CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés en un seul lot, i I'audience de vente du
Juge de ’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE,
au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants :

Une VILLA élevée d’un étage sur rez-de-chaussée, avec garage
actuellement ameénagé, terrasse et piscine, formant le lot de
copropriété numéro 10,

Dépendant d'un ensemble immobilier en copropriété dénommé
« DOMAINE DU GOLFE - VILLAS MARINES », sis a LA
CIOTAT (13600), quartier du Pignet de Rohan, Zone d'Ameénagement
Concerté dénommée « Z.A.C. DU GRILLON », 149 avenue Pierre
Rovarch, cadastré, savoir :
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SAISIS A L'ENCONTRE DE :

2/ L’ETAT FRANCAIS, représenté par I’Agence de gestion et de
recouvrement des avoirs saisis et confisqués (AGRASC), a PARIS
(75002) 98-102 rue de Richelieu,

Tiers détenteur,
AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La LYONNAISE DE BANQUE, société anonyme & conseil
d'administration au capital de 260.840.262 Euros, dont le si¢ge social
est a LYON (69001) 8 rue de la République, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de LYON, et identifiée sous le numero
SIREN 954 507 976, représentée par son Directeur Général y
domicilié,

Agissant en qualité de créancier,

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre
Hubert ROUSSEL (Cabinet ROUSSEL CABAYE & Associés), du
barreau de MARSEILLE, pour qui élection de domicile est faite
en son Cabinet 11/A rue Armény (13006) MARSEILLE, (Tél
04.91.33.14.59 - Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente,

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

I/ Un acte contenant prét par la LYONNAISE DE BANQUE au profit

2/ Et une inscription d'hypothégue conventionnelle prise suivant
bordereau publié au 3*™ bureau de la conservation des hypothéques
de MARSEILLE le 7 décembre 2006 volume 2006 V numéro 5126.



FAITS ET ACTES DE PROCEDURE
La LYONNAISE DE BANQUE a fait délivrer :

1/ Par le ministére de Maitres ABEILLE GASCOIN, Commissaires de
Justice associés 2 MARSEILLE (6éme), 4 rue Stanislas Torrents :

* un commandement de payer simple auprés de
suivant acte en date du 13 mai 2024,

* ainsi qu'un commandement de payer valant saisie aupres de
rier oy - suivant acte en

date du 13 mai 2024, portant sur la moitié indivise des biens saisis,

2/ Et par le ministére de Maitre Eric MIELLET, Commissaire de
Justice associé au sein de la Société d’Huissiers de Justice AJILEX a
PARIS (9éme). 15 rue Drouot, en vertu du droit de suite résultant de
l'article 2454 du Code Civil, un commandement de payer valant saisie
4 tiers détenteur auprés de 'ETAT FRANCAIS, représentc par
I" Agence de gestion et de recouvrement des avoirs saisis et confisqués
(AGRASC), suivant acte en date du 22 mai 2024, portant sur la mojtié
indivise des biens saisis.

Etant ici précisé que la moitié indivise appartenant a I'origine

3 a fait 1’objet d’une saisie penale
puis d"une confiscation pénale par I'’AGRASC, ainsi qu’il sera dit ci-
aprés dans I’origine de propriete.

Les commandements de payer valant saisie délivrés auprés de
et de 'ETAT

FRANCAIS contiennent les copies et énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, c'est-a-
dire :

19 La constitution de Maitre Hubert ROUSSEL, Avocat au
Barreau de MARSEILLE, demeurant 1l/a rue Armény a
MARSEILLE (13006) pour la LYONNAISE DE BANQUE,
avec élection de domicile en son cabinet,

29 L'indication de la date et de la nature du lilre exéculoire en
vertu duguel le commandement est délivré ;

3% Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréls
moratoires ;



4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours pour la débitrice principale, et
dans un délai d'un mois pour le tiers détenteur, qu'a défaut de
paiement, la procédure a fin de vente de limmeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre G une audience du juge de l'exécution pour voir
statuer sur les modalités de la procédure,

5% La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la
publicité fonciére,

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de ['immeuble et
que le bien est indisponible a l'égard du débiteur a compter de
la signification de I'acte et a I'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au 3*™ bureau du Service de la
Publicité Fonciére de MARSEILLE;

7% L'indication que le commandement vaut saisie des fruils et que
le débiteur en est séquestre |

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher
un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cel effet et la mention que
cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés
autorisation du juge de l'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer & I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination
et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
l'immeuble ;

11°) L'indication que le juge de [I'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie el des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, a MARSEILLE (13006},
Place Monthyon, Palais Monthyon, au rez-de-chaussée, Salle
Borély ;

129 L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources



prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
juridique et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020

portant application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la facullé de saisir
la commission de surendettement des particuliers instituée par
l'article 1. 712-1 du code de la consommation.

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soil, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondani les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission & moins que le débiteur n'en ait été
réguliérement avisé au préalable.

Les commandements de payer n'ayant pas regu satisfaction, ils ont €té
publiés pour valoir saisie au 3*™ bureau du Service de la Publicité
Fonciére de MARSEILLE, le 11 juillet 2024, sous les références

suivantes, savoir :

1/ volume 2024 S n° 183, pour le commandement de payer valant
saisie délivré le 13 mai 2024 auprés de

2/ volume 2024 S n° 184, pour le commandement de payer valant
saisic & tiers détenteur délivré le 22 mai 2024 auprés de I'ETAT
FRANCAIS.

Il est indiqué que depuis la délivrance des commandements est
intervenue la réalisation du procés-verbal descriptif des biens suivant
acte de Maitre Romain GASCOIN, Commissaire de Justice associé a
MARSEILLE en date du 11 juillet 2024.

Le 3™ hureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE a
déliveé un état hypothécaire sur formalité certifié a la date du 12 juillet
2024.

Cet état hypothécaire sera déposé au Greffe du Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme temps que le présent
cahier des conditions de la vente.

Les assignations & comparaitre devant le Juge de I'Exécution pres le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, a l'audience d'orientation du
mardi 12 novembre 2024, ont été délivrées le 6 septembre 2024,
Savoir :



1/ aupreés de _
suivant acte de Maitre Romain GASCOIN, Commissaire de Justice

associé a MARSEILLE,

2/ et auprés de P'ETAT FRANCAIS, suivant acte de Maitre Eric
MIELLET, Commissaire de Justice associé au sein de la Société
d*Huissiers de Justice AJILEX a PARIS.

La procédure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale
de 307 425.03 €, sauf mémoire, au 7/5/2024, se décomposant comme
suit

1/ Le capital restant di au 31/1/2018, soit : 332 58005 €
2/ Les échéances impayées au 31/1/2018, soit la somme
totale de : 12 758.69 €
comprenant :
* en capital : la somme dz 9 517.55 €,
* en intéréts . lasomme de 2 393.49€,
* a0 ASSUrance - lasomme de  B47.65 €,

3/ Les intéréts courus calculés sur les échéances impayées
au taux conventionnel de 1.062 % majoré de trois points
(soit 4.062 %) arrétés au 31/1/2018, soit la somme de: 282.02¢€

4/ Les cotisations d’assurance courues au 31/1/2018,

s0it la somme de : 4419 €
5/ L'indemnité conventionnelle de 7 % calculée sur
les sommes dues en capital (342 097.60 €) 23 946.83 €

6/ Imputation sur les sommes dues en capital des
remboursements effectués entre le 1/2/2018 et le
7/5/2024, soit 4 déduire des sommes dues en capital : -63 110.86 €

7/ Régularisation sur les sommes dues en capital
pour la période du 1/2/2018 au 7/5/2024, soit : 2384.26 €

8/ Les intéréts calculés sur les sommes dues en capital
a compter du 1/2/2018, au taux conventionnel
de 1.062 %. arrétés au 7/5/2024, soit la somme de : 21 667.95€

9/ Imputation sur les sommes dues en intéréts des
remboursements effectués entre le 1/2/2018 et le
7/5/2024, soit 4 déduire des sommes dues en intéréts : 22910.78 €

10/ Les intéréts calculés sur les sommes dues en capital
4 compter du 8/5/2024, au taux conventionnel

de 1.062 %, jusqu’a parfait payement, mémoire
11/ Les cotisations d’assurance courues du 1/2/2018 au
7/5/2024, soit la somme de : 1022592 €

12/ Imputation sur les sommes dues en assurance des



remboursements effectués entre le 1/2/2018
et le 7/5/2024, soit 4 déduire des sommes dues

€N ASSUrance : -10443.24 €
13/ Les cotisations d’assurance & compter du 8/5/2024,
jusqu’a parfait payement, meémoire

Outre le cofit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement
de sa créance et la conservation de son gage et sous reserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu étre verses.

Les assignations 4 comparaitre & l'audience d'orientation de Madame
le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE
seront déposées au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE en méme temps que le présent cahier des
conditions de la vente.



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1/ Désignation

L’ensemble immobilier en copropriété dénommé « DOMAINE DU
GOLFE — VILLAS MARINES », dont dépendent les biens et droits
immobiliers mis en vente, est situé 4 LA CIOTAT (13600), quartier
du Pignet de Rohan, Zone d'Ameénagement Concerté dénommee
« Z.A.C. DU GRILLON », 149 avenue Pierre Rovarch.

1l figure au cadastre de la commune de LA CIOTAT de la fagon
suivante ;
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Il est régi par :

* un état descriptif de division et réglement de copropriété dress¢ par
Maitre Jean-Frangois BLET, notaire au BEAUSSET (Var) le 7 aolt
2006, publié au 3*™ bureau du Service de la Publicité¢ Foncicre de
MARSEILLE le 11 septembre 2006 volume 2006 P n® 7897,

* ot un modificatif / rectificatif a I'état descriptif de division -
réglement de copropriété reu par ledit notaire le 30 juillet 2009 et
publié le 31 aofit 2009 volume 2009 P n® 6433.

La désignation du lot de copropriété numéro 10 mis en vente, telle
qu'elle résulte de I'acte regu par Maitre Jean-Frangois BLET, notaire
associé au BEAUSSET (Var) le 29 aoiit 2006, dont il sera parlé ci-
aprés en 1'origine de propriété, est la suivante :

« Lot numére dix (10) :

Une villa « Forsythia », de type 4, élevée sur rez-de-chaussée d'un étage,
comprenant ;

- au rez-de-chaussée : salle & manger, salon, cuisine, vestiaire, wc,
rangement sous escalier, garage attenant a la villa, terrasse et piscine,

- a l'étage : salle de bains, chambre avec dressing, deux chambres avec
placard, dégagement, we.



Avec les mille trois cent cinguante huit/cent milliémes (1358/100000 emes)
de la propriété du sol et des parties conumunes générales.

Et les cing mille cinquante huit/cent milliémes (5058/100000 émes) des
parties communes particuliéres. »

Les biens et droits immobiliers mis en vente, plus amplement désignés
dans le procés-verbal descriptif établi le 11 juillet 2024 par Me
Romain GASCOIN, Commissaire de Justice associ€ a MARSEILLE,
et dans le certificat de superficie établi par le Cabinet DIAGNOSTICS
& EXPERTISES, consistent en une VILLA élevée d'un €tage sur rez-
de-chaussée, avec garage actuellement aménagé, terrasse et piscine,
située dans la partie «villas» de I'ensemble immobilier en
copropriété dénommé « DOMAINE DU GOLFE - VILLAS
MARINES », au numéro 10 de I'allée desservant cette partie de la
copropriete.

La villa comporte :
. -de-c
Séjour

Salle d’ean / WC

Cuisine ouverte sur le séjour
Arriére-cuisine

Espace placard sous I"escalier

* A I'étage :
Palier

Salle d’eau / WC
Double chambre
Petite chambre

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie établi par

Je Cabinet DIAGNOSTICS & EXPERTISES, mentionné

ci-dessus, la superficie de la partie privative (Loi Carrez)

de la villa est de : 101.01 m?*

Elle comporte en outre :
* un ancien garage actuellement aménagé en piéce noire,
d’une surface au sol de : 11.75 m?

* et une partie, au rez-de-chaussée, d’une hauteur sous
plafond inférieure 4 1.80 m, dont la surface au sol est de: 2.68 m*

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle du fait qu'une
piéce noire a été aménagée dans I’ancien garage, et ce Sans recours



a PPencontre du poursuivant et de ’avocat rédacteur du présent
cahier des conditions de la vente.

Ainsi qu’il résulte de la désignation du lot numéro 10 retranscrite ci-
dessus, ce lot comporte également une piscine et une terrasse,
lesquelles sont en mauvais état apparent.

Au lot numéro 10 mis en vente sont attachés les 1 358 / 100 000emes
de la propriété du sol et des parties communes générales, ainsi que les
5 058 / 100 000émes des parties communes particuliéres.

*

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attache, et toute augmentation et amélioration a y
Survenir, sans aucune exception ni réserve.

Le procés-verbal descriptif établi le 11 juillet 2024 par Maitre
Romain GASCOIN, Commissaire de Justice associé a
MARSEILLE, ainsi que le certificat de superficie établi par le
Cabinet DIAGNOSTICS & EXPERTISES, demeureront ci-apres
annexes.

2/ Situation d’occupation

Ainsi qu'il résulte du PV descriptif la villa est libre de toute
occupation.

3/ Syndic de copropriété

Ainsi qu'il résulte du PV descriptif, le syndic de la copropriété est le
Cabinet INTESA, 464 avenue Ernest Subilia, 13600 LA CIOTAT.
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ORIGINE DE PROPRIETE

1 - ACQUISITION PAR !

A T’aricine les hiens et droits immobiliers mis en vente appartenaient

les avoir acquis en 1'état futur d'achévement, moyennant le prix ae
480 000 Euros TTC, de :

I.a société dénommeée

Aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Frangois BLET, notaire
associé au BEAUSSET (Var) le 29 aoit 2006, publié¢ au 3™ bureau
du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 20 septembre
2006 volume 2006 P numeéro 8247,

11 - CONFISCATION PENALE DES DROITS D

Par la suite, 'Etat Francais est devenu propriétaire des droits de

mis en vente, et ce en vertu d’un arrét rendu par la Cour d’Appel
d’AIX EN PROVENCE le 18 octobre 2016, confirmant le jugement
correctionnel rendu par le Tribupal de Grande Instance de
MARSFILLE le 30 novembre 2015, notamment en ce qu’il a ordonné
la confiscation pénale desdits biens et droits immobiliers a I"encontre

de

Cet arrét a été publié au 3°™ bureau du Service de la Publicité
Fonciére de MARSEILLE le 19 janvier 2017 volume 2017 P n® 632.

Etant précisé que préalablement a la confiscation, une saisie pénale
avait été ordonnée suivant décision du Procureur de la République
prés le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE en date du 12
décembre 2014, publiée audit bureau le 24 décembre 2014 volume
2014 S n® 75.

L'origine de propriété antérieure, telle qu'elle résulte de 'acte regu
par Maitre Jean-Frangois BLET, notaire associé¢ au BEAUSSET le 29
aoiit 2006, mentionné ci-dessus, est littéralement reproduite dans une
note qui demeurera annexée au présent cahier des conditions de vente.
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ZAC DU GRILLON

L’ensemble immobilier en copropriété dont dépendent les biens et
droits immobiliers mis en vente est situé dans le périmetre de la zone
d'aménagement concerté dénommée « Z.A.C. DU GRILLON ».

Les mentions figurant au paragraphe « ZONE D'AMENAGEMENT
CONCERTE » de Iacte recu par Maiire Jean-Frangois BLET, notaire,

le 29 aodt 2006, mentionné ci-dessus, sont littéralement reproduites
Cl1-apres :
ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTEE
Limmeubla donl s'agit est comprs dans le phrimatre d¢ la Zone
d'Aménagement concertée dénommée «ZAC. DU GRILLON », créte par améld
municipal en date di 24 mail 2004, dont I'aménagement a £1é confié par 1a Commune
die LA CIOTAT 4 la Sociélé venderesse.
La délibération du Consell Municipal de la commune de La Ciolal en date du
24 mai 2004 autorisant 3 « ZA.C. DU GRILLON », la défbération du Consell
Municipal de la commune de La Ciolal en dale du 22 novembre 2004 décidant de
confler 'aménagement de la Z.A.C. DU GRILLON 2 la ¥
justificalifs d'affichage an Mairie, le plan de Situalion, pénmetre de la ZAC, e plan de
vue aérenne, le dossier de convention d'aménagement, le dossier de réalisalion
d'une Z_4.C. dhabitation, le rappor de présentation, I'élude d'impact &l I'dude enjaLx
hydrauliques, ont &t& déposds au rang das minutes de Maltre Jean-Frangois BLET,
Motaire soussigné, le T aodl 2006,

PERMIS DE CONSTRUIRE

Les mentions relatives au permis de construire figurant au paragraphe
« CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE » de I'acte re¢u par Maitre
Jean-Francois BLET, notaire, le 29 aofit 2006, mentionn¢ ci-dessus,

sont littéralement reproduites ci-apres :

CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE
Permis de construira
| Sur l'assistte fonciére de limmeuble dont dépendent les biens vendus, il a £1é
délivrd un arrété de permis de construire, par Monsieur le Maire de LA CIOTAT, le 28
mars 2008, sous ke numén 130280500075,

Ce permis a 416 délivré dans les conditions prévues par las arides L 421-1 &t
suivants el R 421-1 el sulvants du Code de I'Urbanisme.

Affichage du Pemmis

Le permis de construire ci-dessus a fail l'objet d'un affichage régulier an
Mairie el sur le lerain, ainsi qu'il résulle d'un procés verbal de consiatl dlabli par acte
extra-judiciaire de "Alain COUDERT - michel DUCOS et Didier AUBERT", huissiers da

Justics & CEYRESTE (13800), en date du 2 juln 2008 attestant I'affichage dudit permis
sur le termain el en Mairie,

Recours des fiers.

Le VENDEUR déclare que le parmis de construlre n'a fait Mobjet d'aucun
recours i relrail dans les délals légaux, & ['exceplion d'un recours gracieus retind aux
termes d'un protocole dont une cople est demeurée jointe & annexés & l'acle de
dépdt de pibces chaprés visé.



ertur r

Lo VENDEUR déclare que la déclaration d'ouveriure d& chantier a & faite a
la Mairie de LA CIOTAT, la 7 aodt 2006,

En conséquence, ta vente faisant 'objel des présenles, se trouve assujettie
gux prescripions de la loi n* T8-12 du 4 jarvier 1878 €1 des textas subséquents
relalifs & la responsabilité &t & l'assurance dans le domaine de la construcion.

DEPOT DE PIECES

Les mentions figurant au paragraphe « DEPOT DE PIECES » de
Iacte regu par Maitre Jean-Frangois BLET, notaire, le 29 aoit 2006,

mentionné ci-dessus, sont littéralement reproduites ci-apres :

DEPOT DE PIEGES

Les pidces el documants subvants, relatifs & I'opération de consiruction, onl
fait I'objel par la vendeur au rang des minutes du notaire soussigné en date du 1
aolt 2008, savair

- Le dossier de demande de permis de démalir ef de construire ;

- [arrété de parmis de démolir ef de construire et l'ensemble de ses annexes |

- profocole de retrait du recours gracieus contre be permis de construene |

- les procés verbaux d'affichage ;

- les ceriificats d'affichage |

- Pamé1é portant transfert du pamis de construire,

= @ rappon d'éude de sol,

- la déclaration d'ouverure de chartier -

- les pounvoirs & Meffel de régulariser las ventes an I'étal fulur d"achevement |

- las condillons générales el paniculiéres des assurances obligataires au titre
da la construction ;

- las giestalions &mananl de la cormpagnie dassurance, indiquant que e
VENDEUR est 4 jour du palement des sommes exigibles au titre de ces contrats ;

- la garantie Ananciére d'achévemeant,

= la notice descriplive des locaux,

- les différents documents concemant |a « 2 A.C. DU GRILLOMN », saveir

* La délibération du Consall Municipal de 1a commune da La Clolet en dale du
24 maj 2004 autorisant la « Z.A.C. DU GRILLON a,

* |a délibération du Cansell Municipal de [a communa de La Clatal en dale du
22 novembre 2004 décidant de confier 'aménagement de la ZA.C. DU GRILLOH 4 la

* les Justificalils d'affichage en Mairie,

* le plan de siiuation, périmétre de la ZA.C.,

* le plan de vue aérienne, le dossier de convention d'aménagement,
* |a dossier de réalisation d'une Z.A.C. dhahitation,

* le rappart de préssniation,

* I'¢lude d'impad et I'dlude enjeux hydrauliques.

A llssue de l'opération de construction, el afin d'assurer la mémoire de la
construction de immeuble, la VENDEUR s'engage & d&paser au rang des minutes du
nolaire soussigné les pidces suivantes :

- un exemplaire Intégral Ou ou des permis de construie modificatis
évenueliemeni oblenus pendant le cours ds travau |

- la déclaration d'achévement ;

- la cedificat de conformité ;

- les &vepluels avenants aux polices des assurances obligatoires de
consinuction |

- un@ attestalion de palement de la tolalté des primes émanant de la
compagnie d'assurance elle-méme ou de l'un de sas sgents.

- un exemplaira du document d'inlervention ultéreure sur 'ouvrage ;

- e procés verbal de réceplion avec 15 enireprensurs |

- &t enfin, la cas &chéanl, le procés verbal de levée des réserves formulées

lors de la réception.




ASSURANCE DOMMAGES - OUVRAGE

Les mentions figurant au paragraphe « I Assurance dommages -
ouvrage » de I'acte regu par Maitre Jean-Frangois BLET, notaire, le
20 aoiit 2006, mentionné ci-dessus, sont littéralement reproduites dans
une note qui demeurera annexée au présent cahier des conditions dela
vente.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme délivré le 5 aolit 2024 par le Service de
'Urbanisme de la Ville de LA CIOTAT demeurera annex¢é au présent
cahier des conditions de la vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément & I’article L 271-4-1 du titre 7 du livre II du code de la
construction et de I’habitation, il sera ultérieurement annexe au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique.
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Consell National des Barreaux
Cuhier des conditions de vente en matiére de saisie immabititre
Extralt du Réglement Intérieur National de n profession d'avocat

Annexe A Marticle 12 du Réglement intérieur national do la profession d'avecut
Crisée par OCW ne2008-002, AG du Consedl national du 12-05-2008, Publide par Décision du

Za-04-200% JO 12 mai 2009

Modifide lors de Fassemblée géndrale du Conseil national des bamreaux des 14 et (3
septembee 2002

Modifiée par DCN n®2018-D02, AG du CNB des 17-11-201 8, publice par Désision du 13
février H19, JO n"0056 T mars 2019

Extrait du Réglement Intériear National de la Profession d'Avocat
Article 12- Déontologie et prafigue de I'avocat en matiére de ventes judiciaires

Modifié par DCN n=2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au JO par
Dibcisbon du 24-04-2009 - JO 12 mai 2008,

Article modifié per DCN a®2018-002, AG du CNB des 17-11-2018, publié par Dicision
du 13 févrler 20019, JO n°0056 T mars 2009,

DHapositions communes

12.1 L'avocat amend & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un
cabiier des charges et conditions de vente (liciation), ou en matiére de liquidation judiciaire,
en vue de son dipdt au greffe, doil wiiliser les clauses type ci-apris anfexdes porlant
dispositions générales pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serail nécessités par
une particularité tenant & la natune de 1'alTaire, le statul des parties, ou la situstion des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doil s"enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridiqus, e $'il s'agil d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de 1"éendue de son abjet social et des pouvoirs de son représeniant,

L'svocal ne peul porer d"enchises pour des personnes qui sont en conflit d'inténdts.

L'svoest ne peul notsmment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compe de
plusicurs mandants,

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compie d*une personne, il ne peul accepler
de former une surenchére au nom d'une aufre personne sur cetts adjudication, & défaut
d'accoed écrit de I"ad) edicataire initizl.

En cas d'adjudicntion d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale
Libre, il tppertient & Pavocat poussuivant de be notifier au syndic de copropriéie ou an gérand
de I Association Syndicals Libre,



Réplement Intérieur Natonal (RIN)
Annexe 1 — Cahier dés conditlons de vente sur saishe immobiliére

Historique : Annexe créde par DCN A*2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008,
PFubliée par Décision du 24- 04-2009 - O 12 mai 2009 - Modifiés lors de "asemblée
générale du Consell national dis burnenux des 14 et 13 sepiembre 2012.

Annexe modifide par DEN n°2018-002, AG du Conseil national des barreaus du 17-11-2018,
publié par Décision du 13 févricr 2009, JO n*0056 7 mars 2019,

SAISIE IMMORILIERFE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

Article ler- CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler dés conditions de vente s'applique 4 ln vente de biens Immabiliers régic par
les articles du Code des procédures civiles dlexéeution relalifs & l salsie immobilitre.

Article 3- MODALITES DE LA YENTE

La saisie immobiliére tend @ la vente forcée de Mimmeuble du débiteur ou, le cis dchéant, du
thers détentear en vue de la distribution de son prix.

Le saisi pect solliciter & Taudience d'orientation I"autorisation de vendre i Iamiable le bicn
dont il est propridtaire.

Le juge peut autoriser la verte amiable selon des conditions particy ligres qu'il fixe et & un
montant en degd duguel "immeubie ne pewt dre vendu.

A deéfaut de pouveir constater la vente amiahle conformément aux canditlons gu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcde.

Article 3- ETAT DE L'IMMEUBLE

1. acquéreus prendra les hiens dans 1'éat od ils 32 wouvent 2u jour de la vente, sans pouvoir
prétendre § awcune diminution de priv, ai & aucune garantic ou indemnilé contre o
poursuivant, | partie saisie ou ses crdunciers pour dégradations, reparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétustd, emewrs dans ln désignation, [a
consistance ou [a comenance alors méme que la difffrence excéderalt un vingriéme, ni 4
aison des droits de mitoyenneté on de surcharge des murs sdparant lesdits biens des
propriélés voisines, alors méme que ces droils scraient encore dus et sins garantic de la
pature, ni de la solidité du sol vu du sous-sol en raison des carriéres et des foullles qui ant pu
#tre faites sous so superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
tre faits, des éboulements et glissemenis de terre.

T dia & juer 57 2000 mu dx - e Faidapsarcy o 201 1- 1695 Gy 19 décombrs 201 | ol i s parte Egnleiive ) sade des procdures
sivilen ' pxdcsli (4 L_1||-|u._}:q-unmmgm'mu-'rn.u:n:lrmisml.:unmallpmnqpm-uiuduL‘ﬂ'E[m_kJ: -0
3 B.334-1) - du Sécrer B72009- 180 & 12 vier 2009 pew poar Papplisalion de Pendannance o 2008- 1345 du 14 dévamine 2001 partanl
éiiattee: B @i dan Enerepries o a8 £ peod el ber praoitn=s de i (menotelitre o de Svndulion da prs s inn bl
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L sequércur devra en fire son affaire personmelle, i ses risques et perils sans GUCUN FECOUMS
conlre qui que C& S0it.

En vertu des disposithons de Partisle 1649 du Code civil, I'acquéneur ne béntficicra d"aucunc
garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelic, i sos risques ef périls sans aucni recours
comtre qui gue ¢c 3it.

ARTICLE 4- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONYVENTIONS
L' acquéreur fira son affaire personnelle, pour le temps qui resteri & courir, des baux on cours.

Toutefels, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
vilant saisie sont inopposables au créancher poursuivant comme 4 I'acquéreur. La preuve de
|"antdriorité du biil peut e faite par Lout moyen,

L acquéresr sera subrogé sux droits des créanciers pour faire annuler sl ¥ & lien les
conventions qui aursien pu Bire conclues en Faude des droits de coux=ci.

1l ffendra compie, cn sus et sans diminution de son prix, aux différents bocataires, des loyers
gqu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versis 4 la partic salsic et scrn
subrogé purement e simplement, fant sctivement que passivement dans les drpits, actions el
ohbligations de lu partie saisic.

ARTICLE 5- PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les drnits de préemption ou ossimilés s imposeront & 1" acquéreur conformémcnt & la lot,

Si I'sequéreur est évingé du fait de 'un de cos droits, il n'sura aucun recours contre e
poursuivant & raison de "immobilisation des sommes par ui versées ou A faisen du préjudice
qui pourrait fui éire eocasionné.

ARTICLE 6- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquénear fera son affnire personnelle de tous comtmts ou abonnements relatifs 4
I'immeuhble qui aursient pu &ire souserits ou qui avraient di |"dre, Sans AUCLN OCOLUS oG
le poursuivant et avocat rédscteur du cahier des conditions du vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre cngapée en cas dabsencs
dassurance.

L'acquéreur sara tenu de Faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
potamment |"incendie, 4 ume compagnie nofoirement solvahle ef ce pour une somme cgale au

mioing au prix de kb vente forcée.

[ cas de sinfsire avant le paiement intégral du prix, |"indemnité apparticndra de plein drait i
ln partpe saisie ou aux créanciers visés 4 Iarticle L. 331-1 du Code des proccdures civiles
dexécution & concumence du solde dii sur ledit prix en principal et intérlis.
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En cas de sinistre non garanti du fait de Uacquéreur, eelui-ci n'en ser pas modng tenn de
payer s prix outre les aecessolres, frois ef diépens de la vente.

ARTICLE 7- SERVITUDES ¢

L'ncquérenr jouir des serviludes sctives et soulfrin toutes les servitudes passives, occulics
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résulient des lois ou des riglements en vigucur, de ln
situntion des biens, de contrars, de la prescription 1 yéndralement quelles que saient leur
arigine ou leur nawre ainsi que |effet dos clauses dites domaniales, sauf & fire vitlir les unes
el i 5 difondre des munes, & ses risques, périls, frais ot fortung, $00s reeours cantre qui que oo
501l

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8- RECEPFTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i 1o loi, que per lo ministére d'un avocat
postulant prés e tribunal de grands instance devant lequel la venie est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ['avocat devra se faire emetire fous dléments relatifs 4 1"ésat-civil
ou  Is dénormination de ses clients ainsi que s'enquérr aupras du client gt sur déslazation de
celui-cl, de sa capacité jurkdique, de sa situstion juridique, et 'il s'agit d'vne personne
marale, de |a réalité de son existence, de |'dtendue de son objet social e des pouvoirs de son
représemant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR
Avant de porier les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant &t contre récépisst wne

caution hancaire irévocable ou un chéque de bangue rédige & Pordre du séquestre désignd,
reprisentant |0% du montant de la mise & prix avee un minimum de 3000 curos.

La caution ou |& ehiégue lui est restitug, faue d*émre déclarg Acgudreur,

En cag de surenchéns, ka caution bancaire ou be cheque est restitug en |'shsence de
contestation de ka surenchire.

Si I'acquérenr st défaillant, [ somme versée ou la caution apportde e3n acquise oux vendeurs
at & leurs erdanciers ayams droic & 1s distribution et, be cas échiant, pour leur bire distribuée

avec le prix de Pimmeuble.
ARTICLFE. 10- SURENCHERE

La suranchéne est formée sous la constiution d'un avoeat postulant préa le Tribural de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forede,

La surcnchére est dgale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne pewl fre
Tetractée.

La publicité peut éire effectuée par I"avocat du créancier poursiivant.
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En cus de pluralité de surenchérissears, ks formalités de pulicitd seront necomplies par
avocat du premier surcnchérissene. A défiul, le créancier ayunt poursuivi |a premiéss venle

pout ¥ procéder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frala de la premidse vonle cn sus des frais de son
adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchésbscur devia respecier les dispositions
penérales en matidre d'enchéres.,

§i au jour de la venlz sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déelars poguéreur pour be montant de 52 surenchére,

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour |'sequéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais tuds, le bien
g5l remis en vente i ln demande du créancier poursuivant, dun cefancicr imscrit ou du

déhiteur salsl, sux conditions de |a premidre vente forcée.

§i ke prix de ln nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I"enchérisseur
défaillant séra contraint au paiement de |a différence par toutes les voles de droit, selon les
dispositions de I"anticle [.322-12 du Code des procedures civiles d'exdeution.

L enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frals taxés loss de ln premicre nudienze de
venite, | sera tenu des imérdts au taux bégal sur son eachére passé un délai de deux mois
suivant ln premiére vente jusqu'd la nouvelle vente. Le taux d'imérdt sera majord de cing
points 4 expiration d'un délai de quatre mois & compter de fa date e la premiére wente
définitive, conformement aux dispositions de Particle 1. 3133 du Code monétaine of

finencier.

En sucun cos, enchérisseur défiillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si lc prix de Iz seconde vente est supdricur & fa premidre, la différence appurtiendra aux
créanciers et & la partie saisie,

L' acquérenr i I"issue de la nouvelle venate doit les frais alfénents & el =i

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12- TRANSMISSION DE PROPRIETE

1,'sequdreur sera propriéisire par le seul offot do ln venio sauf exercice d'un droit de
préemplion, ou des droils assimilés conformément & lar lesi-

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et be paismen? des frais, accomplir wn acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque sccessoire 4 un
conteat de prét desting & flsancer I"acquisition de ce bien.

Avunt le paiement iniégral du prix, 'scquéreur ne pourra faire aucun chungement notahle,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaine de bois, nl commetire awcune détérioration
dans les biens, & peine d"8tre contraint 4 l consignation immédiate de son prix, méme par

voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13- DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds i provenir de b vente décidée par e Juge de I'Exdeition seront séquestrés entre les
mains du Bitonnier de 'ordre des svocats du bareay de Pevocal postulant pour ére
distribuds entre len créanciers visés @ Particle L3311 du Code des procédures civiles
dexdcution.

Le séquestre désigné recovra dgalement "ensemble des sommes de toute neture résultant des
efiets de la salsie.

Les fonds séquestrds produisent intéedes au toux de 103% de celul servi par la Calsse des
dépdits et consignations au profit du débiteur et des créanciers, i compter de |zur encaissement

et jusquk leur distribution.

En aucun cas, le séguestre nz pourrs élre fenu pour responsable ou garng 4 I'dgard de
quicongque des obligations de I'nequérear, haors celle de représenter on temps vouly, la somme
séquestnée of s intdréts produits

ARTICLE 14- VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIATRE
Le débiteur dalt cenmplie 125 diligences nécessires & la conclusion de |a verde amiable.

L' accomplissement des conditions de ln vente amizble décidée au préulable par le juge scra
contrabé par fui,

Le prix de vente de I'immeuble, ses intérdts, ainsi que toate somme scquittée par "acquérer
en sus du prix de venie & quekgee e que co it sont versés entre les mains de la Caisse des
dépits et consignations conformément I"aicle R, 322-27 du Code des procédurcs civiles
d'exéeution, lls sont acquis an debileur ef aux créanciors panicipant i la distributicn.

Toutelois, les frais laxds, aixquels somt ajoutés les émuluments caleulés selon le tarif &n
vigueir sont versés directement par I'sequérenr, conformément i I"article 1593 du Code civil,
en sus du peix de vente, & 1'avocat poursuivant, i charge de restitution ¢n cas d¢ jugement
refusant de constuter que les conditions de |a vente sont remplics o ordonnant la wenie Forcde,
o aux fing &' encalssement en cas de jugement constntant la vents amiabic.

Le juge s'assure que "acle de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
& consigné, e quee bes (rais iaxds et émoluments de 1"avacat poursuivant ont &e versés, et ne
constale la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vents

lorcée.
ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plug tard 4 |"expiration du délni de deva mois 3 compter de b vents définitive, I*acquéreur
sara tenu impérativement i & peine da réitération des enchéres de verser son prix en principal

entre les makng du séquestre désigne, qui en délivrena regu.

Si le paicment intégral cdu prix intervient dans le délai de deux mols de lm vente définitive,
I"acquéseur ne sera redevable d'aucun intérdr,



Pussé ce délai de devs mois, lo solde du prix restant 80 sera augmenté de plein droit des
intéréts culoulés au taux 18gal 4 compter du prononce du jugement & ndjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de eing points i Pexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & "aticle L, 313-3 du Code mondialne

et finaneier.

L'acquéreur qui n'sura pas réght 'instgralité du prix de la venic dans le délai de deun mwois
supportera be colt de I'inscription do privilége du vendeur, =i bon semble au vendeur de
I'inecrive, et de sa radiation ultéricure.

Le eriarcier poursdivani de premier rang devenu acquéreur, SDus réscrve des droits des
créancicrs priviléghés pouvant le primer, sua la faculté, par déclaration fu séquostrs désipné
el ux purties, d'oppaser su créance en compensation ligale mabe ou particlle du prin, & 38
risques et périls, dans les condilions des articles 1347 et suivanis du Code eivil.

ARTICLE 16- PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & Iarticle 1593 du Code civil, ["acquireur paicra entre les maing el sur les
quiltanees de 1'avocal poersuivans, en sus du prix et dons le délai d'un mois 4 compier dela
vente déTinitive, la somme 4 lnquelle auront &1é taxés les frais de poursuites el le montant des
Emoluments fixds selon le tarifen vigueur, mujords de la TVA applicnble.

1 Fourmiirs justificalit au grefe de la quinnce des frais de vente avant expiration du délai de
deux mois 4 compier de ln date de |"adjudication définitive. Le titre de venie ne scrm délivre
par be greffe du juge de "exécution qu*aprés Ia remise qui aura @é falie de la quittance des
frals de vente, laquelle quinance demeurera anncxée s tilre de venie,

i la méme vente comprend plusieurs lots vendus sépanément, les fais @aables do poursuites
sonl répatis proportionnellement & |a mise & prix de chague lot

ARTICLE 17- DROITS DE MUTATION

L scquérenr sera tenu d’acguitter, en sus de son prix, el par priorits, fous s diroits
Jrenrenistroment et auires auxguels la venls forcée donnera licu, 11 en fargira justilicatil s
greffc avant 'expiration du délai de deux mois & compter de b dute de Padjudication
dbfinitive.

Si I"'immeuble présentement vendu est soum|s au rigime de ln TVA, le prix de veate est hoes
taxes. Dans ce eos, |'sequdreur devrs verser au Trésor, d'ordre e pour le compie du vendeur
{partic saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découtent du régime de la
VA donl e demier pourrs étre Tedevable 4 raison de la vente forcée, comple fenu de ses
druits & déduction, sauf & I"scquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales ef, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait seea libémtoine.

Les droits qui pouwrront étee dus ou perpus 4 "occasion de locations ne seront & |2 charge de
I"aequdreur que pour o temps postéricur 4 son entrée en jouissance, sauf zon recours, 3'il ¥ &
liew, conire son locataire.,
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L uequérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant of des
justificatifs des droits 4 déduction que ke vendeur pourrail opposer & I"administration fiscule.

ARTICLE 18- OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-scquérours et beurs ayanls droit seront ebligés solidirement au pajement du prin et @
lexdeution des conditions de ln vente foreée,

CHAPITRE IV : MEPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'aequéreur sers Lenu de s= faire délivrer b titro de vente ct, dans le mois de sa remise par le
grefts :

a) de b publicr au Service de ln publicité fonsiére dans ke resson duquel est sited I"immeuble
mis en veirle ;

by de notifler au poursuivant, et & la partie salsic si celle-gi @ gonsiitud avoeat,
|*accomplissement de cefte formalité ; be bout & ses frais.

Lars de cetie publication, Uavocat de |'acqudneds solliciters |a déliveamce d*états sur Formalité.
Ces élats sont ohligatoirement communiguis 3 "avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues sux parsgraphes précédents, dans le
délai imparti, |"aveeat du créangier poursuivant la distribution pourra procéder & a publication
du titre de vents, le toul aux frais de i"acquéreur.

A cet cffet, Pavocat chargé de ees formalités se fera remenre par ke greffe toutes les pitoes
prévues par Jet articles 22 et 34 du déerer n® 55-22 du 4 janvier 1935 ; ces formalités
effectudes, il en notifiera "accomplissement et leur colit & "avocal de 'scqueéreur piar acte
$'avocat & avocat, lesdits frals devront 8tre remboursés dans la huilaine de ladite notification,

ARTICLE 20- ENTREE EN JOUISSANCE

L acquérenr, bien que propriétaire par 1o scul fait de la vente, entrera en jouissance

#) 5i "immeuble est libre de location ot d'occupation ou oecupd, en 1oul OU partie par des
personnes ne justifiant 0 aucun droit mi titre, 4 I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la venie sur sureachére.

b) Si 'immeuble est loug, par la perception des loyers oo fermages & partic du peemier jour du
terme gui suit I vente forcée ou en cas de surenchire, & partir du premier jour du terme dqui
suit la venite sur surenchéng.

¢} 8i I"immeuble est loué partiellement, "entrée en jouissance aura [ieu pour ks parties libres
de location selon o paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loudes selon le paragraphe b)

du présent article.

L'scquéreur fera son affaire personpelle, sans recours envers qui que ce soil, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiern des indemnitss A" neeupation qui seraiznt dues,

L "acquéreur peut metire & exdeution le titre d'expulsion dont il dispose & |"enconire du saisi,
 fe mut oceupant de son chef n'ayunt aucun droit qui lul seit opposable, & compler de |a
consignation du prix et du paisrment des Frais iaads.
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ARTICLE 21-CONTRIBUTTIONS ET CHARGES

|'sequdreur supporera les eontributions et charges de toute natere, dont les hicns sont ou
serunt grevis, i compier de a date du prononct du jugement portant sur la vente lorcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, T'adjudicatsire devea régler les charges do
copropriéld dues., & compter de la date du prononcd du jugsment partant sur ln vente forcée.

En ce qui concerne la txe fonciére, il Ja remboursera au prorata temporis 4 premidre demands
du prévédent propriéaire of sur présentation du rile acquittd,

ARTICLE 22- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |"expédition du cahler des conditions de
venlc revilue de la formule exéoutoire, & fa suite de laquefle est transcrit le jugement

d*adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aueun en s possession, I'sequénzir ne
pourts pis en exiger, mals il cst autorisé 4 se fiire délivrer § ses frals, par tous dépositaires,
des expéditions ou exirails de tous sctes concemant la proprigns.

En cas de ventz amiable sur autorisation judicisire, le tire de vente consistc dans 'acte
potarié et ke jugement constatant la réalisation des conditions de |a vente passé an fores de

chose jugde.
ARTICLE 23- PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre oo ln consignation du prix ot le palement des frals de ta vente purgent de plein
droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege,

L'scquéreur peul demander, uvant lo procédure de distribution. au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I"immewble.

En c¢ cas, I'acguéreur sera tenu d'avencer tous frais de quittence ou de radiation des
insceiptions grevant |'immeuble doat il pourrs demander lc remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au tire des dispositions de 'armiele 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24- PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés [ publication du titre de vente et au vu d'un &t hypothécaire, le erfancier de premier
rung prourrs, par |intermédiaine de son wvocai, demander au juge de I'exéoution, dans la limite
des fonds séquestns, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intdréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu défnitif,

Le paiement effeciué on verty de ka présente clause est provisionnel ot ne confire aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celui de receveir provision 4 chorge de faire admenre sa créance
i titre. défnitiF dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.
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Dans b cas ol i créancier serait tenu & restitution de (oul ou partic de la somme regue & Litrs
provisionnel, celle-ci serail productive d'un fntdedl sy taux Jégal & compter du jour duw
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25- DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du pric de Pimmeuhie, en ens de vente forcée ou de vente amigblc sur
autorisation judiciaire, sern poursuivie par Navocat i créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avoeat du créancier le plus diligens ou du débilewr, conformdment sux articles R331-1 &
R_334-1 du Code des procédures civiles dexécution.

Les frals de lo disiribution et lo rétribution de Pavocst chergé de la distribation, calculés
conformérment au arif en vigueur, serant préleves sur les Fonds & répartir.

ARTICLE 26- ELECTION DE DOMICILE
Le poursulvant £lit domicile au cabines de I'avocat constitud,
L"acquéreur &lit domigile au cabinet de son uvocat per le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient Jes changements qui pourTaient
survenir dans bes qualités oo |"état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27- IMMEUBLES EN COPROFRIETE

L'avocat du poursulvant devra notifier su syndic de copropriéid 'avis de mtation préva per
["artiche 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifice par 1. n* 94-624 du 21 juillet |994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que V'oppesition dveniuglle, wendant & oblenir le paisment des sommes restant dues
par |*ancien propeiétaire, est i signifier au domicile de |"avocat poursuivanl.

L'avocst de I'scquéreur, indépendamment de ln notification ci-dessus, dans le cas ol
Iimmeuble vendy dépend &'un ensemble en coprapriéié, en conformité aver Iarticle 6 du
décret n® G7-223 du |7 mars 1967, est teny de notifier au syndic dis que la vente scra
définitive, par letire recommandée avee demande d'avis de réception, la désignation du bot ou
de la fraction de lot, les nom, prénam, domicile réel ou élu de 1" acquénsur.

ARTICLE 28- IMMEUBLE EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant deve notifier au Président de |"Association Syndicale Libre ou de
1" Association Syndicale Aulorisée I'avis de mulation dans les conditions de ["article 20 de Ia
fol n® 63-557 du |0 juiller 1965 conformément 4 ["ordonnancs n® 2WH-A32 du Ter julllet

2004,
Cebie notification devra imervenlr dans les quinee jours de la vente devenue définitive &l

indiguera que |'oppositien éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par *ancien propriétaire, est 4 signifier au domieile de "avocal poursuivant.



CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation aux conditions générales ci-dessus reproduites, il
est prévu que la radiation des inscriptions grevant I'immeuble
sera i la diligence et i la charge exclusives de I'adjudicataire qui
ne pourra pas en demander remboursement.

*

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques
a I'audience des ventes du Juge de 'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :

DEUX CENT SOIXANTE MILLE EUROS (260 000,00 €).

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N* 67-223
du 17 Mars 1967, art. 6, I’adjudicataire est tenu de notifier au syndic
dés que la sentence d’adjudication sera définitive, par lettre
recommandée avec avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou €lu de I"acquéreur
et le cas échéant. le mandataire commun, si cette adjudication est faite
au profit de plusieurs personnes ayant constitu¢ une sociéte
propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a I’adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la loi 94-624
du 21 Juillet 1994) devra étre notifié au syndic de copropriété sous la
responsabilité de 1" Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle est & signifier au domicile de
I’ Avocat ayant poursuivi la vente.
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B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devra se soumettre a toutes les clauses, charges,
conditions, servitudes et obligations résultant des notes de
renseignements d'urbanisme, et ce quelle que soit |’importance de
celles-ci.

Il devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle,
sans recours aucun contre quicongque.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations
verbales ou écrites qui pourraient grever les biens et droits
immobiliers objet du présent cahier des conditions de vente.

A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement aupres des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'aupres de
l'administration de l'enregistrement sur la situation locative exacte de
ces mémes locataires ou occupants.

Les renseignements qui pourront étre fournis par I'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de
simples renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilité.

Par le fait méme de son adjudication, 'adjudicataire sera réputé avoir
une exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens
vendus et il sera subrogé de plein droit dans les obligations du

vendeur,
-

En outre., toutes les indications qui précédent ont €€ réunies par
I' Avocat poursuivant, & l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgre tout le
soin apporté.

11 appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas ¢cheant
faire l'objet, si les conditions sont remplies, de I'un des droits de
préemption ou de substitution institués par les textes en vigueur.



En particulier il est précisé que selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet
1998 :

Article 108 :

Le titre 12/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
loyer modéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de 'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce
droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de
'Urbanisme a un Office Public d'Habitation 4 Loyer Modéré ou Office
Public d'Aménagement et de Construction.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire qu'en raison des dispositions de I'Article 1920.1° du
Code Général des Impbts, le Trésor Public bénéficie d'un privilege
spécial mobilier pour le recouvrement des taxes foncicres et des taxes
assimilées (taxe d’enlévement d’ordures ménagéres) ainsi que pour la
faction de I'Impét sur les Sociétés due par les sociétés 4 raison des
revenus d un immeuble.

Ce privilége porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des
immeubles.

Ce privilége bénéficie d’un droit de suite et il atteint donc les revenus
des immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces
immeubles sont restés la propriété du contribuable ou s’ils ont été
vendus & I’amiable ou judiciairement.



Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
préalablement a |’adjudication relativement a ’existence d’une
créance de taxe fonciére ou assimilée du Trésor Public et d’un avis &
tiers détenteur délivré a la requéte de ce dernier & tout locataire de
I'immeuble sachant que I'effet de cet avis 4 tiers détenteur demeurera
aprés 1’adjudication ou la vente amiable, le privilége étant attaché a
I'immeuble.

11 en est de méme pour la fraction de I'impét sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour &tre conserve,
ce privilége special immobilier doit &tre publié dans un registre
(débiteur commergant ou personne morale de droit privé).

En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de P’avocat
rédacteur du cahier des conditions de la vente ne pourra étre
recherchée de ce chel.

PIECES JOINTES

PV descriptif

Certificat de superficie

Note sur |’origine de propriété

Note sur I’assurance dommages — ouvrage
Certificat d’urbanisme

Copie de l'extrait de plan cadastral

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL

Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 10 septembre 2024



