ADDITIF
AU CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

CFE/DEFF REGION PACA - NRG BMa01sT

L'ANDEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE DIX HUIT DECEMERE

Par le present acte deéposé au greffe du Juge de I'Exécution du Tnbunal
Judiciaire de MARSEILLE ce jour.

Me Hubert ROUSSEL. avocat et celu de -

Le CREDIT FONCIER DE FRAMCE, sociéte anonyme au capital de 1 331
400 718.80 euros, dont le siége social est sis 182 avenue de France (75013)
PARIS. immatriculée an BRCS de PARIS. et identifiée an SIREN souns le n®
542 029 848, représentée par son directeur général domicilié audit siége,

Poursuavant la vente des biens et droits immmobiliers smvants -

Un APPARTEMENT portant I'indication « II/224 » situé an 2™ étage du
batiment 2/A, Groupe XIL

Etune CAVE portant le numeéro 4 située au sous-sol, Groupe XI1.

Formant ensemble le lot de coproprieté numeéro 72,

Deépendant d'un ensemble immmobilier en copropriete sis a MARSEILLE
(13002) quartier de I'Hotel de Ville, 2 rue Meéry, cadastré lieudit « 2 RUE
MERY » section 809 B numéro 91 pour 6 a 32 ca,

A l'encontre de :

La Direction Régionale des Finances Publiques de la région Provence Alpes
Cote d’Azur, Direction Departementale des Bouches-du-Rhone, représentée
par son directeur, autorité administrative de la division France Domaine,
pole Gestion des Patimoines Prives,

Domiciliee a MARSEILLE (13008), 52 rue Liandier.

Prise en qualite de curateur a la succession vacante de :

MNommeée a cette fonction smvant ordonnance, portant le numéro RG
23/02326, rendue par . 1¥ Vice-Président du
Trnibunal Judiciaire de MARSEILLE. le 19 décembre 2023,



Pour compléter le cahier des conditions de la vente, 1l dépose avec le présent
additif pour étre joints au cahier des conditions de la vente -

1/ le dossier de diagnostics immobiliers concernant les parties privatives,
établi le 26/11/2024 par la société DIAGNOSTICS & EXPERTISES,
comprenant le diagnostic amuante. 'état parasitaire, le diagnostic gaz, le
diagnostic electricité, le diagnostic de performance énergetique, ainsi que
1"état des risques et pollutions,

2/ les piéces survantes qui lui ont eté adressées par le syndic de copropnéte
le 11/12/2024 : la fiche synthétique de la copropniété, 1"état daté du
4/12/2024, les PV des assemblées generales qui se sont tenues le
12/11/2024. 1e 9/11/2023, le 9/2/2023, le 29/9/2021, et le 6/10/2020, ans:1

que le carnet d’entretien de la copropriété.

A MARSEILLE le 18 décembre 2024



DHAGNOSTICS
BEXPERTISES

Résume de lI'expertise n° 2411-0569-FB

Cette page de synthése ne peut étre utilisée independamment du rapport d'expertise complet.

Designation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments ;

Adresse @ ..cvveeereenenrnensa.. B Fue Méry (72)
COmMUNE & .vvenresennnenes 13002 MARSEILLE 02

Section cadastrale 809 B, Parcelle(s) n® 91
Deésignation et situation du ou des lot{s) de coproprigte :

Bat. 2/A; Etage 2, Lot numéro 72

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations

Conclusion

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas &té repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

W Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas &té repéré d'indice d'infestation de termites.

Gaz

L'installation ne comporte aucune anomalie. (norme 2022)

Electricité

L'installation interisure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d'éliminer les
dangers gu'elle{s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
difféerentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

DPE

293|57 E >

KWhimian
Estimation des colts annuels : entre 1 910 € et 2 650 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Mumeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2413E4249615]

DHAGMOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 €

2332 Route de Marseille - 83470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume — Tal. - 05 59 52 20 09 — Email - expertisesetdiagnostics@gmail.com

Assurance : AXA N°® de contrat 11065765404




DIAGMNOSTICS
BEXPERTISES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  2411-0569-FB
Morme méthodologigue employée @ AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 26/11/2024
Heure d'arrivée : 14 h 45
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant 'armété du 28 septembre 2017 et du 4 avnl 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'evaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de ['habitation). En aucun cas, il ne s'aqit d'un contrile de conformité de l'installation vis-&-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de |'installation intérieure d'électricite a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......vvvevvvee.. Appartement

Adresse :..ccvcieeenismeseaseenn.a. @ rue Méry (72)

Commune : cermmrnrsnnssarnanaeess L3002 MARSEILLE 02

Departement vrernennes Bouches-du-Rhone

Référence cadastrale . Section cadastrale 809 B, Parcelle(s) n® 91, identfiant fiscal : NJA

Désignation et 5Jruanon du au n'es lot(s) de copropriéte
Bat. 2 /A; Etage 2, Lot numéro 72

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Année de construchion e <1997

Annge de l'installation : ............ InConnue

Distributeur d'électnicité :.......... InConmu

Parties du bien non visitées :..... Sous-sol - Cave (Mon localisée)

B. - Identification du donneur d'crdre

Identité du donneur d'ordre :
Mom et prénam @ voveseeee e CABINET ROUSSEL & CABAYE (Cabinet d'Avocats Associés)
Adresse ! .oicvcieeessassinsnenenaa. 11A rue Armeny
13006 MARSEILLE 06
Teléphone et adresse internet ; . Non communigués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) - Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
Mom et prénom ! ...cooeevveneenen... SUCCESSION VACCANTE DE
1o [y e T E B T

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de [ crpérareur de diagnostic :
Mom et prénom :

Raison sociale et nom de E entreprlse .. DIAGNOSTICS & EXPERTISES
Adresse : rrrren e 2332 Route de Marseille

v s 83470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume
Numerﬂ SIREI' .. 922403464

Désignation de Ia compagnle d assurance : AXA
Mumeéro de police et date de validité : ....... 11065769404 - 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 28/05 /2021 jusgu’au
27/05/2028. (Certification de compétence B2C 0452)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de |'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérisure d'électricité portz sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de 'appareil général de commande et de protection de cette installation. I ne
concerne pas les matenels d'utilisation amovibles, m les arcuits internes des maténels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigus du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerng pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
. lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieurs ou gale @ 50 V en courant alternatif et 120 W
en courant continu.
L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectus sans démontage de l'installation électrique (hormis le
demontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) mi destruction des isolants des cables.

Des elements dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

# les parties de l'installation électrique non visibles (incorporéss dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquees
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* Inadégquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |a longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d'électricite

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

m| Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses,

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'cbjet de constatations
O diverses,

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu'elle(s) présenta{nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommande au proprigtaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu'elle(s) présente{nt). Linstallation fait également 'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O 2. La protection différentielle a I'origine de |'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise 3 la terre.

3. La prise de terre et 'installation de mise 3 la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée 3 |z section des conducteurs, sur chague circuit.

a 5. La liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électrigues présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadapteés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mecaniguement.,

O 9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.2. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou specificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contrdle n'avant pu &tre vérifiés.

O Des constatations concernant linstallation électrique etf/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des ﬂr':i‘::le Libelle des mesures compensatoires {2) correctement
(1) anomalies {(2) mises en |euvre

Le dispositif assurant la coupure d'urgence
n'est pas situé 3 l'intérieur du logement ou
dans un emplacement accessible
directement depuis le logement.
Bemargues : L'AGCP (Apparsil Général de
Bl1.2b |Commande et de Protection) n'est pas
place a l'intérieur de la partie privative du
logement ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer un
AGCP a l'intérieur de la partie privative
du logement

A moins un socle de orise de courant ne
comporte pas de broche de terre.
Remargues : Présence de circuits
&lectriques non éguipés de conducteurs de
protection : Faire intervenir un
&lectricien qualifié afin d’'installer des
conducteurs de protection sur les
circuits qui n'en sont pas équipés

B3.3.6 al

A moins un socle de orise de courant
comporte une broche de terre non reliée a
la terra.

Bemargues ; Présence de circuits

B3.3.6 a2 |électriques non équipés de conducteurs de
protection ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection sur les
circuits gqui n'en sont pas éguipés

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

Remargues : Présence de circuits

B3.3.6 a3 |électriques non équipés de conducteurs de
protection ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection sur les
circuits qui n'en sont pas équipés

L'installation €lectrigue comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Bemargues : Présence de connexion de
B7.3d matériel électrigue présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des
parties actives nues sous tension
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2332 Route de Marseille - B3470 Saint-Maximin-la-5ainte-Baume — T&l. : 06 53 52 20 09 — Email : expertisesetdiagnostics@gmail.com Rapport du :
Assurance : AXA N* de contrat 11065762404 2?,."i1,l’2!}24



Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

N® Article Libellé et localisation (*) des ﬂr':iul Libelle des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies [2'; it mises en euvre

L'installation €lectrigue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.
Remargues : Présence de dispositif de
protection de matériel électrigue présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues
sous tension

B7.3e

(1) Reférence des anomalies selon la norme ou la spécfication technigue utilisge,

(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spéafication techmigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure gui permet de limiter un risque de choc électrigue lorsgue les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent sappliguer pleinement pour des raisons soit économigues, soit technigues, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie
concernee.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que |'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'eansemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute

B Al sensibilité inf. ou égal 3 30 maA.
Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur,
B11 b2 Remargues : Présence de socles de prises non éguipés d'obturateur ; Faire intervenir un

électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non éguipés d'obturateur par des socles
de prises & obturateur
Bll c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Reférence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Certains points de contrles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du proprigtaire reste pleinement
engagée en cas daccident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n‘ayant pu étre contrilée

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de |'immeuble collectif d’habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison éguipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristigues

- Les parties d'installation electrigue situges dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas &été contrilé I'état, I'existence de 'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contrile du diagnostic n"ayant pu &tre vérifiés

5 Libellé des points de contrile n"ayant pu étre .
N° Article (1 g Motifs
=X vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C
Bl - Appareil général de commande et de
B1.3 ¢ protection L'installation n'était pas alimentée en
z Article : Assure la coupure de I'ensemble de electricité le jour de la visite.
l'installation
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

e Libellé des points de contrile n"ayant pu étre :
N® Article (1) | | srifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs
B2.3.1 c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
2 Article : Protection de I'ensemble de l'installation electricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
.ﬂ.rtlcl_e : Dédlenche, lors de l'essai de L L'installation n'était pas alimentée en
B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus e A BRIl S
egal a son courant différentiel-résiduel assigné ] !
(sensibilite)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) s 3 T ; ;
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test lél::;tr?!li?g?g .gfﬁ::g ﬁ::sviasli;:rgentee S
quand ce dernier est présent ] 1
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
B4.3 22 circuit L'installation n'était pas alimentée en
' Article : Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour de |a visite.
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.
e Labon Sadotenille suppeentare 1. L Les (wison Equpotentiete
ATk q g Supplémentaire) n'est pas visible ou
B5.3b ; 3 s g 1 partiellement visible : Faire intervenir un
Article : Section satisfaisante de la partie visible du | & 2 = e it
conducteur de liaison equipotentielle gieg?;?fgggﬁ,gfgf:e vérifier la LES
supplémentaire p
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chague local contenant une baignoire ou une | La LES (Liaison Equipotentielle
douche Supplémentaire) n'est pas visible ou
B3.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du partiellament visible ; Faire intervenir un
conducteur de la liaison équipotentielle électricien qualifié afin de vérifier la LES
supplémentaire aux &léments conducteurs et et la compléter si besoin
masses

(1) Reféerence des constatations diverses selon la norme ou la specification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Méant

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Sous-sol - Cave (Non localisée)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuge le : 26/11/2024
Etat rédigé 3 MARSEILLE 02, le 26/11/2024

Par :
Cachet de I'entreprise
DIAGNOSTICS BT EXPERTISES
1377 Enx ve Mt
s34 77 W R bLA ST S
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine

d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d'urgence, em un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation
electrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger [risque d'électrisation, woire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation electrigue.

B.2

Protection differentielle 3 |'origine de l'installation : Ce dispositif permet de proteger les personnes contre les
risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou som mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un
matériel électrigue, de dévier a |a terre le courant de défaut dangersux qui en résults.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a ["origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électrigues contre les échauffements anormawx dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine dincendies.

B.5

Liaison equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'eviter, lors d'un
défaut, que le corps humain nie soit traversé par un courant électrique dangereusx.

Son absence privilégie, en cas de defaut, I'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation electrigue a |'interieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs electriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électrigues dont des parties nues sous
tension sont accessibles [(matériels electriques anciens, fils électriques dénudeés, bornes de connexion non placées dans
une boite éguipée d'un couvercle, matériels électrigues cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matériels alectriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matérels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isclement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adaptés a I'usage gue l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces materiels présentznt d'impertants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentes depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le comtact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en defaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, vaoire
d'electrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstzllation électrigue et des equipements
associes 2 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la reduction
de |z résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le nen-respect de celles-ci peut &tre
la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

{1) Référence des anomalies selon la norme ou spécificabion techmigue utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif{s) differentiel{s) 3 haute sensibilité protégeant I"ensemble de 'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrigue ou du circuit concerng,
dés |'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que |'usure nermale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le defaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection conmtre les risques d'électrisation, woire
d'électracution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou |'électrization, voire I'électrocuton.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, weire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isoclées d'um corden
d'alimentation.

(1) Reference des informations compléementaires selon la norme ou spécification technigue utilisee.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2411-0569-FB Electricité

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

MNéant

Regles elementaires de securite et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricite constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, electrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation electrique, verifiez gu'elle soit et reste en bon etat.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
* Ne jamais tirer sur un fil electrique pour le débrancher
* Débrancher un appareil electrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
*  Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
DIAGNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 € 7/7
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L] » A .
* Diagnostic de performance N°ADEME ; 2413EA249615)
L R Etablile : 02/12/2024
ene I'gEtl q UE€ (logement) Valable jusqu'au : 01/12/2034
Ce document vous permet de sawoi ir si vatre  logement est econome en eng I'EiE et preserve le dlimat. Il vous donne éga ement des pistes pouram eliorer ses
PET formances et reduire vos fachures. Pour en savoir plis - R pliniiy ,-"_,u W ECO ﬂ"—" £ gouv | |fG:"i"""EIS' l."JS”EII"""'I:|Gn:“""l’|":'f"l-sl.-!ﬁ" "','J"

Ldresze 6 rue Mery
- ) 13002 MARSEILLE 02
Apercu non disponible
& i P Bat. 2/A; Etage 2, N° de lot: 72
Type de ien D Appartement
Annee de construction : 1948 -1974
Surface de reférence ; 75.15 m*

Proprigtaire ;

Adresse .

Performance énergétique et climatique

logement extrémamant performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

cansommation
[énergie pimaine)l  émissions

S — 57 A.qcuz.lm-um

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 4 343 kg de CO; par

lngemant extrémemant peu performant an, soit l'équivalent de 22 501 km

Urus en voiture,

208 kWhiman
' e finake

d de l'isolation du

Les colts sont estimes en fonction des caractéristigues de wotre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, eclairage, auxiliaires) woir p.3 pour voir les details par poste

entre 1910€ et 2650€ par an

Prix moyens des énergies indexés sur \es années 2021, 2022, 2023 {abonnements compris)

Comment reduire ma facture d'energie ? vairp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS & EXPERTISES Diagnostique

2332 route de Marseille Email expertlsesetdlagnnstlcs @gmail.com

83470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME 1= d= cortification - B2C 0452 i~ ¢ ""'T’:'
tel : 06.59.52.20.09 bt 1 ertification "B.2.C r .*_, .

DHAGHNOSTICS

DEXPERTISES
& Fatlimbion du prop el te en au momeet de [ reasaton du DFE : Dembe cedie du Aeglemeet pende s e s proteclion dis donndes [RGFD), Fadere vow indirme gue v donmans p Al (Mo i ) wi] viochdey darm bs Bas e
dornden du Fobsereatooe OFE 3 dea fim do cortrdles oo en cis de comiations o die procidotes juss ares. Col denmded won? stocsis iy’ e date g fin de validind du DRE. Voo drgsosie dun dioi b @ sosdn, de ecfication, do cortatelnd, o v atemist o
e knilalion du lalemen e o derrid, S vow soshat lere vl vabe geoit, vwudler neocomacier & Fabeoie mal ko bl page sCorta s do FObsaranoes RS i os st oere-dpe_adene. ).
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DPE  Diagnostic de performance energétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

vantilation T A

15% 0%

N 1’o%

et fenéires murs

31% 419
k i
ponts thermigques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

13% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’eté (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
(‘m\ pompe a chaleur CrOE T
[ BON [

thermodynamique

Les caractéristiques de votre logement améliorant le -‘— BT Ly

i lai
confort d’éteé : i3 solaires f::::}auu::ﬂ ok
-@ photovoltaigues &
: Q & it réseau de chalsur
@ @ ; ou de froid vertusux
=i
st & ) - -
bonne inertie du e © auffage au bois

logement traversant
logement o8

=
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

TITIITAT

*Le niveau de confort d'eté présenté ici s'appuie uniguement sur les caracteristiques de votre logement (1a localization n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergetique (icgement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Gk Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie ﬁ A i
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Repartition des depenses
E chautfage g GazMNaturel 16015 (16015:7) entrel260Eet1720€ _65 9%
%‘ # Electrique 2652 (1153 ef) entre 300 E et 420 € 16 %
eau chaude 1 ;
8 & Gaz Naturel 2701 (2701e7)  entre 300Eet410€ 16 %
* refroidissement 0%
@ éclairage # Electrigue 328 (143 &5 entre 30Eet 60 E |2 %
Jf auxiliaires # Electrigue 333 (145&.4) entre 20Eet 4D € '1 0
énergie totale pour les 22 029 kWh entre 1 910 € et 2650 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (20156 kwh e.t) par an d"estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4k Seules les conscmmations dEnergie nécesss
a la production d'eau chaude sanitaire, a ['eclairage et aux amuln.n!s lmntia.taurs.

“EUH?EE_M 1?“ l'edtlte a I_G“Erlﬂ nuit ou en cas ' absence du l:hT'I'I_It:lE. pE pompes) sont prises en compte cans cette estimation. Les consommations liges aux autres
climatization reglee a 28° (si presence de clim), et une consommation d'eall wsages (slectroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabiliséas.

chaude de 1134 parjour. Ak Les factures réelles depandront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
&f. — énergie finale ["annee (hiver froid ou dows_ ), mombre de personnes dans le logement et habitudas de vie,
Prix moyens des energies indexes sur bes annees 2021, 2022, 2023 (abonnements enfratien des équipements....

campris)

Queiq ues g-estes 5|mpEes pcur maltnser m:ntfe facture d'energ’e

¥ F - Astuc
Temperature recommandee en hiver = 19°C Hea
-+ Diminuez le chauffage quand
Chauffera 19°C plutot que 21°C. c'est -23% vous n'étes pas la.
sur votre facture soit 38€ par an —+ Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si Cl.ll'E‘IﬂtlSﬂthl'l, ; e -+ Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete = 28°C journée quand il fait chaud.

- Agrez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1132/jour

d’eau chaude a 40°C L
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 —+ Inztallez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pormmeau a faible

& : i debit sur la douche.
468 consommes en moins par jour,

c’est -15% sur votre facture soit -122¢ pa

GODGJ}I @_E -

—+ Reduisez la duree des douches.

En savoir plus sur les bons reflexes d'economie d'énergie :
Rénov’
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DPE Diagnostic de performance energétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaille du logement et de =es equipements

Vue d’ensemble du logement

___ Plancher bas
A Toiture/plafond

13 Portes et fenétres

description isolation
Mur en blocs de beton pleins d'épaisseur 30 cm non isolé donnant sur l'extérieur [ Mur en blocs

de béton pleins d'épaisseur 30 cm non isolé donnant sur un espace tampon solarise

{veranda,loggia fermee) [ Mur en blocs de béton pleins d'epaisseur < 20 cm non isole donnant  RUEFLESTIT
sur un local chauffe { Mur en blocs de béton pleins d'epaisseur < 20 cm non isole donnant sur " )
des circulations avec ouverture directe sur 'exterieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffe Sans objet

Dalle beton non isolée donnant sur un local chauffe Sans objet

Portes-fenétres battantes metal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage [ Fenétres
battantes metal sans rupture de ponts thermigues, simple vitrage / Fenétres battantes bois, w
simple vitrage [ Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

d crautage

= Eau chaude sanitaire
¥ Climatisation

<5 Ventilation
Pilotage

description
Chaudiére collective gaz classigue installée avant 1981

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
Chauffe-eau gaz a production instantaneée installé avant 1980

Meant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et ['entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

() chaufe-eau
_5. Eclairage

() 1solation

[l radiateur

45 Ventilation

type d'entretien

Verifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour eviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Me jamais placer un meuble devant un emetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétigue (logement

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'ameliorer significativement I'efficacité energetique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'eénergie, d'ameliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack = d'aller vers un logement trés performant.

Siwous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + . ci-dessous). La rénovation performante par etapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack {0 avant le pack .0). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d 2tudes, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  yontant estime : 14000 2 20900
Lot Dascription

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a

ﬂ Chauffage condensation.

/). Travaux a réaliser par la copropriete

IEE Bl bt ssirdialss f:;?:rer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Isolation des murs par Uintérieur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, verifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidite.

Les travaux a envisager  montant estime : 22600 4 33900

Lot Description
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur
@ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS.

Travaux a realiser par la copropriete

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcee.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriete
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

sy  Portesetfenétres

Commentaires :
Meant

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2411-0569-FB

Performance recommandéa

Rendement PCS =92%

COP=3

R > 4,5 me.K/W

Performance recommandée

SCOP=4

Uw =1,3 W/m.K, Sw=0,42
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UFE  Diagnostic de performance énergetique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

rs
..\ France

Reénov’

lagement extrémement perfarmant

Préparez votre projet !
Caontactez le conseiller France Renov’

le plus proche de chez vous, pour des.
canseils gratuits et indépendants sur vos

avec travaux £} + &)

consommation: 40 kwhim?®lan
émizsions: 1 kg COman

avec travaux [}

consommation: 95 kwhim*an
émissions: 17 kg CO2m*an

)8 BOD 700 prx a'un appel iscal
primes et de subventions pour vos
St o

état actuel
consommation: 283 kwh/m®an
emissions: 57 kg COZ'm%an

En
REPUBLIQUE

logement axtrémement peu performant FRAMCAISE
T ibvrer

Dont emissions de gaz a effet de serre

avec travaux ) + )
1 kg COZman

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut

avec travaux ()

17 kg COXmAan . e

niveau de performance energetique.
état actuel & court terme, la priorits est donnée ala
57 kg CO¥mYan suppression des énergies fortement

emetirices de gaz a effet de serre (fioul,
charban) et & I'éradication des «passoires
énergetiques» d'ici 2028.

émissions de CO. trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractenstiques techniques du bien diagnostique renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les réesultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant realise ce document ou l'orgamsme certificateur
gui l'a certifiee (diagnostigueurs.din.developpement-durable. gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compéetences sont certifiees par

B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Reference du logiciel valide | LICIEL Diagnostics w4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour etablir le DPE -
reference du OFE : 2411-0569-FB Neant

Date de visite du bien : 26/11/2024

Invariant fiscal du logement - NfA

Reference de 2 parcelle cadastrale : Section cadastrale 809 B, Parcelle{s) n® 91

Methode de caloul utilises pour etablissernent du DPE : 3CL-DIPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriete : NfA

La surface de reference d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de ['habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des verandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour ['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisees sur les élements pouvant amener a des differences entre les consommations estimees et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du liew. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'energie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons @ suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fartement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui vanient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a eté realisé selon une modelisation 3CL (definie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temos qui peuvent également faire evoluer les résultats.

Généralites
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Departement £ Dbserve f mesurd 13 Bouches du Rhine
Altitude w Donnee en ligne 13m
Type de bien £ Dbserve! mesurd Appartement
Année de construction 2=  Estime 1948 - 1974
surface de référence du logement ) Observé / mesure 75.15 m*
surface de référence de limmeubls ' | Dbservé | mesurd 3080 m* {astimee & partir des tantiemes de coproprieta)
Moembre de niveaux du logement o 1
Hauteur moyenne sous plafond D 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Surface dumur B observe | mesurd 31,33 m*
Type de local adjacent o E5ure l'exterieur
Mur 1 Nord Materiau mur ) BEURE Mur en blocs de beton pleins
Epaissaur mur ja ] 30 em
Isolation 2 observe/ mesurs non
Surface dumur £ observé ) mesurd 15,43 m*
Type de lecal adjacent b2 | mesure l'exterieur
Mur 2 Ousst Materiau mur 0 VE | mesura Mur en blocs de beton pleins
Epaisseur mur b i8] | mesure 30 cm
Isolation £ observé f mesura nan
Mur 3 Est Surface du mur J:l Observe | mesure 925 m*

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2411-0569-FB
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Type de lecal adjacent

Obeerve / mesure

l'exterieur

Matériau mur £ observé ) mesurs Mur en blocs de bétan plains
Epaisseur mur £ observe f mesuré 30 cm
Isolation 2 ‘e | mesure non
Surface dumur £ observe{ mesuré 6,13 m*
Type de local adjacent £ Dbserve | mesuré un espace tampan solarisa (veranda, loggia fermee)
Orientation ETS 2 Dbservé ! mesurd Est ou Duest
Mur 4 Est lI‘s;I-I:ﬁw parois donnant sur o e g o e
Matériau mur B Mur en blocs de béton pleins
Epaisselr mur & Dbserve f mesura Incm
Isplation £ Dbservd mesuré nan
Surface du mur £ Dbservef mesur 6,75 m*
Type de local adjacent 2 | mesure un local chauffe
Mur 5 Sud Materiau mur ..I:' Observe ) mesure Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur 2 MESUNE = 20 cm
Isclation ,U | mesure nan
Surface dumur L observe ) mesurs 24,25 m*
Type de lecal adjacent 5 ohbservé/ mesurs des circulations aves cuverture directe sur ["extérieur
Surface Al 3] 2425 m2
Etat isolation des parois Al 2 nan isolé
Mur & Sud Surface Aue E Observe | mesure 7m*
Etat isolation des parais Aue : J’:l O non isols
Mateériau mur .,D- Observe | mesura Mur en blocs de beton pleins
Epaisseur mur £ observé mesura = 20cm
Isplaticn £ observé | mesura nan
Surface de plancherbas j & mesure 75,15 m*
Type de lecal adjacent J:l Observe | mesune un local chauffe
Planches ‘
Type de pb L observé) mesure Dalle beton
Isplation: oui f non / inconnue .D Cbserve | mesure nan
Surface de plancher hawt L Observe ! mesure 95,15 m*
Type de lecal adjacent :D Observe ) mesure un local chauffe
Plafond : ]
Type de ph & Observe | mesure Dalle beton
Isclation 2 Observe f mesura nan
Surface de baies £ observe) mesuré 247 m*
Placement 2 ve | mesure Mur 1 Mord
arientation des baies 33 ie | mesura Nord
Inclinaison vitrage J:T' brs wertical
Type ouverture O ohbservé ! mesurd Fenétras battantes.
Type menuiserie = Bois
Fenétre 2 Nord Type de vitrage }E' simple vitrage
msﬁ:;:;mem oy O observé mesuré au v interieur
I.H:E?:Eﬂdumanr 2 observé f mesurd Lp: 5 cm
Type volets £ observe/ mesur Pas de protection solaire
Type de masques proches 2 ‘Dbservé | mesura Absence de masque proche
Type de masques loimtains 2 0observe | mesure Absence de masque lointain
surface de baies 0 5.74 mt
Placement 2 Mur 3 Est
onentation des baies L Dbservé f mesura Est
Fenétre Est
Inclinaison vitrage D observe/ mesuré wertical
Type ouverture B observé / mesurd Fenéiras battantes.
4

Type menuiserie

Observe | mesure

Metal sans ruptewr de ponts thermiques

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2411-0569-FB



Porte-fenétre 1 Ouest

Type de vitrage £ observef mesura simple vitrage
Pusmwngment i £ observé | mesurs au v interieur
menuiseria )

E _rdfj o £ Dbserve ! mesurd Lp: 5 cm
menuisens ot
Type volats £ Dbserve [ mesuré ‘alets reulants bois (tablier < 12mm}
Type de masques proches £ observé | mesurd Absence de masque proche
Type de masques lointains B observé ! mesurs Absence de masque lointain
Surface de baies D observé ! mesuré 15.3 m*
Placement P observé  mesura Mur 2 Ouest
orientation des baies P observé ! mesura Ouest
Inclinaison vitrage wertical

Type ouverture

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Metal sans ruptewr de ponts thermiques

Type de vitrage simple vitrage
[ i g i £ Dobserve ) mesure Al mu intérieur
menuiseria
I.argegrd.u dormant £ observe/ mesurs pscm
menuiseria
Type volets § 8 mEsure valets roulants bois (tablier < 12mm)
Type de masques proches O 0observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains 2 Observe | mesure Absence de masque lointain
surface de baies £ observé f mesura 421 m*
Placement ,ﬁ' Observe | mesurs Mur 4 Est
orientation des baies B observé ! mesura Est
Inclinaison vitrage £ observé/ mesure wertical
Type ouverture O 0observe / mesure Portes-fenétres battantes
Type menuiserie 2 Dbservé ) mesure Metal sans ruptewr de ponts thermiques
Porte-fenétre 2 Est Type de vitrage £ Dbserve / mesuré simple vitrage
5 g e 2 Observe | mesure au r intérieur
menuiserie
Largeur du dormant b ]
Fr et O 0Obssrve | mesure Lpc Sem
Type volets ,‘:‘l bserve | mesurs Volets roulants bois (tablier < 12mm)
Type de masques proches. o & | mesung Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observé ' mesura Absence de masque lointain
Surface de porte 2 observé | mesura 195 m*
Placement £ observe | mesure Mur & Sud
Type de lecal adjacent L observe f mesura des circulations aver ouverture directe sur ["extérisur
surface Afu B 2425 me
Etat isolation des parois Aiu P observe f mesurd nonisole
Surface Aue p ) mesure Tm*
Porte Etat isolation des parois Aue Dbserve | mesure nan isole
par
Mature de la menuiserie £ Dbserve | mesure Parte simple en bais
Type de porte 5 Dbserve | mesurs Parte opague pleine
Présance de joints 4
d'etanchaite - i g
g g e 5 observe/ mesuré au v intérieur
menuiserie
;g ot e D observé f mesur Lp: 5 cm
menuiseria
Type de pont thermique B observe ! mesurs Mur 2 Ouest / Parte-fenétre 1 Duest
Type isolation o nonisalé
Pont Tharmique 1 Longueur du PT o 222m
Largeur d
i f:-d-:-rma.nt O Dhservé ) mesiré Lp: 5 cm
menuiserie Lp ]
Paosition menuiseries ) bserve | mesura au nu intérieur
Type de pant thermigque £ Observe mesure Mur & Est/ Porte-fenétre 2 Est
Pont Thermique 2 Lp -
Type isolation ) 0Observe | mesure nan isole
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Longueur du PT

Obeerve / mesure

84m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Dbserve | mesune

Lpc 5 cm

au mu interieur

Pasition menuiseries esure

Type de pont thermigque £ obcervé | mesurd Mur 3 Est/ Fengtre Est

Type isalation o) J mesure nan isale
Pont Thermique 3 Longueur du PT D- orhservé | mesumd 96m

m:i;ﬁm"t £ Dbserve | mesurd Lp: 5 em

Position menuiseries D Observe | mesura au mu intérieur

Type de pont thermique J:' Observe | mesure Mur 1 Mord f Fengtre 2 Mord

Type isalation B iré nonisolé
Pont Thermigue 4 Longueur du PT £ Observé ) mesuré 10.2 m

;ﬁ:‘i]:e‘:iiﬂmnt 2 ‘Dbserve | mesura Lp: 5em

Position menuiseries J:' Observe | mesure au mu intérieur

Type PT 2 observe | mesura Mur 1 Nord [ Plafond
Pont Thermigue 5 Type isalation D | mesurs nonisale § non isolé

Longueur du PT £ observe mesurs 1Z5m

Type PT 2 observé ) mesuré Mur 1 Mord f Plancher Int.
Pont Thermigue & Type isolation D nonisolé / non isole

Longueur du PT £ observé) mesuré 25m

Type PT J:' Observe / mesure Mur 1 Nord [ Plancher
Pont Thermique 7 Type isolation £ Dbserve [ mesure nonisalé f non isala

Longueur du PT D Observe | mesure 1Z5m

Type PT £ Dbserve | mesure Mur 2 Ouest | Plafond
Pont Thermigue 8 Type isolation ,fj Ohserve | mesure nonisalé f non isole

Longueur du PT £ observé/ mesura 6.2 m

Type PT £ Observe [ mesure Mur 2 Quest [ Plancher Int.
Pont Thermigue 9 Type isolation E Dhserve | mesurs non isalé f non isals

Longugur du PT 2 25m

Type PT D- Observe | mesura Mur 2 Ouest [ Plancher
Pont Thermigue 10 Type isolation & observé / mesurs nan isolg f non isalé

Longueur du PT £ observe/ mesura 6.2m

Type PT S ODbserve ! mesure Mur 3 Est/ Plafond
Pont Thermigue 11 Type isolation J:l Observe | mesura nonisalé § non isole

Longueur du PT £ ' observé ) mesura 37m

Type PT 53 Mur 3 Est/ Plancher Int.
Pont Thermigue 12 Type isalation = bserve | mesuré nonisalé f non isolé

Longueur du PT £ observe ) mesure 26m

Type PT 2 'observé} mesuré Mur 3 Esty Plancher
Pont Thermigue 13 Type isolation £ observe f mesura nonisalé / non isole

Longueur du PT £ ' observé ) mesure 3.7m

Type PT e Mur 4 Est/ Plafond
Pont Thermigue 14 Type isolation L8] nonisale f non isala

Longueur du PT 2 Observe ) mesurs 24m

Type PT £ Dbserve | mesure Mur 4 Est/ Plancher Int.
Pont Thermigue 15 Type isolation 5 0observe | mesure non isalé f non isalé

Longueur du PT £ Dbserve | mesuré 25m

Type PT 2 Mur 4 Est Plancher
Pont Thermigue 16 Type isolation D nan isole f non isalé

Longueur du PT L Dbservé ) mesure 24m
Systemes
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Donnée d'entrée Origine de la donnéa Valeur renseignée
Type de ventilation J2  observe | mesure Ventilation par ouverture des fenétres
\entilation Facades EXPOSEES 2 observé { mesuré plusieurs
Logement Traversamt &2 observé) mesurd oui
Type d'installation de - TR A : N
charilage 2 DObserve ) mesurs Installation de chauffage simple
Mombre de niveaux dessarvis £ observé) mesura 1
Type generateur 2 observe | mesurs Gaz Naturel - Chavdiere gaz classique installes avant 1981
Annee installation generateur & Valeur par defaut 1948 - 1974
Energia utilisee 2 Observe ) mesure Gaz Naturel
cper (présence d'une ra e M0 P e 5 b
PO 2 Obs | mesurs
Prasence d'une veillzuse 5 observé mesurd non
Chauffage Chaudiére murale 2 obserye f mesura non
Prasence d'une ]
régulation/ Ajust, T° = / mesure nan
Fonctionnement
Prasence ventilateur f
dispositif circulation air dans B observe | mesura nan
circuit combustion
Temperature de distribution 2 o mesuTE SUpErieur & 65°C
Type de chaufiage 2 Observé ) mesura central
Equipement d'intermittence J=  Observe| mesure Sans systeme d'intermittence
Présance compiags 2 Dbservé | mesura (1]
Mombre de niveaux desservis SO Observe | mesure 1
Ty Beenidar £ Fotkor heliss EI.EF‘trIqLIE - Ballon electrique a accumulation vertical (autres categorie
ou inconnee)
Année installation génerateur  w{  valeur par défaut 1948 - 1974
J Energia utilisée o) Dbserve | mesurd Electrique
Eau chaude sanitaire 1 L £ ¥
Chaudiére murale B nan
Type de distribution = production en volume habitable alimentant des pigces contigugs
Type de production i) accumulation
valume de stockage 5O observé ! mesure 150 L
Mombre de niveaux desservis O observé | mesure 1
o T o AL AT Gaz Naturel - Chauffe-eau gaz a production instantanes installe avant
1980
Annéeinstallation générateur 3 1948 - 1974
Energia utilisee 4 Gaz Ratural
prasence d'une veillsuse O observé / mesuré non
Ei chaude snialie 2 Chaudiere murale L observe f mesura nan
Prasence d'une
regulation/ Ajust, T° £ observe ) mesure nan
Fonctionnement
Prasence ventilatewr §
dispositif circulation air dans D observé | mesura non
circuit combustion
Type de distribution P production en valume habitable alimentant des pigces contiguiés
Type de preduction b instantanes
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Reférences réglementaires utilisees :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du & juillet 2011, arrétes du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance eénergetique a l'Agence de U'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'elaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024,
decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1ab
i décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH 2t loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations societeé : DIAGNOSTICS & EXPERTISES 2332 route de Marseille 83470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME
Tel. : 06.59,52.20.09 - N°SIREN : 922403464 - Compagnie d'assurance ; AXA n® 11065769404

A attention du proprietaire du bien au moment de la realisation du DPE : MeADEME
Dans le cadre du Reglement genéral sur la protection des donnges (RGPD), I'Ademe vous informe que vos
donnees personnelles (Mom-Preénom-Adresse) sont stockees dans la base de donnees de ['observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu'a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilite, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces donnees. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiguee a la page «Contacts» de | Observatoire DPE {hitps://observatoire-dpe.ademe.fr/f).
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DIAGNOSTICS ET EXPERTISES
DESR522009

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
& RUE MERY 13002 MARSEILLE 02

. e - g . ST ]

Adresse: 6 Bue mery 13002 MARSEILLE 02
Coordonnées GPS: 43295308, 5371064
Cadastre: § 91

Commune: MARSEILLE 02
Code Insee: 13202

Reference d'édition: 2363646
Date d'édition: 02/12/2024

Wandar

Acquareur:
PEB : MON Radan - NIVEAU 1 634 BASIAS, 2 BASDL, 4 ICPE SEISME : NIVEAL 2 |
PLAM DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n‘est pas situé dans un zonage reglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Miveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel raden de niveau 1
RADOMN
Il Niveau de risque ; Fort
ouwm Une dtude géutethr‘lil‘.'luﬁ est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou madification du Bati, {Lai ELAN,
Sols Argileux :
Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Approuwé 281002002
Mouvement de oul Mouvemant de terrain Approuvé 26/06/2012
terrain Mouvement de terraln Tassements différentiels Approuvé 2600642012
Ingndation Approuvé 23022007
PPE Maturels e Inondation Par une crue tormentielle ou & montée raplde de cours d'eau Approuwve 230032017
N
Inondation Inondation Approuvé 20/06/2019
Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Approuwé 20006/2019
PPR Maturels NON Feu de forét Approuvé 21/05/2018
Feu de forét
PPR Natureles aul La commune est expasée au recul du trait de cote conformément au décret du 29 avril 2022,
Erosion
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risgues Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risgues Technologiques

“Les informaltions sur les msgues auxquels ce bian est expose sont disponibles sur [e site Géorisques | www georisgues, goun r article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ NVZYE

Ein ﬁ!iquant Suf le lien sulvant cl-dessus, vous rouvers? toutes |es informaticns préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis |a réalisation de 2 document.
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Etat des risques

Etat des risques, pallutions et sols en application des articles L1255 L1256 et L1E5-7 du code de lenvimnnement MTECT / DGPR  juin 2024
Cat &tat, & remplir par ke vendeur, est desting 3 &tra joint en annexe du contrat de vente d'un bien immaobilier et & étre remis, dés la premigére visite, au potentiel acquéreur par le
vandeur. || doit dater de meins de & moss ek &tre actualisd, s nécessairg, lors de I'établissemaent de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique,

Adresse de l'immeuble ou parcelleis) concemaea(s) Code postal MNom de la commune
6 Rue mery 13002 MARSEILLE 02
B 91
Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de préevention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPFR NATURELS oui X nomn
prascriti!! anticipet approuve? - w approuve et en cours de révisiont™! data 26/06/2012
Si oul, les risques naturels pris en considération sant llés au rlsgue: Mouvement de terrain
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du FPRMN oul non | M
Slaul, les travaux prescrlts ont dté réallsés aul non

Situation de |'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeubbe est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS ol non | M
prescrittl! anticipé!! approuve!d approuvé et en cours de révision!*! date
5i oui, les risques miniers pris n consideration sont liés au risque:
Limmeuble est conceme par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui non
Sioui, les travaux prescrits ont été realises oul nen

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risqgues technologigues {PPRT)

Liimmeuble est situé dans le perimetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non | X
prascrit™ approuye’?! apprauve et en cours de révision'™ date
51 oui, les risgques technologiques pris en consideération dans le réglement du PPRT ow, a défaut, dans 'améte de prescription, sont liés & |
effet toxigue effet thermigque effet surpression
Limmeuble ast situé en secteur d'sxpropriation ou de deélaissement e 111} non
Limmeuble ast situé en zone de prescription auj non
=i la transaction concerne un lagement, 'ensemble des travaus prascrits ont été réalisés aui nan

si la transaction ne concerna pas un logement, 'information sur le type de risques auxguets 'immeuble st

/ i S s | 4 aui non
exposé alnsi que leur gravité, probahilité et cinétique, est jointe & Pacte de vente ou au contrat de location'™!

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire
Liimmeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible zane 2 faible | A zone 3 modérga zone 4 moyenng zone 5 forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeubbe se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution des s

Information relative aux sinistres indemnises par I'as:

L‘:immeubie a-t-il donné liey-au versement d'une indemnité @ la suite d'une catastrophe N/M/T
naturelle, miniére ou echnologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble ast-il situe sur une commune exposee au RTC et listée par decret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

Limmeuble est situé dans une zone exposee au RTC identifiee par un document d'urbanisme, oui non | X
51 owd, 'harizon temporel d'exposition au ATC est: d'ici & 30 ans campris entre 30 et 100 ans
Limmeuble est-il conceme par des prescriptions applicables a cette zone aui non
Limmeuble ast-il concermé par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser aui non

Documents a fournir obligatoirement

X un extrait de document graphigua situant le bien par rapport au renage réglementairs
2 un extrait du réglement concemant fe bien

% la fiche d'information sur be nsque sismigue disponible sur le site www.georisques.gouw.fr

La liste des arrétés portant recannaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune gui ont affecté e blen
concernd et qul ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur

te / Lieu

acquereur

Le, 02/12/2024 Signature:

signature: Fait a MARSEILLE 02

Les informations sur les Fisques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorsques | www. georisgues gouv fr” article R.175-25
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Agence ‘

de l'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB3-865-243

[conforme sux dixpositions de 'arthcle 8-2 de 2 1ol n® 65-557 du 10 |ulllet 1363)

genérée 3 partir des données mises a jour le 30/11/2023 13002 Marseille

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Mom d'usage de la coproprieté 2/4/6 MERY

Adresse de référence de la coproprigte 2 rmery 13002 Marseille

6 r mery 13002 Marseille

Ad Ie tai del
resse(s) compléementaire(s) de la 4 r mery 13002 Marseille

copropriété

Date dimmatriculation 31/10/2017 Muméro d'immatriculation AB3-865-243

MN*SIRET du syndicat de
copropriétaires

Date du réglement de

copropriété 02152207300010

31/10/1957

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

SARL CABINET BERTHOZ de numeéro SIRET

Représentant légal de la copropriété 38494394000021
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
9A
Adresse 9 A BOULEVARD NATIONAL
13001 MARSEILLE
Mumeéro de téléphone 0491541492
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

| Si le syndicat est un syndicat

5 Sans objet
secondaire

| Specificités [ ] Syndicat coopératif [] Residence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

MNombre de lots 62

Mombre de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux 62
Mombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1949 3 1960
Année d'achévement de la construction Non renseignée
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

oL T T E R

MNombre d’ ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2022
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2022
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 09/11/2023
Charges pour opérations courantes 71275€
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 13 663 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 5316 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 4551€
Mombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 3
Montant du fonds de travaux 3602€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires e

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 30/11/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




IMMEUBLE SIS A :

2/4/6 MERY
2/4/6 RUE MERY
13002 MARSEILLE

Immatriculé sous le n® :

AB3B65243

NOM ET ADRESSE

DU COPROPRIETAIRE CEDANT :
REF 0138118393

DRFIP PACAM3

52 rue Liandier

13008 MARSEILLE

LOTS MUTATION
N°3224 (RC 72) A TITRE ONEREUX
7|
ou
A TITRE GRATUIT
d

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 13/12/2024

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

- Carnet d'entretien

PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

B) SITUATION FINANCIERE DE CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)
ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 04/12/2024 | Délivré par le Syndic :

Office Notarial : CAB ACTE S0US

SEING PRIVE
Référence :
Dossier n*3716
Clerc :

Cabinet BERTHOZ
9 A Bd National
€S 9 0053

13231 MARSEILLE

Référence : ADT/ 253146
Dossier n"3716
Contact syndic :

Représentant : -un syndicat unigue it .: , T

Date : 04 Décembre 2024
Signature :
Cachet :

CABINET BERTHOZ

SO rkﬂ-. DE B
YOI s BROPRIETES




s
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

jEHE EEBI'E :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D art. 5. 1@} oo ieicieiiiciciiiaciens

- Dans les dépenses non comprises dans le budget

phE SITE] W EL et a] MOt st | Bt M deet ekt R e .

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs

(T i e ol 51 ) ol O o e P13 0 T ol S e
3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées a article 33 de laloi @D art. 3. 1%d ) covvviniiinnninnn
4- des avances exigibles (D. art. 5.1° e)

4.1. avance constituant la réserve (D. arf. 35. 19,

4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinda 6 et D). art, 35, § 281 5).iaiiiinnsiniassinsin

4.3. avances représentant un emprunt (0. art. 45-1 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de

e b 0D b b ) e . e o G T 0 8 ] B 6 i

5- des cotisations annuelles aux fonds de travaux

6- des autres sommes exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ........ccooviiiiiiiniieirennnns
- autres causes telles que condamnations. ... ......ocovvieaemmniiamnmeennaereeeas

7- des honoraires du syndic afférents aux prestations

demandées par le notaire paur I'établissement du présent

document ..

B/ A DES TIERS, AU TITRE

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est

DESITee PAr e SYBOIC S5as .. 0 5T B0 e e T T T v oo i v R SN s b 03

SOUS TOTAL A/

TOTAL ( Al + B/ )

| 3341.68 |
1 193.00 |
| 1115.18
ﬂ 0.00]
i 0.00]
i 0.00]
H 0.00]

317.90

0.00

380.00

0.00
| 5347.76 |
| 5347.76 |




2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5.2°a) :

Al - avances constituant la réserve

i W W T o et e s BT X Lol W ot ol W i

0.00 |

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4% €1 5%.coeeeeeeeereerereene. ﬂ

0.00 |

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) |

0.00 |

B/ DES PROVISIONS (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées pour les
périodes postérieures 4 la période en cours et rendues

exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, 4 I'égard du

D T L T TI T oy aa ooy

0.00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuve par
I"assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

0.00

TOTAL(A+B+C) 1

0.00 |

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément i [arficle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités 4 retenir par les parties
aux termes de ’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 M

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et i la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement]a somme de . . .00, crraiab dd i e i s s e by sdTasEs

| 0.00

Dans ce cas, |'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces

avances a I"égard du syndicat des copropriétaires et n'aura

donc pas reconstitué les avances au | de la 3éme partie ci-apres.
Seolution 2 [l

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

talsommiesie i 30y SO LI DR b e e s el I_

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées 4 son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT. AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve
WERE RS A AN M ALY Al A TR [ 0.00]

- avances nommees provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6-e1D. art.35.4° €1 5%}t iiiininiid i ! 0.00 |

- avances (D, art. 45-1 —alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
CETLAINES (1 i MRt e ksl Fom i o TOF5 4Es fs sEmadbors iy A | 0.00 |

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 53°b)

Date d’exigibilité | 01/01/2025 | Montant I 359.00 |
Date d’exigibilité | 01/04/2025 | Montant l 359.00 |
Date d’exigibilité | 01/07/2025 | Montant [ 359.00 |

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3°¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Date d’exigibilité | | Montant [ 0.00 |
Date d’exigibilité | | Montant [ 0.00 |
Date d’exigibilité | | Montant E 0.00 |

3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d’exigibilité | 01/01/2025 | Montant f 20.76 |

Date d’exigibilité | ~01/04/2025 | Montant X BT T R

Date d’exigibilité | 01/07/2025 | Montant [ 20.76 |




ANNEXE A LA 3EME PARTIE :

INFORMATIONS

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 1778.00 1764.51 439.00 209.78
Exercice (N-2) 1613.00 1192.19 0.00 495,25
B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des proceédures en cours ?

Si oui :
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

O oul ¥ NON

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités & recevoir ou 4 payer demeureront
acquises ou seront i la charge du syndieat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de 'acte de vente n"auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014) :

Existe-t-i1l un fonds de travaux ?

Montant total dudit fonds

¥ OUI [0 NON

89280.14 |




Montant de la part dudit fonds rattachée au(x) lot(s) 588.56 |




B )-SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA

13/12/2024

Pour une date de signature le :

1 — Montant concernant les lots objet de la mutation 5347.76 |
(Report du total A + B de la premiére partie de 1'état
daté sous déduction éventuelle du total B+ C de la
deuxiéme partic de I’état daté)..........covivniinnnn.

2 — Montant concernant les lots non visés par la
mutation et la délivrance du certificat de 1’article 0.00
e 1 1T (- o O T, T I ]

TOTAL | 5347.76 |

3 — Certificat de I"article 20 daté et signé O OUI [0 NON
joint au présent état.
(validité | mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d"un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance
de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état daté.




ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION

Lot concerné: Appartement (3224)

A) PARTIE 1

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 -Provisions exigibles dans le budget prévisionnel _ 3531.03
1.2 - Provision exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel 493.00
2 - Charges impayées sur exercices antérieurs 35.24
3 - Sommes devenues exigibles du fait de la vente 0.00
4.1 = Avances constituant la réserve 0.00
4.2 - Avances nommeées provisions (provisions spéciales) 0.00
4.3 - Avances représentant un emprunt 0.00
5§ = Cotisation annuelles aux fonds de travaux 317.90
6 - Aulres sommes devenues exigibles du fait de la vente 0.00
7 - Honoraires du syndic
S0US TOTAL A/ 4378.07
B/ A DES TIERS, AU TITRE
D'emprunts par certains coproprigtaires dont la gestion est assurée par le syndic
TOTAL (Af + B : 4378.07
A) PARTIE 2
A/ DES AVANCES PERCUES, AU TITRE :
Al = Avances constituant la réserve 0.00
AZ = Avances nommees provisions (provisions spéciales) 0.00
A3 = Avances représentants un emprunt 0.00
B/ DES PROVISIONS, AU TITRE
B1 = Provisions encaissées pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles a I'égard du copropriétaire cédant
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR, AU TITRE
C1 - D'emprunis par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0.00
TOTAL (Af+BI+C/) : 0.00
A) PARTIE 3
1/ RECONSTITUTION DES AVANCES, AU TITRE :
- Avances constituant la réserve 0.00
— Avances nommees provisions (provisions spéciales) 0.00
- Avances représentants un emprunt 0.00
2/ DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE
" ; 01/01/2025 359.00
— Dans le budget prévisionnel 01/04/2035 359.00
01/07/20256 359.00
0.00
— Dans les dépenses hors budget prévisionnel 0.00
0.00
3 DES COTISATIONS FONDS TRAVAUX NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE
01/01/2025 20.76
011042025 20.76
0140712025 20.76
A) Partie 3 : ANNEXE
A/ QUOTE PART
Au titre du A titre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Exercice Quote-part appelée Quote-part réelle Quote part appelée Quote-part réelle
MN-1 1778.00 1764.51 439.00 299.78
N-2 1613.00 1192.19 0.00 495.25 |
D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX
— Montant de la part dudit fonds rattachée au lot | 588.56

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES



A) VIE DE LA COPROPRIETE
A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

e Multirisque : RC — Incendie — Dégit des eaux M OUI O NON
¢ Garantie Reconstruction ] valeur i neuf
= Autres risques garantis

- Police N®: A11438151749208 Date : 13/12/2015

- Nom et adresse du courtier ou de I'agent : SIFFREIN-BLANC ASSURANCES 37/39 BD VINCENT
DELPUECH BP 21 13447 MARSEILLE CANTINI CEDEX

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : SIFFREIN-BLANC ASSURANCES 37/39 BD
VINCENT DELPUECH BP 21 13447 MARSEILLE CANTINI CEDEX

- Police Assurances Dommage Quvrage en cours :
- Autitre de la construction d'origine : O oul  NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : O oul ¥ NON
A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
Reglement de copropriéteé intervenue en assemblée générale, non publié

4 ce jour ? O oul M NOMN

Si oui, joindre le procés verbal de 'AG correspondante.

- Le réglement de copropricte a-t-il éte adapte pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) 7
O oul ¥ NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale : 12/11/2024
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale :

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années.



A4/ SYNDIC
= Date de la demiere désignation :  12/11/2024

- Syndic professionnel : M OUIl [0 NON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? ¥ OUl [0 NON

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS
- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d’une Association Syndicale, d’une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
[ oul ¥ NON

- 51 oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D' AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n® Libellé type d’appel Budget Reste i appeler Budget appelé

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? O oul 1 NON

dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

- Le syndicat est-il li¢ par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais. . ) 0 oul ¥ NON
- Dans I"affirmative, en quoi consistent t-ils ?

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? O oul &1 NON

51 oul ;
- Objet de I’emprunt :

- Nom et siége de I'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant di pour les lots vendus :



- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité de cette somme ? O oul & NOMN

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il place sous le régime de 1’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?
O oul M NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 7
0 OUl ¥ NON

A11/ DRC PRI _ , :
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a
usage de stationnement a-t-il £té voté en assemblée générale ?
O OUl ¥ NON

Joindre le procés verbal de I'assemblée

- Le réglement de coproprieté contient-il une clause specifique a ce sujet ?

0 OUl 1 NON



B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/19350
(s1 date connue)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN O OUIF NON
- Type immeuble : O 1GH  AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997.
- L’immeuble est-il soumis a la réglementation sur 'amiante ? [0 OQUI ¥ NON

- Les recherches effectucées ont-elles conclu a

I’absence d’amiante ? MOUI [CONON

- L'immeuble a-t-1l fait I'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis a jour depuis le ler févrer 2012 7
(Décret du 3 juin 2011) Ooul K NON

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d'exposition au Plomb)
- L'immeuble a-t-1l été eédifié avant le ler janvier 1949 ? Ooul HFNON

- Sioui: Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant
les parties communes

(art L 1334-8 dernier alinea du Code de la Santé Publigue)
- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? O0oUl FHNON

B4/ TERMITES [ ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? [ OUl ¥ NON

Joindre l'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose,
radon, mérules, etc. .. O0oUl MNON

- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? O0oul MNON

- L'immeuble est-il concerné ? O0OuUl MNON
Dans l'affirmative :

DPE [

AUDIT O

Joindre DPE ou AUDIT



- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [0 OUI ¥ NON
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? O oul ¥ NON

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? ¥ QU1 O NON
- 5i QUI, ont-ils &été installés antérieurement & OUI O NON
au 27 aodit 2000 ?
- Contréle technique quinquennal O oul ¥ NOM
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné ;
ceux A réaliser avant le 31 décembre 2010 7 O oul ¥ NOM
ceux 4 réaliser avant le 3 juillet 2013 ? O oul 1 NON
ceux 4 réaliser avant le 3 juillet 2018 ? 0 OUl ¥ NON

Joindre la fiche récapitulative du controle technique.

B8/ PISCINE
- Existence O oul M NON
- Si oui, dispositif de sécurité homologué O oul ¥ NON
B9/ MESURES ADMINISTRATIVES
L’immeuble ou les locaux font-ils 1'objet :
- d’un arrété de péril ? O oul ¥ NON
- d’une déclaration d’insalubrité 7 mEels)| ¥ NON
- d’une injonction de travaux ? O oul 1 NON
- d’une interdiction d'habiter ? O oul 1 NON
- d’inscription a ['inventaire ou d’un classement
comme monument historigque ? 0 oul T NON
- d’une injonction pour le ravalement des facades ? O oul 1 NON
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) O oul ¥ NON

B10/INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans 'immeuble 7 O oul ¥ NOMN
[0 NE SAIT PAS
- 51 OUL, joindre déclaration et récépisse, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.



IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE LOTS MUTATION

DU COPROPRIETAIRE CEDANT : |N'3224 A TITRE ONEREUX
2/4/6 MERY EF 0138118393 [l
2/4/6 RUE MERY DRFIP PACAM3 ou
o e g 52 rue Liandier A TITRE GRATUIT

13008 MARSEILLE
Immatriculé sous le n° : D

AB3B65243

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 13/12/2024

CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de "article 20 de la lof 63-557 du 10 Juillet 1965,

19) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le paragraphe ci-
dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de toute obligation a
I"ézard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I"acquisition intervienne
sous un mois de ce jour, de 'envoi de I’avis de mutation prévu a [article 20) de la loi du 10 juiller 1965.
Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue & !'article 6 du décret du 17 mars 1967,

FAITA LE

29) 5ile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, 4 ce jour, de toute
obligation a I’'égard du syndicat.

11 est débiteur de la somme de : 5347.76 €

A défaut de réglement do solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de 'article 6 du
décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le :

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu i I'article 20 de la loi du 10 juoillet 1965. Le syndic
exercera alors 'opposition prévue a I'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront & la charge du
vendeur.

FAIT A MARSEILLE le 04/12/2024

Date : 04 Décembre 2024

Date de la demande : 04/12/2024 | Délivré par le Syndic : Signature :
Cachet :

Office Notarial : cAB ACTE sous | Cabinet BERTHOZ
SEING PRIVE 1 S M CABINET BERTHOZ

R €S 9 0053 ADMIN IS IR DE BIENS
Reférence : 13231 MARSEILLE SYNDIC B COPROPRIETES
Dossier n*3716 Représentant : -un syndicat unique +i0els SRARESES LE - T4k 0 12 8. T 42
Clerc : Référence : ADT/ 253/46

Dossier n°3T16

Contact syndic : DORAT Anthony




G4, BD HATIOMAL - £5 90053 - 13231 MARSEILLE CEDEX 01 .
X TEL. 04 91 54 14 92 - EMAIL : ACCUEILaCABINET-BERTHOL.FR UHIS

CADINE T BE R THO . o e o i o i do 000 5 e o g0 W0 5 Tl e do 00 IS

mmwwwwmmmmmm
Garonbe financibre CEGC - 16, rus Hoche 92 800 Pubedu - SARL oucapibol de T54 330 euros - SIRET 354 543 340 000

P, A g e e e e e e el p—————— e T s

Marseille, le 12 novembra 2024

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU

12/11/2024
2/4/6 RUE MERY
13002 MARSEILLE
N® IMMATRICULATION : AB3B65243

L'an deux mille vingt-quatre, le douze novembre & 17h00, les copropriétaires de la Résidence 2/4/6 MERY
convogués par lettre recommandée avec avis de réception adressée par le Syndic Cabinet BERTHOZ, se
sont réunis en assemblée générale Cabinet BERTHOZ 9 A boulevard National 13001 Marseille.

Rappe! de 'ordre du jour

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
— Baze de répartition ;| Charges communes generales

RESOLUTION 2 : Election d'un Scrutateur
- Base de répartition | Charges communes generales

RESOLUTION 3 : Election du Secrétaire de séance
- Base de répartition : Charges communes ganerates

RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023
— Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 5 : Approbation du budget prévisionnel N+2 correspondant a I'exercice du 01/01/2025 au

3112/2025
— Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 6 : Fixation du montant de la dotation au fonds travaux imposé par la lol ALUR & compter du

01/01/2017
— Base de répartition | Charges communes generales

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic : candidature du cabinet BERTHOZ
- Base de répartition ; Charges communes generafes

RESOLUTION 8 : A la demande de¢ iésignation du syndic :
candidature de CRN IMMOEILIER ><
~ Base de répartition ; Charges communes gensraas

RESOLUTION 9 : Désignation du consell syndical : candidature
— Base de répartition ; Charges communes generalas

RESOLUTION 10 : Désignation du conseil syndical : candidature
- Base de répariition : Charges communes generales

RESOLUTION 11 : Désignation du consell syndical : candidature :
— Base de répartition : Cherges communes generales o

RESOLUTION 12 : Désignation du conseil syndical : candidature
— Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 13 : Désignation du conseil syndical : candidature
~ Base de répartiion © Charges communes generales



RESOLUTION 14 : Désignation du conseil syndical : appel & candidature
— Baze de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 15 : Fixation du montant du budget prévisionnel alloué au conseil syndical pour mettre en

ceuvre sa délégation de pouvoir
— Basa de répartition | Charges communes generales

RESOLUTION 16 : Détermination du montant des marchés et contrats a partir duguel la consultation du

conseil syndical est obligatoire.
— Base de répartition | Charges commiumnes generales

RESOLUTION 17 : Détermination du montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire.
— Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 18 : Vote de la clause d'aggravation des charges
— Base de répartition ;| Charges communes generales

RESOLUTION 19 : Autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans les
parties communes %)
- Base de repartition | Charges commines generales

RESOLUTION 20 : Information concernant les procédures en cours concernant le Syndicat des
Copropriétaires

RESOLUTION 21 : Information relative & la création du nouveau lot n®*105 (ancienne loge du 4 rue Méry) et au
modificatif d'état descriptif de division

RESOLUTION 22 : Déclsion & prendre concernant I'affectation produit de la vente du lot 105 {ancienne loge)
pour un montant de 160 000 € net vendeur

RESOLUTION 22.1 : Répartition du prodult de la vente du lot 105 (ancienne loge) aux tantiémes
— Base de répartiticn : Charges communes generales ><

RESOLUTION 22.2 : Affectation du produit de la vente de la loge au fonds travaux loi Alur
— Base de répartition : Charges communes generales ><

RESOLUTION 22.3 : Répartition hybride (50 % tantiémes | 50 % fonds travaux) ’
- Base de répartition - Charges communes generales /

RESOLUTION 23 : Décision & prendre concernant le contrat d'assurance de la copropriété

RESOLUTION 23.1 : Décision & prendre concernant la résiliation du contrat d'assurance multirisque

immeuble en cours
- Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 23.2 : Décision & prendre concernant la proposition du cabinet SIFFREIN BLANC
ASSURANCES ><
= Baze de répariition : Charges communes generales

RESOLUTION 23.3 : Décision & prendre concernant la proposition du cabinet VERSPIEREN
— Base de répartition | Charges communes generales

RESOLUTION 24 : Déclsion a prendre concernant le contrat de nettoyage de la copropriéte
RESOLUTION 24.1 : Décision & prendre concernant la résiliation du contrat de nettoyage en cours
- Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 24.2 : Dé&cision & prendre concernant la proposition de I'entreprise GDM
- Base de répartition ; Charges communes generalas
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RESOLUTION 24.3 : En cas de rejet de la sous-résolution précédente, mandat 4 donner au Conseil X

Syndical
— Base de répartition : Charges communas generales

RESOLUTION 25 : A la demande emande de changement d'usage "location saisonniére \

meublée pour de courtes durées’ /
- Base de répartition : Charges commu

N,

RESOLUTION 26 : A la demande divers points relatifs a I'entretien des parties privatives et
communes

RESOLUTION 27 : Décision & prendre concernant les travaux de mise en place de filets et piques anti-pigeon
dans les loggias du batiment 4 rue Méry

RESOLUTION 27.1 : Décision & prendre quant au principe des travaux
— Base de répariition : CCG HORS PIGATI ><

RESOLUTION 27.2 : Décision & prendre concernant le devis de I'entreprise AVIPUR
RESOLUTION 27.3 : Décision & prendre concernant le devis de I'entreprise SMOLINSKI]
RESOLUTION 27.4 : Décision & prendre concernant le devis de I'entreprise 3

RESOLUTION 27.5 : Honoraires syndic pour la gestion administrative, financlére et comptable en cas
de réalisation de travaux

RESOLUTION 27.6 : Décision a prendre concernant le financement des travaux votés

RESOLUTION 28 : Vente sur saisie immobiliére : lot 22:

RESOLUTION 28.1 ; Autorisation du syndic A procéder  la saisie iImmobiliére d'un lot
— Base de répartition ; Charges communes generaias

RESOLUTION 28.2 : Fixation du montant de la mise a prix du lot 224
— Base de répartiion - Cherges communes genarales

RESOLUTION 28.3 : Mandat 4 donner au syndic de régulariser les actes administratifs découlant des

décisions prises
— Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 29 : Gonstitution d'une provision spéciale en vue de couvrir les impayes
- Base de répartition : Chargas communes generales ><

RESOLUTION 28.1 : Deuxiéme vote & la majorité simple (article 24)
- Base de répariition ; Charges communes generales

RESOLUTION 30 : A la demande de ote sur le principe d'installation d'une VMG dans les sous- >(

sols
— Base de répartition ; Charges communas genarales

Y

RESOLUTION 31 : Décision & prendre concernant les travaux de remplacement du détendeur de pression et
de la colonne montante d'adduction d'eau du batiment & rue Méry

RESOLUTION 231.1 : Décision a prendre quant au principe des travaux
= Base de réparition | charges Batiment C
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RESOLUTION 31.2 : Décision a prendre concernant le devis de 'entreprise SOUCHON
- Base de répartiion * charges Batimant C

RESOLUTION 31.3 : Décision a prendre concernant le devis de I'entreprise LJP PLOMBERIE
- Base de répariition : charges Batimeni C

RESOLUTION 31.4 : Honoraires syndic pour la gestion administrative, financiére et comptable en cas
de réalisation de travaux

RESOLUTION 31.5 : Décision a prendre concernant le financement das travaux votés

RESOLUTION 32 : INFORMATION SUR LES SERVICES NUMERIQUES DU CABINET BERTHOZ - envoi
des futurs documents d'assemblée générale par Lettre Recommandé Electronique
conformément 3 I'article 4 de la lol n® 2024-XX du 12 avril 2024

Avant la séance, les Copropriétaires présents et les mandataires signent la Feuille de présence.

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau .

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
= Base de répartition : Charges communes generaies

I té élue présidente de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 37 copropriétaires représentant 7242 / 7242 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 174 / 9555 tantiémes

Sont défaillants : 2 copropriétaires
{(Vole par correspondance )

Abstentionniste

Liste des défaillants (vote par correspondance) :
Non exprimé

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7242 / 7242
tantiames.

RESOLUTION 2 : Election d'un Scrutateur
-~ Base de répartition ; Charges communes generales

‘atricia a &té élue scrulatrice de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 37 copropriétaires représentant 7242 / 7242 tantiémes
S'est abstenu ; 1 coproprigtaire représentant 174 / 9555 tantiémes

Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par correspondance)

Abstentionniste ; I

Liste des défaillant= {vata nar carrasnondancal -
Non exprimé ; 74)

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7242 | 7242
tantiémes.
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RESOLUTION 3 : Election du Secrétaire de séance
— Base de répartition ; Charges communes generales

1 &té &lu secrétaire de séance.
Résultat du vote :
Ont volé pour : 37 copropriétaires représentant 7242 / 7242 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 174 f 8555 tantiemes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par corespondance)
Abstentionniste : iT4)

Liste des défaille=4~ -~ mmr ~~renennndsaga) :
Non exprimé {797

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7242 / 7242
tantiémes.

La séance est ouverte & : 17h18.

Présent(s) et représenta(s) 40 coproprigtaire(s) Représentant 7974 / 10113 tantiemes
Cont votant(s) par 12 copropridtaire(s) Représentant 2415/ 10113 tantiémes
comespondance

Absent(s) 13 copropridtaire(s) Représentant 2139/ 10113 tantiémes

Liste des absents

Les Copropriétaires délibérent sur I'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 3112/2023
— Base de répartition : Charges communes genarales

Aprés délibération, les copropriétaires présents et représentés, aprés avoir pris connaissance des
comptes adressés a chaque copropriétaire avec la convocation a la presente assemblée générale,
approuvent, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes du syndicat
des copropriétaires pour l'exercice du 1er janvier 2023 au 31 décembre 2023, arrétés a la somme

de B7 35406 €.

Reésultat du vote :
Ont voté pour 37 copropriétaires représentant 7501 / 7501 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 338 / 9978 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire
{Vote par comrespondance)

Liste des abstentionnistes . ...___ _. .. .. |

Déf; n r corresnondanca)
MNon exprime :

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7501 /7501
tantiemes.
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RESOLUTION 5 : Approbation du budget prévisionnel N+2 correspondant a I'exercice du 01/01/2025 au ,
31/12/2025 W/
= Basze de répartition . Charges communes generales

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel joint a la
convocation de la présente réunion, portant sur 'exercice (N+2), pour un montant de : 68 821,00 €
Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le réglement devant intervenir
dans les 10 jours qui suivent I'appel de fonds par le Syndic.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 38 coproprigtaires représentant 7387 / T38T7 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 164 / 9690 tantiémes

Est défaillant ; 1 copropriétaire
{Vote par comespondance)
Abstentionniste

Défaillant (vote par correspondance) :
Non exprimé

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt 7387 | T38T
tantiémes,

RESOLUTION 6 : Fixation du montant de la dotation au fonds travaux imposé par la loi ALUR a compter
du 01/01/2017
— Base de répartition | Charges communes generales

Aprés delibération, les copropriétaires présents et représentés décident de fixer le montant de la
dotation annuelle au fonds travaux, imposé par I'article 58.11 de la loi ALUR, a 5% du montant du
budget prévisionnel.

Celle-ci sera appelée en charges communes générales et exigible selon les mémes modalités que
le versement des provisions du budget prévisionnel.

Les sommes versées a ce fonds seront attachées au lot et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires, méme en cas de cession de lot.

Les copropriétaires présents et représentés donnent mandat au syndic pour déposer les fonds
correspondants sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat des copropriétaires, ouvert
dans le méme établissement bancaire que le compte sur lequel sont déposés les fonds du syndicat
des copropriétaires.

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 37 copropriétaires représentant 7252 / 10113 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 164 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par comespondance)

Abstentionniste .

Lints deg défalll =~ ==~ =0T s
MNon exprimié

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7252 [ 10113 tantiémes.
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RESOLUTION 7 : Désignation du syndic : candidature du cabinet BERTHOZ
— Base de répartition ; Charges cormmunas gensrales

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le cabinet BERTHOZ, dont le siege social
est 9A Boulevard National — 13001 Marseille, en qualité de syndic et approuve son contrat tel
gu'annexe a la convocation.

Son mandat commencera le 12/11/2024 pour une durée de 18 mois.

L'Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente réunion.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 30 copropriétaires représentant 5819 / 10113 tantiémes
Ont voté contre : 5 copropriétaires représentant 1225 / 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 5 coproprigtaires représentant 830 / 10113 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 5919/ 10113 tantiémes.

RESOLUTION 8 : A la demande | lésignation du syndic
: candidature de CRN IMMOBILIER ><
— Base de répartition : Changes communes generales

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de syndic la S.A.S. C.R.N. Immobilier ayant son siége
social 2 1, Montée du Rocher — 13 127 Vitrolles immatriculée au reaistre du commerce et des
sociétés de Salon de Provence représentée par titulaire de la carte
professionnelle mention syndic de cpropriété numero U1 1310 2uz4 vuu vuu 104, délivrée par la
Chambre de Commerce Marseille-Provence, garantie par la Compagnie GALIAN située 89, rue de
la Boétie 75 D08 Paris sous le contrat N°GF0000010497, assurée en responsabilite civile
professionnelle par MMA ENTREPRISE sous le numéro de police 120 137 405.

Le syndic est nommé pour une durée d'un exercice qui commencera le lendemain de lassemblée

genérale.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par le projet de contrat
de syndic joint & la convocation de la présente assemblée générale, qu'elle accepte en ['état.
L'Assemblée Générale désigne MIMME le Président de séance pour signer le
contrat de syndic adopté au cours de la présente assemblee.

Conformément & la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 et dans les conditions prévues au contrat
de syndic annexé, le syndic procédera a ['ouverture d'un compte bancaire séparé au nom du
Syndicat des Copropriétaires "2-4-6 rue MERY" auprés de al banque Crédit Agricole, l'assemblée
lui donnant tous pouvoirs pour le faire.

Résultat du vote :

Du fait du vote sur la précédente résolution, cette résclution n’a pas donné lieu & un vote.
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RESOLUTION 9 : Désignation du conseil syndical : candidature de
— Base de réparfition ; Charges communes genaralas

15t élue en tant que membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 36 copropriétaires représentant 7050 f 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 366 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 coproprigtaires
(Vole par cormespondancea)

Liste des abstentionnistes

Liste des défaillants (vote par correspondance) :
MNon exprimé :

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7050 / 10113 tantiémes.

RESOLUTION 10 : Désignation du conseil syndical : candidature ¢
= Baze de répartition : Charges communes generales

est élue en tant que membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 36 copropriélaires représentant 7050 £ 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 366 / 10113 tantiemas
Sont défaillants ;2 copropriétaires
(Vote par comespondance)

Liste des abstentionnistes
i v r correspondance) :
Non exprime :

Cetie résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7050 / 10113 tantiémes.

RESOLUTION 11 : Désignation du conseil syndical : candidature ¢
= Base de répartition ; Charges communes generales

est élue en tant gue membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Bésultat du vote :
Ont voté pour ; 36 coproprigtaires représentant 7050 / 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 366 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par comespondance)

Liste des abstentionnistes ;

memﬂmﬂmmw_i
Non exprimeé :

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7050 / 10113 tantiémes.
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RESOLUTION 12 : Désignation du conseil syndical : candidature
— Base de répartition : Charges communes genarales

st élue en tant que membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 36 copropriétaires représentant 7050 / 10113 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 366 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par correspondance)

Liste des abstentionnis

mte HEE dﬂﬂﬂ ——t e cmiba e e e sl e el o
Non exprimi

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7050 / 10113 tantiémes.

RESOLUTION 13 : Désignation du conseil syndical : candidature d
- Base de répartition : Charges communes genarales

a est élue en tant que membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Résultat du vote :
Ont voté pour 29 copropriétaires représentant 5454 [ 10113 tantiemes
Ont voté contre : 7 copropriétaires représentant 1596 / 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 366 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 coproprigtaires
{Vote par correspondance)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 5454 / 10113 tantiémes.

RESOLUTION 14 : Désignation du conseil syndical : appel & candidature
— Base de répartition : Charges communas genarales

t élue en tant que membre du conseil syndical pour une durée de 18 mois.

Résultat du vote :
Ont voté pour 33 coproprigtaires représentant 6468 / 10113 tantidémes

Se sont abstenus : 4 copropriétaires représentant 705 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 3 coproprictaires
(Vote par correspondance)
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Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 6488 7 10113 tantidmes.

RESOLUTION 15 : Fixation du montant du budget prévisionnel alloué au conseil syndical pour mettre en

ceuvre sa délégation de pouvoir
— Base de répartition : Charges communes generales

L'assemblée générale fixe le montant maximum des sommes allouées au conseil syndical pour
mettre en ceuvre sa délégation de pouvoirs & la somme de 10 200 €.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 37 coproprigtaires représentant 7242 / 10113 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 174 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vole par cormespondance )

Abstentionniste : MLLE

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7242 [ 10113 tantiémes.

RESOLUTION 16 : Détermination du montant des marchés et contrats a partir duguel la consultation du
consell syndical est obligatoire.
- Base de répartition : Charges communes generales

L'Assemblée Générale décide, pour la durée du mandat, de fixer & 500 € par intervention, le montant
des marchés de travaux et contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical par le syndic
est obligatoire.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 38 coproprietaires représentant 7416/ 10113 tantigmes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vole par comespondance)

L

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 7416 / 10113 tantiémes.

RESOLUTION 17 : Détermination du montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire.
— Base de répartition ; Charges communes generales

L'assemblée générale décide, pour la durée du mandat, de fixer 2 1 500 €, le montant des marches
de travaux et contrats a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 38 copropriétaires représentant 7416/ 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriélaires
(Vote par cormespondance}

.il I I:[ ETT) - [ EromgFy o= 0 N Rl RN o B B R

Non exprin

Cette résolutic 13 tantiémes.
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RESOLUTION 18 : Viote de la clause d'aggravation des charges
— Base de répartition : Charges communes generales i s

Afin de garantir une bonne collaboration et le maintien d'une relation harmonieuse entre les
copropriétaires, 'Assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide que, d'une fagon génerale, tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de l'une des personnes résidant sous son toit, lui seront imputés.

Plus particuliérement, pour I'application de [article 10-1-a de la Loi du 10/07/1965 relative a
Iimputabilité directe des frais nécessaires de recouvrement, il est expressément entendu que
pourront &tre imputés directement au copropriétaire concerné, et portés au débit de son compte
individuel sans transiter par la comptabilité des dépenses communes du Syndicat, tous les frais,
honoraires et débours généralement guelconques, qu'ils soient générés par |'application des
dispositions du contrat de Syndic tels que frais de relance, de mise en demeure, mise au contentieux,
et autres prestations cataloguées sous le titre « contentieux » du contrat de Syndic, ou quiils soient
réglés a des intervenants extérieurs, tels que les frais et honoraires d'huissiers compris ou non dans
les dépens récupérables ainsi que les frais et honoraires d’avocat, I'énumération qui précéde n'étant
pas limitative.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 38 copropriétaires représentant 7416 / 7416 tantiemes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par comespondance)

Liste des défaillar
Mon exprimé :

Cette résolution est adoptée 3 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit T416 /7416
tantiémes.

RESOLUTION 18 : Autorisation permanente accordée 2 la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans
les parties communes N
— Base de répartition | Charges communes generales

L'Assemblée Générale autorise la police ou la gendarmerie & pénétrer uniquement dans les parties

communes de 'ensemble immobilier. _
Cette autorisation a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorite.

Résuitat du vote :
Ont voté pour : 3B coproprigtaires représentant 7416 / 7416 tantiemes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par correspondance)

Liste des défaillants (vote par correspondance) ;
Non exprimé :

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7416/ 7416
tantiemes.

RESOLUTION 20 : Information concernant les procédures en cours concernant le Syndicat des
Copropriétaires

Le syndic et le conseil syndical font le point sur les dossiers procédure en cours
- Une assignation doit étre lancée a l'encontre de ... ... ... _, , stant
décédé et sa succession non réglée. Sa dette s'éléve au 12/11/2024 4 6740,47 €
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RESOLUTION 21 : Information relative a la création du nouveau lot n®105 (anclenne loge du 4 rue Méry)
at au modificatif d'état descriptif de division

L'assemblée générale prend connaissance du modificatif d'état descriptif de division joint & la
convocation.

Les tantidmes généraux sont désormais sur une base de 10 113 (précédemment 10 000).

Le nouveau lot 105 a les tantiémes suivant : 113 /10 113

RESOLUTION 22 : Décision a prendre concernant l'affectation produit de la vente du lot 105 (ancienne
loge) pour un montant de 160 000 € net vendeur

Les copropriétaires devront choisir entre 3 propositions présentées dans les sous-résolutions
suivantes.

RESOLUTION 22.1 : Répartition du produit de la vente du lot 105 (ancienne loge) aux tantiemes
Majorité : Arficle24 — Base de répartition : Charges communes generales ><

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du montant percu lors de la venite de
la loge située dans I'immeuble, décide de répartir ce montant entre les copropriétaires au prorata
de leurs tantiémes de copropriété, conformément a I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

La répartition sera effectuée par le syndic et créditée a chaque copropriétaire selon leurs quotes-
parts.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 18 copropriétaires représentant 3122/ 7416 tantiémes
Ont voté contre : 20 copropriétaires représantant 4294 [ 7416 tantiémes
Sont défaillants : 2 coproprigtaires
{Vote par correspondance )

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentas, soit 4294 [ 7416
tantiémes.

RESOLUTION 22.2 : Affectation du produit de la vente de la loge au fonds travaux loi Alur .
Majorité : Article24 - Base de répartition : Charges communes generalas }(

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du montant pergu lors de la vente de
la loge située dans l'immeuble, décide d'affecter la totalité de ce montant au fonds de travaux
prévu par l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 (fonds travaux loi Alur).
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Le montant sera placé sur le fonds travaux afin de financer les futurs travaux de la copropriete.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 14 copropriélaires représentant 2838 / 7151 tantiémes
Ont voté contre : 22 copropriétaires représentant 4313 f 7151 tantiémes
Se sont abstenus : ? copropriétaires représentant 265 / 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(\Vote par correspondance)

Cette raésolution est rejeteée a la majorte des voIxX 085 COProprietaires Presents el represenuss, UL saia s i
tantiémes.

RESOLUTION 22.3 ;: Répartition hybride (50 % tantiémes / 50 % fonds travaux)
Majorité : Article24 - Base de répartition : Charges communes generales

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du montant pergu lors de la vente de
la loge située dans limmeuble, décide de répartir ce montant de la maniére suivante :

e 50 % du produit de la vente sera réparti au crédit des copropriétaires au prorata de leurs
tantiémes de copropriété ;

« 50 % du produit de la vente sera affecté au fonds travaux prévu par l'article 14-2 de la loi
du 10 juillet 1965.

Le syndic effectuera la répartition et procédera a |'affectation des sommes conformément aux
dispositions ci-dessus.

Resultat du vote :
Ont voté pour : 26 copropriétaires représentant 5003 / 8965 tantiemes

Ont voté contre : 9 copropriétaires repréasentant 1962 / 6965 tantiémes
Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 451 / 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires

{Vote par cormespondance)
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Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 5003 / 6965

RESOLUTION 23 ; Décision a prendre concernant le contrat d*assurance de la copropriété

RESOLUTION 23.1 : Décision a prendre concernant la réslilation du contrat d'assurance multirisque f
immeuble en cours [P
Majorité : Article24 — Base de réparition : Charges communes generales

L'assemblée générale décide de résilier le contrat d'assurance multirisque en cours a son échéance du

13/12/2024 (préavis de 2 mois).
Pour information, montant de la prime : 6208,55 € pour 2024, sans protection juridique

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 coproprigtaires représentant 6773 / 6773 tantiémes
Se sont abstenus : 4 coproprigtaires représentant 643 [ 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par comespondance )

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt 6773 / 6773
tantiémes.

RESOLUTION 23.2 : Décision a prendre concernant la proposition du cabinet SIFFREIN BLANC ><

ASSURANCES
Majorité - Articla 24 — Base de répartition © Charges communes generales

L'assemblée générale décide de souscrire le contrat d'assurance du cabinet SIFFREIN BLANC ASSURANCES /
compagnie SADA d'un montant de 4950,01 € + option protection juridique COVEA a 400 €.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 1421 / 6291 tantiémes
Ont voté contre : 24 copropriétaires représentant 4870 / 6291 tantiémes
Se sont abstenus : 6 copropriétaires représantant 1125 / 9555 tantiemes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par cormespondance)
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Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentes, soit 4870 7 6291
tantiemes.

RESOLUTION 23.3 : Décision a prendre concernant la proposition du cabinet VERSPIEREN
Majorite : Arficle24 — Base de répartition : Charges communes genarales

L'assemblée générale décide de souscrire le contrat d'assurance du cabinet VERSPIEREN /
compagnie ALLIANZ d'un montant de 4967,37 € + option protection juridique CFDP NI E

Résultat du vote :
Ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 5654 / 6345 tantiemes
Ont voté contre : 4 copropriétaires représentant 691 ( 6345 tantiémes
Se sont abstenus : 6 copropriétaires représentant 1071 / 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par correspondance)

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 5654 / 6345
tantiémes.

RESOLUTION 24 : Décision a prendre concernant le contrat de nettoyage de la copropriété

RESOLUTION 24.1 : Décision & prendre concernant la résiliation du contrat de nettoyage £n cours
Majorité : Article24 - Base dea répartition : Charges communes generales

L'assemblée générale décide de résilier le contrat de nettoyage de I'entreprise BRUN NETTOYAGE
en cours 3 sa pochaine échéance.

Pour information, montant mensuel : 1620 €

Résultat du vote :
Ont voté pour 32 copropriétaires représentant 6221 / 6466 tantiémes
A voté contre : 1 copropriétaire représentant 245 / 6466 tantiémes

Se sont abstenus : 5 copropriétaires représentant 950 / 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par comespondance)

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 6221 / G466
tantiémes.
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RESOLUTION 24.2 : Décision a prendre concernant la proposition de I'entreprise GDM
Majorité - Majorité simple — Base de répartition : Charges communes generales N

L'assemblée générale décide de souscrire le contrat de nettoyage de I'entreprise GDM d'un
montant de 1440 € TTC / mois.

Il est demandé de s'assurer auprés de GDM NETTOYAGE que toute la cage d'escalier soit bien nettoyée lors
des passages : du RDC au palier du 7éme étage inclus.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 6224 | 6224 tantieémes
Se sont abstenus : 6 copropriétaires représentant 1192 / 9555 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par cormespondance)

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 6224 [ 6224
tantiémes.

RESOLUTION 24.3 : En cas de rejet de la sous-résolution précédente, mandat & donner au Conseil \
Syndical )<
Majorité - Annuiée - Base de repartition ; Charges communes generaies
L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical a effet de :

- étudier |les devis établis a la demande du syndic

= choisir un devis

- donner ordre au syndic de souscrire le nouveau contrat

Résultat du vote :

Cette résolution n'a pas donné lieu & un vote

RESOLUTION 25 : A la demande ¢ nande de changement d'usage "location
saisonniére meublée pour de courtes durées” >‘{
— Base de répartition ; Charges communes genarales

Je vous demande donc de bien vouloir mettre a l'ordre du jour de la prochaine assemble générale
(2 Rue Mery ) ma demande de changement d'usage "location saisonniére meublée pour de
courtes durées” pour pouvoir de temps en temps faire de temps en temps de |la location de meublé
saisonniére lorsque mon appartement ne sera pas occupé par moi méme ou mes enfants.

Il y a déja dans l'immeuble un appartement qui accueille des locations saisonniére comme jai pu le
constater en juin et ce début Juillet 2024.

En ce qui concerne le cadre réglementaire établi par le service urbanisme de la Ville de Marseille,

du pour le dépdt d'un dossier de demande d'autorisation temporaire de changement d'usage
location meublée pour courtes durées ", il est demandé dans les piéces jointes : "le reglement de
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copropriété autorisant le changement d'usage temporaire ou a défaut autorisation de 'assemblée
générale de copropriété "

Pour information : les médecins qui occupaient mon appartement sous un bail professionnel sont
partis a la retraite, depuis j'ai fait, auprés du service urbanisme, une demande de changement de

destination pour une habitation.

L'assemblée générale accepte le channamant dieana Ay ot n°117 pour "location saisonniére
meublée pour de courtes durées” de

Résultat du vote :

Ont voté pour : 5 copropriétaires représentant 938 / 10113 tantiemes
Ont voté contre : 20 copropriétaires représentant 3532 / 10113 tantiémes
Se sont abstenus : 13 copropriétaires représentant 2846 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires

(Vote par comespondance)

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de I'ensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte soit 838
tanti@mes.

RESOLUTION 26 : A la demande 1 divers points relatifs a 'entretien des parties
privatives et communes

1.

De responsabiliser 'ensemble des copropriétaires ; qui aprés réfection générale de l'inteérieur
de batiment (peintures, boites aux lettres, sonnerie) il sera bon de préserver a long terme.

Que les dégats occasionnés comme cela est actuellement, et pour le futur, sur la boite aux
lettre {(nominative) que celle-ci soit réparée au plus tot, que la réparation consécutive soit
transmise au propriétaire de l'appartement concerné, de méme que le demande
d'intervention pour changer I'étiquette du nouveau locataire sur la boite aux lettres comme
celle du tableau de sonneries extérieur.

De demander & chaque propriétaire de studio, pour des raisons d'hygiéne collectives, comme
pour prévention de colmatages récurrents des évacuations, de fermer soit par grillage ou
plexiglas la loggia attenante a chaque demi-étages, ouvertes derriere des oies ; car celle-ci
n'étant pas employée par le copropriétaire, ni entretenue devienne un refuge de nidification
par les pigeons ; le sol étant rempli de déjections comme des plumes sur une épaisseur
importante. Ce qui bouche la canalisation. Sachant que nous avons des problémes
d'évacuation de descentes d’eaux pluviales particuliérement ol se trouvent les balcons et
ces loggias.
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Nous demandons actuellement l'intervention par une entreprise comme celle de FARINA pour
détartrer et déboucher celle-ci par pression ; car il y a de fortes probabilités que cette conduite
d'évacuation d'eau pluviale soit bouchée fréquemment par les plumes et déjections de ces pigeons
comme aussi par du sable.

Il serait dommage de ne pas traiter le probléme.

L'assemblée générale prend acte de ces demandes.

RESOLUTION 27 : Décision a prendre concernant les travaux de mise en place de filets et piques anti-
pigeon dans les loggias du batiment 4 rue Méry

RESOLUTION 27.1 : Décision & prendre gquant au principe des travaux n
Majorité : Arficle24 — Base de répariition : CCG HORS PIGAT! /<

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré décide de procéder aux travaux de pose de
filets et pigues anti-pigeons dans les loggias du batiment 4 rue Méry.

Résultat du vote :
A voté pour : 1 copropriétaire représentant 138 [ 2048 tantiémes
Ont voté contre : 9 copropriétaires représentant 1210 / 2048 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
(Vote par cormespondance)

Cette résolution est rejetée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 1910 / 2048
tantiémes.

RESOLUTION 27.2 : Décision & prendre concernant e devis de I'entreprise AVIPUR

Majorité ; Sansvole

L'Assemblée Générale décide de confier I'exécution des travaux a I'entreprise AVIPUR,

selon le devis n® DE056285 joint a la convocation pour un montant de 4 464 € TTC (incluant le
nettoyage des loggias).

Les loggias devront étre libres de tout mobilier ou encombrant.
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

RESOLUTION 27.3 : Décision a prendre concernant le devis de I'entreprise SMOLINSKI
Majorité - SansVole

L'Assemblée Générale décide de confier I'exécution des travaux a I'entreprise SMOLINSKI,
selon le devis n® 7014 joint & la convocation pour un montant de 4950 € TTC (incluant le nettoyage
des loggias).

Les loggias devront étre libres de tout mobilier ou encombrant.
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.
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RESOLUTION 27.4 : Décision a prendre concernant le devis de I"entreprise 3
Majorité : Sans\ofe

L'Assemblée Générale décide de confier 'exécution des travaux a I'entreprise BROTHERS
ASSOCIES, selon le devis n® 3855 joint & la convocation pour un montant de 10 554 € TTC.
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

RESOLUTION 27.5 : Honoraires syndic pour la gestion administrative, financiére et comptable en cas de

réalisation de travaux
Majorité : Sans\Vole

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale confirme que les
honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant
I'objet de la résolution précédente s'élévent & 3,6% TTC de l'intégralité des sommes pergues dans
le cadre des travaux votés avec un minimum de 120.00 € TTC.

Il est précisé que l'exigibilité de ces honoraires sera identique a l'exigibilité des travaux votés.
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

RESOLUTION 27.6 : Décision a prendre concernant le financement des travaux votés
Majorité ; SansVole

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré :

- Décide que le montant global du chantier de de pose de filets et piques anti-pigeons dans les
loggias du batiment 4 rue Méry sera appelé sur la base de répartition relative aux Charges
appartements 4 rue Méry.

- Décide que les provisions résultant de la présente décision sont exigibles immédiatement et
autorise le Syndic a procéder aux appels de fonds de telle maniére que le syndic soit toujours en
mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marche.

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

RESOLUTION 28 : Vente sur saisie immobiliére : lot 22

RESOLUTION 28.1 : Autorisation du syndic & procéder a la saisie immobiliére d'un lot
Majorité : Majorité simple — Base de répartition : Charges communes genarales

Aprés délibération, I'Assemblée Générale des Coprooriétaires décide de donner mandat au Syndic
pour effectuer a I'encontre de | propriétaires du lot n°224et dont la dette vis-
&-vis du syndicat des copropriétaire s'éléve le 12/11/2024 a 6740,47 €,

la saisie immobiliére suivie de la vente aux enchéres publiques des lots concernés.

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 32 copropriétaires représentant 6409 / 6409 tantiémes
Se sont abstenus ; 5 copropristaires représentant 765 / 9313 tantiémes
Sont défaillants : 3 copropriétaires
(Vote par comespondance)

Page 19 sur 25



Liste des défaillants (vote par correspondance) :
Na

Cette résolution est adoptée 3 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 6408 / 6409
tantiémes.

RESOLUTION 28.2 : Fixation du montant de la mise & prix du lot 224
Majorité ; Arficle 24 — Base de répariition ; Charges communes generales

L'Assemblée générale fixe le montant de la mise a prix du lot 224 a la somme minimum de
15 000 euros.

Il est rappelé a cet égard, que dans I'hypothése ol il n'y aurait aucun adjudicataire, le syndicat des
copropriétaires deviendrait d'office adjudicataire.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 28 copropriétaires représentant 5386 [ 6245 tantiémes
Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 853 / 6245 tantiémes
Se sont abstenus . 6 copropriétaires représentant 929 / 9313 tantiémes
Sont défaillants : 3 copropriétaires
(Vote par cormespondance)

LETIE MNeSOIiuTion est EDDPWE 4 1a I'I'Iﬂjﬂl'IIE Odes vOIX 085 COProprietaires presents el representes, 50i1 3200 | 0L482
tantiémes.

RESOLUTION 28.3 : Mandat a donner au syndic de régulariser les actes administratifs decoulant des

dacisions prises

Majorilé ; Arficle 24 — Base de répartiion ; Changes communes genarales

L'Assemblée Générale donne mandat au Syndic afin de régulariser les actes administratifs
consécutifs aux décisions prises ce jour.

Ont voté pour : 36 coproprietaires représentant 7039 / 7039 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 135 / 9313 tantiemes
Sont défaillants : 3 copropriétaires

Vote par cormesoondance)

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 7039 / 7039
tantiémes.

RESOLUTION 29 : Constitution d'une provision spéciale an vue da couvrir les impayés 3
—Base de repartition : Charges communes generales 7

X

¥
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Aprés avoir pris connaissance des dispositions de l'article 36 de la loi 94-624 du 21/07/1994,
I'Assemblée Génerale décide :

- de constituer des provision spéciale d’'un montant annuel de 8000 € en vue de palier la
défaillance de

Ces provisions spéciales seront appelées et éventuellement restituées sur la base de répartition
relative aux charges communes générales.

En cas de cession, cette provision est réputée étre appelée par lot, pour satisfaire a l'article 5-1 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967. En conséquence, elle ne sera pas remboursée au cédant pour
les échéances déja appelées, les échéances & venir étant a la charge du cessionnaire. Le cédant
devra faire son affaire d'en informer son contractant.

La constitution de la présente provision n'emporte pas de décision sur la répartition définitive de la
charge de ces travaux, reportant a la décision sur ces travaux cette répartition.

Par conséquent, I'Assemblée Générale des copropriétaires autorise le Syndic a :
- Quvrir un livret d'épargne auprés de la banque du syndicat des copropriétaires
- Y placer les fonds appelés au titre des provisions speciales.
Les intéréts produits par ce livret seront au bénéfice du Syndicat des copropriétaires.
Il est précisé que ces provisions spéciales seront appelées sur base de 4 appels de fonds trimestriels
a compter du 01/01/2025 pour une période de 1 an.

Résuitat du vote :
Ont voté pour ; 23 copropnétaires représentant 4413 / 10113 tantiémes
Ont voté contre : 12 copropriétaires représentant 2355 / 10113 tantiémes
Se sont abstenus ; 2 copropriétaires représentant 406 / 10113 tantiémes
Sont défaillants : 3 copropriétaires
{Vote par comespondance)

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de I'ensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte soit
4413 tantigémes.

RESOLUTION 29.1 : Deuxi@gme vote 4 la majorité simple (article 24)
Majorite ; Adicle24 — Base de répartition ; Charges communes generales

L'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider 2 la majorité prévue 4 l'article 25 malis le tiers au moins
des voix recuelllies de tous les copropriétaires étant favorable, I'Assemblée procéde 4 un second vote  la majorite prévue
a l'article 24,
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Résultat du vote :
Ont voté pour : 22 coproprigtaires représentant 4233 / 6588 tantiémes
Ont voté contre ; 12 copropriélaires représentant 2355 / G588 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 202 / 8313 tantiemas
Sont défaillants : 3 coproprigtaires
{Vole par correspondance)

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 4233 / 6588
tantiémes.

RESOLUTION 30 : A la demand 'ote sur le principe d'installation d'une VMC dans les ><
50US-50l5
— Base de répartition | Charges communes generales

La demande est retranscrite ci-desous :

"Je vous propose comme travaux a prévoir pour I'amélioration dans les locaux caves du sous sol
de la copropriété :

De faire poser "Une ventilation électrique en extraction " a faire poser sur le devant de la petite
bouche d'aération qui se trouve sur le fond du couloir des caves ;

Effectivement I'aération des caves étant insuffisante, les caves sont toujours trés humides et
sentent la moisissure qui remonte méme porte fermée de celle dans la cage d'escalier des
habitation.

Mota - la ventilation forcée en aspiration permetira d'assécher les caves

- surtout la mise en dépression des locaux caves par cette motorisation permettra de ne plus avoir
d'odeurs dans les couloirs d’habitation.”

L'assemblée générale décide le principe d'installation d'une VMC dans les sous-sols afin d'assainir
les caves.

Des devis seront établis et présentés a la prochaine assemblée générale.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 2500/ 10113 tantiémes
Ont voté contre : 26 copropriétaires représentant 4916/ 10113 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriélaires
(Vote par correspondanca)
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Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de I'ensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte soit 2500
tantiémes.

RESOLUTION 31 : Décision & prendre concernant les travaux de remplacement du détendeur de
pression et de la colonne montante d'adduction d'eau du batiment 6 rue Méry

RESOLUTION 31.1 ; Décision & prendre quant au principe des travaux 2
Majorité : Article24 - Base de répartition : charges Batiment C g

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré décide de procéder aux travaux de
remplacement du détendeur de pression et de la colonne montante d'adduction d'eau du batiment
6 rue Méry.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 14 copropriétaires représentant 2449 [ 2449 tantiémes
Sont défaillants : 2 coproprigtaires
(Vote par comespondance)
Liste |
Non exprimé

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2449 /2449
tantiémes.

RESOLUTION 31.2 : Décision a prendre concernant le devis de l'entreprise SOUCHON
Majorité ; Arficle2d — Base de répartition : charges Batiment C ><

L'Assemblée Générale décide de confier 'exécution des travaux a I'entreprise SOUCHON,
selon le devis n® DEV20269 joint & la convocation pour un montant de 19 775,80 € TTC.

Bésultat du vote :
Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 315 / 2449 tantiémes
Ont voté contre ;12 copropriélaires représentant 2134 / 2449 tantiémes
Sont défaillants : 2 copropriétaires
{Vote par correspondance)

Liste des opposan
Liste des défaillants (vote par correspondance) :

Non exprime : &

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2134 / 2449
tantiémes.

RESOLUTION 31.3 : Décision & prendre concernant le devis de 'entreprise LJP PLOMBERIE
Majorité : Arficle24 - Base de répartition  charges Batiment G ><

L'Assemblée Générale décide de confier I'exécution des travaux a l'entreprise LJP
PLOMBERIE, selon le devis n® DE24106771 joint 4 la convocation pour un montant de 4 065,60 €

TTC.
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Reésultat du vote :
Ont voté pour : 3 copropriélaires représentant 501 / 2265 tantieames
Ont voté contre : 10 copropriétaires représentant 1764 / 2265 tantiémes
Sont défaillants : 2 coproprigtaires
(Vote par correspondance )

Liste des opposants :
(135/2265)

Uﬂte &5 ﬁfﬂ“l"“h Frombom ome e  om ol oo s
Non exprirm: 0/2640)

Cette résolution est rejetée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 1764 ( 2265
tantiémes.

Est parti en cours de séance ;

0)

La feuille de présence fait désormais référence & 7610 fantiémes présents, représeniés ou volant par correspondance
sur 10113 tantiemes.

RESOLUTION 31.4 : Honoraires syndic pour la gestion administrative, financiére et comptable en cas de
réalisation de travaux
Majorité ; SansVote

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale confirme que les
honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant
I'objet de la résolution précédente s'élévent & 3,6% TTC de lintégralité des sommes pergues dans
le cadre des travaux votés avec un minimum de 120.00 € TTC.

Il est précisé que l'exigibilité de ces honoraires sera identique a l'exigibilité des travaux votés.
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 31.3.

RESOLUTION 31.5 : Décision a prendre concernant le financement des travaux votés

Majorite ; Sans\Vole

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré :

- Décide que le montant global des travaux de remplacement du détendeur de pression et de la
colonne montante d'adduction d'eau du batiment 6 rue Meéry sera appelé sur la base de répartition
relative aux Charges batiment 6 Méry.

- Décide que les provisions résultant de la présente décision sont exigibles immédiatement et
autorise le Syndic & procéder aux appels de fonds de telle maniére que le syndic soit toujours en
mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marche.

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 31.3.

RESOLUTION 32 : INFORMATION SUR LES SERVICES NUMERIQUES DU CABINET BERTHOZ - envoi
des futurs documents d'assemblée générale par Lettre Recommandé Electronique
conformément a I"article 4 de |a lol n® 2024-XX du 12 avril 2024

Conformément a l'article 4 de la loi n® 2024-XX du 12 avril 2024 relative a la modemisation de la
gestion des copropriétés, le courrier recommandé devient désormais la norme pour les
convocations d'assemblée générale. En application de cette nouvelle réglementation, les
convocations seront adressées par Lettire Recommandée Electronique (LRE) aux adresses e-
mails des copropriétaires, sauf contre-ordre écrit contraire.
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Le cabinet rappelle aux copropriétaires ses services numériques :

Envoi des appels de fonds par mail (Plus efficace que les envois postaux et plus économique pour
la copropriété...)

Notification électronique des convocations et procés-verbaux d'assemblées générales, qui fait
baisser le prix de I'envoi par 2 au bénéfice du syndicat des copropriétaires

Espace client client (documents mis a disposition, paiement des charges en ligne, vote par

correspondance en ligne...) se connecter sur hitps:/[berthoz monespaceclient immo/

L'utilisation de ces services est gage de :
- BAISSE DE CHARGES (baisse ou suppression des frais postaux)
-PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT (moins de papier = moins de pollution)

- COMMUNICATION PLUS FLUIDE (tous vos documents sont disponibles au
téléchargement 7j/7, 24h/24, réception assurée des documents transmis par voie électronique)

Ne payez plus par chéque !! optez pour le virement ou le prelévement !

Comment ?

Via votre espace web pour le prélévement ou récupérer I''lBAN de votre copropriété
ou en demandant simplement I'lBAN & votre gestionnaire ou votre comptable

Afin de diminuer les charges administratives de la copropriété, tous les copropriétaires
nous ayant communiqué leur adresse mail recevront leur prochain appel de fonds par e-
mail, sauf ceux qui en auront exprimé le refus par écrit.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 19h32.

Copie certifiée conforme
LE SYNDIC

Les copropriétaires absents et non représentés a I'Assemblée Géanérale, ainsi gue ceux ayant voté conire 'une des dédisions adoptée
par ceite Assemblée, ont regu notification desdites décisions, par pli recommandé AR | en leur rappelant gue « Conformément aux
stipulations de l'article 42 alinga 2 de |2 loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété, il vous est ici rappelé que «les actions qui ont pour objet
de contester les décisions des Assemblées Geénérales doivent, 4 peine de forclusion, &fre infroduites par les copropridtaires opposants
ou défaillants dans un délai de DEUX MOIS & compler de |a notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic dans
un délai d"UN MOIS & compter de la tenue de FAssemblée Genérale,

Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par 'Assembiée Geneérale en application des articles 25 & 26 est
suspendue jusqu's l'expiration du délai mentionné & la premigre phrase du présent arficle. Le montant de l'amende civile dont est
redevable, en application de larticle 32-1 du Nouveau Gode de procédure civile, celui gui agit en justice de maniére dilafoire ou abusive
esf de 150 € & 3 000 € lorsque celffe aclion a pour objet de contester une décizion d'assemblée générale concemnant feg fravaux
meantionnés au ¢ de Marticle 26. »
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