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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION ET DE
SUPERFICIE SUR ORDONNANCE

L'ANDEUX MILLE VINGT-DEUX
LES MARDIS VINGT-SEPT SEPTEMEBRE ET HUIT NOVEMERE

ALAREQUETE DE :

La SA LYONNAISE DE BANQUE, société anonyme & conseil d’administration au capital de
260_840.262 Euros, dont le sigge social est a LYON (69001) 8 rue de la République, immatricalée au
Repistre du Commerce et des Sociétés de LYON, et identifiée sous le numeéro SIREN 954 507 976,
représentée par son Directeur Général y domicilie,

Venant aux dreits de la BONNASSE LYONINAISE DE BANQUE par suite de la fusion absorption
de la BONNASSE LYONMNAISE DE BANQUE par la LYONNAISE DE BANQUE, suivant
décision de 'assemblée générale extraordinaire de la LYONNAISE DE BANQUE en date du 31
décembre 2008, dont le procés-verbal a été enregistré au SIE de Lyon 5™ le 31 décembre 2008
borderean n®*2008/1 152 Case n®1,

Ayant pour Avocat Maitre Hubert BOTUSSEL,
AGISSANT EN VERTU :

D’un acte notarié en forme exécutoire dressé par Maitre Joelle DELBARRE-CONSOLIN notaire
associé 4 Marseille 146 rue Paradis le 30/04/2008 d'un commandement de payer valant saisic de
notre ministére en date du 14 septembre 2022, et d'uwne Ordonnance rendue sur requéte par le
Président du Tribunal Judiciaire de Marseille e |3 octobre 2022 nous autorisant & réaliser le procés-
verbal descriptif et de superficie du bien appartenant a sis a MARSEIILE
{1452y quartier Bon Secours, 4 chemin de Gibbes, boulevard Bon Secours, traverse de 1"Huilerie, et
164 boulevard de Plombiéres. cadastré liendit « 4 CHE DE GIBBES » section 891 I¥ numéro |68
pour 89 a 60 ca.

Je, Romain GASCOIN, Huissier de Justice associé an sein de la SCP PABEILLE = R.GASCOIN
= MMUSSO, Huissiers de Justice Associés dont le siége est 4, Rue Stanislas Torrents 13006
MARSEILLE,

Porteur de ladite ordonnance. je me suis rendu ce jour, mardi 8 novembre 2022 & 8 hewores 30, au-
devant du 164 boulevard de Plombieéres, 13014 Marseille, accompagne de

serrurier ef de expert de la societé DIAGNOSTICS &
EXPERTISES afin de procéder i 1a deseription des biens comme suit

DESIGNATION

Dans un immeuble en copropriéte sis 3 MARSEILLE {14“3}, quartier Bon Secours, 4 chemin de
Gibbes., boulevard Bon Secours, traverse de 1"Huilerie, et 164 boulevard de Plombiéres. cadastré
liendit « CHE DE GIBBES » section 891 D numéra 168 pour 89 a 60 ca,

Reégi par:

- Un réglement de copropriété avec état descriptif de dovision requ par Maitre Jacques
LACHAMP, Notaire 8 MARSEILLE le 27 juin 1958, publié an bureau des hypothéeques de
MARSEILLE le 31 juillet 1958 volume 2679 n®6,

- Un modificatif recu par Maitrre Guy ROUSSET-ROUVIERE, Notaire associé 4 MARSEILLE
le 28 mars 1990, publié au |* bureau des hypothéques de MARSEILLE le 5 novembre 1990
volume 1990 P n®6483, ayant fait I"objet d"un rectificatif en date du 14 aoit 1990 publié le 5
novembre 1990 volume 1990 P n°6484,

- Et un acte contenant modificatif 4 1"état descriptif de division recu par Maitre Joélle
DELBARRE-CONSOLIN, Notaire associé a MARSEILLE le 17 septembre 2008, publié au
1* bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 17 novembre 2008 volume
2008 P n"7243,

Les lots 10, 21 et 22, ainsi que sur les droits attachés au lot 20 indivis,

LH-LH:




-  Ci-aprés, extrait des plans figurant au modificatif du réglement de copropniété recu par
Me DELBARRE-CONSOLIN le 17 septembre 2008.
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La distribution intérieure a eté modifiée. Telle gu’elle existe actuellement, elle est décrite ci-apres et
représentée dans les croquis qui suivent.

Durant nos opérations, diligente sa mission afin qu'd méme requéte et
election de domicile que dessus, soit dressé le procés-verbal de surface, en application de I'article 46
de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965, du Décret n™97-532 du 23 Mai 1997,
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La confipuration actuelle des lien est la suivante :

- WwC 2 1
Sanitaire | Douche Bil 0 ml)
(1.5 m") (122m' i[
P oy Bureau 1 i
"'r (14.2m7) Accel 1
Dégagement e {1785 m")
{6 4-m*) _
; 3 |
Rez-de-chaussée
Bureau 2 Chambre
(104 m*) (1045 m*) . d
_l', . 1 (242 ™)
e 1 Halld'entisr Hm;l?rf.,_l
(7 Ty g 113 )
Bureau 3 Macard Tjpchin y
(11,56 1) Cusne  Lpmil
I .. WG
: {1.76 m")
D —— O I o > ]

- RIE v

]-‘ ﬁnlpn‘q;iu {1712 m
Pakiar g (255 m) ’ = =
SRR S S — Sojour Salle d'e

(8 5 m*) "
. _ ) (18
" Cuisine | T
I (4,68 mY [ N
= | 1L fsate
Dég;?ujnlmam 1 Dég agement
(42 oy Sk '_':.--'.I1|I -
= Tu—' —
ler étage | ¥
S e—
Cuasing 4

Douch |
| Rl Chambie Chambre
[ . (1222'mh (18.4 m")

WO X
[0 BB m") o S L
Sl m 75 PV
Bahcon
(B.2'm")
L 8 —_—— — g —
DESCRIPTION

Rez-de-chaussée do bitiment jouxtant boulevard de Plombiére iphotos 14 1

L'occupant ne s'étant jamais manifesté malgré mes avis et lettres, j"al demandé a monsiewr le
serrurier douvrr la porte.

Aprés que |'opération ait été commence, un voisin m'a présenté son téléphone. 1l était en ligne avec
le représentant de la societé occupante ainsi déclare,
domiciliée a ladite adresse. Celui-ci m'a

demande de laisser une clef du local a son voisin,
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Superficie privative en m? du ou des lot{s] ;

Surface loi Carrez totale : 58.66 m? (cinquante-huit métres carrés soixante-six)
Surface au sol totale : 58.66 m? (chhgquante-hult métres carrés solxante-six)

, m'indiquera payer 400 € TTC de
loyer mensuel, charges comprises. Il m'indiquera justifier de son bail ultérieurement.

Entrée.

L'on entre par une porte 4 double verrou, directement dans une entrée dont le sol est habille d'un
revétement en dalle PVC, anciennes et abimees.

Elle mesure 7,7m?;

Murs et plafonds sont peints.

Trois portes se succedent a droite ; un cabinet d’aisance, une douche et un débarras. A gauche se
trouve dans le mur, avant la porte donnant acceés a la chambre, un placard avec un vieux tableau des
disjoncteurs.

Bureau d"accueil.

On y entre depuis le hall par une ouverture face.

Il mesure | 7.65m?,

La pigce est éclairée de deux fenétres sur le boulevard de Plombiéres.

Le sol est pour partie revétu do méme habillage que dans le hall, et pour une autre partie suréleve sur
une estrade hante de deux marches.

Deuxieme burean.

On v accéde depuis le bureau d'accueil par une porte & gauche.

Il mesure 14,2m?2.

Cette piéce est également ouverte sur la chambre.

Elle est éclairée de deux fenestrons barreandés, et équipée d'un climatiseur.
Le sol est habille d"un revétement en dalle PVC, anciennes et abimées.

Chambre.
On y accéde depuis le hall par une porte a gauche, et par le deuxiémie bureau également dont la
chambre est séparée par une cloison partiellement translucide.
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Elle mesure 10.45m®
Le sol est habillé d"un faux parquet et les murs et plafonds sont peints.

Cuisine.

On y accéde par une porte depuis la chambre.

Elle mesure 3, 54m?.

Le sol est habillé du méme faux parquet que dans la chambre.

La piéce est eclairée par une fenétre sur la cour du 164 boulevard de Plombiéres, barreaudée et
equipée de volets.

Cette cuisine est équipée d'un évier et du ballon d”eau chaude.

Placard technigue (photos 48 a 51).

Depuis 'extérieur, il se trouve, entre la fenétre de la cuisine et la porte d’entrée, une porte en bois
qui owre sur un rédoit, sol et murs béton brut, dans lequel se trowvent plusieurs compteurs
glectriques. voisin gérant m’indique qu’il a
i-méme un compteur dans ce local. Cet espace mesure 2.76 m?.

Etage (photos 16 5 18)

On y accéde par un escalier extérienr fermé par une porte meétallique en partie basse. Cet escalier
donne acces aux appartements par ane porte a droite en montant, et a la mezzanine du hangar voisin
(hors proceédure) par un rideau métallique & gauche en montant.

Couloir commun.

On y entre depuis le palier par une porte en bois, munie de trois verrous.

Le sol est carreld et vémste. Les s sont peints. Un fanx-plafond a été tendu. Des pavés de verrs
séparent la cage d'escalier de ce couloir commun.
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Superficie privative #n m* du ou des lok(s) :

Surface lol Carrez totale : 0.00 m? (2éro metres carmes)
Surface au sol totale = 19.63 m* (dix neuf métres carrés soixante-trojs)
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Premier appartement (photos 19 4 27)

Cet appartement est occupe par . locataire. absent. Nous v
rencontrons qui nous indique avoir &té prévenu de la procédure,
représenter son fils et nous invite a entrer pour exécuter notre mission

On v accéde depuis 1'entrée par une porte face. On entre directement dans la cuisine. Le sol est
carrele. Les murs et plafonds sont peints mais vétestes. Elle mesure 10,20m”

Une cloison vitrée, translucide, sépare cette piéce de "appartement du couloir.

A droite en entrant, on trouve un lavabo. Juste & cété se trouve deux portes. La premiére porte donne
acces a une douche, véste et en mauvais état, qui mesure 1, 16m?. La seconde porte ouvie sur le
cabinet d"aisance qui mesure 0. 98m?.

Face a la porte d'entrée se trouve une cloison vitrée ouverte d'une porte donnant sur le balcon
couvert, en surplomb de la cour de I'ensemble immobilier 164 boulevard de Plombiére. Ce balcon

est tréz encombre et mesure 6.20m>

On accéde a la chambre par une porte legére située 3 gauche en entrant dans "appartement. face a la
douche.

Cette chambre est une piéce carrelée, murs peints, faux-plafond tendu, ouverte d'une fenétre sur la
cour de I"ensemble immobilier. La piéce dispose d'un radiateur électrique et mesure 12,22m?.

L'ensemble est vetuste,

— ——{ =}
Balcon
(6.2 m¥)
1]
11
Chambre
(12.22 m?) i
Cuisine --I Doliche
|:H]r}”|}:| f] lh]'r'IJ:d
="} = l
Ll
1er étaae
Premier étage droite : occupe par
Portles de Mmmaidie bitis vistbes epiiclabrivting | suriace su sl Commantaires
Les dtpge: - Culsing 10,2 10,2
_l:f_utiq:: Dioasc Tl 3 116 116
lar stpge - WL o.4n an
| lar dtigu - Balcan ] n EF Il
Lar étage - Chambrg 1223 | 13 2F

Su;u-ffir_.n* privative an m= du ou des 1::|I_|:‘,jl

Surface lofl Carrer totale : 24.56 m? (vingt-guatre meétres carrés cinguante-six)
Surface au sol totale : 30.76 m? (trente métres carrés solxante-sefze)
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Denxiéme appartement (photos 28 a 34).

Cet appartement est occupé par que 1ous avoens
rencontres le 27 septembre 2022, jour ot nous avons réalisé notre mission, et encore le 8 novembre
2022. Ceux-ci me présentent un contrat de bail sur lequel figure un loyer mensuel de 430 € outre 20
euros de provisions sur charges.

Oun accéde i 1"appartement par une porte tout au bout du couloir:

On entre dans une piéce dont 'encombrement cache la plupart des surfaces. Le sol est habillé d’un
carrelage gris, les murs peints en blanc sont jaunis. La piéce mesure 12,06m

Une porte & droite donne accés a une piéce tout aussi encombrée dans laguelle se trouve uvn lit,
eclairée par des fenétres sur la cour de "ensemble immobilier 164 boulevard de Plombiére La piéce
mesure |8 40m3.

Depuis la piéce d'entrée, une porte 4 gauche donne accés aux piéces d'eau. Se suivent
successivement une cuisine encombrée dans laquelle il est difficile d’entrer, qui mesure 9,35m? une
pigce d'eau gui mesure 1,83m? avec un lavabo enserré entre deux cloisons, un cabinet d'aisance qui
mesure 0.80m? et une salle de bains épalement encombrée qui mesure 2,24m”. Le sol est carrelé dans
toute la succession de pigces.

Les locataires me présentent un bail.
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Superficle privative en m? du ou des lot(s] :

Surface loi Carrer totale ; 44.68 m? (quarante-quatre meétres carmes soixante-huit])
Surface au sol totake : 44,68 m? (quaranle-gqualre melres cames soiante-lhuit)

Troisieme appartement (photos 35 &5 41

En I'absence de 1'occupant, celui-ci ne s"étant pas manifesté malgré 1"avis de passage qui lui avait
&té laisse lors de mon premier passage, j'ai demandé 8 monsieur le serrurier d’ouvrir la porte.
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L'occupant s’est présenté peu aprés, ce qui m’a permis de lui remettre les clefs des verrous gui
avaient été changes. [l s’agit de locataire, qui me présente un contrat de
bail sur lequel figure un loyer mensuel de 280 € outre 20€ d"avance de charges.

On y entre par une porte & gauche dans le couloir. On entre directement dans la chambre. Le sol est
habillé d"un carrelage en mauvais état. les murs sont peints et salis, un faux-plafond a &té tendu. La
piéce est chauffé par un radiateur électrique et est ouverte d'une fenétre trés haute, coté Sud. Elle
mesure & 75m%

Une porte & ganche permet daccéder a la cuisine. 1l 5™y trouve un évier inox.

11 s*agit d’une piéce noire carrelée an sol, dont les murs sont peints, ainsi que le plafond.
La piéce mesure 4,68m?

Une porte a droste donne accés a la salle d'eau,

La salle d’eau est équipée d'un lavabo et d'une douche, vétuste voire abimée. e sol et une partie des
murs sont habillés d'un PYC. La salle d'ean mesure 2.55m?. Sur 1a droite se trouve une ports qui
ouvre sur le cabinet d’aisance, piéce dont les revétements sont trés veétustes et qui mesure 1,12m
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Supetficle privative en m*® du ou des lot(s)

Surface loi Carrer totake ; 17010 m* (dix-sept metres carres dix])
Surface au sol totale : 17.10 m? {dix-sept meétres carres dix)

Espace de bureau en rez-de-chaussée (photos 42 4 47).

Cet espace, situé au nord-est du bafiment, n'est accessible que par le hangar voisin exploité par la
que nous renconfrons, a qui
nous exposons notre identite et notre mission, celui-ci I"acceptant et nous invitant a entrer,

Cet espace de burean est lons par a qui luni a
consenti le bail.

L'entrée dans le hangar se fait par 1'escalier commun, par une porte 4 gauche, avant la porte
métallique fermant I"accés aux appartements de ['étage.

Depuis Ie hangar, I'accés aux bureaux se fait par "extrémité Est, par une ouverture donnant sur un
couleir distribuant trois espaces & gauche, et une porte 3 droite.

Ce couloir est habillé d'un carrelage au sol, et les murs et plafonds sont pents en blanc. Les
huisseries sont peintes en gris. Les trois espaces successifs 4 gauche sont un espace avec un lavabo,
non fermé, un espace de douche fermé par une porte i carreaux translucides, et un cabinet d'aisance,
vétuste, fermé par une porte translucide.
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La porte a droite dans le couloir ounvre sur une salle accueillant plusieurs armoires de rangement de
documents. Elle est carrelée au sol. Les murs et plafonds sont peints en blanc. Elle est séparée par
une cloison partiellement vitree d’un burean.

Ce burean est eclairé par une fenétre sur la cour intérieure de 'ensemble immobilier 164 boulevard
de plombiére Il est chanffe par une climatisation réversible. Les revétements sont les mémes que
ceux de la salle d’archivage.
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Superficke privative en m® du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 33.10 m? (trente-trois metres carres dix)
Surface s sol totale : 33,10 m? {(trente-tTrois mélres carmés dix)

nous indique louer les bureaux pour 300 € par mois,

De retour en mon office, j'ail verifier "identité du syndic de copropriéte. Le syndic est IMMO DE
FRANCE. 165 avenue du Prado 4 Marseille.

Sur quoi §'ai dressé le présent procés-verbal en deux origimaux sur 8 pages. auquel j'ai annexé 51

photographies illustrant mes constatations, outre la photographie d’un extrait de dewux baux qui m'ont
eté remis, pour faire et valoir ce que de droit.

Cout du présent acte

Honoraires TI006 E

Tramsport THTE 4
HT T47.63 € !
VA 149,53 € 7
TIC BI716€ '
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