CAHOIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés en un seul lot, i I'audience de vente du
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE,
au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants :

Un ENSEMBLE DE LOCAUX constitue par les lots de copropniété

numeros 10, 21 et 22, comprenant actuellement :

* deux unités de locaux a usage de bureaux situées au rez-de-
chaussee,

* un placard technique situe au rez-de-chaussée,

* et tro1s appartements, avec dégagements, situes a "etage,

Ainsi que la MOITIE INDIVISE d'une CAGE D'ESCATIER AVEC
PATIER constituée par le lot de coproprieté lot numéro 20,

Dependant d'un ensemble mmmobilier en copropniete sis a
MARSEILLE (14%), quartier Bon Secours, 4 chemin de Gibbes,
boulevard Bon Secours. traverse de 1'Huilenie, et 164 boulevard de
Plombigres, cadastré lieudit « 4 CHE DE GIBBES » section 891 D

numeéro 168 pour 89 a 60 ca.



SAISIS AL'ENCONTRE DE :

* et la SCP AJILINKE AVAZERI-BONETTO, admmstrateurs
qudiciamres associes a MARSEILLE (13001) 23/29 rue Haxo, prise en
la personne de Maitre Frédéric AVAZERI agissant en qualité de
mandataire ad hoc de en
vertu d'une ordonnance la désignant rendue par le Président du

Tribunal Judiciaire de MARSEILLE le 9 novembre 2021,
AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE -

La LYONNAISE DE BANQUE. société anonyme a conseil
d'admimistration au capital de 260 840.262 Euros, dont le si2ge social
esta LYON (69001) 8 rue de la République, immatriculée au Registre
du Commerce et des Societes de LYON, et identifiée sous le numéro
SIREN 954 507 976. representée par son Directeur Général y
domicilié,

Venant aux droits de la BONNASSE LYONNAISE DE BANQUE par suite de la
fusion absorption de la BONNASSE LYONNAISE DE BANQUE par la
LYONNAISE DE BANQUE. suivant decision de l'assemblée générale
extraordinaire de la LTYONNAISE DE BANQUE en date do 3] decembre 2008,

dent le procés-verbal a été enrepistré an SIE de Lyon 5éme le 31 décembre 2008
bordereau n® 2008/1 152 Casen® 1,

La LYONNAISE DE BAMQUE agmssant en qualite de créancier,

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre
Hubert ROUSSEL (CABINET ROUSSEL-CABAYE), du barreau
de MARSEILLE, pour qui élection de domicile est faite en son
Cabinet 11/A rue Armény (13006) MARSEIIIE, (Tél
04.91.33.14.59 - Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue sur la

présente poursuite de vente,

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

Un acte contenant prét par la BONNASSE LYONNAISE DE
BANQUE au profit de . Tecu



par Maitre Joglle DELBARRE-CONSOLIN. notaire associé a
MARSEILLE le 30 avnl 2008.

FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La LYONNAISE DE BANQUE a fait délivrer un commandement
valant saisie auprés de la sociéte deébitrice. de la gérante de ladite
societe, et de la SCP AJILINE AVAZERI-BONETTO es qualités, par
le ministére de Maitres ABEILLE GASCOIN MUSS50, Huissiers de
Justice associes a MARSEILLE (13006), 4 rue Stanislas Torrents, en
date du 14 septembre 2022

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
enonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procedures
Crviles dExécution, c'est-a-dire :

1% La constitution de Maitre Hubert ROUSSEL, Avocatr au
Barreau de MARSEILLE, demeurant 1l/a rue Armeny a
MARSEILLE (130006) pour la LYONNAISE DE BANQUE,

avec election de domicile en son cabinet,

2% L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est delivreé ;

31°) Le decompte des sommes réclamées en principal, frais et
interéts échus, ainsi que l'indication du taux des interéts
moratairas ;

4°) L'avertissement que le debiteur deit paver lesdites sommes
dans un delai de huit jours, qu'a defaut de paiement, la
procedure a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le debitenr sera assigné a4 comparaitre a ime
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalites de la procedure;

3% La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliere, telle qu'exigee par les regles de la
publicite fonciére,

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et
giie le bien est indisponible a 'egard du debiteur a compter de
la signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de ia
publication de celui-ci au 3™ bureau du Service de la
Publicite Fonciere de MARSEILLE;



7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et gue
le debiteur en est séquestre ;

8%) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher
un acquerewr de I'immeuble saisi pour proceder a sa vente
amiable ou de dommer mandat a cet effer et la mention que
cette vente ne powrra neanmoins étre conclue gu'apres
autorisation du juge de l'exécution ;

0°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'aveir a
indiguer a I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, 5 s'agit d'une personne morale, sa denomination
et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un proces-verbal de description de
V'immeuble ;

1I°) L'indication que le juge de l'execution territorialement
competent pour connaitre de la procedure de saisie et des
contestations et demandes incidentes v afféerentes est cehui du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, ¢ MARSEILLE (13000),
Place Monthven, Palais Monthyon, au rez-de-chaussee, Salle
Borely ;

12°%) L'indication que le debiteur qui en fait préalablement la
demande peut benéficier, pour la procedure de saisie, de l'aide
Juridictionmnelle s'il remplit les conditions de ivessources
previes par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
Juridique et le decret n° 2020-1717 du 28 decembre 2020
portant application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le debiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculte de saisir
la commission de surendettement des particuliers instituée par
Particle L. 712-1 du code de la consommation.

14°) 8i le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, d
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
executoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission a moins que le debiteur n'en ait éte
regulierement avise au préalable.

Le commandement de payer n'ayant pas recu satisfaction. il a et
déposé aux fins de publication pour valoir saisie au 3% bureau du



Service de la Publicite Fonciére de MARSEILLE le 9 novembre 2022,
sous les reférences survantes ; volume 2022 § n® 227. I est
actuellement en cours de publication.

I est indigué que depuis la délivrance du commandement est
intervenue la réalisation du procés-verbal descriptif des biens survant
acte de Maitre Romain GASCOIN. Huissier de Justice associé a
MARSEILLE en date des 27 septembre et 8 novembre 2022,

Le 3 bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE a
délivre un état hypothécaire sur formahité certhifié a la date du 10
novembre 2022, qu sera déposé au Greffe du Juge de I'Exécution du
Trbunal Judiciaire de MARSEILLE en méme temps que le présent
cahier des conditions de la vente.

L'assignation a comparaitre devant le Juge de 1'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE. a l'audience d'orientation du
mardi 21 févnier 2023, a été délivrée auprés du débiteur le 20
décembre 2022 suivant acte de Maitres ABEILLE GASCOIN
MUSS0, Huissiers de Justice associes a MARSEILLE.

La procedure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale
de 105 047.39 € sauf mémoire, au 17/5/2022, se décomposant comme
suit

1/ Le capital restant dii au 24/5/2019 (date de l'exigibilite),

hors écheances impayées, s'elevant a la somme

totale de : 84 11080 €
2/ Les echéances impayées au 24/5/2019, soit
la somme totale de : 1636522 €
comprenant :
* en capital : la somme de 10 210.69 €,
* en intérsts : la somme de 615453 €

3/ Les mtéréts courus arrétés au 24/5/2019 calculés
au taux conventionnel majore de 7.85 % (4.85 % +
majoration conventionnelle de trois points). soit : 128383€

4/ Imputation sur le capital des remboursements
mtervenus entre le 25/5/2019 et le 17/5/2022, soit

a deduire du capital la somme de | soit : -1894 48 €
5/ Les interéts courus du 25/5/2019 jusqu’au 17/5/2022
calculés au taux conventionnel de 4 .85 %, soit : 1352523 €

6/ Imputation sur les intéréts des remboursements
mtervenus entre le 25/5/2019 et le 17/5/2022_ sout
a deduire des interets la somme de. soit : -1494570 €

T/ Les mntéréts a compter du 18/5/2022, calculés an



taux conventionnel de 4 85 %, jusqu'a parfait
payement meémoire

8/ Les cotisations d'assurance : memoire

9/ L'mdemnité conventionnelle de 7 % calculée sur
les sommes dues en capital (94 321 49 €), sout : 660250 €

Dutre le cotit des commandements et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement
de sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
prejudice de tous autres dus, droits et actions. des mtéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous
detail et liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu etre verses.

L'assignation a comparaitre a 'audience d'orientation de Madame le
Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera
déposée au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en méme temps que le présent cahier des conditions de
la vente.



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1/ Désignation

L’ensemble immmobilier en copropriété dont dépendent les biens et
droits immobiliers mis en vente est situé a MARSEILLE (14,
quartier Bon Secours. 4 chemin de Gibbes, boulevard Bon Secours,
traverse de 'Huilene. et 164 boulevard de Plombieres.

1l figure au cadastre de la Ville de MARSEILLE liendit « 4 CHE DE
GIBBES » section 891 D numéro 168 pour 89 a 60 ca.

Il est régi par :

* un réglement de copropnéte avec etat descriptif de division regu par
Maitre Jacques LACHAMP, notaire 4 MARSEILLE le 27 juun 1958,
publie au bureau des hypothéques de MARSEILLE le 31 juillet 1958
volume 2679 n° 6,

* un modificatif recu par Maitre Guy ROUSSET-ROUVIERE, notaire
associé a MARSEILLE le 28 mars 1990, publie au 1¥ bureau des
hypotheques de MARSEILLE le 5 novembre 1990 volume 1990 P n°
6483, ayant fait 1’objet d"un rectificatif en date du 14 aout 1990 publie
le 5 novembre 1990 volume 1990 P n® 6484,

* et un acte contenant modificatif a 1’état descnptif de division recu
par Maitre Joélle DELBARRE-CONSOLIN, notaire associe a
MAPRSEILLE le 17 septembre 2008, publié au 1¥ bureau du Service
de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 17 novembre 2008
volune 2008 P n® 7243,

La désignation du lot de coproprieté mumero 10, telle qu'elle résulte de
'acte recu par Maitre Joélle DELBARRE-CONSOLIN. notaire a

MARSEILLE le 30 avril 2008, dont 1l sera parlé ci-aprés en 'origine

de propriété, est la survante :

« LOT NUMERO DIX (10}

Soit un bdtiment comprenant :

- Au rez de chaussée - un bureau avec cave au sous-sol.

On acceéde a | 'étage par un escalier extérieur cdté Nord Ouest.

- A D'érage - un appartement comprenant une cuisine, un séjour, deux
chambres, ume salle de bains, un water closer.

Et les 14 / 1.000émes indivis des parties communes et de la copropriété du
sol.

Etant précisé que le vendeur déclarve que la cave existait lovs de son
acquisition et qu 'elle n'est accessible que par le Lot 10. »



1l est attiré 1'attention sur le fait que dans cette désignation il est
mentionné « un bureau avec cave au sous-sol » alors que dans la
désignation du lot numére 10 reprise ci-aprés, résultant duo
réglement de copropriété avec état descriptif de division recu par
Maitre Jacques LACHAMP, notaire 3 MARSEILLE le 27 juin
1958, il n'est pas fait mention d’'une cave au sous-sol :

« LE DIXTEME LOT comprend

a) Un batiment compaortant :

Au rez-de-chaussée, un bureau et un appartement.

A I'étage un appartement.

On accéde a |'étage par un escalier extérieur coté nord-ouest.

A I'angle Est se trouve un water-closet extérieur.

Il confronte - le passage commun.

Le Lot n® 11 (onze) ci-apreés.

Divers propriétaires voisins.

Le boulevard de Plombiéres sur neuf métres soixante dix centimétres.
b) Et les quatorze /milliemes indivis du sol et des choses communes dudit
immenble.

I figure an plan ci-ammexé sous le n°10 et sous une teinte jaune. »

Il est en outre précisé que dans 1’acte contenant modificatif au
reglement de copropriéte avec état descriptif de division. et vente par
la sociéte dénommee

de
lots de copropriete 1ssus de la division du lot numéro 11, recu par
Maitre Joglle DEL BARRE-CONSOLIN, notaire 8 MARSEIITE le 17
septembre 2008, 1l a été mentionné ce qui suit :

« Par ailleurs, eés qualité, déclare que les
caves et parties des locaux a usage d'habitation et a usage de bureaicx, ont
£1¢ mentionnées par ervenr comme dépendant du lot numéro 10, alors
qu"elle dépendent physiguement du lot numeére 11 ».

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle du fait de
savoir si une cave fait partie ou pas du lot de copropriété numéro
10, et ce sans recours a l'encontre du poursuivant et de 'avocat
rédacteur du présent cahier des conditions de la vente.

E

La désignation des lots de copropriété muméros 20, 21 et 22 telle
qu'elle résulte de ["acte recu par Maitre Joélle DELBARRE-
CONSOLIN. notaire a MARSEILLE le 17 septembre 2008, deja

mentionne, est la suvante :



« LOT NUMERQO VINGT

Soit la cage d'escalier et le palier tels que figurant en teinte bleue sur le
plan ci-aprés annexé.

Et Te 1 / 1.000émes mdivis des parties communes générales et de Ia
copropriété du sol.

LOT NUMERC VINGT ET UN

Soit un local & usage de bureau tel que figurant en teinte mauve sur le plan
ci-apres annexe.

Et les 4 / 1.000émes indivis des parties communes générales et de la
coprapriété du sol.

Lot numeéro VINGT DELX

Soit un local d usage d ' habitation tel que figurant en teinte orange sur le
plan ci-aprés annexé.

Et les 4 / 1.000émes indivis des parties communes générales et de la
copropriété du sol. »

Les biens et droits immobiliers mis en vente, plus amplement désignées
dans le procés-verbal descriptif établi les 27 septembre et § novembre
2022 par Maitre Romain GASCOIN, Huissier de Justice associé a
MARSEILLE, et dans le certificat de superficie etabli par le Cabimnet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. consistent en un ensemble de
locaux situé au 164 boulevard de Plombiéres. constitué par les lots de
copropriété numeéros 10, 21 et 22 comprenant actuellement deux
unités de locaux a usage de bureaux situées au rez-de-chaussée, un
placard technique situé au rez-de-chaussée, et trois appartements avec
dégagements situes i 1'étage, ains1 que la moitie indivise d'une cage
d’escalier avec palier constituee par le lot de copropniete numero 20 :

® ENSEMBIE DELOCAUXTOTS NUMEROS 10 - 21 ET 20 ¢
Cet ensemble comporte :

* Une 1** unité de locaux a usage de bureaux situse au rez-de-
chaussée. occupée par comprenant

Hall d’entrée avec WC. espace de douche et placard
Bureau d’accueil

Deuxieme burean
Chambre
Cuisine

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. mentionné ci-dessus. la superficie
de la partie privative (Lot Carrez) de ces locaux est de - 58.66 m?



* Une 2™ unité de locaux i usage de bureaux située au rez-de-
chaussée. occupée par . comprenant :

Dégagement
Espace sanitaire avec lavabo
Espace de douche

WC
Deux bureaux

Cette umité de locaux n’est accessible qu’a partir du hangar voisin
(egalement exploite par 11011 COncerne
par la présente procédure de saisie immobiliére.

Ams1 qu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabimnet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. la superficie de la partie privative
{Lo1 Carrez) de ces locaux est de - 3310 m?

* Un placard techmigue situé au rez-de-chaussée :

Placard techmique indépendant accessible par une porte exténieure,
contenant plusieurs compteunrs electriques.

Amsi qu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabmet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. la superficie de la partie privative
(Lot Carrez) de ce placard est de : 2.76 m?*

L’adjudicataire fera faire son affaire personnelle de 1'existence et
de 'utilisation des compteurs situés dans ce placard, et ce sans
recours i ’encontre du poursuivant et de I'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de la vente.

* Deux degagements a 1'étage desservant les trois appartements ¢

Ainst qu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabimnet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, la surface au sol totale de ces deux
degagements est de : 11.91 m?

* Un 1* appartement situe a 1'étage. occupé par
comprenant :

Cuisine

Espace de douche
wcC

Chambre



Ainsi gu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, la superficie de la partie privative
(Lo1 Carrez) de cet appartement est de : 24.56 m?

Cet appartement comporte en outre un balcon
d'une surface au sol de : 6.20 m?

* Un 2% appartement situé 4 1'étage. occupé par

omprenant :
Sejour
Chambre
Cuisine

Pigce d’eau / WC / salle de bains

Ains1 qu'il résulte du certificat de superficie établi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. la superficie de la partie prvative
(Lo1 Carrez) de cet appartement est de - 44.68 m?

* Et un 3™ appartement situé a 1'étage. occupé par
comprenant

Séjour / chambre
Cuisine
Salle d’eau/ WC

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie étabhi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES. la superficie de la partie privative

(Loi Carrez) de cet appartement est de 17.10 m?

Cet ensemble de locaux est constitué par les lots de copropriété
suivants :

Le lot numére DIX (10), auquel sont attaches les 14 / 1000émes
indivis des parties communes et de la copropriete du sol.

Le lot numéro VINGT ET UN (21). auquel sont attaches les 4 /
1000emes mndrvis des parties communes et de la copropriete du sol,

Et le lot numéro VINGT DEUX (22), auquel sont attaches les 4 /
1000émes mmdrvis des parties communes et de la copropriete du sol.



® LA MOITIF INDIVISE D'UNE CAGE D'ESCALTER AVEC
PATTER TOT NUMERO 20 :

Cette cage d'escalier permet 1'accés a 1'eétage a partir du rez-de-
chaussée.

Ains1 qu'il résulte du certificat de superficie étabh par le Cabimnet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES,

- la surface au sol de la cage d’escalier est de - 4.2]1 m?
- et la surface au sol du palier est de : 351 m?

Cette cage d’escalier avec palier forme avec 1 / 1000éme indrvis des
parties communes et de la copropniéte du sol le lot numére VINGT
(20) de la copropniéte.

*

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent. poursuivent et comportent, avec toutes leurs
alsances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractere d'unmeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché. et toute augmentation et amélioration a v
SUTVEmir, 5ans auciune exception ni réserve.

®

Ainsi qu'il résulte du procés-verbal descriptif la distribution
intérieure actuelle des biens mis en vente est différente de celle qui
est figurée sur les plans annexés an modificatif 4 1"état descriptif
de division recu par Maitre Joélle DELBARRE-CONSOLIN,
notaire associé a MARSEILLE le 17 septembre 2008.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des travaux et
aménagements qui ont pu étre effectués a I'intérieur des lots. En
particulier il devra faire son affaire personmelle de 1'éventuelle
irrégularité des travaux effectués (défaut ou non-respect d'une
auforisation de travaux de la copropriété éventuellement
nécessaire, défaut oun non-respect d'une autorisation
administrative, ou toute aufre cause d'irrégularité), et ce sans
recours i 'encontre du poursuivant et de I'avocat rédacteur dua
cahier des conditions de la vente.

Le procés-verbal descriptif établi les 27 septembre et 8 novembre
2022 par Maitre Romain GASCOIN, Huissier de Justice associé a
MARSEILLE, le certificat de superficie établi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, ainsi que les plans des lots 10,



20, 21 et 22 annexés au modificatif & I'état descriptif de division
recu par Maitre Joélle DELBARRE-CONSOLIN, notaire associé
a MARSEILLE le 17 septembre 2008, demeureront ci-aprés

ANNEexXes.

2/ Situation d’occupation

Ainsi qu'il résulte du procés-verbal descriptif mentionné ci-dessus :

* La premiére unite de locaux a usage de bureaux est occupée par

Lors de I'etablissement du PV descriptif Maitre Romain GASCOIN a
£t¢ mis en contact téléphomique sur place avec

gui lu a déclaré :
- étre le gérant de J
- que ladite societé est titulaire d'un bail portant sur ces locaux. et
qu’elle régle un loyer mensuel de 400 € TTC. charges comprises.

Ulténieurement a communique a Me
GASCOIN un extrait d'un « BAIL PROFESSIONNEL - - / - - soumis
aux dispositions de l'article 37 A de la loi n® 80-1290 du 23 décembre
1086 et au Code Civil, pour le surplus » en date du 1¥ juin 2016, avec
etat des lieux. conclu au profit de

pour une durée de neuf ans a compter
du 1% jum 2016, moyennant un loyer de 400 € payable le 1% de
chaque mois.

Une copie de cette piéce demeurera annexée au présent cahier des
conditions de la vente.

* La seconde unité de locaux & usage de bureaux est occupée par la

Lors de I'etablissement du PV descriptif Maitre Romain GASCOIN a
rencontré sur place gqm hu a déclare ;

- etre le gérant de la societe

- que ladite societé est titulaire d'un bail portant sur ces locaux. et
qu’elle régle un loyer mensuel de 300 €.

* Le premier appartement est occupe par

Lors de 1’etablissement du PV descniptif. Maitre Romam GASCOIN a
rencontre sur place

qui lui a indiqué que son fils est locataire de
cet appartement sans hui en préciser les conditions.



* Le deuxieme appartement est occupe par

Lors de 1'etablissement du PV descniptif. Maitre Romam GASCOIN a

rencontré sur place

. qui lui ont présenté un bail d’habitation vide
conclu le 20 février 2018 au profit de
moyennant le loyer mensuel de 450 €. dont 20 € au titre des charges.

Une photographie de ce bail est annexée au PV descriptif.

* Le troisiéme appartement est occupe par

Lors de I'etablissement du PV descriptif Maitre Romain GASCOIN a
rencontré sur place qui lu1 a présente un
bail d habitation vide conclu le 1¥ octobre 2017 au profit de

moyennant le loyer
mensuel de 300 €, dont 20 € au titre des charges.

Une photographie de ce bail est annexée au PV descriptif.

]

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation
d’occupation des biens et des baux conclus, sans recours a
I'encontre du poursuivant et de 'avocat rédacteur du présent
cahier des conditions de la vente.

3/ Syndic de copropriété

Ainst qu'il resulte du procés-verbal descniptif. le syndic de la
copropriete est le Cabmet IMMO DE FRANCE a MARSEILLE
(13008) 165 avenue du Prado.



Les biens et droits immobiliers fisurent de la facon swivante sur les
extraits cadastraux modeéle 1 ci-apres hittéralement retranscrits :



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers mis en vente appartiennent a
pour en avoir fait
I"acquisition de -

Aux termes dun acte recu par Maitre Joélle DELBARRE-
CONSOLIN, notaire associé a MARSEILLE le 30 avril 2008, publie
au 1% bureau des hypothéques de MARSEILLE (actuellement 3*=
bureau) le 27 juin 2008 velume 2008 P mumeéro 4188,

L’ongine de propniéte anténieure, telle qu’elle résulte de cet acte, est
littéralement retranscrite dans une note qui demeurera ci-aprés
ANNEXEE.

SERVITUDES — CONDITIONS PARTICULIERES

Concernant les seritudes et conditions particuliéres figurant dans
reglement de coproprnietée avec etat descnptif de diision recu par
Maitre Jacques LACHAMP, notaire a MARSEILLE le 27 juin 1958, 11
conviendra de se reporter a la lecture de cet acte, dont une copie
demeurera annexee au present cahier des conditions de vente, et
notamment aux chapitres « [V-SERVITUDES PARTICULIERES »
« V- CONDITIONS AUXQUELLES LS VENTES A INTERVENIR
SERONT SOUMISES » et « VI-REGLEMENT DE
COPROPRIETE » .

RENSEIGNEMENTS D*URBANISME

Le certificat durbanisme délivré le 17 novembre 2022 par la Direction
de 1'Urbanisme de la Ville de MARSEILLE demeurera annexeé au
présent cahier des conditions de la vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a ’article L 271-4-1 du titre 7 du Inre I du code de 1a
constuction et de [habitation, il sera ulténeursment annexé au
present cahier des conditions de la vente. le dossier de diagnostic
techmique.



CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation aux conditions générales ci-dessus reproduites, il
est prévu que la radiation des inscriptions grevant I'immeuble
sera A la diligence et 4 la charge exclusives de I'adjudicataire gui
ne pourra pas en demander remboursement.

En conséquence, 1l sera procédé a la vente aux enchéres publiques
a I'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal

Judiciaire de MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :
CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00 €)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou |'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N° 67-223
du 17 Mars 1967. art. 6, I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic
dés que la sentence d’adjudication sera defimtive, par lettre
recommandée avec avis de reception. la désignation du lot ou de la
fraction de lot. les nom. prénoms. domicile réel ou élu de 1’acquéreur
et le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite
au profit de plusieurs personnes ayant constitué une société

propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriéte et, le cas écheant,
de ses avenants ou annexes, s mmposeront a |'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, 1’avis de mutation prévu
par 'article 20 de la lo1 du 10 Jwllet 1965 (modifie par la lo1 94-624
du 21 Jullet 1994) devra étre notifié au syndic de copropniété sous la
responsabilite de 1" Avocat poursusvant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue défimtrve et
mdiquera que |'opposition éventuelle est a sigmfier au domicile de
1" Avocat ayant poursuivi la vente.




B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devta se soumettre a toutes les clauses, charges,
conditions. servitudes et obligations resultant des notes de
renseignements durbanisme. et ce quelle que soit I'importance de
celles—ci.

Il devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle.
Sans recours aucun contre quicondque.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations
verbales ou écrites qui pourraient grever les biens et droits
immobiliers objet du présent cahier des conditions de vente.

A cet effet 11 lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de meéme qu'auprés de
l'administration de I'enregistrement sur la situation locative exacte de
ces mémes locataires ou occupants.

Les renseignements qui pourront étre fournis par l'avocat rédacteur du
present cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de
simples renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilite.

Par le fait méme de son adjudication, I'adjudicataire sera réputé avoir
une exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens
vendus et 1l sera subrogé de plein droit dans les obhigations du

vendeur.
=

En outre, toutes les indications qui précédent ont été réumies par
I'Avocat poursuivant. a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont &té puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherche a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'v trouver malgré tout le
5011 Apporte.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres eléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers nus en vente pourront le cas echeant
faire l'objet. s1 les conditions sont remplies, de 1'un des droits de
preemption ou de substitution mstitnes par les textes en vigueur.



En particulier il est précisé que selon la lo1 n® 98-637 du 29 Juillet
1998 :

Article 108 :

Le titre 17/ du linte 6 du Code de la Constmuction et de 'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement
principal.

Aricle L 616

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale dune personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
loyer modére, il est instime au bénéfice de la commune un droit de
preemption destingé a assurer le mamntien dans les lieux du saisi.

Ce droit de preemption est exerce survant les modalités prévues par le
Code de 1'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication. lorsque cette proceédure est rendue
obligatoire de par la loi1 ou le réglement, la commmune peut deléguer ce
droit dans les conditions defimes a l'article L 213-3 du Code de
1"Urbamisme a un Office Public d Habatation a Loyer Modére ou Office
Public d' Aménagement et de Construction.

PRIVILEGE SPECTAI MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire qu’en raison des dispositions de I'Article 1920.1° du
Code Geneéral des Impots, le Tresor Public bénéficie d'un privilége
special mobilier pour le recountement des taxes fonciéres et des taxes
assimilées (taxe d’enlévement d’ordures ménagéres) ainsi que pour la
faction de I'lmpot sur les Societés due par les societes a raison des
revenus d 'un immeuble.

Ce privilége porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des
unmeubles.

Ce privilege bénéficie d’un droit de suite et il atteint donc les revenus
des immeubles imposés sans qu’il ne soit besomn de distinguer s1 ces
immeubles sont restes la propnete du contribuable ou s’ils ont été
vendus 4 I"amiable ou judiciairement.



Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
prealablement a ['adjudication relativement a I'existence d'une
creance de taxe fonciére ou assimilée du Tresor Public et d'un avis 4
tiers détenteur délivré a la requéte de ce demnier a tout locataire de
I'immeuble sachant que I’effet de cet avis a tiers détenteur demeurera
apres I’adjudication ou la vente anuable, le privilége étant attaché a
I"'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de I'impot sur les sociétés ci-dessus
relatée. le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve,
ce privilége spécial immobilier doit étre publié dans un registre
(debiteur commercant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de la vente ne pourra étre
recherchée de ce chef.

DECLARATION FISCALE

Dans I’hypothése on la LYONNAISE DE BANQUE serait déclarée

adjudicataire des biens saists :

* celle-c1. agissant en qualité d'assujetti au sens de l'article 256 A du
CGI, entend béneficier de l'exonération des droits et taxes de
mutation, conformeément a l'article 1115 du CGL

* a cet effet. la LYONNAISE DE BANQUE prend l'engagement de
revendre les biens dans le déla: de cing ans.

PIECES JOINTES

PV descoiptif

Certificat de superficie

Copie réduite du plan amnexé au modificatif a 1'état descriptif de
drvision du 17/9/2008

Copie du bail conclu au profit de

Note sur ’origine de propriéte

Copie du réglement de coproprieté avec EDD du 27 juin 1958
Certificat d’urbanisme

Copie de l'extrait de plan cadastral

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL
Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 22 décembre 2022



