ADDITIF
AU CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

N 2300036
EOCIETE GENERALR

L’AN DEUX MIL VINGT TROIS ET LE DEUX AOUT

Par le présent acte déposé au greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE ce jour,

Me Hubert ROUSSEL, avocat et celui de :

La SOCIETE GENERALE, société anonyme au capital de 1 062 354 722,50
euros dont le sidge social est au 29 boulevard Haussmann, 75009 PARIS,
immatriculée au RCS de PARIS et identifiée sous le numéro SIREN 552 120
222, représentée par son Directeur général domicilié audit siége en cette
quahité,

Venant aux droits et obligations de la SOCIETE MARSEILLAISE DE
CREDIT, société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de
24.471.936,00 euros, dont le siége social est 4 MARSEILLE (13006), 75 rue
Paradis, immatriculée au RCS de MARSEILLE et identifiée sous le numéro
SIREN 054 806 542, en suite de la fusion-absorption intervenue en date du
01/01/2023,

Poursuivant la vente :

Du lot de copropriété numéro 1 consistant, d’apres I'ctat descriptif de
division de I’'immeuble, en un magasin avec arriére-boutique, un appartement
et un garage situés au rez-de-chaussée, avec la jouissance de la cour et du WC
situés a I'arriére,

Etant précisé que sur place ce lot semble étre actuellement composé d’un
local commercial & usage de supérette, de deux appartements, de
dépendances dans la cour, ainsi que de la jouissance de la cour,

Dépendant d’un immeuble en copropriété sis a MARSEILLE (13005), quartier
Baille, 228 boulevard Baille, cadastré lieudit « 228 BD BAILLE » section 819
D n® 193 pour 1 a 44 ca,

A l'encontre de :

Pour compléter le cahier des conditions de la vente, il joint au présent additif
pour étre annexés au cahier des conditions de la vente :



1/ Le procés-verbal établi par Me Romain GASCOIN, Commissaire de Justice
4 MARSEILLE le 11/7/2023, a 'occasion de la réalisation des diagnostics
immobiliers, duquel il résulte notamment qu'il a été déclaré a Me GASCOIN
que les deux appartements seraient occupés 4 titre gratuit, savoir : le studio sur
rue, par le pére des gérants de la société propriétaire, et I'appartement sur cour,
par 1’un des gérants de ladite société,

2/ le dossier de diagnostics immobiliers concernant 1’appartement et le studio
établi par le cabinet DIAGNOSTICS & EXPERTISES a la suite du reperage
effectué le 11/7/2023, comprenant : le constat des risques d’exposition au
plomb, le constat de repérage amiante, I'état parasitaire, I’état de I'installation
intérieure d'électricité, le diagnostic de performance énergétique et I'état des
risques et pollutions,

3/ le dossier de diagnostics immobiliers concernant le local commercial établi
par le cabinet DIAGNOSTICS & EXPERTISES a la suite du repérage effectué
le 11/7/2023, comprenant : le constat de repérage amiante, I'état parasitaire, le
diagnostic de performance énergétique et I'état des risques et pollutions,

4/ les piéces suivantes qui lui ont été transmises par le syndic de la copropriété:
le PV de I’assemblée générale du 6/9/2022, le PV de I'assemblée générale du
20/9/2021, le PV de I’assemblée générale du 29/6/2020, la fiche synthétique de
la copropriété et le carnet d’entretien de la copropriéte,

A MARSEILLE le 2 aofit 2023
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PROCES VERBAL D’ASSISTANCE
A EXPERT

| L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE ONZE JUILLET

A LA REQUETE DE :

SOCIETE GENERALE, société anonyme au capital de 1 062 354 722,50 EUR, immatriculée au RCS de Paris
sous le numeéro 552 120 222, dont le siége social est 29 boulevard Haussmann, 75009 Paris, représeniée par

ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,
Ayant pour avocat Maitre Hubert ROUSSEL

Je, Romain GASCOIN, commissaire de justice associé de la SCP P.ABEILLE - R.GASCOIN, titulaire d'un
office de Commissaires de Justice Associés & Marseille, dont le siége est 4, Rue Stanislas Torrents 1
MARSEILLE

AGISSANT EN VERTU DE :

e un acte notarié en forme exécutoire dressé le 18/09/2017 par Maitre Mathieu DURAND, notaire associé
exercant 65 Avenue Jules Cantini 8 MARSEILLE 13008,

»  un jugement d'orientation réputé contradictoire en premier ressort rendu par le Juge de l'exécution du
Tribunal judicaire de Marseille la 20/06/2023.

Bortasr didit innement, j@ me suis rendu ce jour au 228 Boulevard Baille & Marseille, accompagnant & monsieur
expert de |a société DIAGNOSTICS & EXPERTISES, afin de li permettre de réaliser sa

mission.

Sur place, nous avons rencontrons 3 qui nous avons & nouveau expliqué l'objet de notre
visite. Celui-ci I'acceptant, il nous a invité & entrer pour réaliser notre mission, nous précédant en tous lignrx.

a réalisé sa mission,

Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés,

| Conditions d pcoupation :

avait été déclaré un loyer de BODE, mais
aucun élément n'a &té produit 3 Is procédure, et notamment pas de bail.

Studio cété cour ; cette habitation est occupee par monsie
propriétaire, a titre déclaré gratuit. Il n'est produit aucun bail. La jouissance de la cour et des annexes est
attachée & celle de ce studio coté cour.

Studio colé rue ; catte habitation est occupée par monsiet pére des deux associés

gérants de la SCI propriétaire, & titre déclaré gratuit Il n'est produit aucun bail,

L'ensemble des trois locaux est dans le méme état que lors de natre visite ayant donné lieu & procés-verbal de
description le 17 janvier 2023,

Sur quod, nous avons dressé le présent Procés-Verbal d'assistance 4 expert sur une page pour faire et valoir ce
que de droit.

Maitre ROMAIN GASCOIN

WCT-MET
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DIAGNOSTICS
C)EXPERTISES

Résumé de I'expertise n° 2307-0439-FB
APPARTEMENT

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments
AAPBESSE | avvenrnrammanisrsessnis 228 Boulevard Baille (1 {Appartement]}}
COMIMIUNE S icresansnminninmnes 13005 MARSEILLE 05

Section cadastrale 819 D, Parcelle(s) n® 193
Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprieté :

Etage RDC, Lot numéro 1 (Appartement)

Périmatre de repérage | ... Ensemble des parties privatives composées d'un appartement de type 1 cité cour et
d'un studio coté rue.

Prestations : Conclusion

Lors de la présente missicn il n'a pas été repére de revétements contenant

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

w FEP du plomb au-deld des seuils en vigueur. _
Amiatite Dans |e cadre de la mission, il n'a pas été repéré de materiaux et prodults
@ susceptibles de contenir de I'amiante,

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laguelle ou lesquelles il est vivernant recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) presente(nt).

[134 5. >

K Whim®an
DPE Estimation des colts annuels ; entre 570 € et 810 € par an
Prix movens des énergies indexés au ler janvier 2021
MNuméro enregistrement DPE (ADEME) : 2313E23765662

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 €
33332 Route de Marseille - B3470 Salnt-Maximin-la-5alnte-Baume — Tél, : 06 53 57 20 09 = Email : cxpertisesetdiagnestics@gmail com
Assurance : AXA N” de contrat 3250734



DIAGNOSTICS
CIEXPERTISES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Mumeéro de dossier : 2307-0439-FB APPARTEMENT
Norme méthodologique emplayée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 11/07/2023
Heure d'arrivée : 15 h 30
Durée du repérage : 01 h 0D

La présente mission consiste, suivant I'a rrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 4 établir un état de |'installation électrique,
an vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7 du code de la
ronstruction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
an vigueur. Cet état de I'installation interieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation el de ses dépendances :

Type dimmeuble : . Appartement

ALFESSE | iuvisnrvnrammemrinisanes ... 228 Boulevard Baille (1 (Appartement))

COMMITILUNIE ©.oeresiaransianannen ... 13005 MARSEILLE 05

Deépartement @ ... Bouches-du-Rhéne

Référence cadastrale ;.............. Section cadastrale B19 D, Parcelle(s) n® 193, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
Etage RDC, Lot numéro 1 (Appartement)

Périmatre de reperage ... Ensemble des parties privatives composées d'un appartement de type 1 coté cour et
d'un studio coté rue.

Année de construckion @ <1949

Année de 'installation .. Inconnue

Distributeur d*électricité :.......... Inconnu

Parties du bien non visitées ;..... Méant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du denneur d'ordre :
MNorm 8t Prénam © e CABIMET ROUSSEL & CABAYE
¥ [ = IR B o e e 11A RUE ARMENY
13006 MARSEILLE 06
Téléphone et adresse internet ;: . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre [sur dédaration de Nintéressé) : Avocats associés

.ﬂ'ﬂp.l"liéfafﬂ! du lacal d'habitatior =t da cac Adnandanneg
Morm 8t Prenom § oo
BArESSE | uiverrenienrannnaraniisrassanis

| €. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identitd de 'apérateur de diagnastic :

Mo et Prénom & o

Raiset sociale et nom de Mentreprise :....... DIAGNOSTICS ET EXPERTISES

B FEGEE & 1 s odn hanibos sa nsd s T e bompains s SrqWaERR A , 2332 route de Marseille
..................................................... vions, B3470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BEAUME
NUMEro SIRET :iersanmnamammmnmmaisrannesranu ... 92240346400014

Désignation de la compagnie d'assurance @ AMA
Numeéro de police et date de validité - ....... 3250734 - 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 28/05/2021 jusquau
27/05/2028, (Certification de compétence B2C 0452)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2307-0439-FB APPARTEMENT Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de V'installation intérieure d'électricité

L'état de Iinstallation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de ['installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'apparell général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
i l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du geénérateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphenie, de télévision, de réseau informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sant alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu,

Llintervention de |'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectus sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démentage des capots des tableaux dlectrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables,

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

» les parties de l'installation &lectrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du maobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capat ;

» inadéguation entre le courant assigné (callbre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute 1a longuedr des circuits;

E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations

diverses.
0] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations

diverses.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur éleckricien qualifie afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses,
Linstallation Intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au proprietaire
[ de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur glectricien gualifié afin d'éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également 'objet de constatations diverses,

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

3

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électrigues présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électrigues vétustes, inadaptés a l'usage,.

B.2 Des conducteurs non protégeés mécaniguement.
9, Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O000EOOOOOO0

E.3. Les constatations diverses concernent !

(= Des installations, parties dinstallations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[x Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrigue et/ou son environnement.

DIAGMOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 € 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2307-0439-FB APPARTEMENT Elactricits

E, - Anomalies identifiées

MN° Article Libellé et localisation (*) -dﬂ u::u Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) ' anomalies (2) mises en muvre

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie acktive nue
sous tension accessible.

Remargues : Présence de connexion de
B7.3d |matériel électrique présentant des parlies
actives nues sous tension ; Faire intervenir
un électriclen qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives
nues sous tension

L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.
Remargues : Présence de dispositif de

B7.3 e |protection de matériel électrique présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifie afin
de remplacer les matériels présentant des
parties actives nues sous tension

[1) Reference des anomalies selon la norme ou la spécification technique utiliseésa,

{2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

{3) Une mesure compensatoire est une mesure gui permet de limiter un risque de choc électrigue larsgue les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, solt
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indigués en regard de |'anomalie

CONCernae,

{*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 1l est admis que Fopérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertisserment ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) . Libellé des informations
B11 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
al e i
sensibilité inf. ou égal & 30 mA. !
Bl1 bl |U'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bil el L'ensemble des socles de prise de courant posséde un pults de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1, - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

El d) le logement étant situé dans un immeuble cellectif d’habitation :

- Linstallation de mise & la terre située dans les parties communes de Iimmeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrglé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les materiels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas &té contrilé I'état, l'existence de 'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensites appropriées

Constatation type E2, - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre verifiés

DIAGMOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 € 3/a
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2307-0439-FB APPARTEMENT

Electricie

—

N® Article (1)

Libellé des points de contrdle n"ayant pu étre
wérifiés selon norme NF C 16-5600 - Annexe C

Motifs

E5.3 b

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chague local contenant une baignoire ou une
douche

Article © Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de lizison éguipotentielle
supplémentaire

La LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de vérifier la LES et |a
compléter si besoin

B5.3 d

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chague local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la lialson équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

La LES {Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un
électriclen qualifié afin de vérifier la LES et |a
compléter si besoln

(1) Reference des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

MNeant

H. - Identification des parties du bien (pléces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Méant

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue

des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état
Visite effectuée le ; 11072023
Etat rédigé 3 MARSEILLE 05, le 11/07/2023

Par

Cachet de |'entreprise

2337 Route de Marseille - B34 70 Saint-Maximin-la-Salnte-Baume — Té, : 06 59 52 20 09 — Email - axpertisesetd agnostics@gmail.com
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 2307-0439-FB APPARTEMENT Eleatricite

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des énnmamlﬁ identifiées |

Correspondance
avec le domaine
d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cel appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d'urgence, en un lisu unique, connu et accessible, la totaliteé de la fourniture de ["alimentation
&lectrique.

Son absence, son inaccessibllité ou un appareil inadapté ne permet pas 'assurer cette fonction de coupure &n cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), gincendie ou d'intervention sur I'installation #hectrigue.

B.2

Protection différentielle 3 I'origine de Iinstallation : Ce dispositf permet de protéger les personnes contre |es
risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isolernent sur un matériel électrigue,
Son absemce ou S6h Mauvais fanctiennement peut &tre la cause d'une electrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces élémenls permettent, lers d'un défaut d'salement sur un
matériel dlectrigue, de dévier & 3 terre e courant de défaut dangersux qui &n résulte,
'absance de ces dléments ou leur Inexistence partielle peut étre la cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-gircults & cartouche fusible, & l'arigine de
chagque circuit, permettent de probéger les conducteurs et cables flecrrigues contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courbs-circuits,

L'absance de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 3 l'origine d'incend les.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviker, lors d'un
détaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son ahsence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humalin, ce qul peut étre |a cause
d'une électrisation, wolre d'une électracution.

Régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise 8N eUwre de
[installation électrique & Fintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celul-ch est moulllé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut Stre la cause d'ung électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct © Les matériels dlectrigues dont des parties NUEs SOUS
tension sont accessibles {matériels électriques anciens, fils éectriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite dguipée d'un couvercle, matériels dlectriques cassés...) présentent dimportants risques d'electrisalion, wvoire
d'dlectrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqufils sont trop anciens,
prassurent pas une probection satisfaisante contre l'accés ux parties nues sous tension ouU ne passédent plus wn niveau
disolement suffisant. Lorsgu'ils me sont pas adaptés @ 'usage que |'an weut en faire, iis deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuils les parties privatives: Lorsque
Iinstallation électrigue Issue de la partie privative n'est pas mise en oelvre corrackement, le contack d'uné personne avec
la masse d'un matériel éectrigue en défaut ou wne partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisaticn, wolre
d'é¢lectrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en muwvre de Installgtion électrigue et des équipements
assockés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limitar e risgue de chocs électrigues, du fait de la réduction
de la résistance clectrigue du corps humain lorsque celui-cl est mauille ou immenge. Le non-reéspect de celies-ci peut &tre
la causa d'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigque utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel{s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de Iinstallation

électrigue : L'objectil est d'assurer rapidement la coupure du courant de Finstallation électrigue ou du circult concernd,
dés Fapparition d'un courant de défaut méme de faible valewr. Clest e cas notamment lors de la défalllence occasionnelle
{telle que Fusure normale ou anormale des matériels, Iimprudence cu le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel &lectrique ) des mesures dassiques de protection contre les risques d'électrisation, woire
d'#ectrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type 4 obturaleurs - I'ohjectif est
d'éviter Mintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéele d'un socle de prise de courant sous tension
pourdant entrainer des brilures graves ety ou I'électrisation; voire I"électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La presence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'dlectrocution, au moment de Uintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d'alimentation.

{1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou specification technigue utilisée.
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Annexe - Croquis de repérage

. Placard Cumulus

o Sakle d'eauWc
Remise
4 [ —
(=] "
i =
2 l A P
__Entr @ Y
Il f r|' :
4 Cuisine/Séjour Salle d'eauwc
Copuar \

CuisinelSgjour

==

Rez-de-chaussée - Appartement

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Meant

Rigles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

U'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquol il faut &tre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a

votre installation électrique, vérifiez gu'elle solt
Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

et

reste

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

en bon état.
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Appartement

N ,
I 16}: ! Avant 1948
= g 86,66 m?

Performance énergétique et climatique

*[ont &missions de gaz
a effer de serre

conggrmmaticn
[@nempia primaim]  émisslons

184| 5°

KWhim?lan | ka ©a,imtan

émissions de CO,

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

entre 570€ et 810€ par an
O O

| Comment réduire ma facture d'énergie ? vairp. 2

Infarmations diagnostiqueur
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation 7

toifure ou
fi

o ‘W

venfilation

36%

INSUFFISANT

Systéme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

portes i
100% @ - 379,
i

ponts thermiques plancher bas

5% 12%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

Tt
o

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

Les caractéristiques de votre logement améliorant le confort

d'été ; L & chauffe-eau | panneaux solaires
| thermodynamigue T photovoltaigues
[El = W panneaux solaires )
= — - sot
- (THRFA, thermigues oo
@ @ — réseau de chaleur :
. ou de froid B chauffage au bois

fenétres équipées de dissln yartueus

logement traversant 1
volets extérieurs

*Le riveay de confart d'été présants idl £appuie uniquement sur les caractéristigues de votre logement (la lncalisation n'est pas prise en compte]
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d*énergie Frais annuels d'énergie ﬁ
{en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation®) " Répartition des dépenses

g chauffage  § Electrique 3455 entre 230 € et 320 € N 0

Usage

I“_':g eau chaude § Electrique 4673 1 entre 310 € et 440 € _ 55 %
* refroidissernent 0 %

Q &claitage # Elactrique 204 ohu entre 10€ et 20 € f2

#‘ auniliaires # Electrique 294 1 entre 20 € et 30 € I 3 %

énergie totale ‘puur les £ 625 kWh entre 570 € et B10 € Pour rester dans cette fourchette
USAEEs recenses : 1 | paran ' estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

Conventionnelloment, ces ehiffres sont donnés pour une température de 4. Seules les consommatians d'dnergie nécelzaies i "
4 la production o' eau chaude sanitaiee, § |"éclairage 61 aux aumlmim Imllla!wn poimpes]

chauffage de 19° réduite 3 16°C fa nuft ou en cas d° absence du domicile, UNE sont prises sn compbe dans cette estimation, Les consommations lides aux sutres usages
dimatisation réglée & 28° (si présence de clim], et une consommation d'egu |électroménager, appareils électroniqes...) ne sont pas complabilisees.

chaude de 94§ par jour. ik Les faciures réelic dépendront de nombreus facteurs | priv des énergies, météo de
B ["snnée (hiver froid ou dous. |, nombre de personnes dans e logement 1 habitudes de vie,
&, Jrinergie finsle Eniretien Ges §Qunements, ..

Prix moyens des nsrgies indasds au ler janvier 2021 {abonnaments campiris)

gl o PR i
WEEAT BN .{:E_] S SRR

VR L R SRR L o
ST Lf-l'! BT 'T“JE‘""' ! |'ﬁ'l e I -l'#.f

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C Sy
- Diminuez le chauffage guand
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c'est -24% vous n'étes pas 13,
sur votre facture {2 T = Chauffez les chambres 3 17° la nuit,
Si cli L . Astuces
L limat]sation, r k = Fermez les fenétres et volets |a
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

=3 Agrez votre logement [a nuit,

Consommation recommandée - 948/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau 3 faible
déhit sur la douche,

39¢ Cannmmés en moins par jDUI‘, 3 Réduisez la durée des douches,
c’est -17% sur votre facture i

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement (1-2 personnes). Une
douche de 5 minute = environ 408

bbbbg.l E

i\ France En savoir plus sur les bons réflexes déconomle d'énergle :

Rénov’

TalaNa Eaia il #ln D s e LAY
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

i e annexe le descriptif detaille du logement of de Ses 2guipe imonts

IVue d’ensemble du logement

Plancher bas

N Toiture/plafond

uy Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (& structure lourde) non isolé donnant sur 'extérieur

Incannu (& structure lourde) non isolé donnant sur un local chauffé m
Inconnu (A structure lourde) non isolé donnant surun hall d'entrée sans dispositif de fermeture

automatique

insuffisante

Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un sous-sol non chauffé

Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres battantes pve, double vitrage

Portes-fenétres battantes pve, double vitrage

Porte(s) pvc avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatlsation

Ventilation

@ & & J e

Pilatage

description

PAC alrfair installée 3 partir de 2015 avec programmateur avec rédult [systeéme Individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical {autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Néant

Ventilation naturelle par conduit

Avec Intermittence centrale avee minimum de température

Paur maitriser vas consammations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre |egemsnt sont essentiels,

[:l Chauffe-eau

I—E; Eclairage
() 1sotation
J]]]]]I Radiateur
Jp  Ventilation

type d’entretien
Vérifier la ternpérature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risgue de développement de la léglonnelle (en
dessous de 50°C).

Eteindre les lumigres lorsque persanne n'utilise |a pigce,
Eaire vérifier les isalants et les compléter tous les 20 ans.
Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Mettoyer réguligrement les bouches.
Velller 3 ouvrir les fenétres de chague pléce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

DIAGMOSTICS & EXPERTISES | Tél : 06.59.52,20.09 | Dossier : 2307-04359-FB APPARTEMENT
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

|

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d"améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre logement et
ainsi de faire des économies d'&nergle, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre plus écologique. Le
pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack €} d'aller vers un logement trés

performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre logement
{woir packs de travaux ¢ + [ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une alternative possible
(réalisation du pack © avant le pack (1] Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études,
architecte, entreprise générale de travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos

travaux.
Les travaux essentiels Montant estimé : 7600 3 11500€
Lot Description
% P T L W Aemplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
o chaleur.
Isolation des murs par 'intériewr.
I | Mur Avant d'isoler un mur, verifier gu'it ne présente aucune trace
d'humidité,
Les travaux a envisager Montant estimé : 8500 3 12700€
Lot Description
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
Chauffa air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas
ge de mise en place votre étiguette énergie augmentera
sensiblerment).
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 3 Isalation
Portes et fenitres O

Commentaires :
Méant

A Travaux & réaliser en lien avec la copropriéts
A Travaux pauvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Performance recommand ée

coP=3

R = 4,5 miKW

Performance recommandés

SCOP =4

Uw =13 W/m’ K, 5w =042

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél : 06.59.52.20.09 | Dossier ; 2307-0439-FB APPARTEMENT Page 5/10



7. Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la prmau (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

i
@ France
lagameant axtrémament performant Renov

Préparez votre projet !
Contactez le consellier France Rénov’

le plus proche da chez vous, paur des consells
gratults et Indépendants sur vos chole de
travaun et d'antksans :

ALk [ -1.E,.-_.|=|.-:':||5;.

avec travaux ifp + '3
consammation: 42 kwhim®ian
émissions: 1 kg COZm*an

el
consommation: 49 kwhim%an

émissions: 1 kg COZm*an = LIV E In"t 35 rg)
LA TR e B s - ot L

état actual - ou (R0 800 700 fees o un apped incsl)

#missions: § kg COXmAan vmmmamq-m
_ b s

G

logement extrémement péu performant

ER
REPLIBLIQUE
FRAMCAISE

1 e

Dont émisslons de gaz A effet de serre

avec travaux () + @ ‘ L Pour répondre 3 I'urgence climatique et
[ R O ' environnementale, la France s'est fixée pour
_ 2050 de rénover Fensemble des
AkpG Uy 0 c :,H!ﬂr:.::; un hﬂ;::hlﬂ d: rformance
tacae i et Ve
énergétique.
état actuel _ M court terme, la priorité est donnée a la
& kg CO2Im%Yan - k suppression des énergles fortement émettrices
et
I*éradication des rpassoires énergétiquess d'ic

2028,

G

#missions de CO, triés Importantes
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Catte fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostique renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats présentés

dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou [forganisme certificateur g

[diagnostiqueurs.din.developpement-durable. gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les competences sant certifiées par:
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM [détail sur www.info-certif.fr)

LICIEL Diagriostics vl [Moteus TribuEnergie: 1.4.25.1]

2307-0435-FR APPARTEMENT

+ 11/07/2023
1 NfA
Section cadastrale 819 D, Parcella{s) n® 193
Jii i JCL-DPE 2021
W M/A
Explications persannalisees sur fes éléments pouvant amener 4 des differences
"'“: 3
|
|

Généralités
Dannée dentrde rigine de la dannée
Départersent I
Altitude =
Type de bien 0
Année de construction =
Surface habitable du logemant el
Hombre de nivesux fu logement i
Hauteur mayenme sous platond )
Enveloppe
Dannée d entrée Origne de la donhée

Surface du mur ,.ﬂ

Type de local adjacent
Wur 1 5ud Pt risaan smuir
|sodaticn
Uil {paral inconnue)
surface du mur
Type de lpcal adjacent
Mur 2 Mard Matdrlay mur
kaolation
Urnur(l [paroi indonmoe]
Surface du mur
Type de kocal adjacent
Bur 3 Est Matériay mur
|sodartign
Limripr(l {parai inconnue)]

Surface du mur

Mluir 4 OQuest
Type de loeal adjacent

DIAGMOSTICS & EXPERTISES | Tél

|y o

"r-\.

waleur par dedau’

x

— .~:= =

x wabeur pai def aul

Valaur ranseignée

13 Bouches du Rhdne
3Em

Apparterment

Movant 1948

A6.66 m*

1

3.05m

Valeur rensrigmie

13,27 m?

Fewtérieur

Inconanu [3 structure lounde)
namn

2.5 Wm* &

4,39 m*

I' et Eriemiar

Inconnu |4 struciure lourde)
npn

2.5 Wiim® K

L5 m

wn local chauffe

Imgonnu (& structure lourde)
o

2.5 W/m'K

28,66 m’

un hall d'enirée sans dispositif de fermeture automatigus

: 06.59.52,20.05% | Dossier : 2307-0439-FB APPARTEMENT

wommations estimées-et les consommat
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Pénimitre plancher btment 7 T PR x
Placper e A, T b S T ERTES Ch. AV CD
Ofperdnif = e Al Y
Type de pb o . Plancher awer ou sans remplissage
Isolation: oul { pon { incannue 0 Ooes ; Jhdh S nan ) W -
] Surfate de plamcher haut X __ﬁ-]‘ I 45—,|Sﬁm' BMTEC DO ALY =Y
Tins e ialatmgind | |- = [0 [cahiet unu.-.an.-hwm r :
o I;edeph 2 Y Pl-alul'lr]m: mnmm it 1-
lsalation 3 D on A C fian AN T -
C T  Surface de baks ] ja “Eoyer it natd's 1.95 m"_r( ) kg -
Placament . D 4 Mur 2 Nord Y
Qrientation des baies D e B Ay I =
A T b1 T T T R vOvE
Siacitiens 5 7 iy ECHER o7, 3  rentresbattantes g R T
Type menuiseris & ok I e LE T W
ﬁﬂm:edem_lid';méué fu A= 11 e ! J =D Ty i
Type de vitrags 21 2 " A ﬂwbll;lr;p i FE.f M
el Epaisseur lame air E £l AR a 15 mm
Prasence couche peu émistive j:\‘ o bz A non
Gaz de remplisiage fm B, T T kP i
::ﬂr;::m‘ dels ‘D_ e 5 =hara au nu intérieur
Largeur du dormant menulserie S0 Duae ) Lp:5cm
Type valets -j:l - Vighets battants bots (tabller > 22mmj
Type de mazques proches _E.'J Liidn s Rlid Absence de masgue proche
Type de masgues lsintains 2 Absenes de masgue Iointain
Surface de b-'-;s D i 161 mt
Plcament, |0 D) T wwasWd =3 [ |
Orientstion des baies T wd = 5
Inclin aison 'ﬂ;r;; In!l'tTﬁI ¥ A W ins 3 =
Tpeowerwe  § Fendires battanes L. =N
Type manuiserie T - AL = =y
amrmhjnlm diunnh-élti_ i T3 Py ey ey
Type de virage. B [opokn]| jae doubleirage - v .
a4t Epihmrmw 7 -_j:_? [Taedie k7 i h \ y -
Présence couche peu émissive D D2 fings \ nan - =V T VR LTy
;:;le_umpllui“ D Nrsar 8 ,-_-__,:; Alr- . T —T T
DTN TES @k Ao [ N ese O ) i &
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Twie vodats _-b_ _.'l'.'--.r _ Aphary wlmhafhnubnlsrtamhr:- um_mi L J
-T\IH dﬂmumlzu';ﬂch: . fo) o -u‘--m it et #hmttliﬂ'maﬂ'ﬂ prache Aok d
Tyé:demaswesloln:ilm_-_p R e a4 ik Jﬁu‘ludtmnqm Jmintain L T
5y L : mmuel;;: _p Uremared r:es: _--;S:Frn‘* v i Ot
Porte-fendtre Sud —— = L— -~ — —
Platemant e Mur 15ud
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Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermigue 2

Pont Thermique 3

Systemes

Dmnh_f‘mn'ée

Ventilation

Dnrntarlun des bajes

Inclqukﬂn vﬁ:'a],e D J
f'“]l nu'u!ll.l.lre ;} Joa=
Type menuiserie fu
l‘rh’!nw dw pmud'etanmmd _D F a5
T‘Mﬂl'ﬂtﬁm o
Epalssaur lame air B oo
Présence couche peu émissive T
Gaa ﬂurnmlsqe 2
Pastiornement de ka '_D_ i
monuisorie i
Largeur du darrmant e miiserie 2o

IR et

Sud

vertical

Paftes-fenitres halmﬁtﬁ

PVC

ouble bl vtrage

16 mem

2015 [estiméa en fonction de |a marque et du modile)
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T-,lpe de parte _E.}. e = Paorte avec double vitrage
Pirdsance da jalnts -d B‘zm:hzlh! ‘ -J:"_ A
themuﬂdeh 5 e Moy T - iy 1 ket
mETUIsEriE
Largeur du dormant menuiseris _p ¥ lp:5cm
Type de pont thermigus S._J ; Mur 2 Mord J Fendtre 1 Nord
Type solation E & nar (salé
Longueur du FT ,b 59m
L,L;rlmr du darmant menuiserie D Lp-Sem
-P;:slr.im FEnuisaries | .53” a4 nu intirieur
Type de pont thermique E:" siys ¢ Mur 15wd/ Fendire 2 Sud
Type isalation BN Wty i nom isolé
Langueur du BT D‘ 44m
e S G ek
pasition menuiseries D Ooamo mmite oo B )
Type de pont thermigue E Mur lmﬂ!m fqnl-rreSmf
Thoakaion 4174 @ LG [Gobae] A FH-Zwe )\ EF
Longupur du-P'T : 2 1= _E.ﬁ m |y 7
e e
Positlon memsseries jo au Ml intdrieur

LR L ] JTLA _._._Cithﬂdﬂlﬂl'llﬂl . Valwur renseignde T
Type de lurmhtlun B o s Ventilatian naturelle par mnnunr
Fagades expostes — -b ) il g\ : E el plu.!luur-!_
L;g-mme - --j-:' : o BT o et
Type d In!,tlllal;un e chauflage BT TR T In;tallal‘-undc I:hﬂ‘H'f;ﬁilmlﬂl-‘
T;e_ﬁn_im“r VI j:} 1 ,- .--e :” "\ r_é;n;tﬂwe PAC al.rfll.r mﬂall!'e a Imnk dn s
Annie hsmmﬁm: A je Wiokea ls'd o i 2015 festiméa o

ury heall dentrée Lans dlsposm‘ de fermeture arulurnathuz
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Energie utilisée Elmctrigue

Type Emetteud PAL airfair installie & partir de 2015

central

Type de chauffage

Awer intermittencs certrale avec minimum de tempdrature

Equipement intermittence

Mombre de mivesid dessers 1

Electrique - Salan electrique 3 accumulation vertical (aLtres categoriu oy
e )

Type gENErateur

Energie utilisde Electrigus

Eau chaude sanltaire 1
Chaudiire murake nar

Type dha distribution production en vskime habitable afmentant des peeces contigwes

o
0
e
o]
|
=
Annde installation générateur }{ 'a'.u:.-u- adr delaur - Avant 1948 -
ja
)
B
@]
8]
0

Type de production acocumulation
Wobume de stockaje IIJI:I_L .
N Hg:nhrrdr.-ni-enl.u.‘de-ss#l'ﬂls ’ 1 T -

Type générateur y . _&,:Ef:: - Ea‘"ﬂl-ﬂéh.'-l-:'.:?-ﬂuﬂ 3 accumulation vertical tnul}eﬁkatﬁiﬂrln au
Année installation générateyr . )( waleur par defauat Awant 1948

Eau chaude sanitaire 2 Efmn i e i{:} - BFGTF" — L
Chauditre murale 2 non
Typede di:;'il:-ulliun f i3 ,,I:-" y pm;iuc:i:;n Bn unhrne n;hi!nhlz alimmeniant des pieces mntlgl-ﬂ-
T'fp;'.'dg pradisetian ; D " ;::umulutiﬂn e -
e = y T -

Volume de stockage

Référencas roglementairas utilisees

informations soclété ; DIAGNOSTICS & EXPERTISES 2332 route de Marselle 33470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BEAUME

IRE L 1G4 ] LA ] i A5l 744

b I'attention du praprietaire du bien aumoment de |a réalisation du DPE

M"ADEME

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél : 05.59.52.20.09 | Dossier : 2307-0439-F8 APPARTEMENT Page 10/10



DIAGHNOSTICS
CIEXPERTIS

i [ P
ES
ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2307-0439-FB APPARTEMENT relatif a
|immeuble bati visité situé au : 228 Boulevard Baille (1 (Appartement)) 13005 MARSEILLE 05.
Je spussigné, technicien diagnostiqueur pour la société DIAGNOSTICS ET
EXPERTISES atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l‘artide L.271-6 du Code de la
Construction, a saveir

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu‘en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Elﬂw?::i:t?nﬂia NECfRiTication e o
At B2C paClay d*uhﬁgﬁfggﬁzf] %g;%DS?;Euzi}
Termites B2C B2C 04352 d.nhfj;:ﬂﬁff’igfn'ﬁ?m 1) |

Tk B2C B2C D452 d'nbf:r{ggf?ig![ﬂnﬁ?’;eﬂﬂ
Electricité B2c HeE\HRS obrention + 38/08/2021)
DPE B2C B2C D452 d'ubf:.:rggf?%gfslngagt;nz11
Plomb B2C B2C 0452 d'nbijﬁggf!] ;g;%%?tf@;_

- Avoir souscrit @ une assurance (AXA n°® 3250734 valable jusqu'au 31/12/2023) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avair aucun lien de nature & parter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
éguipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnastics com posant le dessier,

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 4 MARSEILLE 05, e 11/07 /2023
Signature de I'opérateur de diagnostics ;

DIAGMOS TICS AT EXPERTISE

Article L271-6 du Code de la Construetion et de I'habitation |
« Les documents prévus aux 1% & 49 et au 6° de l'article L. 271-4 sont dtablis par une personna présentant des garanties o2 compétence et

dispasant d'une organisation et de moyens approprids. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir fes
ronséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Efle ne doit avoir aucun ken de nature & porter atteinte & son
impartiatité ef & son indépendance nf avec le propridtaire ou son mandataive gui feit appel 4 elle, ni avec une enfreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instaliations ou équipements pour lesquels if luf est demandé d'étabiiv I'un des documents mentiannés ais premier alinda,
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I"Habitation

« Lorsgue le propriétaire charge une personne d'étabiir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par leguel elle atteste
sur Fhonneur gu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et gu'eile dispose dies moyens en matdriel el en persanns! nécessaires

4 I'dtablissement des états, constats et diagnastics composant fe dossier. »

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES = Capital 1000 € 1‘; 1

7337 Route de Marseille - 83470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume — T&l. - 06 59 52 20 09 — Email : expertiseserdiagnostics @gmail.com :
Assurance - AXA N de contrat 3250734 Rappare du:

17/07/2023



DIAGWOSTICS ET EXPERTISES
0559592029

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

228 BOULEVARD BAILLE 13005 MARSEILLE

Adresse; 728 Boulevard baille 13005 MARSEILLE
o5

Coordonnéss GPS: 43,789346, 5.39708
Cadastra: D 153

Communa: MARSEILLE 05
Code Insee: 13205

Reference d'édition: 2329646
Date d'édition; 13/07/2023

ol i

P T T

PEB ; NOMN Radon : NIVEAU 1 113 BASIAS, 1 BASOL, 132 ICPE SEISME : NIWEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan d& pravantion
Informatit La bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'expositicn au biruit
HON
PEB
PR Naturel oul Zonage réglementaire sur 1a sismicité : Niveau 2
EEISME
PPR Matursl oul Commiuing & poetentied radon de nlveaw 1
RADON
! Niveau de risq. Fart
Informatif 1 E. - .I k T = E b _
oum Une etude géotechnique st abligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou madification du Batl. {Loi ELAM,
Sols Argileux e
Article 68
PPR Naturels Mauvemeant de terrain Approud 2RMN0/2002
Mouvemant de o Mauvement de terrain Approuid 26/06/2012
tarmain Mauvement de terrain Tassements différentiels Approuwve 2R/06/2012
Inondation Approuve 2322017
PPR Maturels NOM Inandation Par une crue torrentielle ou @ moniée rapide de cours d'eau Approuvé 230H20LT
Inondation Inondatian Approuve 20/06/2019
Inondation Par une crue torrentielle ou 3 montée rapide de cours d'eau Approuve 200062019
FPR Naturels NON Fau de farét Approuve 21/05/2018
Feu de forét
PPR Miniers MOM La commune ne dispase £'aucun plan de prevention des risques Minlers
PR Technalogiques HON La commune ne dispose d'avcun plan de preventian des nsques Technologigues

W ag informatians sur les fsgues aurguels ce hien st axposd sont disponibles sur le site GEONSGUES © WWW. JEanSqUES. gouv.fr article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informatians préfectorales
et les documents de références at les annexes qui ont permis ke réalisation de ¢ document
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L] AL-13055-8 Saptambre 2019 il
Adreosse de Uimmauble Code postal ou Insee Commurnie
228 Boulevard baille 13005 MARSEILLE 05
References cadastrales : D183

situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

Qi
1) nt AP EF Ll date
i o
X
| Oui Man X
Qui Maon

ymeuble au regard du risque érosion
e Qui

I0 ans 100 ans

Sltuation de I'immeuble au regard d'un plan de préveﬁtiqn des r'isqueskminicrs (PPRM)

i Mon x
I cf 1 approuve date
Dul Mon
Dl Bon

Ju Tet Tl I ffet dea 3u or
O MHan A
i Nan
Cul Nomn
FaT CEFIe lercparm I i Cui Mon
P Fig 1 lagemept aul Mon

1 zone 2 ¥ BHA rone 4
I |
nformation relative & la pollution de sols
i HE Qi Non X

rong D FOne | zone B zone A

M

O Non

ID7/2023  MARSEILLE 05
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OIAGNOSTICS
S EXPERTISES

Résumé de I'expertise n° 2307-0439-FB
LOCAL

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
AATESEE ¢ oviriiiressonessienes, 228 Boulevard Baille (1 (Local Commercial)}
COMMUNE 2.ieannmmnnnsenss 13005 MARSEILLE 05

Section cadastrale 819 D, Parcelle(s) n® 193
Désignation et situation du ou des lat(s) de copropriété :

Etage RDC, Lot numéro 1 (Local Commercial}

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Frestatlnns Conclusion

Amianite Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante,

DPE vierge - consommation non exploitable

@
@ Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
= | OPE Numéra enregistrement DPE (ADEME) : 2313T2374321F

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 €
3333 Route de Marseitle - B3470 Saint-Maximin-la-Salnte-Baume ~ Tél. : 06 59 52 20 09 - Ernail : expertlsesetdiagnostics@gmail.com
Assurance : AXA N° de contrat 3250734



2

Diagnostic de perfor

i

mance énergetique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

(6.3.c)
S V0. O | AT e T 8 2307-0439-FB LOCAL Date (visite) : ... 11/MN7/2023
NEADEME ;..o 2313T2374321F Diagnaostiqueur

Valable jusquiau : ... 10/07/2033
Le eas dchéant, nadure de 'ERP : M: Magasins de venle, centras
commerciaus

Année de construction -, Avani 1248

&y
T
PRt 1A
whlog wir HAT

a0 TITS "!{
s B

EATISEL

B

130

i o T

Signalure : ' 7
ALrESSE | 11oersicenssemsmnniron 228 Boulevard Baille (Etage RDC, N° de lot: 1 (Local Commercial}) 13005 MARSEILLE 05
0O satimententier B Partie de batiment () Sy : 27 m2
Prupridrla'ira : Gestionnaire (sl y a lieu) [
NON e s st Mom Sl e
BOrESEE L L eeesssseadrssprssins Adrasse @ eeeieen-
Consommations annuelles d'éner

Le diagnostigueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations energétiques
{en dnargle primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, |'éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d' électricité & demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauflage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissamant, I'éclairage et les autres usages

Estimation des émissions : - kg éqcoz/m?.an

Consommation estimée : - _RWﬁgﬁfmf.aﬂ ma :
Batiment économe Batiment | Faible émission de GES Batiment |
! 2 A
4310 B &G&-

11425 C Qe, \@‘é-fz'

SR |

vkt 1

Batiment énergivore Forte émission de GES '
DIAGNDSTI!L;' ET EXPERTISES — Capital 1000 € 1;4

3332 Route de Marselle - 83470 Saint-Mawirmin-lz-Sainte-Baume — Tél. : 06 59 52 2009 ~ Email :

expertisesetdiagnostics@gmail.com
Assurance : AXA N de contrat 3250734

Dassier 2307-0439-FB LOCAL
Rapport du : 17072023




Diagnostic de performance énergeétique

(6.3.c)
Descriptif du bat t (ou de la ie de batiment) et de ses éguipemen
; Eau chaude sanitaire,
Batiment Chauffage et refroidissemant ventilation, éclal

Murs : Systéme de chautfage : Systeme de production d'ECS :
Ineanny (& structure lourda) non isolé donnant sur Fexteérieur PAGC air/air Instaliée & partlr de Méant

Inconnu (& structure lourde) non Isoké donnant sur un local chauffé | 2015 avec programmateur avec

Inconnu {& structure lourde) non isoké donnant sur un hall dentrée réduit (systéme individuel)

sans dispositif de fermeture automatique

Toiture : Systéme d'éclairage :
Plafend avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local L :
chauffé Méant

Menuiseries ou parois vitrées :

Systeme de refroldissement : Sysléme de ventilation :

Porte(s) métal oppague pleing
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts
thermigues simple vilrage

Méant

Ventilation naturelle par conduit

Plancher bas :
Plancher avec ou sans rempiissage non isolé donnant sur un

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

sous-sol non chauffe i ] Neant i
Nombre d'occupanis : Autres équipements
MNé&ant consommant de I'énergle :
Méant !
Energies renouvelables Quantité d'énergle d'origine rencuvelable : 0 kWhep/m?.an
Type d'équipements présents utilisant des énergles renouvelables : Néant

i
- Paur informer g futur locataire ou acheteur ;
- Pour comparer différents locaw entre aux ;
. Pour inciter & eMeciuer des fravaux d'économie d'énergie et
cantribuer 4 la réduction des émissions de gaz a effal de serme,

E i
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compleurs dénergie. La consommation ci-dessus
jraduit un niveas de consommation constaté, Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
gualité du batiment, les équipements instaliés et ke mode de gestion

La consommation dénergie indiquée sur Péliquette énergie est le
résultal de la conversion en énergie primaire des consommations

d'énergie du bien.

Elles figurent sur celte page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantiiés dénergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou & proximité
immédiate).

et d'utilisation adoptés sur la période de mesure Méaart
nergie fii
L'énergie finale est Fénergie utiliséa dans le batiment (gaz, electricit,
fioul domestigue, bois, elc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les exiraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergle que celle uliisée en boul de course.
L'énergie primaire est |e total de toules ces énergies GoNSOMIMEss.
DIAGNDSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 € 2/4

3337 Route de Marseille - 83470 Saint-Maxirmin-la-5ainte-Baume — Tél. : 06 59 5 20 0% = Email :
expertisesetdiagnostics@gma il.cam
Assurance : AXA N" de cantrat 3250734

Dossier 2307-0438-FB LOCAL
Rapport du @ 170072023




MAGMOSTICS ET EXPERTISES
Q659592029

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 276 Boulevard baille 13005 MARSEILLE

035

Coordonnéas GPS: 43.289346, 530708

Cadastre: D 193

Commune: MARSEILLE 05
Code Inses: 13205

Reference d'édition: 2329646
Date d'édition: 13/07/2023

Wendeur:
ACQUErEur:
PEB : MNON
Type Expasition
Informatif NON
PEB
PPR Naturel
L1l
SEISME e
PPR Naturel
RADON on
Informatif
Sols Argllaux L imy
FPR Naturels
Mouvement de o
terraln
PPR MNaturels NON
Inendation
FPR MNaturels
Feu de forét ol
BPR Miniers HNOMN
PPR Technologigues NON

| dg i formations sur jes rsgues auxquels ce bien est expesd sont olsponibies sur e site GAOMSGUAS | WWIW QEOrSTUes. gou. ™ artic

228 BOULEVARD BAILLE 13005 MARSEILLE

Radon : NIVEAU 1 113 BASIAS, 1 BASOL, 132 ICPE

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

Le bian p*est pas situd dans un 2onage réglementalre du plan d'expasition au brult
Zanage réglementaire sur la sismigite : Niveau 2
Commune & potentlel radon de niveau 1

Miveau de risgue : Fort

Une dtude géntechnigue est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction du moditication du Eati

Article 68}

Mauvement de [arialn

Mauvament de barrain

Mauvement de terrain Tassemants différentiels

Inondation

Inondation Bar whe crue torrentielle au & montée rapide de cours d'eau

Inandatian
Inandation Far une crue torrentielie ou & montée rapide de Cours d'eau

Feu de fonét

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispese d'aucun plan de prevention des risgues Techneologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

SEISME : NIVEAL 2

Lol ELAMN,
Anprouvé 2EM10/2002
Approuve 26/06/2012
Approuve 26/06/2012
Approuvé 230272017
Dpprouve 2300212017
Approuve 20006/2019
Approuve 20M0E/Z01E
Appraouveé 210572018
ke R, 125-25

https://www.info-risques.com/short/

En cliguant sur le lisn syivant ci-dessus vous trouverez toutes les infarmations préfectorales
ot les documchts de références &t bes Bnexes qui ont peimis |a réalisation de ce doturnent.

1/31



Fod “TAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

M AL-13055-B i Septembre 2019 s A vour be
Adresse de Vimmeuble Coade postal ou Insee Commune

228 Boulevard baille 13005 MARSEILLE 05

Reférences cadastrales 0193

Situation de immeuble au regard d'un plan de prévention des risgues naturels [PPRN)

i
rescnt (Lt pa approuve date
X
Ol Nom X
oul Man

Situation de I'immeuble au regard du rlsque érosion
arogioni Dl Non X

10 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

4 i Man ®
mnt i Approuse date

O Mon

Dl Na

situation de 'immeuble au regard d°

o i Bua dans e et i ‘i PR T prascrit nan encore approuve Oui Mon

un plun_de prévention des risques tec hnologigques (FPRAT)

[ T il i =1t T
Ju Hon g
[ F i l Oui Han
i [#37]] Hon
i i n menlt T | ] el Mon
yekiom As cone gament I + Cruri T

zone | zane 2 » zone 3 Foive i 2ane 5

oui Man

v appdication des articles L.125-5, L.125-G et L1235 7 du Code de I'environnnement MTES [ DGPR ju

el ca blen pel exposs sont dispenihies sur lo site GAOMSOLIES © WWW, Jearsques.gauw i avticle 8. 1.

2/31



CABINET DEVICTOR

Fondé en 1882

r ;
# 7 - 7
/f/,,__._.,, T B, .f'r,,,_e,/.- .r;/ﬁ"f..l ot Kl g N E g )

PROCES VERBAL ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 06 SEPTEMBRE 2022
COPROPRIETE 0019 : 228 BAILLE

Nos réf. : VD/VF Marseille, le 12/09/2022

L'Assemblée procéde 4 la désignation des Membres de son bureau.
Le bureau est composé de :

PRESIDENT DE SEANCE :
ASSESSEURS :
SECRETAIRE : Le SYNDIC, Cabinet DEVICTOR.

Le bureau constate que les feuilles de présence ont été signées par les Copropriétaires ou leurs mandataires
munis de pouvoirs réguliérement établis. Il en ressort que :

Les copropriétaires présents ou représentés détiennent ..... 49 / 100
Les copropriétaires absents détiennent . L] 517100

Qait e ahenic - iAMadame Mademoigelle on Monsieur)

Le bureau constate également que tous les Membres du Syndicat des Copropriétaires de limmeuble ont été
réguliérement convoqués, afin de délibérer sur l'ordre du jour.

1I.|"ENTE-L1'.ZJ'IZ:ij".TI'L’.iI"-J—«(.’:E‘S-TIIIZI'I'~I
E-MAIL : contact@cabinet-devictor.fr

TEL.04.96.11.00.78 ADRESSE POSTALE : BP 40002 13484 MARSEILLE CEDEX 20 FAX 04 91 54 99 26

54, rue Grignan 13001 MARSEILLE  + 545 3u capilal de 24 391,84 € - ACMarseille 638435 - 5IREN D63 B04 355
P embre 46 B Canf8 dd cation Matlonshe dus Admins e de Beng e France (T K& D) et de & Caliee de garante Fingnciboe, 12 SOCMMAB Asiuranons ! 18, rus lesuispaine - TIOLE Faei

Carte Professlonnelie  7* A D6-347Gextion ot Transactions immobilbres,  délivree par la Prifecture des Bouches-du-Rhdne



01) Désignation du Président de Séance (Article 24)

Le syndicat des copropriétaires élit n qualité de Président de |'assemblée générale,
Vote pour : 49/ 49
Vole contre : 0/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée i l'unanimité des présents, des représentés et dex vatants d distance.

02) Election des serutateurs (Article 24)
Faute de candidat, pas de vote

Elceti u secrétaire d nee (Article 24)

Décision retenue :

Le syndicat des copropriétaires prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet DEVICTOR, syndic.

Vote pour : 49/ 49
Vote contre : /49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée i I'unanimité des présents, des représentes et des votants it distance.

robation des compies - exercice 1.03.2021 aun 2 2022 (Article 24)

Décision retenue :

Le syndicat des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque
copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion général du syndicat des copropriétaires
- le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuvé

Approuve les comptes arrétés du syndicat de l'exercice du 01.03.2021 au 28. #2.2022.

evra étre assignée pour recouvrer les charges impayées.
La raison provient d’une consommation manifestement excessive de ses locataires.

Vote pour : 49/ 49
Vote contre : 0/49
Vote abstention : /49

Ceite résolution est adoptée a l'unanimité des présents, des représentés et des votants i distance.



05) Quitus de gestion au syndic (Article 24)
Décision retenue :

Le syndicat des copropriétaires donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 28.02.2022.

Vote pour : 49 /49
Vole contre : 0/ 49
Vote abstention : 0749

Cette résolution est adoptée @ I'unanimité des présents, des représentés et des votants a distance.

06) Budget Prévisionnel N+1 (Article 24)

Décision retenue
Le syndicat des copropriétaires approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté du conseil syndical pour 'exercice du

01.03.2022 au 28.02.2023, ar la somme de 9 000.00 €.
Vuote pour : 49 /49
Vote contre : 0/49

Vote abstention : 0/49
Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents, des représentés et des votants i distance.

07) Budget Prévisionnel N+2 (Article 24)
Décision retenue :
Le syndicat des copropriétaires approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été ¢élaboré par le syndic, assisté du conseil syndical pour 'exercice du

01.03,2023 au 28.02.2024, arrété i la somme de 9 000.00 €.

Voie pour : 49 /49
Vote contre : 0/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adopiée a I'unanimité des présents, des représentés et des votants a distance.

08 ) Nomination du syndie (Article 25 ou 25-1)

Décision retenue !

Le syndicat des copropriétaires désigne en qualité de syndic, le Cabinet DEVICTOR, SAS, B.P. n° 40002 - 13484
Marseille Cédex 20, représenté par Président de la S.A 8.

Titulaire de la carte professionnelle mention Transactions et Gestion Immobiliére n® CP1 1310 2016 000 009 159,
délivrée le 21 juin 2019 par La CCI Marseille Provence



Le syndic est nommé pour une durée de 36 mois, qui commencera le 06.09.2022, pour se terminer le 05.09.2025.

En raison des dispositions de la loi ALUR et plus précisément du décret 2015-342 du 26 mars 2015, nous avons
forfaité les frais admnistratifs.

Ce forfait inclut |"édition :

- des appels de fonds,

- des relances simples,

- des comptes, de la convocation 4 |"assemblée générale annuelle,

- du procés-verbal, de toute correspondance sur I'exercice.

Hors frais d'acheminement,

Les honoraires du syndic pour la gestion courante s'éléveront, frais administratifs inclus, a I 219.00 € H.T. soit
1462.80 €T.T.C.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par le projet de contrat de syndic joint
4 la convocation de la présente assemblée.

Le syndicat des copropriétaires désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente assemblée.

Vote pour : 49/ 100
Vaote contre ! 04100
Vote abstention : 0/ 100

Cette résolution est repoussée. Conformément a l'application de l'article 25-1, elle est passée en seconde lecture
i la majorité de 'article 24,

SECONDE LECTURE (Article 24)

Vote pour : 49/ 49
Vote contre : 0/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée @ I'unanimité des présents, des représentés et des votanis i distance.

09) Aggravation des charges communes (Article 25 ou 25-1)

Décision retecnue :

Le syndicat des copropriétaires décide ou confirme en tant que besoin, que tout copropriétaire ou ses ayants cause,
qui pour une quelconque raison, aggraverait les charges communes, supportera seul le montant correspondant a

cette aggravation de charges.

En particulier, tous les frais et honoraires quelconques engagés pour le recouvrement des sommes dues par un
copropriétaire, resteront & la charge du débiteur.

Voie pour : 49 /100
Volte contre : 0/ 100
Vote abstention : 0/ 100

Cette résolution est repoussée, Conformément a ['application de l'article 25-1, elle est passée en seconde lecture

a la majorité de l'article 24,
4



SECONDE LECTURE (Article 24)

Voie pour : 49 [ 49
Voie contre : 0h/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée & 'nnanimité des présents, des représentés et des votants a distance.

10) Dispense d'un Conseil Syndical (Article 26-1)

Décision retenue :

Le syndicat des copropriétaires, conformément a l'article 21 de la loi du 10/07/65, décide de ne pas créer de Conseil

Syndical.

Vote pour : 49/ 100
Yote contre : 0/100
Vote abstention : 0/ 100

Cette résolution est repoussée. Conformément a l'application de I'article 25-1, elle est passée en seconde lecture
d la majorité de l'article 24,

SECONDE LECTURE (Article 24)

Vote pour : 49/ 49
Vote contre : 0/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée i I'unanimité des présents, des représentés et des votants a distance,

11 ) Contrats et marchés - Mise en concurrence (Article 25 ou 25-1)

Diécision retenue :

Le syndicat des copropriétaires fixe 4 750.00 euros, sauf en cas d’urgence, le montant des marcheés et contrats au-
dela duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Voie pour: 49 /100
Vote contre : 0/100
Vote abstention : 0/100

Cette résolution est repoussée. Conformément i 'application de Uarticle 25-1, elle est passée en seconde lecture
i ln majorité de larticle 24,

SECONDE LECTURE (Article 24)

Vote pour : 49/ 49
Vote contre @ 0/49
Vote abstention : 0/49

Cette résolution est adoptée d 'unanimiré des présents, des representés et des votants a distance.
5



12) Election des membres du conseil syndical (Article 25 ou 25-1)
SANS OBJET

13) Consultation conseil syndical (Article 25 ou 25-1)
SANS OBJET

MARCHE DE LA COPROPRIETE

TRAVAUX D'URGENCE :

Le syndic a regu le devis de la société RENOVATION IMMA (ci-joint), concemant la réfection du plancher de

I’appartement nouvellement acquis par
En effet, a I'occasion des travaux de rénovation chez il a été constaté une faiblesse de "enfustage et

la nécessité du confortement d'une poutre chevétre.

Dans ces conditions, il est donné accord au syndic de lancer I'appel de fonds et de commander les travaux dés
réceplion des réglements.

Le réglement de copropriété (extrait ci-joint) stipule que le gros ceuvre du plancher est partic commune, &
I"exclusion du sol et du plafond.
Le poste concernant la fourniture et la pose de tomettes neuves, est a la charge dv 1 050.00 € HT).

Plus rien n’étant a délibérer, la séance est levée.

1 P BDECIMENT LES ASSESSEURS

13001 MARSBEILLE

Article 42 de la Loi 65.577 du 10 Juillet 1965 modifié par la Loi dite Bonnemaison du 31/12/1985, Modifié par la

Loi n®2018-1021 du 23/11/2018 article 213

" Les actions en comtestation des décisions des assemblées générales doivemt, & peine de déchéance, éire
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de dewx mois a compter de la notification
du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois
i compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travawx décidés par
I'assembiée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expivation du
délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.”.




Agence ‘

de |"habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC4-041-869
{contfarme aux dispesiicns de Farticke B-2 ¢ |a lol n® B5-557 du 10 julllet 1365 228 bd bai“ﬂ

générée  partir des données mises & jour le 03/11/2022 13005 Marseille

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE :

Nom d'usage de la copropriété 228 Bd Baille
Adresse de référence de la coproprieté | 228 bd baille 13005 Marseille
|
Adresse(s) complémentaire(s) de la null
| copropriété
Date d'immatriculation 11/04/2018 Muméro d'immatriculation AC4-041-869
Date du réglement de N*SIRET du syndicat de
copropriéts 01/04/1942 copropriétaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de la copropriete %ﬂgﬁ;ﬁﬁﬂiﬁﬁ de numéro SIRET
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
54 RUE GRIGNAN
e 13001 MARSEILLE 1
Numéro de téléphone 0496110070
7 ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat
secondaire Sans objet
Spécificités [0 Syndicat coopératif [ Résidence service




| IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE |

Mombre de lots 9
Mombre de lots & usage d'habilation: de commerces -et de bureaux ?
Nombre de batiments - 1
Période de construction des' batiments Avant 1949
Année d'achévement de la construction 1942

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

@ |[0DOO00ORA

Nombre d'ascenseurs

' CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de l'exercice clos ' 01/03/2021
Date de fin de I'exercice clos 28/02/2022
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 06/09/2022
Charges pour opérations courantes : 7 B 860 €

| Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 54T €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 3829€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € ' 2
Montant du fonds de travaux 2400 €
Présgnce d'un gan:li_en ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des coproprietes

le 03/11/2022,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant legal.




CARNET D'ENTRETIEN DE L'IMMEUBLE

ADRESSE DE LIMMEUBLE 0019 T IDENTITE DU SYNDIC
228 BOULEVARD BAILLE CABINET DEVICTOR
228 BOULEVARD BAILLE 54 RUE GRIGNAN
| BP 40002
13484 MARSEILLE CEDEX 20
13 S
005 MARSEILLE Téléphone: 04.96.11.00.70 Fax: 04.91.54.9926
_N%immatriculation ; AC4041869 . Mandat : 2198 Du 06/09/2022 Au 05/09/2025

— o —

“REGLEMENT DE COPROPRIETE :

Déposé: Le D1/04/1942 Me MALAUZAT-Etat Descript.08 & 22/4/60 MALAUZAT + CACHIA
Medificatifs:

ASSURANCE DE L'IMMEUBLE

|Compagnie: GENERALI FRANCE Agent: CABINET BRUN
5 RUE DE LONDRES 66 RUE MONTGRAND
75456 PARIS CEDEX 09 13006 MARSEILLE
Tél: 91.33.67.50 -
M® Police: ARB71657 Fax: 04 91 55 51 56

Echéance: ASSURANCE

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Chauffage: Individuel VMC: Non
Eau Froide: Compteur individuel Eau Chaude: Individuelle
Ascenseur: NOMN Piscine: NOM Tennis: Non
' PROCEDURES EN COURS SUR L'IMMEUBLE ' g

>ROCEDURE AMETTRE EN PLACE ME COMBE 26.09.22 POUR NON PAIEMENT DES CHARGES
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES » ‘

AUTRES ASSURANCES

Compagnie: GROUPAMA Agent:
24 Parc Club du Golf “Le Nodlly Prat”
ZAC de Pichaury - B.P 358000 165 rue Paradis
13799 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 3 13006MARSEILLE
Tél: 04.91.00.30.70 -
N® Police:  13564758N Fax: 04.91.00.30.76

Echéance: 31/05/2018
Objet: ASSURANCE

“Date: | 2906123 ] Carnet d'entretien de limmeuble ' Page: |



CONTRAT DE MAINTENANCE ET D'ENTRETIEN
228 BOULEVARD BAILLE

0019 00253 COMPTEUR EAU
Nom PROX-HYDRO Contrat de Maintenance
Adresse: 12 RUE ANDRE ISAIA N° contrat: 930C010054
Echéance:

13456 MARSEILLE CEDEX 13

0699.777.8 04.91.10.00.58 0647.777.8 04.91.10.00.65 Fax 04.91.05.75.33
|Objet: Compteurs Eaux

0019 02006 ENTREPR.NETTOYAGE.
|Nom H20 NETTOYAGE Contrat dentretien
Adresse: 33 rue Neuve Sainte Catherine M contrat:
13007 MARSEILLE e
04 91590817 M. RABOT 06.32.63.90.21 Fax 04 91316470
Objet: Entretien
0019 02085 / ENTREPR.NETTOYAGE.
Mom NETTOYAGE Contrat d'entretien
Adresse: Le Val d'Azur N contrat:
19 Chemin de Chéateau Gombert L
13013 MARSEILLE B
0621646566
Objet:

 Date:  29/06/23 Camet d'eniretien de l‘EnmcuhI::

Ii'ag\i::




CONTRAT DE FOURNITURE
228 BOULEVARD BAILLE

0019 00008 FOURNITURE EAU
Nom METROPOLE AlX-MARSEILLE PROVEN Fourniture
Adresse: SEMM{:ME N* contrat: 1205620
SA 1 L
41976 BLOIS CEDEX 9 e
04.91.57.61.36. MR SCOTTO Fax 04.91.32.56.36
Objet:
0019 20000 ' E.D.F/G.D.F.
Nom E.D.F Entreprises . Fourniture
Adresse: 10 ngag DE LA JOLIETTE N* contrat: 2808359412
BP 341 \
13567 MARSEILLE CEDEX 02 Eoheence:
04.93.81.81.81
Objet: E.D.F/MINUTERIE
Date:  29/06/23 r y Carnet d'entretien de l'immeuble L Page:



Copropriété: 0019

ECHEANCIER TRAVAUX VOTES A6.

228 BOULEVARD BAILLE

Date AG: 02/0T/2018

Na-t-ure travaux:
Libellé: réfection platine interphonas
Entreprise;

Montant:

3 000,00

Début:

Travaux en cours
01/01/1999

Nature travaux:. CAGE D'ESCALIER
Libellé: REFECTION DE LA CAGE D'ESCALIER

Entreprise:  MARQUAND PEINTURE
1 CHEMIN DES GONAGUES
13190 ALLALICH

Assurance dommage ouvrages: NON

Date T 1170202003

Nature ravaux: BOITES AUX LETTRES

Libellé: Rempl. Boites a lettres
Entreprise:  SIRANMDRE
29, Rua MEHUL
93697 PANTIN CEDEX

Assurance dommage ouvrages: NON

Date:

29/06/23

Carnet d'entretien de l'immeuble

Page:




TRAVAUX
Copropriété: 0019 228 BOULEVARD BAILLE

Travaux en cours Nature ravaux: PLANCHER - CONFORTEMENT
Début:  08/06/2011  Libelle: TRAVALUX DE CONFORTEMENT DU PLANCHER Montant: 14 770,00
Entreprise:  ENTREPRISE CARILLO
16 RUE FARJON
13001 MARSEILLE
Assurance dommage ouvrages: NON
" Travaux en cours Nature travaux: g E + !
Début:  2308/2017  Libellé: constitution fonds de travaux Montant: 375,00
Entreprise:  CABINET DEVICTOR
54 RUE GRIGNAN B.P. 40002
13484 MARSEILLE CEDEX 20
Assurance dommage cuvrages: NON
Travaux en cours Nature travaux: =
Début:  13/07/2018  Libellé: réfection peinfure cage d'escaliers Montant: 10 199,20
Entreprise:  MARQUAND PEINTURE
1 CHEMIN DES GOMAGUES '
13180 ALLAUCH
Assurance dommage ouvrages: NON
Date:  29/06/23 r Carn-n;t d'entretien de l'immeuble Page: g



TRAVAUX
Copropriété: 0019 228 BOULEVARD BAILLE

|_’I'ravaux en cours Nature travaux:

Début: 16/01/2020 Libella: réfection platine interphones Montant: 3 000,00
Entraprise:
T i APEIELIE l.lullllllll-il.le
13190 ALLAUCH
Assurance dommage ouvrages: NOM
Nature travaux:  DIAGNOSTIC CONTROLE GAZ u
Date Q7122004  Libeilé4: DIAGNOSTIC REALISE SUIVANT CONVENTION GAZ
Entreprise: ~ GAZ DE FRANCE
&4 rue Borde BP 347
13271 MARSEILLE CEDEX 08
Réf proces verbal:
Date validita: 07M12/2100
Présence: MNON
Lo
Date: 290603 ' ~ Camet dentretien de limmeuble Page: 6



