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100818102/RP/ISFIMCE

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT.

LE TROIS AQUT.

A CASSIS (Bouches-du-Rhéne), 20 rue de la Ciotat, au siége de I'Office Notarial,
cl-aprés nommeé,

Maitre Jean-Pierre BOUCHAUD, soussigné, Notalre au sein de la Société Civile
Professionnelle Marc VIDAL, Renaud PINATEL el Jeremy VIDAL, Notaires Associés,
titulaire d'un Otfice Notarial.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéie des parties ci-apres identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité fonciare,
néanmeolns I'ensemble de I'acte et de ses annexes forme un contrat indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » canslitue le document hypothécaire
normalisé et contiant toutes les énonclallons nécessaires lant 2 la publication au fichier immo-
bilier gu'a la détermination de |'assletts el au contrdle du calcul de tous Impdls, droits el laxes.

La seconde partie dite « partie développée » comporta des informations. disposi-
lions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
VENNFLIR
ACQUEREUR
GUOTITES ACQUISES
acguiert la pleine proprigte des BIENS objet ds
Ia vente.

PRETEUR



La société dénommee LYONMNAISE DE BANQUE, sccisté anonyme au capital de
260.840.262 £, dont le siége est & LYON 1ER ARRONDISSEMENT (65001), 8 rue de la
Aspublique, identifiée au SIREN sous e numeérs 954.507.976 et immaltriculée au Registre du
Commerce et des Sociélés de LYON,

Intervenant dans le cadre du financemert du prix tel gu'il sera expliqué ci-aprés,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas écheant leurs raprésantants, attestent que rien ne paut limiter leur
capacité pour I'exécution des engagemeants qu'elles prennent aux présentes, et elles declarent
notamment :

‘gue leur tat civil et leurs qualités indigués en téte des présentes sonl exacls,

‘gu'elles ne sont pas en ¢tat de cessation de palement, de rélablissement professionnel, de
redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

‘au'elles n'ont pas ete associées dans une société mise en liguldation judiciaire sulvant juge-
ment publi¢ depuls maoins de cing ans et dans laguells elles &talent tlenues Indéfinimeant at
solidairement du passif social ou seulement conjointement, le délal de cing ans margquant Is
prescription des actions de droit commun et de calle en recouvrement a 'endroil des associés
(BOIREC-SOLID-20-10-20-20120912),

*gu'elles ne sont concerndes |

‘par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qul ne serajent pas révd-
léee aux présentas,

‘par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des siluations de
surendeltement, saul 1a aussi ce qul peut &tre spéclfié aux présentes,

‘et pour lacquéreur spéclalement qu'll n'est, nl a titre personnel, nl en tant gu'associé ou
mandataire social, soumls & I'nterdiction d'acquérr prévue par |'article 225-18 5 bis du Code
pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces sulvantes ont &1é produlles & I'appul des déclarations des parties sur leur
capacite :
Concernant le VENDEUR :

“Extrait d'acte de naissance.
*Carte nationale d'identité.
*Compte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.

Concernant 'ACQUEREUR :
*Extrait d'acle de naissance.

*Passeport.

"Bulletin numéro 2 du casier judiciaire interroge par l'intermédiaire de ['association pour e
dévaloppement du service notarial ne ravélant aucune interdiction d'acguerir,

Ces documents ne révilent aucun empéchement des parties & la signature des
présentes,

PRESENCE - REPRESENTATION

est présente & l'acte.



es!
présent a | acte.

- La sociélé dénommee LYONMAISE DE BANQUE est représentés a |'acte par

clerc de notalre, domiciliée professionnellement en

I'Elude de Maitre VIDAL. notalre & CASSIS, agissant en verlu des pouvoirs qui lui ont éte

conférés al'effel des présentes pal sdivant procuration sous seing

privé en date & MARSEILLE du ter acOt 2017, dont un exemplaire est demeurd ci-annexe,
(ANNEXE)

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendewurs, preésents ou représentés. En cas
de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux lermes des
présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité sot nécessairement rappelée a
chague fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les acquéreurs contracteront l2s obligations mises & leur charge aux t@rmes
des présentes solidairement entre eux. sans que cetie solidarile soit nécessairement rappelés
a chague fois,

- Les mots "LES PARTIES' désignent ensemble le VENDEUR et ACQUEREUR.

- Le mot “PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le financement
de tout cu partie de 'acquisition et, le cas échéant. celuf de travausx,

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER - désigne lmmeuble dont dépendent les BIENS
abjel ces présentas,

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désignercnt inditferemment le ou les lots
de coproprieté objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mebilier”, designeront indifféremment, 'l en existe
les meubles el oblets moblllers se lrouvant dans e ou les lols de copropriélé et vendus avec
ceLx-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend 4 ACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété du BIEN dont
ia désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

Désigpation

Dans un ensemble immaobilier situg & LA PENNE-SUR-HUVEAUNE (BOUCHES-DU-
RHONE) (13821) 26 Boulevard Henrl Saver, et Traverse Roger Péhau.

Dans lg lotissemant dénommé Domaine du Clos Rufisque.

Consislant en un terrain sur partie duguel est édifiez une maisan & usage d'habilation
elevee d'un étage sur rez-de-chaussee dénomma "Bitiment A", un batiment éleve d'un simple
rez-de-chaussée i usage de dépendance dénommé "Batiment B”, un local lechnigue avec
une cuising d'élg, une piscine et un débarras,

Flgurant ainsi au cadastre ;

[Eaciicfn N7 [Lieudit | Surface i
| AK 149 _'jza Baulevard Herri Saver ~ |oohaoOE8aB3ca

Le(s) lot{s] de copropriété suivani(s) :
Lot numéro un (1)



Un apparlement situgé au raz-de-chaussée Batiment A, composé d'un salon, une
culsine, un cellier avec placard, ure salle de bains avec water-closet, une chambre avec
placard, une cuisine et une véranda, tel figuré par un ligeré jaune et le numéro 1 sur le plan
annexé au reglement de coproprigta,

El les deux cenl guatre-vingt-guatre milliémes (284 000 &mes) des parlies
communes gengrales,

El les quatre cent dix-neuf millemes {419 /1000 émes) des parties communes
speciales au baliment A,

Lot numéro deux (2)

Un garage et une cave sllués au rez-de-chaussée du batiment A, tels qu'll figure par
un liseré vert et le numéra 2 sur le plan annexé au réglement de coproprieté

El les soixante-dix-gsept miliémes (77 /1000 &émes) des parties communes générales.
Et leg cent dix-sept milliémes (117 /1000 &émes) des parties communes spéciales au
batiment A.

Lot numéro eing (5)

Un local & usage de deépendance situde au rez-de-chaussée du BAtiment B, tel qu'il
figure par un liseré violet et le numéro 5 sur e plan annexé au réglemen de coproprigté.

Et les cent trois milliémes (103 /1000 &mes) des parties communes générales.
Etloa mille millizmes (1000 /1000 &mes) des parties communes spéciales wu balimenl
B

Lot numéro six (6)

Une piscine, un local technigue et une cuisine d'é1é; |a jouissance exclusive et particu-
ligre d'une partie du terrain, tel qu'il figura par un liserd bleu 2t le numéro 6 surla plan annexé
au réglement de coproprigte. :

Et les cent soixante et un militmes (161 /1000 émes) des parties communes génd-
rales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni réserve.

Plans des lots
Une copie des plans des lots est anneéxde. (ANNEXE)

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ensemble Immobilier sus désigné a falt I'sbjet d'un état descriptit de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maltre MAUBE, notaire &
MARSEILLE, le 21 aalt 2003 publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3EME,
le 24 ootobre 2003 voelume 2003P numéro 871,

Une attestation rectlficative a été établie par le notaire le 17 mai 2004 et publiée au
service de 1a publicité foncigre l& 19 mai 2004 volume 2004P numéro 4132,



IDENTIFICATION DES MEUBLES
Las parties déclarent que |a vente ne comprend ni meubles ni ohjets mobiliars.

USAGE DU BIEN

La VENDEUR déclare gue |e BIEM est actuellement & usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cel usage.

EFFET RELATIF

Acqulsition suivant acte regu par Maitre PINATEL nolalre & CASSIS le 22 aolt 2003,
publié au service de la publicité fanciére de MARSEILLE 3EME le 5 novermbre 2003, volume
2003P, numéro 9045,

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L''MPOT

Las charges et condilions na donnant pas lizu & taxation ligurent en partie développée
de l'acte.

Les frais de la venle el ceux gui en seront |a suite et |a conséguence sanl 4 la charge
exclusive de ACQUEREUR gui 'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

LU'ACQUEREUR est proprigtaire du BIEN a compter de ce jour,
{1 en a la jouissance & compter du mémea jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarani gue le BIEN esi entiérement libre de location ou occupation,

PRIX

La présente vente est conclie moyennant le prix de TROIS CENT VINGT-CING
MILLE EUROS (325 000,00 EUR),
Le palement de ce prix a lieu de la maniere indiquée ci-apres.

FINANCEMENT PAR UN PRET

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénomme ot 'ACQUEREUR sont lies par un
contrar de prét résultant d'une offre prévue par larticle L 313-24 du Code de la consomma-
tion en date du 10 mai 2017, regue le 11 mai 2017 et acceptée par lul le 24 maf 2017, dont
un exemplaire est annaxé ainsi que 'échéancler prévisionnel des amartissements detaillant
pour chague échéance Iz répartition du remboursement des intéréts et du capital. Etant fait
observer 34 'TACQUEREUR que |'Etablissement dont Il s’agit devra lul remettre |'échéancier
définitif dés qu'il sera en mesure de |'atablir,

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR soblige a rembourser en principal et intérats I'emprunt dont les carac-
téristiques sont cl-aprés enancees.

Caractéristiques du prét
Le prét consenti aux conditions particuliéres suivantes *

MNature du prét . CIC IMMO Pret modulable n® 10096 18288 00066045232
Montanl du prét en principal : TRQIS CENT DIX-NEUF MILLE NEUF CENT QUATHE-
VINGT-SEIZE EUROS (319 996,00 EUR)



Montant du pret garanti par l'inscription de priviléga de préteur de denlers : TROIS
CENT DIX-NEUF MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZE EUROS (318 995,00 EUR)

Durée tatale : 246 mois

Durée de ['amortissement : 240 maois

Remboursement : au moyen de 240 échéances successives de 1.544,13 euros
chacune, hors assurance.

La durde previsionnelie de la période de franchise est de & mols.

Echéances .

- prem|ére dchéance au plus tard le 5 février 2018

- domiare échéance au plus tard lg ; 5 janvier 2038

Diale de péremption de l'inscription : CING JANVIER DEUX MIL TRENTE-NEUF

Taux, hors assurance, de 1,50 % ['an,

Le taux effectif global ressort & 1,88 % l'an,
VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de TROIS CENT DIX-NEUF MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZF
EUROS (319 996,00 EUR) représentant le montant emprunté affecté au palement du prix, a
eté recue par la notaire soussigné et a &té remise ce jour &8 TACQUEREUR qui promet de
I'employer au financement de Facquisition.

L'ACQUEREUR ast avisé qu'un titre exéculoire sera délivié au PRETEUR qui pourra,
le cas échéant, le poursuivre judiciairernant sans qu'll ait besain d'un jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR paie le prix comptant, avec le concours des fonds cmpruntés, &
l'instant méme au VENDEUR par la comptabilité de |'office notarial dénomma en téte des
présenfes,

Le VENDEUR donne quittance & 'ACQUEREUR de ce paiemenl.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR daclare que ce palemen est effectud ;

"a concurrence de TROMS CENT DIX-NEUF MILLE MEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZE
EUROS (319 996,00 EUR) au moyen des fonds empruniés comme il est dif ci-dessus,

*& concurrence du surplus au moyen de fonds propres, sommas disponibles & sa libre et
entigre disposition,

I fait celte declaration pour constater l'origine des fonds conformément & 'engagement
qu'il a pris ci-dessus envers |2 PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de |a promesse d'emplol, de l'origine des fonds ainsi que de la quittance
figurant au prasent acte authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le BIEN du privilege
prévu par les dispositions de l'arficle 2374 paragraphe 2 du Code elvil, & concurrence de la
somme ggale a la partie du prix payée au moyen des fonds prétés en principal, intéréls, frais,
indemnités et accessoires.

Le privilege béneficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions de |'article
2378 du Code civil, conservé par Inscription qul sera prise & son profit dans le délai de deux
meis a compler de la date de signature des prézentes.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE



Par suite du paiement ci-dessus effectus, ke VENDEUR se desiste de tous droits de
privilege de vendeur &1 action résolulaire, méme en ce qul concerns les charges pouvant
résulter du present contral, ef ce pour quelgue cause que ce soit.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'nscription sera requise avec aeffet jusqu'a une dale posterleurs d'une année & celle
de la demiére échéance, soit pour la LYONMNAISE DE BANQUE jusqu'au 5 Janvier 2039, pour
le prét d'un montantde TROIS CENT DIX-NEUF MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZE
EUROS {319 996,00 EUR).

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité foncigre au service de la publicité foncigre
de MARSEILLE 3EME.

DECLARATIONS FISCALES

Impdt sur la plus-value

Exonération des plus-values Immobiliéres en vertu de Farticle 150 U 11 1° du
Code général des impdts

L'immeuble est antré dans lg patrimoine du VEMDEUR :

Acguisition suivant acte regu par Maitre PINATEL, notaire &4 CASSIS le 22 aoit
2003cent quatre-vingt-cing mille neuf cent guatre-vingt-huit auros (185 988,00 eur),

Cet acte a &6 publlé au service de |la publicite fonciére de MARSEILLE 3EME. le &
novembre 2003 volume 2003P, numérp 9045,

Le VENDEUR declare que les présentes entrent dans le cadre de 'exondration des
plus-values conformément aux dispositions de 'article 150 U1l 1" du Code général des Impdts,
comme portant sur la résldence principale du cédant lors de la cesslon,

Par suite. la notaire est dispensé de déposer ITmprimé 2048-IMM-SD.

Domicile fiscal

Pour le conirdle de limpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquee, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
MARSEILLE CEDEX & - 38 BD BAPTISTE BONNET - 13417 MARSEILLE CEDEX 8 et
s'engage & slgnaler 4 ce centre tout changement d'adresss.

Obligation déclarative

Le montant net Imposable de 1a plus-valde immobifigre visée aux articles 150 U & 150
LD du Code genéral des impdis dolt Blre porté dans la déclaration de revenus numérs 2042,

Tout manguement a celfa obligation déclaralive donne lieu & l'application d'une
amende égale & 5 % des sommes non déclarées, sans gue 'amende encourue pulsse éire
inferisura & 150 euros ni supérieura & 1.500 suros.

Impot sur la mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR declarent ne pas étre assujettis a la taxe sur la valeur
ajoutée au sens de l'anicle 256 A du Code genéral das impis,

Les présentes seronl soumises au tadf de droit commun en maligre immobiligre tel
gue prévu par l'arlicle 15940 du Code général des impdls.

L'assielle des droils est consliluée par le prix de [a présente vente soit TROIS CENT
VINGT-CING MILLE EUROS {325 000,00 EUR}



Droits

¥ - 5 1 Miapayed
Taxe departementale | | YL REEA
325 000,00 % | 4,50 % = 14 625,00
Take cormmunale | T
32500000 % [120% s 390000
Frais d'assiefte Al B
14 625,00 0 ok Tl L 347,00
| LT TOTAL 1HHTELOI|

Conftribution de sécurité immabiliare

En fonction des dispositions de 'acte & publier au fichier immaobilier, la contribution de
sécurite immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que fixée par I'articla 879 du
Code général des Impits s'géléve 4 la somme |

| ~ Type de contribution Assiette Taux Montant
Contribution propertionnelle taux plein 325 000,00  |0,10% 325,00 euros

FIN DE FM;!-'I'!E NORMALISEE

PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE
Purge de la faculle de retractation

Les parties ont conclu, en vue de la réallsation de celte vante, une promesse de vente
aux termes d'un acte regu par Maitre BOUCHALUD, notalre & CASSIS, le 27 avril 2017,

En verfu des dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, fes BIENS &tant destinés & ['habitation et TACQUEREUR é&tant un non-profes:
sionnel de limmabiller, ce dernier béndficiait de ia facultd de se réiracter.

Une cople de l'acte a €1 remise a4 ACQUEREUR en mains propres.

Aucune réfraciation n'esl intervenue de |a part de TACQUEREUR dans lo délai l&gal,

Une cople de la menlion manuscrite de remise en mains propres en date du 27 awril
2017 est demeurée cl-annexée, (ANNEXE)

Remise des pléces
Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Code de la construction et de
habitation, les pieces suivantes ont ét¢ communiquées 4 IACQUEREUR :

‘Le reglement de coproprigle et I'état descriptif de divislon ainsi que tous leurs modificatits
aventuels publies,



Le VENDEUR déclare que la copropriéle n'a nl syndic. ni présidsnl nommes par les
coproprigtaires, il a donc élé impossible d'ebtenir les renseignements obligatoires issus de
cel article.

L'ACQUEREUR déclare :

‘que ces pléces iul ont éteé notifides sur un support electronique, en l'espece une clet USE; le
27 avril 2017, ainsi qu'il résulte de la promessa de venle susvise,

*guiil a consent & la nofitication sous cette forme et qu'il est en possession du matériel néces-
saire & la leclure de e& suppart électronigue,

*gue le support électronique confenait bien ces piéces,
FINANCEMENT
Conditions de I'emprunt

Le financement des préscntes a ate aeffectug avec le concours de fonds empruntés
ainsi gu'll est Ind'gué en partie normalisée de 'acle.

Les caractéristiques ainsl que les conditions de ce financement sont rapponiées lant
dans |'acte lul-méme que dans ses annexes.

Ces caractéristigues et conditions ont été définies directemeant entre 'ACQUEREUR
et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

Transport d'indemnité d'assurances

En cas dincendie total ou partlel du BIENS et constructions comprls dans la présente
vente, avant la compléte libération de 'ACQUEREUR. e PRETEUR exercera sur l'indemnita
allouée par |a compagnie d'assurances les droits résultant au profit des créanciers privilégiés
el hypothécalres de la Lol du 13 juillet 1930, par sujte ' ACQUEREUR céde at lransporis au
profit du PRETEUR, qui acceple, une somme egale a la partle du prix payee au moyen de
denlers prétds par cel Etablissemant en principal, et accessoires a prendre par préférence
et antariorité a lul-méme, et & tous futurs cessionnaires dans le moantant de [indemnité dont
il s'agit.

Pour les cessionnaires loucher a1 recavalr cetle indemnilé direclement el sur leurs
simples guittances, hors 12 présence at sans le concours de 'ACQUEREUR.

Motification des présentes avec opposition au paiement de |'indemnité sera faite
a la compagnie d'assurances inléressee 3 la diligence du PRETEUR &t aux frais de
'ACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
Garantie de possession

Le VENDEUR garantil 'ACQUEREUR contre le risaue d'éviction conformémenlt aux
dispositions de I'article 1628 du Code clvil.

A ce sujet le VENDEUR déclare

*quiil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au droit de
propriéts,

“ou'll n'y a eu avcun empigtement sur le fonds volsin,
*gue e BIEN na falt l'objet d'aucune Injenction de travausx,

‘gue le BIEN n'a pas fait de sa part l'objel de travaux modifiant [‘aspect exieneur de
limmeuble ou les partles communes. travauy quil n'auraient pas eté régulierement autorises
par 'assemblée ces copropridlaires,

"qu'll n'a pas modifid fa destination du BIEN en contravention tant des dispositions du régle-
ment do coproprigté gue des dispositions légalas.



‘que le BIEN n'a pas é!'é modifié de son fait par une annexion ou une utilisation iréguliére
privative de parties communes,

*quil n'a conféré & personne d'autre gue 'ACQUEREUR un droit quelcongue sur le BIEN
pouvant empécher la vente,

"subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits el aclions.
Garantie de jouissance

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lul auvrant
droft & I'exercice d'un droit de préemption.

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR s'oblige, s'll existe un ou plusieurs créanciers hypothécalres Inscrits,
a régler l'ntégralite des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter 4 ses frais les
certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de 'ACQUEREUR.

Lin état hypothécaire délivré la 10 mai 2017 et certitié & la date du 10 mai 2017 ne
révéle aucuna inscription.

Etant précisé gue cet état a été praroge le 20 julllet 2017 ef certifié & |la date du 13
juillet 2017.

Le VENDEUR déclare que |a situation hypothécaire es! identique 3 la date de ce jour
el n'est susceplible d'aucun changement.

Servitudes
L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, 87l en existe.

Le VENDEUR déclare :
ne pas aveir crag ou laisse créer de servitude,

"gu'a sa connalssance. il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas échéarnt de 'acta,
de |a situation naturelle des lleux et environnementale du BIEN, de la loi, de 'urbanisme, du
cahler des charges du lotissement dénommé DOMAINE DU CLOS RUFISQUE, dont fait partie
llmmeuble dont dépendent les biens vendus et du réglement de copropriété cl-dessus énoncé
duguel il est extrait ce gui suit:

"17%) Le proprigtaire du lot n°3 est autorisé & passar sur le lot n°6 afin d'accéder aux compteurs
d'eau el de gaz situes actuellement sur le lot n°6.

"Cetie autorisation 5'éteindra |e jour ol le propriétaire du fot n*3 banéficiera d'une installation
propre & son lof,

"2°) Les propri¢taires des lois 3-4-7 pourront bénéficier du forage qui existe sur le lot n°6, &
charge pour eux de participer aux frals d'entretien et de fonclionnement proporlionnellement
2 ses milligmes de copropriatd.

‘Les coproprigtaires da |Tmmeuble objet du présent régiement de copropriété, ou tous futurs
ayant-droits, s'angagent & accepler le benélice de ces autorisations.”

Etat du bien

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'stat ol |l se trouve au jour de |'entréa en jouls-
sance, sans recours conlre le VENDEUR pour quelgue cause gue ce seit nolamment en
ralson ;

‘des vices apparants,



*des vices cachés

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garanlie ne
s'appligus pas .
*si le VENDEUR a |a qualité de professiennel de Immobilier ou de la construction, ou s'il a5t
réputé ou g'est comporie comme tel,

*si le VENDEUR, bien gue nan professionnel, a réalisé lui-méme das fravaux,

*s'il est prouve par 'ACQUEREUR, dans les délais [égaux, gue les vices caches étaient en
reéalitg connus du VEMDEUR, '

Contenance du terrain d'assiette

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de conterance du terrain d'assiette de
l'ensemble Immobilier, :

Impéts el laxes
Impdts locaux

Le VEMDEUR déclare élre & jour des mises en recouvrement des impots locaux;

L'ACQUEREUR ezt redevable & compter de ce jour das impdts et contributions,

La taxe d'habitation, si elle ast exigible, ast due pour I'annes antiére par 'occupant au
premier jour du mois de Janviar,

Lataxe fanciére, ainsi que la taxe d'enlévement das ordures meénagéres si elle est due,
sont répartles entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR prorata temporis en fonction du temps
pendant lequel chacun aura eté proprielaire au cours de cette annes,

L'ACQUEREUR ragla ce jour au VENDEUR qui {e reconnait, directement ei par
la comptabilité de 'Office notarlal, le prorata de taxe foncigére at, le cas échéant, de faxe
denlevement des ordures menagéres, déterming par convention entre les parties sur le
montant de la derniére imposition.

Ce reglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ol dette |'une vis-
a-vis de l'autre a ce sujet, guelle gue soit la modification eventuelle de la taxe fonciere pour
Fannge en cours,

Avantage fiscal Jié & un engagement de location

Lz VENDEUR déclare ne pas avoir zouscrit & I'un des régimes fiscau lul permetiani ge
banéficier de la deduction des amortissements en échange de 'obligation de louer a certaines
conditions.

Contrats de distribution et de fournitures

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle de |a continuation ou de |a résiliation de
tous cantrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.

Les parlies declarent avoir été avertles de la nécessité d'établir entre alles un relevé
des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare 8tre & jour des factures mises en recouvrement lides a ses
contrats de distribution et de lournilures. || procaders si nécessaire a la regularisation de ses
abonnements de sorle que celle-ci n'entrave pas la souscription de nouveaux abonnements
par lACQUEREUR, gue ce solt aupres du méme prestataire ou d'un autre,

Assurance



L'/ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et contére & cet effet mandat au VENDEUR. qui accepte, de résilier les contrats lorsqull
avertira 500 assureur de la réalisation des présentes.,

L'ensemble Immabilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une police sous-
crite par le syndical des copropriétaires, TACQUEREUR doit se conformer a toutes les déci-
sions du syndical la concernant,

Contrat d'affichage
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas 81é conclu de conlral d'alfichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
Urbanisme

Note de renseignements d'urbanisme
La commune a répondu le 10 mai 2017 & une demande de note d'urbanisme. Getta
réponse &3l annaxée. (ANNEXE)

L'ACQUEREUR s'oblige a faire san affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations administratives au draif
de propriéte mentionnges sur cette note.

DISPOSITIONS RELATIVES AU LOTISSEMENT

Le BIEN presentement vendu fait partie du jotissement dénommé « Demaine du Clos
Rufisque =, qui a ét¢ autorisé par arété préfectoral en date des 7 juin et 18 septembre 1929
délivré par Monsieur le Préfet des Bouches du Rhéne sous le numéro 1711,

Un cahier des charges flxant les régles a caractére contractuel applicables dans
le lotlssement a étc établi suivant acte recu par Maitre BONIFAY, Notaire, en date du 19
décembre 1913,

Le BENEFICIAIRE sera tenu d'en exdculer loutes les stipulations charges et condl-
tions en tant qu'elles s'appliguent au BIEN,

Le PROMETTANT déclare qu'il n'existe pas d'association syndicale libre.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
Drojt de préemption urbain

L'alignation ne donne pas ouverture au droit da préemption urbaln, limmeuble n'étant
pas situe dans |e champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il résulte
du document annexdé.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Le VEMDEUR déclara ¢

‘gu'aucune construction ou rénovation n'a été effectude sur cet immeuble dans les dix
derniéres années ou depuls son acquisition si elle est plus récente, & 'exception de ce qui
esl indique ¢l-aprés |

*gu'aucun lément constitutiil d'ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage au sens de
larticle 1792 du Code civil n'a 14 réalizé sur cet Immeuble dans ce délai.

A cet égard, e VENDEUR declare



- qu'il a réalisé sur le BIEN présentement vendu les travaux suivants dans le courant
du meis d'octobre 2007 ;

. agrandissement de [a fenélre qui donne sur le jardin

. aménagemant du garage an chambre,

. et mise en place d'une poutre 1PN sur un mur porteur entre la culsine at la veranda,

- gu'il a réaliss ces aménagements sans avoir oblenu une guelcongue autorisation
adminisirative.

- et gu'l a obtenu de l'autarisation de |a copropriété pour réaliser ces travaux ainsi gu'il
résulte d'un document dénomme « Autorisation « en date du 12 octobre 2007, dont Line copie
est demeuréde ci-annexée, et dans lequel le seul autre copropriétaire a déclaré l'autoriser &
réaliser ces travau.

i éelare en outre :

- qu'une partie de la chambre avec dressing et placard estissue du garage (Lot n"2),

- gue la dépendance (Lot n°5) est actuellement & usage de siudio annexe |

- gt que ces transformaltions ont éfé faftes, savair

En ce qui concerne le lat n°2 par lul dans le courant de annge 2007, alnsi qull a été
indigud ci-dessus |

Ent ce qui concerne e lot n5 4 une date Inconnue de lul eas transfarmation ayant éléd
réalisde préafablement a san acquisilion.

L'ACQUEREUR déclare avolr parfaite connaissance de celte siluation et déclare
vouloir en faire son affaire personnelie.

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a éte dresse ci-apras le tableau du dassler de diagnos-
tice techniques tel que prévu par les articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la constriction
et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues Immeobiliers obligatoires
e cas de vente selon le type dimmeuble en causs, selon sa destination ou sa nature, bati
ou non bati,

~ Objet | Bienconcerné | Elémentacontroler | Validité
Plomb | Siimmeuble d'habitation | Peintures | lliimitée ouun an
ipermls de construire =l constat poshif

anterieur au 1er
3 fanvier 1949) g
Amiante Si immeuble (permis Parois verlicales inta- lllimitée =aul
de construire antg- rieures, enduils, plan- sl presence
rigur au Ter juillet 1997) | chers, plafonds, faux- | d'amiante délectes
plafonds, conduits, nouveau conlrdle
canalisations, tolture, | dans les 3 ans

| bardage, fagcade en
: ety plaques ou ardoises oo 8
Termites &1 immeuble situé Immeuble ball ou non £ mois
dans une zane dell- mais constructible
mitée par le préfel T :_
Gaz | Siimmeuble d'habitation | Etat des appareils 3 ans
ayant une instalta- fixes et des tuyauteries)
| tionde plus de 15 ang e b A8
Risgues Si immeuble situé dans | Immeuble bath ou non 6 moals
une zone couverte par

un plan de préven- |
_fion des fisques |



- Performance | Siimmeuble équipé dune| Consommationel | 10ans

energetique instaflation de chauffage amission de gaz
| | a effet de serre
Electricite Siimmeuble d'habitation | Installation inte- 3 ans
ayant une Installa- rigure ; de 'appareil
tion de plus de 15 ans de commande aux
bornes d'alimentation
Assainissement | Siimmeuble d’habitatian Contr8le de | 3 ans
non raccorde au l'installation existante

reseau public de
collecte des eaux usées _ _
Mérulas Sl immeuble d'habitation Immeuble bat 6ol =
dans une zone prévue
par l'article L 133-8 du
| Code'de la construc-
_ | tion et de I'habitation !I
Il est fail observer . T AT

*que les diagnostics “plomb” "gaz" et "&lectricité” ne sont requis gue pour les immeubles oy
parlies d'immeubles & usage d'habitation ;

"gue ie propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme personne, doit
permattre au diagnosfiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires au bon accomplisse-
ment de sa mission, 4 défaul le propriétaire des lielix pourra étre considéreé comme respon-
sable des conséquences dommageables dues au non respect de cette abligation ;

‘quen l'abzence de fun de ces diagnostics en cours de validité au jour de la signature de
I'acte authentique de vente, et dans |a mesure ol: il sont exigés par leurs réglementations
particuliéres. le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachée correspondante.

Confarmément aux dispositions de Farlicle L 271-8 du Code de |a construction at de
I'nabitation, le dossier de diagnostic technique a eté établi par la soclété dénamméa ADK Diag
13, dont les bureaux sont situés a MARSEILLE (13008) 123, Traverse Parangon, Résidence
Marseillevayre, Batiment E1, dlagnostiqueur Immabilier certifié par un organisme spécialisé
aceradile dans les domaines relatds aux présentes,

A cet effet, le diagnostiquer a remis préalablement au propriétalre {ou & son manda-
taire) une attestation sur l'honneur indiquant les références de sa certification et l'identite de
'organisme certificateur, et aux termes de laguelie il certifie &tre en situation réguliare au
regard des prescriptions légales el disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain,
& l'effet d'élablir des etais, des constats et des diagnostics.

Plomb

L'ENSEMELE IMMOBILIER ayant €té constrult avant le 1er janvier 1949, et étant
affectd, en tout ou partie, & un usage d'habitation, entre dans le champ d'application des dispo-
sitions de larticle L 1334-5 du Code de |3 santé publique pour lequel un constat de rlsque
d'exposition au plomb dolt étre établi,

Le but de ce diagnostic est de mesurer 2 I'aide d'un appareil spéciaiisé le degrs de
concentration de plomb dans un revétement exprime en mg/cm2, et le risque d'oxposition en
fonction de la dégradation du revélement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnastic est deéfinia
comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de conslruction, présen-
tant a prion un recouvremenl homogéne.

Chagque mesure précise la concentration en plomb dont le seull réglementaire maximal
est fixe 3 1mgicm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seull alers le diagnostie est
pasitif.

Les éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en catégo-
ries qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le propriétaire du
bian dait se soumellre.



Concentra- | Etal de conservation Catégorie | Avertissement réglementaire
tion de plomb i ks
Mesure Ehﬁr’ﬁb— 0 =W
inférleure au seull T Iy Al
Mesure de plomb |  Non Visible ou 1 Veilier & I'entretien des revé-
superieure ou MNan Degrade termants les recouyrant pour
égale au seull | éviter leur degradalion future
Mesure de plomb | Etatd'usage 2 | Velller a l'entretien des revé-
supérieure ou tements les recouvrant pour
égale au seull 1 | éviter leur dégradation future |
Mesure de plomb Etat Dégrade 3 ' Obligation d'effectuer des
supdrieurs oy {risgue pour la sante travaux pour supprimar
égale au seuil des ococupanis) l'exposition auw plomio et obliga-
tion de transmettre une copie
[ compléte du rapport aux ocel-
pants et aux personnes effec-
F | tuant des travaux dans le bign,

Il 'est précisé que les eaux destinées & la consommation humaine doivent étro
conformes & des reférences de qualité et ne pas excéder le seull de 10 microgrammes de
plamb par litre d'eau potable, ot ce conformément aux dispositions des articles R.1321-2 el
R.1321-3 du Code de la santé publique.

Larrdts du 19 aodt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exelut du constat de
flsgue d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Pour les parties privatives

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par la société denommée ADK
Diag 13, sus idemifiée e 27 mars 2017 n'a pas révélé de risque d'exposition au plomb.
Ce constat est annexa, (ANNEXE)

Pour les parties communes

Aucun renseignement n'a été obtenu a ce |our, le VENDEUR declarant de son cite
ignorer la situalion des parlies communes au regard du saturnisme.

Il est fait observer que la décision de conslilution de ce dossier incombe au syndicat
des coproprigtalres.

Amiante

L'article L 1334-13 premler alingéa du Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faira établir un &tat consiatant la présence ou |'sbsence de matérlaux ou
produits de la constructlon contenant de I'amiante.

Cel état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a té délivré avant
le 1er juillet 1297,

Il & pour objet de repérar I'ensemble des matériaux et prodults des lisles A et B da
lannexe 13-2 du Code de la santé publique, pour ensuite [danlifier et localiser par 20nes da
similitude d'ouvrage ceux conlenant de l'amiante el ceux n'en conlenant pas,

Les matéraux et prodults de la liste A sont ceux dits maiériaux friables (flocages,
calorifugeages et faux-plaionds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables y compris
les produite silués en extérieur (les malériaux de couverture. les bardages, les conduits de
fumee.. ).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions legislatives el réglementaires en la
matiére, dés lors gue le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou B
conflenment de 'amiante, le proprigtaire devra, en fonction des recommandations contenues
dans |e rappart :



"soit laire contriler ou évaluer périodiguement I'état de conservation des matéraux et produits
identifies,

“soit faire survelller le niveau d'empoussigrement dans I'atmosphére par un organisme agrag
en microscople alectronigue & transmission.

‘soit faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de remplacement ou da retrait,

Le tout par une entreprise spécializée 4 cet effet.

Pour les parties privatives
Un etat etabli par la société dénommée ADK Diag 13, sus identifiée le 27 mars 2017,
accomoagne de l'atlestation de compétence, est annexé. (ANNEXE)

Les conclusions sont les suivantes : « Dans le cadre de la mission décrit dans la
paragraphe cadre de la mission ci-aprés, il a été repéré :
-des mateériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de |'opérateur
-Lot n"5- Tolture : plaques en fibrociments pour lesquels il est recommandé de réalisar
une opératlon périadique. »

L'ACQUEREUR déclare

“étre Informe de la réglementation en vigueur alnsi gue des sanctions attachées & son non-
respact,

“avoir été avertl qu'il devra transmettre ce résultat 3 tout occupant ou locataire éventuel ains|
qu'a foutes personnes devant effectuer des travaux sur les lieux,

Pour les parties communes

Un diagnostic technique a été établi par la suciélé dénommeée ADK Diag 13, sus iden-
tifiee le 27 mars 2017 et est annexé. (ANMEXE)

Les conclusions sont les suivantes ; Cet état ne révéle pas la présence d’amiante
dans les matériaux et produits des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de Ia
sante publigue.,

Ce diagnastic porte sur les points visés par le décret n* 2011-629 du 3 juin 2011,

Termites

Limmauble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme étant
contaminga par les termites ou susceptible de |'étre.

Pour les parties privatives

Un état relatif a la présence de termites délivré par |a sociéte dénommés ADK Diag
13, sus identifiée le 27 mars 2017 est annexé. (ANNEXE)

Les concluzions sont les sulvantes ; "Cet étal ne révéle pas la présence d'indice
d'infestation de lermites ",

Pour les parties communes

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent gu'une
recherche de termites dans les parties communes a été effectuge par la sociéte dénommee
ADK Diag 13, sus identifiée le 27 mars 2017, & linitiative du syndical des coproprigtaires et
est annexé. (ANNEXE)

Les conclusions sont les suivantes @ "Cet état ne révéle pas la présence d'indice
d'infestation de termites "

Mérules



Les parties ont &té informées des dégats pouvant étre occasionnes par la présence de
mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon gui se développe dans l'obscurile,
&n aspace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
mérule délimitée par un arrété préfectoral,

Le VENDEUR déclare na pas avolr constaté existence de zones de condensation
intarne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présance d'effritements ou de
défarmation dans la bois ou de tache de couleur marron ou l'existence de filaments biancs
a l'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialite de la
présence de ce champlgnon.

Contrdle de I'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une installation inteé-
rieure de gaz réalisée depuls plus de quinze ans dait &tre précédée d un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare gua le BIEN posséde une installation intérievre de gaz de plus
de quinze ans el en consdquence avoir fait établir un diagnostic par la socigte dénommee ADK
Diag 13. sus Identifiée répondant aux critéres de |'article L 271-6 du Code de la construction
et de [hapitation, le 27 mars 2017 annexé. (ANNEXE)

Les conclusions sont les sulvantes - L'installation comporte des anomalies de type
A1 qui devront étre réparées ultérieurement et de type A2 qui devron! étre réparées
dans les meilleures délais.

Contrdle de I'installation intérieure d'électricité

Conformeément auy dispositions de l'arlicle L 134-7 du Code de la construction el de
I'habitation, la vonte d'un blen immobilier & usage o habitalion comportant une Instaliation inte-
rleure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre précédée d'un diagnestic de
celle-cl.

Le BIEN dispose d'une installation intérisure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a lait établir un etat de celle-ci par la société dénommée ADK Diag
13, sus identifide répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 27 mars 2017, annexa. (ANNEXE)

Les conclusions sont les sulvantes : Linstallation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délals un Installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'nstallation ne fait pas l'objet de consfatations diverses”.

Il est rappelé 3 IACQUEREUR gu'en cas d'accidents électrigues consécutils aux
anomalies pouvanit étre révélées par I'étal annexé, sa responsabilité pourrait étre engagee
tant civilement gue pénalement, de la méme fagon gue la compagnie d'assurances pourrait
invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre electrique.

D'ure maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de
I'état du systéme electrique.

Dispositits particuliats
Délecteur de fumée

L'article A 129-12 du Code de la construction et de 'habitation prescrit d'équiper
chaaue logement, qu'il se situe dans Lne habitation indlviduelle ou dans une habitation collec-
tive, d'ad moins un détecteur de fumée normalisa,

L'article R 129-13 du méme Code precise que fa responsabilite de |installation du
détecteur de fumes normalisé mentionné & larticle A. 128-12 Incombe au propriétaire et |a
rasponzabilité de son entretien incombe & 'occupant du [ogement.

Le détecteur de fumée doit étre muni du marquage CE et étre conforme a la norme
surgpéenne harmonisés NF EN 14504,



L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'es pas équipé d'un tel dispositif.

Diagnostics environnementaux
Assainissement

Le VENDEUR déclare :

‘gue 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé 4 |'assainissement communal, mals ne garantil
aucunement la conformité des installations aux normes actuallemant en vigueur,

*ne renconirer aciuellement aucune ditficulté particulizre avec cette installation,

*qu'il n'a pas regu das services compétents ni n'a cannalssance de misa en demeure de mettre
l'installation en conformité avec les normes existantes.

L'ACQUEREUR, diment informeé de l'obligation laile & tout prapridtaire de maintenir
en bon élal de fonclionnement les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées A la
partie publigue du branchement, déclare étre averti gue la Commune peut contréler fa qualite
de l'exécution de ces ouvrages et véritier laur maintien en ben &tat de fonctionnement. Faute
de respecter les obligations édictées ci-dessus, la Commune peut, aprés mise en demeure,
proceéder d'office et aux frais du syndicat des copropriétaires aux travaux indispensables.

Il est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct de
linstallation d'évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation des eaux
pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales dolt Atre assurée et maitrisée en permananca, elles
ne doivent pas étre versées sur les fonds voising et la veie publigue.

Etat des risques nalurels, miniers et technologiques
Lin etat des risques naturals, miniers et technologigues est annexe. (ANNEXE)

Absence de sinistres avec indemnisation

Lz VENDEUR déciare qu'a sa connaissance l'mmeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donne lieu au versement d'une Indemnilé en application de l'arficla L 125-2 ou de l'article L
128-2 du Code des assurances,

Information de |'acquéreur

L'ACQUEREUR declare ici avoir pris connaissance préalablement A la signature du
présent acle de vents des anomalles révélées par les diagnostics technigues immobiliers obli-
gatalres dont les rapports sont annexes.

L'ACQUEREUR déclare avoir eté informé par le notaire soussigng, prealablement a
la signature des présantes, notamment |

‘des conséquences de ces anomalles au regard du contrat d'assurance qui sera souserit pour
la couverture de l'mmeuble en quastion,

“de la nécessilé, s0it de faire effectuer par un professionnal compétent les travaux permettant
de remedier a ces anomalies, soit de faire état auprés de la compagnie d'assurance qui assu-
rera le bier, du contenu et des conclusions de ces dlagnostics,

‘qu's detaut d'aveir, dans les lormes et délais légaux, avisé la compagnie d'assurance préa-
lablement & |a signature du contrat J'assurance, il pourrait étre fait application de I'article
L.113-8 du Code des assurances ci-dessous reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat
d'assurance en cas de sinistre,

E! gu'er conséquence, |ACQUEREUR pourralt perdre tout droit & garantie et toute
indemnitd en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en guestion.



Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :

"Independamrnent des causes ordinaires de nulliig, et sous réserve des dispositions
de larticle L, 132-26, le-contral d'assurance est nul en cas de rélicence ou de fausse decla-
ratian infentionnelle de la part de lassuré, quand cette rélicence ou celle fausse déclaration
change 'obfet du risque ou en diminue l'apinion pour l'assureur, alors méme que e risque
omis ou dénaturé par lassurd a éig sans influence surle sinistra,

Les primas paydes demeurent alors scquises & lassureur, qui a droit au palement de
loutes fes primes dchues a titre de dommages et Interéls.

Les dispositions du second alinéa du present article ne sont pas applicablas aux assu-
fances s fa ve.”

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
Immatriculation du syndical des copropriétaires

L'article L 711-1 du Code da la construction et de Pnabitation Institue un registre auguel
sont immatriculds les syndicats de copropridtairas définis & l'article 14 de la loi n® 65-557 du
10 juiller 1965 fixant ke statut de la copropriété des immeubles ‘batis, qul administrent des
immeubles a destination partielle au totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du méme Code -
“Tout acte authentique de vente devant notaire refatif 4 un ol de copropriéie comporie
la mention du numero dimmatriculation de fa copropriets, ”

L'obligation d'immatriculation est applicable a compter du. savair ;
31 décembra 2016, pour les syndicats de coproprigtaires comportant pius de 200 lots ainsi
gue pour les syndicats de coproprigtairas des immeubles neufs ou des immeubles mis an
copropriate,

*31 décembre 2017, pour les syndicats de coproprigtaires comportant plus de 50 lots,
*31 décembre 2018, pour les autres syndicats de coproprigiaires.

La deciaration devra &lre effectuée conformement aux dispositions du deécrat numaro
2018-11687 du 25 aodt 2016 et de larréle du 10 octobre 2016 du ministre charge du logement
et de I'habitat durable

Le syndicat des copropriélaires n'est pas encore immatricule,

La geclaration devra élre effeciuge conlormeément aux dispositions du décrel numera
2016-1187 du 26 ac(t 2016 et de 'arrété du 10 octobre 2016 du ministre charge du logement
el de I'habitat durable, el ce compte tenu du calendrier d'application sus-Indigué,

Lorsque le syndic n'a pas procéde & l'mmalriculation du syndicat de coproprigtaires, |e
nolaire peut mettre en demeura, par laitre recommandée avec demanoa d'avis de réception,
le syndic d'y preceder. A defaut de'repense du syndic dans le délai d'un mois, le notaire devra
procéder & lmmatriculation d'office dans le masure ol fune des dates butoirs attachees au
nombre des lots et applicable en l'espéce vanalt a étre dépassea,

Carnet d'entretien de I'ensemble immobilier
Un camet d'entretien da lensemble immobilier doit &ire tenu par ha syndic.

Ce camel d'snlretien a pour objel de mentionner ;
“si des travaux importants onl été réalises,

sl des contrats o' assurance dommages souserits par le syndical des coproprielaires sont en
Cours.

sl exigte des contrats d'entretien &t de maintenance des équipaments communs,



‘I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par l'sssemblée générale 51 en
existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avanl ee jour, des dispo-
sitions de Particle 4-4 du décrel du 67-223 du 17 mars 1967 |

‘Lorsque e candidal & l'acquisition d'un jot ou d'ure fraction de lot le demande, le
proprigtaire cédant est tenu de porfer 4 sa connaissance le carnei d'entralien de mmeuble
ains! gque e diagnostic technigue."

Fonds de travaux

Larticle 14-2 Il de Iz loi numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 instaure la création d'un fonds
de travaux pour les immeubles soumis au régime de la copropriété et & usage d'habitation en
tout ou partie. Le decret numéro 2016-1914 du 27 décembre 2016 ainsi qu'un arréte du méme
jour sont venus préclser ce régime de fonds de travaux.

La coproprieté ayant meins de dix lots n'est pas concemée cette obligation de fonds
de travaux,

garantie de superficle

Conformément aux dispositions de I'article 46 de la lof du 10 juillet 1965, tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentisnne la superficie de la
partie privatlve de ca [of ou de celte fraction de lat. La nullité de 'acte peut tre invoguée sur
le fondement de ['absence de toute mentlon de suparficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de
stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés.

La superficle de ta partle privative des BIENS soumis & la lol ainsi qu'a ses taxtes
subsequents, est de savoir 82,55 M? pour la lot numeéra UN (1),

Ainsl gu'il résulle d'une attestation établie par la société danommeée ADK Diag 13, dont
les bureaus sont situas a MARSEILLE (13008) 123, Traverse Paragnon. Basidence Marseille-
veyre, Batiment E1 le 27 mars 2017 et annexée. (ANNEXE)

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalise d'aménagements de lols suscapiibles d'an
moditier la superficie ci-dessus Indiquée.

En outre, il déclare :

- qu'une partie de la chambre avec dressing et placard est issue du garage (Lot n°2) el
A'esl pas comprise dans le mesurage ;|

- el que la dependance (Lol n"5} est actueflerment & usage de studio annexe ef n'est
pas comprise dans le mesurage.

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 estramise & linstant méme
a | ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent décharge.

Les parties ont 8t informées par le notaire, ce qu'elles reconnalssent, de la possibilité
pour FTACQUEREUR d'agir en révision du prix sl, pour au moins un des lots, la superficie réalle
est inferieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée aux présentes.

En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura pluralilé d'actions, chague action an révi-
sion de prix ne concernant que la propre valeur du lol concerne,

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
conceme proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentde par 'ACQUEREUR
dans un délal d'un an a compter des présentes, el ce & peine de déchéance,

Statul de la copropriéte
Absence de syndic
Le VENDEUR déclare :
"que |a copropriété n'a ni syndic ni président nommds par les copropridtaires,



*gu'a sa connaissance aucune assemblée de coproprigtaires ne s'asl spontandment réunie
pour déclder de l'exécution de lravaux et qu'll n'existe pas de travaux exécutés el non régles,
ou seulerment en cours d'exécution,

*qul ma effectué aucun versement au titre d'avance de trésorerie cu de fonds de roulement
auprés de gui que ce sojt et n'a jamais eu a le faire,

‘gu'aucune répartition des charges n'étant effectude, les crganismes collecteurs recouvrent
directement auprés de chague copropridtaire le montant de toutes les charges afférentes a
lzurs lots. Il précise étre & jour avec les fournisseurs d'énergle et ne pas aveir de litigos avec
elix,

‘gu'aucune procedure n'est actuellement en cours contre la copropricte,

L'’ACQUEREUR reconnait avoir 8té informe par le notaire des inconveénients résuliant
de cetle situation et notamment des poinls sulvants |
“toute coproprigté doit avolr un syndical des copropriétaires se réunissant au moins une fois
I'an, |a loi faisant cbilgation & tout syndicat de copropridtaires da nommer un syndic |

‘des créanciers de ce syndical des copropriélaires pourralent se manifester ultérisurement el
reéclamer le recouvrement des sommes d'argent aux coprapriglaires alors en place |

*'assemblés génerale des copropriétaires paul &tre convoguée par lout coprapriétaire afin de
nommer un syndic ;

‘toute coproprigté est tenue d'assurer contre l'incendie les parties communes el éléments
d'equipements communs, ce gui en l'espéce ne peut &tre [ustifie,

Le notaire a eniin indigué & 'ACQUEREUR guTl lul sera impossibla de nolifier cette
vente et par voie da conséquence d'obtenir 2 cerdlficat prévu par l'article 20 de la lei du 10
juillet 19656 sur |a coproprigté ni de remplic les formalités da Farticle 20 1| de cette Ini.

ORIGINE DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ce BIEN appartenait en propre & cl-dessUs nommes, en verfu
des faits et actes suivanis;



NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prix et conditions de la présenie vente
ant éte négocias par I'Agence MP IMMOBILIER dont les bureaux sont situés & MARSEILLE
(13012} 11 Avenue du 24 Avrll 1915 titulaire d'un mandat,

En conséquence, ls VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du mandat, dolt &
I'agence une rémunération de DIX MILLE EURGS (10 000,00 EUR). taxe sur la valeur ajoutes
incluse.

Cette remuneration esl réglee par la comptabilité de l'office notarial,

COPIE EXECUTOIRE



Les parties requigrent le notaire soussigné de délivrer au PRETEUR une cople exécu-
lofre & ordre unique transmissible par vole d'endossement, dans les conditions prévues parla
loi numiéro 76-519 du 15 juln 1976 et plus particuligrement des aricles & alinga 1er, 7 2t 11
de ladite lol, ci-aprés litteralement rappornés.

Cet andossement transférara & son beénéficiaire la propriété de la créance, avec tous
les droils, garanlies el siretés y attaches. En conséquence, le dernier bénsficiaire de 'endos
aura seul droll, fors du remboursement du prél, ou lorsaue les sdretés se lrouvaront praduire
leurs effets, & l'exercice de tous les drolts résultant du présent acle, par la représentation de
la copie executoire, revéiue de l'endos 4 son ordre.

L'endos au profit d'un autre Stablissement bancaire, financier ou de crédit & statut
legal special devra élre date et signe par I'endosseur, exprimer la valewr foumie et dési-
gner 'elablissement bancaire bangficiaire de |'endossement, eventuellement, Il sera signifié a
'EMPRUNTEUR par leftre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si lacopie exécutolre & ordre venalt 3 &tre endossée au profit d'une personne physique
ou marale autre gu'un 2tablissement bancaire, financier ou de crédit & statut légal spécial, elle
devrait &tre ravétue du texte des arlicles 6 alinéas 1er et 7 de la lol numéro 76-519 du 15 [uin
1976 gt son endossemant serait éfabli par acte notarie dans les conditions prévues a l'article 6
de ladite lol, Le paiement total ou partisl du capital et la maintevée de l'inscription hypothécaire
s effectueraient alors conformement a toutes les dispositions des articles 7 et 10 de ladite loi.

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{Lei du guinze juin mil neuf cent solxante selze)

Article 6 - Alinga 1

« 'endossement de |a cople execuloire A ordre est obligatoirement constate par acte
natarig, et parte sur fa copie axscutoire elis-méme. «

Article 7 -

w L e patemant total ou parfial du capifal ne peut éire exige gue sur présentafion de
cafie exscutoiie & ardre & moins qu'en vertu d'une dispasifion de |acte ayant consiaté fa
créance, le paiement doive éire effectus & un etablissement bancaire financier ou de cradit
& slatul legal special ou & un potaire chargéd d'exiger st de recevoir paigment pour e compte
au eréanciar. »

« Les palements anticipgs ne libéren! le debiteur gue s'ils sont portés sur fa cople
exgcutoire 4 ordre : foutefols, & I'8gard du créancier qui a requ l'un de ces paiements ou dun
créancier da ce darmier ayant falt saisfe-arrét, (a liberation du débiteur peut éire établie dans
les conditions de droif commun, »

Article 11 -

« Les formalités mentionnées aux arlicles 5 alindas 2 2°, 6, 7 et & larticle 10
alinga § ne sant pas obligatolres lorsque la copie exdcitoire a ordre ast créde ou endossee
au profit d'un établissement bancaire, financier ou de crédil 4 sfatut légal spécial. En cas
d'endossemeant par un des établissements mentionnés & lalinea precedent au profit d'una
personne autre gue 'un de ces dtablissemens, fa copie exéculoire 4 ordre doit comporter ia
merntion grevue par ('article & alinga 2, 2%, 5\l v & Neu, et la mention des patamenis-anticipds
effectues anterfeurement & peine par l'établissement endosseur d'engager sa responsabilits
anvers le débiteur,

DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE TITRE EXECUTOIRE EUROPEEN

Le debiteur reconnail gue les présentes constatent une créance incontesiable, par
suite ceite créance est éligible au titre exécutoire suropaon.

En consequence, pour le cas ol le créancier aux présentes serait amensd & exercar
a l'encontra de son deébiteur des poursuiles en dehors du territoire francais, sur celui de un
quelcongue des Etats membres de I'Unlon europdenne, il requiert dés & pigsent du notalre
soussigne 'établissement el la délivrance du certificat de ttre exéculoire prévu par le régle-
ment (CE) numero 805/2004 du 21 avril 2004, ce dant le débileur recannail avair été Informe
el y consentir,

Le eréancier declare avoir 8lé Informe par les soins du notaire soussigne gle



*préalablement & 'exécution dans un autre Etat membre de I'lUnion europgenns. Il devra fournir
aux aulorités chargées de l'exécution une copie exécutoire des présentes ainsi que le cerificat
de fitre executoire europeen que le notaire |ui délivrera & premidre demande de sa part |

‘celui-ci peut étre amene 2 salliciter |a raduction de ce certificat dans |a langue officietie de
I'Etat considéré ou dans une autre langue que 'Etat membre aura déclaré pouvair accepter,

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les prézentes entrant dans le champ d'application de I'article L 271-1 du Cede de |a
construction et de Mhabitation issu de la loi relative & |a solidarité et au renouvellement urbain,
les parties attestent que les conventions contenues dans le présant acte sont identigues &
celles figurant dans 'avant-contrat,

Si toutefois des différences existalent las parties précisent quill ne s'agit alors que de
points mineurs n'altérant pas les conditlons assentielles et déterminantes de la vente telles
gu'elles sant relatées dans |'avant contrat,

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas da litlge enitre les partles, |'une d'elles pourra. préalablament & toute instance
judiciaire, soumettre leur différend & un conciliateur désigna et missionné par le président de
la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de 'acte.

Le président de |la chambre des notalres sera salsi sans forme ni frajs,

Cette médiation ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou I'exigibilité d'une créance,

ELECTION DE DOMICILE

Las panties elisent domicile ;
en leur demeure ou sigge respectii pour l'exéculion des présentes et de leurs suites,

“en l'office notarial pour la publicité foncigre. | envol des piéces el Ja correspondance s'y rappor-
tant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & 'ACQUEREUR qui pourra se faire
delivrer, & ses frals, ceux dont il pourrail avoir besoln. et sera subrogé dans tous les droits
du VENDEUR & ce sujel.

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des pigces 4 | ACQUEREUR
devrant s'affactuer a I'adresse du BIEN vendu.

La correspondance auprés du YVENDEUR s'effectuera 4 CASSIS (132680} 3. avenue
de Verdun, Reésidence Le Cap.

Ghacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de domicile
ou sieége el oe par letire recommandée avec demande d'avis de réception,

POUVOIRS

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fanciére, les parties agissant dans
un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de Farticle 1161 du Code civil,
donnent tous pouvoirs nécessaires & 1out nolaire ou & tout clerc de |'office notarlal dénommé
en téte des présentes, 4 'effet de faire dresser el signer tous actes complémentaires ou recli-
ticatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documenis hypothécaires,
cadastraux ou d'atat civil,

Les parfies autorisent en conséguence le mandataire & déroger au principe édicté par
I'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant na peut agir pour
le compla des decx parties av cantrat,



AFFIRMATION DE SINCERITE

Les partles affirment, sous les peines édiclées par I'arficle 1837 du Code géneral des
impbts, que le présent acte exprime l'intégralite du prix,

Elles reconnaissant avoir été informeées par le notaire soussignée das sanchions fiscales
et des paines correctionnelles encourues en cas dinexactifude de cetle affirmation ainsi que
des conséguences civiles édciées par I'article 1202 du Code civil

Le notalfe soussigné précise gu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lottre contenant augmentation du prix,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement des actl-
yités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de fa finalité précitée, les donnees des parties sont susceptinles
d'étre transférées a des tiers, notamment ;

- les partenairas legalement habilités tels gue les services de |a publicité fonciera do
la DGFIP,

- les offices notarlaux particlpant & ['acte,

- les établizsements fnanciers concerngs,

- les organismes de conseils spécialisds pour la gestion des activilés nolariales.

Pour les actes relatife aux mutationz d'immeubles 2 titre onéraux, en application du
décret n® 2013-803 du 3 seplembre 2013, les informations relatives & ['acte, au kien aui en
esl 'objet, aux montants de la ransaction, des taxes, frais el commissions seron! fransmises
au Consell supérieur du notarial ou & son délegataire pour étre transcrites dans une base de
dennées immobilieras.

En vertu de la lol N"7B-17 du & jJanvier 1978 relative & l'inlormatique, awx fichiers et
aux libertés, las parties peuvent exercer laurs droits d'aceés el de rectification aux données
las concernanl auprés du correspondant Informatigue et Liberiés désigng par l'office 4 :
cili@ notaires.fr.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notalre soussigne certifie gue ldentite compléte des parties dénommees dans le
présent document telle gu'slle est indiquée en téle des presenies a la suite de leur nom ou
dénomination lul a été régulisrement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annaxes, 5l en existe, lont partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est dtabll sur support papier les piaces annexées 4 I'acta sonl revelues
d'une mention constatant cetle annexe el signée du notaire, saut si les feuilles de 'acte etdes
annexes sont réunies par un procedé empéchant toute substitution ou addition.

Si Facte st établi sur support électronigque, |a signature du nolaire en fin d'acte vaut
également pour ses annexas.

DONT ACTE sans renvol

Ganérg en I'office notarial et visualise sur support alectronique aux liew, Jour, mols et
an indigues en entéte du présent acte.

Et lecture falte, les parties ont cerlitié exactes |as declarations les concernant, avant
d'apposer leur signature sur tablette numerigue.

Puis le notaire qui a recusilll lmage de leur signature manuscrite a lui-méme signe au
moyen d'un procede de signature électronique securisé,



SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné certifie conforme i la minute la présente copie. trunsmise a la
conservation des hypothéques sur support électronique (article 37 du décret de 1971
modifié) et destinée & recevoir la mention de publication,

[l garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur support
électronique sont conformes aux informations figurant dans la minute.

F:'!,__.

Ty
h, i



MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
DE LA PENNE SUR DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
HUVEAUNE

Demande déposée le 01/08/2022 N® CU 013 070 22 A0DO7

Par:| Cabinet ROUSSEL-CABAYET

Demeurantd :| 40 Avenue des Lecques
83270 ST CYR SUR MER

Représente par

Sur un terrain sis| 26 BD HENRI SAVER Superficie: 863 m*
a:

Parcelle 70 AK 149

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de |'article L.410-1 a) du
code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
proprieté et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé a 26
BD HENRI SAVER (cadastré 70 AK 149), présentée le 01/08/2022 par I'association Cabinet
ROUSSEL-CABAYE représentée par et enregistrée par la mairie
de LA PENNE SUR HUVEAUNE sous le numéro CU 013 070 22 AD0O7 ;

Yu e code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, E.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 24 octobre 2019 par delibération du Conseil
Métropelitain de la Métropéle Aix Marseille Provence.,

Article UN : Les régles d'urbanisme, |a liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnees

aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformement au guatriégme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique

Article DEUX : Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Zone(s) PLU: UD2

Zone(s) PLUi en cours d'elaboration : UT1

Le terrain est grevé des servitudes suivantes ; parcelle située dans un boyau lié au risque
inondation par ruissellement (cf. extrait cartographique en annexe). Ce document permet de
procéder a un sursoit & statuer si un projet venait a mettre en défaut les prescriptions liées au
risque.

Article TROIS :
Le terrain est situé dans une zone de préemption urbain simple au bénéfice de . Métropole

Aix Marseille Provence

Lae hiformations cosieness dam oo doonmend Toré 1 oldel i imitoonel pobonmiind Vo poesyes dbienk coiremnicaben day iforssteni. somatvel vin corceral o o ndoesaee, ey fore reciitler, an voun
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Article QUATRE : La situation des équipements est la suivante :

AL Desserte Desservi : Capacité WA
£ 1Y e A4 Bonne | Suffisante | Mauvaise
Eau potable | x Oui
Eaux pluviales | x Oui A
Eaux usées X Oui
Electricité X Y Oui LA
Voirie X | Oui

Si l'extension du réseau public n'est pas prévue ; la construction sera subordonnée & un
raccordement individuel, Ce raccordement sera finance avec l'accord du demandeur dans les
conditions mentionnées a l'article L. 332-15 du code de l'urbanisme.

Article CINQ : Les taxes suivantes pourront étre exigées 4 compter de l'obtention d'un permis
ou d'une décision de non opposition a une déclaration préalable.

TA Communale

Redevance d'archéologie préeventive

Article SIX
Lors du dépdt d'une declaration préalable ou d'une demande de permis, un sursis & statuer
pourra étre opposé en raison de I'adoption du PADD concernant le PLUI du Pays d'Aubagne

en conseil municipal et conseil métropalitain.

a|LA PENNE SUR HUVEAUNE,

(S

(f al dans les conditions prévues a farticle L 2131-2 du

La présente décision est fransmise au représentant

code général des qpllectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeun(s) peut contester [a legalité de la décision dans les deux mols qui suivent fa date de sa notification. A cat
effel il peut salsir le tribunal adminsinatif tecitorialement compélent d'un recolrs contentisusy,

Durée de validité ; La cerdificat d'urbanisme a une durée de validité da 18 mois, || peut &ire proroge par périodes d'une année sl les
prescripions d'urbanieme, les serviludes d'urbanisme de tous ordres el |2 régime des taxes et participations n'ont pas évolug. \Vous pouvezx
présenisr une demande de prorogaiion en adressant une demande sur papier libre, accompagnie du cedtifical pour lequel vous demandex (4
prarogation au moins detx mois avant l'expiration du détal de vaiidite.

A défaut de natification d'une décision expresse portant prorogation du cerlificat d'urbanisme dans le délai de dews mals suivant Is récaption
en maife de la demands, le silence gardé par M'aulorité compélante vaut prorogation du cerificat d'urbanisme, La promooation prend affst au
terme de k valditd de la décision initiale (A R, 410-97-1)

Effets du certificat d'urbanisme : s cedifical d'urbanisme est un acte administratil dinfarmation, qui constate le droit applicabla en
mentionnant les possibiiités d'ulilisation de velre terraln ei les difiérentes contraintes qui pewvent Palfecter. |l n'a pas valeur d'aulodsalion
pour la réalisation des travaux ou d'une opération projelés

Le cadilicat d'urbanisme crée aussi des droits & votre dpard. 5 vous déposaz une demande d'aulorisation (par exemple une demande de
permis de construire) dans |e délai de validité du cerificat, les nouvelles disposilions d'urbanisme ou un nouveaud régime de taxes na
pourront pas vous étre opposbes, sauf exceptions relalives & la préservalion de 8 séeurild ou de la salubwité publigua.
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ADDITIF
AU CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

RG N™ 2250001
LYDNNAISE DE BANODI

L'AN DEUX MIL VINGT TROIS ET LE TRENTE ET UN JUILLET

Par le présent acte déposé au greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de MARSEILLE ce jour,

Me Hubert ROUSSEL, avocat et celui de :

La LYONNAISE DE BANQUE, société anonyme & conseil d'administration au
capital de 260.840.262 Euros, dont le siége social esta LYON (69001) 8 rue de
la République, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de
LYON. et identifiée sous le numéro SIREN 954 507 976, représeniée par son
Directeur Général y domicilié,

Poursuivant la vente en un seul lot des biens et droits immobiliers suivants :

Un APPARTEMENT (lot n° 1) situé au rez-de-chaussée du bétiment A,

Un GARAGE et une CAVE (formant ensemble le lot n° 2) situés au rez-de-
chaussée du batiment A,

Un LOCAL A USAGE DE DEPENDANCE en cours de travaux (lot n® 5) situé
au rez-de-chaussée du batiment B,

Ft une PISCINE. un LOCAL TECHNIQUE AVEC CUISINE D’ETE, ainsi que
la JOUISSANCE EXCLUSIVE ET PARTICULIERE D'UNE PARTIE DU
TERRAIN (formant ensemble le lot n® 6),

Dépendant d’un ensemble immobilier en copropriété sis 4 LA PENNE-SUR-
HUVEAUNE (13821), lotissement « Domaine du Clos Rufisque », 26 Boulevard
Henri Saver et Traverse Roger Péhau, cadastré licudit « 26 BD HENRI SAVER »
section AK n° 149 pour 8 a 63 ca. Ledit ensemble immobilier en copropriété
consistant en un terrain sur partie duquel sont édifiés une maison & usage
d’habitation élevée d’un étage sur rez-de-chaussée, un bitiment élevé d’un
simple rez-de-chaussée 4 usage de dépendance, un local technique avec une
cuisine d’été, une piscine et un debarras,

A l'encontre de :



Pour compléter le cahier des conditions de la vente :
I - 11 attire Iattention des candidats adjudicataires sur les points suivants :

* La désignation des lots de copropriété numeéros 1 et 5, telle qu’elle résulte du
titre de propriété du débiteur saisi, regu par Maitre Jean-Pierre BOUCHAUD,
notaire au sein de la SCP Marc VIDAL, Renaud PINATEL et Jérémy VIDAL,
notaires associés 4 CASSIS le 3 aoiit 2017, est la suivante :

« Lot puméro un (1) :

Un appartement situé ou rez-de-chaussée du Batiment A, gomposé d’un salon, une cuising, un
cellier avec placard, une salle de bains avec water-closet, une chambre avec plocard, une cuising
et une véranda, tel figuré par un liséré jaune et le numéro 1 sur le plan gnnexé au réglement de

COpropriete.

2 FT .
# Lot numéro cing (5} :

Un local & usage de dépendance situé au rez-de-chaussée du Bdtiment B, tel qu'if figure par un
liséré violet et le numéro 5 sur le plan annexé au réglement de copropriété.

Sy

* Il résulle notamment du procés-verbal descriptif annexé au cahier des
conditions de la vente, que Maitre Philippe ABEILLE, Commissaire de justice
associé A MARSEILLE a notamment constaté le 18 mars 2022 que :

- que I"appartement situé au rez-de-chaussée du bétiment A comportait : séjour,
dégagement 1, salon, cuisine, chambre 1 (en cours de travaux), future salle d’eau
(en cours de création), dégagement 2, WC, salle d’cau, et chambre 2,

- et que le local & usage de dépendance lot n® 3, situé au rez-de-chaussée du
batiment B, était en cours de travaux en vue de la création d'un studio.

La comparaison de la désignation de I'appartement lot n® 1, telle qu’elle résulte
du titre de propriété, avec les constatations faites par Maitre ABEILLE le 18
mars 2022, met en évidence le fait que la composition de |'appartement a €t¢

modifiée.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle d’un éventuelle
irrégularité des travaux réalisés dans les biens vendus - - -au regard des
régles d’urbanisme, de la copropriét¢ et autres - - et c¢, sans recours a
PPencontre du poursuivant et de I'avocat rédacteur du cahier des conditions

de la vente.

* ['ensemble immobilier en copropriété dont dépendent les lots de copropriéte
mis en vente dépend du lotissement dénommé Domaine du Clos Rufisque.

Les mentions figurant au paragraphe « DISPOSITIONS RELATIVES AU
LOTISSEMENT » du titre de propriété du débiteur saisi mentionné ci-dessus,
regu par Maitre Jean-Pierre BOUCHAUD, notaire, le 3 aofit 2017, sont
littéralement retranscrites ci-aprés :



DISPOSITIONS RELATIVES AU LOTISSEMENT

Lo BIEN préseniament vendu fait parte du lolissemaent génommé « Domanes
du Clos Ruliegus =, qui 8 66 oulorad par arnfitd prafectoral on dote des 7 |uin ot 18
septembra 1020 dallvré par Morsieur e Prifel des Bouchas du Rhiboe sous |a
miandng 1711

Un cahier des charges fixanl les mgles & caraciire confractusl spplicables
dons b2 lotissoment @ &k stabll suivan! acte recu par Maltre BONIFAY, Notswe. sn
date du 10 décemboe 18918,

Les BENERICIAIRE ssia lenu d'en sxdcuder toutns les slfpuleticns charges at
cordiiions an tant quislles 8'spplguent au BIEN

La PROMETTANT déclore quil n'exislc pos d ssaocalion syndicase Hore.

L'adjudicataire devra en faire son affaire personnelle sans recours a
I’encontre du poursuivant et de I'avocat rédacteur du cahier des conditions

de la vente.

I1 - Il joint au présent additif, pour étre annexés au cahier des conditions de la
vente :

1/ Le réglement de copropriété — état descriptif de division régissant la
copropriété dont dépendent les lots de copropriété mis en vente, dressé par
Maitre Jacques MAUBE, notaire associé 8 MARSEILLE le 21 aout 2003, publié
au 3*™ burcau des hypothéques de MARSEILLE le 24 octobre 2003 volume
2003 P n° 8671, ainsi que I'attestation rectificative établie par Maitre Jean-Paul
MAUBE, notaire 4 MARSEILLE le 17 mai 2004 et publi¢e audit bureau le 19
mai 2004 volume 2004 P n® 4132,

I'adjudicataire devra en faire son affaire personnelle sans recours a
I'encontre du poursuivant et de I'avocat rédacteur du présent cahier des
conditions de la vente.

2/ Le procés-verbal de difficulté établi le 27 juillet 2023 par Maitre Romain
GASCOIN, Commissaire de justice associé & MARSEILLE, a I"occasion de la
tentative d’actualisation des diagnostics immobiliers, duquel il résulte
notamment :

* que le propriétaire occupe |'ensemble des biens saisis et notamment le local a
usage de dépendance lot n° 5, en cours de travaux en vue de la création d'un
studio lors de la réalisation du PV descriptif du 18 mars 2022,

* ot que le propriétaire a déclaré qu’il utilise le lot n® 5 pour recevoir la famille et
les amis.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation
d’occupation de I'ensemble des biens vendus, sans recours i Pencontre du
poursuivant et de I’avocat rédacteur du présent cahier des conditions de la

vente.

3/ Le dossier de diagnostics immobiliers établi par le Cabinet DIAGNOSTICS
ET EXPERTISES suite au repérage effectué le 21 avril 2022 contenant : le
constat amiante, Iétat parasitaire / termites, le diagnostic gaz, 1'etat de
I"installation intérieure d’électricité, le diagnostic de performance énergétique et
I’état des risques et pollutions.



111 - [l précise :

1/ Que dans |'hypothése oi la LYONNAISE DE BANQUE serait déclarée
adjudicataire des biens saisis :

+ celle-ci, agissant en qualité d'assujetti au sens de l'article 256 A du CGl, entend
bénéficier de l'exonération des droits et taxes de mutation, conformeément a
l'article 1115 du CGI,

* 3 cet effet, la LYONNAISE DE BANQUE prend I'engagement de revendre les
biens dans le délai de cing ans,

2/ Que la présente procédure de vente aux enchéres est poursuivie en vertu d'un
acte contenant prét requ par Maitre Jean-Pierre BOUCHAUD, notaire au sein de
la SCP Marc VIDAL, Renaud PINATEL et Jérémy VIDAL, notaires associés a
CASSIS le 3 aoit 2017,

A MARSEILLE le 31 juillet 2023
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DESIGNATIO

Un immeuble sis sur la commune de la EEPENNE'BUR-HH\FM-UHP:)
13821 , 26 boulevard Henri SAVER , quartier C165 Riifisque~consistant en™

Une maison # usage dhabitation tlevée dun étage sur rez-de-chaussée
,comprenant deux appartements des dépendances et le terrain attenant.

Ledit immeuble figure au cadastre de ladite commune SAVOIr :

SECHION lN" l LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE
Ha| A | CA
CFm [

W ORIGINE DE PROPRIETE
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(8] E ANTERIE!

i

IVE A LA SOLID U UVE

jse en copropriété d'un imme le de plus de gui ans - Di 5

préalable - Information de I'scquérenr

Conformément aux termes du nouvel article L.111-6-2 introduit dans le
code de la construction et de I'habitation par 'article 74-1 de la loi N° 2000-
1208 du 13 Décembre 2000,

L'immeuble objet des présentes datant de plus de quinze ans a fait I'objet,
préalablement & la mise en copropriété, d'un diagnostic technique par
GENERAL SERVICE en date du 07 mai 2003,
Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.
ANNEXE N°2)

TITRE I

_ [ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 7

h 13
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L'immeuble ci-dessus désigné sous le paragraphe DESIGNATION est
divisé en vertu de 1'état descriptif de division qui va suivre, SEPT lots
numérotés de 1 & 7 inclus, dont la désignation comprend pour chacun d'eux,
Vindication des parties privatives et une quote part indivise des parties communes
exprimées en milliémes, spéciales & chaque bitiment et péncrales & la

COpropriete.
DESIGNATION DES LOTS
LE LOT NUMERO UN (1) s@‘:’i"

L' appartement situé au rez-de-chaussée du bitiment A, compose -
d'un salon, une cuisine, un cellier avec placard, une salle de bains avec water-
closet, une chambre, une cuisine et une véranda, tel qu'il est figuré par un liseré
jaune et le numéro | sur le plan du rez-de-chaussée de la coproprieté .

Et les 419/1000° des parties communes spéciales au bitiment A

Et les 284/1000° des parties communes générales.

LE LOT N° DEUX (2) suitf

Le garage et la cave situés au rez-de-chaussée du batiment A, tels qu’ils
sont figurés par un liseré vert et le numéro 2 sur le plan du rez-de-chaussée de la
copropriété , ci-dessus énonce;

Et les1 14/1000° des parties communes spéciales au batiment A

Et les 77/1000° des parties communes générales.

LE LOT N° TROIS (3) soit : <

1 'appartement de type 3 occupant le ler étage composé d'un hall d'entrée,
dun we, d'un autre hall, de 2 chambres dont une avec placard , un séjour avec
placard une cuisine équipée avec placard , une salle d'ean, une loggia

Ainsi que la jouissance exclusive et privative des combles situées au dessus
de ce lot et accessibles exclusivemnent par ce lot.

Tel qu'il est figuré en teinte verte sur le plan du 1 étage de la copropriété .

Et les 386/1000° des parties communes spéciales au batiment A

Et les 262/1000° des parties communes générales.

"QUA 4) : {l{f?
La terrasse attenante  'appartefent consistant en le lot n°® 3. Ledit lot est
figuré en teinte jaune sur le plan du rez de chaussée de la copropriété.
Et les 81/1000° des parties communes spéciales au batiment A
Et les 54/1000° des parties communes générales,

LE LOT N°CINO (5) :
La dépendance située au rez-de-chaussée du bétiment B telle qu'elle est

figurée par un liseré violet et portant le numeéro 5 sur le plan de la copropricté ;
Et les 1000/1000° des parties communes spéciales au batiment B
Etles 103/1000° des parties communes générales.
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" LE LOT N°SIX (6) :

La piscine, le local techmque et la cuisine d'été, et 1a jonissance exclusive ct
particuliére d'une partie du jardin, tel que le tout est figuré par un liseré bieu et
portant le numéro 6 sur le plan de la coproprieté
Et les 161/1000° des parties communes générales.

LELOTN°7 :

La jouissance exclusive et particuliére d'une partie du jardin sur partie
duquel est édifié un débarras tel que le tout est figuré par un liseré violet et porie
le n° 7 sur le plan de la copropriété

Et les 59/1000° des parties communes générales

CONDITI PA

r 1°) Le propriétaire du Lot N° 3 est autorisé A passer sur le LOT N°%
afin d'accéder aux compteurs d'eau et de gaz situés actuellement sur le LOT
N° 6.

Ceite autorisation s'éteindra le jour ou le propriétaire du LOT N°3
bénéficiera d'une installation propre & son LOT

2°) Les propriétaires des lots 3-4-7 pourront bénéficier du forage qul
existe sur le lot n° 6, & charge pour ¢ux de participer aux frais d'entretien et
de fonctionnement proportionnellement A ses milliémes de copropriété .

Les copropriétaires de l'immeuble objet du présent riglement de
copropriété, ou tous futurs ayants-droits, s'engagent & accepter le bénéfice de
ces autorisations.

PLANS

Sont demeurds ci-annexés aprés mention les documents suivants ;

- un plan général de la copropriété objet des présentes qui a été dressé par la
SCP FRAISSE-ARNEL, géométres - experts D.P.L.G le 19 mai 2003, et complété

de 03 juin 2003 approuve par les parties; (ANNEXE N° 3)
TABLEAU EEC&P]TUL,&T]E
L'état descriptif de division est résumé dans le tablean récapitulatif qui est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention, conformément l'article 71 du décret n.
§5.1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n. 59-90 du 7 janvier
1959.(ANNEXE N°4)

EIGN SD' UT
Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants :

1
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. Une note de renseignements d'urbanisme délivré par le Service
d'Urbanisme de la Chambre des Notaires des Bouches-du-Rhéne et la Commune
de MARSEILLE (ANNEXE N°5)

- La réponse de la Mairie de LA PENNE SUR HUVEAUNE en date du 28
mai 2003 précisant que limmeuble objet des présentes ne fait l'objet d'avcune
interdiction dhabiter, d'aucun arrété de pérl, d'aucun arrété d'insalubrité.

a

- Répartition des tantiémes de copropriété avec calcul y afférents établi par
la SCP FRAISSE-ARNEL, géomeétres - experts DP.LG le 19 mai 2003, figurant

sur le plan ci-annexe.

TITRE I
REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par 1a loi n° 66-1066 du 28 décembre 1966
et complétée par son décret d'application n° 67-223 du 17 mars 1967 et de
I'ensemble de ses textes subséquents, notamment les lois n® 85-1470 du 31
décembre 1985, n® 94-624 du 21 juillet 1994 relative & 'habitat et n® 2000-1208
du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains, dans le
but :

1) D'éablir la désignation et I'état descriptif de division de l'immeuble
conformément aux dispositions de l'article 8 de la Joi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

2) De déterminer les parties communes affectées 2 l'usage collectif des
propriétaires et les parties privatives affectées a l'usage exclusif de chaque

priétaire.

3) De fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux
composant l'immeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et
exclusive que sur celles qui seront cOmImMLUNEs.

4) D'organiser 'administration de limmeuble en vue de sa bonne tenue, de
son entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque

ropriétaire au paiement des charges.

5) De définir les diverses catégories de charges conformément aux articles
10 et 30 de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et de l'article ler du décret n® 67-
193 du 17 mars 1967 précité.

6) Et de préciser les conditions dans lesquelles le présent réglement pourra
&tre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra
donner lieu.

Ce réglement de copropriété et foutes modifications qui lui seraient
apportées en respectant les conditions prévues par l'article 26 b de la loi du n, 65-
557 du 10 juillet 1965 et celles des articles ci-aprés seront obligatoires pour tous
les propriétaires d'une partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants droit et leurs
ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel que le prévoit
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Fe Titre 111 du Livre 1l du Code civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et
tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habitation). 1l fera Ia loi commune a
laquelle ils devront tous se conformer.

Il ne peut, conformément aux prescriptions de I'article 8 de la loi n® 65-357
'du 10 juiller 1965, imposer aucune restriction aux droits des copropriétaires én
dehors de celles qui seraient justifiées par la destination de limmeuble, telle
qu'elle est définie aux actes, par ses caractéres ou sa situation.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit

commun, & défaut de décisions particuliéres prises par l'assemblée générale
prévues ci-apres.
CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES
Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 4 I'usage exclusif
[d'un copropriétaire déterminé. Elles forment une copropriété avec indivision
forcée et considérée comme partie accessoire et intégrante de la partic divise de
chacun des copropriétaires.

Elles se subdivisent :

- en parties cOMMUNEs générales appartenant 4 'ensemble des
copropriétaires des lots composant la copropriété ;

- et, le cas échéant, en parties communes particuliéres qui n'appartiennent
qu'a certains copropriétaires.

Sont accessolres aux parties communes générales :

- 1e droit de surélever le bitiment,

- le droit d'affouiller le sol,

- et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcee.

B - PARTTES PRIVATIVES
Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées & l'usage

exclusif de chaque copropriétaire, c'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec
tous leurs accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot :

- les sols, parguets ou carrelages a l'exclusion des ouvrages de gros oeuvres
qui sont parties comumunes |

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont
choses communes ; foute cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les plafonds en platre et leurs lattis, les corniches, les staffs, les enduits en
plitre intérieurs et tous revétements intérieurs (marbres, faiences, fibres, ele...).

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.

A
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- les menuiseries extérieures, y compris les volets & lames, les persiennes,
les rideaux roulants.

““.=  _ les barres d'appui, les garde-corps, les balustrades, les balcons, les
terrasses, les grilles, les abat-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, les glaces, tablettes, la robinetterie, les lavabos,
éviers, water-closets, efc...

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies
concessionnaires.)

- l'installation électrique de chaque appartement depuis le secteur.

- les sonneries et installations téléphoniques.

- les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs), les conduits, les
canalisations, les colonnes montantes se trouvant a l'intérieur des locaux
constituant chaque lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et velux.

- les chissis & tabatiére.

- 1a peinture des choses privées.

- les papiers, tentures et décors.

- et d'une facon générale, tout ce qui est inclus 4 l'intérieur des locaux,
I'énumération qui précéde étant énonciative et non limitative.

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

A - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné exclusivement a I'usage d'habitation

Toutefois par dérogation, le LOT N° 5 peut étre destiné  l'usage d'une
profession libérale

L 'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le
réglement lui-méme, détermine I'affectation particuliére de chaque lot compris
dans l'immeuble.

B - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

Principes - Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans son Iot, & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres coproprictaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillité de I'immeuble, ni de porter
atteinte & sa destination.

Clétures - Chaque copropriétaires pourra délimiter la partie de terrain
comprise dans son lot par une clture constituée d'un muret tout en parpaings
dune hauteur de 80 centimétres maximum surmontée d'un grillage, ou simplement

par une haie ou par une cloture naturelle.

Location - Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme
bon leur semblera, 4 la condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs
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"et quiils respectent les prescriptions du présent réglement, ainsi que la destination
de I'immeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
I'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.
L En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants &t
responsables de I'exécution de cette obligation.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées
4 des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par
appartement entier, sont autorisées.

Garages - Les garages ne pourront servir gu'au stationnement des voitures.
11 ne pourra y étre exploité aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs
facilement accessibles devront y étre placés aux frais des copropriétaires.

Il ne pourra y étre entreposé une quantité d'essence ou autre matiére
| inflammable supérieure & celle acceptée par les compagnies d'assurance sans
surprime et autorisée par les réglements en vigueur.

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour l'entrée et la sortie des
voitures. 11 est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins
des départs et arrivées.

Harmonie de l'immeuble - Les portes d'entrée des appartements, les
fenétres et fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des balcons, loggias, lerrasses, né pourront, méme en ce qui conceme leur
peinture, étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des
copropriétaires.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que
Ja teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
I'approbation de I'assemblée genérale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourrent étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient
Iharmonie de l'immeuble.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a liew, volets, persiennes, stores et jalousies,

Utilisations des fenétres et balcons - Il ne pourra étre étendu de linge aux

fenétres ou balcons, tant sur la rue que sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenéires sans étre fixé
pour en éviter la chute. Les vases 4 fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches et capables de conserver l'excédent d'eau, de maniére a
ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins. :

1l ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront éire observés pour batire ou secouer les

tapis et chiffons de nettoyage.

0
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Le lavage 3 grande eau du balcon est interdit.

Tapis, balais, nappes - Il ne pourra pas ftre secoué de tapis, balais ou
autres par les fenétres.

Bruits - Les copropriétaires e occupants devront veiller &4 ce que la
tranquillité de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des
membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes & leur service.

En conséguence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelque genre que c& soit, qui serait de nature & nuire a la solidité
de limmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, 'odeur, les vibrations ou
autrement.

Tous bruits ou tapages noctumes, de quelque nafure quiils soient, alors
méme qu'ils auraient lieu a Iintérieur des appartements, troublant la tranquillité
des habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, des
fectrophones, magnétophanes el magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
l'observation des réglements administratifs et & la condition que le bruit en
résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

1l est obligatoire de placer des talonneties en caoutchouc ou en feutre sous
les meubles appelés & étre déplaces (chaises, fauteuils etc...) . Les machines &
\aver et autres appareils ménagers donnant naissance & des vibrations devront étre
posés sur un dispositif enmpéchant leur transmission.

Portail - Les locataires ou propriétaires seront tenus de fermer
systématiquement le portail afin d'éviter tous désagréments venant de V'extérieur,

Animaux - Les copropriétaires ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu gque toutes dégradations
causées par eux resteront 4 la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les
chiens ne devront errer dans les parties communes.

Antennes - Une antenne collective de radio, une antenne collective de
télévision ou une parabole collective pourront &tre installées sur le toit de
immeuble. Toutes décisions concemant la ou les installations visées ci-dessus
seront faites & la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, Le
raccordement de chaque appartement devra &tre réalisé oux frais de son

priétaire.

[ “installation d'antennes ou paraboles extérieures individuelles devra étre
faite conformément aux dispositions de Tarticle 1 de la loi n® 66-457 du 2 juillet
1966 et de son décret d'application n® 67-1171 du 22 Décembre 1967.

Enselgnes - Plagues - Toute installation d'mséigna. réclame, pannesu ou
affiche quelcongue sur la fagade des batiments est strictement interdite.
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i Il pourra étre posé une plaque sur la porte paliére. Les plaques devront étre
d'un modéle uniforme indiqué par le syndic.

Réparations et entretien - Les copropriétaires devront souffrir, sans
indemnité, I'exécution des réparations ou des travaux d'entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer
accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement & une personne résidant effectivement dans la commune
de 1a situation de l'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre portée & la
connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé A pénétrer dans
I'appartement en cas d'urgence.

i Entretien des canalisations d'eau et robinetteries - Afin d'éviter les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de w.C.
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées

sans retard.
En cas de fuite, le propriétaire du local ot clle se produirait, devra réparer

les dégits et rembourser la dépense d'cau supplémentaire.
Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs

d'évacuation,

Radiateurs - Chauffage - Chaque copropriétaire ne pourra, Sans
V'autorisation du syndic, remplacer les radiateurs se trouvant dans son lot par des
appareils augmentant la surface de chauffe, ni augmenter le nombre de ces

radiateurs.
En cas d'autorisation, la quote-part de charges de chauffage afférente au lot

concemé sera modifiée en conséquence.

Ne peuvent étre utilisés sans que les appareils de chavffage individuel
conformes a la réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble.
Toutefois, I'utilisation des poéles & combustion lente est interdite.

Ramonage - Les conduits de fumée et les appareils quiils desservent
devront étre ramonés suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits occasionnés &
immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction devront &tre exécutés sous la
surveillance de l'architecte désigné par le syndic.

Surcharge des planchers - 1l ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs &t de ne pas détériorer ou lézarder les

plafonds.

hiy
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Responsabilité - Tout copropriétaire restera responsable & I'égard des autres
copropriétaires, des conséquences dommagesbles entrainées par sa faute ou sa
négligence ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est légalement responsable.

C- USAGE DES PARTIES COMMUNES

Principe - Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination
propre, telle qu'elle résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits des autres copropriétaires et SOUS réserve des limitations ci-

aprés stipulées.
Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de Varticle ci-

dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait étre édictée pour l'usage de certaines parties communes, el le
fonctionnement des services collectifs et des €léments d'équipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les
pariies COMINUNCS, ni y déposer quoi gue ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout
temps. Notamment, les entrées et coulpirs ne pourront en aucun cas servir de
garages 4 bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas
ol des locaux seraient réservés A cet usage, devront y étre garées.

En cas d'encombrement d'une partie commune €n contravention avec les
présentes  stipulations, le syndic est fondé a faire enlover l'objet de la
contravention, guarante huit heures aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du
contrevenant et & ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus
sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au contrevenant par
lettre recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

Livraisons - Les livraisons dans I'immeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes devront étre faites le matin avant dix heures.
Il ne devra étre introduit dans limmeuble aucune matiére dangereuse,

insalubre ou malodorante.

Hygiéne - Les postes de vide-ordures devront étre entretenus en €tat par les
usagers et utilisés conformément a leur destination en évitant d'y déverser des
liquides, des objets cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

Harmonie de I'immeuble - La conception et I'harmonie générale de
limmeuble devront étre respectées sous le contrdle du syndic.
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Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est
interdite dans les parties communes, ainsi qu'il est dit ci-dessus au paragraphe
"Enseignes - Plaques".

Le syndic pourra toutefois autoriser I'apposition de plaques professionnelles
| dans les conditions visées an méme paragraphe.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires
annoncant la mise en vente ou la location d'un lot.

En fonction de l'organisation du service de limmeuble, il pourra étre installé

dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de lots, d'un
modéle déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaires ne
pourra étre installée dans les parties communes, sans autorisation de I'assemblée
générale.
Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder & tous
branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les
canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et, d'une fagon générale,
sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout
dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux
autres copropriétaires.

Troubles de jonissanee - L'ensemble des services collectifs et éléments
d'équipements communs étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable & un cas de
force majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou
des raisons accidentelles.

Responsabilité - Chaque copropriéfaire sera personnellement responsable
des dégradations causées aux parties communes et, d'une maniére générale, de
toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif
ou d'une utilisation non conforme a la destination des parties communes, que ce
soit par son fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant chez fui.

Entretien - Carence - En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans
l'entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles visibles de
l'extérieur, ainsi que d'une facon générale pour toutes celles dont le défaut
d'entretien peut avoir des incidences & 1'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ou de l'aspect extérieur de l'immeuble, le syndic, aprés décision
de I'assemblée générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant &
cette carence, aprés mise en demeure par letire recommandée avee demande d'avis
de réception restée sans cffet pendant un délai d'un mois.

D - DISPOSITIONS PARTICULIERES

M D
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Autorisations -

Il est d'ores et déja donné l'autorisation aux copropriétaires des lots 1 et 2
dfinstaller dans le local technique sis au rez-de-chaussée, sous l'escalier, une
chaudiére 4 gaz destinée 4 alimenter les deux appartements ou si les
copropriétaires le souhaite, chacun d'eux pourra y instailer sa propre chaudiére
indépendante,

Il est d'ores et déji permis aux copropriétaires de fermer les balcons, ou
terrasse compris dans leur lot.

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'TMMEUBLE

Syndicat
Les copropriétaires sont constitués en un syndicat dont le siége est dans

l'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
gopropriétaires ; leur exécution est confiée & un syndic placé éventuellement sous
le controle d'un conseil syndical.

['assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donmer au

syndicat 1a forme coopérative.

Svndic
Le syndic est nommé par I'Assemblée Générale des copropriétaires pour une
durée maximum de trois années & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

11 peut étre révoqué a tout moment dans les mémes conditions.

sus-nommée, domiciliée,
Est nommé syndic provisoire jusqu'a la premiére assemblée qui nommera le
syndic définitif.

Les pouvoirs et les obligafions du syndic sont ceux qui lui sont confiés par
la loi n. 65-557 du 10 juillet 1965 et ses lextes subséquents ainsi que par son
décret d'application n. 67-223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 a 39.

Le syndic est notamment charge d'ouvrir un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat sur lequel sont versées sans délai toutes les sommes ou
valeurs regues au nom ou pour Je comple du syndicat, L'assemblée générale peut
en décider autrement dans les conditions fixées & l'article 18 de la loi du 10 juillet
1965 précitée. La méconnaissance par le s ic de cette obligation emporte la
nullité de plein droit de son mandat.

Conseil syndical

L'assemblée des copropriétaires pourra décider, par délibération spéciale, de
ne pas instituer de conseil syndical. Cette décision doit étre prise a la majorité de
l'article 26 de la loi. La décision de I'assemblée générale de créer un tel conseil
syndical (aprés une premiére décision) pourra Btre prise A la majorité de l'article
25 delaloi.
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L'assemblée générale statuant & la majorité de l'article 25 de la loi doit
arréter un montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire.

- Assemblées Générales

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue
I'assemblée générale. Cette assemblée controle I'administration et la gestion de
l'immeuble ; elle prend toutes les décisions utiles. Ses décisions obligent
I'universalité des copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances I'exigent et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoquer I'assemblée générale chaque fois que la demande lui en est faite par
lettre recommandée soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le
| syndic de le faire dans un délai de huit jours, les convocations seront valablement

envoyées par le président du conseil syndical.

Convocations - Les convocations sont adressées par letire recommandée
avec demande d'avis de réception ou remises conire récépissé au moins quinze
jours avant la date prévue. Elles devront comporter l'indication des lieu, date,
heure de la réunion laquelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la
gituation de I'immeuble, soit au domicile du syndic, ainsi que l'ordre du jour qui
précisera chacune des guestions soumises & la délibération de I'Assembiée.

Lorsque I'assemblée générale est appelée a délibérer sur les comptes de la
copropriété, les documents suivants sont notifiés au plus tard en méme temps que
'ordre du jour

a) le compte des recettes et des dépenses de l'exercice écoulé, un état des
dettes et créances et la situation de trésorerie, lorsque |'assemblée est appelée &
approuver les comptes ;

b) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe

a ci-dessus, lorsque l'assemblée est appelée & voter les crédits du prochain
cXercice.
Le syndic doit tenir les piéces justificatives des charges de copropriété a la
disposition des copropriétaires durant au moins un jour ouvré au cours de la
période s'écoulant entre la convocation de I'assemblée générale appelée & statuer
sur les comptes et la tenue de celle-ci.

Représentation - Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire : celui-ci peut étre, soit permanent, soit désigné spécialement pour une
assemblée. Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de Ia loi n. 65-
557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n. 85-1470 du 31 décembre
1985, Le mandataire peut étre choisi hors des membres du syndicat (toutes
dispositions contraires sont réputées non écrites).

(>
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En cas dindivision ou dusufruit d'un lot, les intéresses doivent - éfre
représentés par un mandataire commun, qui sera, & défaut d'accord, désigne par le
Président du Tribunal d'Instance 4 la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Tenue des Assemblées - Il sera dressé pour chaque assemblée une feuille
de présence signée par tous les copropriétaires ou leurs mandataires et arrétée par
le président de I'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée générale élit son président, et le cas échéant son bureau.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de
I'assemblée générale.

1| est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assernblée, qui est
signé par le président, par le secrétaire et par les membres du bureau, s'il en a été
constitué un. :

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. 11 indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés 4 la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et
de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs coproprietaires ou agsociés opposants, le
pracés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la
suite des uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extrait de procés-verbaux sont certifiés conformes par le

syndic.

Quorum - Majorité - Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posséde de tantiémes de COpropriété,

Tautefois lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts
des parties communes appartenant 4 tous les copropriétaires, le nombre de voix
dont il dispose est réduit  la somme des voix des autres copropriétaires, sauf les
dispositions préyues A 'article 23 de la loi n. 65-557 du 10 juillet 1965.

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer qu'aux
conditions de quorum et majorité des articles 24 et suivants de la loi n. 65-557 du
10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n. 85-1470 du 31 décembre 1983,
étant rappelé ou précisé ce qui suit :

- la majorité de droit commun prévue 4 larticle 24 de la loi du 10 juillet
1965, correspond & la majorité des voix exprimées par les copropriétaires présents
ou représentés, Il s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de la
coproprieté ;

- la majorité prévue a l'article 25 de 1a loi du 10 juillet 1965, correspond a la
majorité des voix de tous les copropriétaires (y compris ceux gui ne sont ni
présents ni représentés) ; celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant les
matiéres énumérées audit article dans sa rédaction actuelle.

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu étre atteinfe, mais que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant
le syndicat, la méme assemblée peut statuer 2 la mejorité de l'article 24, en

procédant immédiatement 4 un second vote.
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i - la majorité prévue a l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, dans sa
rédaction actuelle, correspond & la majorité des membres du syndicat représentant
les deux tiers des voix (déterminés par le total des voix de tous les copropriétaires)
. cette demiére est nécessaire pour les décisions les plus importantes, ceci, sous
| réserve du cas prévu lors de la modification de majorité apportée par la loi n. 94-
624 du 21 juillet 1994,

Décisions requérant 'unanimité- L'assemblée générale ne peut, sauf a
J'ananimité des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
Iimmeuble, ni imposer & un copropriétaire une modification 4 la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de coproprieté.

Sous réserve du cas préva par les dispositions des articles 11 et 12 de la Loi
| n. 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne

peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Votes particuliers - Chaque fois que la question mise en discussion
concernera les dépenses d'entretien d'une partie de l'immeuble 4 la charge de
certains copropriétaires sculement ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement communs seulement & certains des
copropriétaires, seuls les copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les
décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel A sa participation
auxdites dépenses.

CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES

Les charges relatives & la conservation, & |'entretien et & I'administration des
parties communes sont réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
tantiémes de copropriété.

Réglement des charges

I - Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes el Equipements
communs de limmeuble, le syndicat des copropriétaires vote, chague année, un
budget prévisionnel. A cette fin, I'assemblée générale des copropriétaires est
réunie dans un délai de six mois A compter du dernier jour de 'exercice comptable
précédent.

Les provisions versées par les copropnétaires au syndicat sont égales au
quart du budget voté. Toutefois, l'assemblée générale peut fixer des modalités
différentes. Ces provisions sont exigibles le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par I'assemblée générale.

De plus, pour permettre au syndic de faire face au paiément des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
permanente dont le montant sera fixé par l'assemblée génerale.

HD
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Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions déterminées
par l'anticle 35 du décret n. 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des
provisions pour travaux prévues a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

II - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les
six mois suivant l'année écoulée.

Lear réglement aura liey, au plus tard, dans la guinzaine de l'envoi du
compte.
Toutefois, le syndic pourra présenter des compies trimestriels ou
semestriels, dont le réglement aura lieu dans la quinzaine de leur présentation.
Dans ce cas également, dés son entrée en jouissance, chaque copropriétaire
versera entre les mains du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriellement ou
trimestriellement, ne pourrd, en aucun cas, &tre imputé sur la provision versée,
laquelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'‘emporte pas I'approbation des comptes qui reste
du ressort de I'assemblée générale.

1Ll - En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété dun lot, les
indivisaires d'une part et les nus-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront
tenqus solidairement de l'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriélaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer, par 'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de
ses droits divis et indivis.

IV - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux légal en
matiére civile 4 compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres propriétaires devront faire 'avance nécessaire pour
parer aux conséguences de cetle défaillance.

V - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle 4 l'exercice des
stiretés légales et ne valent pas accord de délais de réglement.

V1 - Tous les frais et honoraires quelcongues €Xposes pour le recouvrement
des sommes dues par un copropriétaire resteront 4 la charge du débiteur,

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

ATIONSDE P E
En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les parties seront tenues de

remplir les formalités prévues par Jarticle 20 de la loi n, 65-557 du 10 juillet 1965
susvisée.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété, est notifié au
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syndic dans les conditions de I'article 6 du décret n. 67-223 du 17 mars 1967
susvisé.

Mutation entre vifs - Le nouveau copropriétaire sera lenu vis-a-vis du
| syndicat, su paiement des sommes dont la mise en Tecouvrement sura &té
réguliérement décidée postérieurement 4 la notification, faite au syndic, de la
mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de fonds
décidés avant cette notification, fiit-ce pour le financement de travaux futurs et de
régler toutes aufres sommes mises en recouvrement antéricurement & ladite
notification.

1l ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées
A titre d'avance ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et le nouveau
copropriétaire & l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge

-

des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par décés - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants
droit devront justifier au syndic, dans les deux mois du décés, de leurs qualités
héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles 4 légard du
syndicat, celui-ci pourra exiger leur entigre exécution de nimporte lequel des
héritiers ou représentants. Si I'indivision vient A cesser par suite d'un acte de
partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic devra en étre informé dans
le mois de cet événement par une lettre du rédacteur de I'acte contenant les nom,
prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation
et celle de l'entrée en jouissance.

TRAV MOBIL

Améliorations

Décisions - L'assemblée générale des copropriétaires, statoant & la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 4
la condition qu'elles soient conformes & la destination de l'immeuble telle que
prévue au présent réglement de copropriété, décider toutes améliorations, telle que
la transformation d'un ou de plusieurs ¢léments d'équipement existants,
l'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés a l'usage
commun ou la création de tels locaux. L'assernblée fixera alors, 2 la méme
majorité

a) La répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues
au paragraphe ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'cniretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement commun
transformés ou créés.

HA
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Travaux entrainant accés aux parties privatives - Si les circonstances
l'exigent et & condition que 'affectation, la consistance ou la jouissance des parties
privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de maniére durable,
aucan des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle &
l'exécution, méme 4 l'intérieur de ses parties privatives, des travaux réguliérement
et expressément décidés par I'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation,
sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la
réalisation desdits travaux, en raison, soit dune diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit. & une indemnité dont le montant, & la charge de
l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d'entre eux au coft des travaux dont s'agit.

Paiement des travaux - La décision prise par I'assemblée générale en
application de l'article wAméliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires &
participer, dans les proportions fixées par cefte décision, au paiement des travaux,
i la charge des indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi gu'aux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés.

La part du colt des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & la
décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas
contracté d'emprunt en wve de la réalisation desdits travaux, les charges
financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités seront égales au taux
d'intérét 1égal. Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme si
cette mutation est réalisée par voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue ci-dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de fravaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Pour permettre toutes notifications ou convocations, chaque copropriétaire
ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de
lot devra notifier au syndic son domicile réel ou élu, en France métropolitaine
conformément 4 l'article 64 du décret n. 67-223 du 17 mars 1967 susviseé.

oD ATIONS
Le présent réglement pourra élre modifié par l'assemblée générale dans la
mesure ol il concemne la jouissance, l'usage et l'sdministration des parties

COMIMUNES.
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" Les décisions & cet effel seront adoptées par I'assemblée générale @ la
majorité prévue i l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des
lois et réglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui appartenant,
sous réserve cependant de ne pas nuire & la solidité de tout ou partie de I'immeuble
. il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du
fait de ces travaux.

Détachement d'éléments de lot - Division de lots - Les copropriétaires
pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux
copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront
la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes et des
_charges de toute nature afférentes aux locaux en question, & la condition que le

total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application, de
Particle 11 de la Loi du 10 juillet 1965, soumise & l'approbation de l'assemblée
générale, statuant & la majorité prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965
(majorité de droit commun)

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la
composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division, ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau i chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
I'acte modificatif attribuera & ce dernier un nouyeau numero.

Formalités - Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants
cause, il est stipulé qu'au cas o I'état descriptif de division ou le réglement de
copropriété viendraient 4 &tre modifiés, une copie authentique de 1'acte modificatif
rapportant selon le cas la mention de publicité fonciére ou l'inscription au Livre
Foncier devra étre remise :

1- Au syndie,

9. Au notaire détenteur de I'original des présentes, ou & son successeur, pour
en étre effectué le dépdt ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

ICITE FONC OU LIVRE FONCIE
Le présent réglement de copropriété sera selon le cas publié au TROISIEME

Bureau des Hypothéques de MARSEILLE, conformément a la Loi n. 65-557 du
10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére ou

inscrit au Livre Foncier.
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Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la

suite au présent réglement.
Mention des présentes est consentie partout ou besoin sera.

POUV
Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs & tous

clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état-civil.

ERAIS
Les frais du présent réglement de copropriété seront rembourses par les
futurs copropriétaires au requérant, au prorata des charges communes attachées a

leurs lots.

r GTD g,
Fait et passé au siége de l'office notarial dénommé en téte des présentes.
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.
Les parties approuvent :
- Renvois : NEANT
- Mots rayés nuls : NEANT yZ(R

- Chiffres rayés nuls : NEANT
- Lignes entiéres rayées nulles : NEANT
- Barres tirdes dans les biancs :NEANT

SUIT LA TENEUR LITTEHALE DES ANNEXES
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ANNEXE N° 7

284/1000°
A Garage RDC | 114/1.000° 771000°
A Appartement o 386/1.000° | 262/1000°
A Terrasse e 81/1.000° 54/1000°
B Dépendance | RDC 223/1.000° 103/1000°
Lﬂ\_*.-il tech. + 161/1000°

cuisine d'été ]
Débarras 59/1000°




Je soussigné Maitre MAUBE, Notaire @ MARS t
certifie la premire copie établie sur ViNG T ¢ U PAGES
obtenues par repr ie, certifiée conforme & la minute,

3 ses annexes et A ['expédition destinée 3 recevoir la mention

de publicité.

Je certifie en ontre |'identité mﬁl‘&: des parties
telle qu'elle est indiquée en téte résentes & la
suite de leur pom et dont elle m'a &é réguliérement

justifiée.
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Formule de publication
tpour Pétablissement d'expiditions. cupies. extruits d'actes ou deécisions judiciaires a publiert

R 2004 D N° 8140 Date  19/05/2004
Dl'..;: . ATTR ’ Vrilmm:iml F H"-i!l’l
HYPOTHEQUES
| DROITS : Nfant
- Sulsires : 15.00 EUR Drroits : Néant

Suite aux notifications de _Lc_;% en date du 14 mai 2004, portant les numeros

2004/0663 UG 7] concernant |
1 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION du 21 aout 2004 déposée au

troisiéme bureau des hypothéques de MARSEILLE le 24 octobre 2003 sous le
numéro 2003D 14547, volume 2003 P, numero 08671,
En vue de réparer les irrégularités sigrmlées,aﬁi:m"_’-‘lm' PEJMAUBE 7

Notaire assuciﬂﬂé‘fﬂ_,uﬁll-fr‘[l 3006)41 22, rue Paradis, atteste qu'il y a lieu
d'apporter les modifications suivantes

A uparagraphe DESIGNATION page

N° I LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE
Ha| A | ca

7T Y o| 8] 63

Lire
Ne LIEUDIT OU VOIE I NATURE | CONTENANCE
Hal A | CA
149) I 0| 8f 63

Etabli sur deux pages en trois exemplaires certifiés exactement collationnés.

(A MIARSEILLE 1S 17 T8l 2004—————
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Huissiers de Justice associes

4. rue Stanislas Torrents
13006 MARSEILLE

Tel:04 91537007
Fax: 0491375110

confactifacisud-mnsseds |

53

Paiement en Ligne
www.actsud fr

frrig 3
pp
Palement par Virement
FR7E 1460 7002 2600 2626 0910
468
BIC : CCBPFRPPMAR

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

Réfarence Eluds .
RS 22 02 OT68 | RG | 3258

PROCES VERBAL D’ASSISTANCE A EXPERT
transformé en PV de difficulté

L'AN DELIX MILLE VINGT-TROIS ET LE JEUDI VINGT SEPT JUILLET

ALAR TE DE :

54 LYONNAISE DE BANQUE, banque au capital de 260 840 262 euros, immatriculée au RCS de
LYON sous le n® 954 507 976, ayant son siége social § rue de la République @ LYON fer {69001),
agissant poursuites et diligences de son directeur général domicili€ en cette qualité audit sicge ,

Avant pour avocat constitué pour le présent et ses suites

Naus, SCP P.ABEILLE - R.GASCOIN, litulsire d'un office de Commissaires de Justice Associés a Marsaille, dont
le siége esf 4, Rue Stanisias Torrents 13006 MARSEILLE

AGISSANT EN VERTL DE :

un acte notarié en forme exécutoire dressé par Maitre Jean-Pierre BOUCHAUD le 03/08/2017.

un jugement d’orientation réputé contradictoire en premier ressort rendu par le Juge de I'exécution du
Tribunal judicaire de Marseille le 13/09/2022, et notifié i I'avocat le 23/09/2022.

un arrél réputé contradictoire en dernier ressort rendu par la Cour d'appel d'Aix-en-Provence le
25/05/2023, et notifié & Pavocat le 26/06/2023.

Mous avons tenté de joindre pour prendre rendez-vous, sans pouvoir le joindre, et
lui avons laissé un message vocal sur son répondeur pour informer de notre venue ce 27 juillet 2023

en fin de matinée.

Porteur de ladite ordonnance, nous nous sommes rendus ce jour, & 11h30, 26 boulevard Henri Saver &

La Penne-sur-Huveaune, accompagné de arrurier, el de
témoins, afin de permetire & experi de la sociéte

DIAGNOSTICS & EXPER]ISES de réaliser sa mission.

Personne ne nous répondant 4 la porte, nous nous sOmMmes rendus allée Roger Pehau ou se trouve une
autre entrée dans la propriété,

Sur place, nous rencontrons , 4 qui nous déclinons nos nom, qualite

et objet de notre mission.
qui n'¢tait pas surpris de notre venue, nous a refusé I'enirée dans sa propriété.

Je lui ai expliqué les conséquences de son opposition. M'ayant écouté, a confirmé

son refus de nous laisser réaliser notre mission.

En conséquence, nous avons €té obligé de suspendre nos opérations et de nous retirer afin de solliciter
1"assistance des forces de |'ordre,

Conditions d’occupation :
On entre dans |'ensemble immobilier par 1'allée Roger Pehat. occupe lui-méme la
maison, ainsi que les dépendances, et notamment le studio qu'il m'indique utiliser pour recevoir la
famille et les amis.

Sur quoi, nous avons dressé le présent Procés-Verbal de difficulie sur ung page pour faire et valoir ce

que de droit,
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DEAGRNESTICS
BEXMPEATISES

Résumé de I’'expertise n° 2204-0361-FB

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse ... el Villa Mon Réwve
Traverse Roger Péhau / 26 Boulevard Henri Saver
COMIMILTIE & cvaranrnnsmmarenmnnn 13821 LA PENNE SUR HUVEAUNE

Références cadastrales AK N® 149

Désignation et situation du ou des lot{s) de coproprigte :
Appartement au RDC lot 1, garage et cave situés au RDC lot 2, un local & usage de
dépendance lot 5 et une piscine, local technigue et cuisine d"été LOT 6

Périmétre de repérage ; ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion

Amiante Dans le cadre de la mission, || a été repéré des matériaux et produits
@ contenant de I'amiante.

9 Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L 1 | Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie

. L'installation intéreure d'électricité comporte une cu des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt),

240(34 @)

DPE et
Numeéro enreglstrement ADEME @ 2213E0935788K

DIAGNDSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS — Capital 1000 €
40 bis boulevard Vert Clas 13015 MARSEILLE —Tél, : 0659 52 2009 — Emall contact@my-diagnostic fr — Site © waw.my-disgnostic fr
Assurance: MMA N de contrat 114.231.812
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DIAGROESTICS
BEXPEATISES

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Muméro de dossier :  2204-0361-FB
Date du repérage : 21/04/2022

Ré&férences réglementaires et normatives

Textes raglemantaires Articles L. 1334=13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code d& la Santé
Publique: Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 20L1,
1= arrété du 1™ juin 2015,

Narme(s) utilisee(s) Narme MF ¥ 46-020 d'Apdt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RS & reinmnsinimees ... Villa Mon Réve
Traverse Roger Péhau / 26 Boulevard Henri Saver

Bat,, escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
Appartement au RDC lot 1, garage et cave situés au RDC lot 2,
un local & usage de dépendance lot 5 et une piscine, local
technique et cuisine d'été LOT 6

Code postal, ville : . 13821 LA PENNE SUR HUVEALUNE
Références cadastrales AK n®149

Périmétre de repérage @ | seccesssmaninienerieeet ...Ensemble des parties privatives

Type de logement : Rl chs Ao dile s b Maizon de 100 & 150 m?

Fonction principale du BAHMBNL 1 | secserissesiinsisnsniie Habitation (partie privative d'immeuble)
Datedeconstruction @ | scesmresisesniessarsn i < 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le{s) propriétaire(s) Mam &t prénsm !
Adresse | s -

Le donneur d'ordre Mom et préncm ;....CABINET ROUSSEL & CABAYE
AAFESSE | oveaiinarenss 11A rue Armény

13006 MARSEILLE 06

b

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opéraceur(s) da

repérage ayant particip :
9u reperage Opérateur de B.2.C 24 rue des Prés Ehtentmn 2 ol ana
e i | repérage 67380 LINGOLSHEIM thiaiks: & 27/05/ 2108

ersonne(s) N2 de certification : B2C 0452
signatalre{s) autorigan
la diffusion du rapport | |

Ralson sociale de 'entreprise : DIAGNOSTICS & EXPERTISES (Numéro SIRET : 880473384)
Adresse - 40 BIS RUE VERT CLOS, 13015 MARSEILLE
Désignation de la compagnie d'assurance | MMA

Mumeéro de police et date de validitd : 114,231,812 - 31/12/2022

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 02/05/2022, remis au propriétaire le 02/05/2022
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : ke présent rapport avec les annaxes comprises, est constitug de 14 pages
DIAGNOSTICS & EXPERTISES = ATRIUM DIAGNOSTICS - Capital 2000 € i/14
a0 bis baulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE = TEl. - D6 59 52 20 09 - Email : contact@my-diagnastic, fr — Site ; wiww frity-cli sgnostic fr Rapport du :

Agsurance - MMA N* de contrat 114231 812 02/05,/2022
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de demolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans 'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas dtre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il a été repére :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (y compris plagues + sous tuiles =} {Rez de jardin - Studio) pour lequel il
est recormmandé de réaliser une évaluation périodique.®

¥ Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personné pouva nt intervenir sur ou a
proximite des matériaux et produits concerngs ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n'ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d'amiante :

Localisation Partles du local Ralzun
Meant
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2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Aresse § v ranranins e LU I i S e
Muméro de I"'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Bans le cadre de la vente de lmmecble bati, ou de |a partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a reperer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ouU produits contenant

de l'amiante conformément & la légisiation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachéas,

ou au contrat de vente le présent rapport,

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de 'établissemnent du constat etabli
i lPoccasion de la wvente de tout ou partie d'un
immeuble bati=.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'hahitation prévaoit qu® «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble biti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, § défaut de promesse, & ('acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, =/'état mentionnant la présence ou absence
de matériaux ou produits confenant de lamiante
prévu & l'artice L, 1334-13 du méme codes.

La mission, siinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la sante publigue.s
L'Annexe du Code de la santéd publigue est l'annexe
13,9 ({liste A et B),

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

ww;lmu!!!:mm&m Em:mmm-q!rnndm!;__

la propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente

Flocags:

Flocuges, Calonifigeages, Faw plafimds

Calorfuge s

Fox plafonds

Erelita grofhés

Ervitesen! due {plaguea de anisspeg)

Wimrs, Clotsans “en dha” ot Polepet

| Rewitozrent chus {aninride-cime2)
Entoumses d f [carinal

(péinhiérioees ot Iniénets]

Entoumgrs da ol (wnante-xment)

Enberirages de poleans | psitnan sandwich

Enbaurages de poteau: (sarineriplitre)

Calfinge pedn

lnisons (lighmes o1 poifbripuses], Caines ot
Colrs veiticaus

Flafiisaia, Pontres ¢f Chaspentes, Games ol
Caffies Horfeostin

[Ead o
Fannseuz df closons

 Enuils progetés

Pannsens collés novissés

Flasclees

Clalles de sol

Copduie

Copdustedy fuides {ur, sou, ltes Tadss)

Emveloppes de calonfugs
| Clapets omgpe-faa
Clapels | volets conpe-fia Wolebs coupe-fin -
Juiints | resses)
Furd - i
e cinge- i Toints thard
Vas-grdures Canduuts

PS¢ 17 N

| Flaques {compeiten)

Flagties | Mhese-rimand)
Aidedses (composites

Le programme de repérage est défini & minima par i v i ——
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé |
publique et se limite pour une mission normale & la | secassques o convertues (e conarl)
recherche de matériaux et produits contenant de ;“‘m—m——— e
l'amiante dans les composants et parties de 'i—hﬁﬁsm:r___
composants de la eanstruction y figurant. iy e
! ) 7 Pardiges o fagades pima :
En partie droite I'extrait du texte de 'Annexe 13.9 ;- fupse
: anreews (oo mposies)
Important : Le programme de reperage de la mission de base Panmeye |{Hepes ciment
est limitatif, 1 est plus restreint que celul élaboré pour les | Cinpskistes el ploviales op grdaste. cimesd
missions de r e de matériaux ou produits contenant de B et Thoade Poarhisics i At ]
'amiante avant démolition dimmeuble ou celul a élaborer Coadeits e
avant réalisation de fravaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, fe présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Compusant de la construction

Partie du composant ayant eté Inspactd
(Description]

Sur demande ou sur informatian

M gul

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Ii s'agit de I'ensemble des
repérage  joift

Descriptif des piéces visitées

Rez de jardin - Séjour,

Rez de jardin - Salon,

Rez de jardin - Dégagement 1,
Rez de jardin - Chambre 1,
Rez de jardin - Salle d'eau 1,
Rez de jardin - Salle d'eau 2,
Rez de jardin - WC,

Rez de jardin - Dégagement 2,

en annsxe a I

locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de reperage
d'immeuble

pyclusion des locaux ou  parties

figurant sur le schéma de

n'ayant pu 8tre  visités,

Rez de jardin - Chambre 2,

Rez de jardin - Cuising,

Rez de jardin - Garage,
Rez de jardin - Studio,

Rez de jardin - Cuisine d'été,
Rez de jardin - Local technique,

Rez de jardin - Piscine,
Rez de jardin - Jardin

Rer de jasdin - Séjaur

Sal - Carrelage
Mur { Pl¥tre eb Pesniure
Plafond ; Phitre & Peinture
PFlirthees 1 Carralage
Fendtre 1 Alurminium

Porte : Alurmdndum

Walet | FWE

Rez de jardin - Salon

Sal 1 Carrelage

Mur ; Pldtre et Peinture
Plafond @ Mlatre et Penture
Plinthes | Carrelage

Rez che Jargm - Degagerment 1

Sal : Carrelagn

Musr ¢ PRdtre ot Pointure
Hlafornd : PlAtre et Pentors
Hinthes | Carrelage

Rez de jardin = Chambre 1

Sol ;. Parguet

Mur : Plitre et Peinture
Mafond : Fidtre ot Peinture
Fenébre : Aluminium

Porte : Bois el Fainfure

Rez de jardn - Saile ey 1

Sol : Carredage

Mur ; Platre &t Peinture
Mafond : Ptre e Peintune
Penthes ;: Carrelage

Parte : Bois et Painture

ez de jardin - WC

5ol : Carreiage

Mur ; Pldtre et Peénfure
Plafomd : Plabre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porta | Bols et Peintire

Bez de jardin - Salle d'eau 2

50| ; Beton e Bl

Mur | Macopldtre =t Brut
Flafond : Plecoplitre et Brub
Flintkes : Carralags

Porte : Bals ek Peinbure

ez de mrdin - Dégagament 2

Sa| : Correlage

My ¢ PEibre et Painliere
plafand @ Plitre ot Printure
Porte : Bals et Peinturs

Rez de jardin - Chambre 2

Sal : Carrelage

Mur - Lambris Bois ot Verna
Plafond @ Lambris Boks et Wernis
Plinthes : fals =t Pankurae
Fendtre ; Bois et Penture

Parte : Bols ot Peinture

Volst : PVC

Rez de jardn - Cuksine

Sol | Carrelagn

Mur ; Platre el Peinbure
Faafond : Platre et Peinture
Fiinthas - Bois b Peinture
Fandtre : PVC

Walak © T
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Locallsation

Sal 1 Beton et Brug
i Mur : Parpaing ot Brut
Az de IR = Carme Platand | Bétan =t Brut
Porte @ Médtal et Peinle

&gl 1 Parquet st B&tan

Mut @ PEtre ot Peinture
Plafand ; Plftre et Peinturs
Rez da fardin - Studio Plinthes : Bots el Penture
Fenditre | PYE

Porle | Métal ot Peinture
vplet - Bors &f Peinture

Sol | Carrelage
Rez de jardin - Culsine d'eté Mur : Crépi el Peinturs
Plafpnd ¢ Charpente bois et Tuile

Sol  Carrelags
Rez ge fardin - Local techninue Mur : Crépl st Peinture
Marond ; Chorpente bois et Tuila

g : Sol ¢ Carr
Fulte it JRriin = skl Mur ; cfimgrepcmrur:

& 5 Sol 1 Pavd & Gravier
Rz de jardin = Jardin Mur : Crdgl at Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandds

fapports cancernant fa recherche & amianta defh realissy -

Darumerts décrivant bss auvrages, produits; matériaus et projections
physigues mises en place

Eléments nformation nécessalres 3 1'accés aux parties de ['immeuble bati
en boute sacurite

Observations :
Néaant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande ;  14/04/2022

Datefs) de visite de I'ensemble des locaux : 21/04/2022

Heure d'arrivée : 11 h 00

Durée du repérage : 01 b 00

Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux

normes en viguesur

La mission de repérage s'est déroulée conformement aux prescriptions de la norme NF ¥ 45-020, révision d'Aodt 2017,
Dhservations

Qul Mon Sans Dbjet

: X

Plan fe prévention realise avant Inbervention sur site

Wide sanitaire ace

Combles ‘ou Loiture 3ooassibles et visitahles

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a éé réalisé,

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

I'amiante, états de conservation,

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
conservatlon®®

Localisation Identiffant + Description {justification) Etat de ot préconlsations®

Identifiant; ZPS0-001 Présence MNGErEY nRIEQERRS

Description: Plagues en libres- d'amiante 2 "t
Rez do jardin - Studio ciment (y compris plagues « saus {Sur Besultat EP

tullas ») jugament de P Sosuat.s ; Ty

L r Faderthin réconisation : Il est recommandé de réaliser une
B Fopésateur) avaluation périadigu.

* Un détail des conséquences réglementaines et recommand

ations est fournis &n annexe 7.4 de oe présent rapport
®= datails faurnis en annexs 7.3 de ca présent rapport
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Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'aver
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

tir de la présence d'amiante toute personne
ou les protégeant.

Leeallsation Idantiflant + Dascription

Teeant
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d'amiante sur justificatif
Lacalisation Identifiant + Duscription

Méank

6. — Signatures

Nota -

Fait & LA PENNE SUR HUVEAUNE, le 21/04/2022

Le présent rappart est établi par une personne dont les compétences sont certifides par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Cachet de V'entreprise

DIAGNOSTICS & EXPERTISES

PR ATRILIM DOAGNGT

THeS v sapibid de
0% i) el

ool
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2204-0361-FB

Informations conformes a I'annexe 111 de |'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges & I‘amiante sont provequées par |inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classees
romme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologles nan ca ncéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a 'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante, Elle doit étre complétée par la définition et I3 mige en meuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temparajrement ou de facon permanente dans Iimmeuble.
Linformation des oocupants présents temporalrement ob de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risgue d'exposition & I'amiante.
Il convient denc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

afin de remedier au plus tit aux situations d'usure anormale ou de degradation,
I1_ conviendra de limiter autant que passible les interventlons sur |ee matériaux et praduits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'smiante doivent étre &liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de volre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données = déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

WWW . SIN0E.0rg.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS - Capital 1000 € ?I,qu
40 bis bouleyard Vert Clos 13015 MARSEILLE = Tél. ; 06.59 52 20 09 — Emall - contact@ my-diagnastic.fr = Site 1 wiww.my-diagrosthc fr Rapport du :
Agsurance | MMA N*de contrat 114 231.812 02/05/2022



Constat de repérage Amiante n° 2204-0361-FB

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambia 2

Cuising

‘\){\,f’ Salla deau 1
7 s | Selledeaz
g
K Chambra 1 = WG L uigngnnhz
- Salon
Garage [
Dégagement | ii
=M : Séjour

I
L

alle d‘ail
) wC
b "y Studio
1 cuigine | ;
e
=
=
T

DIAGMOSTICS & EXPERTISES — ATRILM DIAGNOSTICS — Capital 1000 €
40 bis boulevard Vart Clos 13015 MARSEILLE — Tél, : 0659 52 20 09— Emall : contactf@my-dlagnostic. fr — Site : www. my-diagnostlc.fr
Agsurance : MMA N de contrat 114.231.312

8/14
Rapport did
02/05/2022




Constat de repérage Amiante n° 2204-0361-FB ajamiante

Maison
+—+— Piscine
Jardin Y
Cuisine d'é — -
Shadio——
®
- Mﬁ?
Localtechnique ZPS0-001 - Plagues en fibres-ciment (y compris plaques « sous fulles » |
Présence damiante
FF
Légende
Canduit en fikro-clrmant Dalles da sal
i
e |
Conduit autra gue Carrelage

fibra-ciment

Bridas Colta de revétement |

Dépit de Matdnaux pDalles de Faux-plafond

contenant de amiante

Matdriau ou produit sur e Lo
juguel un doute persiste Toiture en fibro-ciment

Toiture en matenaux |

Prizence d'amiants cornpasites

N> X[]o o

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Parties du

1dentifiant at prélévement Localisation Composant de la construction compasant Dascription

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aus circulations d'air
Fort Moyen Faible

12 1l nexiste pas de systéme specifigue de | 1% U existe un systame de yentilation par | 17 [ n'existe ni ouvrant nl systéme de
ventilation, la miéce ou la zone homogene | insufflation d'alr  dans le local et ventilation spécifique dans la place ou la zane
évaluge est wentilée par puverture des | l'orentetion du jet est tefle gue celui-o Evaluge,

fanatres. ou n'affecte pas directernent le faux plafond [ ou

79 Le faux plafond s& trouve dans un lecad | contenant de l'amiante, 29 7] exisie dans la pltce ou fa zono dvalude,
qul présente une (ou plusieurs) Facade(s) | ou un systeéme de ventilaton par extraction gont
ouverte(s) sur Festérieur susceptible(s) de | 2° 1l existe un systéme de ventifation avec | |2 reprice c'air est éloigrée di faux plafond
Lréer des situations & forts courants:d'air, | repeise{s) d'air au nivead du faux plafond | contemant de I'amiante.

ou {systéme de ventilation & double Aux).
37 1| existe un syskEme de ventllation par
insufflation d'air dans le local et
|'orientation du jet d'air est telle que celul-ci
affecte  directement e faux  plafond
contenant de 'amiante,

7. Clagsification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produlc aux choos et | L'exposition du produit aux chacs et | L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
vibratione =era considérée comme forte | vibrations sera considérde comme moyenne | ssr3 considérde  comme falble dans  les
dans les situabons o Pactivilé dans-le local | dens fes sikuations o0 e faux plafond | situations ol le faux plalond contenant de
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas expogé | l'amisnte n'est pas axposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécanigues mais §& trouwe | mdcaniques, n'est pas susceplibla  d'tre
plafond contenant de l'amiante {ex : hall | dans tm liew  brés  frequenté (x| dégradé par les ocoupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothégue... ). supermarche, piscine, thédtre,.. ). un local utilizé 3 des activitds tertiasres
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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: Etat de conservation du matériay ou produit Risguo de dégradation
1
Risque de dégradation
Elandus da la li& & Panvironnament du Type de
Protaction physigue Etat de dégradation digradation matériay racommandation
P o phy s
m{l?““;: i a EFP

mapun da dégiadsiion "
nibie s & Boime EF

—{  MalEelsu non S gradi X
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Dossier n® 2204-0361-FB
Date de I'évaluation : 21/04/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de jardin - Studio
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau ;: Plagues en fibres-ciment (y compris plagues « sous tuiles =)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodigue.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou P
Risgue faible de dégradation ou , Risque de dégradation ou
d'extension de dégradation d Em':;:::'z:fi::' el d’extension rapide de la dégradation

' | 14| %
T:;,:};nﬂenﬁzne':té:!i;:ﬂégga;ur'?rr!::nnTuL :; Lenvironnement -du matériay conkenant de | L'envirannement du matériau  conbenant  de
risgue uwﬁi anmrainer A tefme; une Famtante présente un  risgue  pouvant | 1‘amiante présenbe un risgue important pouvank
dégradaflzn S0 urs: expansion da  |a |EnEraner & terme, une dégradabon ou une | entrainer rapidemént, e dégradabion ouw une
: i i : ion erlau. xtar & ' du matériau,
dégradation du matériau. extension de |3 dégradation du matérlau extension de [a dégradation du materiau

Légende : EP = dvaluation périodique ; ACL = action corrective de premier niveay | ACZ = action corrective de secand nlveau.

L'dvaluation du risque de dégradation ¢ 3 l'emvironnement du matértau ou prodult prend en compte

Lee agressions physigues intrinseques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéné ;

La sollicitation des matdriaux ou prodults lide & I'activité des lecaux, selon qu'elle est exceptionnelieffaible ou guatidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs Muctuants d'aggravation de la dégradation des prodults ot matériaux, comme la fréquence
d'occupation du lacal, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, atc.

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En foncbion du résultat du diggnostic obtenu § partic de ls grille d'évaluation de V'arrébé du 12 décembre 2012, ke
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnaes § |'article R1334-20 selon les modalités sulvantes

Score 1 - L'dvaluation prodigue de I'état de conseryvation de ces matériaux et produits de la liste A coritenant de Famiante est effectud dans
ur délal maximal de trols ans & compter de la date de remise au prapridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére gvaluation de
['Etat de conservation, ou & I'occasion e toute modification substantielfe de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cetie valuation

en ramet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.
Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'alr est effectude dans les conditions difindes 3 I'articla R1334-25, dans un délal de brois mels
i compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de |a dernibre dvalustion de I'dtat de conservation.
L'organisme qui réalise les peélevements d'uir remet les résultats des mesures 0'ampoussidrement au propridtalre contre accuse de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de Famiante sont mis en muvre selan les modalités prévues a larticle R. 1334-29.

Article R1334-28 : 50 le niveau o' empoussiarement mesure dans air en application de |'erticle R1334-27 est inférieur au égal & la valeur de
cing Fbres par litre, |e propridtalre falt procéder & I'dvaluation pérgdique de I'état de conservation des matériaux et produils de la liste A
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contenant de Famiante privie & l'artice R1334-20, dans un délai maximal de lrois ang 4 eampter de 13 date de remise des résultats des mesures
drempoussiBrement ou i aceasian de toute modification substantiefle de Pouvrage ou de son usage.

31 e nivesy d'empoussitrement mésurd dans I'air e apphication de I'aride R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le prapriétalte fait
procédes & des travaux de confinement ou de retralt de 'amiante, sefon fes modalitts prévues & (farticle R1334-39,

Article R1334=29 © Los travaux précités doivent tre achevés dans un gélal de trente-six mois 3 compter de la date a laguetle sont remis au
propfiétaire e rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empalssiarament ou de ln derniére svaluation de |'Stat de conservation.

Pendant 12 périade précédant fes travaus, des mesures conservatoires approprides delvent 8tre miges en euvre afin de réduire V'exposition
des oeeupants Bt de la maintenir 34 niveau le plus bas possitde, ot dins tous les cas 2 un niveall d'empaussisrement inférieur a cing fibres par
litre, LEs MesUres conservatoires ne dolvent conduire 3 sucune sollicitation des matériaux et prodults concermes par |es fravausx,

Le propriétaiee informe le préfet du départemnent du lieu dimplantation de immeuble cencerné, dane un délal de deux mois 3 compter de |3
date & lacuelle sent remis le rapport de repérage ou les résulrats des mesures d'empoussiérement o de ia derniére gvaluation de I'diat de
cofiservation, des mesures conservatolrés mises an uvres, o, dans un délai de douze mols, des travaux & réafiser el de I"échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 ;

1) A Fissue des travaux de refralt ou de confinement de matédaus et produits de I liste A mentionnés & Farticle R,1334-29, |e propridtiire
failt procéder par uns personng mentionpée au premier alinga de l'aricle f.1334-23, avant toute restitition des locaux traites, & un examen
visuel de |'etat des surfaces traitées, 1| falt dgalement procéder, dans les tonditions définjes & I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussiarement dans Pair aprés demantblement du dispositif de confinement. Ce niveau doit #tre inféneur au dgal & cing fibres par litre.

11} Si les lravaux ne condulsent pas au retrail total des makériaux et peoduits de 1a liste A contenant de P'amiante, (| est procédeé 4 une
évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matéraux et produits résiducls dans les conditions prévues par "arrété mentionné a
\artiche A.1334-20, dans un délal maximal de trols ans & compler oe [2 date & laquelle sont remis lus résultats du contrdbe ou & I'occasion de
toute modification substantislle de louvrage ou de SoN usage.

1IT) Lorsoue des travaux de rétrait ou de confingment de matériaux et produits de |a liste B contepant de 'amiante sont effectues o
Fintérieur de bAtment sceupss ou fréquentés, le propridtaire fait procéder, avant Eoute restitution des lacaus traités, & lexamen visuel ot & la
mesurs d'empoussisrement dans Fair mentionnée au premier alinés du présent arlicle.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Béalisation @'Une « évaluation périndigue =, lorsque fe type de matdnau ou produdt concerné contenant de Famiante, la nature et 'Stendue des
dégradations qu'il présente et 'évaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure  |a nécessité dune action de protection
immisdiate sur ke matériau o prodult, consistant & :

a) Contrdler piriodiquement gque ['tat de dégradation des maténaux et prodults concernés ne s'aggrave pas ef, ke cas échéant, gque leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

7. Réalisation d'une « actign corretive da premier niveay . lersque e type de matériau ou produit concerne contenant de Iamiante, la nature et
fdbendue des dégradations et 'dvaluation du risque de dégradation condulsent a conclure 4 la nécessitd d'une action de remise en &tat
Hrmitee au reemplacement, A PEcoUVIBMENt ou § 1o protection des seuls déments dégradis, consistant & -

a) Rechercher les causes de lg dégradation et définir les mesures correctives approprites paur les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
dis o5 mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'atiente, prendre fes mesures de protection appropriées afin de
limiter ke risque de dispersion des fibres d'amianta ;

c} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature # agograver I'ékat des autres matériaux et produits contemant de
I'amiante restant accessibles dang la méme zone ;

d) Contréler pérodiguement que les autres matédriaux et produits restant accessibles 3ins que, i cas dchéant;, leur protection damewrant en

bon état de conservation,
1l est rappelé 'abligation de Faire appel & une entreprise certifiée pour le retralt ou fe confinement.

3. Realisation dune = actign corrective de second riveau =, gul concerne (‘énsemble d'une zone, de telle sarte gue le maténen ou produll ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & |
2) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe sulvant] n'ont pas #bé mises en place, les mesures conservaloires
approprifes pour limiter le risgue de dégradation et |3 dispersion des finres d'amiante. Cola peut consister & adapter, voire condamner 'usage
fs= locaux concerngs afin d'éviter toute expasition et koute dégradation du matériau ou produit contenant de amiante.
Durant les mestiras conservatoires, et afin de vérifier que celles-¢) sont adaptées, une mesure d'empoussigrement est réalisée, confarmément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder @ une analysa de risque complémentaire, afin de définic les mesures de protection ou de retrait les plus adsptées, prenant en
compte Pintdgralivé des matdriaux et produits contenant de "amisnte dans la 2one conoermeée |
) Malire en oeuvre bes mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risgue |
db Contriler périodiguemeant que les autres matérialx et prodults restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
£n fonction des situations particuliéres rencontrées lors de Iévaluation de I'dtat de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'8tre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Ldentification des matériaux et produits contenant de I‘amiante est un préalable a évaluation et a la prévention des risgues (s 3 la présence
d'amiante dans un bAtiment, Elle dolk &tre complétée par 1a définition et la mise en geuvre de mesures de gestion adaptées gt proportianndes
paur limiter 'exposition des pccupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le bitiment et des personnes appelées & intervenic
sir |65 matdriaUs ou protults contenant de I'smiante, Les recommandations générales de sécurite définies ci-apres rappelient les régles de base
destinges & préventr les expositions, Le propriétaire (ow, & défaul, I'exploitant) de Iimmeuble concernit adapte cés recommandations aux
particularibés de chague bitiment et de ses conditions d'occupation Ainsi qu'aux situations particuliéres réncontrées.

Cis recommandations générales de sécurtd ne se suhstitvent #n aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matifre de prévention
des risques pour 3 santé st la sécuritd des travailleurs, inscrites dans le code du travall.

1. Informations générales

il Dangerosité de gmiante
Les maladies lées & (‘amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les varittés d'amiante sont classées comime subistances
canceroglnes avérées pour I'homene. Eles sont & l'origine de cancers gui peuvent atteindre solt la plevre oul entours |es poumaons
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{mésothélomes), soit les bronches atfou les paumons (cancers Broncho-pulmonaires), Ces lésions surviennent langtemps [souvent entre 20 & 40
ang) apres le début de Mexposition & l'amiante, Le Centre internatignal de recherche sur (e cancer (CIRC) 3 également établi récermment un llen
entre exposition A I'amiants et cancers du larynx et des ovaires, D'autres pathologles, non cancéreuses, peuvent également survarir gn lien avec
une exposition & l'amiante, Il $%8git sxcapbionnellement d'épanchements pleuraux (liguide dans |a plavre) qui peuvent &re recidivants au de
plagues pleurales (qui épaississent la plavre), Dans le cas d'smpoussisrement important, habitueliement d'engine professiennetia, 'amiante peut
provequer une sciérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfols mortelle. Lé risque de rancer du poumen peut étre majoré par l'exposition A d'putres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac,

#

Freses girignie Quing oG ez A DrOgits €0 D00 Sid Qe QrSEf YaLusn

L am a eté inbégréd dans [a composition de nombres matériaux etillsés notamment pour ia constructian, En rasen de son caractére
cancéroghne, ses Lusages ont Lé rastreints progressivement & partir de 1977, pour ahoutie & une interdiction totale en 1997,

En fanctipn de leur caractéristque, les matériauy et produits conbenant de I‘amiante peuvent libérer das fbres d'amiante on cas d'usure ou lors
dYintervenlions mattant an couse intégrité du matdriau ou produit (par exemple perags, pongage, découps, friction...), Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de probection renforcées ne sont pas prises.

Paur rappel, les matériaux ef produils rapertariés auy listes A ot B de Mannexe 13-9 du code de la santé publique fonk I'objel d'une évsluation de
[drat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de sulvre les recomimandations dmises par les opérateurs de
repérage dits = diaghastiqueurs = pour la gestion des matériaux ou produits repiras,

De facon gendrale, #l st important de veiller au maintien en bon dtat de conservation des matdriaus et prodults contenant di l'amiante &t de
remedier au plus tit aux situations d'usure anarmale ou de dégradation de ceux-cl.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

[l est recommands aux particuliers d'éviter dans |a mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et prodults contenant de
ffamiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telies situations,

Les entreprises réshisint des operations sur makériaux et prodults contenant de Famiante sont soumises aux dispostions des articles R 4412-94
A B, 4417-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retralf ou de confinament de matériaux el produits cantenant de
ifamiante dolvent en particulier #tre certifides dans les conditions prévues 3 Farticle A, 4412-179. Cette cortification est abligatoire & partic du

1er julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sut 'enveloppe extérieure des immeubies batis et b partlr du Ler julllat
7014 pour les entreprises de genle civil,

Des documents dinformation et des corseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travaillar-mieus (hitp:/fooww travalier-
migu.gouv.ir) et sur le site de Ilnstitut national de recherche et de spcurlté pour la prévention des acciderts du travail et des maladies

professionnelles (Rttp:ffwww, inrstr),
3. Recommandations générales de sécurité

11 conwient d'@viter au maximum I'émission de poussigres notemment bors dinterventions ponctuelies non répétées, par exemple
. percage dun mur pour accrocher un tableau ;
«  remplacement di joints sur des matériauy contenant de 'amisnte ;
s travaus rdslisés & proximité dun maténau contenant de |'amiante en bon état, par exemple des interventions legéres dans des boftiers
éloctrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flacage sans action directe sur celul-ci, de remplacemient d'une vanne sur une
canallsation calorifugée a I'amiante.

L'#rivission de poussieres peut 8tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Famiante en prenant Ies mesures nécessalres
pour dviter tout risque dlectrique atfou entilisant de préférance des sutils manuels ou des outils & vibesse lente.

Le part déquipements adaptés de protection resgiratoire est recommandé, Le port d'une combinaison jetable permet d'dviter |a propagation e
fibres damiants en dehors de 8 pone de travall, Les combinaisons dofvent &re jetées apris chague utilisation.

Das Infarmations sur be cholx des équipements de protection sont dispanibles sur le site internet amviante de I'INAS & P'adresse sulvante
Www.amiante.inrs.fr, De plus, || convient de disposer d'un sac & déchets & preximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge au d'un

chiffon humide de nettoyage.
4, Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchats de thube rsture contenant de I'8miante sont des déchets dangerewx. A ce fitre; un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sonk rappelées ci-aprés, encadrent leur ellmination.

Lars de travauy condutsant @ un désamiantage de toul od partie de lmmeuble, (2 personne pour laguelle bes Fravaux sont réalisés, c'est-a-dire
ies maltres d'ouvrage, en rigle générale les propriétaires, ont la responsabilite de la bonme gestion des déchets produits, conformament ux
dispasitions-de 'article L, 541-2 du code de I'erivironnement. Ce sont ies producteurs des déchets au sens du code ce l'environnement,

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (Sguipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sant de la responsabilité de
Fentreprise gul réalise les ravaux.

2, Condjtignnement des déchets

Les féchats de toute nature susceptibles de libérer des fbres d'amiante sont conditiorinés et traitds de maniére 3 ne pas provoguer d'émission de
poussieres, 11§ sont ramassés au fur et & mesure de leur production et canditiannés dans des emballages approprids et fermes; avec appaosition
de I'etiguetage prévu par be décrel no BB-466 du 28 avell 1988 relatif sux prodults contedant de I'asmignte et par je-code di Memaronnament
natamment ses articies B, 551-1 & . 551-13 relatifs sux dispositions géndrales relatives 3 tous les ouvrages dinfrastructures en matlére de
stationnement, chargement ou déchargement de matibres dangereuses.

Les professiannels soumis aux dispositions du code du travall dolvent proudder 3 I'évaciistion des déchets, hors du chantier, aussitot gue
possitle, dds que fe volume e justifie apris décontamination de leurs emballages,

b, Apport 80 déchiigcle

Environ 10 % des déchiteries acoeptent les déchets d'amiante i@ & des matériaux inertes aysst consarvé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'arbisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchatarie,

A partle du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont Vobligation de fournir aux usagers les emhallages et 'dtiquetage appropriés aux

déchets damlante,

Les matériaux contenant de l'amiante ginsl gue les #glipements de protection (combinaison, masaue, gants.,. ) el les déchets |ssus du nettayage
(chiffon...) sent des déchets dangerews. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimnation peuvant iitrn Bnwisagées,

Les déehets contenant de Famiante lié & des matériaux inertes ayant conserve leur ntégeité peuvent &tre dliminés dans des Installabions de
stockage de déchets non dangereux si ces instaliations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté dok étre iming dans une installation de stockege pour déchets dangereux ou Etra witrilids, En particulier, les déchets
llés au forctonnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'tre contaminés par de V'amiante, doivent ftre dliminés dans une installation de
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stockage pour déchets dangereusou tre vitrifids.

i

G TR
ii6 et aux Installations d'éfimination des déchets d'amlante peuvent

nferrnation Swur 1es Gect i 1S e e
Les informations reletives aux décheteries scoeptant des déchets d'amiante
atre obbenues auprés !
« de @ préfecture ou de la direction régionale de ['envirannement, de Vaménagement et du logement (direcpon régionaie et
interdépartamentale de 'environnement et de I'énergle en lle-de-France] ou de |a direction de l'environnement, da I'aménagement at

dis logement |
«  du conseil général (ou consell réglonal en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereus ;
L de la mairie
directement accessible sur

oid &UF 13 hase de donndes « décriets s gérée par 'Agence de Fenvironnement et de la maitrise de 'énergle,
inbernet.a l'adresse suivante | Www.sinoe.org.

e, Tracabilits

Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des dischets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA ast
téléchargeable sur be site du menistére chargé de 'environhement. Le proprigtaive recevra Voriginal du berdereau rempli par les autres
intervenants (entraprise de travaux, transporteur, exploitant de Pinstallation de stockage ou du site de witrification ).

Dans tous les cas, be producteur des déchets devra avair préatablement obtenu un certificat d’acceptation préalatle lui garantissant ['sffectivitd
d'une filiere délimination des déchets,
Par esception, i¢ bordersau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particullers woire aux artisans qul se rendent dans une
déchéterie pour ¥ déposer des dechets d'amiante lié & des matdriaux inertes ayant conseryd leur intégeité, 1ls ne dolvent pas remplir un
borderean de sulvl de déchets d'amiant=, ce dernier étant slabord par la déchitenie.

7.6 - Annexe - Autres documents

Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible
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EHAGMNOSTICS
BIEXPERTISES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  2204-0361-FB
Narme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (julilet 2017)
Date du repérage : 21/04/2022
Heure d'arrivée : 11 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de |'installation &lectrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du eode de |3 construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrale de conformité de Finstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur, Cet état de linstallation intérieure d'dlectricité a une durée de validité de 3 ans,

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances !

Type dimmeuble | ... Maison individuella
Adresse ... o eLi e v s R AN Villa Mon Réve
Traverse Roger Péhau / 26 Boulevard Henrl Saver
COIMHTILIE 360 i viswrambanhaninuas s s bas 13821 LA PENNE SUR HUVEAUNE
Département :......coeeiieeianiar .. Bouches-du-Rhéne
Référence cadastrale ..o Références cadastrales section AK n®149 , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des Jot{s) de copropriélé .
Appartement au RDC lot 1, garage et cave situés au RDC lot 2, un local 3 usage de
dépendance lot 5 et une piscine, local technique et cuisine d'été LOT 6

Périmatre de repirage i............ Ensemble des parties privatives
Annde de construction & e < 1997

Annge de instaliation ¢ ... INCOnnUe

Distributeur d'&lectricité i...... .« Inconnu

Parties du bien non visitées ;... MNéant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
MO B DFEMOME | Cvvrinisnianniarions CABIMET ROUSSEL & CABAYE
AOrESSE : iiniiniinnnens o L 11A rue Armény

13006 MARSEILLE 06
Téléphone et adresse internet : . Non communigués
Qualité du donneur d'ardre (sur déciaration de lintesesad] | =

Propriétaire du focal d'habitati
Mam et Prénom ;e
B PEESE - . tpyrnncnnnnncinrnspanriabile

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de ['opdrateur de diagnostic

MO BE PRETIONTT | 1xerasrossessnrnennsnrsstanyssssnss
Raison soclale et nom de l'entreprise :...... 1TISES
Adresse | ... e b o A e g e S e L MU DAD MUE YRR o
P [ e B UL BY st Tt e s 1o 13015 MARSEILLE
umern SIRET @.iiviar e e P BBD473384
Désignation de la compadnie d'assurance @ MMA
Numére de police et date de validite @ ..., ,114.231.812 - 31/12/2022

Le présent rapport st &fabli par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 28/05/2021 jusgquau
27,/05/2028. (Certification de compétence B2C 0452)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n°® 2204-0361-FB | Elegtricité

D, - Rappel des limites du champ de réalisation de |"état de 'installation intérieure d'électricité

L'état de I'instaliation intdrisure d'électricité porte sur I'ensemble de I'instailation intérieure d'électricite & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de 'apparell genéral de commande et de protection de cette instatiation, Tl ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
& l'installation électrigue fixe, nl les installations de production ou de stockage par hatteries d'énergie électrique du génerateur
jusqu'au point dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & Finstaliation intérieure. 11 ne
concerne pas non plus les circults de téléphonie, de téldyision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsgu'ils sont alimentés en régime parmanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de 'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibies,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation electrigue {hormis le
démaontage des capots des tableaux électriques larsque cela est possible] ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repeéres, notamment :

# les parties de l'installation électrique non visibles (incorpordes dans |e gros ceuvre ou le second ceuvre ou Masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incerporés dans la magannerie, luminaires des piscines
plus particullerement) ;

+ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capet

» inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section dosg

eonducteurs sur taute la langueur des circults;

E. - Synthése de I'état de |'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
L|nstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations

O diverses.
0O L’lnstallation Intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies, 1l est recommandé au propriétaire
[0  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instaliateur électricien gualifié afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses,

Llinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur glectricien gualifie afin d'éliminer les

dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation fait énalement I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de cammande et de protection et de son accessibilité,

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrigue et sa sensibilite appropriée aux
conditions de mise a la terre,

3. La prise de terre et l'nstallation de mise a la terre.

4, La protection contre les surintensités adaptée 4 la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5, La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.,

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conduckeurs non protégés mécaniqguement,
9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans |a partie privative et alimentés depuis les parties communes,

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine,

O0EOEROOODOOAO

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son enwironnement.
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Elaciricité

Etat de I'Installation Intérieure d’'Electricité n° 2204-0361-FB

F. - Anomalies Identifiées

N® Article Libellé et localisation (*) des M':: o | Libellé das mesures compensatoires (1) correctemant

L'installation électrigue compoerte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remargues ; Présence de connexion de
B7.3d |matérel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électriclen qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des
parties actives nues sous tension

Linstallation électrigue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible,

; Présence de dispositif de
protection de matériel électrique présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues
sous tension

AU moins un canducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusgu'a sa pénétration dans le
matériel électrigue qu'll alimente.
Remargues : Présence de conducteurs
électriques non protéogés mécaniguement ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin d'installer des protections
mécanique sur les conducteurs non

protégés

B7.3e

BB.3 e

[1) Référence des anomalles selon la norme ou la spécification technique utllisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée,

(3} Une mesure compensatoire est une mesure qui permet da limiter un risgue de chec électrigue lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons cait économigues, soit technigues, soit
administratives, Le numéra d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués an regard de |'anomalie

CONCErnee,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Ii est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation gue d'une anamalie par point de contréle. Toutefals, cat avertissement ne concermne pas e test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a1 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au meins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou €gal a 30 mA.
Bil bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 el L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

{1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la specification technigue utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Instaliations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2204-0361-FB

Elugiricite

Méant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifies

N® Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

Motifs

B3.3.1b

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Element constituant la prise de terre
approprié

Contréle impossible: élément constituant la
prise de terre non visible

Bi34a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article + Connexions assurés entre les éls
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la
LEP == 2 ohms

Conducteur de LEP (Liaison Equipatentielle
Principale) non visible ou partiellement visible
; Faire intervenir un électricien gualifié
afin d'installer une LEP

Bi34b

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article @ Section satisfaisante du conducteur de
liaison éguipotentielle principale

Conducteur de LEP {Liaison Equipotentielle
Principale) non visible ou partiellement visible
- Faire intervenir un électricien qualifié
afin de vérifier la section du conducteur
de LEP et le remplacer si besoin

B5.2 b

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chague local contenant une baignoire ou une
dauche

Article : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire

Absence de LES (Liaisen Equipotentielle
Supplémentzire) ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer une
LES

B5.3 d

BS - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chague local contenant une baigneire ou une
douche

Article : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la lialson équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

La LES (Liaison Equipotentielle
supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de vérifier la LES
et la compléter si besain

{1) Référence des constatations diverses selon |a norme ou |a specification technique utilisée,

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrigue et/ou son environnement

Meant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

+

Neant

Nota : Le présent rapporl est établi par une persanne dont les compétences sont certifiées par B8.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr}

Dates de visite et d'stablissement de |'état :
Visite effectuée e ; 210472022
Etat rédigé a LA PENNE SUR HUVEAUNE, le 21/04/2022

Cachet de l'entreprise

DIAGNOSTICS & EXPERTISES
FLURL ATHEIN DIAANDETICY 2y capesl de Loen il
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 2204-0361-FB Electriciti

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspandance
avee le domaine
d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protectlon : Cet apparell, accesstble @ Vinbérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d'urgance, en un ligu umigue, connd ot accescible, la totalité de la fourniture de lalimentation
électrigue.

Son absence, son inaccessibilite ou un apparel inadapté ne permet pas d'assurer cette fongtion de covpure en cas de
danger (risque d‘électrisation, voire d'Slectrocution), d'incendie ou diintervention sur Instaliation alectrigue.

B.2

Brotection différentielle a Toriging de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes conbre les
risgues de chor électrigue lors d'un défaut disclement sur Un materiel elackrique,
Gon abeEnce ou SoN Mauvals fonctionnement peut #tre ln cause d'une dactrisation, vaire d'une électracution,

B.3

Prise de tarre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un
miatéria] #lectrique; de dévier a la terre |@ courant de défaut dangereus qui en resulte.
L'absence de ces déments ou lewr inexisbence partjelle paut Btre la cause d'une Slectrisation, voire d'une dlectrocution,

B.4

Protection contre les surintansités : Les clsjoncteurs divisiennaies ou coupe-crcuits & cartouche fusible, 8 V'origine de
chague circull, permetient de protdger les conducteurs af cables eleclrigues contre les échauffements anarmaux dus aux
siercharges au courks:circuils,

L'absenee de ces dispositlfs de protection ou leur cailbre trop gievé peut etre a l'origine d'incendies.

B.5

Lisison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignolre ou une douchs : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, gue le corps humain ne soit traverse par U courant alectrigue dangereux.

Son absence privildgle, en cas de défaut, 'dcoulament du courant électrique par & corps humain, ¢& qui peut &tre la cause
d'unie électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Ragles llées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche | Les ragles de mise en muvre g
Finstallation skeckrigue & lintérisur de tels lecaux pesmettent de jimiter le risque de chocs électrigues, du fait de |a
réduction de Ja résistance Sleckrigue du corps humain lorsque celui-d est moullé ou immerge,

Le non-respect de celles-ci peut #tre le cause d'une Slectrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels dlectriques présentant des risques de contact direct : Les matériels electrigues dant des parties fues sous
tension eont accesmbles (matériels dlectrigues anchens, fils électriques dénudés, bornes de connaxian non placées dans
une boite dquipde d'un couvércle, matériels dlectriques casses...) présentent dimportants risgues d'#ectrisation, voire
d'électrocution.

Matéricls électrigues vétustes ou Inadaptés & l'usage | Ceos matéricis Mackriques, lorsgutls sont trop anciens;
n'assurent pas ung protection satisfaisante contre V'accés aux partles nues sous Lension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptds & |'usage que l'on veut en falre, ils deviennent trés dangereguyx lors da
leur ubilisation, Dans les deux cas, ces matériels presentent dimportants risgues d'Blactrisation, voire délechrogution,

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsque
Imstallation Slectrigue issue de la partie privative n'est pas mise en cEuvre correctermant, le contact d'une parsonne aver
la masse d'un materisl slectrique en défaut ou une partle ackive sous tension peut ékre la cause d'glectrisation, waire
d'electrocution.

B.10

Plscine privéc ou bassin de fontaine : Les régies de mise en muvre de Vinstallation dlectrique et des gaLipements
assoclés b |a plscing ou au bassin de fontalne permettent de fimiter (e nsque de chocs dlectrigues, du it de la réduction
de 18 résistance électrigue du corps humain lorsque celui-o est mouille ou jmrmergé, Le non-respect de cefles-ci peut dtre
I cause d'une dlactrieation, voire d'une lectrocution.

{1} Reférence des anomalies selon la narme ou specification technigue utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif{s) différentiel(s) 3 haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique ¢ L'ohjectif est d'assurer rapidement [ coupure du courant ge Finstallation électrigue ou du Circult concerme,
d&s apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est Je cas notamment lars de la défaillance occasionnelle
{tellz que V'usure narmale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le deéfaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & lo tere d'un maténel dleetslgue ) des mesures classiques de protection contre les risques d'electrisation, voire

d'glectracution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obtursteurs | Socles de prise da courant de type & obturateurs © l'objectif est
d'eviter Mintroduction, en particulier par un eafant, d'vn objet dans une alvéole Tun socle de prise de courant sous tanson
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou Mélectrisation, voire I'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type & pults : La présence d'un puits au niveau d'un sgcle de prise de courant evite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, &u moment de Vintraduction des fiche males non isplées d'un corden
d'alimentation,
{1) Référence des informations complémentaires seion la norme ou spécification technigue utllisée.
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Electricita

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2204-0361-FB i

Recommandations relevant du devolr de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, Inodore et silencieux et c'est pourguoi |l faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électriguse, vérifiez gu'elle soit et reste an ban etat.

Pour limiter les risgues, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Villa Mon Réva Traverse Roger Péhau / 26 Boulevard Henri Savier
13821 LA PENNE SUR HUVEAUNE

Appartement au BOC lot 1, garage et cave situes ay ROC lot 2, un
local & usage de dépendance lot 5 et une piscine, ocal tachnique et cUisine

d'éte LOT 6
1948 -1974

146.2 m*

Performance énergétique et climatique
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Adresse; 26 Boulevard Henri Saver 13821 LA

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

26 BOULEVARD HENRI SAVER 13821 LA PENNE-SUR-HUVEAUNE

PEMME SUA HUVEALNE

Coordonnéas GP5: 43.780633, 5.5301%7

Cadastre; AK 149

Communé: LA PENMNE SUR HUWVEAUNE

Code Insea: 13070

Reforence d'édition: 1788762
Date d'édition: 03/0%72022

PEB ;: NON Radon : KIVEAL 1 2 BASIAS, @ BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAL 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Iriforiatil NON Le bien n'est pas situé dans Uun Zonage néglementaire du plan d'expositen su bt
FEB
n 1
PPR, Maturel auw Zonage réglementaire sur la sismicité | Niveau 2 |
SEISME |
PPR Maturel o Cammune a potentiel raden de niveau 1
RADON 1
Informatil oum Niveat de risgue : Moyen
Sols Argiloux Una étude géotechnlgue a5t obligatoire sur'cette parcelle en cas de construction ou modiflcation du Bati (Lol ELAN
Artich= BE)
PPR Naturels oul Mouvement de terrain Tasserments ditférentials Approue TN
Mouvement de Mouvement de terrain Tassemants ditférentiols Approawa 26072007
terraln
PR Naturels HON Inondation Par une crue terrertielle ou  montée raplde de cours d'esl Approue | 241022017
Imandation Vet
Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Approuwé 247022017
FPR Minlers MON La commune nedlispose d'aucun plan de prevention dis risgques Minlers :
PPA Technologigues | MON Aisgue industriel Effet de surprassian Apgpfotve 0471112013
Risque industriel o
Aisgue industrial Effet toxlque Approuyd o1 LE0a
i

https://www.info-risques.com/short/

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

TH

Fay!

En cliguant sur be lien subvant ci-dessus vous trouverez boutes les infarmations préfectorales
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

FPR inondation
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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DE TERRAINS (CARRIERE)

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Code Ralson soclal, Activitd, Adresse Distance
PAC1312210 25 mities
PACII1ET1S 104 mbires

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DF DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Ralson soclal, Activité, Adresse Distance
Aucin site BASOL a moins de SO0 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Ralson soclal, Actlvité, Adresse Distance

Aucun sité ICPE @ moins de 500 matres



