CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE GUER /

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjuges, a 'audience de vente du Juge de |'Exécution
des saisies immaobiliéres prés le Tribunal Judiciaire de MARSFEILLE, au plus
offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants -

Commune de AUBAGNE (13400},
24 rue de la Républigue, a I'angle de |a rue Peypagan,

Dans un immeuble éleve sur trois étages & usage d’habitation sur rez-de-
chaussée et cave 3 usage commercial, figurant au cadastre de |a
commune sous le numéro AE n"305 pour une contenance de
00 ha 0Da 95 ca,

Le lot de copropriété suivant :



LOT NUMERO DEUX (2),

UN APPARTEMENT au premier étage de quatre piéces, dont la
désignation au 18 juin 2019 était la suivante : un hall, WC, salle d’eau,
placard, séjour, cuisine ouverte, deux chambres ouvrant sur un
balcon ; Et les vingtcing centiémes (25/100 émes) des parties
communes générales.

lls figurent a la matrice du réle de la taxe fonciére de la commune de
AUBAGNE tel gue cela resulte du relevé de propriété délivre le
22 février 2024 par le CDIF Marseille, joint en annexe.

L'ensemble immabilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de
division établi aux termes d'un acte recu par Maitre FRICKER, notaire a
AUBAGNE, le 20 mars1992, publié au Service de la Publicité Fonciére de
MARSEILLE 3 'e 03 juillet 1992 volume 1992P 4844,

L'ensemble immobilier a fait I'objet d’une maodification de [état
descriptif de division aux termes d'un acte regu par Ma'tre FRICKER,
notaire 3 AUBAGNE, le 18 avril 1997, transcrit au Service de |a Publicité
Fonciére de MARSEILLE 3 ie 22 mai 1997 volume 1997P numéro 4134,

Le réglement de copropriéte a été établi aux termes d'un acte recu par
Maitre SEGUIN, notaire 3 AUBAGNE, le 27 décembre 1951, transcrit au
Service de la Publicite Fonciére de MARSEILLE 3 le 03
janvier1952 volume 1852 P numéro 45,

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a

. pour
les avoir acquis aux termes d'un acte de vente au rapport de Maitre
Agnés BANCOUN de la SELARL « AGNES BANQUN Notaire et
associés », le 18 juin 2019, publié au Service de la Publicité Fonciére de
MARSEILLE 3, le 05 juiliet 2019 sous les références d'enliassement
1314P03 2019P6R3A.

SAISIS A L'EN TRE de :

[ o ]



Aux requéte, poursuites et diligences de |a société :

- CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE GUER, sociéte coopérative de crédit 3
capital variable et responsabilité statutairement limitée, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de VANNES sous le numero 777
820 812, et dont le siége social est sis Place de [I'Eglise
56380 GUER,

Ayant pour Avocat plaidant la SFLARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER,
représentée par Maitre Stephan SEGARULL, Avocat au barreau de
Lorient, y demeurant 2 rue Cambry 56100 LORIENT, et ayvant pour Avocat
postulant la SCP JACQUIER ET ASSOCIES, représentée par Maitre Mathieu
JACQUIER, Avocat au barreau de MARSEILLE, v demeurant & cours Pierre
Puget 13006 MARSE!LLE, cette derniére étant constituée sur la présente
poursuite de vente,

Suivant commandement du ministére de Patrick LASCABES, commissaire
(huissier} de justice demeurant 11 rue Guillaume Clerc BP 20 30150

ROQUEMALURE, en date du 23 avril 2024 3
, 5US nommes,

EN VERTU de :

de la copie exécutoire d'un acte requ par Maitre Agnés BANOUN,
notaire associé unigue de la SELARL cénommée « AGNES BANOUN
Motaire et associes » titulaire d'un office notarial a la résidence de
LA PENNE SUR HUVEAUME (BOUCHES-DU-RHONE), 23 boulevard de |a
Gare, en date du 18 juin 2019, contenant deux préts de la CAISSE DE
CREDIT MUTUEL DE GUER consentis a

a savoir ¢

- 'un d'un montant de 88 963 € en principal au taux de 1,77 % fixe ['an,
- ["autre d'un montant de 80 000 £ en principal au taux de 1,35 % fixe
I"an.

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DB GUER est créancigere de

en capital, interéts et accessoires, selon décomptes arréteés au 10 favrier
2024 de la somme totale de 163 525,79 € <'otablissant comme suit

-prét de 88 963 € en principal, contrat DD13936788,
n® 0961285487802 au 10.02.2024 :

. solde restant di au 09.02. 2024, ....vvivrieniusiseeens e 8547441 €

. INtéréts contractuels IMPAYES. ... wessmsissasssssnsssnsessess 1080,25 £




. ASSUMENCES IMPAYAES. o.livin st veedes fo b enimses feaizbie esssniiiazins. 204,21 €

. Intéréts de retard impayeés.. 8.06 £

. Intéréls contentieux au taux de LT A % 0 I o L

. Indemnité "me:,lbmte..............,_..._..._........,,_,..‘.,...,......... 6 050,66 €

lotal ., LT = LA L L B PR 0 S
. outre Ies fraus dL prucedure Ssbohodidcdimha- & MIEmMAITE

. outre les intéréts coutractuels pasterieurs
au 04.01.2024 au taux conventionnel
de 1,77 % I'an jusgu’a paiement.............ccccmmnmassnnsassnes. MEMaire

-prét de 80 000 € en principal, contrat DD13936790, n° 0961285487803
au 10.02.2024 :

csolde restant dd au 09.02. 2024 o ieeeesvsscesens, BA9RA4,12 €
. intéréts contractuels IMPayes.......cc.ovviviiiasssssseesersenss 094,63 €
¢ ASSUFANCRS IMPAYEES. L1 1l bt iesbe dor i debestiobeiodas ([224.80°€
. INtéréts de retard IMPayEs.......o v smsieis 5o hardassesstsdsaiss 75,65 £
. Intéréts contentieux au taux de 1,35 ":'rﬂ 63,03 €

Indemnité d exigibilité. ... 1 587 25 £
Total .. e P e e M iy RN S T

. outre Ies frals de prorpdure Bt Eind - purrs e o [TV T [

. outre les interéts contractuels ﬂosmncurs
au 04.01.2024 au taux conventionnel
de 1,35 % I'an jusqu’d PaIBMEeNT............. oo srsrssesssiasnesense MEMOIre

TOTAL GENERAL arréte au 10/02/2024 : 163 525,79 €

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avances par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserves, et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu étre verses,

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des procédures
civiles d'execution , c'est-a-dire :

1 - la constitution de la SELARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER,
représentée par Maitre Stéphan SEGARULL, Avocat plaidant au barreau
de LORIENT, v demeurant 2 rue Cambry 56100 LORIEMT, et la SCP
JACQUIER ET ASS0CIES, représentée par Maitre Mathiew JACQUIER,
Avocat postulant au barreau de MARSEILLE, y demeurant & cours Pierre
Puget 13006 MARSEILLE, avec élection de domicile a son cabinet, et
l'indication que tous les actes d'opposition au commandement, les offres
réelles et toutes les significations relatives & la saisie pourront &tre
notifiés a ce domicile élu.



2 - L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandemeant est délivré.

3 - Le decompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi gue I'indication du taux des intéréts moratoires.

4 - L'avertissement gue le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, gu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente
de I"mmeuble se poursuivra, et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur
'es modalités de la procédure.

5 - La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels portent |a
saisie-immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité fanciére,
ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

6 - Lindication que le commandement vaut saisie de 'immeuble, et que
le bien est indisponible 3 I'égard du débiteur 3 compter de la signification
de l'acte et a I'égard des tiers & compter de |a publication de celui-ci au
Service de la Pubiicité Fonciére de MARSEILLE 3.

7 - Uindication que le commandement vaut saisie des fruits et que |e
deébiteur en est séquestre,

8 - Ll'indication que le debiteur garde |la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder & sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention gue cette vente ne pourra
néanmains étre conclue qu'aprés autorisation du luge de I'Exécution.

9 - La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir 3 inciquer a
'huissier de justice, les nom, prénom et adresse du preneur ou, §'il 5'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social.

10 - Uindication qu'un huissier de Justice pourra penétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble.

11 - L'indication gue le Juge de I'Exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE.

12 - U'indication gue le débiteur qui en fait prealablement la demande
peut hénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
juillet 1991 relative a l'aide juridigue et des décrets n"91-1266 du 19



décembre 1991 et n"2020-1717 du 28 décembre 2020 portant
application de cette loi.

13 - Uindication, si le debiteur est une personne physigue, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers, instituée par l'article L
331-1 du Code de la Consommation.

14 - Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelgue
titre gue ce soil, ae la créance contenue dans le titre exécutoire fondant
les poursuites, le commandement vise en outre 'acte de transmission a
moins gue le débiteur n'en ait été régulidrement avisé au préalable,

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valair
saisie au Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE 3, le 7 juin 2024,
volumel314P03 20245 n"150 tel que cela résuite de I'état hypothécaire
sur formalité délivré le 05 aout 2024 par le SPF de Marseille 3

De méme, par exploit en date du 1% aolt 2024 délivré 3

par
Maitre Patrick LASCABES, Commissaire de Justice 3 ROQUEMAURE
{30150, 11 rue Guillaume Clerc, la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE GUER a
fait délivrer une assignation & camparaitre 3 'audience d'orientation de
Madame ou Monsieur le Juge de |'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE pour le ;

VINGT-NEUF OCTOBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE
A NEUF HEURES ET TRENTE MINUTES
(29 octobre 2024 3 9H30)

En conséguence, il sera procédé a la vente aux encheres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE, en UM LOT, des biens immaobiliers qui sont désignés comme
suit au commandement sus indique;

DESIGNATION :

Commune de AUBAGNE (13400),
24 rue de la République, 3 I'angie de la rue Peypagan,

Dans un immeuble élevé sur trois étages a usage d'habitation sur rez-de-
chaussée et cave a usage commercial, figurant au cadastre de |a
commune sous le numerc AE n"305 pour une contenance de
00 ha 00a 585 ca,

Le lot de copropriete suivant ;



LOT NUMERO DEUX (2).

UN APPARTEMENT au premier etage de quatre pieces, dont la
désignation au 18 juin 2019 était la suivante : un hall, WC, salle d'eay,
placard, séjour, cuisine ouverte, deux chambres ouvrant sur un
balcon ; Et les vingt-cing centiémes {25/100 émes) des parties communes
genérales.

ls figurent a la matrice du réle de la taxe fonciére de la commune de
AUBAGME tel gque cela résulte du relevée de propriété délivré le
22 fevrier 2024 par le CDIF Marseille.

Et tels au surplus que lesdits biens immaobiliers qui précédent existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant aveir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
Btre attaché, el toute augmentation et améiioration & y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

Selon acte du 29 mai 2024, ACT'SUD, SCP ABEILLE — GASCOIN,
commissaires de justice associgs a MARSEILLE, 4 rue Stanislas Torrents,
Huissiers de Justice 8 MARSEILLE {13006), a procédeé 3 un PV descriptif
des biens et droits immobiliers mis en vente ci-aprés, lequel est annexé
au present cahier des conditions de la vente.

Aux termes de ce procés-verbal descriptif, le bien est occupé par

gui a indigué étre locataire, laquelle a déclaré au
commissaire de justice accuper ce bien avec ses deux enfants mineurs
moyennant un loyer charges comprises de 834 €/mais dont 455 € versés
par la CAF.

LUn métré |ci carrez a eté etabli lequel fait apparaitre une superficie au
sens de la Loi Carrez de 64,93 m? (soixante-quatre meétres carrés et

guatre-vingt-treize).

Les diagnostics immaebiliers et les rapports seront effectués et déposés
ultérieurement, et feront "objet d’un dire

REGLEMENT DE COPROPRIETE — EDD :

L'ensemble immobilier dont s'agit a fait I'objet :

- D'un réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par
Maitre SEGUIN, Motaire a AUBAGNE {13] le 27 décembre 1951
transcrit au 5PF de Marseille le 3 janvier 1952 volume 1852 P numéro
45,



- D'un état descriptif de division établi aux termes d'un acte recu par
Maitre FRICKER, Notaire a AUBAGNE (13) le 20 mars 1992 publié au
SPF de Marseille 3 le 3 juillet 1992 volume 1992 P numéro 4844,

Ledit état descriptif de division modifie :
o Aux termes d’un acte recu par Maitre FRICKER, notaire
susnommé le 18 avril 1997 publié le 23 mai 1937 volume
1997 P numéro 41343 mai 1997 volume 1997 P numéro 4134

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent 3

rapport de Maitre Agnes BANOUMN de la SELARL « AGNES BANOUMN
Notaire et associés », le 18 juin 2019, publié au Service de la Publicité
Foncigre de MARSEILLE 3, le 05 juillet 2015 sous les références
d'enliassernent 1314P03 2019P6636.

CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler - Cadre juridigue

_e prasent cahier des conditions de vente s'applique 3 la vente de biens
immobiliers regie par les articles du code des procédures civiles
d'exeécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 - Maodalités de la vente

La saisie immobiliére tend 3 la vente forcée de ''mmeuble du débiteur
ou, le cas écheéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix,

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation I'autorisation de vendre 3
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en dega dugque! l''mmeuble ne peut étre vendu.



A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 - Etat de 'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvair prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
caches, vices de construction, vétusts, erreurs dans la deésignation, la
consistance ou la conterance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés vaisines, alors méme que ces
droits seraient encare dus et sans garantie de la nature, ni de la salidité
du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
Sans aucun recours contre qui gue ce soil,

En vertu des dispasitions de ['article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
haneficiera d'aucune garantie des vices cachés,

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire persornelle, pour le temps qui restera
courir, des baux en cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de 'antériorité du bail peut
atre faite par tout mayen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payeés d'avance ou de tous dépdts de
garantie wversés a la partie saisie et sera subrogeé purement et
simplement, tant activement que passivernent dans les droits, actions et
abligations de la partie saisie.

Article 5 - Préempti its assimilé



Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 3 [|'acquéreur
conformément a la loi,

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immebilisation des sommes
par |ui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

5. A FER, locataires fermiers, locataires dans immeuble en copropriété,
zones a perimétre sensible, Z.I.F., etc. :

Selon la loi n™ 98-657 ¢du 29 Juillet 1958 :

Article 108 :
le titre 1/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Hahitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions opplicables en matiére de saisie immobiliere du logement
principal,

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
dimmeuble constituant la résidence principale d'une persanne qui remplit
les conditions de ressources pour l'ottribution d'un logement & loyer
modére, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
desting a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de drait de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
abligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce
droit dans les conditions définies & l'article L 213-3 du Code de
I'Urbanisme & un Office Public d'Habitation & Loyer Moderé ou Office
FPublic dAménagement et de Construction.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acauéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou gui
auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et |'avocat
redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en
cas d'absence d'assurance.
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L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, 3 une compagnie notoirement
solvabie et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution 2
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
maoins tenu ae payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la

vente,

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, gu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des hiens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles gue soient leur
arigine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours cantre qui gue ce sait.

CHAPITRE Il - ENCHERES

Article 8 - Audience d’orientation — Mise a prix - Adjudication

L'audience d'orientation aura lieu le vingt-neuf octobre deux mille vingt-
guatre a neuf heures et trente minutes {29 octobre 2024 3 9H30).

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du décret du
30 mai 2012 ci-aprés reproduit:

"A l'audience d'orientation, le juge de 'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, verifie que les conditions des articles |
311-2, L 311-4 et | 311-6 du Code des procédures civiles d'exécution sont
réunies, statue les éventuelles contestations et demandes incidentes et
détermine les modaliteés de poursuite de lo procédure, en autorisant la
vente amiable a la demande du débiteur ou en ardonnant la vente forcée.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économigues du marché et des diligences éventuelles
du déhiteur. «

L'adjudication aura lieu en UN lot pardessus la ou les mises a3 prix ci-aprés

indiqueées :
CENT-DIX MILLE EUROS (110 000 £) frais en sus,
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offertes par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Le maontant de chague enchére sera de 1 000 euros.

Article 9 - Réception des enchéres

les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire cevant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s'enguérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d’'une personne morale,
de |a réalité de son existence, de I'étendue de son oojet social et des
pouvoirs de son representant.

Article 10 - Garantie & fournir par |'acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant
et contre recépissé une caution bancaire irrévocable ou un chégue de
bangue rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du
montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acgquéreur est defaillant, la somme versée ou 13 caution apportée est
acquise aux venceurs et a leurs créanciers ayanis droit a la distribution

et, le cas echéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de 'immeuble.

Article 11 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 12 - Réitération des enchéres

A défaut pour I'acguéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le hien est remis en vente & la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de |2 premiére,
Penchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du
code des procédures civiles d'exécution.

L'encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intérdts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusgu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoreé de cing points a
l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de |la date de la
premiére vente définitive, conformeément aux dispositions de l'article L.
313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pourra prétendre 3 la
répétition des sommes versees,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la gifférence
appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Article 13 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
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L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de I3
constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét desting 3
financer ['acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 3 peine d'étre
contraint a 1a consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 14 - Désignation du séguestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de 'exécution seront
sequestrés entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats du
barreau de l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
vises a "article L. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre deésigne recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de |a saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des dépdts ot consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de guiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits,

Article 15 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 |a conclusion de |a
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable cécidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre gue ce
spit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépbts et consignations
conformement a l'article R. 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. I's sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a Ia
distribution,



Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par ['acquéreur,
conformément & l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, gue le prix a été consigné, et que les frais taxds et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsgue
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 16 - Vente forcee

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigne, aui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce déiai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des interéts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugemnent d'adjudication.

Le taux d'interét |egal sera majoré de cing points a l'expiration du délai
de quatre meis du prononcé du jugement d'adjudication, conformément
a l'article 1. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'intégralité du prix de la vente dans le
delai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
venceur, si bor semble au vendeur de linscrire, et de sa ragiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
reserve des droits des créanciers privilégies pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigne et aux parties, d'opposer sa
creance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 17 - Paiement des frais d ursuites et des émoluments

Conformément a |'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme 2 laguelle
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auront été taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exeécution qu'aprés la remise qui aura été faite de |a quittance des frais
de vente, laguelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix

de chaque lot.

Article 18 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, taus
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de |a date de I'adjudication définitive.

5i I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Tresar, d'ordre et pour !l compte du wendeur {partie saisie) at 4 sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable 3 raison de la vente forcée,
comopte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prevaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de ['acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque

du montant et des justificatifs des droits 3 déduction que le vendeur
pourrait opooser a l'administration fiscale.

Article 19 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les ce-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 20 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de |z publicité fonciére dans le ressort duque!
est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalite ;

le tout 2 525 frais.

Lors de cette publication, l'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d'etats sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués &
'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distrioution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
preffe toutes les pieces prévues par fes articles 22 et 34 du décret
n® 55-24 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur coOt a l'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat
a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
natification,

Article 21 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
Jouissance :

a) 51 l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupg, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere @

£} Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura liey

pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour
les parties louées selen le paragraphe « b » du présent article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et benéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dant il dispose 3
l'encontre du saisi, et de tout accupant de son chef n'ayant aucun drait
gui lui soit opposable, 3 compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxes.

Article 22 - Contributions et charges

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, 3 compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcee.

Si'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a8 compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forceée.

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur

présentation du rble acquitte.

Article 23 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 2 la
suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des

conditions de la vente passé en force de chose juges.

Article 24 - Purge des inscriptions

Le séguestre ou [a consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout
privilége.

L'acquereur peut demander, avant |a procedure de distribution, au juge
de l'execution |a radiation des inscriptions grevant 'immeuble,
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En ce cas, 'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.

Article 25 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
creancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de districution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét
au taux legal a compter du jour du réglement opéreé par le séquestre.

Article 26 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeubie, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a defaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformeément aux articles R. 331-1 4 R. 334-3 du code
des procédures civiles d'exeécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, serant préleves

sur les fonds a répartir.

Article 27 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitug.

L'scquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les gualités ou |'état des
parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 28 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte |'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la lai du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n°® 94-624 du 21 juillet 1994)

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 2
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

'avecat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syrdic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
lacquéreur

Article 29 - Immeubles en lotissement

l'avecat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de 'Association syndicale autorisée |'avis
de mutation dans les conditions de 'article 20 de la lai n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a i'ordonnance n® 2004-632 du ler
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SELARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER,
représentée par Maitre Stéphan SEGARULL, Avocat poursuivant.

A MARSEILLE, le 5 aout 2024

la SCP JACQUIER ET ASSOCIES,
représenteée par Maitre Mathieu JACQUIER

Annexes :

Matrice cadastrale
Plan cadastral

PV descriptif,



RELEVE DE PROPRIETE Page | of |

RELEVE DE PROFRIETE Hrm

TROPRIETES BEATIES

DESIGNATION DES PROFRIETES | IOBNTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL -
el [ C | = CODE S % ™ AT] AC COM ﬁﬁﬁ_ﬁgﬂﬁtﬂ! Wi
iﬂnﬁLng i gh_ﬂdhxdmiq—!lﬂh PPINVAR | ramfzvar) A¥ jLoc/A meosasLs [CO1 RET RC KX0 _Ha_n!r,:qq TEumy
AE MEUE DE LA REFURIIQUE 740 A| A1| W) BI0A0  PRR4R19 DA C H AP L 1609 1 P Ll
1 LOT Bo0000T 257160 ; | . __ | y
R EXO ) aFuR .
REVIMPOSABLE COM 1603 EUR  COM
& TvF 1609 EUR
DESINATION DS PROPRIETES EVALIATION
AN
RET

R IMr 0 KUTR RIMP 0 EIFR A TC OEUR

Faurcs | Dhrection Grénerale des Finanoes Pubiliue

file:///C:/Users spData/Local/Temp/VueRP1 html 14/05/2024



Dagananen CIRECTION GENERALE DES FINANCES PURBLIQUES [T vesien o s

eni = t Lu plan viwaaluh oI cod gR1sd ual g it

DOATHES DL RMENE par o cariow :H'n'll:h‘:l LS ul:_ ..--I.:.
Fockd'n

.':-.-'-Iu:-:-m EATRAIT DU FLAN CADASTRAL 50 Bagssle Szmel LI
AIHACKE TAENS Adarged ba Cdydan 4
W, 04 B 21 ED AT dax G4 B 0 R AT

cail munrsle T og Fp Frosoes o

SRCiinn - AE
Tpalo 000 AS 01

Frhals gogna - 1630
Fohmil did tige : S0

Jule Tacsn - SRR
Tz hatmre da Fans|

candasle gouie
Lot e nn Fmnsacsn | SS90
EOGI2 Dweclon Gikviea'n deg Fsgries

I Putbtuss




