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~ CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des ventes judiciaires du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES siegeant

dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE

EN UN SEUL LOT

Un ENSEMBLE IMMOBILIER TRES ANCIEN ET en
état d’abandon comprenant 3 Batiments (LIBRES) :
- Batiment 1 sur deux niveaux (118,50 m?) comprenant 5 volumes
- Batiment 2 sur un niveau (163,50 m?*) comprenant 5 volumes
- Batiment 3 sur deux niveaux (24,00 m?) comprenant 2 volumes
Avec Présence d'un ALGECO (abri provisoire type
cantonnement de chantier) constitué de deux espaces en
enfilades.

2 rue de la Fontaine de Manet
A MONTCHAUVET (78790)
Département des YVELINES
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A LA REQUETE DE :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU, societe
d'exercice libéral & responsabilité limitée, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociélés de VERSAILLES sous le numéro 518 B51 825, dont le siége est sis 26 rue
Hoche 78000 VERSAILLES, es-qualité de Liquidateur judiciaire de :

Fonction & laguelle elle a été désignée par suivant jugement de liquidation judiciaire
rendu par le Tribunal des activités économigues de VERSAILLES, 6*™ Chambre, en
date du 08 avril 2025.

Ayant pour Avocat Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant a VERSAILLES (78000) 21 rue des Etats Géneraux

Laquelle est constituée & leffet d'occuper sur les présentes poursuvites de saisie
immobiliere et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

La présente vente est poursuivie en vertu de I'ordonnance rendue par Madame le Juge
Commissaire de la liquidation judiciaire de la société en
date du 5 mai 2026 publite au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2, le 19

juin 2026, Volume 2026 S numéro 75.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS

DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1% : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers

régle par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du Code
de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'élat o0 ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d'entrefien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droils
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni
de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
Elre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de ('article 1649 du Code civil, I'acquéraur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux
régulidgrement conclus.

L'acquereur pourra faire annuler les conventions qui auraient &té conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de fous dépdts de garanlie versés au débiteur
et sera subrogé purement el simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemplion ou assimilés s'imposeront 4 I'acquéreur conformément 4 la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours conire le
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs 4
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou gui auraient di 'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.



L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment 'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives el souffrira toutes les serviludes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situalion des biens, de confrats, de la prescription et généralement
quelles que socient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se défendre des aulres, 4 ses risques,
périls, frais el fortune, sans recours contre qui que ce soit,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
d'une personne morale, de |la réalite de son existence, de l'élendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fail remefttre par son mandant et conire
récépissé une caution bancaire irévocable ou un chégue de banque rédigé & I'ordre du
saquestre désigne, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absence de
contestation de la surenchére.,

Si l'acquéreur est défalllant, la somme versée ou la caution apporiée est remise au
liquidateur pour &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la conshtution dun avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
&tre rétractée,

La publicité peut étre effeciuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluraité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaul, le créancier ayanl poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecler les disposilions générales en matiére
d'enchéres.



Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'esl porlée, le surancherisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien ast remis an vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas
poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au palement de la différence par toules les voies de droil, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur deéfaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premidgre
audience de vente, Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du
jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points &
I'expiration d'un délai de cing meis & compler de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur dé&faillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposilion sur le bien & l'exceplion de la constituion d'une hypothéque
accessoire & un confrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avani le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune detérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate
de son prix, méme par voie de réitéralion des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de trois mois 4 compter de la vente definitive,
lacquéreur sera tenu imperativernent et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compler de |'adjudication
définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois
mois fixé par l'article R. 643-3 du code de commerce, supportera le coit de linscription
du privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, el de sa radialion
ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, 'acguéreur paiera enfre les mains et sur
les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délal d'un mois &
compter de la vente définitive, la somme & laguelle auront &ié taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA apphcable.

* ride



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication definitive. Le titre de vente ne
sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de poursuites, laguelle quittance demeurara annexée au litre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellemnent & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregisirement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de venta est
hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compie
du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable 2 ralson de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf 3 l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de localions ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son
recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscala.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et 4 I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mols de sa
date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de 'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble mis en vente,
et de notifier au poursuivant 'accomplissement de cetle formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocal de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder 4 la publication du fitre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toules les
piéces prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en nofifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocal de
F'acquéreur par acte d'avocatl & avocat, lesdits frais devroni &tre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la venle, entrera en jouissance :



a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occups, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchére, be jour de la vente sur surenchére ;

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour
du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si limmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les parlies
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues, le
tout, sans préjudice pour le liguidateur judiciaire et pour V'adjudicataire qui en tient les
droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'article L. 632-1, 27,
3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans fequel fes obligations du débiteur excédent
notablement celles de Fautre partie ;

3° Tout pafement quel gu'en ail élé le mode, pour deltes non échues au four du
paiement ;

4° Tout palement pour defles échues, fail autrerment qu'en espéces, effels de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1981
facilitant le crédit sux entreprises ou tout autre mode de paiement communément admis
dans les relations d'affaires.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action a introduire pour obienir son expulsion, sans recours quelcongue contre les
vandeurs ou le poursuivant,

L'acquéreur peut melire & exécution le litre d'expulsion donl il dispose & |'encontre du
débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, &
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront greves, 4 compter de la date du prononce du jugement d'adjudication.

5i I'i'mmeuble vendu se irouve en copropriéié, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concemne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun tire antérieur, 'acquéreur n'en pourra
axiger aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par lous dépositaires,
des expéditions ou exiraits de tous actes concernant ia propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque et de toul privilége dans les conditions prévues par le
code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de l'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.



En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quiltance ou de radiation des
inscriplions grevant limmeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter |a radiation conformément a l'article R.
643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mulation préwvu
par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Fopposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6
du décret n® §7-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion, la
designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile réel ou €lu de
I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale
libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de
I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-
632 du 1% juillet 2004.

Cetle notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :



Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur la
mise & prix fixée par le Juge Commissaire suivant ordonnance sus-énoncée, soit :

TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 €)
Avec faculté de baisse immédiate d’un quart puis d’un tiers.

Fait et rédigé a VERSAILLES, le30juillet 2026 par Maitre Elisa GUEILHERS, membre
de la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocat poursuivant soussigné




