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I GUEILHERS

Affaire : CIC C/
Dossier n° : 25/00077
AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 23 SEPTEMBRE 2026 — 9H30

DIRE SYNDIC N°2

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX, et le vingt aout

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous Greffier
soussigne,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux & VERSAILLES
(78000), Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville, Toque 96, et avocat du :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Anonyme a Consell
d’Administration, au capital social de 611.858.064 €, immatriculée au registre du
commerce de PARIS sous le numéro 542 016 381, dont le siége social est 6 avenue
de Provence 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la photocopie des documents complémentaires obtenus par le syndic, a
savoir I'etat daté par lot de copropriéte.

Et elle a signé sous toutes réserves.
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Nom et adresse Lot concerné:

du copropriétaire cédant :
40 RUE JEAN JAURES z Lot 2

40 RUE JEAN JAURES AV/OVVENTES
78190 TRAPPES : 7 1. o
Référence immeuble : 501441775

Immeuble sis:

Mutation a titre onéreux

Date envisagée pour la mutation : 23/09/2026

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI,
L'UNIS, LE 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES
l. PARTIE FINANCIERE
A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)
Il. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A. VIE DE LA COPROPRIETE
B. DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

lll. RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

- Les procés verbaux des assemblées générales des troisderniéres annéees

- Sitravaux décidés : PV des AC correspondantes

- Sidroit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante

- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrble technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 23/09/2026
Office Notarial :

CABINET AVOCAT EG

Reférence:

Dossier n°® : 70013NGU3

Clerc:

Délivré par le Syndic :

FONCIA MANSART, 10 rue Alfred
Couturier 78160 Marly le Roi France
Représentant :

Référence :

Dossier n° : 70012NGU3

Contact syndic AVOVENTES

Date : 20/08/2026
Signature :

Cachet:

FONCIALES 2 RUISSEAUY
Centre Co
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I. PARTIE FINANCIERE

A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT

1ERE PARTIE :

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1. AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 - des provisions exigibles

1.2 - des charges impayées sur les
exercices antérieurs

1.3 - des sommes devenues
exigibles du fait de la vente

1.4 - des avances exigibles (D. art.
5.1°e)

1.5 - Des cotisations au fonds
travaux (Art 14.2)

1.6 - des autres sommes exigibles
du fait de la vente

2. AU SYNDIC

Etablissement de |'état daté
(montant plafonné par décret)

TOTAL (1 + 2)

Dans le budget prévisionnel (D. art. 51° a) Prov./Chg courante

Dans les dépenses non comprises dans le budget
previsionnel (D. art. 51° b)

(D.art5.1°¢)

mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° d)

4. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)

4.2 avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 59)

4.3 avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

autres causes telles que condamnations

Etat dateée
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284500 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

380,00 €

3225,00€ TTC
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2EME PARTIE ;. - YER
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE:
ONTANT TTC
1. DES AVANCES PERGUES (D. ART. 5.2° A)
11 Avances constituant la réserve (D. art. 351°) 3921 €
1.2 Avances nommees provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) 22500 €
1.3 Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des 0.00 €

copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B)

Provisions encaissées sur budget previsionnel pour les périodes postérieures a la période en cours
et rendues exigibles en raison de la décheance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 0,00€
juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

3. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL (1+2 + 3) 264,21 € TTC

0,00 €

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le

syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de |'acte. La solution retenue par le syndic est la
suivante:

Solution 1: Oui

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 3 la
seconde partie(sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de 264,21 € TTC

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc
pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 : Non

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement la somme de
0,00 € TTC

Le syndic devra alors proceder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.
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3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1. DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

Avances constituant la réserve
3/ANE
(D. art.351°) d
A : isi isi 2cial
vances nommees provisions (provisions speciales) 225,00 €

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5°)

Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) 000 €
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) t

2. DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

DATE D'EXIGIBILITE NTANT TT
DANS LE BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5 3° B)
01/10/2026 N333 €
01/01/2027 1333 €
01/04/2027 1333 €

DANS LES DEPENSES HORS BUDGET PREVISIONNEL (D. 5. 3° C)
(En cas de travaux voteés, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre impérativement

compléte)

APPELS FONDS DE TRAVAUX (ARTICLE 14-2)
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATIONS

1. QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

AU TITRE DU BUDGET PREVISIONNEL pRTEEDES FHORSIBHDGEY
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 34304 € 17556 € 0,00 € 0,00 €
Exercice (N-2) 34310 € 346,62 € 0,00 € 0,00 €
2. PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours 7 D Oui Non
Sioui:
Objet des procédures :
PROCEDURE EN COURS DATE DE DEBUT DESCRIPTION/MOTIF MONTANT EN EUROS

Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la
charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet gu'entre les
parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

3. AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

DETAILS MONTANT TTC
Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente partielle dans la méme copropriéte) :

Autre(s) :

Les index des compteurs d'eau et d'électricité doivent faire l'objet d'un relevé contradictoire entre le vendeur et
l'acqueéereur.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX DE L'ART 14-2 (NON
REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT):

DETAILS MONTANT TTC
Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la derniére AG 0,00 €
Dont QP des lots objets de la vente 0,00€
Montant total actuel du fonds travaux 0,00 €

Dont QP attachée aux lots objets de la vente 0,08 €
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Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ VIE DE LA COPROPRIETE

1. ASSURANCES

Nature et importance de la garantie:

Multirisque: RC — Incendie -Dégat des eaux Qui D Non
Autres risques garantis D Oui D Non
Police Assurances Dommage Ouvrage en cours:

Au titre de la construction d'origine : D Qui Non
Souscrite par le syndicat au titre de travaux : D Qui Non
2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndi_cf a:l’:—il connaissance depuisf sa rjlor:nination d'u ne_ fﬂ‘odif[cation du Réglement de D Qui Non
copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)7 D Oui Non

3. ASSEMBLEE GENERALE
Date de |la derniére Assemblée Générale: 14/01/2026
Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: décembre 2026

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

4. SYNDIC

Date de |la derniére désignation: 01/04/2026

Syndic professionnel : Oui D Non
La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? Oui D Non

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque: BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Intitule du compte : SYNDICAT 40 J. JAURES 17244
Code Banque: 10207 Code Guichet : 00433 N® du compte : 23215483284 Cle RIB.: 20
IBAN : FR7610207004332321548328420 BIC: CCBPFRPPMTG

5. ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriéte est-il compris dans le perimeétre d'une Association Syndicale, D Oui Non
d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats ?
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Etat dateée

6. ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX
Lot n® Libellé type d'appel Budget Reste a appeler
2 APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIONNEL 2026 100,00 € 0,00<€

7. PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? D

8. CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage, contrat de D
location des parties communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

9. EXISTENCE D'EMPRUNT

Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains D
copropriétaires ?

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placeé sous le regime de l'administration provisoire prévue par les articles 29- D
1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

Existe-t-1l un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 D
juillet 1965 7
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Budget appele

Oui

QOui

Oui

100,00 €

Non

Non

Non

Non

Non

11. DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (ART 8-1 DE

LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a usage de D Oui

stationnement a-t-il &té voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de l'assemblée

Le réeglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? D

Qui

Non

Non
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

Date de construction de l'immeuble (si date connue) :01/01/1948

| Oui Non
(]

1. CARNET D'ENTRETIEN

Type immeuble D IGH D Autre

2. AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a eté délivre avant le ler janvier 1997.

L'immeuble est-il soumis a la reglermmentation sur 'amiante ? Oui D Non
Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? Oui D Non
L'imn_ﬁeuble att—i_l fait l'objet d"un repe’ra_gg complémentaire et le DTA a-t-il été mis a jour D Oui Non
depuis le ler février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

3. PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB)

L'immeuble a-t-il été &difié avant le ler janvier 1949 ? D Oui Nen
4. TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes 7 D Qui Non

Joindre |'état parasitaire, s'il y a lieu.

5. AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de legionellose, radon, mérules, etc... D Qui Non

Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? D Oui Non

6. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

L'immeuble est-il concerné ? Oui D Non

Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? D Qui Non
Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? D oui Non

Joindre le PV de l'assemblée générale
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7. ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
Existe-t-il des ascenseurs ? D Oui Non

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

8. PISCINE

Existence D Oui Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué D Qui Non
9. MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

D'un arrété de péril ? D Oui Non
D'une déclaration d'insalubrité ? D Oui Non
D'une injonction de travaux ? D Oui Non
D'une interdiction d'habiter ? D Oui Non
D'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme monument histarique ? D Qui Non
D'une injonction pour le ravalement des fagades 7 D Qui Non
D'un plan de sauvegarde (OPAH) D Oui Non
10. INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? D Oui Non

Si OQUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de légionella en
présence de tours aéroréfrigérantes.

1. CONTROLE DE L’'ASSAINISSEMENT

L'immeuble est-il concerné par l'obligation de controler le réseau collectif d'assainissement ? Oui D Non
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Immeuble sis: Nom et adresse Lot concerné:
du copropriétaire cédant :

40 RUE JEAN JAURES Lot 3

40 RUE JEAN JAURES AN/OW/TENITECQC

78190 TRAPPES AV AV LN L

Référence immeuble : 501441775

Mutation a titre onéreux

Date envisagée pour la mutation : 23/09/2026

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI,
L'UNIS, LE 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES
l. PARTIE FINANCIERE
A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)
Il. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A. VIE DE LA COPROPRIETE
B. DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

lll. RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

- Les procés verbaux des assemblées générales des troisderniéres annéees

- Sitravaux décidés : PV des AC correspondantes

- Sidroit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante

- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrble technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT
Date de la demande : 23/09/2026 Délivré par le Syndic : Date : 20/08/2026
Office Notarial : FONCIA MANSART, 10 rue Alfred Signature :
Couturier 78160 Marly le Roi France
CABINET AVOCAT EG Cachet:
Reférence : Représentant : FON
Dossier n° : 70013NGTE Référence : . C|A B z RUISSEAux
Ceatre Co Drigie |
Clerc: Dossier n°: 70013NGTE
Contact syndic: 7‘11 PLAI
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I. PARTIE FINANCIERE

A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT

1ERE PARTIE :

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1. AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 - des provisions exigibles

1.2 - des charges impayées sur les
exercices antérieurs

1.3 - des sommes devenues
exigibles du fait de la vente

1.4 - des avances exigibles (D. art.
5.1°e)

1.5 - Des cotisations au fonds
travaux (Art 14.2)

1.6 - des autres sommes exigibles
du fait de la vente

2. AU SYNDIC

Etablissement de |'état daté
(montant plafonné par décret)

TOTAL (1 + 2)

Dans le budget prévisionnel (D. art. 51° a) Prov./Chg courante

Dans les dépenses non comprises dans le budget
previsionnel (D. art. 51° b)

(D.art5.1°¢)

mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° d)

4. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)

4.2 avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 59)

4.3 avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

autres causes telles que condamnations

Etat dateée
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6705,07 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

670507 € TTC
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2EME PARTIE ;. - YER
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE:
ONTANT TTC
1. DES AVANCES PERGUES (D. ART. 5.2° A)
11 Avances constituant la réserve (D. art. 351°) 14272 €
1.2 Avances nommees provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) 819,00 €
1.3 Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des 0.00 €

copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B)

Provisions encaissées sur budget previsionnel pour les périodes postérieures a la période en cours
et rendues exigibles en raison de la décheance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 0,00€
juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

3. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL (1+2 + 3) 961,72 € TTC

0,00 €

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le

syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de |'acte. La solution retenue par le syndic est la
suivante:

Solution 1: Oui

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 3 la
seconde partie(sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la sormme de 961,72 € TTC

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc
pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 : Non

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement la somme de
0,00 € TTC

Le syndic devra alors proceder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.



. Etat daté

- ‘ : PAGE 4/10

FONCIA

3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1. DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

-TAILS MONTANT TTC

Avances constituant la réserve
14272 €
(D. art.351°) ;
Avances nommees provisions (provisions speciales
5 P : ) 819,00 €

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5°)

Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) 000 €
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) t

2. DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

DATE D'EXIGIBILITE NTANT TT
DANS LE BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5 3° B)
01/10/2026 321719 €
01/01/2027 321,79 €
01/04/2027 321719 €

DANS LES DEPENSES HORS BUDGET PREVISIONNEL (D. 5. 3° C)
(En cas de travaux voteés, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre impérativement

compléte)

APPELS FONDS DE TRAVAUX (ARTICLE 14-2)
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATIONS

1. QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

AU TITRE DU BUDGET PREVISIONNEL pRTEEDES FHORSIBHDGEY
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 88584 € 143760 € 0,00 € 0,00 €
Exercice (N-2) 88583 € 966,10 € 0,00 € 0,00 €
2. PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours 7 D Oui Non
Sioui:
Objet des procédures :
PROCEDURE EN COURS DATE DE DEBUT DESCRIPTION/MOTIF MONTANT EN EUROS

Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la
charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet gu'entre les
parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

3. AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

DETAILS MONTANT TTC
Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente partielle dans la méme copropriéte) :

Autre(s) :

Les index des compteurs d'eau et d'électricité doivent faire l'objet d'un relevé contradictoire entre le vendeur et
l'acqueéereur.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX DE L'ART 14-2 (NON
REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT):

DETAILS MONTANT TTC
Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la derniére AG 0,00 €
Dont QP des lots objets de la vente 0,00€
Montant total actuel du fonds travaux 0,00 €

Dont QP attachée aux lots objets de la vente 0,08 €
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Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ VIE DE LA COPROPRIETE

1. ASSURANCES

Nature et importance de la garantie:

Multirisque: RC — Incendie -Dégat des eaux Qui D Non
Autres risques garantis D Oui D Non
Police Assurances Dommage Ouvrage en cours:

Au titre de la construction d'origine : D Qui Non
Souscrite par le syndicat au titre de travaux : D Qui Non
2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndi_cf a:l’:—il connaissance depuisf sa rjlor:nination d'u ne_ fﬂ‘odif[cation du Réglement de D Qui Non
copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)7 D Oui Non

3. ASSEMBLEE GENERALE
Date de |la derniére Assemblée Générale: 14/01/2026
Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: décembre 2026

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

4. SYNDIC

Date de |la derniére désignation: 01/04/2026

Syndic professionnel : Oui D Non
La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? Oui D Non

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque: BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Intitule du compte : SYNDICAT 40 J. JAURES 17244
Code Banque: 10207 Code Guichet : 00433 N® du compte : 23215483284 Cle RIB.: 20
IBAN : FR7610207004332321548328420 BIC: CCBPFRPPMTG

5. ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriéte est-il compris dans le perimeétre d'une Association Syndicale, D Oui Non
d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats ?
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Etat dateée

6. ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX

Lot n® Libellé type d'appel Budget Reste a appeler

3 APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIONNEL 2026 364,00 € 0,00 €

7. PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? D

8. CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage, contrat de D
location des parties communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

9. EXISTENCE D'EMPRUNT

Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains D
copropriétaires ?

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placeé sous le regime de l'administration provisoire prévue par les articles 29- D
1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

Existe-t-1l un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 D
juillet 1965 7
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Budget appele

Oui

QOui

Oui

364,00 €

Non

Non

Non

Non

Non

11. DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (ART 8-1 DE

LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a usage de D Oui

stationnement a-t-il &té voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de l'assemblée

Le réeglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? D Qui

Non

Non
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

Date de construction de l'immeuble (si date connue) :01/01/1948

| Oui Non
(]

1. CARNET D'ENTRETIEN

Type immeuble D IGH D Autre

2. AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a eté délivre avant le ler janvier 1997.

L'immeuble est-il soumis a la reglermmentation sur 'amiante ? Oui D Non
Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? Oui D Non
L'imn_ﬁeuble att—i_l fait l'objet d"un repe’ra_gg complémentaire et le DTA a-t-il été mis a jour D Oui Non
depuis le ler février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

3. PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB)

L'immeuble a-t-il été &difié avant le ler janvier 1949 ? D Oui Nen
4. TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes 7 D Qui Non

Joindre |'état parasitaire, s'il y a lieu.

5. AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de legionellose, radon, mérules, etc... D Qui Non

Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? D Oui Non

6. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

L'immeuble est-il concerné ? Oui D Non

Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? D Qui Non
Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? D oui Non

Joindre le PV de l'assemblée générale
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7. ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
Existe-t-il des ascenseurs ? D Oui Non

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

8. PISCINE

Existence D Oui Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué D Qui Non
9. MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

D'un arrété de péril ? D Oui Non
D'une déclaration d'insalubrité ? D Oui Non
D'une injonction de travaux ? D Oui Non
D'une interdiction d'habiter ? D Oui Non
D'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme monument histarique ? D Qui Non
D'une injonction pour le ravalement des fagades 7 D Qui Non
D'un plan de sauvegarde (OPAH) D Oui Non
10. INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? D Oui Non

Si OQUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de légionella en
présence de tours aéroréfrigérantes.

1. CONTROLE DE L’'ASSAINISSEMENT

L'immeuble est-il concerné par l'obligation de controler le réseau collectif d'assainissement ? Oui D Non
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Nom et adresse Lot concerné:

du copropriétaire cédant :
40 RUE JEAN JAURES Lot 5

40 RUE JEAN JAURES AV/OVEN FS
78190 TRAPPES —~——t AT T
Référence immeuble : 501441775

Immeuble sis:

Mutation a titre onéreux

Date envisagée pour la mutation : 23/09/2026

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI,
L'UNIS, LE 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES
l. PARTIE FINANCIERE
A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)
Il. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A. VIE DE LA COPROPRIETE
B. DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

lll. RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

- Les procés verbaux des assemblées générales des troisderniéres annéees

- Sitravaux décidés : PV des AC correspondantes

- Sidroit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante

- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrble technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 23/09/2026
Office Notarial :

CABINET AVOCAT EG

Reférence:

Dossier n°® : 70013NGTS

Clerc:

Délivré par le Syndic :

FONCIA MANSART, 10 rue Alfred
Couturier 78160 Marly le Roi France

Représentant :
Référence :
Dossier n°® : 70013NGTS

Contact syndic /W ENTED

Date : 20/08/2026
Signature :

Cachet:

FONCIAVLES 2 RUISSEAUX
Centre Co ia| Prigs I
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I. PARTIE FINANCIERE

A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT

1ERE PARTIE :

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1. AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 - des provisions exigibles

1.2 - des charges impayées sur les
exercices antérieurs

1.3 - des sommes devenues
exigibles du fait de la vente

1.4 - des avances exigibles (D. art.
5.1°e)

1.5 - Des cotisations au fonds
travaux (Art 14.2)

1.6 - des autres sommes exigibles
du fait de la vente

2. AU SYNDIC

Etablissement de |'état daté
(montant plafonné par décret)

TOTAL (1 + 2)

Dans le budget prévisionnel (D. art. 51° a) Prov./Chg courante

Dans les dépenses non comprises dans le budget
previsionnel (D. art. 51° b)

(D.art5.1°¢)

mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° d)

4. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)

4.2 avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 59)

4.3 avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

autres causes telles que condamnations

Etat dateée
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702551 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

702551 € TTC
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2EME PARTIE ;. - YER
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE:
ONTANT TTC
1. DES AVANCES PERGUES (D. ART. 5.2° A)
11 Avances constituant la réserve (D. art. 351°) 134,88 €
1.2 Avances nommees provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) 774,00 €
1.3 Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des 0.00 €

copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B)

Provisions encaissées sur budget previsionnel pour les périodes postérieures a la période en cours
et rendues exigibles en raison de la décheance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 0,00€
juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

3. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL (1+ 2+ 3) 908,88 € TTC

0,00 €

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le

syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de |'acte. La solution retenue par le syndic est la
suivante:

Solution 1: Oui

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 3 la
seconde partie(sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la sornme de 908,88 € TTC

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc
pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 : Non

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement la somme de
0,00 € TTC

Le syndic devra alors proceder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.
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3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1. DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

DETAILS MONTANT TTC

Avances constituant la réserve

134,88 €
(D. art. 351°) ¢
Avances nommees provisions (provisions speciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5) ¥l
Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) 000 €
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) t
2. DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES
DATE D'EXIGIBILITE TANT TTC
DANS LE BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5 3° B)
01/10/2026 40592 €
01/01/2027 40592 €
01/04/2027 40592 €

DANS LES DEPENSES HORS BUDGET PREVISIONNEL (D. 5. 3° C)
(En cas de travaux voteés, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre impérativement
compléte)

APPELS FONDS DE TRAVAUX (ARTICLE 14-2)
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATIONS

1. QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

AU TITRE DU BUDGET PREVISIONNEL pRTEEDES FHORSIBHDGEY
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 124244 € 127332 € 0,00 € 0,00 €
Exercice (N-2) 124242 € 186734 € 0,00 € 0,00 €
2. PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours 7 D Oui Non
Sioui:
Objet des procédures :
PROCEDURE EN COURS DATE DE DEBUT DESCRIPTION/MOTIF MONTANT EN EUROS

Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la
charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet gu'entre les
parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

3. AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

DETAILS MONTANT TTC
Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente partielle dans la méme copropriéte) :

Autre(s) :

Les index des compteurs d'eau et d'électricité doivent faire l'objet d'un relevé contradictoire entre le vendeur et
l'acqueéereur.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX DE L'ART 14-2 (NON
REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT):

DETAILS MONTANT TTC
Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la derniére AG 0,00 €
Dont QP des lots objets de la vente 0,00€
Montant total actuel du fonds travaux 0,00 €

Dont QP attachée aux lots objets de la vente 0,08 €
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Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ VIE DE LA COPROPRIETE

1. ASSURANCES

Nature et importance de la garantie:

Multirisque: RC — Incendie -Dégat des eaux Qui D Non
Autres risques garantis D Oui D Non
Police Assurances Dommage Ouvrage en cours:

Au titre de la construction d'origine : D Qui Non
Souscrite par le syndicat au titre de travaux : D Qui Non
2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndi_cf a:l’:—il connaissance depuisf sa rjlor:nination d'u ne_ fﬂ‘odif[cation du Réglement de D Qui Non
copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)7 D Oui Non

3. ASSEMBLEE GENERALE
Date de |la derniére Assemblée Générale: 14/01/2026
Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: décembre 2026

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

4. SYNDIC

Date de |la derniére désignation: 01/04/2026

Syndic professionnel : Oui D Non
La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? Oui D Non

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque: BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Intitule du compte : SYNDICAT 40 J. JAURES 17244
Code Banque: 10207 Code Guichet : 00433 N® du compte : 23215483284 Cle RIB.: 20
IBAN : FR7610207004332321548328420 BIC: CCBPFRPPMTG

5. ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriéte est-il compris dans le perimeétre d'une Association Syndicale, D Oui Non
d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats ?
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6. ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX

Lot n°® Libelle type d'appe Budget Reste a appeler

5 APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIONMNEL 2026 34400 € 0,00 €

7. PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? D

8. CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage, contrat de D
location des parties communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

9. EXISTENCE D'EMPRUNT

Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains D
copropriétaires ?

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placeé sous le regime de l'administration provisoire prévue par les articles 29- D
1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

Existe-t-1l un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 D
juillet 1965 7
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Budget appele

Oui

QOui

Oui

34400 €

Non

Non

Non

Non

Non

11. DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (ART 8-1 DE

LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a usage de D Oui

stationnement a-t-il &té voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de l'assemblée

Le réeglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? D Qui

Non

Non
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

Date de construction de l'immeuble (si date connue) :01/01/1948

| Oui Non
(]

1. CARNET D'ENTRETIEN

Type immeuble D IGH D Autre

2. AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a eté délivre avant le ler janvier 1997.

L'immeuble est-il soumis a la reglermmentation sur 'amiante ? Oui D Non
Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? Oui D Non
L'imn_ﬁeuble att—i_l fait l'objet d"un repe’ra_gg complémentaire et le DTA a-t-il été mis a jour D Oui Non
depuis le ler février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

3. PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB)

L'immeuble a-t-il été &difié avant le ler janvier 1949 ? D Oui Nen
4. TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes 7 D Qui Non

Joindre |'état parasitaire, s'il y a lieu.

5. AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de legionellose, radon, mérules, etc... D Qui Non

Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? D Oui Non

6. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

L'immeuble est-il concerné ? Oui D Non

Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? D Qui Non
Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? D oui Non

Joindre le PV de l'assemblée générale
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7. ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
Existe-t-il des ascenseurs ? D Oui Non

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

8. PISCINE

Existence D Oui Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué D Qui Non
9. MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

D'un arrété de péril ? D Oui Non
D'une déclaration d'insalubrité ? D Oui Non
D'une injonction de travaux ? D Oui Non
D'une interdiction d'habiter ? D Oui Non
D'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme monument histarique ? D Qui Non
D'une injonction pour le ravalement des fagades 7 D Qui Non
D'un plan de sauvegarde (OPAH) D Oui Non
10. INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? D Oui Non

Si OQUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de légionella en
présence de tours aéroréfrigérantes.

1. CONTROLE DE L’'ASSAINISSEMENT

L'immeuble est-il concerné par l'obligation de controler le réseau collectif d'assainissement ? Oui D Non
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Nom et adresse Lot concerné:

du copropriétaire cédant :
40 RUE JEAN JAURES = s Lot9

40 RUE JEAN JAURES AV/VOVVENTES
78190 TRAPPES A, o
Référence immeuble : 501441775

Immeuble sis:

Mutation a titre onéreux

Date envisagée pour la mutation : 23/09/2026

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI,
L'UNIS, LE 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES
l. PARTIE FINANCIERE
A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)
Il. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A. VIE DE LA COPROPRIETE
B. DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

lll. RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

- Les procés verbaux des assemblées générales des troisderniéres annéees

- Sitravaux décidés : PV des AC correspondantes

- Sidroit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante

- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrble technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 23/09/2026

Délivré par le Syndic :

Contact syndic AV OVENTES

Date : 20/08/2026

Office Notarial : FONCIA MANSART, 10 rue Alfred Signature :
Couturier 78160 Marly le Roi France

CABINET AVOCAT EG Cachet:

Reférence : Représentant : .

Dossier n°® : 70013NGTO Référence : l'ONClA Es 2 RUlssgAu
Cenlre Co | Pripfhe

Clerc: Dossier n® : 70013NGTO I, Avenue de n

78370 PLA)
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I. PARTIE FINANCIERE

A. ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT

1ERE PARTIE :

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1. AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 - des provisions exigibles

1.2 - des charges impayées sur les
exercices antérieurs

1.3 - des sommes devenues
exigibles du fait de la vente

1.4 - des avances exigibles (D. art.
5.1°e)

1.5 - Des cotisations au fonds
travaux (Art 14.2)

1.6 - des autres sommes exigibles
du fait de la vente

2. AU SYNDIC

Etablissement de |'état daté
(montant plafonné par décret)

TOTAL (1 + 2)

Dans le budget prévisionnel (D. art. 51° a) Prov./Chg courante

Dans les dépenses non comprises dans le budget
previsionnel (D. art. 51° b)

(D.art5.1°¢)

mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° d)

4. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)

4.2 avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 59)

4.3 avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

autres causes telles que condamnations

Etat dateée
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1794022 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

17940,22 € TTC
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2EME PARTIE ;. - YER
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE:
ONTANT TTC
1. DES AVANCES PERGUES (D. ART. 5.2° A)
11 Avances constituant la réserve (D. art. 351°) 33092 €
1.2 Avances nommees provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) 1899,00 €
1.3 Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des 0.00 €

copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B)

Provisions encaissées sur budget previsionnel pour les périodes postérieures a la période en cours
et rendues exigibles en raison de la décheance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 0,00€
juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

3. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL (1+ 2+ 3) 2229,92 € TTC

0,00 €

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En conséquence, le

syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de |'acte. La solution retenue par le syndic est la
suivante:

Solution 1: Oui

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 3 la
seconde partie(sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la sommme de 2229,92 € TTC

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc
pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 : Non

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement la somme de
0,00 € TTC

Le syndic devra alors proceder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.
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3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1. DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

-TAILS MONTANT TTC

Avances constituant la réserve
33092 €
(D. art.351°)
Avances nommees provisions (provisions speciales
5 P : ) 1899,00 €

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5°)

Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) 000 €
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) t

2. DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

DATE D'EXIGIBILITE NTANT TT
DANS LE BUDGET PREVISIONNEL (D. ART. 5 3° B)
01/10/2026 91061 €
01/01/2027 91061 €
01/04/2027 910,61 €

DANS LES DEPENSES HORS BUDGET PREVISIONNEL (D. 5. 3° C)
(En cas de travaux voteés, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre impérativement

compléte)

APPELS FONDS DE TRAVAUX (ARTICLE 14-2)
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATIONS

1. QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

AU TITRE DU BUDGET PREVISIONNEL pRTEEDES FHORSIBHDGEY
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 270992 € 3655,06 € 0,00 € 0,00 €
Exercice (N-2) 270994 € 339850 € 0,00 € 0,00 €
2. PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours 7 D Oui Non
Sioui:
Objet des procédures :
PROCEDURE EN COURS DATE DE DEBUT DESCRIPTION/MOTIF MONTANT EN EUROS

Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la
charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet gu'entre les
parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

3. AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

DETAILS MONTANT TTC
Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente partielle dans la méme copropriéte) :

Autre(s) :

Les index des compteurs d'eau et d'électricité doivent faire l'objet d'un relevé contradictoire entre le vendeur et
l'acqueéereur.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX DE L'ART 14-2 (NON
REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT):

DETAILS MONTANT TTC
Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la derniére AG 0,00 €
Dont QP des lots objets de la vente 0,00€
Montant total actuel du fonds travaux 0,00 €

Dont QP attachée aux lots objets de la vente 0,00 €
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Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ VIE DE LA COPROPRIETE

1. ASSURANCES

Nature et importance de la garantie:

Multirisque: RC — Incendie -Dégat des eaux Qui D Non
Autres risques garantis D Oui D Non
Police Assurances Dommage Ouvrage en cours:

Au titre de la construction d'origine : D Qui Non
Souscrite par le syndicat au titre de travaux : D Qui Non
2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndi_cf a:l’:—il connaissance depuisf sa rjlor:nination d'u ne_ fﬂ‘odif[cation du Réglement de D Qui Non
copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)7 D Oui Non

3. ASSEMBLEE GENERALE
Date de |la derniére Assemblée Générale: 14/01/2026
Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: décembre 2026

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

4. SYNDIC

Date de |la derniére désignation: 01/04/2026

Syndic professionnel : Oui D Non
La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? Oui D Non

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque: BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Intitule du compte : SYNDICAT 40 J. JAURES 17244
Code Banque: 10207 Code Guichet : 00433 N® du compte : 23215483284 Cle RIB.: 20
IBAN : FR7610207004332321548328420 BIC: CCBPFRPPMTG

5. ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriéte est-il compris dans le perimeétre d'une Association Syndicale, D Oui Non
d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats ?
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Etat dateée

6. ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX
Lot n°® Libelle type d'appe Budget Reste a appeler
) APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIONMNEL 2026 84400 € 000 €

7. PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? D

8. CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage, contrat de D
location des parties communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

9. EXISTENCE D'EMPRUNT

Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains D
copropriétaires ?

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placeé sous le regime de l'administration provisoire prévue par les articles 29- D
1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

Existe-t-1l un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 D
juillet 1965 7
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Budget appele

Oui

QOui

Oui

844,00 €

Non

Non

Non

Non

Non

11. DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (ART 8-1 DE

LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a usage de D Oui

stationnement a-t-il &té voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de l'assemblée

Le réeglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? D Qui

Non

Non
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

Date de construction de l'immeuble (si date connue) :01/01/1948

| Oui Non
(]

1. CARNET D'ENTRETIEN

Type immeuble D IGH D Autre

2. AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a eté délivre avant le ler janvier 1997.

L'immeuble est-il soumis a la reglermmentation sur 'amiante ? Oui D Non
Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? Oui D Non
L'imn_ﬁeuble att—i_l fait l'objet d"un repe’ra_gg complémentaire et le DTA a-t-il été mis a jour D Oui Non
depuis le ler février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

3. PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB)

L'immeuble a-t-il été &difié avant le ler janvier 1949 ? D Oui Nen
4. TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes 7 D Qui Non

Joindre |'état parasitaire, s'il y a lieu.

5. AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de legionellose, radon, mérules, etc... D Qui Non

Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? D Oui Non

6. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

L'immeuble est-il concerné ? Oui D Non

Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? D Qui Non
Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? D oui Non

Joindre le PV de l'assemblée générale
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7. ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
Existe-t-il des ascenseurs ? D Oui Non

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

8. PISCINE

Existence D Oui Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué D Qui Non
9. MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

D'un arrété de péril ? D Oui Non
D'une déclaration d'insalubrité ? D Oui Non
D'une injonction de travaux ? D Oui Non
D'une interdiction d'habiter ? D Oui Non
D'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme monument histarique ? D Qui Non
D'une injonction pour le ravalement des fagades 7 D Qui Non
D'un plan de sauvegarde (OPAH) D Oui Non
10. INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? D Oui Non

Si OQUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de légionella en
présence de tours aéroréfrigérantes.

1. CONTROLE DE L’'ASSAINISSEMENT

L'immeuble est-il concerné par l'obligation de controler le réseau collectif d'assainissement ? Oui D Non





