Affaire : CIC C/
Dossier n® : 25/00077
AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 23 SEPTEMBRE 2026 — 9H30

DIRE SYNDIC

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX, et le vingt aout

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Mous Greffier
soussigne,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux a VERSAILLES
(78000), Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville, Togue 96, et avocat du :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Anonyme a Conseil
d'Administration, au capital social de 611.858.064 €, immatriculée au registre du
commerce de PARIS sous le numeéro 542 016 381, dont le sieége social est 6 avenue
de Provence 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la photocopie des documents obtenus par le syndic :

- Carnet d'entretien de la copropriete

- FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE

- Procés-verbal de bornage et de reconnaissance de limites
- Dossier technigue amiante

-  Etat daté pour chacun des lots de copropriété (2,3,.5 et 9)

- Procés-verbal d'assemblée générale du 21 décembre 2023
- Procés-verbal d'assemblée générale du 2 octobre 2024

- Procés-verbal d'assemblée générale du 14 janvier 2026

- Réglement de copropriété

Et elle a signé sous toutes réserves.
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GESTIONNAIRE DE COPROPRIETE

COMPTABLE

©

AGEMCE EN CHARGE DE VOTRE
IMMEUBLE

Foncia Les 2 Ruisseas

Centre cormirmercial Br

THETD Plaisir

iggitke

01 30 5510 43

SYMNDIC DE VOTRE IMMEUBLE
FORCEA MANSART

100 ru e Adfred CotLrisr

TEWED Marly le Raoi

01 3008 &3 33

mansartBfonciafr

40 RUE JEAN JAURES

Carnet d'entregien
de la copropriété
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#r 40 RUE JEAN JAURES

40 RUE JEAM JAURES
TE120 TRAFPES

Construit le : 01/01/1948
Immeuble de 5 lots principaux

. DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

A. EQUIPEMENTS DE LA COPROPRIETE

= Ventilation Mécanique Controlée

= Mettoyage entretien

B. RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Momination du syndic le : 01f04f2026
Début exercice comptable - 0lfo7/2026
Fin exercice comptable . 30/06/2027
MWombre de lots principaux -5

Mombre d'appartements

Mombre de parkings, emplacements de bl »
stationnements, box

MNombre de locaux commerciaux 1]

Mombre de locaux professionnels

Mombre de lots divers
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C. SALARIES
MNOM PREMOM

Adresse de la loge
M tel loge

Jours et homires de la loge

FOMNCTION TYPE DE CONTRAT

PAGE 2/4

ECHEAMCE

Il. CONTROLES REGLEMENTAIRES ET DIAGNOSTICS DE LA

COPROPRIETE

2.1. AMIANTE

DHAGMOSTIC

Recherche Amiante 1 - Décret du 3 Mai 2002

Commentaires

Absence d'amiante

DHAGMOSTIC

Recherche Amiante 2 - Décret du 3 Juin 201

Commentaires

2.2. PLOMB

DHAGMOSTIC

Plemb

2.3. TERMITES

DHAGMOSTIC

Terrmites

40 RUE JEAN JAURES

DATE DE REALISATION

Mon concerna

DATE DE REALISATION

Men concernsd

DATE DE REALISATION

12f052014

DATE DE REALISATION

19 AOUT 2026
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2.4. AUTRES RISQUES SANITAIRES

DIAGHOSTIC DATE DE REALISATION

Autres risques sanitaires Nen concerné

2.5. DPE COLLECTIF

DHAGMOSTIC DATE DE REALISATION

CPE collectif MNon concerneé
2.6. CONTRAT DE PERFORMANCE ENERGETEQUE
Existe-t-il un contrat de performance énergétigue

2.7. PROIJET ET PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

2.8. AUTRES DIAGNOSTICS

DHAGMNOSTIC DATE DE REALISATION

1Il. CONTRATS DE LA COPROPRIETE

NOM Me DATE DATE DERMIER
COMNTRAT D'EFFET RENMOUVELLEMENT

001 - DEPENSES GENERALES

EMTRETIEM MEMAGER 16012 25/05f2023 25/03/2026

AWH SERVICES

& RUE CHARLES TELLIER
EMTRETIEM ET MAINTENANCE DU CAISSON VMC TEE20 LIMAY

Tel: 0134 7412 50

Ermall : contact@avhservices fr

98-

EaU STIEEBTE0 olfionf2023 olfonf2026
SEOR
2 BATE DE VERSAILLES

COMPTEUR EAU FR430 LOUVECIENMNES

Tel: 02 77 40 94 36
Ermall : eru.dift psoesau@suez com

40 RUE JEAN JAURES
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Non

DATE
ECHEAMCE

24/05/2027

122026

19 AOUT 2026
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MNOM

065 - DEPENSES ESCALIERS

EMERGIE

ELECTRICITE

500 - DEPENSES UNITE

TELECOM

INSTALLATION, ENTRETIEN ET MAINTENANCE DU
RESEAU DE COMMUMNICATION ELECTROMIQUE

PAGE &/4
M DATE DATE DERMIER DATE
COMNTRAT D'EFFET REMOUVELLEMEMNT ECHEANCE
S837465310 16102017 omfonf2027
Entreprise-EOF PRELEVEMENT
10 RUE ALFRED COUTURIER
TG0 MABLY LE ROI
COLOG496 01/10/2023 o10/2025 Iofoaf20ue

5SFR FIBRE 545

10 RUE ALBERT EINSTEIN

Tr420 CHAMPS SUR MARME

Tel : 04132028 23

Ermall : virement-collectifi@sfreom

IV. TRAVAUX IMPORTANTS DE LA COPROPRIETE

LIBELLE DATE D'AG  MONTANT TRAVAUX VOTES
001 - DEPENSES GENERALES
APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIOMNMEL 2026 ox0e/2026 400000 €

APPEL BUDGETAIRE EXCEPTIONMEL 20026

DATE RECEPTION DES TRAVAUX

V. TRAVAUX JUGES NECESSAIRES A LA CONSERVATION

La copropriété n'a pas réalisé de Diagnostic Technique Global

VI. PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX DE LA COPROPRIETE

La copropriété n'a pas mis en place un plan pluriannuel de travaux

VIil. ANNEXES

Fas d'annexe supplémentaire

40 RUE JEAN JAURES

19 AOUT 2026



FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC4-789-749

[conforme sux dispositions de 'arthcle 8-2 de |2 1ol n® 65-557 du 10 |ulllet 1363)

40 r jean jaures
genérée 3 partir des données mises a jour le 27/07/2026 78190 Trappes

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Mom d'usage de la coproprieté 40 RUE JEAN JAURES

Adresse de référence de la coproprigte 40 r jean jaures 78190 Trappes

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriéte

Date d'immatriculation 26/04/2018 Muméro d'immatriculation AC4-789-749
Date du. [el;_alement de 15/03/2006 M SIREI dl:.li syndicat de 50510960300017
copropriete coproprietaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant legal de |la copropriéte FONCIA MANSART de numéro SIRET 49020518400016
Agissant dans le cadre d’'un mandat de syndic
10 RUE AL FRED COUTURIER
by 78160 MARLY LE RO
Mumeéro de téléphone 0130086333

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

| Si le syndicat est un syndicat

| secondaire Sans objet

| Spécificités [] Syndicat coopératif [] Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

votre assemblée genérale 7

Mombre de lots 9
Mombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 8
Mombre de batiments 1
Péricde de construction des batiments De 1949 5 1974
Année d'achévement de la construction 1973
Réalisation d’'un DPE collectif Non
Reéalisation d'un diagnostic structure Non
Avez-vous voté 'adoption d'un plan pluriannuel de travaux (partiellement ou Neisi
totalement) ?

Le projet de plan pluriannuel de travaux a-t-il été inscrit a l'ordre du jour de Noi

INFRASTRUCTURE ET EQUIPEMENTS

Nombre d’ascenseurs

0

Présence de locaux vélos

Non connue

Présence d'infrastructures de recharge pour véhicules

electriques ou hybrides rechargeables e
Type de chauffage Individuel
Energie de chauffage principale Electricité

Systéme de chauffage

Chaudiére électrique

Type d'eau chaude sanitaire

Individuel

Systéme de production d'eau chaude sanitaire identique au
systéme de chauffage

Oui

Systeme de production d’eau chaude sanitaire

Chaudiere électrique

Type de ventilation

Individuel!

Systéme de ventilation

Sans objet




CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Approbation des comptes Owi
Date de debut de I'exercice clos 01/07/2024
Date de fin de l'exercice clos 30/06/2025
Date de I'Assemblée Générale ayant approuve les comptes 14/01/2026
Charges pour opérations courantes 12454 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, remunérations et autres ) ) 0006 €
Montant des sommes restant dues par les coproprietaires 26638 €
Mombre de copropriétaires débiteurs de plus de deux trimestres 4
de charge

Montant du fonds de travaux 1€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non

syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 27/07/2026,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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Dossier N° S26902-glo
VA Conmue

PROCES-VERBAL
DE BORNAGE
ET DE RECONNAISSANCE
DE LIMITES

Concernant la propriété sise

Département : YVELINES

Commune : TRAPPES

Cadastrée section/n° : BD n® 12, 13

Appartenant a la Commune de Trappes

Dressé le 04/06/2019

Suite au rendez-vous de bornage du 24/05/2019

Société de Géométres-Experts (P maitres d’cwuvre VRD
mmmmm Répubiligue 6 rua Jean-Plema Timbaud 128 Pelile Rua Si-Matthiau &2 rue da Rambouilal B e de Bidvres
TEEAD HEAUPHLE-LE-CHATEAU *  Monligny-le-Bratannaus TBE50 HOUDAN 70460 CHEVREUSE 81400 SACLAY **
Tél. 01 34 B8 00 T8 T8180 SAMT-OUENTIN-EN-YVELINES Tél. 01 20 69 B2 35 T, 01 30 B2 42 50 Tél, 01 80 14 BB 02
Fan. 01 34 08 83 73 Tél 01 30 64 01 41 Fox. 01 30 84 01 58 Faun. 01 30 88 1046 Fax. 01 30 52 52 42 sadayiioncler-sxparts .com
reauphie@foncier-experls com saintguentingfoncier-asparts.com noudangfancer-apars.com chavteuso@foncier-axpanis.com

wamlonelzrsuparia cam « GARL su capital g8 120 000 €. RCS Versailles 437 742 80T - BIRET 487 742 847 000 77« APE T112A « TVA Inlrecosmermniiision FR1S 487 T42 80T . “sibgn socinl **permansnos
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> _ Chapitre | : Partie normalisée _

A la requéte de la Commune de TRAPPES. propriétaire des parcelles ci-aprés désignée, e,
soussigné Géométre-Expert & Saint-Quentin-en-Yvelines,
inscrit au tableau du conseil régional d'lle-de-France sous le numéro 04806, ai été charge de
procéder au bornage de la limite de la propriété cadastrée et dresse en conséquence le
présent procés-verbal.

Article 1 : Désignation des parties

Propriétaires

1) COMMUNE DE TRAPPES immatriculée au registre du commerce sous le
numéro 217806215 ayant son siége social 4 THOTEL DE VILLE, 1 place de la
république, 78190 TRAPPES. Se déclarant propriétaire des parcelles
cadastrées section BD n° 12 et 13. Sises 38 rue Jean Jaurés, 78190
TRAPPES

Se déclarant propriétaires de la parcelle cadastrée section BD n® 203, sise 40, rue
Jean Jaurés, 78190 TRAPPES
Regroupant :

Se déclarant propriétaire de la parcelle cadastrée section BD n® 184. Sises 40
rue Jean Jaurés, 78190 TRAPPES
Regroupant :

- L'Indivisior \“\) NQ

Société de Géometres-Experts @mnltrus d'eeuvre VRD

&3 penue de la République 6 rua Jean-Plerre Timbaud 125 Pollte Fue Si-Malthieu &2 rug de Ramboullel B e de BMvres
THE40 NEAUPHLE-LE-CHATEAU *  Monfigry-ba-Brefonneun TASED HOUDAN TB460 CHEVAELSE BTABD SACLAY ™
Tél. 01 34 89 00 78 T80 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES Tél. 04 34 50 82 35 T 01 306242 50 Tél. 01 80 14 88 03
Fau. 01 34 B2 63 T2 Tél. 01 2384 01 41 Fac 01 30 8401 68 Fax. 01 30 88 10 46 Faex. 01 30 &7 32 42 eaciap(hfoncler

neauphiegfoncer-expens.comn soinfquentingioncier-experta.com houdan@foncer-axparts.com chavreuseBfancier-axparta.com

e fancitr-aaparia.com « SARL su capiinl ds 120 000 € - S Varsaling 487 T42 087 . BIRET AT 742 08T QD0 77, APE 71124 . TVA inleucommunautairs FR10 407 742 987 » “sidgs PR ——

2



= [oncier
experts

3)

Indivision
Se déclarant propriétaires de la parcelle cadastrée section BD n® 14, sise 36, rue

Jean Jaurés, 78190 TRAPPES
Regroupant :

L'identité précise et les coordonnées des intervenants sont consignées sur un document a

part et conservées par FONCIER-EXPERTS.

Article 2 : Objet de 'opération

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de
reconnaitre, définir et fixer d’'un commun accord et de maniére définilive les limites

séparatives communes et(ou) les points de limites communs entre :

Les parcelles cadastrées :

Commune de TRAPPES

Section

Numéro

Lieu-dit ou adresse

[ Observations

BD

12

38, Jean Jaurés

13_

34, Jean Jaurés

et la parcelle cadastrée :

Commune de TRAPPES

Section | Numéro | Lieu-dit ou adresse Observations
BD 203 40, Jean Jaurés

BD 184 40, Jean Jaurés

BD 14 36, Jean Jaurés

> Chapitre Il : Partie non normalisée - expertise

Société de Géométres-Experts @maltrns d'eeuvre VRD
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THR4A0 NEAUPHLE-LE-CHATEAL *  Monlig
Téd. 01 34 BD 00 78

Fiax. 01 34 B0 63 73
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TE180 SAINT-OUENTIN-EN-YVELINES
Tél. 013084 0141 Fax.0130B401 66
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126 Petite Fus St-Malihieu
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T, 01 30 5862 35

Fax, 01 30 88 10 406
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Article 3 : Débat contradictoire

Le débat contradictoire a eu lieu le 24/05/2019 & 10h00, ont été convoqués par lettre simple
I'ensemble des propriétaires listés ci-dessus.

Au jour et heure dits, , directeur technique, (d0ment mandaté par

. géométre-expert au sein de la société FONCIER-EXPERTS),
a procédé a l'organisation du débat contradictoire en présence des personnes dont les noms
sont cochés sur la feuille de présence ci-annexée.

Article 4 : Documents anal définition des lim

cume s rti

« Le plan élabli par Foncier-Experts aprés relevé des lieux,

« Fichiers numériques du Cadastre de la section BD sur la commune de Trappes,

« Etat Parcellaire comprenant des cotations dressé en 1980 par le cabinet LEVESQUE,
géomatre expert & Versailles.

» L'extrait cadastral de 'ancienne section H dite du village datant de 1812.

e L'extrait cadastral de I'ancienne section H datant de 1971.

¢ L'extrait cadastral de I'ancienne section H datant de 1981.

+ L'extrait cadastral de la section BD datant de 1994.

¢ Plan de division dressé le 11/01/2006 par la SCP Nicolas, géométre expert a Saint
Quentin en Yvelines, concernant les parcelles BD n® 184 et 203. Et son DA 1538D
vérifié et numéroté le 18/01/2006.

« Le plan de Copropriété dressé le 12/02/2007 par I'ATGT, géométre & Rambouillet et
concernant la parcelle BD n°® 14.

« Plan de division dressé le 18/12/2019 par géomeéire expert a
Elancourt. Et son DA n® 1673N vérifié et numérote le 11/12/2012.

« Les recherches effectuées n'ont pas permis de recueillir d'autres éléments.

Les ntés par les ties :
s Ades da tfdw'q Zool athe Oeld BARBIER fotase & %J«: E»clilﬂu. 125% pacs
,f& fb-ﬁLEL %ﬂ’ﬁﬂ' p donaten A weale - RPAS

o Fan | iirte an cnf:mfr:c‘t}_‘ 2 lats ,d-.u—,&Pm-mjll ED a°Ay  abad ATET dosie
Fize dale' du M) fols2207 __ RAS

Wb

Les parties signataires ont pris connaissance de ces documents sur lesquels elles ont pu G\
exprimer librement leurs observations.

Société de Géomeétres-Experts @matlres d’ccuvre VRD
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s dires des parties repris ci-dessous :

Nous Jndt:rn_ c;]uz.-‘ee_ s G:!"l-';_ enbe ﬁl-!s Aomme.t?z E <t F-ﬂhjl‘
Pnim‘hé’ & a Paru_llc RDnA , Aa Pmi:r‘ﬁjng[

xS mm«j-.-. c}.;'-:, Lo muj')-;im, ok ,&am'fl'; Aet B

Aommeks BebC Ao Kk dur Lo ﬁmt.dgtomfmﬁ;‘_

Article 5 : Définition des limites de propriétés

A lissue du débat contradictoire et de I'analyse des éléments sulvants :

des titres de propriétés communiqués,
des documents cités ci-dessus,

des signes de possession constatés,
des usages locaux

Les parties présentes reconnaissent comme réelles et définitives les limites de propriété
objet du présent procés-verbal de bornage ainsi fixées :

du point A au point B, par une ligne droite de 5.94 m de longueur, représentant un
muret présumée privatif & la parcelle BD n® 203 ; Le point A correspond au nu du mur
dans le prolongement du muret présumé privatif 4 la parcelle BD n® 203 et le point B
correspond & l'angle de mur de |a remise.

du point B au point C, par une ligne droite de 11.98m de longueur, représentant le nu
du mur de la remise ; Le point B correspond a l'angle de mur de la remise et le point C
correspond a 'angle du mur comprenant des pavés de verre.

du point C au peint D, par une ligne droite de 3.69m de longuseur, représentant le nu du
mur de la remise ; Le point C comespond a I'angle du mur comprenant des pavés de
verre.

Du point E au point F, par une ligne droite de 5.92m de longueur, représentant le nu du

mur présumé privatif & la parcelle BD n* 14 ; Le point E correspond a la séparation
entre le mur privatif a la parcelle BD n® 14 et la maison privative a la parcelle n® 12 et

.

PMLJ £ & peee BDO0W3Y, A poprcl, ok que fe bithred “towesc phe o Lo

%

Société de Géomeétres-Experts @ maitres d'eeuvre VR G M
@3 avanua do la Républigue @ rug Jean-Plerre Timbaud 125 Petile Rue Bi-Matthieu B3 rue de Ramboulliet & e de Bibvres
TBE40 MEAUPHLELE-CHATEAL *  Monligny-ie-Bratannaux TESED HOUDAN Ta460 CHEVREUSE 91400 SACLAY =
Tél. 01 34 69 DO T8 TE1BD SAINT-OUENTIN-EN-YVELINES Téil. 01 30 50 82 &6 T 01 30 B2 42 5O Til. 01 80 14 88 03
Fax. 0134 80083 T3 TéL 01306401 41 Fax.01306401 58 Fax. 01 30 86 10 48 Fax. 01 30 52 32 42 nicar-auparts. com
neauphie@foncler-expels com m-mw-cmmm mwm chevteuse Dfoncler-2aperts com
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le point F correspond a I'angle du mur privatif a la parcelle BD n® 14.

Le plan joint permet de repérer sans ambiguité la position des limites et des sommets définis
par le présent procés-verbal.

Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités 4 se prononcer sur les limiles proposées les
concernant, les documents et les &léments visés a l'article 4 ayant été mis a leur disposition.
Les limites et les points proposés ne deviendront définitifs qu'aprés ratification du présent
procés-verbal par les propriétaires concernés ou leurs représentants diment habilités.

Article 7 : Défaut d’accord amiable

A défaut de ratification expresse par les parties, il sera dressé un procés-verbal de carence
mentionnant clairement les raisons qui ont empéché la reconnaissance et le bornage de la
ou des limites et{ou) des points de limites proposés a lissue du débat contradictoire et
définis au présent procés-verbal. Ce ou ces procés-verbaux de carence seront diffusés a
l'ensemble des parties concernées. lls pourront permettre a la partie la plus diligente
d'engager la procédure judiciaire adaptée pour voir statuer sur la(les) limite(s) visée(s).

Article 8 : Rétablissement des bornes ou res

Les bornes ou repéres, définissant les limites de propriété objet du présent procés-verbal,
qui viendraient & disparaitre devront &tre remises en place par un géométre-expert.

Le géométre-expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites bornes ou
repéres aprés en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera constat.

Ce constat devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques adoptées
en référence au présent document.

A l'occasion de cette mission, et uniquement sur demande express des parties, le géometre-
expert pourra &ire amené & vérifier la position des autres bornes participant a la définition
des limites de propriété objet du présent procés-verbal.

Article 9 : Clauses Générales

Il est rappelé que le procés-verbal de bornage dressé par un géometre-expert et signé par
toutes les parties, fixe pour I'avenir les limites des propriétés et vaut titre. Le procés-verbal
de bornage fait loi entre les signataires mais aussi entre les acquéreurs et successeurs qui
sont de droit subrogés dans les actions par leurs auteurs.

Aucun nouveau bornage ne peut éire réalisé, dés lors que le plan et le procés-verbal
antérieurs ayant regu le consentement des parties permettent de reconstituer sans ambiguite
la position de la limite.

Par conséquent, les parties soussignées déclarent solennellement qu'a leur connaissance |l
n'existe aucune clause, définition de limite, ou condition contraire aux présentes pouvant étre
contenues dans tout acte, plan, ou procés-verbal de bornage antérieur ou tout autre

Société de Géomeétres-Experts @maitre: d’'ceuvre VRD
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document. Elles déclarent également qu'il n'existe, & ce jour, a leur connaigsance, aucune
autre borne ou signe matériel concernant les limites présentement définies.

Les parties signataires affirment, sous leur entiére responsabilité, éire propriétaires des
terraing objets du présent procés-verbal ou avoir regu mandat d'approuver les présentes en
lieu et place de tous les ayants droit qu'elles disent représenter.

Les parties ont pris connaissance de l'enregistrement du présent procés-verbal dans le
portail GEOFONCIER, mis en place par I'Ordre des Géométres-Experls, suivant les
dispositions du décret n°96-478 du 31 mai 1996 organisant la profession de Géometre-
Expert. Conformément A I'article 52 dudit décret, ces documents seront communiqués a tout
géométre-expert qui en ferait la demande.

En référence aux articles L115-4 et L115-5 du Code de I'urbanisme, en cas de vente ou de
cession de 'une des propriétés objet des présentes, son propriétaire devra faire mentionner,
dans I'acte, par le notaire, l'existence du présent document.

Les parties confient 'exemplaire original au Géomeétre-Expert soussigné qui s'oblige a le
conserver et & en délivrer copie aux intéressés. Les parties donnent leur accord pour que le
Géomeétre-Expert puisse procéder ou faire procéder au déepbt dématérialisé du procés-verbal
et du plan de bornage, aux fins de conservation ou d'archivage.

Les frais et honoraires relatifs aux opérations de bornage et d'établissement du présent
procés-verbal seront supportés par le demandeur.

Les signataires déclarent accepter les conditions du présent procés-verbal en toutes ses
dispositions.

| ACCORDS DES PARTIES :

Accords des parties recueillis par le géométre-ex i

NOM

COMMUNE DE TRAPPES
(Pour les parcelles BD n® 12 et 13)

&M e
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(Pour les parcelles BD n® 203 et 184)

(Pour ‘Ih:_-:-s parcelles BD n°® 203 et 184)

(Pour les parcelies BD n® 203 et 184)

(Pour la parcelie 5L n° 184)

(Pour la parcelle BD n® 184)

(Pour la parcelie BD n° 14)

(Pour la parcelle BU n” 14)

e ¥
S/m:lété de Géométres-Experts @maitru: d'ceuvre VRD

B3 pvanue de 18 Républigue 6 e Jean-Pigrre Tombaud
70640 NEAUPHLE-LE.CHATEALI *  Monbigmy-le-Brelonrm
Tal 01 34 2000 T8 TELB0 BEAINT CUENTIN-EN-YVELINES

Fae, 0134 BB EXTY Tél DF 30640141 Fax 01308401 66
nisvuphieghfoncir eapers com ‘sainbpuenten o ncer-eapens. oom

125 Pelite Rue St-Mafhieu
Tas5E0 HOUDAN

Tk 00 50 58 67 35

Fax 01 30 48 10 46

@2 rue de Ramboulbat
TE4ED CHEVREUSE
Tal o 30 52 43 50
Fax 0] 3052 32 42
chevreusefioncle-eaperis com

6 run do Bdbvres
B1400 SACLAY ™
Tel 0180 14 86 03
saclayifonninr.

-paparts. oom
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Le Géométre-Expert soussigné auteur des présentes

Le directeur technique,

G
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DEPARTEMENT DES YVELINHES

Commune de TRAPPES

Rue 38, rue lean Jauris

Section BD n® 12, 13
i la Commune de Trappes
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Dossier N° §26902-glo
F‘U?p ,Mbe:lﬂ o

PROCES-VERBAL
DE BORNAGE
ET DE RECONNAISSANCE
DE LIMITES

Concernant la propriété sise

Departement : YVELINES

Commune : TRAPPES

Cadastrée section/n® : BD n® 12, 13
Appartenant a la Commune de Trappes

Dressé le 04/06/2019
Suite au rendez-vous de bornage du 24/05/2019

P L

Société de Géumitras-E.xparrls @mailras d'ceuvre VRD
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»  Chapitre | : Partie normalisée

A la requéte de la Commune de TRAPPES, propriétaire des parcelles ci-aprés désignée, je,
soussigné Géométre-Expert & Saint-Quentin-en-Yvelines,
inscrit au tableau du conseil régional d'lle-de-France sous le numéro 04806, ai été chargé de
procéder au bornage de la limite de la propriété cadastrée et dresse en conséquence le
présent procés-verbal.

Article 1 : Désignation des pa

Propriétaires

1) COMMUNE DE TRAPPES immatriculée au registre du commerce sous le
numéro 217806215 ayant son siége social 4 'THOTEL DE VILLE, 1 place de la
république, 78190 TRAPPES. Se déclarant propriétaire des parcelles
cadastrées section BD n° 12 et 13. Sises 38 rue Jean Jaurés, 78190
TRAPPES

1) Indivision
Se déclarant proprietaires ae la parcelle cadastrée section BD n® 203, sise 40, rue
Jean Jaurés, 78190 TRAPPES

Rearoupant :

2) Les Copropriétaires immatriculée au registre du commerce sous le numéro
U07293434 ayant son siége social au 40 rue Jean Jaurés, 78190 TRAPPES.
Se déclarant propriétaire de la parcelle cadastrée section BD n® 184. Sises 40
rue Jean Jaurés, 78190 TRAPPES

Regroupant :

- L'Indivisior R Q NG

Socliété de Géomeétres-Experts @ma_‘nrea d'ceuvre VRD
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3) Indivisic
Se déclarant proprietaires de la parcelle cadastrée section BD n® 14, sise 36, rue

Jean Jaurés, 78190 TRAPPES
Rearoupant :

L'identité précise et les coordonnées des intervenants sont consignées sur un document a
part et conservées par FONCIER-EXPERTS.
Article 2 : Objet de I'o on

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de
reconnaitre, définir et fixer d'un commun accord et de maniére définitive les limites

séparatives communes et{ou) les points de limites communs entre :

Les parcelles cadastrées :

Commune de TRAPPES
Section | Numéro | Lieu-dit ou adresse Observations
BD 12 38, Jean Jaurés
BD 13 34, Jean Jaurés =
et la parcelle cadastrée :
Commune de TRAPPES
Section | Numéro | Lieu-dit ou adresse Observations
| BD 203 | 40, Jean Jaurés
BD 184 | 40, Jean Jaurés
BD 14 | 36, Jean Jaurés

»  Chapitre Il : Partie non normalisée - expertise

g o ¥

Société de Géométres-Experts @maftrus d'eeuvre VRD
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Article 3 : Débat contradictoire

Le débat contradictoire a eu lieu le 24/05/2019 a 10h00, ont été convoqués par lettre simple
I'ensemble des propriétaires listés ci-dessus.

Au iour et heure dits, directeur technique, (diment mandaté par

jéométre-expert au sein de la société FONCIER-EXPERTS),
a procédé a l'organisation du débat contradictoire en présence des personnes dont les noms
sont cochés sur la feuille de présence ci-annexée.

Article 4 : Documents analysés pour la définition des limites
Les documents présentés aux parties:

# Le plan établi par Foncier-Experts aprés relevé des lisux,

» Fichiers numériques du Cadastre de la section BD sur la commune de Trappes,

» Etat Parcellaire comprenant des cotations dressé en 1980 par le cabinet LEVESQUE,
géométre expert a Versailles.

» L'extrait cadastral de I'ancienne section H dite du village datant de 1812.

s L'extrait cadastral de I'ancienne section H datant de 1871.

« L'extrait cadastral de I'ancienne section H datant de 1881.

s L'exirait cadastral de la section BD datant de 1984,

« Plan de division dressé le 11/01/2006 par la SCP Nicolas, géometre expert & Saint
Quentin en Yvelines, concernant les parcelles BD n® 184 et 203, Et son DA 1538D
vérifié et numéroté le 18/01/2006.

 Le plan de Copropriété dressé le 12/02/2007 par I'ATGT, géométre a Rambouillet et
concernant la parcelle BD n® 14.

e Plan de division dressé le 18/12/2019 ps géométre expert a
Elancourt. Et son DA n® 1673N vérifié et numéroté le 1171212012

» Les recherches effectuées n'ont pas permis de recueillir d’autres éléments.

Les documents présentés par les parties :

o Mes di b juin 202 Ntk (Yobd BMBIER mokenc 3 T de Bge 2253 pacc
A porele BOOAY | donatin obrente PAs

- HM Musse 2n {W"&t‘.’ 2 lots v Lo anll. 'EI'DH""‘{‘ zbned ATET doSie
Fize dole! e M) fol/2207 _. RAS

s ¥
Les parties signataires ont pris connaissance de ces documents suﬁ%quels elles ont pu

exprimer librement leurs observations.
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Les dires des parties repris ci-dessous :
| v Mous .»fnditTAL a.lm_a-&_ (T Slj"lﬁe., enhe ,Q.), _,l-aw'mwt?a E < F.ﬂh{'

prshd & Lo pucdle BDAAY | Je preprithe

oS Indigue g Lo et bk ebe Moy Jomds Aet B o
Prun.'I\J 03 F«uﬂa. BDn" 13 .Ln.'arufu al'«:ru.fl bahvat *tenuse  phe e Gon
Aonweks Bt fe Hhe Ao Lo ﬂmﬁ de. rvmfrfb

le 5 : Définition des limites de riétés

A l'issue du débat contradictoire et de I'analyse des éléments suivants :
. des titres de propriétés communigués,

. des documents cités ci-dessus,

. des signes de possession constatés,

«  des usages locaux

Les parties présentes reconnaissent comme réelles et définitives les limites de propriété
objet du présent procés-verbal de bornage ainsi fixées :

> du point A au point B, par une ligne droite de 5.94 m de longueur, représentant un
muret présumée privatif & la parcelle BD n® 203 ; Le point A correspond au nu du mur
dans le prolongement du muret présumé privatif & la parcelle BD n® 203 et le point B
correspond & I'angle de mur de la remise.

. du point B au point C, par une ligne droite de 11.98m de longueur, représentant le nu
du mur de la remise ; Le point B correspond & I'angle de mur de la remise et le point C
correspond a I'angle du mur comprenant des pavés de verre,

© du point C au point D, par une ligne droite de 3.69m de longueur, représentant le nu du
mur de la remise ; Le point C correspond a I'angle du mur comprenant des pavés de
verre.

. Du point E au point F, par une ligne droite de 5.92m de longueur, représentant le nu du

mur présumeé privatif & la parcelle BD n® 14 ; Le point E correspond a la séparation
entre le mur privatif & la parcelle BD n® 14 et la maison privative a la parcelle n® 12 et

Société de Géométres-Experts @maitrns d’m%ﬂra VR
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le point F correspond & I'angle du mur privatif a la parcelle BD n® 14.

Le plan joint permet de repérer sans ambiguité la position des limites et des sommets définis
par le présent procés-verbal.

Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités & se prononcer sur les limites proposées les
concernant, les documents et les éléments visés a I'article 4 ayant été mis a leur disposition.
Les limites et les points proposés ne deviendront définitifs qu'aprés ratification du présent
procas-verbal par les propriétaires concernés ou leurs représentants diment habilités.

Article 7 : Défaut d’accord amiable

A défaut de ratification expresse par les parties, il sera dressé un procés-verbal de carence
mentionnant clairement les raisons qui ont empé&ché la reconnaissance et le bornage de la
ou des limites et{ou) des points de limites proposés a lissue du débat contradictoire et
définis au présent procés-verbal. Ce ou ces procés-verbaux de carence seront diffusés &
lensemble des parties concernées. lls pourront permettre & la partie la plus diligente
d'engager la procédure judiciaire adaptée pour volir statuer sur la(les) limite(s) visée(s).

Article 8 : Rétab t des born res

Les bornes ou repéres, définissant les limites de propriété objet du présent procés-verbal,
qui viendraient & disparaitre devront &ire remises en place par un géométre-expert.

Le géométre-expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites bornes ou
repéres aprés en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera constat.

Ce constat devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques adoptées
en référence au présent document.

A l'occasion de cette mission, et uniguement sur demande express des parties, le géométre-
expert pourra étre amené & vérifier la position des autres bornes participant & la définition
des limites de propriété objet du présent procés-verbal.

Article 9 : Clauses Générales

Il est rappelé que le procés-verbal de bornage dressé par un géometre-expert et signé par
toutes les parties, fixe pour I'avenir les limites des propriétés et vaut titre. Le procés-verbal
de bornage fait loi entre les signataires mais aussi entre les acquéreurs et successeurs qui
sont de droit subrogés dans les actions par leurs auteurs.

Aucun nouveau bornage ne peut tre réalisé, dés lors que le plan et le procés-verbal
antérieurs ayant regu le consentement des parties permettent de reconstituer sans ambiguité

la position de la limite.

Par conséquent, les parties soussignées déclarent solennellement qu’a leur connaissance il
n'existe aucune clause, définition de limite, ou condition contraire aux présentes pouvant étre
contenues dans tout acte, plan, ou procés-verbal de bornage antérieur ou tout autre
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document. Elles déclarent également qu'il n'existe, & ce jour, & leur connaissance, aucune
autre borne ou signe matériel concernant les limites présentement définies.

Les parties signataires affirment, sous leur entiére responsabilité, &ire propriétaires des
terrains objets du présent procés-verbal ou avoir regu mandat d'approuver les présentes en
lieu et place de tous les ayants droit qu'elles disent représenter.

Les parties ont pris connaissance de l'enregistrement du présent procés-verbal dans le
portaili GEOFONCIER, mis en place par I'Ordre des Géométres-Experts, suivant les
dispositions du décret n"96-478 du 31 mai 1996 organisant la profession de Géométre-
Expert. Conformément a l'article 52 dudit décret, ces documents seront communiqués a tout

géomatre-expert qui en ferait la demande.

En référence aux articles L115-4 et L115-5 du Code de I'urbanisme, en cas de vente ou de
cession de I'une des propriétés objet des présentes, son propriétaire devra faire mentionner,
dans l'acte, par le notaire, I'existence du présent document.

Les parties confient 'exemplaire original au Géométre-Expert soussigné qui s'oblige a le
conserver et & en délivrer copie aux intéressés. Les parties donnent leur accord pour que le
Géométre-Expert puisse procéder ou faire procéder au dépbt dématérialisé du procés-verbal
et du plan de bornage, aux fins de conservation ou d'archivage.

Les frais et honoraires relatifs aux opérations de bornage et d'établissement du présent
procés-verbal seront supportés par le demandeur.

Les signataires déclarent accepter les conditions du présent procés-verbal en toutes ses
dispositions.

_ ACCORDS DES PARTIES :

Accords des parties recue

NOM Signature

COMMUNE DE TRAPPES
(Pour les parcelles BD n® 12 et 13)

(Pour les parcelles BD n” 203 et 184)

V&

Société de Géometres-Experts (J) maitres d"muvraﬂélﬂﬂ

63 svenue de la République 8 rue Jean-Piame Timbawd 125 Padite Rue Br-Matlhleu 62 rue de Rembouisl B rus de Blvies

TREAD NEAUPHLE-LE-CHATEAU *  Monligny-be-Bralonnsus TES50 HOUDAN Ta450 CHEVREUSE B1400 SACLAY **

Tét 01 34 88 00 T8 Ta1s0 SAINT-OUENTIN-EN-YVELINES TéL 01 30 B9 62 3% Tél. 01 30 52 42 50 Tél. 01 60 14 &0 03

Fax. 01 34 89 83 T2 TEL 01 30 84 01 41 Fax. 01308401 58 Fau. 011 30 88 10 48 Fax. 01 30 52 32 42 sasidyiioncler-enparts 0om
neauphlsfifonciar-experis.com sadntguaniingifoncler-axperls com heudan@loncierexperts oom chavreusefloncier-expirts com

www fonclar-axperis com « BARL ou cepltal do 120 0004« RGS Vermulios 48T 742 #07 . BIRET 407 T 6T 000 TT. APE T1124 « TVA intrecommuonmutsins FRIG 46T T42 06T . “wibps poclel *“pacmanance
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(Pour les parcelles BD n® 203 et 184)

| (Pour !:.Is parcelles BD n° 203 et 184)

(Pour les parcelles BD n°® 203 et 184)

(Pour la parcelle BD n” 184)

(Pour la parcelle BD n°® 184)

(Four la parcelle LY n™ 14)

(Pour la parcelle BD n°® 14)

N6

Société de Géometres-Experts () maitres d'euvie VRD

22 mienis da b République & rue Jean-Pissre Timbaud 126 Pelite Rue St-Matthioy 62 rue de Remboullet & rue do Bidwres
TH640 NEAUPHLE-LE-CHATEAL *  Mantigny-he-Bradonnous THS50 HOUDAN 7460 CHEVREUSE BHA00 SACLAY *
Tél, 01 34 &0 00 7B 78180 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES Tl 01 30 B9 &2 35 Tél. 01 30 B2 42 56 Téd. 01 85 14 88 03
Fax.01 34 BB 63T Til. 0130 B4 07 41 Faor 01 30 84 01 68 Fax. 0130 &8 10 46 Fax. 01 3062 32 42 saciay g
neauphls@fonchir-axpeni com sainlguenlinglioncer-experts com haisdan{lioncier-sxpads com chevreusediansier-Experns.com

e fONCIar-Sxparts com « SARL s caplisl o 120 000 € » RCH Verialfas 407 T4 06T « BIRET 407 T2 807 Q00 77+ APE T112A - TVA Inlracommunautalre FRIS 487 743 68T - “albgn el *“parmanance
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Le Géométre-Expert soussigné auteur des présentes

Le directeur technique,

Société de Géomeétres-Experts @mattras d’'e@uvre VRD

B3 evanue da la Républigue @ rue Jean-Pleme Timbaud 125 Pelile Rue Si-Matthisu 62 ruse de Rambouifel B e de Bivres

TE640 NEAUPHLE-LE.CHATEAU *  Maniigry-ls-Bralonasts TA550 HOUDAM TE4E0 CHEVREUSE #1400 SACLAY =

Tél. 01 34 89 00 78 TEA60 SAMT-QUENTIN-EN-YWVELINES Tél. 01 3D 58 &2 B8 Tél. 01 30 62 42 80 Tél. 01 80 14 88 03

Fa. 01 34 DR B3 T2 TELOTI0B401 41 Fax. 0130840158  Fax 01 30 86 1048 Fa. 01 30 52 32 42 saciayfionciar-axpans com
neauphlegioncier-expens.com seintquaniingifonciar-exparts.com houdan@ifancer-aaparts com chevreusefiioncler-experts.com

www fonclersxperii.com - SARL su capkial da 130 000 €. RCS Vorsalliss 40T 741 007 - SIRET 487 742 997 000 77, APE T112A . TVA nracomsanasstaie FRA 15 407 T47 08T - 'Ww"pm
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
40 RUE JEAN JAURES
78190 TRAPPES

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 16/12/2019

L’an deux mille-dix-neuf, le seize décembre a onze heures
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

40 RUE JEAN JAURES

78190 TRAPPES

se sont réunis CHEZ FONCIA GENIEZ
27 RUE DU PETIT PONT
78310 MAUREPAS

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

1l est constaté, 4 l'examen de la feuille de présence, diiment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 2 copropriétaires représentant 320 voix sur 1000 voix constituant le
Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés,

Qnnt arrivée en conre dlagsemhblée les nerzonnes dont les noms suivent ;

Ont été recus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / président de séance conformément a I'article 15-1 du décret du
17 mars 1967 les mandats des copropriétaires suivants :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

CONCIA GENfEL 7/ &2 4‘% _
< A 5, AL CAPITAL DE 600280 € 2075 WIAY e

\ S P - U 34 A
77, rue du Petit Pont CS 205 ‘?A? #‘/{/maf)

MAUREPAS CE:DE :
/ Ss{}?i’ERBNLLES B 549 705 45

Tal, : 01 ap.0s 06,00 - Eax
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle l'ordre du jour :

1.

2.

8.1
8.2

10.

11.

12.

13.

14.

15,

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION D'UN SECRETAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de

Candidature de

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

AJUSTEMENT DU BUDGET POUR L'EXERCICE DU 01/07/2019 AU
30/06/2020

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2020 AU
30/06/2021

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/07/2020 AU 30/06/2021

REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

ADOPTION DU PLAN DE BORNAGE SELON COURRIER DE FONCIER
EXPERTS AGISSANT POUR LE COMPTE DE LA COMMUNE DE TRAPPES

ACCEPTATION DU TRANSFERT DEFINITIF DES COLONNES

MONTANTES ELECTRIQUES AU RESEAU PUBLIC DE DISTRIBUTION
D'ELECTRICITE
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16. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE

17. OPTION 24/7

18. INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Géncrales:
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

st élu président de séance.

POUR : 320 sur 320 tanticmes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

est élu scrutateur.

POUR : 320 sur 320 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

-eprésentant le cabinet FONCIA GENIEZ, est élue secrétaire.

POUR : 320 sur 320 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 320 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : () tanticmes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.
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CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Sans Vole

L*Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas ["objet d’un vote.

5.  APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

Majorité nécessaire : Article 24

Pitces annexes :
- L'état financier aprés répartition, au 30/06/2019 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/07/2018 aun 30/06/2019,
comprenant ;
o Annexe 2 ; les charges et produits de I’exercice par nature,
« Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
« Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
« Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cloturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditenrs,
- La répartition individuelle transmise préalablement & la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui

précéde "assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/07/2018 au

30/06/2019.

POUR : 320 sur 320 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

6. QUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24
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Projet de résolution :
I.’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 320 sur 320 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

DESIGNATION DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

8.

8.1

Piéce Jointe : Contrat de syndic « type ALUR»

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale désigne FONCIA GENIEZ, dont le siége social est 27 RUE DU

PETIT PONT - 78310 MAUREPAS en qualité de syndic, selon contrat joint  la convocation,
& compter du 16/12/2019 jusqu’au 31/03/2021.
L’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic,

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantiémes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vole.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature d 2 fils)

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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8.2 Candidature «

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

9.  MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 23

Projet de résolution :
(Hors application de I article 18, 3*™ alinéa, en cas d’urgence)

L’Assemblée Générale fixe 4 500 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : () sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : () tantiémes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

10. AJUSTEMENT DU BUDGET POUR L'EXERCICE DU 01/07/2019 AU
30/06/2020

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
1.’ Assemblée Générale fixe le budget de 'exercice 4 la somme de 9420 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du ¥4 du budget voté,
le ler jour de chaque trimestre.

Rappel :

1 est rappelé 4 tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1 janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 320 sur 320 tantiémes.
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CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2020 AU
30/06/2021

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’ Assemblée Générale fixe le budget de I'exercice & la somme de 9 605 euros.
Elle autorise le syndic 4 procéder aux appels provisionnels & proportion du ¥ du budget voté,

le ler jour de chaque trimestre.

Rappel :

I est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°* janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 320 sur 320 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/07/2020 AU 30/06/2021

Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles 4 destination totale ou partielle d"habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de I"article 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure & 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat, Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.
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Projet de résolution :
L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux

pour Pexercice du (1/07/2020 au 30/06/2021 4 ...... % du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic & appeler % de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales »,

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion

POUR : 0 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 320 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE.

13. REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Majorité nécessaire : Article 24

Préambule :

Créé par la loi ALUR, article L731-1 du code de la construction et de I’habitation dispose :

« Afin d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de l'immeuble et, le
cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux, I'assemblée générale des
copropriétaires se prononce sur la question de faire réaliser par un tiers, disposant de
compétences précisées par décret, un diagnostic technique global pour tout immeuble a
destination partielle ou totale d'habitation relevant du statut de la copropriété.

La décision de réaliser ce diagnostic ainsi que ses modalités de réalisation sont approuvées
dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles bdtis.

Ce diagnostic technigue global comporte :

1° Une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements communs de
{'immeuble

2° Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction et de l'habitation ;

3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion technigue et patrimoniale de
litnmeuble ;

4° Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu aux articles L. 134-
3 ou L. 134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au méme article L. 134-4-1
satisfait cette obligation.

1l fait apparaitre une évaluation sommaire du coilt et une liste des travaux nécessaires ala
conservation de l'immeuble, en précisant notamment ceux qui devraient éire menes dans les
dix prochaines années. »

I inscription & 'ordre du jour de 1’ Assemblée Générale est obligatoire. La réalisation du DTG
est conditionnée & un vote favorable
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Conditions essentielles du marché :

- Bureau VERITAS powr un montant 1500 ewros TTC

Projet de résolution

1’ Assemblée Générale décide de faire réaliser le Diagnostic Technique Global prévu 4
Iarticle 1..73 1-1 du code de la construction et de I"habitation.

L’ Assemblée Générale confie la réalisation du diagnostic 4 , ou a défaut & la personne ou
bureau d’étude répondant au micux des intéréts du syndicat des copropriétaires, pour un
montant de euros TTC, incluant une présentation des résultats lors de la prochaine assemblée
générale.

Le syndic est autorisé & procéder, selon la clé de répartition « charges genérales » aux appels
de provisions exigibles aux dates suivantes :

. Le 01/04/2020 pour 50 %.
. Le 01/07/2020 pour 50 %.

POUR : 0 sur 320 tantiemes.

CONTRE : 320 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTLES.

14. ADOPTION DU PLAN DE BORNAGE SELON COURRIER DE FONCIER
EXPERTS AGISSANT POUR LE COMPTE DE LA COMMUNE DE TRAPPES

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide d’adopter le procés-verbal de

bornage et de reconnaissance de limites avec la copropriété sise a Trappes (78190)
cadastrée section BD184, 40 rue Jean Jaurés joints 4 la convocation.

L’Assemblée mandate le syndic pour signer tous les documents et fous les actes
relatifs 4 ce bornage. Cette décision est prise sous réserves que ce plan de bornage
conserve bien aux cldtures existantes .

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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15. ACCEPTATION DU TRANSFERT DEFINITIF DES COLONNES
MONTANTES ELECTRIQUES AU RESEAU PUBLIC DE DISTRIBUTION
D'ELECTRICITE

Majorité nécessaire : Article 24

Historigue :

Au terme de I"article L346-2 du code de 1’énergie, les colonnes montantes électriques
mises en service avant la publication de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018
appartiennent au réseau public de distribution d’électricité 4 I'issu d’un délai de deux

ans 4 compter de la promulgation de la loi.

Dés & présent, le Syndicat des copropriétaires a la possibilité d’accepter de fagon
anticipde, dans ce méme délai de deux ans, le transfert définitif des colonnes
montantes électriques au réseau public de distribution d’électricite.

Ce transfert est réalisé A titre gratuit et le gestionnaire du réseau ne peut s’ opposer au
transfert ni exiger une contrepartie financiére.

Projet de résolution :

I.’assemblée générale accepte de transférer définitivement, sans attendre I"expiration
du délai de deux ans 4 compter de la promulgation de la loi n°2018-1021 du 23
novembre 2018, les colonnes montantes d’électricité au réseau public de distribution
délectricité.

Cette décision sera notifiée par le syndic au gestionnaire du réseau par lettre
recommandée avec avis de réception.

POUR : 320 sur 320 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 320 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 320 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale, la police
municipale ainsi que la gendarmerie nationale, & pénétrer dans les parties communes de
I’'immeuble pour I'accomplissement de leur mission habituelle.

POUR : 1000 sur 1000 tantiémes,

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vote.
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17.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

OPTION 24/7

Majorité nécessaire : Article 24

18.

Historique :

Pour mettre en place une sécurité complémentaire, et prolonger le service aux copropriétaires
et aux occupants de votre immeuble en dehors des heures ouvrables, votre agence FONCIA
vous propose un service d’assistance 24/7 qui recouvre les prestations suivantes !

- I’accueil téléphonique dans les plages horaires durant lesquelles I"agence FONCIA est
fermée, hormis les midis, soit :

= de 18h00 a 09h00 en semaine,
= de 17h00 ou de 18h00 les veilles de week-ends et jours fériés, & 09h00 le
premier jour ouvrable suivant.

- le déclenchement de I’intervention d’une entreprise de dépannage référencée en cas de
fuite ou coupure d’eau, de panne d’électricité, de sinistre de serrurerie ou de vitrerie
dans les parties communes.

- laffichage du numéro de ’assistance FONCIA 24/7 dans les parties communes de
votre immeuble, et auprés du gardien le cas échéant.

Le service complémentaire porte exclusivement sur les parties communes et les équipements
communs de I"'immeuble.

Projet de résolution :

Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de I"avis du conseil syndical,
I’assemblée générale des copropriétaires, décide de:
- mettre en place le service d’assistance 24/7 sur les parties communes de I'immeuble
en dehors des heures ouvrables de I’agence, selon convention jointe 4 la convocation,
- confier 4 FONCIA ce service d’assistance 24/7 pour un montant de euros TTC par an,
soit euros par lot,
- mandater le Président de séance pour signer la convention 24/7.

POUR : 0 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 1000 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

4 copropriétaires totalisent 1000 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:

Majorité nécessaire : Sans Vole
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Projet de résolution :

L’envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d'assemblée générale est
désormais possible (décret du 21 octobre 2015).
Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus & la poste. Vous étes averti par e-mail qu'un
nouveau document est disponible dans votre espace sécurisé.

Economigue : I'envoi est facturé 092 euro par le prestataire que nous avons
sélectionné alors que le timbrage d’une convocation en recommandé papier est en
moyenne proche de 6 euros. Ceite économie profite directement au syndicat des
copropriétaires.

Ecologigue : moins de production de papier
La souscription & ce service est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire
d*adhésion et de le remetire au gestionnaire de I'immeuble, soit lors de | Assemblée

Générale, soit en I’adressant par lettre recommandée.
Accords recueillis lors de I'assemblée générale :
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feville de présence par les membres du bureau léve la séance a ?ﬂ:ﬂﬂ.

S T Th D e i i N B e i A PR B S e TR S e AR DA W B

Extrait de U'article 42 de la Lol n® 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinén 2 el suivants

wles sclions en conlestafion des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, re introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndie dans be délai d'un mois i comper de [a tenue de lassemblée géntrake,

Saufurgence, lexécution par le syndic des travaux décidés par lassemblée générale en application des arlicles 25 ot 26 de la présente loi
est suspendue jusqu'd lexpiration du délai de deux mois mentionné au deaxiéme alinéa du pésent article.

S'il est finit droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
de grande instance proctde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartifions volées en application de
I'article 30, #
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Date: 12/05/2014 Indice: A

Gttt i
BOSSIER TECHNIQUE ANMIANTE (B.HA)

Norme AFNOR - NF X46.020 de décembre 2008
Arréte du 21 décembre 2012 et arrétes du 12 décembre 2012
Déeret 2011-629 du o 3 juin 2081 »

RESIDENCE 40 JEAN JAURES REF : 612

40 rue Jean Jaurés 78190 TRAPPES
Batiment Parties Communes

Réallsé pour le compte de : AGENCE GENIEZ1 AV JOSEPH KESSEL 78055 SAINT QUENTIN EN YVELINES

Conclusions

=l n'apas été repéré des matériaux et produits contenant de 'amiante

Averlissements :

Avertissanent 7@ Lo présente recherche o’ omionte o 16 réalisé sans sondoges destructifs, fes matérioux & repérer sont ceux des listes A of B, ce rapport
w'est pas vtiiisoble dons fe cos de trovrow oo oe démolitfon, un Rodvedu repdroge deved Stre rdalisd en inclvant fes matérieux de fa liste C
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Téléphone : 01 39 22 63 51 - Télécopie : 1 3922 63 52 - E-mail ¢ s ing TR mail com
BARL AUCAPITAL DE 7 62245 Enros - CODE APE 71120 - SIRET 424 023 877 00022 -- RCS VERSAILLES B J24 (23 877
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (D.T.A.)
AFFAIRE : 612
40 JEAN JAURES
BATIMENT PARTIES COMMUNES

[ COORDONNEES DU COMMANDITAIRE : Cabinet GENIEZ 1 AV JOSEPH Kessel 78055 st Quentin en Yvellnes |

| REF COMMANDE : CONTRAT DU 14/10/2013

| DIAGNOSTIC EFFECTUE PA ” |

| oRGANISME DE CerTIFICATION : LCERT N° CPDI 1075 — version 05 du 30/04/2013 |

[ ASsURANCES : G AN- 8.10 Rue d"Astorg - 75383 PARIS cedex 08

| LABORATOIRE : ALME- 44/46 avenue Raspall - 94250 GENTILLY |

| DATE VISITE : 09/05/2014

[ ACCOMPAGNATEUR : Néant |

| DATE DE REDACTION DU RAPPORT : 12/05/2014 kn |

| Electricité en service : Oui B Non[] Locauxoccupés:Oui ] Non[] |

CONCLUSIONS

- Hn'a pas été repéré des matérlaux et produits contenant de famiante

Avertizsement {: Lo présente recherche damiante o été réalisé sans sondages destructifs, les matériaus & repérer some ceux des Nstes A ot B, ce ropport
A'est pos utilisable dons e cos de travaux ou de démalltion, un nouvead repéroge devra Stre réolisd en Incluant les motériaun de fa fste £

LISTE DES MATERMLUX CONTENANT OU SUCEPTIBLE DE CONTENIR DE L' AMIANTE

MATERIAUX [ LocAusATION | meperagE [ METHODE | ETAT DE CONSERVATION

— - .
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2. DEROULEMENT DE LA MISSION

- Congignation dlectrique : WDHDH E
- Consignation gaz : Oull_Iman
- Consignation réseauw : Oull_]Hen (2]
- Conslignation ascenseur-monte-charge : ouil_Inon [2]
- Plans : walr Annexes

Rapports amiante antdrieurs communiqués OuIENmD
- fiche travaus Ouil Inon[=)
= AUtre

2.2: Locaux ou partie de locaux non visités et raisons. \

Lotaus techniques oulThon [F]
Vide sanitaire Duil_iNen =]
Comble DuilJnen 2]
Toitwe ouil Inon [+
Miotif Clets [Matériel d'neces [

it a énd procédé i Pemamen visuel de Fensemble des locaux des bitiments énumérés au chapitre 3.1

2 3: Mode opératoire,
A et ues':_ : LAR : L

Les protections des tiers, de Femvironnement et da ['opératewr de repérage pendant les opérations de prélivements de matériaux ou produits, ont 12 mise
en place par Fopérateur de repérage aprés analyse des risgues, prenant en compte les eléments subvants :

- nature et état du matériau ou produit & prélevar,

- pooupations et activites des lpcaux,

- contraintes spéeifiques du site.

2.3.2; protection des tiers : i

Lars des apsratiens da préltvements de matdriaus ou prodults, les tiers et les accompagnateurs de l'opérateur de repérage ont &1é tenus éloignés des
lpcaus ow de la zone de prélévement,

ou

SANS OBJET (Nous étions seuls la jour de notre viskte)

233 Echantillonnage : Néant
234 Protection de l'opérateur de repérage ;

Pendant les opérations de prélévement "opérateur de repérape étakt protégd par
- una combinalzon jelable
= des pants jetables
- unmasque jetabla
- unmasgque complet & ventilation assistée

2.3.5; Protection de 'environnement (méthodologie de prélévement) :

- humidification préakable, & Peau, du matériou ou produit & grélever :

« prélévement du matérlau ou produit @

- aspiration pendant el aprés | préldvament avec aspirateur a filtration absolwe THE :

- passage d'une lingetie pour nettoyer :

- hismidification agrés coup, avec pulvérisation de surfactant, da (3 zane de prélévement

- stabilisation aprés coup, avec un mélange d'eau et de surfactant, de la zone de préfévermeant ;
nettoyage des cutil de préldvement i l"eau {cutter, carotte, .. ) :

des échantilfons :

Les echanlilions prifevés ont 18 conditionnés sous double sachet étanche 3 fermeture de type zip puis Fadrasse, b becalisation, be numérs de prélévement
et [a date ont &té inscrits sur be sachet,

23 antilfons prélevéds ;

Les &chantillens prélewis ont &1é supédids, sous emveloppe & bulle, vers le laboratoire accréditd désigné en page 2 du présent rapport, Une fiche de
prélaement, identifiant chague échantillon dtait jointe & Femod.

2.36.3 Analyse des échantiflons préfevés @

Les échantillons prélevés ant été analysés par le laboratoire désigne en page du présent rapport qui est titulaire d*une acoréditation
minlstérielle réglementaire.
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3. FICHE DE RENSEIGNEMENT

Date du permls de consirusne

Date de construction

Mom de |a résidence

REF MN®

Adresse

Wikl

Nombre de bdtiment

Nombre d'étages

Nombre de cage d'escalier

Caves

Parking

Box

Pavillons

Chaufferie Indépendante

Autres

Détenteur du DTA

MNom

Fonction

Service

Adresse complite

Téléphone

NC

NC

40 JEAN JAURES

612

40 rue Jean Jaureés

78190 TRAPPES

R+3

MNaon

MNon

Non

MNon

MNan

AGENCE GENIEZ
Mr GENIEZ
Président Directeur Général

Direction

1 AV JOSEPH KESSEL
C5 40438 Montigny le Bretonneux
78055 SAINT QUENTIN EN YVELINES

016137 0000

Fage & sur 20



3.1 FICHE RECAPITULATIVE

« ETAT DES LIEUX » (partie 1)

Résidence : 40 JEAN JAURES

Fersonne & contacter : Patrick ARNOULT
Tel, : 01 39 22 63 51

Symboles :
Suscepfible de contenir de I'amiante a?
Contenant de Pamiante A
Ne contenant pas d’amiante N
] DESIGNATION |an [EL |w |_!P | rev |Hn-|ns Jeee Jewr [perfr 8 Jc
TOITURE

Ardoises composites, ardoises en fibres ciment

Plagues en fibres-ciment

Bardeaux

Conduits en toiture fagade

Bardages et fa¢ade

Autres

Intérieurs

HALL

Revetement de sol Tomette

Murs Parois Verticales Intérienres, habillages

Plafond

| ESCALIER

Revétemem de sol Cane[agé =

Dalles de sol Couleurs ;

Murs

Anires :

PALIERS DE DISTRIBUTION ETAGES

Revitement de solCarrelape

Dalles de sal Coulears :

Murs

Flafond

Autres :

Autres locanx

LOCAL VIDE ORDU mwon

Conduits

Revétement de sol

Auntres

GAINES TECHNIQUESRAS

Fourreaux

Aulres

LISTE A (mentionnée & 'article R'1334-20) ET LISTE B (mentionnée & Uarticle R 1334-21) PARTIES DES COMPOSANTS A VERIFIER OU A SONDER

FL | Flocage [CL  [Calorifugeage [FP | Faux Plafond

1/ Parois verticales intérienres 3 ey A

EP | Enduits projetés [REV. [Revétements durs | HD [ Habillages divers
2/ Planchers el Plafonds R | k-

EP | Enduits projetés, pans collés |Ds ! Dalles de sol | |

3 Conduits, Canalisations et équipements intérieurs

CEC J_E‘nnduus enveloppes de calorifuge |Uv’l{

| Clapets, valets, rebouchage

|PCF VO |Pc-|1es CF, vide-ordures

4/ Eléments extérienrs

T Plaques, ardoizes, accés B FL

Bardeaux biflumineux

Bardage, ardoises, panneaux C
el autres matériaux durs

Conduits EP, Eu et CF
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3.1 FICHE RECAPITULATIVE « ETAT DES LIEUX » (partie 2)

Résidence : 40 JEAN JAURES

Fersonne & contacter : Patrick ARNOULT
Tél. : 01 39 22 63 51

Symbaoles :

Susceptible de contenir de "amiante
Contenant de I'amiante
MNe contenant pas d*'amiante

a?
A
N

|/ [cu [re fee {mev |

DESIGNATION

Auntres Locaux

m |ps |cxe |ove [rer|T | |c

,L-QE&. LA !E- LOS

Tralles de sol Couleurs :

Flm‘:age

Gaines

Calorifugenge

Antres

LOCAL POUBELLE BAS

Dralles de sol Couleurs :

Flocage

Gaines

Calorifugeage

Anfres

CHAUFFERIE

Flocage

Gaines

Calorifogeage

Auires

PARKING

Flocage

Gaine

Calorifugeage

Descente EP

Forte conpe-feu

Autres

CAYE

| Floeage

Gaine

{

Calorifugeage

]
1

Autres

i

LISTE A {mentivandée & actich: It 1334200 ET LISTE B {wentioands & Pactbele U 1334-21) PARTIES DES COMPOSANTS A VERIFIER OU A SOMNDER

FL____[Flocage IcL [ Calwrifugeage i3 [ Faux Plafond

|1/ Parods verticales intérieures . 'L . }

EP_ | Enduils projetés [REV. [Revétements durs [HD [Habillages divers
2/ Planchers et Plafonds J : - 2!

EP | Enduits projetés, pans collés iDS | Dalles de sol | |

| 3/ Conduits, Canalisations et équipements intérieurs
CEC [ Conduits, enveloppes de calorifuge [C?R

~[FCF.VO [Fores CF, viderordores |

4/ Eléments extérienrs

[ Clapets, volets, rebouchage

T Plaques, ardoises, accés
Bardeaux bitumineux

lBFL

Bardage, ardoises, panneaux
et autres malériaux durs

|C

|Cnnduils EP, Euel CF
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3.2 MATERIAUX ANALYSES ET RECOMMANDATIONS Néant

Résidence : 40 JEAN JAURES
Personne & contacts
TélL : 01
Mom de l'opérateur
Certification LCERT n® _. L. ... iomiiie i ciie imnaa
DESIGNATION DES LOCAUX Résultats des .| Btatde. - | Typede | Etat de G.E
| préfévenents - | dépradation | recommandalions | conservation
| Lisies A et B liste B Prodults liste 3 - Liste A,
A - .| PP PN |END| ED |EP|ACI AC2|BEC| ED [123
PRELE-VEH ENTSET REEO“M&ND&"{]DNS ; :
i Evaluation périodique A Action comrective de premier AC2 Action comective de second
£ | Me surveiller que Iétat du produit niveau niveaux
.| ne s’aggrave pas = i (O ol
Prélévements positifs |PN__ [ Prélévements négatifs [BEC___ |Bon Etat de conservation
END | ETATNONDEGRADE m ETAT DEGRADE |GE  |GRILLE ’EVALUATION
N1 : Faire réaliser une évaluation périodique de mns:en'nﬂnn {obligation du pmpriémh e de faire el‘feciuer un m;ntrf-le tons
les 36 mois
M2 : Faire r:ﬂhser une surveillance de niveau d’empoussiérement :
N3 : Faire réaliser des travanx de retrait ou de confinement dans 36 mols 4 compter du present rappork -
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- 3.3 SYNTHESE

La mission porte sur les listes A & B sur le repérage de Famiante dans les éléments suivantes :

LISTE A mentionnée & Varticle R. 1334-20

‘Composant a sonder ou a vérifier - ~ Constatationde la
: présence d'amiante
Flocages Sans objet
Coalorifugenges Sans objet
Faux plafonds Sans objet
LISTE B mentionnée a I'article R. 1334-21
Composant de la construction | Partie du composa nt a vérifier ou & sonder Constatation de la
' T A S F présence d’amiante
1. Parols verticabes intéreures ,
Murs et doteons v en dur » ¢t potoaus Enduits propetds, reviterments durs (plagues menuiseries, amiante-ciment] et | Sans objet
[périphériques et bérieurs entourages de poteaus [carten, amisnbe-ciment, matdiau sandwich, cartan
plitre) coffrage perdy.
Claknns (4akres et préfabiqudes), paines et Enduits projetés, panneaux de cloluons. Sans objer
eiffres
2. Planchirs ¢t plafonds
Mafonds, poutres et charpantes, geines st Enduits projeteés, panneaux collés ou wissés Sans objet
coffres
Planchers Dalles de sol Sans objat
3. Conduits, canalisations et équipements
intériewrs
Conduits de fluides (air, eau, autres Nukdes ) Conduls, envelappes de calorifugeages. Sans abjet
Clapets/Valets coupe-feu Clapats, volats, rebouchage, |! sans abjet
i
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes) | Sans objet
Wide-ordures : Condults Sans abjet
4, Eldmants extérieurs
Toitures Plaquees, ardoises, sccestaires de convertune [composites, libres ciment} Sams abjet
bardeaux bitumineus.
Bardapes et fagades [égbres Plaguses, ardoises, panneaw: {composites fibres dment). Sams objet
Copduits eon taiture ot facade Condults pn amiante ciment | eaux pluviales, paux usdes, condubts de furmée. Sans ahjet
Appuls de fenétres Eléments én fibres ciment Sans abjet
4+ Légende:
Sans objet :  Elément non présent dans le bati expertisé.
Absence : Elément présent dans le bati mais sans matériaux susceptibles de contenir de I'amiante
Présence : Elément présent dans le bati avec des matériaux susceptibles de contenir de

I'amiante.
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- 3.4 PHOTOS VOIR EN ANNEXE

- 3.5 RESULTATS DES ANALYSES LABORATOIRENéant

RESULTATS

BATIMENT mcnl...: ETAGE | . © . DESGRIPTION .. ' . [ i

‘PREL

MN.1 Mon identifié
r.N Prélévements négatif
[ % Prélévements positif {contient de I"'amianie)
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3.6 SYNTHESEET HISTORIQUE DES MATERIAUX PRELEVESOU REPERES

- Matériaun

Matériain S| repéréset T;f::: Matdriaux ' : _
wovoms | Forbet | s | ot | D0 | s | o | e
' | amlantés B - ::;I:;:“t:: oI # ul_ﬂl_?l’:-.'n.. L :
lzfﬂt:f: 014 MEant Héant Méant Méant Neéant Meant Néant
' ML
Mon localise
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3 7 Critéres utilisés pour la classification de | état de conservation des
matériaux et produits contenant de I'amiante.

- Flocage - Calorifugeage - Faux plafond {liste A de I'Arrété du 12 décembre 2012)

La grille d'évaluation est obligatoire en présence de flocages, calorifugeages, fawe-plafonds réputés contenir de Famiante aprés analyse
laboratoire) on obtiendra un classement niveau 1- 2 ou en 3

-Miveaw 1 obligation pour le propriétaire de falre effectuer un contrdle tous les 36 mols.
- Mivegu 2 : Mesure d'empoussiqgrement & faire réaliser & réception du rapport, pour complétar la conclusion .On envisagera deuwx cas :

Résultat supérieur & 5§/Litre entraine |a réalisation de travaux (retrait ou en capsulage} dans un délal de 36 mels
Résultat Inférieur ow égal 5 T flitre entraine survelllance & 36 moils :

- Niveaw 3 : Obligation de travawx dans les 36 mois & compter de réception du rapport.
Il conviendra de faire des travaws approprigs (encoffrement ou retrait).

Il faudra également éviter de percer ou poncer ou d'exercer toute action mécanigue sur ce matériau en attendant
les travaux. Des mesures conservatoires seront 4 faire en attendant les travaux,

-Composants de la construction {liste de I'arrété du 12 Décembre 2012)

La grille d'évaluation est obligatoire en présence de matériaux définit dans la liste B réputés contentr de I'amlante

1}  EP = Evaluation pérlodigue

Contréler périodiguement que Métat de dégradatlon des matériauy et produits concernds ne saggrave pas o, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon £tat de conservation.
2} AC1 =Action corrective de premier niveau

Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer définit a article 5
3} AC2= Action corrective de second niveau

Prendre les mesures conservatoires appropridges pour limiter les risgues de dégradation et la dispersion des fibres damiante définit &
I"article 5

Il faudra également éviter de percer ou poncer ou d'exercer toute action mécanique sur ce matériau en attendant
les travaux. Des mesures conservatolres seront a faire en attendant les travaux.
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3.8 ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX AMIANTES

3.8. Liste A mentionnée a I'article R-1334.20 du Code de la Santé Publigue {liste décrite Annexe 1)
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3.8.2 Liste B mentionnée a I'article R-1334.21 du Code de |a Santé Publique suivant liste décrite en

Annexe 1.
Etat do conssrvation du matériau ou produit | Risque da dégradalion
1 T 1
Rizque de dégradatlon
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‘4. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS :

= Il n'a pas été repéré des matériaux et produits contenant de "'amiante

Avertisserment T: Lo présente recherche domimite o fté réalisé sons sondoges destructifs, les matérfaux & repérer sont cewx des stes A et B, ce
rapport p'est pos wiiisoble dans le cos de rovoux ou de démolition, un nowvern repérage devra dire réalisé en Jncluant les matérious de o Nste ©

4.1 RECOMMANDATIONS DE GESTION DUDIAGNOSTIQUEUR (A I'attention du propriétaire)
4.1,1: EVALUATION MATERIAUX LISTE ANéant

4.1.2 : EVALUATION MATERIAUX LISTE BNéant

4.2 : ACTION CORRECTIVE DE NIVEAU (AC1).Remise en €tat limite

NON RETEMUE LE IOUR DE LA VISITE

a)Recherche des causes et les intdgrer pour procéder aux mesures correctives {ex trafic sur dalles, frottement dalles, intempéries,
entretien nettoyage vielent KARCHER)

b} Veiller a ce que les remédes proposés n'aggravent pas les autres matériaux ;lex supprimer |a cause, interdire Faccs,
cjEnvisager une procédure interne de contréle péricdique. {Ex mesures d'empoussiérement,}

4.3: ACTION CORRECTIVE DE SECOND NIVEAU (AC2)

NON RETEMUE LE JOUR DE LA VISITE

Aldesures conservatoires en attendant I'éradication ou Fencapsulage {ex : interdire 'accés au local, ...}
B)Procéder 3 une analyse de risques complémentaires pour cholsir les mesures adaptées en cas de
retralt jex :mesuresd’empoussiérement,... )
C) Mettre en ceuvre les mesuras de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque. (e @ Travaus,..}
DContrilepérindigue des autres matériaux restant accessibles

Poissy, le12 Mai 2014
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Annexe 1 - Composants et parties des composants a sonder - Liste A et B

_____

CUMPDEAHT DE IJL EGHSTIII.ICI lﬂl"«l

[1 Paruis 'uerlln:abes Inbérleures

L

Murs et clodsons “en dur” et poteaux
Nipériphéricques et intérieurs).

A e R R T B B e T

Claisons (légéres et préfabriquées), gaines
et coffres.

2. Planchers et plafonds

T e ] s )

Plafonds, poutres st diarpenta paines et
coffres,

A SBETTRL e L

Flanchers,

S o s

3. Conduits, canalisations et équipemants
intérieurs

Candum de fluides (air, eau, autres
fluides...).

Clapets/ vokets coupe-fel,
Portes coupe-feu,

‘Wide-ordures.

L e LSRR s, B Mot o e o .+ o S

4. Ements extériaurs

Toituras,
Bardages et fagades |égéres,

Conduits en toiture et fagade.

t mentionnée fi |’ R. 1334-20

‘COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

chagm;

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée # 'article R, 1334-21

e E

et o o S e bkl

FAHTIE DU comusnm hvEmFIEH ou h soqun

Endults projetés, panneauy de cloisons,

e e ol A T e i e

T —

Enduits pmlp:ilﬁt revétements durs (plagueas menuiserie, amiante-ciment) at entourages de
poteauy (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton + pltre), coffrage perdu.

Endults projetés, panneaus collés ou vissés,

Dalles de sol,

Conduits, enveloppes de calorifuges.,

Clapets, volets, rebouchage.

Hoints [tresses, bardes).

Conduits.

S - W S T T T T

Flaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment),

ﬂundults &n amlan‘t&nmen‘c AL plwlales, EALK uséves cum:lurts de fumée

Plagues, ardolses, accessoires de couverture {composites, fibres-ciment}), bardeaux bitumineusx.
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Annexe 2 - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE [arrete du 2
décembre 2012)

Lidentification des matériaux et produits contenant de "amiante &st un préalable a "évaluation et 3 1a prévention des risques
B2 @ la présence d"amiante dans un bitiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ewvre de mesuraes de
gestion adaptées ot proportionnées pour limiter 'exposiion des occupants présents temporairement ou de fagon
permanente dans ke bdtiment et des personnes appelées § intervenir sur les matériauy ou produits contenant de amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le Dossier Technigue Amiante et dans sa fiche récapitulative que Je propriétaire constitue et
tient & jour en application des dispositions de I"article R, 1334-29-5 du cede de |a santé publigue.

La mise & jour réguliere €t la communication du DTA ont vocation & assurer l'information des occupants et des différents
intervanants dans le batiment sur ls présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en
ceuvra des masures visant & prévenic les expositions.

Les recommandations générales de sécuritdé définies ci-aprés rappellent les régles de base destindes & prévenir les
expositions. Le propridtaire jou, & défaut, lexploitant] de Pimmeuble concernd adapte ces recommandations aux
particularités de chague bitiment et de ses conditions o' occupation ainst qu'aux situations particullétres rencontries,

Ces recommandations générales de séourité ne se substitvent en aucun ¢as aux obligations réglementaires existantes en
matlére de prévention des risques pour la sanlé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Inf ) snérgh
o) Dangerosité de Famionte

Les maladies iées & Famiante sont provoguées par Ninhalation des fibres, Toutes les variétds d’amiante sont classées comme
subitances cancérogénes avérées pour I'homme, Elles sont @ l'origine de cancers qul peuvent atteindre solt la plévre qui
entoure les pournons (méscthéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de exposition @ Famiante. Le Centre international de
recharche sur le cancer {CIRC) a également établi récerament un lien entre exposition a Mamiante et cancers du larymy et des
ovaires. D'autres pathologies, non cancérenses, peuvent sgalement survenic an lien aves une exposition A I'amiante. Il 5" agit
exceptionnellement d’épanchements pleuraux {liquide dans la pléwre) qui peuvent &tre récidivants ou de plaques pleurales
[gui Epaississent la plevre), Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d'origine professionnzlie, 'amiante
peut provoquer une sclérose (ashestase) qui réduira la capacité resplratoire et paut dans les cas les plus graves produire une
fnsuffisance respiratoire parfols mortelle. La risque de cancer du poumon peut étre majoré par Pexposition & d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.

bl Prézence d'amiante dans des matérious et produlls en bon &al de conservation

L'amiante a eté intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la constructien, En raison de
s0n caractbre cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction
tortale en 1997,

En fonction de lewr caractéristigue, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d'amiante en
tas d'usure ou lors dinterventians mettant en cause intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage,
découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises,

Paur rappel, les matériaux et produits réperiorias awx listes A et B de Fannexe 13-9 du code de la santé publique font Fobjet
d'une évaluation de Fétat de conservation dont les modalités sont definfes par arvété, || conwvient de suivre les
recommandations émises par fes opérateurs de repdrage dits ¢ diagnostiguewrs » pour la gestion des matériaux ou produits
repérss.

[ve fagon générale, il a5t important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériawx et produits contenant de
Famlante et de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de degradation de cew-ci.

.| ntign | ignnels soumis aux dispasitions du code du travail

Il est recommande aus particullers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et
produits contenant de Iamiante ¢t de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de Pamiante sont soumises aux dispesitions des
articles R, 4412-94 3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalizent des travaux de retrait ou de confinement de
matériauy et produits contenant de I"amiante doivent en particulier étre certifides dans les conditions prévues a larticle R,
4412-129, Cette certification est obligateire & partir du Ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travauk de retrait
sur I'enveloppe extérleure des immeubles bitis et 3 partir du ler jullle 2014 pour les entreprises de génle civil.
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Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mileux
(httpe/fwwow. travailler-mieu.gou.fr) et sur le site de Finstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http:/fwww.inrs.fr),

3, Fecommandations générales da sécurité

Il convient d*éviter au maximurm ['émisslon de poussidres notamment lors diinterventions ponctuelles non répétdes, par
exemple :

— Percage d'un mur pour accrocher un tableaw ;

— Remplacement de joints sur des matériaux contenant de {'amiante ;

= Travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de "amiante en bon état, par exemale des interventions légéres dans
des boltiers électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celul-cl, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée i Famiante,

L'émission de poussidres peut &tre limitée par humidiflcation locale des matdriaux contenant de Famiante en prenant les
mesures nécessaires paur dviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils &
vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet
d'éviter la propagation de fibres d"amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons daivent 8tre jetées aprés chague
utilization.

Des informations sur le cholx des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amlante de FINRS A Fadresse
Sulvante ; www. amiante.inrs.fr.

De plus, it convient de dispoter dun sac 3 déchets & proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyags.
4. d conte 1"ami

Les déchets de toule nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereus. A e titie, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur limination.

Lors de travaus conduisant 3 un désamiantage de toul ou partie de F'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c'est-d-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propridtaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets prodults, conformément aux dispositions de Farticle L. 541-7 du code de 'environnement, Ce sont les producteurs
des déchets au sens du code de Penvironnement,

Les déchets lés au fanctionnement d'un chantier (égquipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la
responsabilite de Fentreprise qui réalise les travaus.

0. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnéds et traités de manlére & ne pas
provoquer d'émisslon de poussidres. |15 sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret n® 88-966 du 28 avril 1985 relabif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de lenvironnement natamment ses articles B, 551-1 4 R, 551-13 relatifs aux
dispositions géndrales relatives 3 tous les ouwages d'infrastructures en matibre de stationnement, chargement ou
déchargement de matitéres dangerausas,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent pracéder A 'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés quoe le valume le justifie aprés décontamination de leurs emballages,

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéterles acceptent les déchots o amiante It & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de Famiante est interdit en déchéterie,

A partit du Jer janvier 2013, les exploitants de déchiterie ont I'obligation de fournlr aux usagers les emballages et
I'étiquetage appropriés aux dechets d’amiante.

¢ Filigres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection ([combinaisan, masque, gants...) et les déchets
fssus du nettoyage |chiffon...) sont des déchets dangerew En fonction de leur nature, plusieurs filigres d'élimination pewvent
Btre erwlsagees,

Les déchets contenant de Famiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminds dans des
installations de stockage de déchets non dangereus si ces installations disposent d'un casler de stockage dédicé 3 ce type de
déchats.
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Tout autre déchet amianté deit &tre &liming dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En
particulier, bes déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'étre contamings par de "amiante,
dotvent étre &liminds dans une installation de stockage pour déchets dangoreux ou étre vitrifies,

d. information sur fes déchéteries et les installations d dlimination des déchets d'gmiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets
d’amiznte pouvent étre obtenues auprbs :

— de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnemeant, de I'aménagement et du logement {direction régisnals et
interdépartementale de Penvironnement et de Pénergie en lle-de-France) ou de la direction de Femvironnement, de
"aménagement et du logement ;

— du conseil général [ou conseil régional en Tle-de-France} au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereuy ;

— de la mairke ;

— ol sur |la base de donnédes o déchets » gérée par I'Agence de 'environnement et de la maitrise de 'énergie, directement
accessible sur internet 4 I"adresse suivante : www sinoe.org.

& Tragobilité

Le producteur des déchets remplit un bordereaw de suivi des déchets d’amiante (B504, CERFA n® 11861). Le formudaine CERFA,
est téléchargeable sur le site du minlstére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra I"original du bordereau rempli
par les autres IMervenants (entreprise de travaux, transportewr, exploitant de Finstallation de stockage ou du site de
vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant effectivité d une fillére d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particullers voire aux artisans qul se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaus inertes ayant consernd feur intégrité. ds ne
dolvent pas remplir un bordereau de sulvi de déchets d"amiante, ce dernier @tant elaboré par |a décheteria.
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Annexe 3 - Attestation d'assurance

e

gan

S

—r———

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

Gonmagnw d‘nssumm; GAN ASSURANGES, donl le Sidige Social est silud au & — 10, HUE

La
D'ASTORG ~ 75383 PARIS CEDEX 08, attasle qua *

(as Sy

Nom ou rarscm social : GAP SARL :
Adiesse ou Sige Sozial ‘12 rue CE JEANNERET
78306 POISSY

el iulgive d'un coniral d"assurance n® 001 314 1124 effel du 0210312000, par | intermédiaire de

AGENGE MANTES GASSICQURY, garantissant la Responsabildé Cluile Professionnelie dans la
cadie du ses aclivilés da |
DIAGNOSTIGUEURS IMMOBILIERS

Ce coniral psl conforme aux prescriplions légales et réglementaires an vigueur an France

nntamnﬂnl .

= & l'Crdonnance n"2005-655 du B juin 2005 modifkés,
- el aux disposiions du Décrel n*2006-114 du 5 septembre 2006,

il et antendu que la garantio n'est effectvz que pour les peraonnes physlques ceriiiées ou morales
mpﬁlnymt des personnes physiques cedifides cu conslitvdes de personnes physiques cerlifiées,
L.l‘ prdsenta atiestation ast valable du 0200312014 au 01/03/2015 4 24 heures.

La présante attestation ne constilue qu'une présompllon de garantle. Elle ne peut engager la
Compagnle en dehors des clauses et condltions du contrat auguel eflo se référa.

Fait & MANTES, le 08/04/2014
Pour Gan Assurances

CABIMET SPAGCYH
TOHAL & ABSLRAMUES
2w B el Hebeet o bors
T RAANTED LA A LIE
Tl i L 75 Cw E s
RS T T e

LAPT Sz LB e L Gl iz e LT e

B P 3 g anda s S i £ e b i R e ks
b R P
lrmregs e ragat par babvde Jor bozboodesnebt man o 0 b g wofe T By 51 adic v
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Annexe 4 - Attestation de certification

|Grt...

CERTIFICAT DE COMPETENCES
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

N CPDI 1075 Version05

B datd b lidrnd

Alteste qu;: 3
Eot geanifiefe] selon le rélerpntiel dénonime Manue! de
corifteation de perionnes BCert pous fa ealliation des
missians suivantes:
At ivria Repdrage vl diagnesiic ambants dens les imane ubles bis
Date datled - | P08, clate |snpdi dtido ; VEM00200 4

En foi de quol o cerliticat est défivid, poun valale o servie ce gue de dioil,
Edhité & Saint- Grdgoke S .
Lee 30404472013 e 5/

l.@!’ S TR el e T i efro
R ST TR, . e P T U o el =g, .t
“Fragwdipar 18, ! - . . Aol e o=
[T N SR LR v 5 ek, oL .
L FE g g
IO M- i
Fir
LIl
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Annexe 5 ~Attestation de compétence- Risque Amiante Sous-section 4

[:ﬂ“
Danbal e
Céntia Affaks v Adip ik »
AT oo dekopd EEFREL
FASREL VUM o BRETENMNILUN
Crpast peirda Eit @%ppel s Vreneliss
FEL 1 030 4% 95,42 ~Fioe - 80, W1 SFAZHL
Port i CEELEA AL LT
LA A i g o

Enraglatr sous & ALinEra gF diclaration daciivits 11 T8 8RS2Y /8)
auprés de & Direelion Riplonals dea Entraprises da bs
Qenourionce S fa Con mmmﬂcr&? Travad et da I'Emphai de |16 de Franse

ECCTE

ATTESTATION DE COMPETENCE

A Vissue des eontrides di connalasance ef de capnclit ofectads sw cours de I
Tormatinn Initiale
Artivitts ou Interventiong sur bes natkelaing oo Gy apparelb suscopiibdes de ihéver des Hibnes,
dambinte sowg ~section 3
A Landit du 25 wared 2005 reludt & e Varmatlon de |y prévention des risus déx 8 Tandants akiogé par
I"swéte du 32 décembre 206W)

4 Est veconnu  opte & cxercer des auulivikds  relutives anv inferventions sur le
mulérians contennnt de Pamiapte conformément s dispiaitions confenio dans
1"wrrBLE - ulw 25 avril 2005 :

|\Formation préatable AMIANTI

Iiny be cudre du stape qui i‘m Héromld:

+ D Viw d netuhre 2011

Fabt & Volstus be Brelunneus, (e 4 octabre2d] |

_ Altesintion n* L UDDDPamiantei2011 |
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 ANNEXE 6. ANCIENS RESULTATS -

Cette fiche presente les informations minimales devant éire contenues dans la fiche récapitulative mentionnée & Iartln:l-e
R.1334-29-5 du code de la santé publique, 3 charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et

spécifiques aux batiments concernés.

Fiche récapitulative du dossier techni

immedble bati,

Mota., — Toutes bes rubriques mentlonnées d-aprés sont 4 renselgner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont 8té réalisés pour retirer ou confiner des materiaux ou produits contenant
de Famiante, Elle est mise & jour systématiquement & 'occasion de travaux ayant conduits & la découverte ou a la suppression

de matériaux ou produits contenant de 'amiante.
Date de crdation :
Historique des dates de mise a jour :

Réf. du présent DTA -

| i du détenteur et des modalités de consul

tion du DT,

| Propriétaire:

Mam :

Adrosse ¢

|'_i§téinn§nﬁné &

Ham @

Adresse ©

tmmeuble bati pour lequel le OTA a été constitus (préciser son nom exact et sa localization e cas dchéant) :

Date du parmis de construire :

Ou année de construction :

Détenteur du dossier technigue amiante :
Mo ;

Fomcticn :

Senvice :

Adresse compléte ;

Téléphone :

Modalités de consultation de ce dossier :

Lieu {dont les possibilités de consultation sur support dématérialisé) ;

Huraires ;

Contact, sl différent du detenteur du dossier :
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| NOM DE LA SOCIETE - mlﬂ: el
| lldll'wllﬂuudirtplnm el T W,HEHER'W_E o q

L nEeplarinll G SR TR G
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5. Les évaluations périodigues
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AVERTISSEMENT :

En ce qui concerne les décisions établies par I'opérateur concernant le classement d’un matériau amianté
lors d’un repérage : ce dernier ne pourra &tre modifié que par une analyse réalisée sur le matériau par un
laboratoire agrée,

Ce document a été congu par le cabinet CAP avec la participation de |a

Société Studio A3.

Aucun extrait de ce document ne pourra &tre modifié ou retransmis sous quelque forme ni par quelque
moyen que ce soit, sans I'autorisation de ces sociétés.

P. ARNOULT
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Dossier Promesse de Vente
FICHE D’INFORMATION (Loi ALUR)

Date prévisionnelle de la promesse de vente : 23/09/2026

Copropriétaire vendeur :

Adresse de I'immeuble : 40 RUE JEAN JAURES
78190 TEAPPES

Lot(s) concerné(s) : N° 2

Frais établissement de ce document - 0.00 €

Article L721-2, & 1°CCH

1°) Documents relatifs a I’organisation de I’'immeuble :

B4 Fiche synthétique de la copropriété

B4 Réglement de copropriété_ et état descriptif de division ainsi que les modificatifs publiés

B4 Les Procés-Verbaux des assemblées générales des 3 derniéres années

4 Le camet d’entretien de la copropriété

B4 Les conclusions du diagnostic techmue global (si le Syndicat des Copropriétaires 1°a fait réaliser)

Article L721-2, & 2°, a° CCH

2°) Documents relatifs a la situation financiere de la copropriete et du

copropriétaire vendeur :

A- QUOTE PART DE CHARGES POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au titre du An titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part Dont quote- Quote-part Quote-part Dont guote-
appelée reelle part PAYEE appelée reelle part PAYEE
Exercice (N-1) 343.04 175.36 175.56 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) 343.10 346.62 346.62 0.00 0.00 0.00




=
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LLLE
FONCIA
Article L721-2, & 2°, b° CCH

B- SOMMES :

B.l1 - INCOMBANT AUNOUVEAU COPROPRIETAIRE :

(Reconstitution des avances. dont avance de trésorenie et/ou avances spéciales)

Montant A€
Article L721-2, & 2°, c° CCH
C- ETAT GLOBAL DES IMPAYES AU DERNIER JOUR DE L’EXERCICE APPROUVE
Au : 30/06/2025
C.1 - Impayés de charges au sein du syndicat (au dernier jour de I'exercice approuveé)
Existence d'un impayé
Montant
25 638.50 €
C.2 - Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (au dernier jour de I’exercice approuve)
Existence d'une dette

MMontant

0 095.92€




D. EXISTENCE

Article L721-2, 2 2°, d° CCH

D'UN FONDS DE TRAVAUX Art.

remboursable par le syndicat :

NON

Qul

Montant de la part du fonds rattachée au
Lot principal vendu

Montant de la derniére cotisation versée par
Le propriétaire cédant au titre de son lot

142 (LOI ALUR) non

0.00€

0.00€

Date de la demande : 13/08/2026

Demandeur : -
10 RUE ALFRED COUTURIER

78160 MARLY LE ROI

Référence :

Délivré par le Syndic :
MNom : FOMCLA MANSART

Adresse : 10 RUE ALFRED COUTURIER
78160 MARLY LE ROI.

i A ]

. C T IOI 0
Référence : ol 1451/ /o f TULLNS AR

Date : 15/08/2026

Signature :

Cachet :
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Dossier Promesse de Vente
FICHE D’INFORMATION (Loi ALUR)

Date prévisionnelle de la promesse de vente : 23/09/2026

Copropriétaire vendeur :

Adresse de I'immeuble : 40 RUE JEAN JAURES
78190 TEAPPES

Lot(s) concerné(s) : N° 3

Frais établissement de ce document - 0.00 €

Article L721-2, & 1°CCH

1°) Documents relatifs a I’organisation de I’'immeuble :

B4 Fiche synthétique de la copropriété

B4 Réglement de copropriété_ et état descriptif de division ainsi que les modificatifs publiés

B4 Les Procés-Verbaux des assemblées générales des 3 derniéres années

4 Le camet d’entretien de la copropriété

B4 Les conclusions du diagnostic techmue global (si le Syndicat des Copropriétaires 1°a fait réaliser)

Article L721-2, & 2°, a° CCH

2°) Documents relatifs a la situation financiere de la copropriete et du

copropriétaire vendeur :

A- QUOTE PART DE CHARGES POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au titre du An titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part Dont quote- Quote-part Quote-part Dont guote-
appelée reelle part PAYEE appelée reelle part PAYEE
Exercice (N-1) 885.84 1437.60 1437.60 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) 885.83 966.10 966.10 0.00 0.00 0.00
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Article L721-2, & 2°, b° CCH

B- SOMMES :

B.l1 - INCOMBANT AUNOUVEAU COPROPRIETAIRE :

(Reconstitution des avances. dont avance de trésorenie et/ou avances spéciales)

- ASRE 961.72 €
Article L721-2, & 2°, c° CCH
C- ETAT GLOBAL DES IMPAYES AU DERNIER JOUR DE L’EXERCICE APPROUVE
Au : 30/06/2025
C.1 - Impayés de charges au sein du syndicat (au dernier jour de I'exercice approuveé)
Existence d'un impayé
Montant
25 638.50 €
C.2 - Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (au dernier jour de I’exercice approuve)
Existence d'une dette

MMontant

0 095.92€




D. EXISTENCE

Article L721-2, 2 2°, d° CCH

D'UN FONDS DE TRAVAUX Art.

remboursable par le syndicat :

NON

Qul

Montant de la part du fonds rattachée au
Lot principal vendu

Montant de la derniére cotisation versée par
Le propriétaire cédant au titre de son lot

142 (LOI ALUR) non

0.00€

0.00€

Date de la demande : 13/08/2026

Demandeur : -
10 RUE ALFRED COUTURIER

78160 MARLY LE ROI

Référence :

Délivré par le Syndic :
MNom : FOMCLA MANSART

Adresse : 10 RUE ALFRED COUTURIER
78160 MARLY LE ROI.

Référence : 501441775 102221906

Date : 15/08/2026

Signature :

Cachet :
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Dossier Promesse de Vente
FICHE D’INFORMATION (Loi ALUR)

Date prévisionnelle de la promesse de vente : 23/09/2026

Copropriétaire vendeur :

Adresse de I'immeuble : 40 RUE JEAN JAURES
78190 TEAPPES

Lot(s) concerné(s) : N° 5

Frais établissement de ce document - 0.00 €

Article L721-2, & 1°CCH

1°) Documents relatifs a I’organisation de I’'immeuble :

B4 Fiche synthétique de la copropriété

B4 Réglement de copropriété_ et état descriptif de division ainsi que les modificatifs publiés

B4 Les Procés-Verbaux des assemblées générales des 3 derniéres années

4 Le camet d’entretien de la copropriété

B4 Les conclusions du diagnostic techmue global (si le Syndicat des Copropriétaires 1°a fait réaliser)

Article L721-2, & 2°, a° CCH

2°) Documents relatifs a la situation financiere de la copropriete et du

copropriétaire vendeur :

A- QUOTE PART DE CHARGES POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au titre du An titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part Dont quote- Quote-part Quote-part Dont guote-
appelée reelle part PAYEE appelée reelle part PAYEE
Exercice (N-1) 1242.44 1273.32 1273.32 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) 1242.,42 1867.34 1867.34 0.00 0.00 0.00
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FONCIA
Article L721-2, & 2°, b° CCH

B- SOMMES :

B.l1 - INCOMBANT AUNOUVEAU COPROPRIETAIRE :

(Reconstitution des avances. dont avance de trésorenie et/ou avances spéciales)

Montant R €
Article L721-2, & 2°, c° CCH
C- ETAT GLOBAL DES IMPAYES AU DERNIER JOUR DE L’EXERCICE APPROUVE
Au : 30/06/2025
C.1 - Impayés de charges au sein du syndicat (au dernier jour de I'exercice approuveé)
Existence d'un impayé
Montant
25 638.50 €
C.2 - Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (au dernier jour de I’exercice approuve)
Existence d'une dette

MMontant

0 095.92€




Article L721-2, 2 2°, d° CCH

D. EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX Art. 142 (LOI ALUR) non
remboursable par le syndicat :

NON
oul
Montant de la part du fonds rattachée an
— bl 0.00€
Lot principal vendu
» Montant .l‘.!E- l_a dE'I:'IIlEI'E mtl_sﬂtlun VEI'Sée par 0.00€
Le propriétaire cédant au titre de son lot
Date de la demande : 13/08/2026 Délivré par le Syndic : Date : 19/08/2026
Demandeur : - MNom : FOMCIA MAMNSART
10 RUE ALFRED COUTURIER Adresse : 10 RUE ALFRED COUTURIER Signature :
78160 MARLY LE ROI.
78160 MARLY LE RO
Cachet :
Référence : Référence : SOT441775 f 102221922
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Dossier Promesse de Vente
FICHE D’INFORMATION (Loi ALUR)

Date prévisionnelle de la promesse de vente : 23/09/2026

Copropriétaire vendeur :

Adresse de I'immeuble : 40 RUE JEAN JAURES
78190 TEAPPES

Lot(s) concerné(s) : N° 9

Frais établissement de ce document - 0.00 €

Article L721-2, & 1°CCH

1°) Documents relatifs a I’organisation de I’'immeuble :

B4 Fiche synthétique de la copropriété

B4 Réglement de copropriété_ et état descriptif de division ainsi que les modificatifs publiés

B4 Les Procés-Verbaux des assemblées générales des 3 derniéres années

4 Le camet d’entretien de la copropriété

B4 Les conclusions du diagnostic techmue global (si le Syndicat des Copropriétaires 1°a fait réaliser)

Article L721-2, & 2°, a° CCH

2°) Documents relatifs a la situation financiere de la copropriete et du

copropriétaire vendeur :

A- QUOTE PART DE CHARGES POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au titre du An titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part Dont quote- Quote-part Quote-part Dont guote-
appelée reelle part PAYEE appelée reelle part PAYEE
Exercice (N-1) 2709.92 3633.06 3655.06 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) 2709.94 3398.50 3398.50 0.00 0.00 0.00
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Article L721-2, & 2°, b° CCH

B- SOMMES :

B.l1 - INCOMBANT AUNOUVEAU COPROPRIETAIRE :

(Reconstitution des avances. dont avance de trésorenie et/ou avances spéciales)

- ASRE 2229.92 €
Article L721-2, & 2°, c° CCH
C- ETAT GLOBAL DES IMPAYES AU DERNIER JOUR DE L’EXERCICE APPROUVE
Au : 30/06/2025
C.1 - Impayés de charges au sein du syndicat (au dernier jour de I'exercice approuveé)
Existence d'un impayé
Montant
25 638.50 €
C.2 - Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (au dernier jour de I’exercice approuve)
Existence d'une dette

MMontant

0 095.92€




D. EXISTENCE

Article L721-2, 2 2°, d° CCH

D'UN FONDS DE TRAVAUX Art.

remboursable par le syndicat :

NON

Qul

Montant de la part du fonds rattachée au
Lot principal vendu

Montant de la derniére cotisation versée par
Le propriétaire cédant au titre de son lot

142 (LOI ALUR) non

0.00€

0.00€

Date de la demande : 13/08/2026

Demandeur : -
10 RUE ALFRED COUTURIER

78160 MARLY LE ROI

Référence :

Délivré par le Syndic :

Mom : FOMCIA MANSART
Adresse : 10 RUE ALFRED COUTURIER
78160 MARLY LE ROI.

srx ) PN
Référence : oL 5441/ /o

Date : 15/08/2026

Signature :

Cachet :
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Syndicat des copropriétaires de l'immeuble

%0 RUE JEAN JAURES
40 RUE JEAN JAURES TEN20 TRAPPES

Les coproprietaires de l'immeuble presenté ci-dessus, se sont reunis sur convocation réguligre qui leur a éte adresses pcar
lesyndic a l'adresse suivante : 27 RUE DU PETIT PONT FORCLA GEMIEZ TEZ10 MALRERPAS

L'assemblee generale procéde a I'election du bureau :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorite nécessaire | Article 24
Preésident(e) :

POUR : 587 sur SE7 tantigmas

CONTRE : 0 sur 587 tantigmeas

ABSTENTIONS : O sur 587 tantiérmes

DEFAILLANTS : (1 sur 587 tantiemes

I ooproprigtaires totalisent 587 tantiarmes au momant du wote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité necessaire : Article 24
Scrutateur:

POUR : 5387 sur 587 tantiemes

CONTRE : O sur 587 tantiemes

ABSTENTIONS : U sur 587 tantiermes

DEFAILLANTS : 0 sur SB7 tantiemes

I ooproprigtaires totalisent 587 tantiérmas au momeant du vots
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorite nécessaire | Article 24
Secrétaire :

POUR : 587 sur 587 tantiemes

CONTRE : O sur 587 tantiemes

ABSTENTIONS : O sur 587 tantiemes

DEFAILLAMNTS : O sur 587 tantiémes

3 coproprietaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.
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Le bureaw &tant ainsi constitus, le prasident déclare la séance auvarie

Le bureau constate, 3 l'examan de la feuille de présence, diment @margse par chague coproprietaire en entrant en
seange et mentionnant les nom et domicile de chague coproprigtaire ayant woité par correspondance, gue 3
caproprietairas représentant 587 voix sur 1000 voix constituant le syndicat des copraprietaires, sant présents, representas
au ont volé par correspondance.
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Mont pas particips aux voles das résalutions prévuas 3 'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent |

&12  tantiemes

Soit un total de 413 voix

Découlant de la teuille de présence émargée et signée par les rmemibres du bureau.
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FONCIA F )
Ordre du jour
Le président rappelle 'ordre du jour aprés avoir pris cannaissancea des documents joints & la convocation et nécessaires a

la validité des décisions

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEAMCE

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

3. ELECTION D¥UM SECRETAIRE

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS REMDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE
5 APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2023 AL 30/06/2024

6 DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -

7. DESIGNATION DES MEMBRES DL CONSEIL SYMDICAL

71  CANDIDATURE DE M. QU MME

72.  CANDIDATURE DE

73 CANDIDATURE DE IND

B, AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR UEXERCICE DU OV07/2024 AU 30/06/2025
8. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

DERCGATION A LA CONSTITUTION DU FONDS DE TRAMALX OBLIGATOIRE POUR LES IMMEUBLES DE MOINS DE 10

=Y dye

DETERMIMATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVALX POUR L'EXERCICE DU

i O1/07/2025 AL 30/06/2026

12, CONCLUSION

La discussion ast ouverta sur les différents points de l'ordre du jour,
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Résolutions

A Vissue des débats, les résolutions suivantes sont mises aLx waix.

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L assemblée genérale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote.
Le conseil syndical conteste les diligences effectuges par |'avocate.

[l demande & avoir un retour sur I'ensemble des diligences et 3 &tre systematiguement consulté sur |2 sujet.

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2023 AU 30/06/2024
Majorité nécassaira | Article 24

Pigces annaxas
- L'état financier aprés répartition, au 30/06/2024 [annexe 1),
- Le compte de gesticn général de lexercice clos réaliséd du O/O7/2023 au 30/06/2024, comprenant |
CAnnede 21 les charges et produits de l'exercice par nature,
cAnnexe 3 les operations courantes par clés de repartition
Annexe 4 les travaux et opérations exceptionnellas, votes, cldturas,
CAnnexe 5 les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non clotures, par clés de repartition
La liste des coproprigtaires debiteurs et crediteurs,
La répartition individualle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier separs,

Modalites de verification des pisces justificatives des charges :
Les comptes de 'exercice peuvent étre wverifies par tout coproprietaire, |8 6Geme jour ouvré qui précéds ['assemblée
generale ou sur rendez-vous au bursau du syndic.

Projet de résalution
Lassernblés géndrale approuve les camptes de charges de lexercios du 01072023 au 30/05/2024,

POUR : 587 sur B87 tantigrmes
COMTRE : O sur GE7 tantiémeas
ABSTENTIONS : 0 sur 587 tantiémes
DEFAILLAMNTS : 0 sur 587 tantiemes

I oopraprigtaires totalisent S87 tantiames au momant du wote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.

6. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA - MANSART

Majorité necessaire : Article 25-1

Pieces annexes [ Contrat de syndic « type »

Projet de resalution
Lassemblés géngrale désigne FOMNCIA MAMSART, dont |e sigge social est 10 rue Alfred Couturier Marly 12 roi- en qualité de
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syndic, selon contrat joint & la convocation, & compter du 01042025 jusguiau 317032026
L'assemblés mandate le president de séanca pour signer le contral de syndic.,

POUR : 587 sur 1000 tantigmes
CONTRE : C sur 1000 tantigmes
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantigrmes
DEFAILLAMTS : 0 sur 1000 tantiérmes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantiermes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblés générale désigne en gualité de membres du conseil syndical, 8 compter de la présente assemiolée, jusqu'a
[assemblés appelée a statuer sur les comptes de exercice en cours ou celle convoquées en application de articie 25-1
dernier alinga de |a lof do 10 juillet 1965, les personnes sulvantes alues uni nominalement ;

7.1. CANDIDATURE DE M. OU MME
Majorité nécessaire | Article 25-1

POUR : 587 sur 1000 tantigmes
CONTRE : O sur 1000 tantig&mes
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantigmes
DEFAILLAMTS : 0 sur 1000 tantiémes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantiermes auw moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7.2. CANDIDATURE DE
Majorité néecessaire : Article 25-1

POUR : 557 sur 1020 tantigmes
CONTRE : C sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 1000 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiemes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantig@mes au momeant du vota
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7.3. CANDIDATURE DE

Majarité nécessaire : Article 25-1

POUR : 537 sur 1000 tantiermes
COMTRE : © sur 1000 tantieémes
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantieérmes
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiemes

I copropnetaires totalisent 5387 tantiemes au moment du wote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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8. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU
30/06/2025

hajorité nécassaira | Article 24

Prajet de résalution

L'assemblée générale fixe le budget de lexercice & la somme de 16 764 auros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels pravisionnels a proportion du ¥ du budget vote, le ler jour de chague
tricnestre.

Rappel :

Il est rmppelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans ia imite du budget ci-dessus adopte, sont exigicles e premier jour de chague trimestre civil, sot
leslers jarvier, avril, juillet et octobre [Article 14-1 de la 1ol du 10 juillet 1965)

POUR : 0 sur 587 tantiames
CONTRE : 587 sur 587 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 587 tantiames
DEFAILLANTS : 0 sur 587 tantigmes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.

9. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026
Majorité necessaire : Article 24

Frojet de résolution :

Lassermblee generale fixe le budget de lexercice a la somme de 16 784 euros.

Elle autcrise le syndic a proceder aux appels prowvisionnels @ proportion du ¥ du budget vote, le ler jour de chagque
trimestre.

Rappel :

| est rappele 3 tous les copraprigtaires gque |es appals de provisions emis par le syndic pour faire face aux depenses de
gestion courante, dans la limite diu budget ci-dessus adapté, sont exigibles e premiar jour de chague trimeastre civil, soit
les Ters jarvier, avril, juillet et octobre [Article 14-1 de |a loi du 10 juillet 1965)

POUR : 587 sur 587 tantidémeas
CONTRE : O sur 587 tantigmas
ABSTENTIONS : 0 sur 587 tanti&dmes
DEFAILLANTS : 0 sur 587 tantiemes

L coproprigtaires totalisent 587 tantiarmeas au momant du vwote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT
PAR CORRESPONDANCE.

10. DEROGATION A LA CONSTITUTION DU FONDS DE TRAVAUX OBLIGATOIRE POUR LES
IMMEUBLES DE MOINS DE 10 LOTS

Majorite necessaire ; Unanimite

Preamioule :

Lorsgu’un immeuble comporte moins de dix lots (jusqu'a 2 lots inclus, Iots principaux et secondaires compris), le syndicat
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des coproprietaires, a lunanimité, peut decider de ne pas constituer de fonds de travaux,

Prajet de résalution
L'assamblee géndrale deécide de déroger a larticle 14-2 de la loi du 10 juiller 1965 ot de ne pas constituer le fonds de
fravaux.

POUR : 537 zur 1020 tantiérmes
CONTRE : © sur 1000 tantiérmes
ABSTENTIONS : 0 sur 1000 tantiémes
DEFAILLAMNTS : O sur 1000 tantieémes

I coproprietaires totalisent 587 tantiermes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE.

1. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

Majorité nécessaira | Article 25-1

Preamibule

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles & destination totale ou partielie d'habitation construits depuis plus
de 10 ans, un fands travaux st constitué an application de Marticle 14-2-1 de la lof du 10 juillet 1965

Ce fonds est aliments par une cotisation annuelle obligatoire gui ne peut &tre inférieure ;

- 3 5% du budget prévisionnel en I'absence dadoption d'un plan pluriannueal de travaux

-3 25 % du mantant des travaux prévus dans le plan adopté et 8 5 % du budget prévisionnel lorsgu'un plan pluriannuel de
travaux a ete adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte seéparé rémunéra au nom du syndicat. Les intéréts produits
par ce compte sont définitivernent acguis au syndicat.

Les sommes wersées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivernent acquises au syndicat des
copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de resolution :
Lsssemblés Cendrale est informés de son obligation de cotiser au fonds travaux pour lexercice du 072025 au
20/06/2026, celle-ci séléve au minimum 3 5% du budget prévisiannel en labsence dadoption d'un plan pluriannuel de

fravaux soit la samime de 835820 euras

Lassemblés Géndrale décide de ne pas augmentar le montant de la cotisation annuella

La catisation au fands travausx, représentant 5 % du budget prévisionnel sera appelés selon les méames modalités gue le
budget prévisionnel, selon la clé « charges communes gendrales »

En cas dajusternent du budget prévisionneal, le mantant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme propartion.

POUR : O sur 1000 tantigémes

CONTRE : 587 sur 1000 tantigémes PAZ AUGUSTO DA COSTA - ANDRE (74}, D2 FILS 151), BRASILEIRO [362)
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantigmes

DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiemes

3 coproprietaires totalisent 587 tantiermes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

12. CONCLUSION

- Lettre & la Mairie pour informer constater occupation illégale de |a réserve,
- Point avec le service contentieux
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L'ordre du jour étant epuise el personng ne demandant |a parole, le président, aprés émargemeant de la fedille de

présenca par-les membres du bureau |&va la séancae 3 11 Q0

Le président

Indivision Andre

OR10FI00d 1658

Sigred §

Le secrétaire

21EI03d 1300

Le(s) scrutateur(s)

BOVIAIR02 17,34

Extrait de I'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinéa 2 et suvants

« Les actions en contestation des decisions des assemblees generales doivent, a peine de decheance, étre introduites
par les coproprigtaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-
verbal d'assemblées, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de
la tenue de l'assemblee generale.

'l

Sauf urgence, 'execution par le syndic des travaux deécides par 'assemblée géngrale en application des articles 25 at
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26 de la présente ol est suspendue jusgu'a lexpiration du délai de deux mois mantionné au deuxigéme alinga du
présent article
Sl est fait drait & une action contestant une décision d'assemblée générale partant modification de la répartition des

charges, le tribunal judicizire procéde a la nouvelle répartition, |l en est de méme en ce qui concerna les répartitions
votees en application de l'artichke 20, »
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Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

40 RUE JEAN JAURES
40 RUE JEAM JALIRES 78190 TRAPPES

Les coproprigtaires de l'icnmeuble présenté ci-dessus, se sont réunis sur convocation réguliére gui leur a été adressde par le
syndic a l'adresse suivante : 27 RUE DU PETIT PORNT FONCIA CENIEZ 733210 MALUREPAS

L'assemblée gernerale procéde a 'élection du bureau :

2. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24
Président(e) :

POUR : 587 sur 587 tantiemes

CONTRE : 0 sur 587 tantiémes

ABSTENTIONS : O tantiémeas

DEFAILLANTS : O tantiémes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire - Article 24
Scrutateur : -
POUR : 587 sur 587 tantigmes
CONTRE : O sur 587 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigémes

3 coproprietaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

4. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24
Secrétaire !

POUR : 587 sur 587 tantiemes

CONTRE : O sur 587 tantiemes

ABSTENTIONS : O tantigmes

DEFAILLANTS : O tantigémes

3 copropriétaires totalisent 587 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.
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Le bureaw etant ainsi constitug, le président deéclars |a s@ance auvarte

Le bureau constate, & l'examen da'la feuille de présence, doment émargée par chadque copropridétaire en entrant an séance et
mentionnant les nom et domicile de chague copropriétaire ayant voté par correspondance, que 2 copropriétaires reprasentant
436 waix sur 1000 vaix constituant le syndicat des coproprigtaires, sont présents, représentas ou ant volé par correspondance
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MonL pas participe aux votes des résolutions pravues 3 l'ordre du jour, les absents nan représentas dont les noms suivent |

&13 tantiemes

Soit un total de 4132 voix

Découlant de la feudille de présence émargee et signeée par les memkbres du bureau.
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Le président rappelle 'ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documents joints & la comvocation et nécessaires a la

validité des dacisions.

Sl

82

9.3

ELECTION DI PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DI SCRUTATEUR

ELECTION D'UM SECRETAIRE

INFORMATION | ENWO| DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMEBLEES GENERALES
COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIOMNS ET AVIS RENDUS ALV COURS DE L'EXERCICE ECOULE
POAMNT DY INFORMATION SUR LA PROCEDURE IMPAYES SDC Cf

DESIGMATION CYUMN MANDATAIRE AD HOC CONFORMEMENT A LARTICLE 29-1 DE La LS DUC JUILLET 1965
APPROBATION DES COMPTES DE LEXERCICE DU OV07/2024 Al 30/06/2025

DESIGHATION DES MEMBRES DU COMSEIL S¥YNDICAL

CANDIDATURE DE

CANDIDATURE DE (COPROPRIETAIRE 5C1 D2 FILS)

CANDIDATURE DE

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL BPOUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

VOTE DU BUDGET PREVISIONMEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2026 Al 30/05/2027

DETERMIMNATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVALX POUR LEXERCICE DU
oo7f2026 AU s0/oef2027

DESIGMNATION DU SYNDIC FONCIA - MANSART

COMNCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de l'ordre du jour,
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Résolutions

A lissue des débats, les résalutions sUivantes sant mises alus vaix,

1. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX
D'ASSEMBLEES GENERALES

Projet de résolution :

La loi du 2 avril 2024 madifiant l'article 42-1 de la lol du 10/07/1965 permet au syndic de notifier les convocations
et procés-verbaux par voie électranique.

La notification électronigue est utilisée pour tous les copropriétaires pour lesguels nous disposons d'une adresse
miail.,

Les avantages de cette solution sont noambreux

- Pratigue : vous n'avez plus a vous deplacer dans votre bureau de poste, vous pouvez recevair vos documents ol
que vous soyez.

- Economigue : le codt d'une notification électronique est trés inférieur a I'affranchisserment d'un courrier
recommande. L'économie profitera directement au syndicat des coproprigtaires.

- Fiable :vous accédez a vos documents a tout moment en ligne, en toute sécurité
Si néanmaoins certains copropriétaires concernés par ce mode d'envoi souhaitent continuer a recevoir les

documents par voie postale, il suffit d'en faire la demande depuis son espace MyFoncia ou auprés de son
interiocuteur Foncia.

5. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote
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6. POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE IMPAYES SDC C/

L'un des copropriétaires rmajoritaires de |a résidence a cumulé de nembreux impayés,

A date, la copropriete accuse un retard de paiement de factures de 6565,49 euros ayant engendré :

- un arrét des prestations d'entretien ménager

- 'avance de frais par le cabinet FONCIA MANSART des cotisations d'assurance multirisque

- l'impossibilité de faire réaliser des travaux d'entretien courant faute d'une trésorerie suffisante et entrainant le
risque de creuser le déficit de la résidence

Le service contentieux a engagé les démarcues idoines afin de tenter de recouvrer les sommes dues.

Woici un état des derniéres actions dans le dossier ;
- Mous avens pergu 422560 euros au titre de la vente volontaire de I'un de ses biens,

- Mous avons obtenu un jugement de condamnation de M le 7 novembre 2024

- L'huissier n'est pas parvenu a recuperar les sommes dues, b, ayant organise son Inselvabilité
- Le Cradit agricole a dépose une assignation le 17 juin 2025 pour permettre la mise en vente des biens
immobiliers,

- Le 5DC a forme cppesition pour sa créeance sur ['action du credit agricole

- La consceur représentant le créancier poursuivant a validé la créance du SDC au titre du superprivilege et du
privilege simple auprés du notaire car une vente amiable etait envisagée

- L'audience devant le Tribunal judiciaire de Versailles est fixée au 17 décermbre prochain

FONCIA MANSART a envisageé de ne pas représenter son mandat pour le prochain exercice.

Toutefois, cormpte-tenu des dernigres démarches réalisees et de la possibilité d'ocbtenir un jugement de venta
Jjudiciaire favorable, FONCIA MANSART propose de renouveler son mandat pour une durée d'un année.

Le syndic a conclu un accord avec une avocate acceptant dintervenir sans avance de frais pour ses honoraires a
charge de la rémungrer sur le résultat de la procédure,

Toutefois, le syndic attire 'attention des copropriétaires sur |a nécessité de recourir & un mandataire ad hoc dans
I'hypothése ol la procédure judiciaire ne permettrait pas de recouvrer tout ou une partie suffisante des fonds
afin de stabiliser la situation financiére de la copropriété,
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7. DESIGNATION D'UN MANDATAIRE AD HOC CONFORMEMENT A L'ARTICLE 29-1 DE LA
LOI DU 10 JUILLET 1965

Majorité nécessaire - Article 25-1

Considérant :

- gue la coproprigté connait des difficultés financiéres importantes liées au défaut de paiement des charges d'un
ou plusieurs copropriétaires,

- que cette situation campromet le bon fonctionnement de la copropriéte et la continuité de ses services
essentiels,

- gue, confarmement & 'article 29-1 de la lol duw 10 juillet 1265 fixant le statut de la coproprieté des imrmeubles
batis, il est possible de saisir le juge afin gu'il désigne un mandataire ad hoc chargé d'analyser la situation
financiére et de proposer des solutions adaptées,

LAssemblés Génerale, aprés en avoir delibare, decide |

- d'autoriser le syndic a saisir le tribunal judiciaire territorialernent compétent afin gu'il soit désignea un
mandataire ad hoc,

- de mandater le syndic pour accomplir toutes les démarches nécessaires, notarmment le dépdt de la requéte et
la preduction des piéces justificatives,

- de prendre acte que les honoraires du mandataire ad hoc seront supportés par le budget de la copropriéts,
sauf décision contraire du juge,

- et de donner tout pouvoir au syndic pour exécuter la présente décision.

A defaut de validation de la présente résolution, permettant d'assurer une sauvegarde des intéréts du syndicat
des coproprigtaires, le syndic FONCLA MANSART se résernve le droit de ne pas représenter son mandat pour le
prochain renouvellement.

POUR : 0 sur 1000 tantigmes
CONTRE : 587 sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiemes

3 coproprietaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.
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8. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/06/2025
Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :

- L'état financier aprés répartition, au 30/05/2025 [annexe 1),

- Le compte de gestion général de 'exercice clos réalisé du 01/07/2024 au 30/06/2025, comprenant :
Annexe 2 les charges et produits de l'exercica par nature,

Annexe 3 les opérations courantes par clés de répartition,

SAnnexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,

SAnnexe 5 les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cldturés, par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement & |a présente assemblée générale par courrier sépars,

Modalités de verification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de |'exercice peuvent étre varifiés par tout copropriétaire, le Geme jour ouvre gqui précede
I'assemblés agnérale ou sur rendez-vous au bureau du syndic,

Projet de résalution ;
L'assernblee générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/07/2024 au 30/06/2025.

POUR ; 587 sur 587 tantiemes
CONTRE : O sur 587 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiermes
DEFAILLANTS : O tantiémes

I coproprigtaires totalisent 587 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMCE.

9. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assermbles générale désigne en gqualité de membras du conseil syndical, 3 compter de |la presente assemblée,
jusqgu'a lN'assemblée appelée & statuer sur les comptes de l'exercice en cours ou celle convoquaes en application
de l'article 25-1 dernier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni neminalemeant :

9.1. CANDIDATURE DE
Majorité nécessaira - Article 25-1

POUR : 587 sur 1000 tanti@ames
CONTRE : O sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiermes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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9.2. CANDIDATURE DE
Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 587 sur 1000 tantiémes
CONTRE : © sur 1000 tantiames
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiémes

I coproprigtaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9.3. CANDIDATURE DE
Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 587 sur 1000 tantia@meas
CONTRE : O sur 1000 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiemes

I coproprigtaires totalisent 587 tantie@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU
30/06/2026

Majorité nécessaire - Article 24

Projet de résolution

assembléas générale fixe le budget de 'exercice 3 la somme de 16 874 euros.

Elle autorise le syndic 2 procéder aux appels provisionnels & proportion du Y. du budast vota, le ler jour de
chaque trimestre.

Rappel:

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budaget ci-dessus adopts, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil, soit les lers janwier, avril, juillet et octobre [Article 14-1 de |a loi du 10 juillet 1965),

POUR : 587 sur 587 tantieémes
CONTRE : O sur 587 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiermes
DEFAILLANTS : O tantiémes

I copropriétaires totalisent 587 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.
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11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2026 AU 30/06/2027

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution
L'assermblée générale fixe le budget de l'exercice a la somme de 16 874 euros.
Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels a proportion du ¥4 du budget voté, le ler jour de

chague trimestre.

Rappel:

[l est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chagque trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juillet et octobre [Article 14-1 de |a loi du 10 juillet 1965).

POUR : 587 sur 587 tantiegmes
CONTRE : O sur 587 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantieémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

3 copropriétaires totalisent 587 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/07/2026 AU 30/06/2027

Majorité nécessaire - Article 25-1

Préeambule ;

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits
depuis plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1985,
Ce fonds est alimente par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :

- 4 5% du budaget prévisionnel en M'absence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux

-3 25% du montant des travaux prévus dans le plan adopté et 3 5 % du budget prévisionneal lorsgu’un plan
pluriannuel de travaux a été adopts,

Les cotisations au fonds travaux seront versaes sur un compte sépareé rémunéreé au nom du syndicat, Les intéréts
produits par ce compte sont definitivemeant acauis au syndicat.

Les somimes versess sur le fonds travaux sont attachees aux lots et définitiverment acquises au syndicat des
copropriétaires. En cas davente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résalution

L'assemblee Generale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour I'exercice du O1/07/2026 au
3I0/06/2027 , celle-ci s'éléve au minimum a 5% du budget prévisionnel en l'absence d'adoption d'un plan
pluriannuel de travaux soit la somme de 843,70 euros,

L'Assemblée Générale decide de ne pas augmenter le montant de |la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel sera appelée selon les mémes modalités
que le budget prévisicnnel, selon la clé « charges cormmunes génerales ».

En cas d'ajusterment du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
proportion.

POUR : 0 sur 1000 tantigmes
CONTRE : 587 =ur 1000 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

3 coproprigtaires totalisent 587 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.
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13. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA - MANSART
Majorité nécessaire : Article 25-1

Pigces annexes : Contrat de syndic « type »

Projet de résolution :

U'assernblés générale désigne Foncia Mansart, dont le siege social est 1a rue Alfred Couturier 78160 MARLY LE
ROl en qualité de syndic, selon contrat joint 4 la convocation, & compter du 01/04/2026 jusqu'au 31/03/2027,
Lassermblés mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 587 sur 1000 tantiémaeas
CONTRE : © sur 1000 tantie@mes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

3 coproprietaires totalisent 587 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

14, CONCLUSION
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L'ordre du jour étant epuise et personne ne demandant la parcle, le président, aprés émargemeant de |3 fewille de présence par
les rmembras du bureay leve la seancea a 10 b 30

Le président
Le secrétaire
Le(s) scrutateur(s)
| |
i
i
i

Extrait de I'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinga 2 et suivanis

« Les actions en cantestation des décisions des assemblées générales daivent, & peine de déchéance, &tre intraduites par les
coproprietaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblee, sans ses annexes, Cette notification est réalisée par le syndic dans le deélai d'un mois a compter de |la tenue de
l'assemblée gendrale.

Saut urgence, 'exécution par le syndic des travaux gecides par 'assemblée generale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusgqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieme alinea du présent article.

&l est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée genérale portant modification de la répartition des
charges, |2 tribunal judiciaire procede a la nouwvelle repartition. |l en est de méme en o8 gui concerne les répartitions votées
en application de larticle 30,
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Syndicat des copropriétaires de 'immeuble

40 RUE JEAN JAURES
40 RUE JEAN JAURES, 78190, TRAPPES

Les copropriétaires de I'i'mmeuble présenté ci-dessus, se sont réunis sur convocation réguligre qui leur a été adressée par le syndic a
ladressze suivante : 27 RUE DU PETIT FONT SALLE DE REUNION FONCIA GENIEZ 78310 MAUREPAS

L'assemblée générale procéde a l'élection du bureau :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24
Président{e):

POUR : 513 sur 513 tantiemes
CONTRE : 0 sur 513 tantiames
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 copropriataires totalisent 513 tantid@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire - Article 24
Scrutateur:

POUR : 513 sur 513 tantiemes
CONTRE : 0 sur 513 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémas

2 coproprigtaires totalisent 513 tanti@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNAMIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire © Article 24
Secrétaire:

POUR : 513 sur 513 tantiemes
CONTRE : 0 sur 513 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiemes

2 coproprigtaires totalisent 513 tanti@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitué, le président déclare la séance ouverte.
Le buraau constate, a I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en entrant en séance et

mentionnant les nom et domicile de chague coproprietaire ayant voté par correspondance, gue 3 coproprigtaires représentant 513 voix
sur 1000 voix constituant le syndicat des copropriétaires, sont présents, représentés ou ont volé par correspondance.
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M'ont pas participe aux votes des resplutions prévues a l'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent :

413 tantiemes

74 tantiemes

S0It un total de 387 voix
Découlant de la feuille de présence émargée et signée par les mambres du bureau.
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Ordre du jour

Le président rappelle l'ordre du jour apreés avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation et nécessaires a la validité
des décisions.

6.1,

6.2

10.

11

12.

13.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2022 Al 30/06/2023
COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR COPROFPRIETAIRE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de

Candidature de

DESIGMATION DU SYNDIC - FONCIA MANSART

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONMEL POUR LUEXERCICE DU 01/07/2023 AU 30/06/2024
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/06/2025

DEROGATION A LA CONSTITUTION DU FONDS DE THAVAUX OBLIGATOIRE POUR LES IMMEUBLES DE
MOINS DE 10 LOTS

DETERMIMNATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/806/2025

DESIGNATION D'UN MANDATAIRE AD HOC POUR LA COPROPRIETE

CONCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de l'ordre du jour.
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Résolutions

A lssue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2022 AU 30/06/2023
Majorité naécessaire : Article 24
Pigoes annexes :
= L'état financier aprés répartition, au 30/06/2023 (annexe 1),
- Le compte de gestion general de l'exercice clos realiseé du 01/07/2022 au 30/06/2023, comprenant :
» Annexe 2 : les charges et produits de l'exercice par nature,
« Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
« Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votes, cloturés,
- Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnetles, votés, non cldturés, par clés de répartition

- La liste des coproprietaires dabiteurs et crediteurs,
- La répartition individuslle transmise préalablement a la présente assemblée géneérale par courrier separa,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I'exercice peuvent étra verifies par tout coproprigtaire, le Geme jour ouvré qui précede 'assemblée generale
ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Sur un budget voté de 11 720 euros, une somme de 11 539 euros a été dépensée.

Projet de resolution :
L'assemblae générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023.

POUR : 513 sur 513 tantiames
CONTRE : 0 sur 513 tantiames
ABSTENTIONS : 0 tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 copropriétaires totalisent 513 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNAMIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

5. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR COPROPRIETAIRE MAZOUZA / IMPAYES
Le syndic rappelle qu'une procédure contentieuse pour impayés est en cours a Pencontre de Monsieur MAZOUZA.

En effet, celui-ci est debiteur 4 hauteur de S880,51 euros a la date d'envoi de la corwocation.
Une procedure judiciaire a eté engagee et la prochaine audience est fivée en février 2024,

Une procédure pour saisie des loyers a été engagée en paralléle mais les fonds présents sur le compte bancaire de la
coproprigté ne suffisent pas a régler les factures de l'avocat postulant.

Cette procédure est donc en atiente de fonds.

L'assemblée générale en prend acte.

6. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
L'assembléa générala désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter de la présente assembléa, jusqu'a
'assemblee appelée a statuer sur les comptes de 'exercice en cours ou celle convoquéee en application de |'article 25-1
dermier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :

6.1. Candidature de

Majorité nacessaire : Article 25-1
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POUR : 513 sur 1000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 coproprigtaines totalisent 513 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 513 sur 1000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 coprogrietaires totalisent 513 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

DESIGNATION DU SYNDIC - FONCIA MANSART
Majorité nécessaire : Article 25-1

Pigces annexes : Contrat de syndic « type »

Projet de rasolution :

LU'assemblée générale désigne FONCIA MANSART, dont le siége social est 10 rue Alfred Couturier en gualité de syndic,
selon contrat joint a la convocation, a compter du 01/04/2024 jusqu’au 31/03/2025.

L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 513 sur 1000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 coproprietaires totalisent 513 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2023 AU 30/06/2024
Majorité necessaire : Article 24
Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe le budget de I'exercice a la somme de 12 454 euros.
Elle autorize le syndic a proceéder aux appels provisionnels a proportion du 14 du budget voté, le 1er jour de chague trimestre.

Rappel :

Il est rappelé a tous les coproprietaires que les appels de provisions emis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopta, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
ters janviaer, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 513 sur 513 tantiames
CONTRE : 0 sur 513 tantiames
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiemes

2 coprogrietaires totalisent 513 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/06/2025
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Majorité nacessaire : Article 24
Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe le budget de l'exercice a la somme de 12 454 euros.
Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels a proportion du 4 du budget voté, le 1er jour de chaque frimestre.

Rappel :

Il est rappelé a tous les coproprietaires gue les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limit2 du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
lers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de |a loi du 10 juillet 1965).

POUR : 513 sur 513 tantiames
CONTRE : 0 =ur 513 tantiames
ABSTENTIONS : 0 tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantimes

2 copropriétaires totalizent 513 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DEROGATION A LA CONSTITUTION DU FONDS DE TRAVAUX OBLIGATOIRE POUR LES IMMEUBLES DE
MOINS DE 10 LOTS

Majorité nacessaire : Unanimité
Freambule :

Lorsgu'un immeuble comporte moins de dix lots (jusqu'a 2 lots inclus, lots principaux et secondaires compris), le syndicat des
coproprigtaires, a 'unanimité, peut decider de ne pas constituer de fonds de travaux.

Projet de resolution :
L'aszemblée genérale décide de déroger a I"article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et de ne pas constituer le fonds de travaun.

POUR : 513 sur 1000 tantiémes D2 FILS (151), BRASILEIRO (362)
CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes

ABSTENTIONS : 0 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 coproprigtaires totalisent 513 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE.

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/06/2025

Majorité nécessaire : Article 25-1

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de & ans, un fonds de fravaux est
constitue en application de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure 4 5 % du montant du budget
pravisionnel. Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compie séparé rémunéré au nom du syndicat.

Las intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. Les sommas versées sur le fonds de travaux sont

attachees aux lots et définitivernent acquises au syndicat des coproprigtaires.
En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursees au vendeur.

Projet de rasolution :

LU'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour 'exercice du 01/07/2024
au 30M06f2025(dates de 'exercice comptable N+2) a 5% du montant du budget prévisionnel. Elle autorise le syndic a appeler
1% de ce montant le premier jour de chague trimestre, selon la clef « charges communes genérales ».

En cas d'ajustament du budgat prévisionnel, le montant de la cotisation annualle sera ajusté dans la méme proportion.

POUR : 513 sur 1000 tantiémes
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CONTRE : 0 sur 1000 tanti@mes
ABSTENTIONS : 0 tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 copropriétairas totalisent 513 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

DESIGNATION D'UN MANDATAIRE AD HOC POUR LA COPROPRIETE
Majorité nécessaire : Article 24

Considérant que la copropriété est confrontée a de graves difficultés financiéres, notamment un taux élevé dimpayés de
charges, une insuffisance de trésorerie et un défaut d'entretien de limmeuble.

Considérant gu'il est urgent de solliciter intervention d'un mandataire ad hoc, conformément a l'article 29-1 A de la loi du 10
juillet 1965, afin de dresser un état des lieux de la coproprigté, d'élaborer un plan de redressement et de proposer des
solutions adaptées.

Le mandataire ad hoc a la mission suivante :

- Analy=ser la situation financiére de la coproprigté et 'état de l'immeuble

- Elaborer des préconisations pour rétablir I'equilibre financier et assurer la sécurité de l'immeuble

- Mener toute action de médiation et de négociation entre les parties en cause

Le mandataire ad hoc peut se faire assister a ses frais, sur autorisation du juge, de tout tiers de son choix pour mener sa
MiSSion.

Il est priécise gue l'article 55 du Décret du 17 mars 1967 indigue gue le vote en assemblée generale n'est pas obligatoire. Le
syndic est fondé a engager les démarches de désignation du mandataire ad hoc sans y étre autorisé par l'assemblée
générale dés que le seull de 15% dimpayés a &té dépassa.

Projet de résolution :
L'assemblée générale des copropriétaires, aprés en avoir délibéré, décide de la désignation d'un mandataire ad hoc.

POUR : 0 sur 513 tantiemes
CONTRE :

ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

2 coproprietaires totalisent 513 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UMANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CONCLUSION
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés emargement de la feuville de présence par les
membres du bureau lave la séance 3 9 h 50.

Le président

M. ou Mme

Le secrétaire

Le(s) scrutateur(s)

Extrait de I'article 42 de la Loi n* 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinga 2 et guivants

« Les actions en contestation des deécisions des assemblées genérales doivent, a peine de dechéance, étra introduites par les
coproprigtaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblas,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un moig a compter de |2 tenue de ['azsemblée
générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des fravaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
presente loi est suspendue jusgu'a l'expiration du delai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa du présent article.

o'l est fait droit a une action contestant une décision d'assemblée genérale portant modification de la repartition des charges, le
tribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en cé qui concarne les repartitions votées en application de
I"article 30. »
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L'AN DEUX MILLE SIX,

Le QUINZE MARS

En I'Office Notarial

Maitre Laurent DELAIS, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarlal & la résidence du MESNIL
SAINT DENIS (Yvelines) 26 rue Raymond Berrurier dénommée: “Philippe
CHANSAC, Francgois-Paul CHENAILLER et Laurent DELAIS" notaires
associés,

A recu le présent acte authentique.
IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes parties au présent acte sont :

LESUWUELS ont etapli e reglement de coproprieté et I'etat descrptt
concemant I'ensemble immobilier ci-aprés désigné.

¢



PREAMBULE

ARTICLE PREMIER - FORCE DU PRESENT REGLEMENT

Le présent réglement et ses modifications ultérieures s'imposent & tous
les copropriétaires et a tous leurs successeurs dans leurs droits.

Etant ici précisé que 'état descriptif de division ci-aprés établi ;

- 'a été au vu et 4 l'aide des plans établis par la Société dénommée
"SCP NICOLAS Géométre-Expert”, dont le siége est & CHEVREUSE
(Yvelines), 62, rue de Rambouillet, &t mis en forme pour les besoins des
présentes par ladite société dénommée "SCP NICOLAS",

- est dressé conforrmément aux dispositions de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 modifié et du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, dans le but
d'établir la désignation et I'état descriptif de division de limmeuble et de
déterminer les parties communes affectées a l'usage de plusieurs ou de tous

les copropriétaires et les parties affectées a l'usage exclusif de chaque
copropriétaire.

Etant ici précisé que le (ou les biens) objet du présent acte ainsi que

tous immeubles par destination, sera (ou seront} dénommés dans le corps de
l'acte sous le vocable "L'IMMEUBLE".

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION - DESTINATION - DIVISION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE DEUXIEME - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

L'ensemble immobilier objet des présentes est situé dans le

departement des Yvelines sur la COMMUNE DE TRAPPES (78), 40 rue Jean
Jaurés,

Cet immeuble est constitué principalement d'un batiment principal

élevé sur un niveau de sous-sol, un rez de chaussée et de trois étages, d'ur
balcon et d'une terrasse.

Cet immeuble est & usage d'habitation ou d'activités commerciales. |l

comporte une cave en sous-sol, cing appartements en rez de chaussée et en
étages, et un local commercial en rez de chaussée.

Cet ensemble immobilier qui sera placé sous le régime de la
copropriété a pour assiette fonciére en pleine propriété la parcelle figurant au
cadastre de RAMBOUILLET (Yvelines), sous la section BD numéro 184 lieudit
«40 RUE JEAN JAURES» pour une contenance de 1a 16ca.

Il est fait observer que la description des lots intervenant dans
l'attribution des différentes valeurs de tantiémes ainsi que la mise en forme
pour les besocins des présentes ont &té réalisées d'aprés les plans dressés et
fournis par la SCP NICOLAS sus-dénommeée.

L'ensemble immobilier sera composé de neuf lots décrits ci-aprés.
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Le Comparant, és-qualités, déclare que le présent réglement de
copropriété — état descriptif de division a é&té établi au wu de l'état actuel de
limmeuble qu'il n'a pas modifié depuis l'acquisition du 22 octobre 1971 ci-
aprés analysée, 4 l'exception de travaux effectues en vertu d'un permis de
construire délivré le 13 avril 1972, ci-apres visé, de modifications internes qui
ne nécessitaient pas l'obtention de permis de construire ou de déclaration de
travaux exemptées de permis.

Cet ensemble immobilier qui sera placé sous le régime de la
copropriété a pour assiette fonciére en pleine propriété les parcelles figurant
au cadastre de RAMBOUILLET (Yvelines), sous la section BD numéro 184
pour une contenance de 1a 16ca.

RAPPEL DE LA DIVISION CADASTRALE

La parcelle sise & TRAPPES (78), cadastrée section BD numéro 184
pour 1a 16ca, objet des présentes, provient de la division d'une plus grande
surface de méme nature figurant au cadastre de la Commune de TRAPPES
(78), avant division :

- Section BD numéro 11 pour 2a 53ca

Dont le surplus aprés division restant appartenir & Monsieur et
requérant aux présentes, est maintenant cadastré :
- Section BD numéro 185 pour 1a S50ca.

Cette division a fait I'objet d'un procés verbal du cadastre numéro 1538
. en date du 26 janvier 2006 publié au bureau des hypothéques de
VERSAILLES (1%}, le 26 janvier 2006 volume 2006P numéro 566.

Et tel qu'il figure sur un plan qui demeurera ci-annexe aprés mention,
aprés avoir été certifié exact par les parties et revétu d'une mention d'annexe
par le Notaire soussigné.

NOTIFICATION PREALAELE DE DIVISON

En application de 'article R 315-54 du nouveau Code de f'urbanisme,
la SCP NICOLAS, Géométre-expert, a4 CHEVREUSE, chargée de
I'établissement de la division ci-dessus énoncée, a notifie a la mairie de
TRAPPES (78), la division suivant un courrier du 12 janvier 2008, regu en
mairie le 16 janvier 20086, dont l'original est demeuré ci-annexé.

ARTICLE TROISIEME — CREATION DE SERVITUDE

Le Comparant déclare qu'il n'existe aucune servitude passive ou aclive
concernant la propriété désignée ci-dessus autres que celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux ou de la loi, des anciens titres de propriété,
et en outre de ce qui suit :

lequérants, aux présentes, constituent
en faveur de la propriété cadastrée section BD numéro 184, objet des
présentes, qui constituera le fonds dominant, une servitude de cour commune
sur la propriété cadastrée section BD numéro 185, qui constituera le fonds
servant, telle que l'assiette de cette servitude figure au plan joint et annexé et
représente un rectangle matérialisé sous lettres "A-B-C-D".
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requérant aux présentes, stipulent
formenement que cette servituge ge vue ainsi créde :
- est constituée a titre perpétuel au profit du fonds dominant,
- qu'elle a lieu sans indemnité,
- gu'elle a pour conséquence d'interdire sur Fensemble de son assiette,
toute construction quelconque en élévation, mais aussi d'y installer tous
ouvrages et plantations.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est indiqué que l'assiette de
cette servitude, est constitué savoir :

Fonds Dominant :
- Section BD numéro 184 lieudit « 40 rue Jean Jaurés » pour 1a 16ca

Fonds Servant :
~ Section BD 185 lieudit « 40 rue Jean Jaurés » pour 1a 50ca

EVALUATION

Les parties conviennent d'évaluer la présente constitution de
servitudes a la somme de 100, 00 Euros.

EFFET RELATIF :
Lesdites parcelles objet de la servitude appartiennent & Monsieur et

ainsi qu'il est dit ci-dessous au paragraphe « EFFET
RELATIF ».

ARTICLE QUATRIEME EFFET RELATIF - ORIGINE DE PROPRIETE

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné appartient 2 Monsieur et
Madame 1ar suite de l'acquisition qu'ils en ont faite avec un plus grand

ensemble, au cours et pour le compte de la communauté existant entre eux
de:

Suivant acte regu par Maitre RIDEL notaire & VERSAILLES (Yvelines)
le 22 octobre 1971.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 85 000 francs
dont partie, soit la somme de 40 000 francs a été payée au moyen de deniers
prétés par LE CREDIT FONCIER DE France ET LE COMPTOIR DES
ENTREPRENEURS. Lequel prix a été quittancé a I'acte.

Le VENDEUR a déclare que L'IMMEUBLE vendu é&tait libre de tout
privilége immobilier spécial et de toute hypothéque conventionnelle judiciaire
ou légale.

Une copie authentique de cet acte a é&té publiés au bureau des
hypotheéques de VERSAILLES (Yvelines) (1%) le 08 novembre 1371 volume
229 numéro 7.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

f



INFORMATION PERMIS DE CONSTRUIRE-DECLARATION DE TRAVAUX-
CERTIFICAT DE CONFCRMITE

L'immeuble objet des présentes a été édifié avant 1948, et a fait 'objet
d'une extension avec surélévation, en vertu d'un permis de construire délivré
par le Préfet des Yvelines en date du 14 avril 1972 sous le numéro 78 2 448
22, dont l'original est demeuré ci-annexé.

Il résulte d'un courrier délivré par la mairie de TRAPPES, en date du
20 janvier 2006, demeuré ci-annexé, quil n'a pas ét¢ fait de déclaration
d'achévement des fravaux, et que par conséquent, aucun cerificat de
conformité n'a été delivré.

ARTICLE_CINQUIEME - URBANISME

La note relative aux dispositions d'urbanisme et les certificats
concernant la salubrité et l'existence d'éventuelles camriéres sont annexées au
présent acte, sous forme de copies, et dont les originaux sont demeurés
annexés A l'acte A recevoir concomitamment aux présentes par le notaire
associé soussigné contenant vente de lots objets du présent réglement de
copropriete.

Le Comparant déclare quil n'a regu aucune notification tendant &
I'expropriation de l'immeuble.

ARTICLE SIXIEME — DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément aux dispositions de I'article L.111-6-2 de la loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000, demeurera cijoint et annexé un diagnostic
technique portant constat de l'état apparent de la solidité du clos et du couvert
et de celui de I'état des conduites ef canalisations collectives ainsi que des
équipements communs et de sécurité.

Ce diagnostic a été établi par le cabinet AGENDA dont le siége est a
VERSAILLES (78), 25 rue du Maréchal Foch en date du 22 novembre 20035,
demeuré ci-annexé.

ARTICLE SEPTIEME — RECHERC "AMIANTE

Il a &té& é&tabli par le cabinet AGENDA sus nommé, un dossier
technique “amiante" dont I'original est demeuré ci-annexé pour les parties
communes, conforme aux décrets numéros 96-97 du 7 février 1996, 97-835
du 12 septembre 1997, 2001-840 du 13 septembre 2001, 2002-839 du 3 mai
2002 et a I'Arrété du 22 ac(t 2002, et dont une copie demeurera annexée au
présent acte.

Le comparant, &s-qualité, déclare avoir parfaite connaissance des
conclusions de ces diagnostics, lesquels (a 'exception des sous-sols) révelent
I'absence d'amiante.

TICLE HUITIEME - DIAGNOSTIC PLOMB

Il a été é&tabli par le cabinet AGENDA sus-nommé, le 22 novembre
2005, un certificat de diagnostic "PLOMB", pour les parties communes
conformément aux dispositions de larticle L. 32-5 du Code de la santé
publique, et dont I'original est demeuré ci-annexée.
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Cet état des risques d'accessibilité au plomb dans les peintures, au
sens du décret n® 99-483 du 9 Juin 1999 et de l'arrété du 12 Juillet 1999, a
révélé une absence d'accessibilité au plomb.

ARTICLE NEUVIEME - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Limmeuble est affecté 4 usage d'habitation pour les lots numéros 1 a 3
et 5a 9, et 2 usage d'activité commerciale pour le lot numére 4.

DEUXIEME PARTIE —
_ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Dans le présent réglement, chaque local privatif forme un lot distinct
affecté d'un numéro propre.

L'ensemble immobilier est divisé en 9 lots numérotés de 1 a 9.

La désignation des lots comprend, pour chacun d'eux :

- lindication des parties privatives faisant l'objet d'une pg‘npriélé
exclusive et particuliére, et pour certains d'entre eux d'un droit de jouissance
exclusif.

- une quote-part indivise dans les parties communes génerales,
exprimés en milidmes,

Un tableau récapitulatif destiné a la conservation des hypothéques est
établi conformément au décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955.

Le descriptif ci-aprés a été établi d'aprés les plans ci-aprés annexés,
des adaptations mineures peuvent étre apportées par le Maitre d'Ouvrage ou

demandées par les copropriétaires et par tous leurs successeurs dans leurs
droits,

Conformément & l'article 76 de ja loi, SRU n° 200-1208 du 13
Décembre 2000 modifiant I'article 10 de la loi du 10 Juillet 1965, les éléments
fixant les quote-parts des parties communes générales et la réepartition des

charges sont issus de I'application des pondérations de la superficie, de la
consistance et de la situation du lot privatif.

La division constatée aux présentes est la suivante :

LOT N°1
Dans le batiment unique, au sous-sol, une CAVE avec son escalier
d'accés.

Et les 16/1.000émes des parties communes genérales.

LOT N° 2
Dans le batiment unique, au rez de chaussée, un couloir.
Et les 25/1.000émes des parties communes générales.

LOT N°3

Dans le batiment unique, au rez de chaussée, une remise
Droit & la jouissance exclusive d'une terrasse privative

Et les 91/1.000émes des parties communes générales.
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LOT N° 4

Dans le batiment unique, au rez de chaussée, un LOCAL
COMMERCIAL avec son propre acces.

Et les 135/1.000&mes des parties communes générales.

LOT N°5

Dans le batiment unique, au 1¥ étage, un STUDIO, comprenant :
Entrée, coin cuisine, séjour, salle de bain avec we,

Droit & la jouissance exclusive d'un balcon privatif.

Et les 86/1.000émes des parties communes générales.

LOTN'6

Dans le batiment unique, au 1% étage, un APPARTEMENT de deux
piéces, comprenant :

Entrée, coin cuisine, séjour, une chambre, une salle de bain et un we,

Et les 177/1.000émes des parties communes générales.

LOTN"T:

Dans le batiment unique, au 2éme étage, un STUDIO, comprenant :
Entrée, coin cuisine, séjour, une salle de bain avec wc,

Et les 74/1.000&émes des parties communes génerales.

LOT N°B:

Dans le batiment unique, au 2éme étage, un APPARTEMENT de deux
piéces, comprenant :

Entrée, coin cuisine, séjour, une chambre, une salle de bain avec un
WC,

Et les 185/1.000émes des parties communes génsrales.

LOT N°9:

Dans le batiment unique, au 38me étage et partie de combles, un
APPARTEMENT de trois piéces en partie mansardé avec escalier,
comprenant :

Entrée, coin cuisine, séjour, 2 chambres, une salle de bain avec un we,
grenier au-dessus desservi par un escalier intérisur escamotable.

Et les 211/1.000émes des parties communes générales.

ARTICLE ONZIEME - TABLEAU RECAPITULATIF

LOT |Bat | Esc | Etage Désignation Quote-part
. en
milliemes
- Gén.
1 U U Sous CAVE 16
sol 2
u U RDC COULOIR 25
U U RDC | REMISE 91
U U RDC | LOCAL COMMERCIAL 135
U ) i1 STUDIO 86
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6 U u b ln APPARTEMENT 2 177
piéces

7 |U U P STUDIO 74

8 U | u 27 APPARTEMENT 2 185
pieces

9 | U 1] 3ome APPARTEMENT 3 211
pidces

TOTAL TANTIEMES - 1 000

PLAN

Sont demeurés ci-annexés les plans suivants
- plans de mise en copropriété.

METHODES DE CALCUL DES TANTIEMES DE COPROPRIETE ET
DEC GES

Conformement & l'article 76 de la loi SRU n°2000-1208 du 13
decembre 2000 modifiant I'article 10 de la loi du 10 Juillet 1965, précisant que
"fout reglement de copropriété publié 4 compter du 31 décembre 2002 indique
les éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer
les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges.”

Voici les critéres retenus par la société "SCP NICOLAS" sus-
dénommeée :

A - QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES

Le calcul de la quote-part de copropriété résulte de lapplication de
pondérations tenant compte :

-De la superficie: surfaces fractionnées en fonction des divers
éléments constitutifs de chaque lot,

-de la consistance (nature physique, configuration, hauteur sous
plafond).

-de sa situation (niveau, emplacement, présence ou non d'ascenseur).

B~ REPARTITION DES CHARGES

Article 10 alinéa 1 de la loi du 10 Juillet 1965: "Les copropriétaires sont
tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les
équipements communs en fonction de l'utilité que ces services et éléments
présentent a l'égard de chaque lot",

Le calcul des charges de chaque lot, tient compte de la desserte par
léquipement commun en fonction de son utilité potentielle.

Les charges générales sont calculées selon les mémes critéres que la
répartition des quotes-parts des parties communes

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
DEFINITION DES PARTIES COMMUNES :
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Les parties communes sont celles qui sont affectées & l'usage ou &
l'utilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux. Celles
appartenant a I'ensemble des copropriétaires sont qualifiées de « parties
communes générales ». Celles qui appartiennent a certains d'entre eux sont
seulement qualifides de « parties communes spéciales ».

Les parties communes générales ou spéciales sont lobjet d'une
propriété indivise entre les copropriétaires des lots concemes pour une quote-
part de droits afférent & chacun desdits lots ainsi qu'il est indiqué dans I'état
descriptif de division qui précede.

DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES :

Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui
réservées a l'usage exclusif de chaque copropriétaire, c’est-a-dire, les locaux
et espaces compris dans la composition d'un lot avec tous leurs accessoires.
Elles sont affectées & I'usage exclusif du propriétaire du lot considéré ou a son
utilité exclusive.

Il en est de méme pour les accessoire desdits locaux tels que,
notamment :

- les plafonds, faux plafonds et planchers { & 'exception du gros
ceuvre qui sont des parties communes),

- les carrelages, dallages, parquets, moquettes et plus géneralement,
tout revétement du sol ou de cloison,

- le doublage, les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- les cloisons et murs intérieurs y compris leurs enduits, quels qu'ils
soient, les peintures, papiers peints et revétements muraux ( mais non
compris les gros murs et les refend classés dans les parties communes), ainsi
que leurs portes,

- les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes,
volets, stores et rideaux roulants, les portes des caves et des boxes, ainsi que
leur chambranles, leur chassis, leurs accessoires, et d'une fagon générales
les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- les appuis des fenétres, et des portes fenétres, les garde-corps,
balustrades, et barre d'appui des balcons, loggias et terasses ainsi que le
revétement de ces demiers,

- les canalisations sises & lintérieur d'un local privatif et affectées a
son usage exclusif, les appareiliages, robinetteries et accessoires qui en
dépendent, les branchements, raccordements particuliers a un seul et méme
local privatif (pour autant qu'ils ne soient pas pris dans la masse des murs,
plafonds ou planchers constituant des parties communes, auquel cas, ils
constitueraient eux-mémes des parties communes) ;

. les Installations sanitaires des salles de bains, des salles d'eau, des
WC, etc...

- les installations de la cuisine, (&viers, meubles de cuisine, appareils
ménagers, efc...) '

- les installations et canalisations intérieures de chauffage, d'eau
chaude ou de ventilation affectées & I'usage exclusif de chaque local privatif
ou ensemble de locaux privatifs compris dans un meme lot,

- les éléments d'équipement de toute nature, installations électriques,
téléphoniques, etc... lorsqu'ils servent qu'au seul propriétaire des locaux ol ils
sont installés,

- tous les accessoires ders parties privatives (serrurerie, robinetterie,
etc..) les placards et penderies, tout ce qui concourt & 'aménagement et a la
décoration intérieure (glace, peinture, boiserie, cheminée.)
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- les devantures, vitrines, rideaux de fer ou protections stores et
enseignes des lots destinés au commerce.

- les compteurs et sous comptage du gaz, de l'électricité, et de V'eau
froide.

Et en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des lots, ou réservé a
un usage exclusif, la présente liste n'est qu'énonciative et non limitative.

Il est précisé que les séparations entre lots voising, quand elles ne font
pas partie du gros ceuvre, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins,

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque
copropriétaire, lequel en assurera l'entretien et la réparation a ses frals
exclusifs.

Les parties communes ou privatives pourront étre le siége
d'obligations, notamment de passages pour l'usage et l'utifité d'autres locaux
dépendant d'un ou plusieurs lots distincts ou des services généraux, sans que
la charge en résultant et affectant leur usage ou leur utilité ne modifie leur
nature juridique.

PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes & I'ensemble des copropriétaires dites « parties
communes générales » comprennent notamment sans que cette liste soit
limitative : :

- la totalité du sol de I'assiette fonciére, ¢'est-a-dire I'ensemble du terrain,
en ce compris le sol des propriété baties ou non baties, telle que définie &
Farticle | du présent réglement,

- les fondations, et les éléments porteurs verticaux ou horizontaux,
méme inclus a lintérieur d'une partie privative,

- le gros ceuvre des planchers a I'exclusion du revétement des sols,

- les couvertures du batiment et tous les éléments assurant le clos,
l'etanchéité et le couvert,

- les conduits de fumées (coffres et gaines), les souches et tétes de
cheminées, les tuyaux d'aération des we, et ceux des ventilations des piéces
humides,

- les fagades et les murs extérieurs mitoyens ou non avec leurs
omementations, y compris les balcons (& l'exclusion des garde corps,
balustrades, et barres d'appui, et du revétement du sol),

- les mdrs et cloisons séparant les parties communes,

- le couloir de distribution, I'escalier, la cage et paliers, ainsi que les
portes fenétres, revétements de sol, murs, plafonds et de I'éclairage,

- les digicodes ou les interphones et les boites aux lettres,

- le local poubelle et encombrants,

- le local commun ou technique,

- le compteur général d'électricité,

- le compteur général d'eau froide,

- la prime d'assurance multiisque souscrite par le syndic de la
copropriéte,

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres
et usées,

- les conduits de tout a I'égout, les gaines et branchements d'égout,
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- les conduites, prises d'air, colonnes montantes et descendantes des
réseaux divers de toute nature (sauf quelquefois les parties des canalisations
se trouvant 3 l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et
affectées a l'usage exclusif de ceux-ci).

- tous les accessoires de ces parties commune, tels que les installation
d'éclairage, tapis, omements divers, paillassons (mais non les tapis brosse
des portes paliéres qui sont des parties privatives),

- les espaces verts et leurs équipement, tel que les voies d'acces,
allées, espaces verts et aires de jeux,

- les murs d'enceintes,

- les installations de raccordement a un réseau de radiodiffusion et de
télévision.

Et en général, tous les accessoires des parties communes ci-dessus
définies, leurs appareillages, objets mobiliers, pores, équipements, outillages
et fournitures en conséquence.

Les charges correspondant aux parties communes seront réparties au
prorata des tantiémes de chacun des lots privatifs.

Accessoires sux parties communes
Sont des accessoires aux parties communes, les droits immobiliers ci-
aprés, sous réserve des autorisations administratives :

- le droit de surélever le batiment du présent réglement de copropriéte,
et d'en affouiller le sol,
- le droit d'édifier des-batiments nouveaux dans les espaces non bétis,
qui sont choses communes,
- le droit d'affouiller ces espaces non batis,
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire 'objet séparément des parties privatives, d'une action en
partage ni d'une licitation forcée.

La répartition des charges d'entretiens, de consommation et de
réfections afférentes aux parties communes générales sus désignées se fera
selon la quote-part définie au tableau de répartition des charges ci-aprés.

Les charges des parties communes générales sont définies au
réglement de copropriété.
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TROISIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE |

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné sous les conditions énoncées ci-dessus 1l ci
aprés a usage d’habitation ou d'activité commerciale.

CHAPITRE Ii
CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

ION | - GENERALITES

L'immeuble sera soumis pour l'usage des parties communes et des
parties privatives aux régles de jouissance ci aprés énoncées.

Chaque copropriétaire sera responsable, tant a I'égard du syndicat que
de tout autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux
dispositions du présent réglement dont lui-mé&me, sa famille, ses préposés,
ses locataires ou occupants quelconques des locaux lui appartenaient
seraient directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des
conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et
de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont
il est légalement responsable.

Tout coproprietaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions
aux personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa
propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en
puisse étre la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de
Fobligation de verser une indemnité au syndicat & titre de I'exécution de la
clause pénale ici expressément stipulée, dont le montant et les modalités
seront fixées par I'assemblée générale statuant par voie de décision ordinaire.’

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre engagée en
cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou
dans les parties privatives, chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité
de la surveillance de ses biens, les services de Iimmeuble ne pouvant y
suppléer.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Al - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme bon Iui
semblera, des parties de L'IMMEUBLE dont il aura l'usage exclusif, 4 la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout
conformément a la destination de L'IMMEUBLE, telle qu'elle est déterminée

par le présent réglement.
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De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre I'harmonie et la solidité de L'IMMEUBLE, nuire a la
sécurité ou a la tranquillité des occupants.

Pour l'exercice de ses droits, le co-propriétaire sera responsable dans
les termes de la section 1 du présent chapitre.

Toutefols, si les circonstances I'exigent et a condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot
n'en soient pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de
leurs ayants droit ne peut faire obstacle a I'exécution des travaux
réguliérement et expressément décidés par 'assemblée genérale en vertu
des paragraphes e), g), h) et i) de l'article 25 et des articles 26-1 et 30 de la
loi du 31 Décembre 1985.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent &tre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur
réalisation, sauf impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui sublssent un préjudice par la suite de I'exécution
des travaux, en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, ont droit & une indemnite.

Cette indemnité, qui est & la charge de 'ensemble des copropriétaires,
est répartie, s'agissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les
paragraphes ), g), h), et i) de I'article 25 et par les articles 26-1 et 30 de la
loi du 10 Juillet 1965, en proportion de la participation de chacun au colt des
travaux.

B/ - OCCUFPATION

Les appartement et les locaux devront étre occupés par dés personnes
de bonne vie el maaurs. :

lis seront principalement & usage d'habitation ou d'activités libérales
(sous réserve des autorisations administratives a obtenir de quelque
nature qu'elles soient) a I'exception de celles susceptibles de causer un
trouble par rapport a la destination de L'IMMEUBLE, et du lot 4 a usage
commercial.

S'il s'agit d'une profession libérale recevant du public I'assemblée des
copropriétaires devra statuer le cas échéant sur l'aggravation des charges.

Toute location ou occupation d'un immeuble en son entier ou d'un ou
plusieurs logements meublés ou non est expressément autorisée, impliquant
éventusllement pour son propriétaire un statut fiscal de commergant.

Les emplacements de stationnement sont destinés aux voitures de
tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes ou
véhicules similaires.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de
réparation est interdite.

C/- HARMONIE - ASPECT

| - Les porte - fenétres , fenétres et fermetures extérieures, bien que
constituant des parties privatives, et également les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme
en ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés, si ce n'est avec I'autorisation
de I'assemblée générale des copropriétaires statuant aux conditions ci-aprés
fixées.

71
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Aucun ameénagement ni aucune décoration ne pourront étre
apportés par un co-propriétaire qui extérieurement rompraient 'harmonie de
limmeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis
par chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le
syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives,
les fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

2 - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres,
baies, portes et fermetures particuliéres, sauf celles existantes nécessaires a
l'activité commerciale des locaux & usage commercial.

3 - 1l ne pourra &tre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux
fenétres, ni sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses ou jardins, et
d'une fagon générale en dehors des endroits qui pourraient tre réservés a
cet effet.

La pose d'enseigne, stores ou autres attributs lumineux ou non devra
faire l'objet d'une demande d'autorisation séparée au service compétent.

La pose d'une antenne parabolique individuelle est strictement interdite
sur les balcons, loggias, terrasses et jardins s'il en existe.

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou
occupants pourront apposer des plaques professionnelles sur les portes
d'entrée de leurs locaux privatifs, dont l'emplacement, la forme, les
dimensions, la nature et les mentions susceptibles d'y étre portés seront
déterminés par le syndic et soumis & I'approbation de I'assembiée générale

des coproprictaires statuant dans les conditions particuliéres de majorité
prévues a cet effet.

D/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et 4 ses
frais, la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous
réserve des prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent
reglement relatives notamment & I'harmonie, |'aspect, la sécurité et la
tranquillité et, s'il y a lieu, de l'obtention des autorisations nécessaires
délivrées par les services administratifs ou éventuellement par les organismes
préteurs.

En tout cas, |l devra, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contrdle de larchitecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa
charge. |l devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a
la sécurité du batiment; il serait responsable de tous affaissements et
dégradations et autres conséquences qui se produiraient du fait de ces
travauy, a I'égard de la copropriété.

Quinze jours avant le début des travaux, le copropriétaire devra en
aviser par lettre recommandée, le syndic de la copropriété lequel pourra en
interdire I'exécution si les conditions du présent paragraphe ne sont pas
remplies.

Tous fravaux qui affecteraient les parties communes ou [aspect
extérisur de LIMMEUBLE devront &tre soumis a l'autorisation de l'assemblée

générale des copropriétaires, statuant dans des conditions particuliéres de

majorité.
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Lorsqu'une fraction de couloir, passage ou autre partie commune se
trouvera n'étre qu'a l'usage exclusif de plusieurs lots appartenant au méme
copropriétaire qu'il y ait ou non réunion effective des lots en un seul nouveau
lot, le copropriétaire aura la faculté dincorporer la partie de couloir, passage
ou autre partie commune dont s'il s'agit dans ses locaux privatifs et d'établir si
bon lui semble, une cidture telle que porte d'accés sous réserve de ne pas
modifier 'harmonie des parties communes ni les dispositions réglementaires
et notamment de faire établir s'il y a lieu une porte identique aux autres
portes de locaux privatifs. ,

Les travaux dont il s'agit devront donner lieu & l'approbation de
l'architecte de limmeuble et du syndic avant achévement des travaux. Le
copropriétaire aura la faculté de rétablir a lout moment les lieux dans leur
situation primitive. Ce rétablissement étant au surplus indispensable en cas
de transmission des lots intéressés a des propriétaires différents.

E /- SECURITE - SALUBRITE

I. - Il ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres ¢t malodorantes.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé dans les locaux privatifs, aucun
objet dont le poids excéderait la limite de charge des planchers ou celle des
murs déterminée par 'architecte de la copropriete.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, les vases
4 fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous étanches, de nature a
conserver lexcédent d'eau.

2 - Les robinets, appareils 2 effet d'eau et leurs raccordements existant
dans les locaux privatifs, dewront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et
autres inconvénients. Il en est de méme, éventuellement, des éléments privatifs
de linstallation de chauffage central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que
pour l'usage auquel ils ont été destinés.

1l ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.
ou encore détergents ou susceptibles de les obstruer (platres etc).

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées
lorsque celles-ci risquent de se produire.

3 - Les machines a laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d'eau en
général qui seraient posés par l'occupant devront comporter malgré leur
automatisation tous dispositifs interdisant la possibilit¢ du mélange d'eau
chaude et froide avant le robinet de commande thermostatique automatique.
Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de securité ne
pourront &tre raccordés qu'a la distribution d'eau froide.

Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de limmeuble L'utilisation d'appareils a combustion lente est
formellement interdite ainsi que celle de tous combustibles pouvant détéricrer
les conduits de fumée.

4 - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. lls devront en outre se conformer a toutes les directives qui leur
seraient données a cet égard par le syndic.

2 ¥
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F/ - TRANQUILITE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront
porter en rien atteinte a la tranquillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-FI, est
autorisé, sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et
sous reserve également que le bruit en résultant ne constitue par une géne
anormale, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit,
alors mé&me qu'il aurait fieu a l'intérieur des appartements et autres locaux.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des locaux privatifs, & des travaux
sur le bois, le métal ou d'autres matériaux susceptibles de géner les voisins
par les bruits ou les odeurs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un
trouble de jouissance diurne ou nocturne par les sons, les trépidations, les
odeurs, la chaleur, les radiations ou toute autre cause, le tout compte
tenu de la destination de L'IMMEUBLE.

lls devront veiller a l'ordre, la propreté, la salubrité de L'IMMEUEBLE.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceptibles de
donner naissance a des vibrations devront étre posés sur un dispositif
empechant leur transmission.

Le revétement des sols (moquettes et revétements plastiques) ne
pourra étre remplace par du carrelage ou autres matériaux qu'a la condition
expresse que les travaux modificatifs soient réalisés dans le respect des
normes acoustiques en vigueur Les appareils électriques devront étre
antiparasites Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront
étre équipés d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra éire possédé aucun animal malfaisant, dangereux,
malodorant, malpropre ou criard. Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces
d'animaux sont tolérées, & condition qu'ils soient, & l'extérieur des parties
privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des parties
communes soit rigoureusement respectée. Les dégéts ou dégradations qui
serajent causés par un animal, quel qu'il soit, seraient & la charge de son
gardien.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lieu
dans L'IMMEUBLE, méme aprés décés, ou par autorisation de justice.

G/ - DISPOSITIONS DIVERSES

1/ - Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité I'exécution des
réparations, travaux et opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux choses
ou parties communes, au service collectif et aux éléments d'équipements
communs, meme ceux qui desserviraient exclusivement un autre local privatif,
quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés & leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou
exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans indemnité
I'établissement d'échafaudages en conséguence, notamment pour le
nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts,
l'entretien des gouttidres et tuyaux de descente, eic

2 - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification
d'état pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations,
robinetteries, appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou
infiltrations sera librement consenti au syndic de la copropriété et a ses

mandataires.
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Indépendamment des dispositions du 4°/- ci-dessus, il en sera de méme
toutes les fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier
que lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire a la sécurté de
L'IMMEUBLE ou aux droits des autres copropriétaires.

3/ - Les copropriétaires devront en tout temps souffrir le passage dans
les parties privatives en ce compris les parties réservées a leur usage exclusif
des cibles canalisations, conduits qui desserviraient des éléments
d'équipement communs a d'autres locaux privatifs ainsi que l'implantation
des robinets de purge, trappes, compteurs regards etc. y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables
électriques ou téléphonigues etc. devra en tout temps laisser le libre accés
aux entreprises et administrations spécialisées, pour leur entretien, leur
réparation, le relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux
branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que
de besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles qui pourraient
dans [lavenir étre é&ventuellement édifiées suivant autorisation de la
copropriété et autorisation administrative réguliérement délivrées.

4/ - En cas d'absence prolongée tout occupant devra laisser les clés de
son local ou appartement au syndic de l'ensemble immobilier ou a une
personne résidant effectivement dans [a commune de situation dudit
ensemble immobilier, connue du syndic, le dépositaire étant autorisé a
pénétrer dans le local ou appartement durant cette absence

A défaut le syndic est formellement autorisé, s'il le juge conforme a
l'intérét de la copropriété a faire ouvrir la porte par un serrurier, sans formalités
autres que d'en aviser le propriétaire intéressé dans les plus brefs delals.

5/ - Les copropriélaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de
balcons, terrasses, jardins & usage privatif ou assimilés devront les maintenir
en parfait état d'entretien.

lis pourront procéder & des aménagements et décoration mais a
condition que ceux ci ne portent en rien atteinte a l'aspect ou a I'harmonie
de L'IMMEUBLE, et sous contrble du syndic. Les copropriétaires seront
responsables de tous les dommages tels que fissures, fuites, provoqués
directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des aménagements
qu'ils pourraient apporter plantations, jardins suspendus.

L'utiisation des balcons, terrasses, jardins & usage privatif ou
assimilés ne devra causer aucun frouble anormal aux autres
copropriétaires.

6/ - Les jardins et terrasses dont l'usage exclusif et privatif est
réservé a certains copropriétaires devront étre aménagés en jardins
d'agrément.

Les copropriétaires desdits lots s'engagent & respecter les conditions
suivantes :

- ne pas encombrer ni entreposer dans lesdits jardins et terrasses
d'objets divers.

- aucun véhicule quel qu'il soit ne devra étre remisé sur cette partie.

- ne pas procéder a des plantations autres que celles d'un jardin
d'agrément afin de se conformer & 'harmonie de I'ensemble immobilier.

- ne pas étendre le linge.
o 4
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- ne pas édifier une quelcongue construction notamment tout gril extérisur
ou barbecue.

Il est expressément prévu que par souci d'harmonie générale
I'entretien de ces jardins incombe a la copropriété.

En conséquence, ces copropriétaire devront laisser I'accés audits lots
en vue de leur entretien dans les conditions décidées par lassemblée
générale des copropriétaires. Si ces prescriptions ne sont pas respectées,
le syndic prendra toutes mesures pour y remédier aux frais du propriétaire
défaillant.

Afin de permettre l'accés nécessaires a I'entretien de ces parties,
tout copropriétaire desdits lots s'interdit de procéder a la fermeture du ou
des passages libres et d'en permettre son accés permanent en vue de
I'entretien de cette partie Ces aménagements ou plantations ne devront en
aucun cas risquer de dégrader dans le temps les étanchéité existantes
sous terre plain ou sous les dalles, le cas échéant iis resteront sous le
contréle du syndic de I'ensemble immobilier.

7l - Les copropriétaires donnent dés A présent tous pouvoirs au
syndic a l'effet de raccorder ou de brancher sur le réseau de télédistribution

ou sur [antenne de I'ensemble immobilier, les immeubles avoisinants oL
riverains.

SECTION 1ll - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Chacun des copropriétaires pour la jouissance de sa fraction divise,
pourra user librement des parties communes, suivant leur destination propre,
telle quelle résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des
limitations stipulées ci aprés aux présentes.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure
qui sera édictée pour l'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement
commun.

En particulier e sol des voies de desserte des trottoirs ne pourra en
aucun cas faire l'objet d'une occupation privative au profit de qui que ce soit :
chaque copropriétaire ou usager aura droit de passage pour lui, sa famille.
ses visiteurs et proposés. En aucun il ne pourra étre déposé de matériaux
(sable, terre, cuivre etc.).

Dans le cas ol des lots contigus desservis par un méme espace
commun, & la feis non indispensable a l'usage des autres lots et non
essentiel au respect de la destination de limmeuble seraient vendus & un
méme copropriétaire, celui - ci aura la faculté a titre précaire de clore la partie
commune desservant ces seuls lots.

Tant que cette situation durera il aura la jouissance de cet espace
commun sauf a maintenir le libre accés pour travaux d'entretien aux
équipements communs et les frals d'entretien de cette partie commune seront
entiérement a sa charge.

Préalablement a toute vente séparée de l'un des lots, il sera tenu de
remeftre les lieux en état et d'assurer la réfection des revétements de fagon a
rendre & toute la partie commune, une présentation homogéne, agréée par le
syndicat des copropriétaires le tout & ses frais. Ces dispositions pourront
éventuellement étre appliquées a4 un groupe de copropriétaire et la partie
commune deviendra spéciale a ces seuls copropriélaires. Pour préserver

4
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I'harmonie de limmeuble, I'aspect des parties communes, méme celles qui
seraient particulidres a certains lots seulement, ne peut &tre modifié sans
autorisation du syndicat.

Collecte des ordures ménagéres

Le local d'ordures ménagéres est destiné au dépit des ordures
ménagéres. Les résidents de la copropriété devront conditionner leurs
ordures dans des sacs convenablement fermés.

Nul ne pourra méme temporairement, encombrer les parties
communes nl y déposer quoi que ce soit ni les utiliser pour son usage
personnel en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité.
Les passages, vestibules escaliers et entrées devront &tre laissés libres
en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas
servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres
qui devront étre garées dans les garages.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec
les présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la
contravention, 48 heures aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant
et a ses risques et périls.

En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification, faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a
été procédé au déplacement de l'objet.

Les tapis de l'escalier s'il en existe, pourront étre déplacés pour le
battage sans que les copropriétaires et tous aufres occupants puissent
réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans limmeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes devront étre faites le matin avant 10 Heures.

Il ne devra éire introduit dans limmeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

La conception et I'harmonie générale de [immeuble devront &tre
respectées sous le contrile du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial
est interdite dans les parties communes.

Par ailleurs il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires
annoncant la mise en vente ou |a location d'un lot.

Les copropriétaires pourront procéder & tous branchements,
raccordements sur les descendantes d'eaux usées et sur les canalisations
constituant des parties communes le tout dans la limite de leur capacité et
sous réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres
sujétions qui grévent, peuvent ou pourront grever L'IMMEUBLE.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une maniére générale, de
toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage
abusif ou d'une utilisation non conforme & la destination des parties commune,
que ce soit par son fait, par le fait de son locataire, de son personnel ou des
personnes se rendant chez lui.

L'sensemble des services collectifs et éléments d'équipements
communs étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de
dommages intéréts en cas d'arrét permanent pour cause de forme

v
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majeure, ou en cas de suspension momentanée pour des nécessités
d'entretien ou des raisons accidentelles,

En cas de carence de la part d'un copropriétaire a l'entretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une
fagon générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des
incidences a l'égard des parties communes ou des autres parties privatives
ou de l'aspect extérieur de LIMMEUBLE, le syndic, aprés décision de
I'assemblée des copropriétaires, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défailiant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée

avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d'un
mois.

CHAPITRE lll - CHARGES DE L'IMMEUBLE

SECTI - CHARGES GENERALES

A - CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir 4 ses frais exclusifs
au parfait entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux
réparations et au remplacement, s'il devient nécessaire, de tout ce qui
constituera sa propriété privative Il sera également tenu a I'entretien et aux
menues réparations a faire a toute cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refonds
et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie qui se trouve a llintérieur de
ses locaux.

Il palera les primes de toutes assurances gu'il pourra personnellement
contracter a raison des choses qui seront sa propriété ainsi que les impdts et
taxes et contributions recouvrés par voie de réle émis & son nom, du fait de
son droit de propriéte.

Il acquittera également les redevances de location, les frais d'achat de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels ainsi que les
redevances afférentes a toutes les fournitures individuélles et notamment
deau chaude. Les charges afférentes aux balcons, loggias, jardins et
terrasses s'il en existe, dont la jouissance est aliribuée & certains
copropriétaires incomberont exclusivement & ces derniers, en ce compris
les impositions et taxes de toute nature relatives a ces balcons, loggias,
jardins et terrasses.

Ces derniers sont des parties communes a usage privatif.

B - CHARGES GENERALES

1 -DEFINITION

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales
comprennent toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement,

aux parties communes générales et notamment, sans que cette énonciation
soit limitative.

l. - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures 2
faire aux canalisations d'eau, d'électricité et & celles d'écoulement conduisant
les eaux ménagares et usées au tout a I'sgout (sauf les parties a l'intérieur d'un
local privatif affectées a l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour
la partie de ces canalisations commune a tous les copropriétaires.
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b) Tous les frals d'entretien et de réparation de gros ceuvre et de second
ceuvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes générales
telles que définies ci-dessus.

¢) Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parties communes
générales ainsi definies.

Il. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de I'architecte de la copropriété,
frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés A lentretien des parties communes
générales et

des éléments & usage commun,

- Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et fournitures en
conséquence : Matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'entretien el de nettoyage, frais d'enlevement
des boues, des neiges et des ordures ménageéres, contribution & tout contrat
d'entretien passé avec toutes entreprises spécialisées, etc...) relatifs a ces
mémes parties communes générales.

¢) Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de
toute nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du
Chapitre Il de la Quatriéme Partie ci-aprés.

d) Les impbts, contributions et taxes, sous quelque forme et
dénomination que ce soit, auxquels serait assujetti L'IMMEUBLE et méme
celles afférentes aux parties privatives tant en ce qui concerne ces deriéres
que les services administratifs ne les auront pas réparties ente les divers
copropriétaires

2 - REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous
les copropriétaires de L''MMEUBLE au prorata de leur quote-part dans les
parties communes.

Aux termes de l'article 5 de la loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chaque lot & prendre en considération pour le calcul de la participation aux
charges communes résulte de trois facteurs cumulatifs: la consistance, la
superficie et la situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer a
une deuxiéme catégorie de charges relatives aux services collectifs et aux
éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que ces services et
éléments d'équipement présentent a I'égard de chaque lot.

La répartition des charges ne peut étre modifiee qu'a l'unanimité des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont la faculté de décider dune
nouvelle répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des
milliémes de la copropriété.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

A/ Dépenses afférentes aux éléments mitoyens.

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons et autres
_é&léments séparatifs mitoyens ainsi qu'il est dit sous le paragraphe PARTIES
PRIVATIVES ci-dessus seront réparties par moitié entre les copropriétaires
mitoyens. Pour chacun d'eux, la contribution définitive aux dépenses de
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mitoyenneté aura lieu selon les régles applicables aux charges communes
ou privatives, selon que la mitoyenneté considérée constitue ['accessoire
d'une partie commune ou d'une partie privative.

Toutefois sl les depenses sont consécutives a des désordres affectant
les gros ouvrages non imputables aux copropriétaires mitoyens se
répercutant sur les éléments considérés, de convention expresse, elles
seront prises en charge par les copropriétaires des gros ouvrages.

B / Reconstruction partielle
En cas de reconstruction partielle, réparations, réfection dun élément
d'équipement commun, les indemnités d'assurances qui poumront étre

touchées bené&ficieront aux seuls copropriétaires qui auront 4 supporter les
frais des travaux.

C/ Reprise des vestiges

En cas de réparations ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le
preduit de la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges, bénéficiera
aux seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais des travaux.

D/ Aggravations des dépenses
Les copropriétaires qui par leur fait, celui de leurs locataires, ou celui des
personnes dont ils dépendent aggraveraient les charges générales ou

spéciales auront a supporter seul les frais et dépenses qui seraient ainsi
occasionnés.

E/ Frais de procés
En cas daction judiciaire, le paiement des frais de procés, dépens,
dommages intéréts honoraires en conséquence, incomberont aux

copropristaires intéressés, compte tenu de la spécialisation des charges
prévue.

F/ Eau chaude et chauffage

Le chauffage et la production d'eau chaude sont assurés par chaque
copropriétaire individuellement.

G/ Eau froide
La consommation d'eau froide sera répartie entre les copropriétaires des
lots approvisionnés, au prorata de leur part dans les parties communes

générales considéré a partir du relevé du ou des compteurs généraux &
I'ensemble de la copropriété.

H/ Dépenses afférentes aux parties privatives

Les frais de toute nature concernant les parties privatives d'un lot, son
usage ou son uilité seront supportés par le propriétaire dudit lot.
Toutefois si ces frais sont consécutifs & des désordres affectant les parties
communes, non imputables & un copropriétaire, se répercutant sur des
éléments privatifs, ils seront alors pris en charge par les copropriétaires
participant aux frais de réfection desdites parties communes dans les
proportions indiquées au présent réglement.

I/ Entretien des terrasses, balcons et jardins & usage privatif :

Les copropriétaires possédant l'usage exclusif des terasses, jardins ou
balcons, auront personnellement la charge du nettoyage ainsi que de
I'entretien courant des revétements de sols de ces parties de bétiment et de
la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous
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contréle du syndic et éventuellement la surveillance de [l'architecte de
limmeuble.

Sous cette réserve, les dépenses de réparation et de réfection y
afférentes dont notamment les dépenses d'étanchéité dont a la charge des
copropriétaires du batiment.

SECTION Il -
REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE
GARANTIE

-

- 1°/ - Les copropriétaires verseront au syndic :

a) Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera fixé par
I'Assemblée Générale,

b} Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de I'Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du budget
prévisionnel voté pour I'exercice considére.

En cours dexercice, le syndic fera de nouveaux appels de fonds
trimestriellement dans les conditions de l'article 35 du décret du 17 Mars 1967.

Il produira annuellement la justification de ses dépenses pour
I'exercice &écoulé, dans les conditions de l'article 1.1 dudit décret.

- 2°/ - Le syndic pourra exiger le versement de provisions spéciales
destinées & permettre l'exécution de décisions de I'Assemblée Générale,
comme celles de procéder & la réalisation de travaux prévus aux chapitres
Il et IV de la Loi du 10 Juillet 1965 ou en vue de faire face a des réparations
ou des travaux importants.

Les conditions en seront fixées par I'Assemblée.

Toutefois, en cas durgence, le syndic pourra demander une provision,
sans délibération préalable de I'Assemblée Générale, mais aprés avoir pris
l'avis du conseil syndical ou dans les conditions de larticie 37 du décret
précite.

Les provisions seront constituées compte tenu, s'il y a lieu, de la
spécialisation des charges.

I -

A/ - Les versements en application des dispositions ci-dessus devront
étre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer un intérét dans les
conditions de l'article 36 du décret du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou
plusieurs.

B/ - Le paiement de la part contributive due par |'un des
copropriétaires, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif sera
poursuivi par toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures
conservatoires en application notamment des dispositions de larticle 55 du
décret du 17 mars 1987, |l sera en outre garanti par 'hypothéque légale
prévue a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965 et par le privilege spécial
résultant de l'article 2103 du Code Civil et prévu par la loi du 10 juiliet 1965
modifiee.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu
par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a

I'expiration d'un délai de quinze jours.



Cl - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a
l'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére
exécution de n'imperte lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les
indivisaires d'une part et les nu propriétaires et usufruitiers d'autre part seront

tenus solidairement de l'entier paiement des charges afférentes au lot
considéré.

D/ Aucun propriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux
charges communes, ou la diminuer par I'abandon aux autres, en totalité ou
en partie de ses droits divis et indivis ou de toute autre fagon, la présente
disposition s'applique & toutes les charges générales et spéciales y compris
celles entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement
communs.

CHAPITRE IV - OPERATIONS DIVERSES :
MUTATIONS DE PROPRIETE INDIVISION
- HYPOTHEQUES — LOCATION - MODIFICATIONS DE

LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon
les divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-
aprés exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 a 6 du
décret du 17 Mars 1967, relativement notamment aux mentions a porter
dans les actes et aux notifications 3 faire au syndic.

SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

A/ - QPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES

SUCCESSIFS

Le présent reglement de copropriété et I'état descriptif de division
ainsi que les modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables
aux ayants cause a titre particuller des copropriétaires du fait de leur
publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, I'opposabilité aux
acquéreurs ou titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions
de l'article 4, dernier alinéa, du décret du 17 Mars 1967,

B/ -MUTATION ENTRE VIFS

I) - En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou gratuit, le nouveau
coproprietaire est tenu vis a vis du syndicat au paiement des sommes mises
en recouvrement postérieurement a la mutation, alors méme qu'elles sont
destinées au reglement des prestations ou des travaux engagés ou effectués
antérieurement a la mutation,

L'ancien copropriétaire reste tenu vis a vis du syndicat du verserent de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de
mutation. If ne peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui
versées au syndicat 2 titre d'avances ou de provisions.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cedés, les engagements contractés & l'égard des tiers, au nom des
copropriétaires, et payables 3 terme.

A defaut de satisfaire aux conditions et formalités ci aprés exposés au
2), le nouveau copropriétaire est solidairement et indivisément responsable
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avec le cédant vis a vis du syndicat des copropriétaires sans bénéfice de
discussion, de toutes sommes afférentes au lot cédé, dues 4 gquelque titre que
ce soit au jour de ladite mutation

2) En cas de mutation & titre onéreux d'un |ot, avis de la mutation doit
étre donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de
réception 4 la diligence du notaire dans les quinze jours de la vente.

Le syndic peut former au domicile élu, par acte extra-judiciaire,
opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes en
retard dues par l'ancien propriétaire, le tout dans les conditions prévues a
rarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée Cette opposition, a peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra
élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la
situation de L'IMMEUBLE. Etant ici précisé que les effets de l'opposition sont
limités au montant des sommes restant dues au syndicat par l'ancien
propriétaire. Le tout dans les conditions prévues & l'article 20 de la loi du 10
juillet 1965 modifiée Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas
obligatoires en cas d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement
A |a mutation a titre onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que
le vendeur est libre de toute obligation & I'égard du syndicat.

Pour I'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que
des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles 4 la date de la
mutation.

3) - MUTATION PAR DECES

l. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent,
dans les deux mois du déceés, justifier au syndic de leurs qualités
héréditaires par une lettre du notaire charge de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles & fégard du
syndicat celui ¢i pourra exiger leur "entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers

Si lindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet
&vénement dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et
indivisiblement avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a
quelque titre que ce soft au jour de la mutation.

Ill. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifie, sans délai,
au syndic, dans les conditions prévues & l'article 6 du decret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de
notifier au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du
décret susvisé, dans la notification visée 2 l'alinéa précédent, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein drolt comme étant élu a L'IMMEUBLE, sans
préjudice de l'application des dispositions de I'article 64 du décret précité.

SECTION I - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

En cas dindivision de la propriété d'un lot pour quelque cause que ce
soit tous les propriétaires indivis seront solidairement et indivisiblement
responsables vis a vis du syndicat du palement de toutes les charges

afférentes audit lot.
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I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblees des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la
requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-
propriétaires et les usufruitiers seront solidairement et indivisiblement
responsables vis & vis du syndicat du paiement des charges afférentes audit
lot

1. - Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui,
a defaut d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au |. de la présente
section.

Jusqu'a cette désignation, I'usufruitier représentera valablement le nu-

propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées 4 T'article 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965.

SECTION NI - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance a son
créancier des dispositions du présent réglement.

Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que
Iindemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir 3
Femprunteur soit versée directement entre les mains du syndic sans son
concours et hors sa présence dans les conditions prévues au présent
regiement et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de
l'article 37 de la loi du 13 juillet 1830. Il sera tenu, en outre, d'obtenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de
limmeuble, aux décisions de 'assemblée générale et d'une fagon générale
aux dispositions du présent réglement.

Il ne sera derogé a ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés
du COMPTOIR DES ENTREPRENEURS et AU CREDIT FONCIER, dont la
législation spéciale et les statuts, dans ce cas, devront étre respectés.

SECTION IV - LOCATION AUTORISATION D'OCCUPER

AJ le copropriétaire qui consentira une location de son lot ou autorisera
un tiers & l'occuper devra donner connaissance au locataire ou a l'occupant
des dispositions du présent réglement notamment de celles relatives a
l'usage de limmeuble ainsi que de toutes réglementations intérieures qui
pourraient &tre établies conformément aux présentes, et les obliger dans le
bail & en exécuter les prescriptions. Dans le cas oll un acte de bail
d'occupation ou autre ne serait pas rédigé, les locataires ou occupants a
quelque fitre que ce soit, devront s'engager par écrit A respecter les
dispositions du présent réglement. Le non-respect des obligations
précédentes constituera une cause de nullité du bail qui pourra é&tre
eventuellement poursuivie par le syndicat.

Le copropriétaire devra aviser le syndic de la location par lui consentie
ou de l'autorisation d'occupation par lui donnée, en précisant le nom du
locataire ou de l'occupant; il devra en outre justifier que le locataire ou le
preneur s'est bien engagé & respecter le présent réglement par une copie
certifiée par |ui du bail (ou un extrait) ou de I'engagement écrit dont il est
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question ¢i dessus L'entrée de limmeuble pourra étre refusée au benéficiaire
tant que le propriétaire intéressé n'aura pas avisé le syndic de la location par
lui consentie ou de lautorisation d'occupation par lui donnée, dans les
conditions qui viennent d'éire exposées.

B/ le copropriétaire bailleur reste solidairement responsable du fait ou de
la faute de ses locataires ou sous locataires ou occupants autorises a
quelque titre que ce soit.

Il demeurera redevable de la quote-part afférente & son lot dans les
charges définies au présent réglement comme s'il occupait personnellement
les lieux loués ou faisant |'objet d'une autorisation d'occuper.

SECTION V - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni lintervention des
autres co propriétaires et sous réserve, sl y a lieu, des autorisations
nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs, diviser
son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser
lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les
subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder
des éléments détachés de leurs iots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculte de
modifier les quotes-parts de parties communes et des charges de toute
nature afférente aux lots intéressés par la modification, & condition, bien
entendu, que le total reste inchange.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot la répartition des charges entre ses fractions sera, par application de
larticle 11 de la Loi du 10 Juillt 1965, soumise a l'approbation de
IAssemblée Générale des copropriétaires intéressés statuant par vole de
decision ordinaire.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unigue ne pourra avoir
lieu que si cette réunion est susceptible d'étre publiee au fichier immobilier
conformément aux dispositions qui lui sont propres.

Toute modification de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi que
de I'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les
plus étendus.

Dans lintérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants
cause, il est stipulé qu'au cas ol ['état descriptif de division ou le régiement de
copropriété viendraient a étre modifiés, une copie authentique de [l'acte
modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remis

1°- Au syndic de L'IMMEUBLE alors en fonction,

2° - Au notaire détenteur de [l'original des présentes, ou & son
successeur, pour en effectuer le dépét en suite de celles-ci au rang de ses
minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications.

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

&
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Tout copropridtaire exercant une action en justice concernant la
propriété ou la jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la
Loi du 10 Juillet 1965, doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les
conditions prévues a l'article 51 du décret du 17 Mars 1967,

QUATRIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L''MMEUBLE

CHAPITRE 1
SECTION | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'administration de Iimmeuble est assurée par un syndicat constituée
ainsi qu'il est dit ci aprés.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat seront prises
par les assemblées des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les
conditions énoncées ci aprés précisées.

La collectivité de tous les copropriétaires de 'mmeuble est constituée en
un syndicat

Ce syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Le syndicat a pour objet ka conservation et d'une fagon générale
l'administration des parties communes telles que définies au
paragraphe ci dessus DEFINITION DES PARTIES COMMUNES.

Il assumera le respect des dispositions du réglement de
copropriété ainsi que l'exécution des délibérations de son assemblée le
syndicat est doté de la personnalité civile.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandeur qu'en défendeur et
meéme contre certains copropriétaires notamment en wvue de la
sauvegarde des droits afférents a l'immeuble ou pour acquérir ou aliéner le
tout en application du présent réglement de copropriété et conformément
aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 du décret du 17 mars 1967 pris
pour son applications, et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents.

Tout copropriétaire pourra néanmoins exercer seul les actions
concernant la propriété ou la jouissance de son lot, & charge d'en
informer le syndic Le syndicat prendra naissance sitét qu'il comprendra
au moins deux copropriétaires Il prendra fin s'il venait 4 comprendre moins
de deux copropriétaires Le syndicat aura son siége en l'immeuble objet du
présent réglement de copropriété.

I pourra étre transféré en tout autre endroit dans la méme
commune ou dans une commune limitrophe.

SECTION 2- ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1 - DROIT DE VOTE

Le syndicat sera réuni et organisé en assemblées composées par
les copropriétaires membres dudit syndicat diment convoqué, y
participant en personne ou par un mandataire régulier, chacun d'eux
disposant d'autant de voix qu'il posséde en vertu de I'état descriptif de
division de quotes-parts dans les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses
relatives aux pariies de LIMMEUBLE et aux é&léments d'équipement
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faisant I'objet de répartition de charges spéciales, telles que définies
ci-dessus, seuls les copropriétaires a qui incombent les charges peuvent
délibérer et voter les conditions concernant les dépenses, chacun d'eux
disposant d'un nombre de voix proportionnel a sa participation aux
dites dépenses.

Bien entendu les copropriétaires ne pourront pas non plus s'immiscer
dans la gestion ou ['administration des parties privatives dont ils ne sont
pas propriétaires.

Le nombre des voix et les majorités exigées pour le vote des
décisions de l'assemblée en application des articles ci apres seront
calculés en tenant compte s'il y a lieu de la réduction résultant de
l'application du deuxiéme alinéa de larticle 22 modifié de la loi du 10 juillet
1965, a savoir :

Lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-part des parties
communes supérieure a la moitié, le nombre de voix dont il dispose est
réduite a la somme des voix des autres copropriétaires.

2- CONVOCATION DES ASSEMBLEES

Tous les copropriétaires membres du syndicat devront étre
convoqués a l'assemblée de celui ci dans les conditions ci aprés :

1 - Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au
plus tard dans I'année ol le syndicat aura pris, naissance.

Dans cette premiére réunion, I'Assemblée nommera le syndic définitif;
éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

2 - Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur
convocation du syndic.

3 - Le syndic convogquera |'assemblée des copropriétaires chaque
fois qu'il le jugera utile et au moins une fois I'an.

4 - En outre, le syndic devra convoquer I'assemblée chaque fois que la
demande Iui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaire représentant au moins le quart des voix de tous les
copropriétaires, membres du syndicat particulier le tout dans les conditions
de l'article 8 du décref du 17 mars 1967.

La demande devra étre adressée au syndic par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception avec indications précises des questions
dont linscription a l'ordre du jour de l'assemblée générale est demandée.

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation, cette convocation
pourra étre faite par le conseil syndicat aprés une mise en demeure notifiee
au syndic restée infructususe pendant plus de 8B jours.

Dans I'hypothése visée & larticle 23 de la loi du 10 juillet 1965 les
convocations et les notifications seront faites aux associés dans les conditions
de l'article 12 du décret précité.

5 - les convocations aux assemblées seront nofifiees aux
copropriétaires, sauf urgence, au moins quinze jours avant la réunion par
lettres recommandées, avec demande d'avis de réception, adressées a leur
domicile réel ou élu, conformément aux dispositions de l'article 64 du décret du
17 Mars 1967, le délai étant compté a partir de la date d'envoi.

Les convocations pourront également, et dans les mémes délais,
&tre remises aux copropriétaires, contre récépissé ou émargement d'un état,
ces formalités valant envoi de lettres recommandées.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et
I'ordre du jour qui précisera chacune des questions soumises a la delibération

de l'assemblée.
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L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation sur le territoire
de la commune du lieu de situation de L'{MMEUBLE ou sur celui d'une des
communes limitrophes.

Les documents et renseignements visés a [article 11 du décret du 17
Mars 1967 seront, s'll y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour,

Seront notifiés en méme temps que l'ordre du jour

1} lorsque l'assemblée est appelée & approuver les comptes, le compte
des recettes et des dépenses de l'exercice écoulé, un état des dettes et
créances, et la situation de la trésorerie ainsi que s'il existe un compte
bancaire ou postal séparé, le montant du solde de ce compte.

2) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus ci dessus
lorsque I'assemblée est appelée a voter les crédits du prochain exercice.

3) Le projet de modification du réglement de copropriété, de ['état
descriptif de division, de I'état de répartition des charges lorsque
l'assemblee est appelée a modifier ces actes notamment sl est fait
application des articles 11 (alinéas 1 et 2) 25 f, 26 b, 27, 28 et 30 (alinéa 3) de
la loi du 10 juillet 1965.

4) Les conditions essentielles du contrat proposé lorsque l'assemblée est
appelée a approuver ou autoriser une transaction, un devis ou un marché
pour la réalisation de travaux ou de l'un des contrats visés aux articles 25d el
26 a de |a loi du 10 juillet 1965 et aux articles 29 et 39 du décret du 17 mars
1967.

5) le projet de résolutions lorsque I'assemblée est appelée & statuer sur
fune des questions visées aux articles 18 (4° tiret de l'alinéa 1 et alinéa 2) 25a
et b, 30 (alinéas 1 et 2) 35 et 37 (alinéas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965,

6) L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est
obligatoire en application du 2° alinéa de l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de [Assemblée
Générale appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces
justificatives des charges de copropriété doivent étre tenues a disposition de
tous les copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvré selon les
modalités prévues a l'article 18-1 de la loi du 10 Juillet 1965, tel que modifi& par
l'article 2 de la loi du 31 Décembre 1985.

Dans les six jours de lenvoi de la convocation, un ou plusieurs
copropriétaires ou le conseil syndical pourront demander linscription & l'ordre
du jour de questions complémentaires.

Celui qui fera usage de cette faculté devra, en méme temps, notifier a
la personne qui a convoqué 'assemblée générale, le ou les documents prévus
aux paragraphes précédents qui correspondent a la question sur laquelle
Il est demande que l'assemblée générale soit appelée a statuer.

La personne qui, convoque lassemblée générale devra notifier aux
membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la réunion
un état des questions dont linscription a l'ordre du jour a été requise

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués a des associés d'une
société propriétaire de ces lots dans les conditions de l'article 23 de la loi
du 10 Juillet 1965, |a société sera membre du syndicat mais les convocations

seront faites aux associés dans les conditions des articles 12 et 18 du décret
précité.

3 - MUTATION DE PROPRIETE
~ En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au présent réglement, les convocations
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seront valablement faites a I'égard du ou des nouveaux propriétaires au dernier
domicile notifié au syndic par I'ancien copropriétaire.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs
personnes, ou encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs
personnes, celles-ci devront désigner un mandataire commun pour les
représenter auprés du syndic et assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il
est indigué ci-dessus.

De méme en cas de démembrement de la propriété d'un lot, a défaut de
désignation d'un représentant, ainsi quil est dit ci-dessus, toutes les
convocations seront valablement adressées a [lusufruitier comme au
bénéficiaire d'un droit d'usage ou d'habitation sauf indications contraires
ddment notifises au syndic.

4 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée générale se réunira au lieu fixé par la convocation
Au début de chaque réunion, l'assemblée élira son président et deux
scrutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote entre les
copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.

En cas de nouvelle égalité le président et les scrutateurs seront designés
par le sort entre les mémes copropriétaires.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance sauf
décision contraire de l'assemblée générale prise en la forme des décisions
ordinaires de la présente section.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront
présider 'assemblée méme s'ils sont coproprietaires.

Toutefois dans le cas de nomination d'un mandataire judiciaire,
I'assemblée sera présidée par le mandataire nomme et chargé de la convoguer,

Tout propriétaire pourra déléguer son droit de vote a un mandataire, que
ce dernier soit ou non-membre du syndicat par simple lettre ou pouvoir sous
seing privé. Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations
de vote. Toutefois un mandataire pourra recevoir plus de trois delégations
de votes si le total des voix dont il dispose lui-méme et celles de ses
mandants n'excéde pas 5% des voix du syndicat.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement
régulier de la réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de I'assemblée et, le cas échéant de son mandataire,
ainsi que le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la
Loi du 10 Juillet 1965, et du présent réglement.

Cette feuville sera émargée par chacun des membres de l'assemblce ou
par son mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de l'assemblée
et conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-
verbal de séance; elle devra étre communiquée 3 tout copropriétaire le
requérant. Il ne pourra &tre mis en délibération que les questions inscrites a
l'ordre du jour et dans la mesure ol les convocations ont été faites
conformément aux dispositions des articles 9 et 11 du décret du 17 Mars
1967.

Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire et par les
scrutateurs rédigés conformément aux dispositions de l'article 17 du décret
du 17 Mars 1967. Le procés verbal comportera le texte de chaque
délibération il indiquera le résultat de chague vote et précisera les noms des
copropriétaires ou associés qui se seront opposés a la décision de l'assemblée,
de ceux qui n'auront pas pris part au vote et de ceux qui se seront abstenus
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Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il mentionnera les réserves
eventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits 4 la suite les uns des
autres, sur un registre spécialement ouvert A cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, a produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

5 - DECISIONS

A - Décisions Ordinaires :

| - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur
toutes les questions relatives & lapplication du présent réglement de
coproprieté, sur les points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur
tout ce qui concemne la jouissance commune, Fadministration et la gestion des
parties communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, de la fagon la plus générale qu'il soit, et
généralement sur toutes les questions intéressant les parties communes qui
rentrent dans l'objet méme du syndicat pour lesquels il n'est pas prévu de
dispositions particuliéres par la loi ou le présent réglement.

Il - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix
exprimees des propriétaires présents ou représentés a 'assemblée ayant en
vertu du présent réglement voix délibérative au sujet de la résolution
présentée.

En cas d'égalité des suffrages, il sera procédé 4 un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité ;

I. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Loi du- 10 Juillst 1965 ou celles de l'article 25-1,
statueront sur les décisions concernant ;

a)Toutes delégations de pouvoirs visées a ['article 25-a de la Loi du 10
Juillet 1965 et notamment celles de prendre I'une des décisions visées ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967a
savoir que Une délégation de pouvoir donnée en application de l'article 25 de
la loi du 10 juillet 1965 par l'assemblée générale au syndic au conseil
syndical ou & toute autre personne ne peut porter que sur un acte ou une
décision expressément déterminée. Elle peut toutefois autoriser son
bénéficiaire a décider de certaines dépenses jusqu'a un montant dont la
délégation fixe le maximum. ,

Elle ne peut en aucun cas, priver 'assemblée générale de son pouvair
de contrdle sur I'administration de limmeuble et la gestion du syndic. Il sera
tenu compte a 'assemblée de l'exécution de la délégation.

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs
frais des travaux affectant les parlies communes et conformes a la
destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions
particuliéres a cet égard du présent réglement.

¢) La désignation ou la révocation du syndic et g'il y a lieu des membres
du Conseil Syndical.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur
les parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties
communes, lorsque ces actes résulteront d'obligations légales ou
réglementaires telles que celles relatives a ['établissement de cours
communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté.
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e) Les modalités de réalisation et d'exécution des tfravaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

fiy La modification de la répartition des charges entrainée par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre
rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties
privatives.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24 de la
loi du 10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur
lisolation thermique du batiment, le renouvellement de l'air, le systéme de
chauffage et la production d'sau chaude. Seuls sont concernés, les travaux
amortissables sur une période inférieure a dix ans. La nature de ces travaux,
les modalités de leur amortissement, notamment celles relatives a la
possibilité d'en garantir contractuellement la durée, sont déterminées par
décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de l'utilisation de
l'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et
la réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des
logements aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement definies
par les dispositions prises pour I'application de 'article 1er de la loi n®
67-561 du 12 Juillet 1967 relative a ramélioration de 'habitat.

i) A moins quiils ne relévent de la majorité prévue par laricle 24, les
travaux d'accessibllité aux personnes handicapées a mobiliteé réduite,
sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses
éléments d'équipement essentiels.

j) Linstallation ou l'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception
des émissions de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances
anormales aux propriétaires de lots comportant la jouissance privative de
terrasse ou de jardin, ainsi que l'installation d'un réseau céblé.

k) L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

I) Linstallation ou la modification d'un réseau délectrification pour
alimenter en courant les parkings,

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

Il. - Les décisions ci dessus ne pourront étre valablement voteées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non a
lassemblée.

Conformément a l'article 25-1 de la loi de 1965 créé par la loi du 13
Décembre 2000, lorsque 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas
décidé a la majorité prévue a l'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la
méme asssemblée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquee
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dans le délai maximal de trois mois, sera appelée a statuer dans les conditions
prévues a l'article 24.

C - Décisions Extraordinaires :

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de
disposition autres que ceux visés au 1 °) de l'article ¢i dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses
dispositions qui concement simplement la jouissance, [lusage et
Fadministration des parties communes.

¢) Décider de ftravaux comportant transformation, addition ou
amélioration dont il est question sous le chapitre AMELIORATION
ADDITIONS SURELEVATICN et de ceux visés sous le chapitre * décisions
prises dans les conditions particuliéres de majorité *

2. - Les décisions précédentes seront prises & la majorité des
membres de la collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins
les deuxitiers des voix de ladite collectivité

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier aliéna de I'article
26 de la loi du 10 Juillet 1965 '

- lassemblée générale peut décider, a la double majorité qualifiée
prévue au premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties
communes en vue d'ameéliorer la sécurité des personnes et des biens au
moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser l'accds de
Iimmeuble. (Article 26-1).

Lorsque l'assemblée générale a décidé dinstaller un dispositif de
fermeture prévu a l'article 26-1, elle détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture totale de [limmeuble
compatibles avec l'exercice dune activité autorisée par le réglement de
coproprieté. La fermeture de Iimmeuble en dehors de ces périodes ne peut
étre deécidee qu'a funanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une
ouverture a distance. (Article 26-2).

- I'assemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux
4 effectuer sur celles-ci, pour I'application de l'article 25 de la loi n® 96-
987 du 14 novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de relance
pour la ville, (Article 26-3).

D - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis 4 des charges communes spéciales
lorsqu'elles auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce
qui a été dit plus haut pour le cas de réunion en une seule main de tous les

lots concernés par I'une ou lautre des catégories de charges spéciales
définies.

| - Le syndicat ne pourra pas, a quelque majorité que ce soit, et si ce
n'est & l'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les parties privatives
et communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
consequence d'actes d'acquisition ou de dispositions visées par la loi du 10

Juillet 1965,
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L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de L''MMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat particulier ne pourra, a quelque
majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de [lunanimité des coproprietaires
conformément aux dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1985.

Les décisions concernant les questions posées par le destruction totale
ou partielle de limmeuble seront prises dans les conditions spéciales
déterminées au chapitre RECONSTRUCTION

Il - Les dé&cisions réguliérement prises obligeront tous les coproprietaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux
assemblées,

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément
aux dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du
décret du 17 Mars 1987.

La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article
42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965.

CHAPITRE Il - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrbler sa gestion conformément & l'article 21 de
la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a
I'Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont
il se saisit lui-mé&me, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui
est le seul organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale.

Le conseil syndical contrble notamment la comptabilité du syndic, la
répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passes et
exécutés les marchés et tous autres contrats.

Le conseil syndical pourra en outre prendre connaissance et copie asa
demande et aprés en voir donné avis au syndic, de toules picces,
documents, correspondances, registres se rapportant a la gestion du syndic
et, d'une maniére générale, & l'administration de la copropriéte.

Les membres du conseil syndical seront désignés par lassemblee
générale des co propriétaires et les associés dans le cas prévu par le 17
alinéa de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Lorsqu'une personne morale sera nommée en qualité de membre du
conseil syndical elle pourra s'y faire représenter & défaut de son représentant
légal ou statutaire par un fondé de pouvoir spécialement habilité a cet effet.

Le syndic son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses preposeés
méme s'ils sont co-propriétaires ne .pourront é&tre membres du conseil
syndical.

Les dispositions du présent alinéa ne sont pas applicables au syndicat
coopératif Le conseil syndical élira son président parmi ses membres,

Lorsque |'assemblée générale ne parviendra pas faute de candidature
ou faute pour les candidats d'obtenir 1a majorité requise, a la désignation des
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membres du conseil syndical le procés verbal qui en fait explicitement
mention, sera notifié dans un délai d'un mois a tous les co-propriétaires.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, I'assemblée générale
pourra décider par une délibération spéciale a la majorité prévue a l'article
26 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée de ne pas instituer de conseil

syndical. La décision contraire sera prise 4 la majorité des voix de tous les
co-propriétaires.

A defaut de désignation par l'assemblée générale & la majorité requise,
et sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, le juge saisi par un ou
plusieurs co- propriétaires ou par le syndic pourra avec 'acceptation des
intéresses, désigner les membres du conseil syndical. Il pourra également
constater limpossibilité de constituer un conseil syndical.

CHAPITRE Il - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en
justice, il assurera [lexécution des décisions des assemblées des
copropriétaires et des dispositions du réglement de copropriété.

Il administrera LIMMEUBLE et pourvoira a sa conservation, & sa garde
et a son entretien.

Il procedera pour le compte du syndicat 4 'engagement et au paiement
des dépenses communes.
Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965

et dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret
du 17 Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

l. - Le syndic sera nommé et révoqué soit par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de
majorité des assemblées ordinaires

L'Assemblée Générale fixera sa rémunération et les modalités
particuliéres d'exécution du mandat et déterminera la durée de ses fonctions
gans que celles-ci puissent étre supérieures & trols ans

Dans les mémes conditions, il pourra étre nommé ou révoqué un syndic
suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurées par toute personne,
physigue ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le
consell Syndical de son intention trois mois au moins a l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait
pas fondée sur un motif l&gitime lul ouvrira un droit & indemnisation.

Il. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires
visée ci-dessus, le comparant exercera a titre provisoire les fonctions de
syndic, & compter de l'entrée en vigueur du présent réglement. La premiére
assemblée générale nommera le syndic définitif.

M. - A défaut de nomination du syndic par lassemblée des
coproprietaires ddment convoquée, le syndic pourra &tre désigné par décision
de justice dans les conditions de 'article 46 du décret du 17 Mars 1967,
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Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelgue causé que ce soit ou de carence de sa part a
exercer les droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront
provisoirement exercés par le syndic suppléant, ou par le président du conseil
syndical, s'il en existe un, & défaut, un administrateur provisoire serait designe
par décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du
17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors étre
réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

SECTION Il - CHANGEMENT DE SYNDIC

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, la totalité des fonds immediatement
disponibles et I'ensemble des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-
dessus, l'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des
fonds disponibles aprés apurement des comples et de lui fournir I'état des
comptes des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

SECTION IV - POUVOIRS D'ADMINISTRATION GENERALE

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a I'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses
et parties communes, a la conservation, la garde et ladministration de
L'IMMEUBLE.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contrble de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés .

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I. - Le syndic pourvoira & I'entretien normal des choses et parties
communes, il fera exécuter les fravaux et engagera les dépenses nécessaires
4 cet effet, le tout sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée
des copropriétaires. Notamment sans que cette énumération soit limitative il
pourvoira a I'entretien des parties communes, a leur bon état de proprete,
de peinture, d'éclairage, d'agrément et 4 leur réfection courante il engagera et
congédiera le personnel & cet effet, fixera les conditions de son travail et son
salaire suivant les textes ou conventions collectives en vigueur Toutefois
lassemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie
des emplois permanents ou réguliers.

Il passera de son propre chef tous contrats d'entretien ou
d'approvisionnement relatife aux choses communes, aux eléments
d'équipement, et au fonctionnement des services collectifs et fera tous achats
a cet effet, sans réserve, s'il y a lisu, du respect des dispositions de l'article 39
du décret du 17 mars 1967,

Il. - Toutefois, pour la conclusion de tous contrats portant sur l'exécution
de toutes réparations et de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien
normal et présentant un caractére exceptionnel, soit par leur nature, soit par
leur colt, le syndic devra obtenir I'accord préalable de I'assemblée des
copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et
des réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et
de convoquer aussitit 'Assemblée Générale ainsi que prévu a l'article 37 du

décret du 17 Mars 1967.
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lll. - Faute par le syndic d'avoir satisfait a l'obligation ci-dessus,
l'assemblée pourra étre valablement convoquée dans les conditions de
l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

Celte assemblée décidera de I'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de I'entrepreneur.

Le syndic choisira tout conseil ou technicien appelé & préter son
concours au syndicat Toute convention ente le syndicat et le syndic, ses
préposés parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus ou deux de son
conjoint au méme degré devra étre spécialement autorisé par une décision de
l'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et les entreprises
dont les personnes ci dessus visées dans propriétaires ou associés, ou dans
lesquelles elles exercent des fonctions de directeur, d'administrateur, de
salarié ou de préposé.

IV. - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de son pouvoir
propre, soit avec l'accord de I'assemblée. lls devront laisser la disposition
de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leurs préposés, dans la
mesure nécessaire A 'exécution de ces travaux.

V - Sur la base des principes contenus dans le réglement de co-
propriété, le syndic pourra procéder 3 I'établissement d'une ou plusieurs
réglementations destinées a assurer la police des parties communes, des
services collectifs et des éléments d'équipement communs qui seront
soumises a l'approbation des co-propriétaires statuant par voie de décision
ordinaire et qui s'imposeront aux co-propriétaires et occupants de
limmeuble au méme titre que le présent réglement de co-propriété.

2°/ - ADMINISTRATION

l. - Le syndic assurera la police des lieux et veillera a la tranquillité de
LIMMEUBLE et au fonctionnement des équipements communs et de ses
services, collectifs recrutera le personnel nécessaire, fixera les conditions de sa
rémunération et de son travail et le congédiera, suivant les usages locaux et les
textes en vigueur, Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, 'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires,

Il procédera a tous encaissements et il effectuera tous réglements
afférents a la copropriété avec les provisions qu'il recevra des
coproprigtaires en application des dispositions du présent réglement.

Il établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que
de tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de
chacun d'eux.

Il tiendra les comptes et les différents registres du syndicat. Il
présentera annuellement a I'Assemblée Générale un état des comptes du
syndicat et de la situation de sa trésorerie et un rapport sur la gestion et

I'administration de L'IMMEUBLE.



39

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes
(hors travaux) et le soumettra au vote de I'assemblée générale. Ce budget
prévisionnel devra étre voté chaque année par Fassemblée se réunissant dans
les six mois, les dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera
I'objet de versement de provisions égales au quart du budget le premier jour de
chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par l'assemblée, le tout
conformément aux dispositions des articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet
1965.

N devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire & l'égard du syndicat ainsi que
la situation de trésaorerie du syndicat.

Il devra soumettre au vole de I'Assemblée Générale, en vertu du sixiéme
alinéa de I'article 18, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois
ans, la décision d'ouvrir ou non un compte bancaire ou postal separé au nom
du syndicat sur lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs regues
par ce dernier. Cette décision sera prise 4 la majorité mentionnee a l'article 25
de la loi du 10 Juillet 1965 sus-visée ou celle de larticle 25-1. Le syndic
disposera d'un délai de six mois pour exécuter la décision de l'Assemblée
Générale lorsqu'elle a pour effet de modifier les modalités de depdt des
fonds du syndical. Faute par le syndic de faire délibérer I'assemblée sur
l'ouverture ou non d'un compte séparé dans les conditions ci-dessus définies,
son mandat est nul de plein droit ; Toutefois, les actes qu'il aurait passés
avec les tiers de bonne foi demeurent valables.

Toutefois, en application des dispositions de ['article 77 de la loi du 13
Décembre 2000, le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa
désignation; sous peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale
du syndicat des copropriétaires pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit
d'un syndic professionnel, décider de renoncer a V'ouverture de ce compte
séparé, et ce en délibérant & la majorité de Varticle 25 ou le cas échéant a
celle de l'article 25-1. Etant observé que les dispositions de cet article 77
remplagant ['alinéa sixiéme de l'article 25 sus-visé s'appliquent
immédiatement aux mandats des syndics postérieurs a la date de
promulgation de la loi du 13 Décembre 2000, soit le 14 Décembre
2000, et ne s'appliqueront qu'au 31 Décembre 2002 pour les mandats en
cours a la date de la promulgation de la loi.

Il détiendra les archives du syndicat.

Il devra également é&tablir le camet d'entretien de L'IMMEUBLE et le tenir
a jour, ce camnet d'entretien devant étre remis aux propriétaires successifs de
Igtsi

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la loi du 10 Juillet
1965 tel que modifié par l'article ter de la loi du 31 Décembre 1985, ainsi
gu'aux dispositions de la loi du 13 Décembre 2000.

Les dispositions de l'article 38 du décret du 17 Mars 1967 relatives a la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du syndicat devront étre

cbservées.
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Il. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration le syndic
pourra donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la
jouissance de leurs lots, & charge de référer a l'assemblée des questions
susceptibles d'une incidence certaine sur les parties communes, |'aspect
général, I'harmonie et la destination de L'IMMEUBLE.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
syndic pourra procéder a I'établissement d'une ou plusieurs réglementations
destinées & assurer la police des parties communes, des services
collectifs et des eléments d'équipement communs, soumises & l'approbation
de I'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire, qui
s'imposeront & tous les copropriétaires et occupants de L'IMMEUBLE au
méme titre que le présent réglement de copropriété dont elles procéderont.

SECTION V - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

A. - Le syndic sera la représentant officiel du syndicat vis-d-vis des
coproprietaires et des tiers dans les actes civils et en justice.

Il assurera 'exécution des décisions de 'assemblée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés a l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes
garanties et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des
parts contributives des copropriétaires aux charges du syndicat ainsi qu'il a
été dit ci dessus En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par
le présent reglement le montant des dommages intéréts ou astreintes qui
résulteraient d'une action menée conformément aux dispositions de P'article
35 du décret du 17 mars 1967 sera touché par le syndic et dans le cas ol il
ne devrait pas étre employé & la réparation d'un préjudice matériel ou
particulier sera conservé a titre de réserve spéciale sauf décision contraire de
l'assemblée et compte tenu des dispositions du chapitre REGLEMENT
PROVISION FONDS DE PREVOYANCE GARANTIES du présent réglement.

B. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a I'égard de
toutes administrations et de tous services et notamment pour la publication de
I'état descriptif de division, du réglement de co-propriété ou de leurs
modificatifs.

Principalement, il assurera le réglement des impéts et taxes relatives a
L'IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de roles individuels.

Il velllera au respect des réglements de police et d'hygiéne et des
décisions municipales en ce qui concerne les parties communes.

C - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

1) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant
qu'en défendant dans les conditions prévues & la section VIl du décret du
17 Mars 1967 et notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre
certains coproprictaires ; il pourra notamment, conjointement ou non avec un
ou plusieurs des copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents aux parties communes.

Il bénéficie des nouvelles dispositions de la loi du 13 Décembre 2000 a
ce sujet, notamment dans les nouveaux articles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi

du 10 Juillet 1965.
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2) dans les acles d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou
de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge de ces
derniéres, dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la Loi
du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de l'article 16 de la
méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire
a l'acte ou 3 la réquisition de publication.

D - Le syndic ne pourra intenter une action en justice au nom du syndicat
sans y avoir été autorisé par une décision de l'assemblée générale, sauf
lorsqu'il s'agira d'une action en recouvrement de créances méme par voie
d'exécution forcée, d'une procédure engagée conformément a larticle 54 du
décret du 30 mars 1808 et en cas d'urgence notamment d'une demande de
procédure engagée conformément aux articles 806 et suivants du Code de
procédure civile . Dans tous les cas le syndic devra rendre compte des actions
qu'il aura introduites a la prochaine assemblée générale.

A l'occasion de tous litiges dont serait saisie une juridiction qui concerne
le fonctionnement d'un syndicat dans lesquels le syndicat serait partie, le
syndic avisera chaque copropriétaire de l'existence et de l'objet de cette
instance.

E - conformément aux dispositions de larticle 18 de la loi du 10 juillet
1965, le syndic est seul responsable de sa gestion,

Toutefols l'assemblée des copropriétaires statuant par voie de décision
prise dans les conditions particuliéres de majorité pourra autoriser une
délégation de pouvoirs & une fin déterminée.

En outre a l'occasion de l'exécution de sa mission le syndic pourra se
faire représenter par I'un de ses préposés.

CINQUIE RTIE
DISPOSITIONS DIVERSES
CHAPITRE | - AMELIORATION - ADDITIONS —~ SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux
privatifs, ainsi qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux
dispositions des articles 30 a 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et a celles du
décret du 17 Mars 1967 pris pour son application. étant precise que dans
lhypothése prévue & l'aricle 33 de la loi lintérét des sommes avancées
profitera aux co-propriétaires qui en auront fait 'avance

Il est simplement rappelé que le syndicat pourra, en verlu de ces
dispositions, et & condition qu'elles soient conformes a la destination de
L'IMMEUBLE, décider par voie de décision collective exiraordinaire toutes
améliorations, telle que la transformation ou la création d'éléments
d'équipement, 'aménagement des locaux affectés a l'usage commun ou a la
création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de
nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut étre réalisée par les scins du
syndicat que si la décision est prise a ['unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment
exige, outre la majorité prévue a larticle 26 et les autorisations
administratives, l'accord des copropriétaires de |'étage supérieur du
batiment & surélever et, si limmeuble comprend plusieurs batiments, la
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confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires composant le
batiment & surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un
préjudice répondant aux conditions fixées & l'article 9 de cette loi, ont droit a
une indemnité, Celle-ci, qui est a la charge de 'ensemble des copropriétaires,
est répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties
communes.

CHAPITRE Il - RISQUES CIVILS — ASSURANCES

|. - La responsabilité du fait des parties communes de L'IMMEUBLE,
de ses installations et de ses dépendances constituant les parties communes
ainsi que du fait des préposés de la copropriété, a l'égard de l'un des
copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au point de vue des
risques civils, et au cas de poursuites en dommages el intéréts, incombera aux
copropriétaires Leur contribution au paiement des indemnités qui pourraient
&tre dues en conséquence se fera s'il y a lieu compte tenu de la spécialisation
des charges.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant,
non couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge
de celui-ci.

Il est expressément spécifié qu'au litre des risques civils et de la
responsabilité en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir

de simples rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les
uns vis a vis des autres.

Il. - L'immeuble en son entier, sans distinction entre parties privatives et
parties communes générales ou spéciales fera 'objet d'une assurance globale
couvrant notamment les risques suivants

a - Tous dommages causés par L'incendie, la foudre, le bris des glaces
. les explosions, les dégéats quelconques causés par l'électricité et, s'il y a lieu,
par le gaz et les dégits des eaux avec renonciation au recours contre les
copropriétaires occupant un appartement ou un local de L'I/MMEUBLE.

b - tous recours des voisins et le recours des locataires.

¢ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers et
notamment pour des dommages résultant de L'IMMEUBLE ( défaut de
réparations, vices de construction ou de réparation, ) du fonctionnement de
ses &léments d'équipement ou services collectifs ou des personnes dont le
syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

Il - Autant que possible l'assureur déterminera les quotes-parts de
primes afférentes aux différents éléments d'équipement, et parties de
limmeuble en fonction de la spécialisation des charges. tant que cette
détermination ne pourra étre effectuée I'ensemble des primes sera porté en
charge générale et supportée A ce titre par tous les copropriétaires.

Toute surprime résultant de |'utilisation ou de la nature particuliére de
certaines parties privatives ou communes incombera aux seuls copropriétaires
concemnés et devra étre remboursée par ceux ci au syndicat sans que cette
clause puisse valoir autotisation de transgresser les dispositions réglant la
destination de l'immeuble.

Il pourra é&tre contracté toutes polices complémentaires.

Les questions relatives a la nature et & limportance des garanties seront
débattues par I'assemblée des coproprietaires.
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Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacees par le syndic.

IV - Les copropriétaires qui estimeraient insuffisante les assurances
collectives pourront toujours souscrire, en leur nom personnel, une
assurance complémentaire lls en paleront seuls les primes mais auront seuls
droits a l'indemnité a laquelle elles pourraient donner lieu.

V - a) Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer & ses frais en ce qui
concerne son propre lot, le mobilier, et e matériel y contenus ainsi que toutes
les installations privatives réalisées par lui le recours des voisins contre
l'incendie, I'explosion, les accidents causés par |'électricite et les dégats des
eaux et d'une fagon générale tous dommages enfrainant sa responsabilité
civile personnelle en tant qu'occupant.

b) Chaque copropriétaire devra imposer a ses locataires ou occupants
d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité vis a vis
des autres copropriétaires de l'immeuble et des voisins, ainsi que leur
mobilier, matériel et marchandises 4 moins qu'il n'ait personnellement souscrit
une assurance au titre de ces risques.

¢) Les assurances ¢i dessus visées devront étre faites par une
compagnie notoirement solvable . Le syndic pourra en demander justification
ainsi que du paiement de la prime a tout moment.

VI - Les indemnités allouées en vertu de la police globale seront
encaissées par le syndic & charge pour lui d'en effectuer le dépdt au
compte ouvert au nom du syndicat.

Le tout sous réserve de l'application s'il y a lieu des dispositions de
article 38 du décret du 17 mars 1967.

VIl - Les indemnités de sinistre seront sous réserve s'il y a lieu des droits
des créanciers inscrits affectés par privildge aux réparations et a la
reconstruction.

CHAPITRE Ill - RECONSTRUCTION

1 - en cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement
commun il devra étre procédé & sa réfection ou A sa reconstruction Les
copropriétaires qui participent & Pentretien de cet élément d'équipement seront
tenus de participer dans les mémes proportions et selon, les memes
régles aux dépenses de travaux considérés.

2 - En cas de destruction totale ou partielle les copropriétaires réunis en
assemblée générale, chacun d'eux disposant d'autant de voix que de quote-
parts dans les parties communes pourront & la majorité absolue { majorité
des voix de tous les copropriétaires méme non présents ou représentés ou
abstentionnistes ) décider la reconstruction du batiment ou la remise en état de
la partie endommagée Mais si la destruction en valeur de reconstruction a
neuf affecte moins de la moitié du batiment, la remise en état sera obligatoire
si elle est demandée a la majorité absolue des voix des copropriétaires dont
les lots sont détruits.

Si la reconstruction ou la remise en état est décidée dans les
conditions qui viennent d'étre indiquées, les indemnites d'assurance seront
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devrait pas é&tre employé a la réparation d'un préjudice matériel ou
particulier sera conservé a titre de réserve spéciale sauf décision
contraire de l'assemblée des copropriétaires.

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L'IMMEUBLE par chacun des
coproprietaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, &
défaut de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les
conditions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967.

FRAIS

- Les frais du présent reglement de copropriété - état descriptif de
division et de ses suites seront supportées par le requérant.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété - état descriptif de division, ainsi
que toutes ses modifications ultérieures seront publiées au bureau des
hypothéques compétent, conformément 4 la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et
aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.
Tous pouvoirs nécessaires pour produire & Monsieur le Conservateur
des Hypothéques competent les justifications qu'il pourrait réclamer et pour
signer les actes complémentaires ou rectificatifs qu'il serait éventuellement

utile d'établir sont consentis par le requérant &s-qualités, a tout Clerc du
notaire associé soussigné.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné cerifie que l'identité compléte des parties
dénommeées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur
nom, Iui a été réegulierement justifiée par la production de son extrait
d'immatriculation au registre du commerce en ce qui concerne la requérante

DONT ACTE établisur Ly 'S pages

Comprenant ;

- mots rayés nuls : haseD

- chiffres rayés nuls : paseld -
- lignes rayées nulles “hausd> s
- barres tirées dans les blancs : hans>

- TenVoiS I h IS

Fait et passé a LE MESNIL-SAINT-DENIS (Yvelines), 26 rue Raymond
Berrurier, en |'Office Notarial et regu aux présentes minutes.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures
de celles-ci sur ledit acte ont &té recueillies par le Notaire associé soussigné,

qui a signé le méme jour.
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