J GUEILHERS
Affaire : ML CONSEILS ESQ LJ

Dossier n° : 26/00047
AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 27 MAI 2026 — 9H30

DIRE OOCUPATION
1°" LOT DE VENTE - Bien de BONDY

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX, et le vingt aoat

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous Greffier
soussigné,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux a VERSAILLES
(78000), Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville, Toque 96, et avocat de :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU, société
d'exercice libéral a responsabilité limitée, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro 818 851 925, dont le siége est sis 26
rue Hoche 78000 VERSAILLES, es-qualité de Liquidateur judiciaire de :

Fonction a laquelle elle a été désignée par suivant jugement de liquidation judiciaire
bi-patrimoniale rendu par le Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, procédures
collectives, en date du 15 juillet 2024.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la copie du bail de location du bien situé 4, rue Germaine Tillion, 93140
BONDY constituant le 1¢" LOT DE VENTE.

Et elle a signé sous toutes réserves.
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1.OBJET DU CONTRAT

CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION Lo résent conkat o pour ojet I ocation 4un ogoment sl déterind

_-.O m bcx z C m A. Conslstancs du logement, des locaux et des équipsments dont la pransur a |a joutsaance exclusive

Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 (1.0. du 8,07,89) modifiée

Type d'habiist : Collsctif

L& présent contral de localion est composé !
«  d'une premldrs partle compranani loules las conditions particulibres el apdcifiques de la présente localion, Riégime juridique de I'immaeuble : Copropriété

«  d'une seconde parila annexs comprenant la notice d'information (Arrélé du 28/05/2015).

Période de construction ;
I.DESIGNATION DES PARTIES
N* Lol de copropdéléd : LTO00408 Tantémes charges générales : /
Le présent coniral e8! concly satre les soueslanes : Batiment : RUE GERMAINE TILLION Escalier:  Elage:2 N pore:
du blen : App W

F b o] ﬁ‘tL.. = w 3 == e B N - N —— Type da bien : Type 4 Type 4

'L O | Fgy N % FE .r.wm, j —p— m —— ﬂf.f! Suface habltabls du logement ; 86,50 m? (At R111-2 du code de fa construction)

¥y % p ar .ﬂ T 7 A | = 1 | - Modafités de production de chaufiage = indlviduel -

gy 9 J y B N\ / m \ ¥ ¥ Eemme g Modatilés da produciion d'eau chaude = tndividuelle -

== .+ / = ) N - &
§f ,N..a !..L - \.hf \Y 4 = 4 iwr“_‘.n w._ 1 | ¥ 3 Dépanaes énergétigues
™ y o - Vi~eaFw i = e ‘J..v\a\ Montant sstimé des dép lles d'énergie pour Ln usage standard de Mensamble des usages énumérés dans le

r diagnoslic de parformance énargétique (chauff frokdl| ml, production d'eau chaud taire, dclsirags, sl

auxiliaires de chauffage, de refroidisssment, n.-m_. chaude saniiaie stde venlilation) mentionnd & 'ariicle L126-28 du
Cods da la ponsiruction st de [habilstion : enira 320 € st 480 €. Estimalion réafase & partir des prix énergéliques de
référence de 'annda 2021.

Descriptif du bien :
Un sppartement n* 203 comprenant un séfour avec es culsine aménagde, lrols bres, salle de bains we, balcon

Lacaux accansoires :
Nature du locel - Stalionnement Intérieur N* Lot de coproprdlé : LT000141 Tanllémes cherges générales H
Bitment ;: RUE GERMAINE TILLION Escaller : Elage : N porte : 43

Partles ot dquipements & usage commun

B. Dastinallon des Tocaux ;

Il 8 été convenu ce qui suil ;

Usage : HABITATION PRINCIPALE
Le ballleur lous par les présenles au prenour, qui les accepts, les locaux ci-aprda désignés, aux conditions parficulléres,
générales el spéciales suivantes, qui résulient de fappiication des lols n* 86 1290 du 23/12/1986, n* 89.462 du 06/07/1989
ol n* 84624 du 21/0771604, N* 2009-323 du 26/03/2009, el n"2014-366 du 24 03 2014.

II.DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

Il ports sur la localion de locaux & usage d'habltalion ou & usaga mixia professionnal 8l d'habilation, el qui constituenl ka A. Dale de prise d'effet du contrat :
résidence principala du preneur ainsi qu'sux garages, akes el places de slslionnement, jording et aulres locaux louds Ls bail prend effel ls 03/02/2023 pour se lerminer le 02/02/2028.
{ & lacal principal par le Bailleur. B. Durée du contrat ;
La résidence principale du localsire es! sntandus conformément aux dispositions de larticle 2 elinéa 2 de la Loi n"89-482 Le préaent ball esi consent] pour une durée de 3 année(s) .
du 6 julist 1989 comme le logemenl ocGupé au maina il mois par an, sauf obligation professionneils, telson da sanlé
ou cas de force majeure, sall par le preneur ou son conjoinl, soil par une personne 4 charge au sens du code de ta En Fabsence de proposiiion de renouveliemant du contral, celui-cl est, & son lerma, recondult facllement pour 3 ouBans
conslruclion et de Chabitation. ot dans tes mdmas condiions. Le locataira peul mettre fin sy bail 4 tout moment, aprés svoll donné congé. Lo balkeur,

quenl & iul, peut matire fin au ball & son échéance al aprés avoir donné congé, solt pour reprendra le logamant en vue de
Faccuper hi-mBme ou une personne de sa famille, salt pour ls vendra, solt pour un motif sérieux ol léglime.
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Lax parties conviennant des conditions financidres sulvantes :

IV.CONDITIONS FINANCIERES

A. Loysr
Fixation du loyar inltial
La loysr mensuel initial est fixé & ; 904,00 € NEUF CENT QUATRE EUROS

Le loysr du logement objst du présent conlral est soumis su décret fixan annueliement le montant maximum d'évoktion
das layers 4 la relocalion . QUI

Le loyer du logement abjet du présant conlrat est soumnis au loyer de rélérence majoré fixé par amélé préfeciorat : OUI

- Montar du loyer de référenca = /m*
Monianl du Joyer de référence majord = fm?*

«  Complément de loyer | NON
Logement vacant depuis moina de 18 mols : OUY
Monitant du demier loyar (hors charges) scquittd par ls locataire précédent . Néenl
Montani du demisr boyer (hors charges) appliqué au précédent locatalre : Néant

Révision du loyer

Le loyer sera révisd de plein droll chaque annde A la date anniversaire du bail. L'indice qui sera relenu pour ia révision
sefa calcuté en fonclion de le variation de lindice de référence des loyers {IRL) publié par 'INSEE conformément & Marticle
9 de te lol n* 2008-111 du B lévrier 2008 ou de lout indice qui viendrail 38 subsiibuer & cstul-¢l.

Indice de référence pour la révision des loyers

Indice de référence des loyers du 4|EME TRIMESTRE 2022 (publié par I'NSEE) soll 137,26

B. Charges récupérables

Las charpas récupérables sont & régler en méme lamps que e loyer, sous forme de provision mensuslie avec une
régularisation annuele.

Monlant des provisions sur charges = 134 00 € CENT TRENTE-QUATRE EUROS

C. Modalilés de palement

Pérh & i ik
Paiemend = A dchoir
Dels = La premier jour du lenme

PARAPHES
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+  Travaux d'amélorstion ou da mise en conformité avec s caractdrisliques da décence eNfaciués dans js logement
dapuis la fin du demler conirat de localion ou depuis le demier rencuvellement du bail : NON
Nature sl mantant des travaux Hc

e e o

*  Majoration du loyer en cours de baif consécutive & des travaux d'smélioration entrepris par le baileur: NON
[nafure des fraveux, modaiités d'exdécution, délal de réelisation eins! que montant de is majoration du loyer]
s Diminution ds loyer an cours de bell consécutive & des |

V.TRAVAUX

i e T T T S ———

pris par le locatake: NON fdurds de calte
g&s-sgggglg&g!ﬂ.éﬁgggigkgg
ddpenses effectudes]

VL.GARANTIES
Le dépdt de garants 451 flxé & la somme de 804,00 € solt NEUF CENT QUATRE EUROS.

En cas da co-littdaritd du présent ball, I sst rappalé que le dépd! de garantie ne sera resiiué qu'en fn de ball at aprés
reslitution lotate des Neux louds.

VI.CLAUSE DE SOLIDARITE

!l ast expressémant stipulé que les co-titulaires du ball (sn cas de pluralité de locatalres) et toutes las personnes
p t w8 prévaloir de is 1 ission du ball en vertu de ['ariicie 14 de Ia lol du 6 julllet 1989 seront tenus
solidatrement st Indivisiblament de I'sxécution des obligations du préseni coniral.

Coatte solidarité s’appliques égatement sux héritlers ou reprdsentants du LOCATAIRE venant & décider dans s
respect de Particle D02 du Cods ehvil.

La solideriié d'un des colocalairas st celle de la parsonne qui s'sst portde caution pour lul prennent fin & I date d'sffet du
congé négulléramen) délivré el losqu'un nouveau coloceisire figure au bail. A défaul, elies v'élsignent au plus lard &
Fexplration d'un délal de 3ix mois apris la date d'eflet du congé. L'acte de 1 des obligali d'un ou de
plusieurs colocalaires résullant de la conclusion d'un conltrel de ball d'une colocation identfia ndcessairsment, sous peine
de nuliité, le colocataire pous lequel I'exdinclion de la soiidarité met fin & Frengagament de Ia caution.

VII.CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présani conirat sera résliié immédiatement el de plsin drofl, si bon semble au bailleur ;

-deux mols aprds un commandament demeurd infructueux & défaut de palemant aux lermes convenus de tout ou partie
du loyer el des charges, ou en cas de non versemant du dépdl de garantis dventusiisment prévu au contrat.

-un mois aprés un commandemeant demeurd infructueux & défaut d'sssurance conlre les risques locatifs.

-un mois aprés un commandemen! demeurs infructusux & défaut de respact da I'obigalion d'user palsiblement des locaux
louds, résuitant de troutiles de volsinage conslatéa par une décision de justice passée en forca de chose jugde.

Une lois acquis au BAILLEUR la bénéfice de ia clause réaoiutoire, lo LOCATAIRE devra libérer immédiatament las liaux.
§'1 5'y refuse, son expulsion sure sy sur simple ordonnance da référs,

Lea frals, drolts et honoraires des acles de procédure seroni répartis enlre la débileur ol le créanciar contormément &
Farticle 32 de In loi du B juillet 1891, Il asl précisé que le LOCATAIRE sera tenu da toutes les obligations découtant du
présent bal jusqu'd la ibdration efective des lisux sans préjudice des disposilions de rarlicle 1760 du Cods civl, ot ce

nonobstan) Fexpuision,

PARAPHES
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A. Dispositions applicables

IX.HONORAIRES DE LOCATION

Conformément & I'article 5 | de la lol du 0B 07 1989, la rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter
feur concours & fenlramise ou & la négaciation d'une mise en localion d'un logement, tel que défin aux articies 2 et 25.3,
est & o cherge exclusive du baiileur, & Mexception des | ires Tlds Bux p tions mer fonndes aux deuxidéme ot
rolsiéme alindas du présent |,

Les honoraires des personnes mendalées pour efleciuer |a visite du pransur, constiluer son dosster gt rédiger un ball sont
pantagés antra le balllsur sile prenaur, Le montant foulas laxes comprises impuls au pransur pour cas presiations ne peul
excédar calul impuié au baeur ot demaure knférieur ou égal & un plafond par mblre carré de surface habitable de la chose
loude fixé par vols réglemeniaire st révisable chaque annde, dans des condilions délinlas par décral. Cas honoraires sont
dus & la signature du bad

Les honoraires des personnes mandstées pour rdafiser un état das lieux sont partsgés entre le baileur at le prensur, Le
montant loules laxes comprises impulé au locatake pour ceite preslalion ne peul bder calsl imputé au baileur et
dameure Inférewr ou égal & un plafond par mbire carré de surface habliable de la choss loude Rixd par vola réglementsire
sl révisable chague annés, dans des condilions définfes par décret. Ces honoralres sont dus & compler do Is réakisati
de la presiation.

Le mantant du piafond d'honoraires & la charge du k ire pour U'orgenisation de Ia visite, la constiluiion de son dossler
ﬁﬁag_ﬁagel_:_:ibsagﬂﬂﬂg._Poon::_u‘!wnonc..?nagzgl.

Le montent du plafond d'honoreires & la charge du locataire pour |a réalisstion de I'élal dos feux d'entrée est fixé & un
montant de : 3,00 €(1) tiefm® de surfaca habitable.

B. Détall at répartition des honoraires
Honoralres TTC, au laux actuel de la TVA de 20,00% :
Ala charge du loctataire |

- Honoralre d'organisaiion da fa visita / conslilullon du dossler candidat / rédaction du bail : 443 33€ hl soil 532,00€ tc
. Honoraire de réalisation de I'dtal des Beux d'entrée : 166,25€ hi solt 199,50€ tic

A la chargs du ballleur
- Honoralre d'organisation de |a visite / constilution du dossler cendidal f rddaction du bail : 443,33€ n! aoil 532,00€ itc
- Honoraia de réalisation de I'dtat des liaux d'anirée - 166,25€ hi soit 199,50€ ttc

X.AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

PARAPHES
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> Ralatives au contenu du conirat
Le p o s t licals t expressément avoir pris connalssanca du conlenu de la nolice
d'information avant Ia signature des présentes et 'avoir pté. Celte nolice concerne notamment, les modalilés ds
rvision de loyer, les condillons d'occupsiion des Heux, Ia conservation de la chose loude, Ia définition des charges
focalives, impdis el taxes, lobligation d'sssurance, de conlrat d'entretien si nécessaire el lss formalités en cas da congé.
Chacune das partles raconnail qus cette nolics figurs en annexe indissociable du présent conlrat de beil.

XIINFORMATIONS PARTICULIERES

> Relatives & '$tablisssmant de Fétat des lleux et de prise en compts de In vétusté (Décret n*2016-382 du 30 mars
2018)

Sl len pariies au conlrat conviennent d’appliquer une grille de vélusia validée par un accord collectf local {article 42 de la
foi dus 23 décembre 1868), celie-ci et annaxés au présent ball,

> Relatives & Penirstisn annuel des chaudidres Individusiiss (Décret n"2009.849 du # juin 2000)

Les chaudidres slimanides par des combusliblas gazeux, liquides ou solides dont in puissance nominaie est comprise
entra 4 81 400 kW dolvent faire Fobjel d'un enirelien annuel.

5i ls logemanl ast équipé d'une chaudibre individuslle, Fanlrelian sera effaci 4 chague ennde A Initiative du locataire qul
dewra en justifier au balleur pat [a produclion d'une attestation d'entretisn sans que I'ab de d de da jusiification
puisse snirainer une queiconque responsabiillé du balleur.

A ce tire, lentration devra &ira réalisé par un professionnel qualifié (arlicle 16 da la lol n'86-603 du 5 julliat 1996).

> Ralatives & 'entrail | des autres installations Individusiles
L locataire devre faire et nettoysr chaque snnée par un professionnel qualifis loulss lea Inatatalions pouvant
oxisler dans les locaux loués not las chaulle-aau gaz, pompes A chek climatisath chemindes, gainea de

fumée, elc... et devia en jusifisr au balleur per ia production d'une atiesialion d'entrotien aans que rabsamce da damande
de justification puisse snirainer une quelconque respanaabilité du ballieur.

> Relatives zu bruit
5l le blen est albué & pr d'un adrodn t & lerticla L 147-5 dv coda ds l'urbenisme, Je beilleur mforme:
le localaire que le bien lous eal cisssé dans te pian d'exposition au brull, en zone® .........

> Rulatives & I'état des servitudes risques et d'Information sur les scls

Etant lcl rappelé que, conformémant 4 i'article L 125-5 du code de Ferwironnament, les localsires de blens immabiliers
slluds dens des zones couvanas par un plan de prévention des risques lechnologiques ou par un pian da prévention des
risques natursls prévisiblas, prescrit ou app %, ou dans des zonea de sizmicité définles par décret an Consel d'Etat ou
dans un secieur dinformation sur les sols sont Informés par le baifleur de Mexistence des rdaques visés par ces plans ou
ce décrel

De phus, lorsqu’un immeuble a subi un sinistre ayani donnd lieu au varsemenl d'une indermnité en application de 'articis L
125-2 ou de ['srticle L 128-2 du cods des assurances, la bailleur de lmmauble esl lenu dinformer par #crit la localsire de
tout siniskre survenu pendant la période ofl il a été proprdtaire de Immeubla ou dont ll & 18 lui-méma informé en
appication des présenies dispositions.

En caa de non-respact des disposilions da Y'adicle L 125-5 du code da fanviconnement, i sl en outre rappelé que le
localalra peut poursulvre fs résciulion du conirat ou demander au jugs une diminution du loyer.

En conséquencs, Is bailleur déclare gue las biens objeta des présentes '

[J Ne sont pas situés dans une zona couverle par un plan de prévention des risques technologiques, prascril ou approuve,
ou par un plan de prévantion des rsques naturels prévisibles, prascril ou epprouvé, ou dans une zone de sismicilé définle
par décrel an Consell d'Elat ou dans un secleur dlnformalion sur les sols

@ Sont siués dans une zone couveris par un plen de prévenlion des risques lechnologiques, preacrl ou approuvé, ou
per un plan de prévention des risques natursls prévisiblas, prescril ou epprouve, ou dans uns zone de sismicilé défnie
par décral en Consell &' Elat ou dans un secteur d'infarmation sur iea sols

N & éid dresaé un état des risques sur la base dus Informations mises & dispoaition paris préfecturs.

Cot éiat, datant de moins de six mols & cs jour, est annexé aux présentes ce que le localalra reconnalt
exprasaément, diclarant faire son affalre parsonnalie de cetts situation.

En oulre, le ballleur a déclard qu'd sa connalssancs *

PARAPHES
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_u_..oago_d .E_-.-auava-o:-. =!.2&.§§§2-§3n!§of su versament d'une indemnilé d assurance
Mes, visés & I'article L 125-2, ou lachnologiques, visés & l'article L 128-2

n._oonunea-ﬂg

O Les biens, objels des présentes, onl subl un sinistre ayani son orgine® .. ...ayant donné leu su
versement d'une Indemnité d'sssurance paranlissan! les risques de EE:R._..S naturses visés A larticle L 125-2 ou
technologiques visds 4 P'arlicie L 128-2 du code des assurances.

En conséquence, ls bailleur informe par écdt ke localaira de fa cause de ce sinisire aing que de tous ceux survenus

pandant la périade ou il @ 61 propridiaire de I'immeuble ou donl il & été lul-méme informé en application de l'article L 1256
du code de 'environnement.

> Relatives au disgnostic de perfarmance énergétique
Lé locatsire reconnail avoir regu V'ensemble des Informalions concamant le diagnostic de perfarmance énergélique relalii
sux blens lowda, donl le contanu est annexd au présent bail.

= Relatives au consial des risques d'exposition au plomb prévu aux arficles L 13345 et L 1334-7 du code de la
santé publique lorsque Fimmeuble » 6ié consirult avant le 1% janvier 1849.

La localairs reconnall avoir regu l'ensembia das informations concemant le constal das risques d'axposition au plomb
relath aux bisns louds, dont ls conlenu est annexd au primant ball

> Relatives & la mod, lon de Ia diffusion audiovisuelle ot & Ia téidvision du futur
La localalra reconnall avoir regu 'ensemble des informalions relatives & la lol de modemisation de la diffusion audiovisuetls
ol & ln Iékdvision du futur,

> Relatives i Is fourniture d’énergle {lols du 7 décembre 2008 el du 21 janviar 2008)

La bailleur dictare que 4 précddent occupant :

O A souscril avant cs jour une offre de marché el ainsl 6 aux Larily régl I 1a fourniture @ énargle
{gaz atfou dleciriciié) atlachéa & Mmmeubls, objel des présant __o!.v-.n_ﬂo_._t_ EEE%EE_«
réglameniés sans condition de délal das fors qu'it en formude le demande

0 N'a pas abandanné le taril réglementé concemant la loumiture d'énergle (gaz ebou dleciriclté)

La iocataire o'sngage & informer te balllewr ou son mandatalre de toule modificalion du conirat aciusl ou da |a souscription
d'un coniral avec un nouveau fournisseor

> Ralatives au dlagnostic amiante les privatives prévu par I' Arrité du 1211212012 relalll sux ecommandstions
ﬂ"-.-._!-s- wicurité et au contenu de la fiche récapi tiative du « technigue amiants »,
r-ni!lsf:qv!e-ue:ﬁ:inoa.ig%z&ﬂ,gn-Fntvoo_ngﬁ__on!-zan!d.z bureaux du
__a-_..n-_!.. ot a8t consultable sur rendoz-vous aux heures d'ouverturea de I'egence.
comporie ;
1. Ie rapport de repérage des malérisux 8! produlls contenant de Mamianta de la lsts A de la nouvells annexs
(celorifugeages, Bocages st faux plafonds) ;
2. s cas échdanl, ia date, la nalure, lgﬁaliiffﬁe s évaluations pérodiquas, de Vélat de
consarvation, des d' des da relreit oy de confinement de matdriaux ot produlls
de I Hsta A conlenan! de l'amiante ou des mesures conssrvaloires mises en muwe,

> Relatives & la récupération des eaux de plule (arrété du 21 ao0t 2008 peis en application de Ia lol du 30 décembre
2008)

Si les locaux louds porlent des dquip der des eaux pluvialea, le BAILLEUR informe |a localalre
des modalitds d'uikisation de ceux-cl.

> Relatives au diagnosiic des installations Intéreuras de gax et d'dleciriclié

Un diagnostic doil dtre produil pour lous los logemenis dont fes inslallalions intérieures de gaz et d’éleclricité ont plus de
15 ans (durée de validilé : 6 ans).
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Le Balllsur ou son Mandataire, en sa qualité de responsable du traitement, réslise des trallements da dopndes 4 caractbre
parsonned pour (a mise en cuvre des preatalions objed du bail.

Ces traltemanls aont rendus nécessaires pour permetive le sulvi et 'axdculion du beil et des cbilgations légalsa.

Le terme « donndées personnalles » désigne Mensembie des Informalions nominalives ou non permstiant didentifier
direciemant ou indireclament Fulliisateur.

Le lemae « iraltement » désigne towle opédration ou tout snsemble d'opéraliona eifeciués ou non & lalde de procédés
auiomalisés et appliquds & des donnédes ou des ensembies de donndes A car P nel.

Les données collectdes soni lndi bles & ces iraflaments ot sont deslinées sux senices concemés du Groupe
NEXITY, ol, le cas échéant, -;E.gﬂeilifﬂnﬂeigéri!&&-:gi
confidentiaiitd al ne peurvent utliser vos donndes qu'sn conformitd ave: nos dapositiona las ot ia |
applicable.

Les danndes collectdes sont susceplibles d'8ire conservées pandant une durde qui ne saursit excéder la durde de la
relation contractuelie a :ﬁ_..-:_bon toute prascription iégate et pour les demandes commercialea, pandan! une durde de
Jsna b ptar du

XiLinformatique et bertés

Conformément & ta législation en vigueur, Fullisateur 8 le possibililé d"exercer sas droils pour accéder, rectifler, stfacer les
données, Emiler isurs iraitements, o'y opposer et demander la portabilité de cellea-ci. Il peut dgalement définir des
directives reialives & la conservation, & Feffacement st & la communication de ses données & caractdre personnel apns
aon décks,

Ces drofts s'exercent soit par courrier électronique edressé A : informatique-Ebartes @nexity.fr ou par courer poatal &
Fattention du Délégué A la Proteclion des Donndes (DPO) - Naxdty Lamy - 19 Rue de Vienne - TSA 50020 - 75801 PARIS
Cedex 08, accompagné d'une cople d'un tire d'identllié,

L'utilisateur psul dgalement adraaser une réclamalion auprés de la Cammission Nslionale de I'lnformatique el des Libertda
+ 3 place de Fontenoy - TSA BO715 - 75334 PARIS Cedax 08,

Lo rosp de iraly i prend I bls des & e sécunth of & Mintdgrild des données. B met
an placa un sign lo:.!_.ea::ng3_.-1_!_:__HnE-tanﬂ!&ﬁnaﬁﬁ.ﬁo_eiwﬁcc;itgtﬁ_r
compler de 3a connaissance dudit incdent.

Par allleurs, vos coordonndes Léldphoniques étant recusillles par la rasponsable du traitermani, vous pouvez vous inscrire
aur la lisle d'opposition au démarchage teléphonique prévue en faveur des consommaleurs par l'articls L. 2231 du coda
de la consommation.

Je souhaite tu!a._.. les offras personnalisdes du groupe Nexity psr emali* 0o ONON
Ju souhaite ¢ i lon offres [ lisdes du groupe Mexity par SMS* OouUl  ONON
*Champa obligaiolras

Xil.Tranamission des Informations

Dans Je cadre de la digilalizalion de l'ansamble des documnents, Nexity propose 4 lous ses clients, de leur envoyer lous lss
courtiars simples relatifs i la gestion de leurs blens par voia démalérsliade, en parficulier st sans que calie llats soll Emitative ;

- les svia d'ée de loyers, courriers de révision du loyer, régulsrisations llea de changes locatives, letires de rel
et lout aulre courriar en relalion avac la présents location.

0O Je demande axprassdment 4 recavolr l'ensemble des courriars simples en ralalion avec le tocalion de mon blsn par vole

dématérialisde, & compler da la signalure des présantes & l'adresse élecironique sulvants
il e s g s e B s o JBE o i e i
Je m'engage 4 informer Nexity de lout changement d'adrasse Slectronique,
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8 T T (T8 ST ANNEXE > NOTICE D'INFORMATION

> Décrel n® 87.713 du 26 aodl 1987 ralallf aux charges récupdrables i 0
> Décrat n® B7-712 du 26 800l 1987 relalif aux réparations locatives (Arréth du 29/06/2015)

> SiI''mmeubls est en copropriété ;| Extrait du réglement de coproprélé concemant la destinalion de 'mmeuble, Présmbuls.

In jouissanca &l ['usage des parties privalives el communes ainsi que ta nombre de millémes que représente le 1 Etabliszemant du ball. 3.1 Congé,
logement dsns chaque catégorie de charges 1.1. Forma et conlenu du conbral. 3.1.1, Congd dditvié par e localaire.
> Engagemant de la caution (si garani) 1.2. Durés du contral 3.1.2. Congé dhiivré par le balleur.
> Lo dossier de diagnosiic lechnique comprensnt * [ diagnostic de perfarmance énergéilque, le constal des 1.3 Condliions financidres de s locallon. 3.2. Sortla du logemant.
risques draxposiion ay plomb, 'état des servitudes dsques el d'miormalion sur les sols. le cas échéant le “.““ __bmﬂw! P el “.“.h._ wﬁ_““..-.ﬁ m. zorle,
diagnostic des installations intérieures do goz ef d'dleciricils V313 Evonsdon t foye an cours da contet P puly Sosrio sigiy
» La nolice d'information (Arrété du 28 Mal 2015) 131,21, Révislon anuslle du loyer 3 41, Régles da prascriplions,
> La grille de vélusté résutant de faccord colectif local du 21 janvier 2013 conciu entre 'OPH d'UGINE HLM ot 13422 € du loyer Ive & des lravaux 4.2, Riglemen! amiale sl concilltion.
les représeniants de I'associalion CNL des localoires 1.3.1.3. Ajustameni du koyer su rencuvellsment du baf. 4.3, Action en fustice.
1.3.2. Charges locstives, 4.3.1. Géndralide
Le présent ball a étb falt et signd & ROSNY SOUS BOIS 1.3.3. Contribution du locatalry su partege das & ea dv M“w;.!__.ﬁsrautc .._- ,._u_. plain droll. o
Le 30/01/2023 en D . et (VORI vicisa it charges, .2.1. Mise 80 oeuvre de ls cleusa résolutolra da
1202 EUX xamplaires st comprand mots nuls lignes nullas Sho . - S iy plein
“H__n“ﬂv.ﬂtao 4.3.2.3. Assignstion aux fing de résfiiation du ball st pouvoirs
pu . i L o arantie. o
A N m,_ 7~ \ J = ) g = \ SrIICEN  osTR 142 Gurantie sutonome. ad das exputsions.
IN \ 7 {4 \\ / n I m B £ 1,43, Cautionnement. 44.1. Lo fonds da solidurit pour e logement
¥y % 4.,0. | A N 5 e B B 4 § B 1.5 Etal des o 4$.4.2, Ln commission de cooidinalion des actions de
= L 2 & ._... ) e _..+ = e . 1, Orofta 8l obiigalions das parties pribvention des sxpuisions locativen (CCAPEX). 4.5.
h\* d Ny e &w.‘ .arm .m i % % 2.1 Obligations pénirales cu balleur Procédure d'sxputsion.
1 _ - A — ﬂr.n..- , ..mL 2.2, Obligations générales du focatsin 8. Conlacls ulles
- == 1, Fin de conirat ol sortie du logement.
sux modsiftés de transmission da cartainas informatians per les professionnels de ITmmobiier.
{2)Préciser si Is blen est classé en zone A, B C ou D d'un pian d'exposition au bruit, Pré
{3)indiquer I'origine du sinistro Le iﬂo’ii&aﬁ!:aﬂg , sun locations de b i résidence pncipals des locatsires,
{4)Faire précéder la signsiure da is mention « lu el approuvé » a4t dai principalement pac 1 fol no 89-462 du 6 et 1989 fandant & sméHorer les repports locattls.
(S)Faire p ia sig dela tion « iz of approuvd, Reconnals avair pris connalssance du présent conlmal pour La présanie nolice dinformation rappetle les principaux drofis et obhgalions des parfies sinsl que cantaines daa voles de conchistion o de
lequel jo me porte caulion par acie séparé ef anraxé » racours possibles pour réger leurs litiges. S1 Ia plupart des rigles s'sppliquent ndftk Lk I ble das locations, [ kot prlivell cerzing
amdénagamants pour les locath hides Du s afin da i !%‘.E:ﬂt%-?t-ﬂ-ﬁ_il&_

_uocsna._uoi%_.-_..i-u_ﬂ_sae-.___!_g?E..ent:!-ﬁan‘.!%&::iif!.i:tu!!i!zs...___.!.uu!h
u...q!ﬁ!Bﬂ_‘-n...an.._._i.!!allsioan:_.!l!:-i!éansonlﬂqirigngatz:.ri.!u
gt.—ﬂuwr!ﬂ.:ﬂnﬂ.-;r-g_-.ﬁ-_.o:n.i-aiiii;v!h. taires, sonl soumises au régime applicable
33.&.-!..!:38.:9‘:5-2%!-5.:!-%%-?5.1!%3.0&8&33?:.

Etablisssmant du balf fa:ﬁ.z.irgkhn-%sﬁu&nlqi‘e__nsit
1.1, Forme i conlenu du cenirat Le contrel de kcalion est slabh vnai.tg-igtpiii:n-%cgﬂ.%s
i-ﬂ::i::uleu.gnvlﬁnd_.rovll.i sulomatiquement ot dans les mémes condilons pour lrols sns
iabd dirsciement enire be baiteur of le localsire, dveniuetement Egitiiggsisgoiigu
avec Felds d'un infermadiaire (sgent . mdministratour da  immobibre familiate, al pour sbe ane loregul esl une personne
bians, hutssiar, notelrs...}. It doht dlre il en eutant d'origneux que maorate (s, 10). Por exceplion, la. durdie poud ditrs inférlourn & Wols
de partes el remis 4 chacune d'alies. Le contrat de kocation dol -i.a-rn.!!!gﬁ_-:.-_tv!i_u!ugaliﬁ!

i | ions ol Tidentild des parlien, I8 mambre 'une sociélé chile immobliibre famillsle ou d'une )

descripion du logemant, 32 muriace habitable st lea conditions prévoR da reprendre son logemant pour des ralsons famiisias ou
friancibres du conlral. Alnsl, en cas dinexecBiode supbrisurs & 5% 32.%.5.&!5-:.&%33%%!&!'
de s suriaos hebiable mentonnée sy bal d'une localion nus, & raprise dolvent impéraihement Ngurer dans ls ball. Le balleur
focalaire peul une ciminution de loysr proporllonnedis & confirne sy localeire, par feltrs recommendde avec avis da
Fécar conslaté (et 3 ot 3-1). Cerizines claunes sont interdiles. 81 réception, su minimum deux mols avani la Bn du bal que
lfgg.rg.tligg-ig I'dvénement st réslisd ot qull reprondm Je logement & In dale
diani knapp Il s'mght des clausas qul imposant prévus. 51 In résllention de Févinament jusiifisnl la reprise du
comme mode dé paiement du loper s prilivement sutomatiqus, qul  lopamen sat différés, te ballgur peul égaleman proposer dans les
privolen] des pénalités en can de retard dans la pelement du loyer,  mimes délsis un ulme repot du lerms du contral. Lorsque

1} localaine d*héb dea p ne vivand pas Fawinemeni ne a'ssl pas produll ou n'a pas 41 confimé, ie ball se

qul o sy @

habliusiemant svec I, quf privolanl des frals de délivrence ou vﬁ.ih-i—q!&[i:orn..?ﬁ:vigq.ii
@anvol de quittence, atc. {art. 4). Le ballleur e8| fenu de remaite su meublé: Le conlrsl de localion d'un logement meubld el conclu pour
localaire un cedain bre da do lors de Ia sig du  une dunss d'au molas un an. A fa fin du beil et & défau de congé
contrat, sl nolamment un dossier d diagnostic lachnlque (ant. 3-3).  donnd par le ballewr ou le localsire ou de proposion de
4.2, Durde du conirsl Location d'un logamant nu: Le ball dun gi.ﬂaii%-i-ﬁ&is.ﬁ&i
logement nu ex1 conciu pour une durbe minkyum o8 Lols ans QLS mémes conditions pour un an. Lorsgue be tocetaire asl un dludiant,
I bafeur sl une phystaqus (par ple, un particuller) r-illig_iqii.gigiiiaﬂ-i_
ou une sockité chvile immobilibre tamilale, ¢t de sbx sns lorequll sal sl pes reconductible (aclisment. Oans co cas, ol les partiss ne
ilvoglail-@.qolalrit.e&:.i.t%rb
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convisnnent pas da la reconduction du conlist, celul-cl prend fin @ en cours de ball lorsqua e balleur al e localsre onl convenu oé n!x = s L pe ik 80 app Tea ...i!q par ks ou par Minl bdisire d'un lers,
son lerme (art. 25-T). travaux que luns ou Faulra des parlies fers sxdouler & sed Irals lbre rdguldre par versemsnl i3 de restitulk i..&v!n ] -t!_!v!-oi
1.3. Condilions finsnclires de i location dursal Fexéculion du contral. Le clsuss du conlral de location ou u.au!etn-tﬁctg _.a.._-n..l__op.v! asmple lous kes mols ou !cnto-.n!i_-oﬂ..r_
1.3.1. Loyer Favenanl qul prévolant cel accord dokt Axar ka majorallon ou la tous tea imestres. Sl les charges sonl paydes par provision, ne ..h.u.ﬂiﬂ.-ﬁg«!q 22-19-1)
1.3.1.1, Fixsllon du loyer injtisl diminuilon da loyar applicabls sulls & la ralsstion des Waveux o, in_.__!_i E-ccgle_i n_-n.llst-..s.sel!s.!i-_ Une p paut dte en ey ol place du dipst
En principe, le loyer inlilsl es! fixé (brement snire les padies su  sakon e cos, fixer sas modeikés dappiicslion. Lotegu'sls concame daa g svec les dé de 10 Er!ﬁoa ais!seoe-z.ﬁ.%!
conlral. Cepandani, il%gg-lﬁis_lg das lraveus b ndslzer par ke baldeur, calte claues Ne peut porier que _a.-i:v!rw-_.-lkv!n!:ls- 5l los lons soat ontrat de tl_l!-_
marqué entre lofire el ja demands de logements, eniminan| des  Sur das Uravaux d'eméloration. %gfi;giitg te-..l: o.i-!!ﬂu._oi.__..-.!n-!_c.nﬂ talre d
difficultés isan-g!gfsiﬂu!iizi 1.3.1.2. Ajustamant dii loyar su renouvellamaenit du ball (ar. 17-2 dams ls cea , H paut axdger un i Le ! b verser Wi somme, l-.ﬂ.la.tcg i
encadrde par daux mécant dals el 25-9) Hors azones de Lenslon du manchd locatil,» ls Joyer ne fall 33._!..-3 giv!lgtsug_! !.__i._ .- modalitds convenues SEns PoUVGK CPPOIE aucune
mise en localion. Ls Ekalgagaoiﬂa-iﬂ.&u:! Fobjst d'sucing rddvaliuation su moment du renouveliement du ball _c-iuv!_a -.o...!ait__-n.....!! quer sy
da lenslon du marché localils esl fixds par dicret. Logemaents situds  sauf &) 88t mankestement sous-évalud. Alnal, 4 Faxplration du bad, ' ple dey ™ par natum de charges 143, ﬂ!_-nai;:!ﬂ»ﬂ 1) La caution st F-I.I.il._.i.
dans das «zones de lenalon du marchd locstfs (sm. 18) Powr i ls balksur considém que be loyer sl maniiesiement sous-dvatud, A-lni:-.‘cﬁ.-c?.o.n#.!! ascansewr...); — ko mods de  dans un document doril appelé )_ﬂ-.-.l-n_un...l..-! sengage
Fensembla des communen comprises dans cas zones, un décrel ke paut prop i mlig lon de loyer, en s rélérant sux ioysns dpariilion enire les localsires ol I log ezl situd dans un girgi-?i!i:!;a!fagl-
chague snnéa ls moniant maximum d'évolulion des loyers encas de  habils ds dans ls volsinege pour des logemants Immauble collsctit, — une nols d'ink flon wur les da les obligations qul i incombent en cas de délallance de
fefocalion d'un logemenl. Alngi, au moment du changemsn! de  comparablas. ¥ doi leire calte proposiion su moins sh mols svani calcul das de chaullags sl de produciion d'esu chaude 8 part (ex.: kyars, charges, frais de remise en st dy logemant, ).
locatsire, fe loyer d'un blen ne paul plus exceder be dermier loyer bo torme du ...!E_ulr.!a&.......!o-ing% saniiake colecives. Dans las six mols suivani Fenvol du décompte, Erifii.isaisiaes;.is!_.
i.gi-iriiqggeqé*% pli u‘-n. dhudsaiar ou remis » ...l____!.a__.c; Ie baitieur doll lenic & la disposition du r ble des plbcas  nuilité, o'l & déjh souscrit una easurancs, ou toute aulme forme de
dau loyers (IRL). L'sugmantation de loyer paul dlre supdrisure dans Calle justificatives de charp i lakren (i X de garsniissant les obligalions locatives {ax.: garaniie des
das cad paricullers. lorsque carains lraveux damdlioniion ou de g-l!!:.-nin-!oq mautlild, _!.i!.n-x_gn-ra-_l.ltzﬁ- LA pler du ter 2015, N doll transmelirs e risques localis, sssunance privée) saul o le logement esl lous & un
mhs sgtiﬂii?n-gi hlas v?-..ﬁ__!_a-in!__ 172 (1)) ol indiquer ls montand du dcap des charges du log par voin dé i oupar  dludisnl ou un apprentl. En principe, loraque ls beleur esi une
w&ru!.! ou lorsque le loyer esi loyar proposd ainsl que 1a lsle v dag réidrences de ioysr vole postals dba lors que e on fall b Sim morals, hars sockilé Immobillibre femilats, une caullon ne
'ar alllgurs, les logemenis ladsant ?z!_._.:.‘u.-:.li ayant servl & le dé En cas de d ou & difaut de réguiarisation des charges n'a pas éid eflectuse dans I'snnde sulvard  peut Hre demandée que ol Te lopemant eal tloud & un dtudiant gul ne
_.__E__B f%giﬁginﬁig réponse du localsie qualre mol svent ls tema du conkal, Ia Isur exdgibilié, be locatake peut exiger un palemant échelonnd sur  béndlicks pas &'une bourse da Mensaignement supéreur ou s slls est
f_aert-rel:!p-iqun_*rii S Halion peut Slre nalsie. nlo.n douze mols (ar. 23). do par Le taflew ne peui enfin pas
da iraveux d'sméliorslion d'un moniant su moing égal & Ja demid ‘aff de dliny las !t zlnla.onin.!l.._..i. Localion de log it meublé of col (de logement nu ou  refuser Is caulion présenide su molil qu'slie ne possdde pas is
snnis de loyer, 8..!52%3..-%....?!.. Logements  pouvani dire iranemis au juge ssial par Fune ou I'eulre des parles. meubi): Les pariles pauvent opier, lors de e conclusion du contral,  nallonailé frangaiss ou qu'sle ne réeids pas Bur In lemitoks
E?i!ﬁa’?f-_g?gg% défeul de concillalion, b bailisur paut slors ualsis Stocn...i-..l pour la récupération des charges, en fonction des dépenses  médropollsin, Forme sl conlenu de lecls de caulionnement:
dun _!.zi_n.i__..nl?.ri_ agréd (an. 17 el 259) Un  Qui Mcxera miors lui-m@me e loyer applicable. 51, su terms du conwat, risMemonl engagdes comme décrk précédemment, ou sous s lorme  L'sngagement da caution doll ire deril. La balfeur doil remelire un
p du ...zo- v das loyers  sucun accord n’ !E_.io_._l_-___aa._.__:gnosoziir dun forfail. Dana co oas, lo monlan! du forfek el flxd dés ke exsmpialre du contrel de location & Is caution. L'angagament de
__S_onoai.:-qi!.un-._n:_il s dans les conirat esl dull aux mémas condiions de loyar (§ ..1. conclusion du conlrs! ol ne donne pas leu & régulariestion. Ca  coulion doRt obligaloirement comporier cenaines infomations,
qul sonk dotées ..!nw-!.i-oe-.uﬂ_nl.s!u Etr!_..mau. réviad, sl une cisuse lo privoll). Lorsqu'une hausse de kyer moniant, éventusiemenl révisé chaque annés dans les mimes  écrlles de la main de is caulion. Dunde ds Fengagemsnt
Ca duaposliif s'appuis sur des de loyars ] anire los parties ou fivde ju calle-cl n'opp condilions qus la loysr, ne dol pas dtre et Eng sans durde: S sucuns durke d'engagemasni na Rgure
panir des donndas r représsniatives das loyers dy marché locslil local  prograssivement au cours du ball renouveld: — lorsque |a hausss Bst dlaproportianné su regard des charges donl In .88-68 dans Fecle, la caution peut mattre fin 4 son angagsment & lout
produltes pat ka3 locaux das loyers dans bo respect de  Infirleurs ou égale & 10 % de fancien loyer, feugmentalion est soquitté sur jusificalion des dépenses engapes par (o ballewr (arl.  momant par lefire recommandée avec svis de réceplion. Toulelols,
1 par un consel sclantifique. dchalonnde par liers sur irols =ns, sl le balllgur est un paniculisr, ou 8-1 o1 26-10), (1) Décred no 87-713 du N!e!_' t__- spplication  la résiistion signiiée su balllew ne prend eifel qu'd Nexpiration du
vne:loﬂooa_.c. las prisfels éa Mxant par sixémae sur six ans, 31 93t Une parsonns morate. Cetle hausse o Martichke 18 de s lol no 86-1280 du Z3/12/1880 tendasnt & lavoriser  ball an cours. En pralique, ln caulion gl résls son engagemeni
par amié o powr chagus csligorde ds logemenl o sacteur -,383:!-255315:.’!.-#4!2-3?__;_? linvastiasement localll, feccesslon & la propriéld de logementls  rests donc benus des deties localives jusqu's ia fin du coniml de
géagraphique donnds, dos réliérences de loyera (loyer de rélérence, .ttci..n-._si. lorsque ls hauses el supdrieurs & 10 % de socisux el le déveioppement de I'offre fanchire al Mani la Nsts des  location en cours, slis n'en o3t plus tenus lorsque ie ball sal recondull
loyar de rilérenca majors el loyer de ioyer, slia doll Btre, n_-ua.ai.. s cas, ialde par utt._o-.a charges ibcupérables. ou renouveld. Engagement & durks ddlenninés: Quand una dunds
par un prix su mairs coné de surface habilable, Dans les lemioines u...-i r;_hs._.il _B_.nut wapplique méme o le badl asl 1.3.3. Contrbution du localsire au partage des économiss de  précise est Indiquia dans I'ects da caulionnement, Is B cauthon ne peut
ol Farrdié préfeciorul esi pris, lo loyer su mbtre casré des logemants  renouveld powr une durde in dsixana,p pis pour oy charges (ar. 23-1} réailar gon sngapemant. Ella asl tsnus das deliss iocatives
mie en location ne peul !-gl_nq!a:tsi:ii*i cs  ans, Osne oo cas, Taug: iion 4 2"kchal lon du Dwna s cadre d'une location nue, une contribution financlire peul !_.._nrnl-r._g!!a-
damisr devant #re mentionnd dans |s contal I de locatk eliernant suivani. Stre damandée au localzire an pus du loyer el des charges lorsgua (dw il loud nu ou meubld) (et 8-1): Dans une
gir présants coral i Is beilow  Enfin, sur certaing termiokes (cf. § 13.1.1), lss modeliés I bailisur a résisé dans les pariies privatives d'un log , oudans 8_8&! !85:&...:.8!..82: s qul 88 pontent caubion
peul fixer un loyer supéieur au loyer de tt!ﬂ!.%._- dojustement du loyer au mnouvelismenl du conlrst connaissent los parties communes de Mmmeubls, des beveux d'économiet  pour leur comple pauveni Aire sokdsirement Lanus reEponaables du
appliquant un complément de loyer su loyer de base, loraque calui-  cerlaines particulsrids. — dans Fensamble des zonas ede lansion du dénergle. palemednt du loyer. Lorsqu'un des colocatsires donne congd, celle
ali!__sinu majoré dant sutogement.  marchd tocatify, un dicrel Hmile Is hausss da loyer appiicable su Calls conlribution, imitde au dmum & quinze anndas ol donl i solidarilé cesss lorsqu'un nouvesu colocalsira is remplace ou, &
o moniant de Co compiément de loyer ol les caracidrizliques s rencuveliemsnl do bal; ~ dans les zonas sde (sasion du Marché montent est fixe el non révisable, peut de demandde au locslsire Eii.%&!;n:rai{t_ fn du délai dp
_iﬁ-_...ao._._.!_ Sl mantionnds dana le conirat de localion. Lo locatife doldes dun observeicire kocsl des loysrs ef pour lesquelias U ke du partage des économies de charpe & pari de la dals  prdavis du congé. Par sllaurs, Fengag dé In par v'est
localaie dispose d'un déial de ol mMois pour conlasler ce  un Bl préfectorsl e des rélérences de loyers, deux procdures dachiveman] des treveux, dans des condions siriclement Axdos ESEEI&K-EBS:-SS-?!%
complémeni da loyer on ssisissend d'abord (@ commission ncﬁaiaaaiu u slade du renouvelsment du bail sont par lea laxies. conditions. A cst effet, Facle de il doll
dépariemeniale de concillalion compdilenis, o, en I'sbesnce peul une aclion en diminulion de 1.3.4. Modalitis de psiement Kenlifia un des colocalakes.
d'accord eniro les paies, en ayant recows su juge. 1.1.4.2.  loyer _..58_!3!!:5!8:5_?3.%9_ Le palement du loyer ot des charges dol 8im effeciud b la dals  1.5. Etet des Beux (arl. 3-2)
Evolutlon du loysr an cours de condrat compldmant de boyer) &'svire supéraur au E‘a—.ﬁi:‘! !&c:a!gl.r-%-._ré.tzlia-!lni_ﬁli Lore de im ramise i de In restilulion des clés, un dial da lsux doil
1.3.1.2.1, Révision annueile duloyer {srl. 17-1): Lorsquuna clsuse  publlé par je préfel. i dolt slors faire une proposition su belledsr, 84 u Jocatgirs qul en fall la demands, une gquittance, qul indiqus b Mtre dlabll. Ce document décril _.E du ...-!.82 loud aves
la prévoll, ie loyer peul 8lre révisd, une fois par an, & une date de  molns cing mois event ke tenmae du bal, t-_.!__-g!nt-in a.r.aliiiat-wﬁt;l%_tfz précision, alnsl que les daul i
tivision indiquée al bel ou, & défaul, 4 Ia dale anniversalre dubal.  Bccusé de réceplion, par scle d'hulssier ou remis sn masky proprs iss charges. Avec Msccord du locataire, is quittencs peul #tre  Fétal des leux dressd & Perivée o _!_te!:!_s-_l!r.i-!u
Catie aupmaniation snnumlis du loyer ne peul bre supbriewrs d la  conlre réciphsd ou dmaigement ~ ls baliswr paut sngagsr Une iranamiss par vols dématbdaiinds. Aucuns irils ks 4 W geilion de  pourrs des d
vadation de Nintice da idldcence das loyers (IRL) publié par NINSEE,  sction an rédvalustion du loyer dits lors que ba loyar Mkd su ball asi Tavie déchbancs ou de la quittencs ns ; it e T s locataire. A défaut " dlel des Neux d'antrbe, ks _enli-!u..si!&
Cel indice correapond & ls moyonne, sur les douze demilars mols, ds  infirisur au loysr de référanca minoré publié par e préfal. 1 dok alors localsins {arnt. 21}, ifiaggﬁitrgf!lﬂa-lsg
Tévohsion des prix & is consommalion, hors tsbec el hors loyess  faie une proposition su loceisire, su moins alx mols avint le leme 1.4, Garaniles coniralre ou s ks baillews @ fell obslacis & Fé it do Mélat des
Lingica da réfdience & prandre en compls st celul du Uimestre qui du bali el dany lea mémas condilons de forme, qul aa peul Blre Friquammant. i ballsur axip paur an Noun. i eai dlabé par doril t ot par s
Ggura dans te ball ou, § délaut, ke damier indice publié & |a dale ds ! #u loyer de minord. ds qtigﬁu::nan‘ok‘._?in:_oﬂ_ ire. Pour ce fake, _.#-ﬁ!! balllsur st ia localsire ou per un tlers mandald par las deux parties.
signalure du contral. 1l sst & comparer svec Mindice du méms 132, Churgas locatlves (st 23) nrﬂn-acgiﬁilsig-v!rl. Un sxempiaire dol 8tre ramis & cheque pariis. L'éist des sux
frimasire connu & (s dale de rdvision. Le belliewr dispoas d'un délsi  Les charpes Wcalives, ou chargas ricupérables, comaspondent & 1.4.1. Ddpat de garantle (art. 22) donirds paul dans can dre M Lt A
d'un &n, b comptar de Iz dals de révision, pour en faive la demanda.  ceraines caligaries de ddpentes prises en chargs par be ballewr, Le coniral de location peul prévolr b palament d'un dépdl da g L Le & peul au balisw ou & won
La révision prend effel su jour de 8 damands; -l..-vl_..!an_.. mals qui pauvant Sire recupArSas BuUpiba du Ellgs sont Ia qui sart & couvi lea dveniusis nts du b e & ses ?S.:e.!! "$lal des Seux o'eninde dans les dix jours
8lre réloaciive.  Passé cw délal, ta révislon du koyer pour F'snnds  conlrepartia ds %%E.vrni;noi_!:i obigalions localives. San monlant doi cbligatnirement figurer dane Etuzﬂu'aolgauﬂﬁg élment conceman ls
écoulés n'est plus possibie. Si le ball na prdvoll pes du clause de  d'snustien courant el de menuas réparalions relalives aux parlies r..-r.iv..._otqi..%f_:sre.{..sa.g.-_ logement, ou dwranl te premisy mols de la période de chaufle
i_&._!si!_.r!! e pandani louls |a duréw de ls localion.  communes, o de cersines imposilions Kées & des serices o pour las locations auss st ne peut falre Fobjet d'sucune o mant Télat dea Hémants de chaullage. Si e balleur refuss de
11122, du loysr deuith -__ LPa.— .un-E_i r- Hels das charges récupdvablas esi Emilsiivement cours ou su renouveliement du ball. Pour les i __- P Tilal des fsux, lo locatsire pasul salsic ls commission
17-1): Encaplionnalismen, la laysr d'cn : drb l.‘..:a_—n-::a._.n...ro...rlvi: .u_.a_.n_.. monlant du dépdi est mité & deux mols de loyer (art. 25-8). A oe donl dépend s logemant. Si les
caractbnistiques da dicance pewl 8 iﬁsfgo:wrc!n!. balieur paud donc récupdrer can des momen| de in signeiure du ball, lnt.u._n-nl.!.:-lil._ !83’.!!__2.!: rélal des boux de mantim conlradicloine
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-I._Fa_-_vu_.n_.n:__u_-.-___.!_-nan_vi._i..-:v.ﬁ.!stnn-ec
al los pariies ne deni pas sur e de 'étal des Beux), o
taieur ou e locsisira peul aire sppel & un hulusher pour Filabllr. Ce
dernier dolt aviser les partios au moins sapl jours & lavance per lelire
recommandés &vec svis de récaption. Dens cs cas, lea frals
d'hutesler sond pariagés par moilié snie te balllaur ot le localake_lea
tarily gonl fixes of déierminds per décrel (2) Location da logement
maublé: Au-dels do Méint des Beux, un inventaire et un dial dételié
du mobltier doivent Ggalement Bire dlabls, sans qus cals no puisse
donnes Tieu & uns priss en charge financibre supplémeniaiia du
iocataive (art. 25-5). (2) Décral no B6-1080 du 12/12/1998 portant
fxstion du tardf des huisslers de justice en maliére chile e un

commarciate.
1. Droits «f obligetions des partes

Au-dalh des condiions particuBéres prévues par le conlral de
locstion, befleurs el [ocalalres sonl soumis & un cersin nombre

dobigalions prévues per i loi durent I'exéculion du conirat
2.1, Obligations géndérales du ballleur (er. 8)

Dilivrer un logemsni décent Le bafeur esi lenu de remalire au

2.2. Obligatiens générales du locatalre (arl. 7)

u-tﬂsﬂa:tq-_lnlgnfgni%t_o‘_.l
los charges & la dale prévue su conlral. Le localsine e dolt en aucun
Cas COESST 08 payer 48 lul-mbme, sans sulodsalion d'un jugs, toul
ou parile de son foysr sous pritexts que ke balleur ne respects pas
aes chiigalions, Utiisation du log Le jooalsire joull il
de son logement pendan toute ls duréa ds Ia localion, maia il doll

P en |a maltive: - b locstaine sat lany
culliser paisiblement son logement of dans lo respect de in
irsnquitliid Ou volsinage; - lo locataire doll veRler & respacier le
& Intbciour 31 sbia, lorrque co logement est situl dans

inferdine certaines praliques {ex. pose de jardinidres, de fings mox
Tendires); = te locatale doil respecier u deslination privus su sein
du conlrat de locslion Parc sxemple, e local paut #iie lowd & Usage
d'habitation uniquement, dés lors ke localake ne peul y Gxercer una
pciivitd commarciale; — ie locatsire ne peut sous-ousr low ou parths
de non logemenl sans Feccord dcrit du balleur. Dans Mypalhése od
& ballleur donne son accord, s montent du loyer su mbtre camé de
susface habitable appliqud su sous- localairs na peul on sucun ces
sxcdder celul payé pac le localake principal Le localsire et

un iog | décent, ne pas spparalire de ragues
manitesies pouvant poriet siisinie # la sécwiid physique ou & la
aEnté ol dolé des édmaents de confort le rendant conk i Yusage

o hsbitation. Lin décrel |3) délerming les caraciddstiquss relatives &
|a sécurith physique of & la sanld des iocalaires, aux dkments
d'dquipaments el ds confort el & s suriace el su voluma habilabie
que doll respecier un logement décant. Sl o logament ne satisfait
pas coas caraclédaliquas, Ie localaire ped demandss au baillewr sa
rriss on conformité. A délaul de réponss de calui-cl & la demanda de
mise an confornité dans un délsl de deux mols ou & défad dsctond
snira les parties, la Igslon départ izl d tion peut

G 1 lonu de ranamelire su sous-localsire Favlodsstion éorite
du bailleur et la cople du ball an cours. Travauc ~ I8 locsiairs & 9
droll d'smé e log quil (changement de
moquatta, pose de papler peint, modification des peintures...). T ne
paut towielols y feire da traveux de transformation sans I'eccord doril
du balleur. A défaut, cohi-ci peul, lors du dépan du locainire,
conaerver | bindlica des amns dsndon. I
e!:!k-.ilii-la%!q-issciii

Biro salnle par fune ou Fautre des panies. A déleui de saksine ou
d'acoord conginté par la comminsion, be juge peut $ire salsi du Tliga
sux s de déterminer s nalure des lravaux & réafiaer ol le délal de
Ieuv axbcution. Ddlivier un logemant en bon $tal: Le ballleur el lenu
L] lire au un bogr | #n bon éiu! d'usags el de
réparaiions, 8l doté d'équipements en bon étel de fonctionnamanl.
&1 Ip logement n'est pas en bon dlal, les parlies peuvent convantr,
par une clause sxpresse Insérée dans le bed, de laveux que L}
locatsire sxécutera ou fara exdcutar en conlreparls d'une rduciion
de loyer pendani une pdriods déterminde (of. § 1.3.4.2.2). Une lalls

ﬁ-..a..ac peul

contrat, of d'y falra ioules fou réparsilons nécessaires au maintien

L.
étal ot & laniretien normast des locaux louds, an dehors de toul ce qut
louche sux lives (| £ ®l eniretien

couranl b In .uusﬂ. du locsisirs, R. partie 2.2).

Aménagements réeitads par le locatake: Le balileur na peul
a'opp sux aménag: que son locatalrs souhaite réaliser
dans s logement, & condition quil ne s'agises pes de ravaux de
wansfommaiion. A tilre d'example, & modification du colods des
painkures ou In poss du papler peinl poursient Bre considéréy
comme de simples aménagements du logemant que ke baifieur ne
sauralt Interdire. En revanche, le fall d'abattra une clolson ou de

qua des log répondanl. dédjh aux

de dé . B In log Lo baMaur sl
lenu d'enirelenis les locoux en élal de senir & Fusage prévu par lo
n

En cas de lilige, la caraciére des lraveux (simple
énsg ou tion) rakbve de Fappriciation du juge, —
o localaire doll leisser exéculer dans son logemant cerlaing Uavaux
diécidée par o beill et réparalions urg o3 iravaux
d'améfiorallon ou d'enirellen du logement loud ou cos patiss
communes, lea imvaux daméloration de [a performance
#nargdlique sl lag iravaux de mise Bux normes de décence. Avant e
oébut des travaux, e bailleur ssl lenu de remalire su localalre una
nolification da tavaux, par lslire remise 8n MAM PIOPIS OU P&
h 8 s de lon, pricisant leur nature of
lea modalilés ds leur sxdcullon. Pour In prép ot la réatsation
da ces travoux, }a locaiake esl lenu da permsiire Faccds & son
g.igt.?ﬁisg.n%!ggt
(2 moins qul ne donne son accord pour que ks Wravalo sokent
réalisds pandant ces jours). Siles travaux dursn plus de vingt el un
E&!‘izngff?gﬁiggn-!-.z
stra appliquée eu profit du localsire En cas dsbus (travaux 4
e ire, no reap | pua las condiliona privues dans
Ia nalificalion de lravaux, rendani lullisalion du logamant impoesihle
ou dangersuse), ie locsialre peul égalemant saisk i juge pow
nlemompra ou inlerdire les Irevau.
Entretisn: Le localairs doll valllsr & msintenir en Félst le log
qut occupe. A ca liire: — le localsire doll prandre en charge
Fenirelion couranl, fes menues réparations du logement el des
équipamanis mentionnds dans e conlrat {ex maintien en dlal da
6 o A

iranstormar une chambra on culsine constiiversdl une

nécessitent présiadlement una sulorsation écrle du balllewr. Usage
du logement: Le balleur doit sssurer au locetsire un usage paisible
du logement. Le logamant loud asi le domichia du localalre. A ce titre,
B enala joutssance exclusive ol peul uliser les flaux fremant dens
Is raspact du conirst de location el, e cas dchédant, d'un réglement
Inldriaur A Nmmauble. || peut aussl inviler ou hdberger las parsonnes
d& son cholx. Dis Jors, ke baillaur n'a pas Je drofl dimposer un drolt
da visha & son ioesiake en dehors de cerinines ceconstances (vents
Ire...), Tinlardire Facchs au logsment

du log i, dépan du

i des parsonnes sulres cue Ia famille du locallre, de pénduier dans
le logemanl sens ['sccord du localaire, de kui interdire d'avoir des
animaux lamiliees, du lul interdine de fumer, alc. En cas de roubdes
de volsinugs ceusdés per les personnas qui occupent Ces locaur, 18
bailleur doft, aprks leur &vol adressd une mise en demeure diment
malivée, villzer les drolts donl § disposs en propre afin de faire
cesser ces lroubles de voisinage. (3) Décret no 2002-120 du
I 172002 ralalf sux caractérisliques du logamanl décant pris pour
rapplicalion de Padicia 187 da la lol no 2000-1208 du 131272000

ralative 4 ta solldanits &l su ranouvellement ucbalne

prog P , olo.) minal que Fensemble des
réparations locatives dont ia isle est définis par décrel (4) ssul s}
afles sont occeslonbes par viilusié, malagon, vice de i

cas fonuil ou force majsuwe; ~ lo locetalre est responssbis des
déigradalions ou parnes qui p S i a0 cours de ball dans
Ja logement, & molns qu'll ne prowwe qu'slies ant su Beu por cas da
lorce majeure, par fa (sule du balieur ou par i faute d'on tiars qu'il
n's pas dens e log L A Lal est Isnu
de s'ossurer conire les risques locslifs [prncipalement dégals des
saux, Incondle, expiasion) sl de fe Justifier iors de la remise des clety
puta chague annds 4 2 demande Ou bailleur, par Ia ramise d'une
atiestation, 5% ns ls fall pas, be baikeur peul demandar s réslialion
du ball ou souscrire une sasurance & ia plece du locatairs en ki
répercutant lo montant de le prime. En ces de colocation, dens un
logement nu ou maublé, lew peries peuvent convenir dis In
conclusion du conirat de la souscriplion par le bailleur d'une
@ssurance pour s compla des cofocatsines. (4) Oécral no 87-712 du
26/08/1087 ralalif pux répsrations locatives.

3. Fin de confrat ef sorile du lagement

3.1 Congés (ant. 15 ¢125-8)
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Loz parties peuvert unlatérslement, dens les conditions
détermindas par Ia lol, metire fin au contral de location ef donner

congé.

3,1.1_ Congé ddlivri per Ie locatzire Mollls: e peut donner
congd & loul moment et sous réserve da respecier cortsines
conditions de forma, La congé et affacil i F'expiralion d'un déial de
svia variabie selon les circonstances de son déparl Foime; e
qui scuhasits quitier san logement dolt nolifier son congd su

bafewr par lefrw recommandée svec avis de réosplion. acle
dhutesier, ou remise an main propre contre émerpement ou
récéplssé. EMats; la néception da la lettre de congd par ls baliisur tell
courlr un délal de prisvis pendant jequel e localalre reste lenu su

paur Is représanier {par axemple, un professionnel de Nimmobilier),
sucung frals ne peut Btre feciund su locatalre,

3.2.1. Restitutlon du ddpd! de garanile (art 22)

Dilals: le dépMl da garsnlie dok Slra restiué dans un délal madmal
de deux mols & compler e la remizs des cifis par le tocatalte,
déduction falte le cas dchéart des sommes jusitides duss su e
des lays, charges, réparations kncalives ou des dégradalions dont

it Birg Lo ¢ de. Lo dilsl s'uppricie & lor du

Jour de la reskilution des chis par b locatsire qul peut les remalire en
main propre ou par lshre déde wvac da d'avis de
récaplion, su bafleur ou & son deinire. A colle oo, e
Fﬂgr&{.!in;.!-usa!&-i!-:ﬂ_i-.
k _H:o r ;. .

das

paismant du son loyer, mbme 8 & déjh quitté le log d, saud o,
#n accord svec lo localsine sonant, un nouvesu locatzine ocoupe e
logement avand ia fin du détal de préavis. Durde du didlal de préavis:
Location nue; Le délal de préavis ssl en principe de trols male. Ca
délal esl rédull & un mols lorsque le logement est slluvé dans des
«zones de tension du marché locatifs ou loraque fe locatain jusitfie
dune des skua 4 ion d'vn pramisr emplci, de
midation, de perts dempiol ou de nouvel ampicl consdoutll & une
pats &'smpial, élst de santd justifent un chengement de domicils st

d'un mols,
3.1.2 Congid dilivrd par la balilsur

Molils: le baileur paut donnar congé b son locataire & Méchéence du

ball wi dans irols cas:

1. Le balfisur souhsis reprendis W logemant pour Foccuper, 4 Tire

de réskdence principale, ou y lnger un procha (5).

2. L baileur souhsits vandre la logemant Inoccupd. Le iocalsire sat
slors priortaire pour scquéd o logernant. Le baillaur doll i donnar
ooanoouisaﬁﬁitu._u.__o-u;_ll._-ria-.n-r

3 Le baibeur mel fin au bell pour un mollf kighime el séreux: Hon-
respect par fe locaisire de Fune de sea obigelions, relards répéléa
ds

prévus mu délel de restiuSon du dépdl de garantie: - sl Féial dos
Heux de sorbe est conforme & Félat des keux Cantrée, le dblel esi
rédult & un moly; — s In logement ext situd dens un Immeuble collect¥,
o baleur peul or una provish dmale de 20 % du dépdl
de garenile jusqu'su mols sutvant Tapp o de: i
de Fimmeubis. Le belteur ssl tenu de justifier 1 retenve qu'il ople
sur o déipdit de garantia par la remise au locaislie de documents lats
que ['éal des Neux denirée st de sortie, des facturas, davis, letiras

can ot

da palemant das loyem, céisul dantretien du

') “
volsinege, alc. Dea restriclions peuven! s'zppliquer quant ala
Euﬂl_-ia—ngi.gssi

du niveau de t de Fige du

ire ou, en lon nue,
lorsque: _-n!itc-!!:ozni‘-ﬂt_.r:ni!?%s
i!i.i!ﬁiﬁf%?ag_s
adressde i chacun des cottutaires du ball par letine recommandés
svec avis do riceplion, acle d'hulssier, cu remise en main proprs

conlre récépised. Le délal de préavis court & compler de la

niceplion du ocourrier ou du pessage de Mhulssler. La nolificslion
conlient le molll du congd el d'sutras Informations an fonction du
maill invegqud Lotation nue: Le préavie doil Sire délivné au moins six
mois svant la fin du bel. Le balleuwr dolt foindre une notice
dinformation dafinle par adtd mintsidriel ot relative i ses propres
Eglginnglgiaigg
ctn de congd pour reprize ou venls, Localion meubide: La priavis
doll dire déitvrl mu moing irols mols svant la fin du bail. ENet: si ls
o avant Texpiration du préavis, e locatsire

n'est redevable du loyer ol des charges gue pour le tempa rbel
. . Sanction du congd ol la motil

du conge ne comespond pas & a réalild, Ie localsine peut ls conlester
devani le juge. Par aifisurs, |s bafleur qul délivie un congé pour
Sisiggiiigiiust
pouvant siler jusqu'd 8 000 € cu 30000 € 2l ¥'agit d'une personne
morak. (5] Comjoint, perienalre de PACS, concubln noloire depuls
2u moins un an & la dete du congd, ascendants ot descendants du
bafleur ou da son conjoinl, de son parienalre ou de son concubin

quitte i
d'occupalion du

notoire.
3.2. Sortie du logement
3.2.1. Btef das ¥eux de sortie

A la remise des chés par i locataire, un dlal des Reux deo sortia doll
Sirs établ entrs l& ballsur ot la localaire. Les modalilés
& datiissamant de Métal des Heux de sorie sont ihenliques & colies
appicables lors de F8tal des lisux d'entrée. Cependant, dens le cadre
d'un éinl das Hex smisble ot lorsque le baillleur mendale un Gers

des loyers Impayds reslées sans réponse, eic. -

sanclion de I8 reslution lendve du dépd! de garantie: & défaul de
reatitution du dépdl de guraniie dens les: délsls kmparis, le monlanl
d0 sy kocatsire esl majoré d'una somme dgale & 10 % du layer
mansusl, pour cheque molw de retard commencd. Cetie majorstion
:.3.-3&!555__!_?2%&%!5!-_'%
résufie de labsence de iran: por te localsire de s ik
adrasse.

4. Réglement des litiges locatfs

En cas de confil, len pariles peuvent lenler de trouver une golution
amiable. En cas déchac, le tribunal compdiont paut dire eslel pour
lmncher e itige.

4.1. Rigles de prescriptions (ert. 7-1) En matibre locathve, ks duréa
au-delh de taquelis une sclion en justics N'est plus recevabie esl an
principe de lrols ane. Alnal, saul inteuption cu suspension des
déisis, ls batfew peul récupérer judicisirement les ariérés de
chergea & da loysr pandant trols ans & compler de leur axigibBii. ¥
sxiste una sxceplon & ce principe en mellire daction en révision de
_&!.r;ﬁ:-ﬁ.ua-!:nib!antqgnauﬂna!ﬁitq
-:grgkgﬂo%tucaotgg.
4.2. Riglement amisbis ol conchiation

Lorsqu'l edais un Blige, A sl conselld dadresser un eourier
recommandd svec accusd de récaption & Fsulre parie relatent les

fails le plus pi possible, sccom 4 des srguments of
preuves relsllls sux falls Miglsux (iférances Juridiques, faciures,
pholos, elc.).

Ca courler asl une premidre dlapa préalsbis imporisnia pour
engager ansulle un recours dvantuel devint le Jugs. Sl ls Mige n'eat
pas résolu & Tamisbie, i peul dre ulle de salsk & commission

de i Voles do conclistion: les

isles de concillation (erl. 20): Présentation:

pour régier cartains Miiges enire fe balleur sl ko locatsirs, R esl

possible  de sk sppel localement  sux conmmissions

dépariamanisies de concilation (CDC). présentss dans chequs

dépariement st placées suprks des sarvices de [Elsl, Cetle

commisslon est composéa & parts égales de représenianty des
" follp Fea Eln wst .

connalire des Niges de nature indhiduslis el des diMcultés de nelurs
colleciive. Touts dimearche devani la GDC est gratulte, Ritle: la CDC
salfoice de conciler les pariies en dtsblissant un dislogue, afin
éviter b mcour au juge. La CDC doh raller les ltiges qul iuf sont
soumis dene un délal de deux mols A compter de ss saisine. Le
champ de compdlance de Is COC ast iarge, L ssisine de la COC
constitue une élapa obligaloire sveni loute ssisine du juge pour les
ipges retalifs b Fejusiemant des koyers au renouvelement du ball {cl.
§ 1.3.1.3), pour cartsins Wiges releilis & Pencadienent des loyers
{contesialion du complément deo loysr ou du loyer dblermind en
apphicalion du décrel fxant 2 [ t

ddvolulion des loysrs). ERs inlenvient susel de mantire facullative
pout las fiiges ralalifs aux (hdmes sulvenis: dépdit de garanile, étal
n!'ﬁ.gzin!iu‘aﬂ_ﬂng
i’ﬁn;%,grnunigotasi
las ditérends de netute collective: appiication des sccords colecife
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nationsux ou locaux, des plans de concedtalion locative, difficulids  eat stisinl. Le localsie peul, & compler de s réeaplion du i!!ﬂg!cESlE_-%n. commandemsnt de quitter lss Beux. En sfiel, souies les mesures

de fonclionnement d'un immeubls cu d'un groups d'immeubles.  commandemend, régler sa dotts, salsik s Juge oinatancs pour wadrerasr & I prileciurs do dé pour s d'ewbcution de avec o de Ja force publique sont
Maodalités de saisine. la COC peut &ue salsio par lo balleur ou e demander Jes délais de ¢ i, voire d por coordonndes st modslitds de waisine. suspendusa.
locatalre concems, lorsqu'l s'sgi d'un kliga de nature individusle st une sids financiéte & un fonds de solidartd pour le logemant. Si ls 4.5, Procédure d'sxpulslon : &. Conlscts utiies
8¢ I ballisur, plusleuns localales ou une association représantative  locsiaire ne s'est pas Bcquithd des sommas duss dans les deux m Vakdiié do Fexpuision: Le o paul bre quesuris Les ADIL: ies agences dé o'k e
des localaires, lonmqu'l 'agit d'une difficullé de nahure colleciive. Le uivan! la signification, ls baiieur paul slors sasigner ls localaite en fondemanl d'une dicision Juslics ou d'un proche-verbal o logement spporisn! su public un conael pralull, neulrs ef
Isine oo la commisalon doil Slre formulde on double axemplaire o1 juslics pour fsire consial rdsifalion de plain droll du ball, En cas conciiision axdculoine. Catle déclalon peul, notsmment, faire sulls  personnalind sur loules s g
dressée par leltre 340 avec avis de réceplion su  de dileul dessuance, le bailsr ne peul ssaignar an jusiics e 8U refua du locatsice de quitier les Reun sprés un congd délved fRscales relatves sy log i ot lour p des noluth
secrétaripl da ka commission, La saisine doil indiquer iss nom, qualilé  locataire pour faie consisler facquisiion da ls clause résolulois réguliiactent par le ballewr, & la mise &0 osuvie de s cleuss  sdepiées & leur ces personnel. Les ADIL ssswent sinsl de
ol adresse du demandeur, Ceux du délendeur alnei que robjet du qu'aprés un déisl Fun mols spils Un commandsmanl demeund résolutolr ou & une réaillation judicialre du contrat. Le balewr ne dol p s Tec du vikok
Klge ou de la cifficuild. Dans tous les can, La lelire de sakine doil dtra ruciueus. 8N Aucian caa agh sans déclsion de justice, mime avec |'assisiance {hdlp:/hwwew.anll orgivolre-addl). Les organismes payeurs des aldes
sccompagnée de la cople des pléces an Nen avac |e ilige (e bal, le  4.3.2.2. RésNiation judiclxirs ?Ef.ﬁ!.tgriit!!v P au log = Cak ds TamiElsien (CAF); — M
courier du balleus propasant faugmenistion, ste). Oérodemoni des S} I ballewr ranoncs & | mize sn cauvrs de la clsuss résoluloke, ou dun IndiEcal est de brola ans de prison 8l de 30000 sociale agricole (MSA).
sdances: la ballgwr & o localaie en conflit sont convogqués, en o) eaile-c) n'asl pas prévus au bak ou ¢} ba liiga & pour orgine des € d'amende. Par wlleurs, sulte & la décision de justics, le balisur est  Los prd des balbeurs of des localaiiss Au
PErs0nNG, par latire & une sdance de concillstion su minimum quinze  moliis Non couverls par |s clause réschstoire, la beilleur paul saisk lonu de signifier su locstsie, par un hulasier de justice, un plan local, B existe de nombreuses organisalions ayant pour abjel de
lours avent ls séance. lis peuveni sa faire essister par une personne direciement le fuge pour demanded la idsSiation judicisire du bail, Le commandament de quitier las leux. L'expulsion ne peul avolr ey  repedsanter ot da difandre Nnidrdl des localsires ou des beBieurs,
do four cholx ou se faire ¢ par une p dOmant  fupe dlpose akors d'un large pouvolr pour apprécier sl ia feuts du qu'aprhy un déisl de deux mois suivent e commandsmant, ce délsl  Sont dgal cor des comme repd ves sy niveasu
datée. Sl kn ok de B $1d Inlrodulle par une sssocistion ou par  jocalsice ssl d'une gravitd sufMisants pour [ustiier is réstlation du bal paut dire modifl par Is jJuge ders les condiions pré les o 1 représaniatives des localaims el des
piusieurs localsbes, seuls sont convoquis A la sdance lsus  4.3.2.3, Assignation sux fins de résiliation du ball el pouvoirs du 4 Farticle L 412-1 du coda des procédures civiles d'axdculion. LElst  bailaurs sulventes, qui sidgent & ce Lire & s commisslon netionsle
foprésnnlants (2 au maximum). dont lee nome muroal té  Juge ot lsnu de priéter son & Fexdcylion dea & mok de ~ ofganiaalions nationsles représeniaitves des
doud éalsble au secrétariat de la COC. Chaque partis  L'assigy o5l ln procédure obiigaioke de saisine du juge. Il "sgi qu'un motll liré de I'ordre public ne M'sulories & refuser balleurs: — CAssocistion des propridiaies de  logements
®posa 300 poind da vue el la COC alde les parties & rouver une d'un acte élabll o1 délivré par un hulssier da juatics, per lequel le En cas de rehus, ou & Fexpiralion du oélal de deux mois suivant ia  inlermidiairey (APLI) ~ la Fédéniion des ockiSe immobilares ef
sohrlion & leur problbme. Si un sccond Indarvienl, les lemes do la o prdvignt i partie nch qu'une ot dépdi de a & de da ls forca le ballsur  foncidmes (FSIF); ~ FUnion nalionsle de ls proprélé immobilldce
concikalion fonl l'objat d'un document signd par chacune des partiss.  ouverie conire lul, Le baliew personne moraie autre qus les socisiés peut sfieclver uns damande gracisuss dindemnisalion supra du  (UNPI); - organisalions nationales représantalives des localeles: —
En l'sbsance d'accord, la COC rend un avis gul constats ls elustion  kmmobildres familisles ne peut assignar sux fing de constat de prédat, puls devanl |s iribunal sdminislralf pour cbienic riparation du  le Conlédéms K ok (CHL), = I Conlédération
o fait app les poinis U#ts da In posilion da chacun, sinsl  rdsiativn du ball guaprds svolr selsl moiny deuwx mols préjudice. Trve hivemnale: Durant is pérdode dite de trive hivemale, “‘h du logement (CGL); - ls Confdddration syndicals des
que, le cas dehdant, sa positlon. v L, I fon  de des aclions de qui court du e novembre au 31 mars, les localaires sonl proléges {CSF); - la Conlddéraiton de la consommation, du kgame
Action sn justica p bon des lon bocatives (of § 4.4.2). Cetta ssisine esl sine dire Ce dilai e dokt Bremis d  al cadre de vis [CLCV)Y - TAssoclation force ouvridre
4.3.10. Géndralitéa rdpulde lorsquil y a su A la CAF/CMSA an profit paur aciiver lous fo3 disposiify de relogement Cetie irbve  consommalsurs (AFOG). Malion de jusiice el du drolt ef poini
§i bo localsirs ou W balleur ne respacls pes ses obligations, Fautm vus dmasurer la maintien des sides au logement. Quand signifie qua loui jugsment ordonnant Mexpuition d'un locaisis,  d'scchs Bu drok: les malsons de juelice et du droll ef les poinis
paris peut exsrcet wne sclon en justics suprbs du idbunal  Fassignation wet fandée sur une della localive, catts essignation dolt passéa en force de chose jugde, ne peul Bire exécuté de force  d'scols su GOt eccusilent gralulisment e! snorymemaent les
com palant powr Fobliger son poLr de detls  8lre notide par hulxsier au prisiat de déparisment deux mols avant pendant cetta pérode de grice. Eie w'appliqus mime #i (o juge a parsonnes renconiram un probldma juridique sviou sominisietl. Ls
pouwr una indemnization. Toul lilige  Feudience. Le juge peul wors: ~ soll accorder, mbme d'office, au ordonné des délais pour exiculer Fexpulsion #t que ces délals onl sila hilp:/iwww. snnusires justics. gouv. i1/ vous permel de connaltrs,
relatd & un bal rebbve du rbunal  locatalre en shualion de régles sa detle locative, des délais de axpird, el ol Faxpuleion est engagéa & Fenconire; ~ d'un localsine & partic da voire code posial, b poinl &'sccds su drok ou ls lson
dinslance dans ls resson duguet sa silue is I p pouvan sliss jusqu'd rols ans pour régier sa detie locative qui lous un logement dans un kmmeuble qul a fakt Fobjal d'un. embé  da justics el du droll Is plus proche de volre domicie, Infomalion
ugé de proximitd est compilant en mi asiiiulion du dépdt  Sile locatalre se Modra de sa detle dana le déisi ol selon las modalitd Os pdrit; ou - d'un locataire donl Fexpuision ost essordis dun  adminisiralive: = mindslire du logement, de Mégelié des tamtolres st
de garantie 9 le llige pode swr un moniand infériewr & 4000 suros finds par la juge, ls bail n'es pas rbalid; — soll ordonner I'expulsion relogament comaspondant & ses bescins Familsux (la nombre de  de In  romild; hitp://www larmilolres. gow fr; siis officlsl ds
Lomqu'un ou plusleurs locatsires onl svec un mima badisur un lilige #azodin ots non d'un délal de grice pour quitier les Neux (lroks Mok pibcas doll commapondre au nomie d'oocupants). En rvenche, Fadministration frangalye: hiip:iwww.servics-public. i = numén
localid sysnl une adgine commune, ks peuvent donner per écrl 4 trols ans) (srl. L. 412-1 el subvanis du code des procédures civiies irbve hivemals ninlerd pas sux ballews de demander st Tobisni unigus de renseignemant des usagers Allo Service Public: 3930
mandst d'agir e justics en lsur nom el pour lewr comple & una  d'axdcusion). un jugement Cexpuision, ni mdme de signifier sy localaie Je (codt: D15 € |» minuie an Moyenna),
associslion slbgean! & is Con b 8 44.P des axpulslons
Is ltigs ponts sur les caracliristiques du logement pour an lake un Den dispositifs da prévention des axpulsions ont dlé institués afin de
logamaent décant, co mandal pewl dire donnd & une des Iraiar ls plus en amonl les situations dimpayds localfs.
préciides cu b une ol ou  Au sein das diff drentes actons mises en place swr la leticire
de log des p b & une déparienenial deux diaposiiiy sonl suscaplibles o' Mre mobllisés
lsnfiorala compétents an malibe dh ou & un org ne  phe pardicutiremant,
payeur des aides au logament [CAF ou MSA). 4.4.1, Le fonds de scideritd pour Je logement

4.3.2. Résilialion judicisire at de plein droif {ert. 2¢) Des modalités  Le fonds e solidadié pour e logement (FSL) a 414 constius dans
pariculliras da résiiation du bail sont prévues pac ia lol lorsque la chaque département sfin daccorder des sides Mnanclines, sous

baliisur esl & Ninllalive de la d I o bl g?l!%.i‘i%n‘!?lﬁ%-i

4.3.2.1. Miss an osuvra de Is clsuss résolsioire pleln drodt da (aities roxsources qui renconirenl des dificullés pour masuse

Una clsuss du conlral de bocail clausa pod  leurs dig da »rs. ). Les sides du FSL

prdvolr 58 résiialion de plain dvoll en cas d' des -

obiigaliona du locatalre, dens s quaire cas sulvanty; - délsul de garanlie, du pramier loyer, de [saswance du logement; des delles

paiament des loyors el des charges locallves au lerme conveny; de loyers el da ch an vue du dans e log: ou en
nt ; =

®u profil d'un tles. En pratique, le balleur devra aseigner la localaie Tessowrcas de loutes las parsonnes composant le foyer Pour an
devanl ls iibunal pour falre consiater Pscquiskion de ia clause  béndlcler, § convien e'sdrensar aux services de son consel
oluioke el o résiialion da plein drolt dy bl Las modsilés de  déparemanta
mize an oguvie de celle clauss varent selon Is nalre de Is faule  4.4.2. L ion de des i pr
imputde au loataire. Lorg silgur souhslle melire en cauvie  des expuisions focatives (CCAPEX)
clauss résoluiolre pour défaul de palemant des loyers st des  Dens chaque dépariement, I8 CCAPEX & pour mission da défivre
charges ou powr non-versemeni du dépdl de garantie, N dolt  das avis el dew W & loul o ou
préplabisment faire signifier au locataire, par scte d'udssier, un susceplible de contribuer & la préveniion de l'expuision alnsi gu'aux
commandamen| da payess, qul dol carlainves brillours st sux localsines concamés par une stualion dimpayd ou
ol nolsmmanl & faculd pour le locateirs de sais e Tonds do da manace d'expulsion qual que soil ks motll. Ells dmel dgalement
solidadilé pour le fogemant (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailisurs  des avis 8 recommandations & fallenilon des inslance:
y s s immoblibren famiiisies, is  compdianies powr Fatirbulion daides fnanclims ou pour
commandamenl de payer doil #lre signalé par lhuiseler & i Taccompagnamanl socis! dea pernonnes en sluslion Fimpayé. Pou
comsmlasion de coordinelion des sctions de pedvention des  exescer ses . ol eat & dis im dél du
exputsions localives (cf. § 4.4.2) dbs lors qua fun des sauls reitifs  commandement de payer (of § 43.2.1). En outre, efla poul $ie
sy monlan el & 'sncisnnetd de la detle, fxé par amite prélscionsl,  ssisle par les ciganismes paysurs des sides personnales au
PARAPHES PARAPHES
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DEMANDE D'AIDE AU LOGEMENT
AUPRES DE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES

SUR Caf.fr

Madamae, Monsleur,

Vous venez de signer volre nouvesu ball d’habltation auprés d'une agence Nexily et nous vous en
remercions.

Dans le cadre de vos démarches évenluelles de demande d"aide au logament, nous vous prions de trouver
ci-dessous les principales Informallons qu'li convient de porter sur la site de la CAF selon votre sifuation.

Coordonnées de I'agence Nexity : NEXITY ROSNY
Adresss ' AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
CP:93110 Locallté : ROSNY SOUS BOIS

Le SIRET da I'agence Nexity qui gére volire ball : 48753009901840
(A Indiquer sur Caf.fr)

Logement conventionné  NON ‘g

i —

LE LOGEMENT LOUE

Adregse | RUE GERMAINE TILLION 4 Baliment : RUE GERMAINE TILLION Escaller: N* porle:

CP : 93140 Localité : BONDY

Code locatalre & N* Localaire : LC1392424

Type de logement : Type 4 Meublé : NON

Surface en m* : 66,50

Loyer mensuel : 904,00 € + Charges mensuslles : 134,00 €

Date de débul du ball : 03/02/2023

Munlssez-vous des pléces demandées sur le site Calit afin de pouvolr terminer voire demande d'aide au
logernent dans las melllaurs délals.

Les aides au logemant sont versées directement & 'agence qui gére votre ball. Les palemants de la CAF

arrivant & terme échu avec parfois un décalage da deux mols, il vous appartient de régler ntégralité des
loyers Jusqu'au versement de la CAF et ce méme si vous avez oplés pour le prélavement du loyer.
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L'agence Nexily.
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CHARGES RECUPERABLES

DECRET N° 87-713 DU 26 AOUT 1987 '3
Liste 3 annexer aux contrats de {ocation

DECRET N° B87-713 DU 26 AQUT 1987 fEnteaits)

Articla 2 - Pour Uapplication du présent décret :

ali 'y & pas liey de distinguer entre les serites assurés par e baifteur en régie et los services dans le cadve d'un contral d'entiepilse,
Le coit des services assurés en régle inclut les dépemses de personnel dencadiernent techikque. Lorsquil exdste un contiat dentreprise, le balfleu
dolt 'asswer que e conlrat distindue les dépenses récupérables et tes autres dépenses.

bjLes dépenses de personnel «Boupérables comespondent 3 ta réaunération et aux charges soclales ef flscales.

) Lorsque Fantratien des parties communes et [élimination des relets sont assurds par un gardien ou un concierge, les vdpenses conespandant § sa
idaumiration, 3 lewclusion du salalie en nature, sont enigibles au Htre des charges ricupivables & concusrence des Liols Quarts de lewr montant

g} lorsque I'entrevien des parties communes et tliminatin des 1eyats sont assurts par un emplové dimmeubie les dépensas conespondant 4 sa
1bmunération el aum charges sociales et fiscales y afférent sont exiginles, en totalité, au ttre des charges idoupérables,

) Le remplacement d'élimants d'éauipement n'est considéré comme assimilable 2ux menuss 1iparations que 5l son coit est au plus £9al au codt de
catles-l,

I - ASCENSEURS ET MONTE CHARGES
1- DEPENSES D'ELECTRICITE

2 - DEPENSES D'EXPLOITATION, D'ENTRETIEN COURANT, DE MENUIES REPARATIONS
&) Exploitation - visite périadique, nettovage et draissage des organes mécanques,
- ewarngn semestriel des cibles el wenfication annuelle des paraciutes,
- nettoyage annuel de 13 cuvette, du dessus de la cabineg et de la machinerss,
oépannage ne nécessitant pas de réparations ou founitwes de piées,
- lerwe U'un dussler par lentreprise d'entretien mentlonnant les vistes techniques, ncidents et Falts Importants touchant Fapoaed.
b} Fournbtures relates 3 des prodults ou & du petk matévlel dentietlen (chiffons, ralsses et hulles nécessalios) et aux lampes dréclairaye da la cabing,
€} Manues ripanations
- de 1 cabine (Doutons o'eavol, paumelles de portes, contacts Ui porte, femne-portes automaliques, coulisseauy de cabing, dispasitlf de sbouritd de
seull et cellule photoblectrigue),
- thes jpallers {ferme-porte mécaninues, Electriques ou preumatiques, seinxes Eectiomécaninues, cantacts de porte et boutans d'apped),
- des balals du moteur et fusibles.
H - EAL FROIME, EAU CHAUDE ET CHAUFFAGE COLECTIF DES LOCAUX PRIVATIFS ET PARTIES COMMUNES
1 - DEPENSES RELATIVES
- A Ueu frsde et chawde des Iocataiies ou accupants du b3timent ou de Fensemble des bitiments d'habitation conceinds,
- A Teau nicessale & fentretlen courant des partles communes ou o desdits batiments, y compris |a station d'épuration,
- A l'eau nécessaie 3 lentretion courant des espaces extérieurs,

les oépenses relalves & la consommation dieay lncleny fensemble des faxes ot redevances ainsi que fes sommes dues au e de 13 redevance
dassavssenicrit. & levciusion de celles awquelles fe poopridtaire esi astieint gn appiiealion de favtxcle 135-5 du Code de fa Sanid Publpus.
« Bk produhs pécessaires 3 Texploitation, 3 Uentretien el au traiterment de Leat,
A lélectricitd
- Au combustible ou 3 13 fournltwre d'énergle quelle que soit 53 natuie.

2 - DEPENSES D'EXPLOITATION, D'ENTRETIEN COURANT ET DE MENUES REPARATIONS
a) Expioitation et entretien courant

- helioyage des giclews, élecirades, fltres et tlapets des bililews,

= cowant el draissade Ja! Pompes de e, [audes. contrlewrs de niviau insd que res groupes Moloompes &l pumpes da puisards,

- graissadge des vannes et rohinals ef rélection oes prosse-toupes,

- semplacermant des ampovles des woyants kmineux el ampoules de chaufferle,

« enligtien & réglade des appaseils de réqulation automatique &t de lews annewes,

« vérificalion et entiellen des régulateurs de Lrade,

- réglage des vannes, iahinets et 1és ne comprenant pas [équitibrage,

* Purge des paints de chauflage,

- lrais o conle(iles de combustion,

- gtilrgtien des Spuatews de flumie,

- Opérations de mise en tepos n fin 0@ satson de Ehaullade, fingage des carps de chauffe et Luyauteries, nettoyade des chauffedie y compris lews
Pulsards et siphons, ramonage des chaudidres, carmeaus et cheminges,

- conduile de chawffage

- fiais de location d'eritretien et de relevé des comptews ginérau et Individuels,
entigtien o8 l'adoucissewr, tu déladirew d'eau, duy surpressewy et gy détendou,

- contrbles phriodinues visant 3 éviter les fulles de fluide liigadg@ne des pampes 3 chaleur,
vhrification, nelloyade et graissage des oiganes des pompes A chalets,

» neltoyade pérodique de |a lace extériewe des caplewrs solaires,

- virification, netloyade et dralssaqe des organes des Copteurs solalres.

b Menues igparations dens les partles communes ou sw des SBmens U'usage cominun

- réparation de fulles s racoords et jolnts,

- remplaverment des joinis, clapets et (nesse-Soupes,

- 1odage des sitqes de clapeats,

..,_!._Eu&Ei.u_ﬁ&!;a_i_ig_ﬁﬁ%__i_i-an_._ﬂ:oﬁucﬁ_oahgn. ﬂls _.].i
revharris on Miido fAnadadne dse nrunmee § rhalone n Na
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E-TINSTALLATIGNS INDIVIDUELLES

CHAUFFAGE ET PRODUCTION D'EAU CHAUDE, DISTRIBUTION D'EAU DANS LES PARTIES PRIVATIVES
Ces dbpenses sont récupérables lorsquielles som effectudes par le balllew au liey et place du localaite,
1 - DEPENSES D'ALIMENTATION COMMUNE DE COMBUSTIBLE
2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUES REPARATIONS
2} Exploitation et entrathen courant ;
. du cébil et termpérature de F'eau chaude sanitaire,
. um. fication et réglage des sppavells de commande, Tassanvissament. de sbieuitd d'aquastat et de pompe.
. oRitBie Bes raccordements et de [almentation des chauffe-eau électriques, contiie 0¢ mensite absorbée,
- vérification de I'lal des sésistances. des thermastats, nettoyade,
« thglage des Lhermostats et contiBie de la lemplralure d'eau,
- nni_wm_ﬂ et réfection d'Btanchélté des raccordements eau froide - eau chaude.
- contrile des de sbourlté,
- rodage des s de clapets des robinels,
- réglage des nksrnes de chasses d'edu.
) Menues réparations :
- remplacement des bilames, pistons, membxanes, boiles & eau, allumage plezo-électiique, clapsts el jolnts des appareils 3 gar.
- ring2ye et neltoyage des corps de chauffe et tuyaukeries,
acement des *os_u_ uu%aﬁs presse-éoupes des roblnets,
temghacernent des joints, Rolteurs et joints cloches des chasses d'eau,

1V - PARTIES COMPUNES INTERIEURES AU BATIMENT QU A UENSEMBLE DES BATIMENTS O HABITATION
1- nmumzmmmhm ATIVES
A fournitures comsommabies, notamment produits dentretien, Dals et peti matriet assimilé nécessalres 3 fentretien de propreté, sel
2. EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUES REPARATIONS
Entretion de [ minterte, pose dépase et entretien des tapls,
- Menues réparations des apparefls o ien de & tels guaspl

3. ENTRETIEN DE PROPRETE : FRAIS DE PERSONNEL (selon (es dispositions d decret reprocuil au cétut de la présente istel,

V - ESPACES EXTERIEURS Al BATIMENT DU A LU'ENSEMBLE DES BATIMENTS O'HABITATION

(VOIES DE CIRCULATION, AIRES DE STATIDNNEMENT, ABORDS ET ESPACES VERTS, AIRES E7 EQUIPEMENTS D JELK)

1- DEPENSES RELATIVES

- A | Electricitd,

- A lessence ot insle,

. Aux foumitines consommables utllisées dans Tentrelien courant * ampoutes ou tibes dédairage, endsals, produils bactéricides el insecikides,
produils tels que graimes, flewrs, plants, plantes de remplacernent, # Fexclusion de celtes utilisbes pour 1a réfection de massifs, plates-bandes ou
hales.

2 - @) EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT

. Dpésrations de coupe, désheibage, sawdlage. ratissade. NENOYAGE 1 anmsage CoNCernant .
« les allées, aies de slationnernent et abrs,
+ les espaces verls (pelouses, massifs, albustes, hales vives, plates-bandes),
«les aires de jeus,
« les hassins, fontaines, cantveaus, canalisalions " Evacuation des eaux pluwates,

Entretien ou matériel horticote,
- Remplacement du sable des Dacs et du pelit matériel de jewt

2- b) PEINTURE ET MENUES REPARATIONS DES BANCS DE JARDINS ET DES EQUIPEMENTS DE JEUX ET GRILLAGES

VI - HYGIENE

1 - DEPENSES DE FOURNITURES CONSOMMABLES

- Sacs en plastique et en papler nécessalres 3 Félimination des rejets,

. Prodits relatlfs 3 12 désinsectisation et & la désinfection, y comixis des colonnes séches de vide-ordures,
2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT

- Entretien el vidange des fosses d'alsance,

- Entretien des appareils de conoionnement des oidures.

3 - ELIMINATION DES REJETS : FRAIS DE PERSONNEL iseion les dspositions du oéeret reprodult su ot o ia prsent tiste)
VIl - EQUIPEMENTS DIVERS DU BATIMENT OU DE UENSEMBLE DES BATIVENTS D'HABHATION

1 - FOURNITURE D'ENERGIE NECESSAIRE A LA VENTILATION MECANIQUE
2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT

- Ramonage des conouits de ventilation,

- Entretlen de L2 ventilation mécanigue,

- Endretien oes dispositils 'ouverture automatigue ou codies et des interphones,

« Vislies périodigues A Mexception des contibles rEgiementaires de sécurité, nettoyage et graissage de Pappareiliage five de manutantion des nacalles

de netioyade des fagaues vitrdes.

3 - DIVERS

. Abannement des postes de téléphone 3 1a disposition des locatalies.

Vil - IMPOSITIONS ET REBEVANLES

- Droit de ball,

- Tame ou e dentd nit des ordures ménagd

- Taue de balayage, e "
_I_u Q}%

szt anen e TRETIEN ET REPARATIONS

LOCATIVES

DECRET N 87-712 DU 26 ADUT 1987
Lisie § annéwér aux condra{s de location

ENITION DELANOTION JEN TRETE N COURANTET. REPARATIONS LOCATIVESS Eatfaiis o Dvciet sl 26 assit 1360]
Article ler

Sant des reparatlona brcalives lps trzauy o' aniratien courant ei e fmeauss FERSCLIONS, ¥ cornipris Mg Fernplacoments o élemants
angicnilables aux dites Mporatons consdcutifs 4 Fusege normal ks Incaux sl équipsinenis b usage pr Ivatil. Ont notamiment e caracidie
e réparations locatves enwmérdas Lopres

\PARTIES EXTERIEURES'DONT:LE'LOCATAIRE A LUSAGE EXCLUSIFE

A JARDINS PRIVATIFS
. Eptratinn courant nolamiment des altdes, pelouses, massifs, bass.ne e piscines ; taille, élagage, dchenillage das arbies et arbusies
- Rpmpl das arl . réparalson sl remplacament des instalistions mobiles d'anosage

B. AUVENTS, TERRASSES ET MARQUISES
Entevement de la mousse &t das sutres vegaiaa

C. DESCENTES D'EAUX PLUVIALES, CHENEAUX ET GOUTTIERES
Dégargement des conduits

A. SECTIONS OUVAANTES TELLES QUE PORTES ET FENETRES
- Graissage des gonds, paumelles et charnbires

- Mernues rip # dos bout el poignées de portes, des gonds cremones et espagnolefies | remplacement notamment de
boulpns, clavetes et largatias
B. VITRAGES

Rélaction des masties
Asmplacemant das vilres détdriordna

C. DISPOSITIFS D'OCCULTATION DE LA LUMIERE TELS QUE STORES ET JALOUSIES
Graissags |
- Remplacement notamment de cordes, poudes, ou de guelgues lames.

0. SEARURES ET VERROUS DE SECURITE
Graissage .
Remplacemeant da pelites piscas alns: que des ciéda egarses ou déliriorées

E. GRILLES
- Matioyage el grassage |
Remgplocement notamment da bouluns, clavanes, targeites.

Hil- PARTIES INTERIELRES §5°

A PLAFONDS. MURS INTERIEURS ET CLOISONS
Mainiien an étel de proprelé |
- Menus raccords de peintures et Lapisseries | remise en place ou rempl t oia queigues éliments des matdrisux de ravitement
tels que laiance, mngargua, matisre plastiqus , rebouchage des trovs rendu sssimilable b une réparation par 'e nomben, la ditnansion
gl l'emplacement te ceux-ci.

B PARQUETS, MOQUETTES ET AUTRES RE VETEMENTS DE SOL
Entausticuag® &t antretien courant da ls wirilicalion ;
. Renplacemant de quelques lemes de parquels 8 remisy en éiat, pose do raceords s mogueltas &1 auires revétemens do sols
notamrnent en cas de tiches et deo rous

C PLACARDS ET MENUISERIES TELLES QUE PLINTHES, BAGUETTES ET MOUL URES
. flamplacement dos Lablanes et lasseaux de placard el téparation de leur dispositf de fermeture | ixatinn te raccords 8l (empiacrmant
de pointés de menuisariay,

Catlb—fputie
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A CANALISATIONS DEAU
Oégorgament
Ramplacamant nolamimant de jointe o da colliers

B. CANALISATIONS DE GAZ
Entrebien coursnt des robinets, siphons at ouverlures d"adration |
RAomplacamant parlotique des luysus souplas de raccordamant

C FOSSES SEPTIQUES. PUISARDS ET FOSSES D'AISANCE
Vidange

D. CHAUFFAGE, PRODUCTION D'EAU CHAUDE ET AOBINETTERIE
- Remplacemens des bitarmas, plsions, membranes, boilss & eau, sllurnage plezo-slecinique, clapes et olnks des ppparals a gal.
flircage et notoyege das corps oe chaufte at tuyaularies |
- Remplacament des jpints, clapels 8 prassa-tloupes des robingts
- Reimplacement das joints, llotleure & jainta cloches des chasses d'eay

E. EVIERS ET APPAREILS SAMTAIRES
- Henoyage des dépdis de calcaire, rerplacement des tuyaux flex'bles des douches.

VEEQUIPEMENT VNS TALLATIONS DELECTRICHTER

Rsmptacernent des interrupleurs, prises de courant, coupe-clicuits ot fusibles, des ampoulss, tubes uminaux : iparation ou
remplacermeni des bagueiies ou ganes da prolection.

NTRATIDELOCATION

WSAUTHES EOUIPEMENTS MENTIONNES AULED

A. ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS DES APPAREILS TELS _.u.._..m

- Rélrigd ateucs, machines b laver le linga et la vaisselis, seche-lings. hottes I S,

% solsires, pompes &
chalsur, spparsits de conditionnement d'sir, anlennes individusiles de radiodi _qcu_o: o. do Wlévision, meubles scallés, cheminé
places et m lroirs.

B. MENUES REPARATIONS
« Nécessides par 1s dépose dus bourrslels

C. GRAISSAGE ET REMPLACEMENT
- Das Joints des vidoins

D. RAMONAGE
- Des condunes o' svacuation das lumées el des gaz et conduits de ventilstion.

Wi “HRAFPEL S ORLIGATIONS PARTICUT IERES

Le locataire devre souscrire un comtral d'emiretian 6 la chauftage est pssuréd par une chaudibre privalive, elou si I8 production d'sau
chaude esl & par une chaudlere dite "chaufie bains*

(v (e
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Etat des serviludes risques’ et d'information sur les sols
aldon nolusets, minlers ou lechnotogiques, slsmicilé el pollvlion des sols

- 0ls = ou dinterdicion i pariculdes. s shas CONnus ou privsibias
!.ﬂm‘i Essgi?wglj ne som pe 8 mentionnds par ool di,

ol 4o, § remgiir par la vendeur oy ie beleur, !&i-!-!!aiwiiln.i.znosﬁggrﬁs!ah <

Cal dtat a4t labll sur ia base das ki mizes b ot par amblé prél
n*  07-3808 du  03M0/2007 mis b jour e
Adresys ds Fimmauble coda pasial au lnsss SammuNe
4 RUE GERMAN TILLON “Ea 83140 BONDY

» rgiligtla:liqfiz ‘oul x non
prescril x antictpd approuvi dale
n_-i._lgiaur:lbu.#o:g_n;ifr.
Inondation crug lomenilabe remontée de neppe avalanche
cyclons mouvement de bermein  x shcheresss géolachalque  x fou de fordt

sklema volcen
Exirails des documents Ge rélirance permettant la locallsation de Timmeuble su regand das faques pris en compls ©

> Limmeuble est 4 par des pr de traveux dens le riglement du PPRN 1 oul
* 81 oud, les travanm prescrils onl étd réalisds oul

Stugfion de limmeuble au regad d un plan de préventon des lsques nalurels (FERRY
*  Limmeuble &3t siluk dans le péimbtre d'un PPR M *oul nom X
presceit anticipé approtuvé date
!oit-a-ﬂliina-.sigi!-
mouvement de lermain ke

Extraily dea documents. de référence permaltant s localisation de Mimmeuble au regard das rsques pris en compls

> Limmeubls shl concamd par des pragcriptions de iravaux dans le rigiement du PPRM ol non X
.u_!!‘o;gﬂsagt oul non X
fiam ddesg alsr ¢S naluyr "
> riiuggrzgqgﬂgiﬂsigliiigﬁ Poul nem 2
* 8 oul, les rizques lachnologiquss pris en considdration dans Femilé da proscripion sont ids &
offel loxdque wfial thamique affal de swprension
> Limmeuble sol altué dans (e padmbirs d'sxposition aux risquas d'un PPR T spprouvé *oul non x
Exdralts des documants de rélrence itant I localisalion de Fimmeuble su regard des Hsques pris en comple .
> Limmeuble ssl situd sn sscisur Fampropriation ou de oul nen x
> Limmeuble szl alué en 1one da prescription Toul non x
* 81 e transaction conceme un logement, lat lravaux proucris ond 414 réalisde oul non x
.!._:I:-!Bcaﬁougii_ai_figtiﬁoagiqgé oul non x

-:i!&irﬁ%ﬁglg -gtru.u?ncu-.:.. da b

- fgsgnll-:%ngzlig.!! oul

*  Linlormation st menilonnda dana Fscie de venie
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Qul, quand et cor

t renpHr I'6lat dus senviludes risques et dinformalion sur les sols 7

Quelies sant les peraonnes concemiss

?
v Ay tenne des anicles L. 1256, L1250 ol LI75.7 ol B 125-23 3 27 du Code de lenvronnemant, les acaudm s OU locataran oa Twen immobiler, da
touls nature, deivent &lie Irformdy par by venslear o0 la balileur. au'll 8 agmse ou non dfun professlonnel do hmmobiiinr, des dogues al potulions

guxtuals ce blen ast axposé.

Un diat das servilisdes risues &t dinfunraiion sur les sols. femdé su¢ bas milormaiions raramisas par e Prdlat ge départemant dolt 8lre an snnexe de
loul type de conirat de focabion derl, de fa réservalion pour W96 vemte 60 T'étal futur 0'achevamenl, de 1a promuase fle venle ou de Facle rhalinani au

ronstaiant Lo vente de o8 ten immoblier qu'l sml bati ou non bdu.
Quand faut-lt ¢tablir un #at des sarviiudes rl o dind

tas pola ?

4
- L'dtal dor parvludes risquas ot dinformation sur las sols #st ciligaioke tors de Jouts ransacton Immeb@bio gn ANNBXR de toul lype de contal da
\ocation dcri, g8 résarvalion dun bien en Pélat futur d'achivement. &4 l proniesse d venls ou de Facte idalisant ou conslatant ia varis.

Qued ent e champ d'spplication de catte obiigation 7
« Catta ablgalian of fon 5 applgua dens
bétis ou non bbuy siluds !

1 dans le penmeine d'eaposilion aux risques dé ._uaﬁuf;g.ﬂni_zg._ﬂ_hélﬂggimzqizqﬁqegf

prr le Prdlat ,

2 dans Lne zone exposde Aux AIques dilmiléo par un plan de prévention des raquas nalurets préviolbien ou des dsques miniery résidueis
| opposablen an spphcaton de | aricla L 682-2 du Code

approtivé par |s Préfet ou dont conmnes diapoaitions onl ¢ rend
da 'enviroringment

elana le phdmbte mis 3 Féwde dans ie cadee do Tdlaborgtion d'un plan de prévention das reques technologkyues. d'un plan de prévanlion des

fieques naurals privisiies ou de risques minkern iakdusle prescil pas e Préfet

5 dans un seclew dnfomnation surles sols

3
4 dans une des 20nes de cita 23, 4 ou § menbonrsd par les oricles R 514 ef D 563-8.1 du Code ds Fanvironnement ,

B Lis terme ven immobitier s appllaue 5 oute consinichon Indwiuole ou Collecti, & tul larrain, parveile ou sneomble

AppRIAnANE & ua MBmo progridiaire ou & une méme inaivigion

0 consuiter las documents da référencs 7
« Pour chadire commund woncainse, ks of dlel du aepart amani arréls
1a lixte tes leyrmns pésentant uno poliul ion
1 Il (Jam ASCUES & prondon 80 campHs |
. a tigha rlas documents a¥Guels b vandeur ou ta ballleur peul se réldrar
.—.,.._a.u—_..ﬁon.c_-_qn..;t_o__sean::ni.ﬂni «...5&_&3.4:23 concenmes -

1. la nols de préneniation du ou dea plans de prévention gingl qua dos secteurs concermbs, axcople pour las pians de prévention das ilsquas

b, il S |

2. un oy pluslews exaits des documants geaphigues pemmetiant de déiimites les secisurs dinformazion sur Ins 8018, les 70043 sxpoTAeE Aux
h dea zones ou poriméires dblmilés | «

visrues peia en comple, de précieer lour nature ol dans @ slesUrs du e, I i dans
3. te réglsment das plana da provantion deo risquas définizsant nolammert les prescnplions el cbligabons ;|
1 ju zonagae réglemantae de ssmicild : 2. 3. 4 ou 5 ddfint par décrel

« L0 préiol adresse copla do Tardlé au maita d9 chaque SomMMuNG iniérasade ol & la chambre nﬁﬂ:i.iu_s das nolaires

+ Uae st out affichh rglementakramant an mairie af gubls au recuall den actes adninsialis de
+ U Bvis da publication de Facréié oot inadré dons un journal diffusk dans ls dépanamant
+ Lag arralsa sond mis b jour ©
- lorsdelag riglion d'un pian de o
smicitd et/oy lore WB fa révislon snnualls des wecieurs Jinlommation sur les sofs ,

1al duns te ddpariamant

adialument 65 cantal o
un plan da pr

lasance du préfel

ioes de Fentrde on viguour dun ncrtid pedfacioral rendanl
risques nefurals préviafiles ou minlers réskiusls, ou pp

lorsnue dos inlormations nelvalies partkas 3 la

seciaurs dinfomalion sur los sol1, de la nalurs ou de Tintenaitd gna risgues auxquels 86 trouve enposde loul ou
. h ture Bl dans las sous

ainst qu'k le pré)

deas dond I lists st arddlés par 1@ Pratel du dépaitament, pour lon vns immebillens

das parceles conliguis

on des nsquos naiurels, minmrs au technologkyues ou de modificallons realives & @

P dun plan de prévenlion dos
tlon dAs NAGLIAS OU BPPMOUVENt |a 1dvision d'un de cat ans

de modifler Tapprécialion de 12 sleminlé kocole, dos

parlie & uns communa.

+ Las dacumaris ci-dessus pan &irg consulies an malie des

du dépurement o esl situd la tien mia en venle ou en focation. lis sonl ?Siihaﬁs-zt sui Intermal & padi du she da 18 pisteciuTe de

dapariament

Cuul dtmblit 1'dist des sarvitud: st d'inh tlon sur les soia 7

« L'alol fes sardludes isques o hvformanian sur les sols st établi direcioment par le vandeur ouU 8 bardmur. Jo can dchéent avec laide dlva

pecdessionael qui intarviont dans t vente ou 1a Wcalion th ten

+ i doit Blre é1abli moks 08 gix Mo avan! 3 date de concluskon da lout lypa da contral de kocalion dcril. de {n ehsarvalion pour wna vanis an TAlat e

Jochevemen! du 1 promasse de venle ou di Macta rbalrant ou conslatant e vanle du bien inmobitler sugust It sl prinand

+ 1] gl valabia pour 1 ol da Ia durka du contial ol de son Svenluatie recondutlion. En cda du co-ocalion, i aat foum|

premiére enkvda dans les lieux, Lo cas dcndanl. 4 ol aclualisd en cas d'une antia diidréa dun des co-localalres

Queltes informations dalvent figurer 7

- L'épl das senitides risques 4t dinfaomaticn sur 1as sl # i Bl t
najurels, miniors au technologegues n..n on compin dans le ou les plans de Priventinn piesciis. appliquas par an
| i & Tl Lion relative & Tindd

dang o conlipl e vents ou de kocation.

& chague signelaire lors de 18

kitd, Finscriplion dans un sacteur ¢informalion aur las anls 6t le3 nsgues
thon tU ARHGUNR S :
lon post calagirophes oliou calles spdcifiquas aux ona en dahors des logemonts, 8L manfuands

« il mentionne aussi la réalisation su nan des ravaux presonts vis-A-vis de Phmmeubly par 19 pdyglamant du pian de piaation das rdsques prouvh
! m A pa ap

+ s wal accompaging Bea a4naile des doruments o
deg zonages réglementalros via A-via des rsnies

da rifdience pennaliant de Lxaliser to bion su reg ™! dus wecteurs dln

+ Pour es blens aules que les logomenia concermés par Lm plan da prévention des risques lechnatoglques, o est

pravitd, fa probabfed of s cndliqia e ces risques
Commant ramplir 'diat des servitudas fsgques of d'Infosmution sur lus aols 7

3 Faut dune pant reponer au bran, las Informabons conterues dans Farcdlé préfactoral et dans les documents de cbldrencs sf Gaulm parl 16 comlétes

des carlographias el daa informiations propres A 1 4. prascphon gt rdaksation o8 Tavaus

Faut-ll conssrver une cople de M'ilal des servitudes 1-1- ol dlaformation sur bea sols 7
« L verddeur on % budlew dolt consdrver une cogie da Fétat
locatairs, Four e en mesurs de prowver quil & bien 618 reinis fors de ka signaiurs du conlral de vente ou du bai
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DPE  [NEUF Diagnostic de performance énergétique fosemens p.2 DPE  INEUH Diagnostic de performance énergétique iogsment p3
Scheéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation Montants et consommations annuels d'énergie
Consommation d’énergle Frais annvels d'énergle
Khagh {an kWh énergle primalre) (fourchette d*aslimaticn™) .a!lzm_sn.. dépenses
B omme  w®d g iies asoemane W -
@o 3w chaude BH.-_.“D 1968 (1HGLAT)  enlm120E61370E
“w refroidissemant
Systéme de ventilation en place Q@ ey B LIEAE | e sen g
\ « # nuliaires # Electrique 270 CLNEL) antre 20 € et 40 €
VMC SF Hygro B aprés 2012
. Lot Fanndng 10t st da DPE & Timmauble, fos £ 1thams énergle totale pourlea 4 790 kWh entre 320 € ot 480 €
ponis (hermiques plancher bas i el e usages recenads : 14520 al) paran
wH@f “g * Las donnribes e v DPE L i das don D2 § Tim e el ¢
la s pyilibomea pavvgnl S EFdren: du rpelima réellemend lnstad.
Conventionnellemant, cs chiffres sont donnés pour une lempérature 4 Seviss tens &' baargle nbcsssal ™
T 5 — . - de chautiage de 19° réduite & 16°C {a nuit ou en cas d'ahsence du “ﬂﬂb!i.tﬂﬂ_dﬂ:.“ﬂ. . ventia
Confort d'éte (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables domicile, une climatlsation régiée & 28* {si présence de clim), s R e . R
jon d" s
0 bt Waak pak ancaen Bauhbl da syoibrine A “._S.-I”H“.E_ n d'sau chaude de 110{ par jour. h.._.ﬂsﬂ! PR ..I.. - oy et i,
14 3 g et stsiomipd
® production d'énargle renouvatable. Prix meyens des dnargies Indarhs 59 Lor anvier 2071 (1bensemsants comprit) antrstien des dquipamants
Divarses solutlons exlstent : T I e o e e g e g
’ AV ‘Recommandations d iisage paur votre logement (5 -
T ﬁmw pompe dchaleur T thermodynamique Quelques gestas simples pour maltriser votre facture d'énergis :
Tt et o TR T N R
- ki o 4 pannesuxsolaires & pannaaux solaires
8 CArE es de votre logemant & nt e GE3S hotovolta AR thermi
confort d'été : CER.“ptaveiakiver | /PG Bermiouss Température recommandée en hiver - 19°C gk
i S5 rbseau de chalsur : = Diminuez |s chauifage quand
= g, | esmeria Lol oude froid vertusux Chauffer & 19°C plutdt que 21°C c’est -14% vous n'dtes pas I3,
= 7 sur votre facture soit -29€ par an = Chaullez les chambres & 17° la nult.
@ 57, chautfage subols
Las donades sont isues du OPE § Mimmeuble, les syitises peovent bure diféren do sl —_ n_ i Astuces
rhaRarment inpald.
logement traversant e s o M- i ST Shtiany = Formez les fanbires ot volets a
volets extérieurs température recommandée en été + 28°C joumnée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit,
@ .u.ma Consommation recommandée - 1108/jour
o d'eau chaude 4 40°C Astuces
toiture Isolée . s ’
. g o 45%consommés en moins par jour, o j ST Hﬂ“hnwﬂﬂs
. L ’ L s T M L s , ;
i A i i s o et i S o Cc'est-29% sur votre facture soit -60€ par an débit sur a douche,
0  Estimation falte par rapport & la surface de votre Jogement - Réduisez la durde des douches

{1-2 personnes). Une douche de 5 minute = snviron 408

% En savelr pius sur ey bons rédlexes d'économie d'énargle
PR P R ' :
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Ne jamals placar un meuble devant un dmetteur de chabeur,
Voir an annexe le descriptil détalité dulogement &1 de ses équipsments oy caatuya 3Ly 8 0o ol

angﬁaﬁi_ﬂaﬁfgscu_sﬁ!-_.c:_-na_-ﬂr:!-_-
kﬂ Vantilation Netioyer régullérement les bouches.
Valller & ouvrlr les fenbtres de chaque plice trks régulibrement

DPE @ Diagnostic de performance énergétique fsgement p.4 _H_E H Lalsser les rubinpts thermostatigues en position ouverte en fin de salson de chauffe.

Vue d’ensemble du logement

description Isolation

Mur extérisur
Mur axtérieur (PSE hydrofuge 100 mm)
Mur sur clreulations non chauldes (Mur interleur sur LNC)
1 1 M Mur sur circulations non chauffbes (Mur Interleur Vi VB) [ t1és banne |
Mur sur circulations non chauffées (Mur interieur Esc Asc)
Mur sur circututi n chauttdes (PSE Hydrofuge)
Mur sur circulations non chauffées (Mur interisur suc LNC hydrofugh
Plancher sur parking
Plancher sur extérieur (Plancher bas sur extsrieur) =
— oy Plancher sur terre plein (Plancher sur terre plein) E
Ptancher bas (Plancher sur LNC)

Tolture ¢ (Tolture ible)
Tolture tarrasse (Toiture terrasse _._-u...ﬂpEE

Fenbtie(s) bals (F 0.9 2,15)

FenBtre(s) bols (PF 2,7 2,15)

Fendtre(s) bo's (PF 1,8 2,15)

FanBtre(s) bols (PF 1,8 2.0)

.y Portes stfandtres  Fenbire(s) bols (PF 0.9 2,15) teds bonine

FenBire(s) bols (PF 2,7 2,0)

Fenétre(s) bois (F 0,9 2,0)

Fenbtre(s) bois (F 1.8 2,15)

FenBtre(s) bols (F 3,7 0,9}

N\ Yoltare/plafond

Vue d'ensemble des équipements du batiment
description

w Chauffage Réseay de chaleur isolé régulée, avec programmateur avec réduit (systéme individuel)

=0 gauchsudesaniteln  Combiné au systéme de chauftage, contenance ballon 1500 L

S clunatisation Néant
Ip ventistion VMC HygroB
@ Pliotags Avec Intermittence centrals avec minimum de température

to_: 3-.:.-!& no:uoa.:-._o:- d" .:-i- la ._u:.s naz_o._ 2 _iaz.x_-: i-::! ._8 naiuo_so._z de volre _o-l._..:_ -3.

easentiels.
type d'eniretion
O Chautt Vérifier la tampérature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour dviter le risque de développemant dela
" léglonnelie (en dessous de S0°C).
% Eclalrage Etelndre les lumlires lorsque personne n'utiise ta pldce.
() 1solation Faira vérifier Ina islants et [ss compléter tous les 20 ans.

1]
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DPE / ANNEXES

p.6

Fiche technigue du batiment

Cetie fiche liste las caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par |e diagnostiqueur pour cbitenir les résultats
prisantés dans ce documant. En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou "organisme certlficateur

qui I'a certifiée (diagnostiquaurs.din.developpament-durable. gouv.fr).

Ritbrance dulogicial valudd - LICTEL Disgnastics v
Référonce Ou DPE . 22/1M0/0228

Date da vishie du blen . 12/12/2023
Irvenrfand fincal ou logement : NfA

de ba Barcell

Hiihode do catcul wtilisde pour 'iabli JuDFE - Ntuds Th o
Numiiro d'mmatriculalion de s copropridl - NfA

Juntefecnily loume powr dieblls le DPE -

Ttude tharmiqgus réglemanitalrs

Explications parsonnallsées sur les diéments pouvant amener A des différences sntre les consommations estimées et les
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[Tersep—— @ Documest lourms 17 B
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Fanbira 11 Surface do bl £ Documen ton num
Uwlndinc & Gocumendhoarm 119 .
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=  Uslanishe ghocte) .D ._!-..r...mup 137
 Gaserlpiion .D Documant logm! _Fenlusis)bety Foazan
Fanbire 18 Suriacs da bales £)  Oocwment fowm Tan m
 Uwisaly diencia) (3] Documant looeni. 5.__
Owaeriptien € P ey ;o_sl..?:.-:a
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[rer— &) cocument lowrk wr
Systémes
Denais Conicle - Eﬁﬂ.ﬂi- Valwrar ronsalgede
Descriplion € Decument o VMC Hygra B
Yantilatban Fagaties axposies 0 Decument foursi L]
Logameni Traversant &) Decument tonsl i
g0 Résouw du chalwer ol iy -It wvee programmstvur e rhdeil
Chauftags Ouscriptiun € Dacument fonsi ke b o PP B
rh e aasitaley fip €] Docummewt lourm Combink bafon 2500 L
Ritérances réglementaires utilisées :

Articte L134-4-2 du CCH, décret n*® 2011-807 du 5 julet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 jumn 2021
refatif & la ission des diagnostics de performance énargétique A1 Agence de I'emvironnement at de la mailrise de I'énergie
gt relatif 3 Cutilisation rdglemantaire des logiciels pour I'dlaboration des dlagnostics de performance énergétique, décret
1*2007-363 du 19 mars 2007, arréld du 21 seplembra 2007, arrdids du 21 oclabre 2021 décret 200.2-1342 du 3 décembre
2012, décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 , Loi 2004-1334 art
1234-14 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-786 du juillet 2010

Notes :La présent rapport es! établi par una personne dont (s compétences sont cerlifiées par [.Cert - Centra Alphasis -
Bitiment K - Parc d'allaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détall sur www.Info-certif i)

Infarmations soclété ; AIRT CONTROLE 22 rue Lavoiser 32000 MANTERRE
Tél.: - N*SIRET : - Compagnie d'assurance - n*
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EXTRAIT DE REGLEMENT DE COPROPRIETE
PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES

Les pattles communes sonl celles qui ne sont pas affectées & 'usage enclusif d'une propriéd déterminde.
Elles formint une Copropriété avec Indivision farcée et considérée comme partie accessolie et inlégrante de 1a pariie divise de chacun des

propiiétalnes. Eiles comprennent (outes (es parties de limmeuble qui ne sont pas affectées 3 _cnwwn exclusil et particuller d'uo apparlement
el de ses dépandances, d'un cellles, d'un local ou d'une gire de statk nent et not

» la lotalité du sol bati ex non bali ;

+ les fondations ,

« les gros mars de fagades et de refend ;

« les murs plgnons, mitoyens ou non ;

+ le gros cevwre des planchers 3 Uexclusion du revétement du sol |

« les colfres, gaines et ttes de cheminfes, les tuyaun de ventilation divers, les arnements des fagades (non compris, les garde-coips,
Jardiniéres privatives, barres d'appul des balcons, jalousies, persiennes valels et ridzaux ou stores ou leurs accessoires, qui sont propriélé
privée),

En ce qul concerne las qalnes et thtes de chemindes ainsl que les tuyaux de ventllation, Il est spécifié que : ne seront communs 4 tous
les copropeiétalres {ou & certalns d'entre eux) que les Gaines et tBtes renfermant deux ou plusiewrs condults encastiBs ou nan, en exciuant
Tes gaines en partle ou an totalité destinées particuliérement 3 un lol, dont U'enlretien el |a réparation resteront  la charge du propriétalre
desservi,

Pour les gaines Jumelées, les frals de ces travaux seront (Bpartis au provata du nombre de propriétalres Intéressés dans la partle

considérée, 3 moins que la responsabllité de F'un des copropriétalres pulsse 8tre prouvée et qui, dans ce cas, assumeralt 3 sa charge la
totalité des travaux de remise en état.

« Les tolures temasses

= fes porches et les halls d'entrBes, les dégadements, les locaux comimuns, les escaliers, leur cade et les pallers, les dégagements des
appartemants et des locaux communs ;

» les locaux de {2 conciergerie et de ses dépendances, 5on aire de stationnement ;

« les ascenseurs, les locauw alffectés au mécanisme des ascenseurs |

« [a ranipe d'accds des véhicules av sous-sol, ainsi gue les aires de dégagement des aires de stationnement siuées au sous-sol .

« Yemplacement des compleurs et des branchements divers, le local du transformateur EDF. |

« les lwyaux da tout & légout, lés drains et tes branchements d'égout, ainsl que les condults, prises d'alr, canallsations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électricité et de distribution commune {sauf toutefols les parties de canalisations se
trouvant  l'imérieyr des appartements ou locaux en dépendant et affectés 3 l'usage exclusif et particuller de ceux-ci) ;

» les sllos et les locaux vide-ordures alnsi que les ustensiles les garissant ;

» tous les accessolres des parties comimunes (Installations d'8clalrage, qlaces, jacdinléres, tapls, palilassons, mais non les paillassons
des portes palidres, ceux-ch Etant personnels § chaque occupant}

» & Vestérieur, l'espace vert el les plantations, 13 vole d'accls desservant le sous.sol et les alies de statlonnement, les voies de
desserte des alres de stationnement ;

» la plscine el son focal technique se troyvant dans l'espace vert,

Cette Enumération est purement Enonciative el nan limitative

B - PARTIES PRIVATIVES

Les paities privatives d'un local ou appartemnent sont celles qui sont réservées 3 l'usage exciusf de chaque copropriétaire.
£ies comprennent dans les lleux canstituant ce local oy cel appariement ;
= les sols, parquels ou carrelades et revBtements divers ;
«~ {estioisons intérieures, mais non bes gros murs ni les refends qui sont choses communes, Toute clolsan qul sEpare deux appartements
ou deun celliers est mitoyenne ;
« les plafonds en pldtre et les murs supponts ;
« les corniches, tes staffs, les enduits en pldtre Intdrieurs et tous les reviltements intériews [marbes, faience, etc) ;
= les menuiserles Intérieures y compris les portes palidres, les placards, les élagdres et penderies ;
« les menulseries extérieures y compris les volets, persiannes el rideaun roulants 5°Il en existe ;
+ tes bares d'appuls, les garde-corps et leurs garndtures, les jardinléres privatives, les balrons et laurs séparalifs, les gilles, les
jalausies, les persiennes, les volets ou stores et leurs accessolres ;
» les apparells sanitaires, les glaces, tableties, robinetterie, les lavabos, éviers, water-closetls ;
+ les comptewrs divislonnalres (sauf s'ils sont la propriétd des Compagnies concessionnalines) ;
= [installation éectrique de chague apparternent, depuis le branchement du secteur ;
« les sonnerles et insiallations téléphoniques ;
« s installations de chauffage |
+les vitrades. glaces et irolis, alnsi que les pelintures des choses privées, les paplers, tentures el décois.
ELd'une fagon générale, toul ce qui est inclus 3 Fintérieur des locaux, I'énumération qui précéde 8tant énonclative et non Urmitative.
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DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES ET OCCUPANTS

A - PARTIES PRIVATIVES

Chacun des propridtalies aura en ce qul concerne les locaud lui appartenant enclusiement e droit d'en javir €1 d'en disposer comime
des choses lul appartenant en toute propriéte, & condition de ne pas Aulre aux droits des dutres propriétaires, et de ne rien faire qui pulsse
compromettre 14 solioité de Tinuneuble ou prrler atieinte 3 sa destination, Tout coproprlétalre sera temu pour responsable 3 égaro des
autres, des conséquences de ses faules ou nigligences ou de celles de ses préposés, localaires ou vistewrs

DCCUPATIONS
Les appartement s bu locaus ne peurrank Bire orcupbs que bourgeaisement.

Aucun entrepdt de matléres Inflammables, périssabies ou susceptibles de dégager des mauvalses odew's Ne pouira étre placé dans les
appartements ou autres locaux

CHAUFFAGE

fl est défendu d'instatier dans les apparternents et locaus, des apparells de chaulfade & combustion |eme pruvant, par {eurs émanations.
incommoder (5 volsins.

2RUITS

Les uopridtalies et accupants devront vellier 3 ce que La trangulillité de limmeuble ne soit pas, 3 aucum moiment, troublée par tewr fait,
celul des personnes de Lewr famllle, ov de leurs Invités ou des dens 3 tewr service.

En conséquence, lis ne pourront faire ou lalsser falre sucun bruit anormal, aucun travail, svec ou sans machines et autils, de
quelque genre que cé soit, yui solt dé nature & nuira 3 1a solidité de I'immeuble ou génar les volsin, par le bruit, les odeurs ou towt
Butre Cause,

Aucun moleur ne poutra Btre installé dans tes parties non communes, saufl les moteuss silendieus pour petits appareds. avec au besoin
un dispositf aniparasiie de TS.F.

Tous bruits ou lapades nocturnes de quelgue nature gu'ils solent, aiors méme quiils avalent tlew dans Uintériew des appariements,
troublant 1a tranguilllié des habitants, sant formellement interdits.

s enposeront, le cas fichéant, leurs auteurs 3 des poursultes judicialies, conformement aux articles 479 - 480 e1 482 du Code Pénal.

Tourt instrument de musigue produlsant g bruil devra e isolé du mur et pasé sur des pieds isolaleurs.

TELEVISION

Une antenne coliective de fadio et une antenne collective de téidvision, seront &tablies sur te toit de Fimimevbie el le raccordement
gventuel devra Btre eifectud aun frals de chaque coprogyitaie ou occupant intéressé,

res Installations deviont Al elfectudes de maniére gu'aucun bruit ne puisse Stre emendu en debors de Nimmeuble. de lappestemant,

1a pose d'une antenne patabolique individuelle sur 13 fagade ou sur fes fendires, loggias, termasses ou balcons est figoureusement
interdite

UTILISATION DES FENETRES ET BALCONS

Il ne pounra Btie Etendu de linge aux fenltres ow balcons, autun abjet ne poura &tre dépnsé sur les bords des fenftres ainsi qu'a
{'extésleur ves garde-corps des balcons, Woggias nu lerrasses. Les vases A Neurs devionl fire finds et reposer sur des dessous Btanches, de
nature 3 conserver 'ekcédent d'eau de manlére 3 ne nas derériorer les murs nl incommaoder tes passants ou tes volslns, Les jardiniéres seront
parfaiternent entretenves. Encombrement des baltons, loggias. terrasses oujJaroins 3 usage privatif . en dehors de meubles d'agrément (tels
que 13ble et chalses de jarming ceun-cl ne paurrant Blie encombrés par des meubles el objets givers tels que vélos ou cycles, planche & volle,
skis, apparells ménagers... i ne s'agit en aucun cas d'un débairas.

HARMONIE

85 pones d'entrée des apparternents, les fendlies, les persiennes ou stores. tes garde-corps, balustrades, rarpes et banes o appul ves
Bl cans ou des fendties, méme la peinture. et d'une facon générale, tout ce qul contribive & Uharmonie d'un batiment ne pourra étre modifié
tien que constituant une proprléte privative sans le consentement de la majorité des proprlélalies delinéiant en assemnblde qendrale.

La pose de brise-vue tels que cannisses, tolies apurées ou plelnes, contie des qarde corps des balcons, loggias ou teriasses est
rigourenserment interdite sans Caccord préalahle du Syndit, selon un modéle déterming et agiéé par TAssemblée Générale des
Copropngtaines.

\a pose de stores ou pare-solell est fyatement réglement de et dalt falre Fobjet d'un accord préalable du Syndic

REPARATIONS
Les populétaires deviant Souffiir sans sndernnité |'exécution des réparatons qui deviendraignt nécessaires aun pariles CoMIMuNes, £, &
bespin est, livrer acchs avu architectes. enlrzpreneuts et ouvriers chargés de surveliler, conduire ou Taire des réparations

LIBRE ACCES
€n cas d'absence prolongée tout eccupant devra lalsser les clés o son appanement 4 une personne résidant définithvement dans
12 wille. Uanresse de cetie persanne devia 8ue portée 3 la connaissance du Syndic. Le détenteur des cies sed autorisé 3 pénétrer dans

Fappartement en cds d'urgence
o o8
_\Ia _\la.r +N
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SURLCHARGE DES FLANINERS
W ne pouria #tre placé nl entrepasé aucun objet dont le poids excéderait la limite de charga des planchers afin de ne pas comprometire
leur solidité ou celle des murs et de ne pas délériarer ou Kézarder les plafonds.

LOCATIONS

Les propriétaires poutrond louer leurs appartements ou locaus, comme bon leur sermblera, 3 1a condition expresse que les locatalres
soienl ge bonne vie Bl maeurs, quils respectent les conditions du présent réglement el le caractdre de limmeuble et que les congitions
générates de habitatlon ne soignt pas changées, |'organisation d'une pension de famiite ou d'un pensionnat el Venploltation de garnis &tant
formellement interdites.

s deviont au préalable communiquer Le présent réglement 4 leurs locatahies et ces demniers deviont s'engager, sok dans {e ball, sit par
lettre séparée 3 0éfaut de ball & e respecter sans aucune réserve, et ce, sous pelne de iéslliation immédiate et sans Indernitd 3 la requite
s Synadle.

La transformation des appartements, en chambres meublées pour 8tee loukes & des personnes distincies est interdite. Au €as ail suc un
point quelconque, te présent rdglement serait violé par un locatalre, le propriétaire sera tenu 3 premidre réquisition du Synaic de e metire
en demeure de cesser ses manouements et restera en tout étal de cavse garant et responsable des domnages causés par lul.

€n cas de location, les propdétaires devront faire leur affalre personnelie des déclacations & souscrire aupr s des services administratifs
et financiers intéressés, le Syndic n'ayant pas qualité pour y suppiéer.

En oulre, sk fe local est loud nun meutilé, ke propridtaice devra dans les quinze jours de lentrée en jovissance des localalres, prévenir par
lettre recommandée le Syndic de 13 location en préclsant le nom du locatalie, le montant du loyer el son mode de palement pou permelire
au Syndic 'exerclce éventuel du privilége mobilier créé par Tarticle 19 de 1a lof 0" 65-557 du 10 juillet 1965, 3 défaut de quol le mobilier
isposé dans 1 local sera considée cormme appartenant au propriétaire de ce logement et serviralt de gage pour Uexercice du privildge.

AIRES DE STATIONNEMENT

Chaque alre de stationnement ne pourta seivir gu'su remisage d'un véhicule & moleur en #tat de marche. L'emplod de kiawon est
Interdit. B est également Interdit de falre tourner les moteurs autrement que pour les besolns de réglage lors du (Eparl et de 13 rentrée des
wvoitures.

Tout dépdt d'essence ou o'huile, de pidces de rechanges de véhicule ou de mobltier ne paut 8ue toléé par la Copropriélé

B - PARTIES COMMUNES

Chacun des propelétakes, pour la joulssance des locaux qul i appartiendront divisément, pouna wser Uk tes parties com
sulvant leur destination et sans falie obstacle aun drolts des autres proptiétaires.

Aucun des propriétales ou orcupants de Limmeuble ne pourra encornbrer Uenisée de Immeuble, les paliers, escallers, cages d'escalters
&l autres partias communes ni y (aisser séjourner quol que ce soit.

En cas danét dans le fonctionnement de Ia minuterle, ou de quelque service commun que ce soit. qu'elle qu'en soit la cause, les
propridtaires ne pouront élever ducune réclamation.

Wl ne devia pas fue introduit dans Fimmeuble des matidres dangereuses, insalubres &t malodorantes.

Les parties et choses communes ne pourront &tre modififes sans le consantement du Syndicat des copropriétaires statuant en Assernblée
Générale, dans les formes prévoes A Farticle 26 de la (ol du 10/07765.

VOIES ET AIRES DE DEGAGEMENT DES AIRES DE STATIOMNEMENT
Ces5 voles el aires de dégagernent des aires de stallonnement servent 4 {a manceuvre des vbhicules et dolvent restar libves de Lout
statlannement, aucune réparation de quelque nature gGue ce Solt, Ne pourra #ure effectude sur leur emplacermnent.

C - ANIMAUX DDOMESTIQUES

es anitmaux domestiques tels que chiens et chats doivent rester en permanence sous 12 responsabititd de leur maitre; 3 Vintérieur des
parties communes comme 3 Pextérleur, dans lencelnte de la copropriétd, lts dolvent en peimanence Blre 1enus en lalsse et en aucun €as
erer dans les parties communes, sous peing o'enlévemant par 13 fouridre.

D'autre part. Ils ne doivent pas 2tre lalssds seuls sur les balcons, loggias ou Lerrasses en volre gbsence, leurs orls pouvant piovoquer des
nulsances sanores,

D - CLAUSE D’AGGRAVATION DES CHARGES

W est précisé que les proprétalres ou locatalres qul par lewr Fait ou celul des personnes dont ils répondent aggraveraient ies charges
générales ou spéclales auront 8 supporter seuls tes frals et diépenses qui seralent insl occasionnés.

(0 (op10



AV VE -Q\AQVENTEM\F/OV TEES ER; SAVOVENTES -ng%%
S N ES FRAVOM ﬁl VOVI:EN OVES

R-AV l
- VOV

VEN

i . 1 P R Ly
o R

VE
YRRy YRR OVENTES WONEN TES FRAVOVENTES FRAVO
TES PRAVOVENTES FRAVOV AVOVEN TES.FR-AVOVENTE
AVOVENTES FR-AVOVENTES ERe# FES F AVOVENTES AVOVEN
S.FR-AVOVENTES FR-AVOVENEES FR- [ES-AVOVEN SFR~A
NTES.FR-AVOVENTES.FR-AMBVENTES. |

AVOVENTES. FR-AVOVENEES FR-

NTES-AVOVENTES.FR

ENTES.FR-AVOVEN [EE PR-

R-AVOVENTES, FR-AUE

NTES.FR-AVOVENEES-

JVENTES-AVOVENTES. YEd |
R-AVOVENTES.FREA . | .
NTES.FR-AVOVENIES. ENTE VENTES.FR-A\
WENTES. FR-AVOM -AVOVENTES F
3AV0VENTES FRaA E S FR-AVOVE
TES.FR-AVOVENEES. NTES FR-A\
VENTES. FR-AVQM! R-A -AVOVENTES.f
R-AVOVENTES FREVOVER TESER-A | TES FR-AVOVE
NTES.FR-AVOVENT JENTES FRAVDVENTES TREAVOVENTES AL
VENTES FR-AVOVEN T 48 FRAVOVEN TES BR-AVOVEN TRE-AVOVENTES §
R-AVOVENTES FR- NTES.FR- AVOVENTESFR- J'Q\VOVENTES FRAVOV
NTES FR-Avg_VEN VOVENT

NTES.FR-A ; JENTES.
AVOV TES FR-A OVENT S.FR-AVOVENT AVOVENTES.FR-AVOVENTE
3 FR-AVOVEREES FR-AVOVENTES AVQUEN R-AVOVEN 588, FR-AVOV
FR- EDITES. R A I;F
A ' s :':. 2 VE

Q—AVOVETES FR-AVOVENTESFRAVOVENTES F R-AVOVENTES FR-AVO’V E





