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DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Article L 271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation

PROPRIETAIRE(S) :

AR & | b=
AV OV EIN

e A

Concerne un bien immobilier sis :

39 rue Richard Lenoir — 75011 PARIS
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Désignation du lot principal : Appartement studio — 18" étage — 1% porte gauche — Batiment B — Lot n® 26
Désignation du lot secondaire : Cave n° § — Sous-sol du Batiment A— Lot n® 5

Le : 09 avril 2026

Diagnostic(s) requis / commandé(s) Résultat(s) Validité(s)
Repérage des produits et des
matériaux contenant de I’amiante Neégatif lllimitée
Page 03
Constat des risques d’exposition au
plomb - CREP Positif 1an
Page 07
Etat du batiment relatif a la présence
de termites Négatif 6 mois
Page 12
lllimitée
Attestation de superficie 10.67 m? (sauf travaux
Page 15 i entrainant le changement
des surfaces)
Etat de l'installation intérieure de gaz Immeuble non concerné Sans objet
Etat de I'installation intérieure
d’électricité Présence d’anomalie(s) 3 ans

Page 16

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics. C2s résultats ne sont donnes qu'a titre indicatif et ne sauraient en aucun cas se
substituer aux rapports réglementaires établis ci-aprés. Seuls les rapports conplets ont une valeur contractuelle.

o T

Références cadastrales : Section BV — Parcelle n® 25
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI
A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 13, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique
Décret n®2011-629 du 3 juin 2011 - Arrétés du 12 décembre 2012

Date de la commande . 1% avril 2026 / Date de |a mission : 09 avril 2026

Adresse et désignation du bien :

- Adresse : 39 rue Richard Lenoir = 75011 PARIS

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d’habitation

- Appartement studio — 1%" étage — 1°® porte gauche — Batiment B — Lot n* 26

- Designation du lot secondaire : Cave n® 5 — Sous-sol du Batiment A-Lotn® 5
- Références cadastrales : Section BV — Parcelle n® 25

- Date de la construction : 1830

Propriétaire(s) du bien :

Désignation du donneur d’ordre :

- Nom / Raison sociale : S.C.P. JD & Associés / Qualité : Commissaires de Justice
- Adresse : 121 rue de la Pompe — 75016 PARIS
- Personne(s) présente(s) lors de la mission : Maitre Olivier JOURDAIN

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom ekprénom: somtide s Lok 4L,

Raison sociale et nom de l'entreprise .......... DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adresse e o, e b A F 0L (4 L L BmmENd | b 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
Numére SIRET st cn sk vai.ia 49041550200015

Compagnie d'assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 425KW4380PIA (validité : 31 décembre 2026)

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

Certificat n® 15564827 — Le : 11 septembre 2022

Laboratoire accrédité : (en cas de prélévement d'échantillon en vue d'analyse).
- ITGA - 15 route des Gardes — 92360 MEUDON - Accréditation COFRAC n® 1-5967

CONCLUSION

Dans le cadre de |la missicn decrit en téte de rapport,
il n”’a pas éte repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante

Liste des eéléments non visités

Local Partie(s) de local Composant(s) Partie(s) du composant Motif
Non accessible sans
SdB/WC Coffrage Tous Toutes dégradations
Cave Mur / Sol / Plafond Tous Toutes Pl fortr—:\rnent
encombré

Ce rapport n'a de valeur que s'il est reproduit dans son intigralité, annexes incluses, avec I'accord de son signataire.
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Sommaire :

Premiére page du rapport : Adresse et désignation du bien- Propriétaire(s) du bien - Désignation du donneur d'ordre -
Désignation de l'opérateur de diagnostic - Laboratoire accredité - Conclusion - Pages suivantes : Sommaire - Définition
de la mission - §1 : Programme de repérage (liste A — liste B de I’ annexe 13-9 du Code de la Santé Publique) - § 2:
Documents demandes / documents remis - § 3 : Tableas descriptif des locaux visités - § 4 . Liste des matériaux
contenant de I'amiante - § 5 : Liste des matériaux ne contenant pas d’amiante aprés analyse - § 6 : Etat de conservation
des matériaux et produits amiantés - § 7 : Eléments d'information.

Annexe(s) : Croquis de localisation des matériaux amianés - Photographies (facultatif) - Copie(s) du/des rapport(s)
d’'analyses du laboratoire - Grille(s) d’évaluation de I'état de conservation des matériaux amiantés (liste A - liste B)

Définition de la mission :

Le propriétaire ou son mandataire a missionné le cabine! DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE afin qu'il effectue un
repérage amiante dans le batiment désigné ci-dessus. Ceci en vue de la vente de ce bien conformément aux articles
cités en reférence.

La présente mission est limitée aux composants de la construction et matériaux désignés dans le tableau ci-
dessous (Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique - Decret 2011-629 du 03 juin 2011) et accessibles sans travaux
destructifs.

Ce rapport n’est pas valide dans le cadre de travaux ou de démolition.

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des lots concernés, s'il s'agit d'un immeuble en copropriété. |l
doit étre joint a ce constat le rapport réalisé sur les parties communes de I'immeuble conformément a l'article R1334-15
du Code de la Sante Publique.

§1 : Programme de repérage (Décret 2011-629 du 03 juin 2011) :
Liste A (Article R 1334-20 du CSP)

Flocages - Calorifugzages — Faux-plafond

Liste B (Article R 1334-21 du CSP)

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou a vérifier
1 - Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux Enduits projetés, revétements durs (plagues de menuiserie,
(périphériques et intérieurs). fibras-ciment).
Cloisons (légéres et préfabriquées) - Gaines et Entourages de poteaux (carton, fibres-ciment, matériau
coffres sardwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2 — Planchers, plafonds

Plafonds - Poutres et charpentes - Gaines et Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

coffres

Planchers Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations et équipements

intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides) Conduits, enveloppes de calorifugeage.

Clapets / Volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)

Vide-ordures Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures Plajues, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibras-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et facades légéres Plajues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en fagade et toiture Conduits en fibres-ciment : eaux pluviales, eaux usées,

corduits de fumeée.
Programme de repérage de 'amiante (annexe 13-9 du Code de la Santé Publique).

§ 2 : Documents demandés / documents remis :

Documents demandés Documents remis
Documents relatant la nature et la chronologie des travaux importants de I'immeuble bati Non
Rapports anterieurs relatifs a la présence d’amiante dans l'immeuble bati Non
Plan, croquis, schéma des ocaux Non
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§ 3 : Tableau descriptif des locaux visités :

Niveau Local Observations
R +1 Piéce principale Absence de MPCA visible et/ou accessible sans dégradations
R +1 SdB /WC Absence de MPCA visible et/ou accessible sans dégradations
R-1 * Cave Absence de MPCA visible et/ou accessible sans dégradations

MPCA : Matériaux et/ou Produits Contenant de I'’Amiante.
MPSCA : Materiaux et/ou Produits Susceptibles de Contenir de I'Amiante

* Les locaux meublés ou encombrés n'autorisent pas un examen détaillé des différents composants de la construction.

§ 4 - 1 : Liste des matériaux contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur : Sans objet

§ 4 - 2 : Liste des matériaux contenant de I'amiante aprés analyse : Sans objet

§ 5 : Liste des matériaux ne contenant pas d’amiante aprés analyse : Sans objet

§ 6 : Etat de conservation des matériaux et produits amiantés :

Evaluation de I'état de conservation des matériaux de laliste A : Sans objet

Evaluation de I'état de conservation des matériaux de laliste B : Sans objet

§ 7 - : Eléments d’information :

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fbres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou e rfagon permanente est un prealable essentiel a la prevention au risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets» gérée par
I'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org

Fait a Jambville le : 09 avril 2026 Signature de l'opérateur :

4 wile de France
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ANNEXE(S

Croquis des locaux et, le cas échéant, localisation des matériaux/produits amiantés :

Piéce pricipale

Croquis de repérage non utilisable dans le cas de travaux ou de démolition.
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CONSTAT de RISQUE d’'EXPOSITION au PLOMB (CREP)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP : Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a
['Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien
concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, gu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le
cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immediat lié a la présence de revétements degradés
contenant du plomb (qui genéerent spontanément des poussiéres ou des ecailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le
risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un
logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est realise en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées
a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porle sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la
buanderie.

Objet du CREP :

[ Les parties privatives [ Avant la vente

[] Occupées
Par des enfants mineurs : []1 Oui [ Non
Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0

[l Avant la mise en location

\L] Ou les parties communes d'un immeuble [ ] Avant travaux

Adresse du bien

|Propriétaire
39 rue Richard Lenoir — 75011 PARIS 'Y\ /=

Commanditaire de la mission

Nom / Raison sociale : S.C.P. JD & Associés / Qualité : Commissaires de Justice
Adresse : 121 rue de la Pompe — 75016 PARIS

L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil : NITON
Modele de I'appareil : XLp 300
N° de série : 18349

Nature du radionucléide : Cadmium 109
Date du dernier chargement de la source : 15 septembre 2023
Activité de la source a cette date : 850 MBq

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par

BUREAU VERITAS CERTIFICATION :

1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

N° de certificat : 15564827
Date d'obtention : 11/09/2022

Dates et validité du constat

N° Constat : 0426-2187
Date du constat : 09 avril 2026

Date du rapport : 09 avril 2026
Date limite de validité : 08 avril 2027

Conclusion
Classement des unités de diagnostic :
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'UD 21 3 17 1 0 0
Pourcentage / 14.29 % 80.95 % 4.76 % 0 % 0%

Des revétements non dégradés et/ou non visibles (classe 1) et/ou en état d'usage (classe 2) contenant du plomb

(> 1mg/cm?) ont été mis en évidence.

Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et de classe
2, afin d’éviter leur dégradation future.

Auteur du constat

Sifppure Cabinet : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Arrwrancﬂ 43 chemin du Hazay - 78440 JAMBVILLE
JnJBVILLE Nom du responsable : - Nom du diagnostiqueur :
P "} o g@@gnal Compagnie d'assurance ;: AXIS SPECIALTY EUROPE SE

.. praailes 1
0416 402 1 lgon1se020001S Contrat n® 425KW4380PIA (validité : 31 décembre 2026)

T inhra!
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Sommaire :

§ 1: L'appareil a fluorescence X - § 2 : Locaux et zones non accessibles - § 3 : Méthodologie employée - § 4 :
Bilan des investigations : Tableaux des mesures - § 5: Classement des unités de diagnostic — Situations de
risque de saturnisme infantile et de dégradaton du bati — Recommandations au(x) propriétaire(s) —
Transmission du constat & I'agence régionale de santé - § 6 : Notice d'information - § 7 : Croquis des locaux -
Copies des rapports d'analyses.

§ 1 = L’appareil a fluorescence X (complément) :

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil NITON XLP 300 - N° de série : 18349
Nature du radionucléide Cd 109

14/09/2023
Reéférence : RIT-Cd109-23 (n° de serie RTV-1964-23)
Activité initiale : 850 MBq (validité 53 mois)

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

Autorisation ASN (DGSNR) N® : T 780579 Validité : 27/07/2028

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente en Radioprotection
(PCR)

Etalon : FONDIS SRM 2573 1,04 mg/cm? +/- 0,06 mg/cm?

§ 2 - Locaux et zones non accessibles : Ces locaux et zones sont exclus des conclusions du présent rapport

Local Justification
Sans objet /

§ 3 - Méthodologie employée :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été realisées en s'inspirant de la
norme NF A 46-030 « Diagnostic Plomb — FProfocole de réaisation du Constat de Risque d'Expasition au Flomb ».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a
lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en
mg/cm?,

Les elements de construction de facture récente ou clairement identifiables comme posterieurs au 1° janvier 1949 ne
sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ceci afin
d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb.

§ 4 — Bilan des investigations — Tableaux des mesures :

Rappel des seuils : < 1mg / cm? = négatif - = 1mg / cm? = positif

Abréeviations utilisées :

ENP = élément(s) non peint(s) / EREC = élément(s) récent(s) postérieur(s) a 1949 / FA = faience

Note : Une unite de diagnostic (UD) est composee d'un ou plusieurs eléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Local No 1 Désignation Piéce principale
2 Localisation Classement
Unité a Concen- MNature
N° de Revétement de la § Etat de de 4
mesure Zone Dia dr::sti 5 Substrat apparent mesure (r:alrtéﬁzl conservation dé (::dI:“ o I'unité de Observations
g (facultatif) 9 9 diagnostic
Etalonnage
w4 initial L
G Fenétre NM EREC
287 ; A 0.00
Plafond Platre Peinture 0
288 E 0.00
289 | G ‘zz:‘;z Metal | Peinture | Milieu | 2.20 ND 1 POSITIF
271 i <im 0.00
A Mur Platre Toile.de 0
272 Verre >1m 0.00
267 . . <1im 0.07
A Porte ext. Bois Peinture 0
268 >1m 0.09
269 <1im 0.01
A Porte int. Metal Peinture 0
270 >1m 0.02
273 Toile de <im 0.00
B Mur Platre 0
274 Verre >1m 0.00
275 ; >1m 0.00
€ Mur Platre Peinture 0
276 >1m 0.00
277 . =1m 0.00
D Mur Platre Peinture 0
278 =>1m 0.00
279 : >1m 0.00
E Mur Platre Peinture 0
280 >1m 0.00
281 Toile de <im 0.00
ke Mur Platre 0
282 Verre >1m 0.00
283 Toile de <1m 0.00
G Mur Platre 0
284 Verre >1m 0.00
285 i <1m 0.00
H Mur Platre T\O;Ie = 0
286 erre >1m 0.00
292 : r ] Milieu 0.00
Plinthes Peinture Bois o 0
293 Milieu 0.00
Nombre d'unités 14 Nombre d'unitis 0 % de classe 3: 0.00%

de diagnostic :

de classe 3 :

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé

Local No 2 Désignation SdB/WC
4 Localisation Classement
Unité Concen- Nature
N° de Revétement de la ; Etat de de "
mesure Fope Dia tr’::e.ti - Substrat apparent mesure ( r;";}t:::"z) conservation | :’:dlaati on | Tunité de Qosdarvations
g (facultati) g diagnostic
A Porte NM EREC
D Fenétre NM EREC
302 Toile de A 0.00
Plafond Platre 0
303 Verre c 0.00
294 Toile de <1m 0.04
A Mur Platre 0
295 Verre >1m 0.00
206 Toile de >1m 0.00
B Mur Platre 0
297 Verre >1m 0.00
298 Toile de >1m 0.02
c Mur Platre 0
299 Verre >1m 0.00
ant D Mur Platre ikl tg 1 240 0
301 Verre >1m 0.00
Etalonnage
i initial -
Nombre d'unités - Nombre d’unités % de classe 3: 0.00%

de diagnostic :

de classe 3 :

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégrade, EU=Etat d'usage, D=Dégrade
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§ 5 — Rappel des seuils : Classement de 0 & 3 des unités de diagnostic (UD) conformément au tableau ci-dessous.

Concentration en plomb seuil = 1 mg/cm? Type de dégradation Classement
<1 mg/cm? Négatif 0
non dégradé ou non visible 1
=1 mg/cm? état d’'usage 2
dégradé 3

Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati :
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Alu moigs un local parmi les locaux faisant I'objet du constat présente au moins 50 % d’unites de diagnostic de NON
classe
L'ensemble des locaux faisant |'objet du constat présente au moins 20 % d'unités de diagnostic de classe 3 NON

Situations de dégradation de béti
Les locaux faisant I'objet du constat présentent au moins un plancher ou un plafond menacgant de s’effondrer ou NON
en tout ou partie effondre
Les locaux faisant I'objet du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou NON
d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
Les locaux faisant I'objet du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts de NON
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité

Recommandations au(x) propriétaire(s) :

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingerée. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces identifiees comme recouvertes d'une peinture d'une concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1
mg/cm? devront s'accompagner de mesures de protections collectives ou individuelles visant a contréler la dissémination
des poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de
l'immeuble et la population environnante.

Le propri¢taire veillera a I'entretien dea revétements recouvrant des unités de diagnoatic (UD) de classe 1 et de
classe 2.

Il est rappele au proprietaire I'obligation d’effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb
(UD de classe 3) et de transmettre une copie du présent rapport, annexes comprises, aux occupants et aux personnes
amenées a faire des travaux dans l'immeuble.

Transmission du constat a 'agence régionale de santé :

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing jours
ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'acence régionale de sante d'implantation du bien expertisé en
application de l'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la sante publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

§ 6 - Notice d’information :

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb
est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
— le constat de risque d'exposition au plomb vous pemmet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !
- la présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets reversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans l'organisme, le plomb
est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années
plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foetus.
Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements cepuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la
suite d’'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les ecailles et les poussiéres ainsi liberées constituent alors
une source d'intoxication. Ces peintures représentent le prinzipal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.
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Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait des qu’elles s’ecaillent ou se degradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- s'il porte a la bouche des ecailles de peinture contenant du plomb ;
- s'll se trouve dans une piéce contaminée par des poussiérzs contenant du plomb ;
- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (poses parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux gu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre
n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.
Pour éviter qu'un enfant ne s’intoxique :

— surveillez I'état des peintures et effectuez les menues répezrations qui s'imposent sans attendre qu'elles s’aggravent ;
— luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
— évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;
- veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures degradees, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :
- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’'exposition au plomb, afin
qu'elle mette en oeuvre les mesures de prévention adéquates ;
— tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toate la durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant ou
toute contre-visite aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

—  Si vous realisez les travaux vous-méme, prenez sain d'éviter la dissémination de poussiéres contaminees dans

tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne realisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
—  éloignez-vous de tous travaux portant sur des revélements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(generaliste, pediatre, medecin de protection maternelle et nfantile, medecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un
dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues
auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et
sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés dela santé et du logement.

§ - 7.1 - Croquis des locaux : Méthode de denomination des zones d’un local (zones A-B-C-D...).

ﬁl
B (N D
NAL

v

T % S,
SAB/WC | A |
—ﬁ__'::“x 3
)
L

Zone

Croquis de repérage non uftilisable dans le cas de travaux ou de démolition.

§ - 7.2 - Copies des rapports d’analyses : Sans objet
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RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007,
Articles L 133-6 R 133-7 et L 271-4 &4 5)
du code de la construction et de I'habitaton. Norme NF P 03-201 de février 2016.

Date de la mission : 09 avril 2026 — Hzure début : 09h10 — Heure fin : 10h00
Date limite de validité de ce rapport : 08 octobre 2026

Adresse et désignation du bien :

- Adresse : 39 rue Richard Lenoir - 75011 PARIS

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation
Appartement studio — 1% étage — 1%® porte gauche — Batiment B — Lot n® 26

- Désignation du lot secondaire : Cave n° 5 — Sous-sol du Batiment A - Lot n® 5

- Références cadastrales : Section BV — Parcelle n® 25

- Nombre de niveaux du batiment : 6

- Mitoyennete : Oui

- Encombrement constaté (cave)

Propriétaire(s) du bien :

Désignation du donneur d’ordre :

- Nom / Raison sociale : §.C.P. JD & Associés / Qualité : Commissaires de Justice
- Adresse : 121 rue de la Pompe — 75016 PARIS
- Personne(s) présente(s) lors de la mission : Maitre Olivier JOURDAIN

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : Nor communiqué
- Présence de termites dans le batiment : Non communiqué
- Fourniture de la notice technique relative a I'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la

demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006 :

objet construction < 01/11/2006
- Autres documents fournis (réglement de coprogriété, plans, etc.) : Néant

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :

Raison sociale et nom' de I entrepnse 4 DIAGNOSTICC D'ILE DE FRANCE
Adresse- i), SN GR e Ran i e Lt Uk 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
Numéro SIRET :. ; . 49041550200015

Sans

Compagnie d'assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 425KW4380PIA (validité : 31 décembre 2024)

Le present rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE
Certificat n® 15564827 — Le : 12 octobre 2022

Rapport établi conformément a l'arrété préfectoral relatif a laprésence de termites.
Paris : arrété préfectoral n® 2003-80-1.

Fait a Jambville le : 09 avril 2026 Signature de l'opérateur :

Ce rapport n'a de valeur que s'il est reproduit dans son intégralité et avec l'accord de son signataire.
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Sommaire : § 1: Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas. - § 2 : |dentification des batiments et parties du batiment (pieces et
volumes) n'ayant pu étre visités et - § 3 : Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et elements qui n'ont pas éte
examinés et justification - § 4 : Constatations diverses. - § 5: Moyens d'investigation. - § 6 : Mentions. - § 7 : Obligations
du propriétaire — Annexes

§1 : Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Batiments et parties
de batiments visités (1)

Résultat du diagnostic

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments a examiner Einfostation

Ensemble des sols, murs, plafords et elements en bois visibles et

; ; : X Absence d'indice
accessibles constituant le local au jour de la visite

Piéce principale

Ensemble des sols, murs, plafords et éléments en bois visibles et

=dB LWL accessibles constituant le local au jour de la visite /nsenca indica

Cave Porte Absence d'indice

Absence d’indice = absence d'indice d'infestation de termites.

§ 2 : |dentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre visités et justification

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) non visités Motif

Sans objet

§ 3 : Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Ouvrages, parties d’ouvrage et éléments non examinés Motif

Tous locaux :

Tous les murs, cloisons et plafonds doublés. L'ensemble des bois mis
en ceuvre encastrés dans la magonnerie.

L'ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et
notamment le moblller des culsines et des salles de bain. Non aCCESSFDIE[S) sans dégraclanons
Les sous-faces des planchers bois ou plinthes.

Les plafonds masqués par des faux plafonds.

Les solivages bois recouverts par des materiaux divers, placues de
platre (type BA 13), isolants.

Cave : Murs / Sol / Plafond Local trés fortement encombré

§ 4 : Constatations diverses : Néant

§ 5 : Moyens d’investigation utilisés :

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, degats, etc.) sur
les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosigues non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;
Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d'isolation,
gaines electriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;
Recherche et examen des zones propices au passage et/cu au développement des termites (caves, vides sanitaires,
réseaux, arrivees et départs de fluides, regards, gaines, caolages, ventilation, joints de dilatation, espaces créés par le
retrait entre les difféerents matériaux, fentes des eléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si necessaire destructifs. Les eléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet de
sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de
I'utilisation de poingons, de lames, etc.
L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel (utilisé) :
Poingon, echelle, lampe torche....
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§ 6 : Mentions :

Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite (validité 6 mois) et est exclusivement limité au
constat de présence ou d'absence de termites. Ce constat sappuie sur la norme NF P 03-201

L'intervention ne porte que sur les parties visibles et accessibles, sans déplacement de meubles, sans
dégradation des revétements, des coffrages, des lambris, des cloisons, sans démontage des isolants en recouvrement
du solivage.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagrostic de la résistance mécanique des bois, la mission étant
de signaler I'état défectueux cause par la présence eventuele de termites dans un immeuble bati ou non bati.

Le bien, objet de ce rapport, est situe dans une zone concernee par un arréte prefectoral pris en application de
I'article L 133-5 du CCH précisant les zones contaminées pzr des termites ou susceptibles de I'étre a court terme.

L'etat relatif a la préesence de termites est utilisé pour rendre opérante une clause d’exoneration de la garantie
de vice cache constitue exclusivement par la présence de termites lors de la vente d'un immeuble bati ou non bati.

Conformément a l'article 9 de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état
parasitaire n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

§ 7 : Obligations du propriétaire :

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obigation de déclaration en mairie de l'infestation prevue aux
articles L. 133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément a l'article L 271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun
lien de nature a porter atteinte & son impartialite et a son incépendance ni avec le proprietaire ou son mandataire gui fait
appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d'établir cet état.

Annexe(s) : Photo de la cave encombrée
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ATTESTATION DE SUPERFICIE
\ersion en vigueur au 22 décembre 2014 de larticle 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
Article 2 du decret N°97-532 du 23 mai 1397 qui a modifie I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décre: n°67-223 du 17 mars 1967

Date de la mission : 09 avril 2026

Adresse et désignation du bien :

- Adresse : 39 rue Richard Lenoir - 75011 PARIS

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d’habitation

- Appartement studio — 1" étage — 1% porte gauche — Batiment B — Lot n° 26

- Désignation du lot secondaire : Cave n® 5 — Sous-sol du Batiment A - Lotn® 5
- Références cadastrales : Section BV — Parcelle n® 25

Propriétaire(s) du bien :

Désignation du donneur d’ordre :

- Nom / Raison sociale : S.C.P. JD & Associés / Qualité : Commissaires de Justice
- Adresse : 121 rue de la Pompe — 75016 PARIS
- Personne(s) présente(s) lors de la mission : Maitre Olivier JOURDAIN

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
NOmM el pranOmM .. e i il st s

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
AAresse L ms.. s, ammeer o rmdie i 2ith - o 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE
NumeroSIRET 1.2 0l e b SR W 49041550200015

Compagnic d'assurancc : AXIE EPECIALTY EUROPE €E - Contrat n® 25K\W4380PIA

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Total surface privative : 10.67 m?
(Dix métres carrés soixante-sept)

Détail des surfaces par piéce en m?:

Etage Piéce ou Local Surface privative Surface non privative
R +1 Piece principale 8.55 0.00
R +1 SdB /WC 212 0.00
R-1 Cave 0.00 1.35
Total 10.67 m? 0.00 m*

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la
structure et la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de |la conformité au titre de propriete et
au reglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de |la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut
uniguement pour le calcul de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
qu'a titre indicatif.

Fait a Jambville le : 09 avril 2026 Signature de I'opérateur :

A( wite de France

MB\FHLLE
w&? h;_ﬂfdi@g“a“'mm
a

f RCS Versales o 50015
. i azw! FReSASOA1SS02
Ty inace™

Diagnostics d'ile de France rappelle que dans ses conditions générales de vente concernant le mesurage des surfaces, il a été
admis une tolérance de 5%.
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode dz réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation.
Norme NF C16-600 de juillet 2017.

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

* Localisation du ou des immeubles bati(s)

Département : PARIS
Commune : PARIS (75011)

Adresse : 39 rue Richard Lenoir

Lieu-dit / immeuble : Batiment B
Réf. Cadastrale : BV - 0025

Identifiant fiscal (si connu) : 751110091288

= Désignation et situation du lot de (co)propriéte :

Type d'immeuble : Appartement

Date de construction : 1830
Année de linstallation : 1974

Distributeur d'électricité : Enedis
Rapport n® : 0426-2187 -

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitees et

Etage : Niv. 1
Porte : 1¢® porte gauche
N° de Lot : 26

leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : SCP JD & ASSOCIES - Maitre Olivier JOURDAIN

Adresse : 121 rue de la Pompe 75016 PARIS

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [

Autre le eas échéant (précicer) & Commissairaes de Jdustice

P IVENIITIYRIIVN VEC LYFCRVAICUNR ATANT RRCHALIODE L INICRVYENTIVIN C 1 9I'oanNe LE RAPPORT

s |dentité de I'opérateur :

Nom et raison sociale de I'entreprise : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adresse : 43 chemin du Hazay
78440 JAMBVILLE
N° Siret : 49041550200015
Désignation de la compagnie d'assurance : Nexus
N° de police : 425KW4380PIA date de validité : 31/12/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par: BUREAU VERITAS
CERTFICATION , le 30/12/2023 , jusqu'au 29/12/2030

N° de certification : 15564827
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

L'état de linstallation interieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval del'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les materiels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des materiels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de videophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en regime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de [linstallation au moment du diacnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’éleciricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de I'installation électriqgue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, elements chauffants incorporés dans la

maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;
e les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appaireil yenegial de sunnimande el de prulectivn el sun avuessibilile.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)
B.3.3.6 a2) Au moins un socle de prise de §9ur_ant comporte une Logement
broche de terre non reliée ala terre.
Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas des socles de
Ra.3888) prises de courant) n'est pas relié a la terre. haasraent

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)

Le type d'au moins un FUSIBLE ou un DISJONCTEUR n'est plus autorise
(fusible a tabatiére, & broches rechargeables COUPE-CIRCUIT A FUSIBLE
de type industriel, DISIONCTEUR réglablz en courant protégeant des
CIRCUITS terminaux).

B4.3b) Piece principale
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4. La liaison equipotentielle et installation electique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)

Locaux contenant une baignoire ou unz douche : il n'existe
B53a pas de LIAISON EQUIPOTENTIELLE supplémentaire

s reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les MASSES
des MATERIELS ELECTRIQUES.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)

B.7.3 a) L'ENVELQPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. ['5 iR annding Eje Syt
SdB cassée

6. Materiels electriques vetustes, inadaptes a l'usage.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)

B.8.3a) L'installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE vétuste. Porte-fusibles vétustes

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentes depuis la partie privative
ou inversement.

Neant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

(1) Reéférence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de liniter un risque de choc électrique lorsgue les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(") Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. |l est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs differentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 a3) Il n'y a aucun dispositif différentiel 4 haute sensibilité = 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de piise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11c2) Au moains un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600
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nAVERTISSEM ENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contole n'ayant pu

N® article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C
B.1.3¢) Assure la coupure de I'ensemble de L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
- l'installation pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient

B.2.3.1¢c) Protection de I'ensemble de l'installation. : : ; A ity
pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

\aleur de |a résistance de la PRISE DE
B.3.3.1d) TERRE adaptée au(x) dispositif(s)
differentiel(s).

Tous |les dispositifs de PROTECTION

| L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
BAIE) SCSr:a'I;RCEOINEE?USCL_JrIEI&gSl::l;’fass:ont Alaces pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

CONDUCTEURS de phase regroupés sous la
méme PROTECTION CONTRE LES

B4.3c) SURINTENSITES en présence de
CONDUCTEURS NEUTRE commun a
plusieurs CIRCUITS.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de |'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque I'installation sera alimentée

(1) Références des numéros darticle selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas !

* « Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVE_OPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

* « Les supports sur lesquels sont fixés directement les disposiiifs de protection ne sont pas a demonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTELURS n'ont pu étre vérifiés.» ;
« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaieni pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;
« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

* « L'installation est alimentée par un poste & haute tension prive qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
aans lequel peut se trouver ia partie de [insianaton a verirer »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRELES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est = 90 A en monophasé ou = 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de 'essai de
fonctionnement. »

* « Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en parallele »
* Toute autre mention, adaptée a linstallation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concemé(s).

L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
pas alimentée(s) en électricité |le jour de la visite.

L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifie afin d'eliminer les dangers
qu'elle(s) presente(nt).

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées cu mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformement a la norme NF C13-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

* INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR. PRINCIPAL DE PROTECTION et |a ou les dérivation(s)
eventuelle(s) de terre situées en parties communes de immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUXRISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil genéral de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et

accessible, |a totalité de |a fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre |a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installstion de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étr= la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a |'origine de chaque circuit, permettent de proteger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne sot traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'ecoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

| & non-rasperct de calles-ri pait atre la ralse diine élactrisatinn, vnire d'iine électraciitinn

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équpée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Mateériels électrigues vétusies ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsgu'ils sont trop anciens, n'assurert pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
materiel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces mateériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties comnunes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie zctive sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des éjuipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, des l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut dentretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classigues de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, dun objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou 'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de :ype a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isclées d'un cordon d'alimzntation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état

Visite effectuée le 09/04/2026

Date de fin de validité : 08/04/2029 - €
Etat rédigé a JAMBVILLE Le 09/04/2026 e
A\ .i [ " Y ‘| - s Gl . .'ersﬂ":ﬁmmms

L\ /N B R st.m“
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Attestation sur I’honneur
Dans le cadre du nouveau dispositif réglementaire de la mission du diagnostiqueur

Je soussigneé,

Atteste exercer en tant que technicien en diagnostics immobiliers dans le respect des obligations reglementaires de
l'article L.271-6 du Code de la Construction et de I'Habitat, a savoir :

- Etre en possession des certifications professicnnelles obligatoires depuis le 1% novembre 2007, délivrées
par BUREAU VERITAS CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

- Certificat n® 15564827 dans les domaines suivants :
m Amiante - Plomb — Termites — Performance énergétique — Installation intérieure de gaz -
Installation intérieure d’électricité.

- Dispuser des mwuyens et du materiel necesszaites a I'ctablissement des ctats, cvunstats et diaynustics
composant le Dossier de Diagnostic Technique.

- Répondre aux garanties réglementaires d’assurance avec une RC professionnelle : Assurance : AXIS
SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 425KW4380PIA

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialit¢ et a mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur ouvrage,
installations ou equipements.

Jambville le : 09 avril 2026

ILLE
43 chemin d ' %1
0612 18 @gm
400 415 = ersailles

TVA mtrac.umm afe - FRE
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Brexus

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

425KW4380PIA

Nous soussignés, AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor, 20 KildareStreet, Dublin 2, D02 T3V7, Républigue d’Irlande, attestons que :
DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE (numéro SIREN 490 415 502) 43 Chemin du Hazay, 78440 Jambville, France

A souscrit un contrat d'assurance responsabilité civile sous le n® 425KW4380PIA a effet du 01/01/2024 par délégation de
souscription et de signature n® B1747260425 a notre mandataire NEXUS EUROPE SAS.

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties
Les frais de défense sont inclus dans les montants de garantie.

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RC PROFESSIONNELLE
Pour les dommages corporels, matériels et immatériels 500.000 € par année d'assurance dont 300.000
consécutifs ou non consécutifs. € par sinistre tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RC EXPLOITATION
Tous dommages confondus 2.000.000 € par année d'assurance
Dont :
1. Dommages corporels 2.000.000 € par année d'assurance
1.1 dont recours en faute inexcusable 1.000.000 € par année d'assurance
2. Dommages matériels et dommages immatériels 1.000.000 € par année d'assurance
consécutifs
3. Dommages immatériels non consécutifs 100.000 € par année d'assurance
4. Atteintes a I'environnement 500.000 € par année d'assurance
5. Biens confiés 50.000 € par année d'assurance

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un montant par année d'assurance d’'EUR 15.000, avec seuil
d'intervention de la garantie d’'EUR 1.000.

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES ESTLIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE D’ASSURANCE TOUS
DOMMAGES CONFONDUS.

Observations

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur

social | 25 F 1 4 Septembre, 75002 Pars, 18, Réglementée par

1/2

nexusunderwriting.com

s e numéero 13010 fwwow.onasfr). Assurance de respans,

du code des ass
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425KW4380PIA i
. Avant travaux, Apres travaux, Avant démolition
. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'Installation Electrique & Télétravail
. Diagnostic Etat de I'Installation Gaz
. Diagnostic Etat Parasitaire (Mérule, Insectes Xylophages, Champignons lignivores)
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnostic Loi Carrez
* Diagnostic Performance Energétique (DPE)
. Diagnostic Plomb (CREP, DRIP, avant-travaux, Flomb dans I'eau)
. Diagnostic Termites
. Formateur, Examinateur, Certificateur en diagnostic immobilier
. Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestation est valable du 01/01/2026 au 31/12/2026.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'Assureur et ne saurait engager |'Assureur en

dehors des termes et limites précisés dans les clauses et condition: du contrat auquel elle se réfere.

Fait le 02/01/2026,

Le mandataire; Nexus Edrope SAS

Pour le compte de assureur

AXIS SPECIALTY EUROPE SE.
Nexus Furope 5AS au capital de 1000008, Sigge social - 25 Rue du 4 Septembre, 75002 Paris, RCS Panis 795369818, Réglementée par I'ACPR, 4
de Budapest, C5 92 459, 75436 Paris Cedex 09, et inscrite 3 I'ORIAS sous be numéro 13010234 (htpsfwww.oriasfr). Assurance de responsabi

professionnelle et garantie financiére conformes aux articles L512.6 et L512.7 du code des assurznces,

2/2
nexusunderwriting.com
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de b persanne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de |'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes phytiques réalisant des dossiers de diagnostics technigues tels que définis & l'article
1271-4 du code précité

Date de
TI:CD:'I?IJG;‘::S Référence das arrétés certification

originale

Validité du
certificat *

Arréte du ler juillet 2024 définissart les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Termites metropele | amiante, electricité, gaz, plomb et tarmite, de leurs organismes de 12/10/2022 11/10/2029
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissar les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, electricité, gaz, plomb et t2rmite, de leurs organismes de 11/09/2022 10/09/2029
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

Plomb sans mention
(CREP)

Arréte du ler juillet 2024 définissarc les critéres de certification des
diagnostiquaurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et tarmite, de leurs organismes de 12/10/2022 11/10/2029
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissart les critéres de certification des
’ diagnostigueurs intervenant dans ls domaines du diagnostic
Elactricita amiants, lactricitd. gaz. plamh at farmita, da lenre arganicmes da MBI 30/12/2030
formation et les exigences applicabes aux crganismes de
certification

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs erganismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

DPE sans mention 20/02/2023 19/02/2030

Arrété du ler juillet 2024 définissart les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, electricité, gaz, plomb et t2rmite, de leurs organismes de 11/09/2022 10/09/2029
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissart les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, &lectricité, gaz, plomb et tarmite, de leurs erganismes de 11/09/2022 10/09/2029
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

Amiante avec
mention

Date : 31/03/2026 4 T ' n 1
Numéro du certificat ; 15564827 FARVAS AVA =1 0

co

e W

o

* Sous résarve du respect des dispositions contractuedles et des résultats positifs des surveillances réalisées.

«ce certificat est valable jusgrau : volr ci-dessus. Des informations supplémentaires concemant le périmitre ‘ofru‘
de ce certificat ainsi que l'agplicabilité des exigences du référentiel peuvent étre obtenues en consultank

l'organisme, Cliguez ici pourvérificr b validité de ce certificat

Adresse de I'organisme certficateur : Buraau Vieritas Certification France

1 Place Zaha Hadid 92400 Qurbevaie

DIAGNOSTICS DLE DE FRANCE : 43 chemin du Hazay — 78440 JAMBVILLE / © 06.12.18,68.86 /@ pr.didf@gmail.com / Siret : 480 415 502 00015 APE : 742 C
RCS Versailles : 490 415 502 — Certifications | BUREAU VERITAS CERTIFICATION — Assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 425KW43B0PIA



Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P diagnostic de performance n° : 2675E09879340

energe“que (logement) etabli le : 09/04/2026
valable jusqu’au : 08/04/2036

Ce document vous permet de savair si votre logement est @économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus | www.ecologie.gouv. fridiagnostic-performance-energetigue-dpe

adresse @ 39 rue Richard Lenoir, 75011 PARIS / étage: Niv. 1 - N° lot: 26
type de bien - Appartement

année de construction : 1830

surface de référence : 10.67 m?

AVOVENTES

Performance énergétique et climatique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu d'émissions de CO2

15 kgCOZmYan
Ko on %!

413 |15* ||

Whim#fan kgCO2/man 11} "

‘)I_‘! I.I;T:—v?hm BMISSIONS 08 LU
fiwgio finade triés importantes

passoine
anesgétioue

A ) — ¥

logement exirémeament peu parfomant

Ce logement émet 168 kg de CO; par an, soit
I'équivalent de 869 km parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend principalement des
Le niveau de consommation énergétique dépend de [isolation du Lhin depergles Hilisees tboks, Sdiicts; gae,
logement et de la performance des équipements. fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 5 a 6

mation des couts annuels d’énergie du logeme

Les codts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour un2 utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent diffirer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les deétails par poste.

entre 508 € et 688 € par an
O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris) conformément
a larréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'etablissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE tel - 06.12.18.68.86

43 chemin du Hazay 5 4 : .

o o Dbl L.LHS” br..d.ldf‘@gmal!.ou'n L 4‘?‘_‘ o
el b n° de certification = 15564827 P : ‘J&“‘“ﬁ
Ao g AT organisme de certificaticn : BUREAU VERITAS TR

CERTFICATION )




DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

2 0 o /o plafond

‘ ’ 0%
455 aoue
fenétres murs
20 %4'} 60 %

Systéme de ventilation en place
L 3

ponts thermiques ‘.‘ Ventilation par ouverture de fenétres

plancher bas "
0
0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

- . & panneaux solaires
: AT panneaux thermiques E5  photovoltaiques
|
ot
Pour améliorer le confort d'été : (W} pompe achaleur -7 géothermie
H 2| Equipez Ies‘ fenétres d_e votre {ogement de [ (n-.-:. 1, chauffe eau & systeme de
- = volets extérieurs ou brise-soleil = thermodynamique @50 chauffage au bois

(YD) réseau de chaleur

* ; Wi 7 g b : ; el VErtueux
Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur

les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte).



DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

HERge (en kWh énergie primaire)

E chauffage # électrique 2283 (1202 &f)
=, eauchaude . ToERan

o' sanitairo § électrique 2089 (1099 &f)
% refroidissement
Q éclairage # électrique 38 (20 &)
# auxiliaires

énergie totale pour les 4 410 kWh

usages recensés (2321 kWh &.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 56.71 par jour.

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements

Enire 508€ et 688€ par ar

frais annuels d’énergie

répartition des dépenses
(fourchette d’estimation®) BG P :

Entre 264€ et 356€ - 51%

Entre 241€ et 325€ - 48%
| 0%

Erre 4€ ot b€ | 1%

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d’'usage ci-dessous

4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 4 la
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans |e logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

compris) conformément & 'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

c’est en moyenne -17.7% sur votre facture soit -55 €
par an

Si climatisation,
température recommandeée en éte — 28°C

Consommation recommandée — 56.71 /jour

d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40{.

23l consommeés en moins par jour,
c’est en moyenne -20% sur votre facture soit -56 €
par an

=
0
0
0
0

/.\ France

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :
Rénov’

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
=» Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
=>» Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces

=> Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches.
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

plancher bas

A toiture / plafond

T portes et fenétres

description isolation

Mur 2 Ouest Briques pleines simples donnant sur Circulations

communes, non isolé W
Mur 1 Est Pans de bois avec remplissage tout venant donnant sur
Extérieur, non isolé

Pas de plancher deperditif

Pas de plafond deperditif

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 15
mm)
Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

chauffage
eau chaude sanitaire
ventilation

pilotage

@ % Je=

description
Radiateur électrique NF** Electrigue, installation en 2019, individuel

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2000, individuel, production par semi-
accumulation

Ventilation par ouverture de fenétres

Radiateur électrique NF** :
avec régulation piéce par piéce, intermittence par pieéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et lentretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

ﬁ isolation
5 éclairage
HI[IH radiateur

O chauffe-eau

A Selon la configuration, certa

type d’entretien

Faire verifier et compléter les isolants par un professionnel
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur

En cas d'inoccupation de plus d'unz semaine, arréter le ballon et faire une remise a température a
plus de 60°C avant usage (légionele).
Utiliser une programmateur pour le faire fonctionner uniquement en heures creuses

ines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Lepack | de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ' | d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une réenovation globale de
votre logement (voir packs de travaux | + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau c'études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre proje: et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 2086 45172 €

lot description performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de
fagcade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermigues.

Mise en place d'un isolant ave: une résistance de 6mk/W
Travaux pouvant nécessiter ure autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par I'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'exterieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant ave: une resistance de 6meK/WW

Travaux pouvant nécessiter ure autorisation d'urbanisme

Installation d'une porte isolante : Les performances
thermigues minimales a respecter sont fixées par l'arrété du
3 mai 2007 relatif aux caractérstiques thermiques et a la

" portes et fenétres performance energéetique des batiments existants : Ud = 2
W/(m2.K)
* Respecter les performances thermiques minimales
imposées par la réglementation thermique.

Mise en place de volets isolanis. : Les volets roulants sont
caractérisés par une résistance thermique additionnelle

1] portes et fenétres apportée par I'ensemble volet-ame d'air ventilé = 0, 22 m2.K
/W.

| | murs R =6 m>KW

| | murs R =6 m>.K/W

Mise en place de volets isolanis. : Les volets roulants sont
caractérisés par une résistance thermique additionnelle

T portes et fenétres apportée par I'ensemble volet-ame d'air ventilé = 0, 22 m2K
/W,

Les travaux a envisager montant estimé : 6503 1800 €

lot description performance recommandée

Installer une VMC double flux : Installation d'une VMC
double Flux avec eéchangeur trermique
‘ Eviter pour les constructions aciennes car il y a un risque
‘-" ventilation de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol
vers les murs et I'air. Cela risque de créer des problémes
d'humidité et des contre-perfomances thermigues des
macgonneries.
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Commentaire:
Néant



DFE diagnostic de performance énergétique

(logement)

Recommandations d’amélioration de la performance

p.6

avec travaux (1)+(2)

consommation : 222 kWh/m2/an
émission : 7 kg CO2/m2/an

I

avec travaux (1)

consommation : 242 kWh/m2/an
émission : 8 kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 413 kWh/m2/an
émission : 15 kg CO2/m2/an

Evolution de la performance aprés travaux

~

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (1)+(2)

I

dmission : 7 kg CO2m2/an

avec travaux (1)
| | émission : 8 kg CO2m2tn

état actuel
éemiasion : 15 kg COZImian

e (Feaminsbone de CO2
T A

N
France
@ Rénov’

Préparez votre projet !

‘Contactez le conseiller France
Rénov’ le plus proche de chez
vous, pour des conseils gratuits
et indépendants sur vos choix
de travaux et d'artisans :

‘ou 0808 800 700 (prix d'un appel locai)

Vous pouvez bénéficier d'aides,
‘de primes et de subventions

pour vos travaux:

EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, |a priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

\
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostig.é renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostigueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTFICATION

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reéférence du DPE : 2675E09879340 MNéant

Invariant fiscal du logement : 751110091288

Référence de la parcelle cadastrale : 000BV-0025

Meéthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3GL-DPE 2021

Date de visite du bien : 09/04/2026

Numéro d'immatriculation de la copropriété: AC9645854

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour 'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d‘au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. |l peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'ecarter fortement de celui choisi dans les conditions s:andard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national st donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce
DPE a ete realise selon une modelisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer los résultats.

References réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin
2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise

de 'energie

et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'tlaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés

du 21

octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-

1334

art L134-1 & 5 ; decret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

En cas de demande d’aide, les travaux devront étre rédisés par des professionnels RGE (reconnus garants de
I'environnement) — se renseigner sur https://france-rencv.gouv.fr/
L'outil Simul'Aide est disponible sur https://france-renov.gouv.fr/aides/simulation.

donnée d'entrée

origine de la connée

valeur renseignée

Département 75 - Paris

Altitude w,  donnée en ligne 39
o Type de bien L observe ou mesurée Appartement
'_E Année de construction = valeur estimée 1830
E Surface de référence du logement D obsengée ou mesurée 10.67
.g Surface de référence de I'immeuble o7  document fourni 530
% Nombre de niveaux du logement O observée ou mesurée 1

Hauteur moyenne sous plafond £ obsenée ou mesurée 251

Nb. de logements du batiment jo) observée ou mesurée 26

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

@ Mur1Est Surface jo; obserée ou mesurée 9.11 m?




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Matériau mur

jol observée ou mesuree

Pans de bois avec remplissage tout venant

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 757)

Type menuiserie

obserée ou mesurée

Menuiserie PVC

Paositionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Mu intérieur

Isolation : oui / non [ inconnue D observée ou mesurée Non
::liir:::t construit en matériaux Jo L Aol Tibsuted Non
Inertie D obsewvée ou mesurée Légére
Type d'adjacence L, observée ou mesurée Extérieur
Doublage Q observée ou mesurée absence de doublage
Orientation D ohservée ou mesurée Est
Surface L observée ou mesurée 16.61 m?
Mateériau mur ,O obserée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur D obserée ou mesurée 15cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Non
E:cl:ii:::t construit en matériaux O L Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
bl A aa Type d'adjacence }3 observée ou mesurée 2ﬂég;::g::}[pune e} duae himalre
Surface Aiu jo, observée ou mesurée 18.4 m*
Surface Aue £ obsewée ou mesurée 28m?
E;it :';S‘;‘c:féirl;n des parois du local &7 docunent fourni Non
Doublage £ obsewée ou mesurée absence de doublage
Orientation p observée ou mesurée Quest
Surface D ohservée ou mesurée 10.67 m?
Type jo observée ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage
Plafond 1 Isolation : oui / non / inconnue jo, observée ou mesurée Non
Inertie D obsevée ou mesurée Légére
Type d'adjacence D observée ou mesurée Local chauffé
Surface jo) observée ou mesurée 10.67 m?
Type de plancher bas D observée ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage
Plancher 1 Isolation : oui / non [ inconnue joi observée ou mesurée Non
Inertie L obsenée ou mesurée Légere
Type d'adjacence je; obser/ée ou mesurée Local chauffé
Surface de baies D observée ou mesurée 0.51 m?
Type de vitrage ¢ 9 obser/ée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo) obserée ou mesurée 15 mm
Présence couche peu émissive 4 obserée ou mesurée Non
Gaz de remplissage h 4 valeur par défaut Air
Fenétre 1
Double fenétre jol observée ou mesurée Non
Jo!
P
jol
Jo!

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Type volets

jol observée ou mesuree

Sans

Orientation des baies

observée ou mesurée

Est

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a observée ou mesurée g5
Présence de joints obser/ée ou mesurée Oui

Type d'adjacence obseée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant obserée ou mesurée 5cm
Surface de baies observée ou mesurée 1.8m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air observée ou mesurée 15 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage valeur par défaut Air
Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

ohbservée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Fenétre 2
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Sans
Orientation des baies observée ou mesurée Est
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a observée ou mesurée 7o
Présence de joints obseée ou mesurée Non
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 5cm
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de parte observée ou mesurée Opaque pleine
Surface observée ou mesurée 1.78 m*
Porte 1
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type d'adiacence bt e L ), Hall d'entrée (porte d'accés avec fermeture
automatique)
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 5cm
Linéaire Mur 2 Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd
Ouest (vers le
haut) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 7.33m

Linéaire Mur 2
Ouest (vers le
bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermigue

observée ou mesurée

T33m

Linéaire Porte 1
Mur 2 Quest

Type de pont thermigue

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

jell ol hellRel Roll Rl Rol RolRelRoNRoEReHRelRol RolRolRel RoNRolRel Rol RolRolRoNRoNRoHReR D dRclRol hol RolRelRelRolRol Rel Rol ol

Longueur du pont thermique obser/ée ou mesurée 505m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie obserée ou mesurée Non




DPE / ANNEXES p.10

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

Paosition menuiseries D observée ou mesuree Nu intérieur




DPE / ANNEXES p.11

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

Type d'installation de chauffage Q obsewée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire

Type générateur jol obser/ée ou mesurée Radiateur électrique NF**
Surface chauffée o observée ou mesurée 10.67 m?
Année d'installation ) obserée ou mesurée 2019
Energie utilisée jol observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse jol obserée ou mesurée Non
Radiateur Présence d'une veilleuse 0 obsewée ou mesurée Non
électrique NF**
Type émetteur jo) obserée ou mesurée Radiateur électrique NF**
Surface chauffée par émetteur jo} obserée ou mesurée 10.67 m?
Type de chauffage jo] obserée ou mesurée Divisé avec régulation piéce par piéce
Equipement d'intermittence (@ obserée ou mesurée Par piéce avec minimum de température
Présence de comptage jol observée ou mesurée Non
2 Type de distribution Jo) Ahaeras B TusELirde ;:tdriiimgnerectrique NF** (10.67m?): Pas de réseau de
5 Type générateur (@) observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique
§- Année installation 0 obsenée ou mesurée 2000
= Energie utilisée £ obsewée ou mesurée Electricité
'g Type production ECS jo obser/ée ou mesurée Individuel
Présence d'une veilleuse v‘ docunent fourni Non
Chauffe-cau
vertical Isolation du réseau de distribution P obsewée ou mesurée Non
Electrique
Pigces alimentées contigués ) obsewée ou mesurée Qui
Production en volume habitable P observée ou mesurée Qui
Volume de stockage £ obsewée ou mesurée 75L
Type de ballon fo] obseée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon D observée ou mesurée Autres ou inconnue
Type de ventilation jel obsernée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenétres
Q4Paconv/m? X valeur par défaut 25
Ventilation Année installation ¢ docurent fourni 1830
Plusieurs fagades exposées jo, observée ou mesurée Non
Menuiseries avec joints 0 obserée ou mesurée Oui




DPE / ANNEXES p.12

Certificat de qualification

Certificat attribué a

AVC

Buresu Veritas Certification certifie que les compétences de a parsonne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs sux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en spplication des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de {'Habitation
et relztife aux critéres de compétence das personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics technigues tels que définis 3 article

-271-4 du code precite

DOMAINE S
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
ariginale

Validité du
certificat *

Termites metropole

Amréta du ler juillet 2024 dafinizzart les critéres de certification des
dizgnostiquewnrs intervenant dans ks domaines du diagnostic
amiante, electricite, gaz, plomb et ermite. de leyrs organizmes de
formation et les exigences spplicsbes sux erganismes de
certification

121042022

1111042028

Plomb zans mention
(CREP)

Arrét2 du Ter juillet 2024 définissant les critdres de cartification des
diagnostiqueurs intervenant dans ks domadnes du diagnostic
amiante, electricité, gaz, plomb 2t rmite. de leurs organismes de
formation et les exigences spplicables aux organismes de
certification

1110892022

1010942028

Arréte du Ter juillet 2024 définissant les oritéres de certification des
diagnostiquewnrs intervenant dans ks domaines du diagnostic
amiante, lectricits, gaz, plomb &t ®rmite. de leurs organismas de
fursnaiim =t ez saigsives applivabiss aua wganianess de

certification

12M1042022

1111002029

Electricité

Arrétd du ler juillet 2024 définissart les oritdras de cartification des
diagnostiqueurs intervenant dans ks domaines du diagnostic
amiante, electricitd. gaz. plomb at ermite. de leurs organismes de
formation et les exigences applicables sux crganismes de
certification

30M2/2023

25/12/2030

DPE sans mention

Arrdte du 20 juillst 2023 définissant les oritdras de certificstion das
disgnostiqueurs intervenant dans k domaine du diagnostic de
performance energstigue, d= |eurs srganismes de formation et les
exigences spplicables sux organismes de certification

2010242023

15/02/2020

Amiante sans
mention

Arréte du ler juillet 2024 définssant les oritéres de cartification des
disgnostiqueurs intervenant dsns ks domaines du diagnostic
amiants, lectricitd, gaz, plomb et Ermite. de leurs organismes de
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

1110842022

10/08/2029

Amiante avec
mention

Arréts du 1er juillet 2024 définissant les oritéres de certification des
disgnostiqueurs intervenant dans ks domaines du disgnostic
amiante, &lectricité, gaz, plomb =t &rmite. de leurs organismes de
formation et les exigences applicabes aux organismes de
certification

1110842022

1010842029

Date - 02/10/:2024

Numéro du csrtificat - 15564827

AVOVENTES

~ Scus réserve du respect Jes dispositions comtractoelies e des risultets positis ces sureliances realistes, or cenificst est velsoie jusou‘sy T voirc-
Dessus, Des informations supolamantaings CoRCENMART IS pAIMELE 52 o CErIMCAt SRSl Qus FAPOBCEDIITE 053 SXDEACES du reTErEAtiSl peuveat Bk
obtenuss an consuMtant Fopaname. -] [y 12w g
Agresas pe Foganiame certtficstaur : Burss, Vertes Zeriftation France

1 Fisce Zehe Hadig 52400 Coorpevole



Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 0426-2187 - Date de réalisation : 9 avril 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Selon les infarmations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE N° 2012159-0001 du 7 juin 2012

Références du bien

Adresse du bien
39 Rue Richard Lenoir - Batiment
75011 Paris

Référence(s) cadastrale(s):
BV0025

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.
Vendeur
] ] |

Acquéreur 3 : :
| | | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Syntheses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation révise 19/04 /2007 non non p.6
ivement de terrain

R111.3 approuve 19/03/1991 non non p.6

A el Mouvement de terrain ! iR I aES
R111.3 5 o : = 3 IJ approuve 25/02/1977 non non p.8
)0 @ des cavités noturelles

sis (D Pollution des sols approuve 13/01/2020 non - p.8

Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.7

Zonage de sismicité : 1 - Trés faible @ nan - -
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible () non - -
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote,
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile ; 24 e
9 PP Sy 9 gliez Concerné Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Aucune donnée
Plan d’'Exposition au Bruit Non £
Basias, Basol, Icpe Oui 126 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 3 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrefs n°2010-1254
er N~ZUIU-1255 QU 2Z OcTobre ZU1U alnsl que par FAITeTe au £z ocTobre ZU1U (nouvelles régles de construcrion parasismique - EURUCULUE &),

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne o l'adresse suivante : hitps.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre infarmatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire & Risque Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Pexposition du bien.
AZI : Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.

Bl

il i PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Non -

Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FORTE (dans un rayon de 500 métres).

B '| Bics Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une

installation (une autre nature que centrale nucléaire)
Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

i & Non -
potentiellement pollués
E BASIAS : Sites industriels et Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, = Octivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
sk _ICPE ! I_nstaiia'rions oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

@_ Données
| indisponibles

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr
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Etat des Risques et Pollutions
Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting @ étre jeint en annexe d'un controt de vente ou de location d'un bien immebilier et @ étre remis, dés la premiére visite, au p qué par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de & mois et étre actualisé, si ire, lors de I"érabl de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de F'acte authennque ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (béti ou non biti) Document réalisé le : 09/04,/2026

Parcelle(s) : BV0025
39 Rue Richard Lenoir 75011 Paris

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPR1]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescit oui || non E

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn applijué par anticipation oui [ non E

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul | | non

Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pos I'sbjet d'une procédure PPR sur la communa)
Inondation | Crue torrentielle | Remoniée de nappe _ Submersion marine ] Avalanche

Mouvement de terrain _ Mvt terrain-Sécheresse | _-' Séisme -_ Cyclone | 1 Eruption volcanique | _

Feu de foret | autre | I _- e _ 3 _._ -__- - _. - ._ 1 4

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oui

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui [ non [x|
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | non IZ]
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm approuvé oui | _ _. non E
Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers | | Affaissement | Hfondrement _' Tassement | i | Emission de gaz |
Pollution des sols | | Paollution des eaux | dutre | ] (E_ 1 ._ il L e |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui y } non iZ]
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &t& réalisés oui [ ] non |
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé oui [ non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit oui | non IZ]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pos I'sbjet d'une procadure PPR sur la commune)
Risque Industriel | | Effet thermigue Effet de surpression Effet toxique | Projection |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui-| | non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non E]
Si la transaction concerne un loaement. les travaux oprescrits ont &te realises oui ] non |
Si la fransaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques aukquels I'immeuble oui | | non

est expose ainsi que leur gravité, probabilite et cinétique, est jointe @ l'acte de vente su au contrat de lecation®

*"Information a compléter por le vendear / boilleur, disponible auprés de la Préfecture

n de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classéee en : zone 1 II' zone 2 | zone 3 '__ | zone 4 | zone 5
Trés fable Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire @ potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 EI zone 2 ‘ zoned |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d’une catastrophe N/M/T* ol D s [:l
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui | non IZ]
Selon les inf bons mises & disposition par Parrété pré 75-2020-01-13-001 du 13/01/2020 portant créaton des SIS dans le département
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listé: par décret oui | | non E
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui, @ horizon d'exposition de 0 @ 30 ans | _ ] oui, & horizon d’exposition de 30 6 100 ans | | non | = zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone ouf [ | non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui | non

Infarmatian & compléter par le vendeur / bailleur

n de I'immeuble au regard de l'obligation légale de débroussaillement (OLDi

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui [ | mon
L'immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler ouit | non

Vendeur AYOVENTES a le |

Acquéreur | a l | le I

Attention ! 8'ils mimplig pas ligation ou o' iction régh taire parficuliére, les aléas connus ou privisibles qui peuvent étre signolés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien
immakilier, ne sont pas mentionnés par cet état,
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Inondation Non concerné¥*

PPRn Inondation, révisé le 19/04/2007 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain nest donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Non concerné*

R111.3 Di a des cavités anthropiques (carriéres, sapes, * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone @
muches), approuvé le 19/03,/1991 risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débroussaillement s gk bt el e

-
‘r-; v&f‘\)
% o
2, 2 o
P o
% oo
fal o
s % e
o z
B %
@20 &5
k]
35 o,
i<} = o‘e
f
5 % s
o = ) S
o 2 2, #)
w = z )
= ' (=} Gl
= C B
& )
2 < %
- L ’2,
%, i
-5
o La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifie par 'arrété ministériel
L .
o du 06 avril 2024).
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Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords:
o d'une construction, un chantier ou toute autre installa-ion ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, ur chantier ou toute autre installation ;

e Il sesitue dans:
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
e un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil c’habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuwble

Au regard de sa position géographique, 'immeuble n'est pas concerné par :

Le R111.3 Dii a des cavités naturelles, approuvé le 25/02/1977

[ Perimie du 515
Paecelas cadasiraies - [GN

idanifiant | 7551503581
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[] Peemtevs du 515
Parcelles cadasirales - IGN

dentfiant | TSSIS03478

[ Pecimiae du SIS

[ Paeimien du SIS
Farcailes cadasiraies - IGN

entfiant 7531505646

[ Peemtern du 515
Parcedles cadastrales - IGN

idertfiant | 7551503642

[ Peremiee du 55
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Commande [ [

Parcellas cadasirales - IGN

iderifiant | T55I505420

Maritfiant | 7551505452
[ Peeimisivn du SIS

[ Peremiee du 55

Parceles cadastraies - IGN

Aderifiant | T55/505542

\ [ peemien au 518

8 20 40 Bm

Parcalles cadastrales - 1GN

derifiant | 7551505432
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[] Peemtevs du 515
Parcelles cadasirales - IGN

identfiant | TSSIS05044

Bt [] Pécnie du SIS
Parcelins cadasindes - IGN

¥ \dentfianl | 7551505082

[ Paeimien du SIS
Farcailes cadasiraies - IGN

dertfiant | 7551505358

[ Peremiee du 55
Parcefies cadasinaes - IGN

ideriifiant | T55/505686
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7
A Parceties cadasiraies - IGH

[ Parmisn du sis
Parcelles cadastrales - IGN

ertfiant | 7531503509

[ Peeimisivn du SIS
Parteiias cadastrales - IGN

Adenifant | 7551505111

[ Peemtern du 515
Parcedles cadastrales - IGN

derifiant | 7581505103

g [ Périmbsten du SIS
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[ Peeimisivn du SIS
Parteiias cadastrales - IGN

Aderdfant | 755I505457
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[ Pecimiae du SIS

= Pascelles cadasirales - IGN Parreing eagasimles - 1GH
(i

'—;‘__—.:! ) e l-"}'\ ﬁ‘-" | [] Peeran 0 515

wentfiant 7551505560 identfiant | TSSIS05400

[ Pecimiaen du 518
Parcafles cadasiraies - IGN

[ Pecimbn du SIS
T Parrelles cadastrales - IGN

dantfiant | 7551505483 idenifant | 7551503611

[ Peewsnn du 515
Parcedles cadastrales - IGN

derifiant | 7551505380
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Si, @ votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs @ des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Tempéte (vent)

Début

27/07/2018

15/01/2018

09/07/2017

28/05/2016

23/06/2005

01/07,/2003

31/05/2003

06/07/2001

25/12/1999

30/05/1999

18/07/1994

29/04/1993

31/05/1992

25/05/1992

27/06/1990

05/06/1983

05/06/1983

Fin

27/07/2018

05/02/2018

10/07/2017

05/06/2016

23/06/2005

30/09/2003

31/05/2003

07/07/2001

29/12/1999

30/05/1999

19/07/1994

30/04/1993

01/06/1992

25/05/1992

27/06/1990

06/06/1983

06/06/1983

JO

07/12/2018

15/02/2018

07/12/2018

09/06/2016

22/04/2006

11/03/2006

19/10/2003

11/08/2001

30/12/1999

24/08/1999

17/12/1994

10/10/1993

05/11/1992

16/01/1993

19/12/1990

05/08/1983

11/09/1983

Indemnisé

g O (5 2 ) T o o o 5 o ) | O P

]

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/




9 avril 2026
39 Rue Richard Lenoir

75011 Paris
Commande VEI ]
Réf. 0426-2187 - " - Page 16/19
Préfecture : Paris - Paris Adresse de l'immeuble
Commune : Paris 39 Rue Richard Lenoir - Batiment
Parcelle(s) : BV0025
75011 Paris
France
Etabli le :

Acquéreur : Vendeur :




9 avril 2026

39 Rue Richard Lenoir

75011 Paris

Commande 1]
Réf. 0426-2187-' = - Page 17/19

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :
« En cas de vente du bien assuré et lorsqu’il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques lc liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydraration des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du biens.

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'article ci-dessus reproduit. [ ]

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 09/04/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d’'un arrété préfectoral
n°2012159-0001 en date du 07/06/2012 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé.
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 2012159-0001 du 7 juin 2012

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 19/04/2007

Cartographie réglementaire du R111.3 D( a des cavités anthrapiques (carriéres, sapes, muches), approuvé le 19/03/1991
Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.



Liberté « Egaﬁr! Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n® 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d"honneur,
commandeur del'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

V1 le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27,

Vu le code de la construction et de I’habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu I'arrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative a I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités,

Vu T'arrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de I’unité territoriale de I'équipement et de 'aménagement de Paris,



ARRETE :

ARTICLE ler:

L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié :

« Les €léments nécessaires a I'information des accuéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant I’objet d’une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernés au regard ces zones de risques naturels majeurs identifiés,
situés a Paris, sont consignés dans un dossier annexé au présent arrété qui comprend :

« La liste des risques majeurs visés a I’article 1* du présent arrété ;

« Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans la
mesure du possible I'intensité, des risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

« La cartographie des zones concernées par ces risques ;
» Les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

« La liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant tout ou partie de la commune de Paris.

« le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques,
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis a jour régulicrement sur le site internet de la préfecture de la région Ile de
France, préfecture de Paris.

ARTICLE 2 :
L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :

« Le dossier et les documents de référence, visés a I'article 2 du présent arrété, sont consultables :
- al'accueil de la préfecture de la région lle-dz-France, préfecture de Paris
— Sur le site internet de la préfecture de la région Ile de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie d’arrondissement
de Paris pendant un mois a compter de sa réception par les directeurs généraux des services des

mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée a la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront I’objet d’un avis de publication
dans la presse locale.



ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de
deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région Ile-de-France,
préfecture de Paris.

ARTICLE S :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture de la région Ile-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional et interdépartemezntal de I'équipement et de l'aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de I’environnement et de I'énergie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrété, qui sera publié¢ au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de la préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr.

Fait a Paris, le 0 7 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,
le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région Ile-de-France,

préfecture de Par%

AVOVENTES
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Labared
Lpelnsi
Frasraite

Zonage sismique de la France
e et en vigueur depuis ke 1er mai 2011
{art D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de protabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismique.

sismicite sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’eppuient sur ce zonage sismigue pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
5 leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):
e Tt | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité § ;
b 1 (trds faible) § sitant un séjour de longue durée
W eegn 2 (faible) L s g e s
; % = 3 (modérée) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
g ? ’ : ; :;2:":;““” 111 — établissements recevant du public, établissements scolaires,
" 1 - oy logements sociaux
N <%k IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
d e o — crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMIECS | CPNIECS || ' kg y ; o _
. exigence ; 3/4 ImeS e : urocode 8 sont imposges pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i A'-'_‘""‘ Furocode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées‘CPMI-ECS zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la constiuction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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LA TRARSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

P Le zonage radon sur ma commune

Frurrwite

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

[ N = TS —— - — - S P e LN e— ¢ S LU St - G gpe—]
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiguement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenre reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
1 m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
i e caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du E 3 ) .
® radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatit matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risquz pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des vdies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre |'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est d& le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratores spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétresau moins 10 minutes par jour ;

¥’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1.2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
_qual_i_té d_t-‘:_la_copstruction et de__son_r_ngde_ _divie_. _II permet tpqtg_fqiq diérr!etge qe_rtaines (ecgmrpa_r_\_d_aziqp;_selp_n _soiigtgnsité. iy

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire |’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Eq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la conésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(ireté nudéaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur dau
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour gqu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligation: de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation reléve de |Ila
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— S

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

d

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées gar un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

s aux terrains situés 3 proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

* et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d’aménagement concertée, une  association
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESQO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Danscecas:

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

? Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussallement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I‘obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[L7] Zonage informatif des OLD
L} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
. __| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

% Profondeur de 50 métres autour des constructions

| S

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du J
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez

consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d’hiver ;

* l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Av printemps, on entretient

et on nettole

20O

* le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I’élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

+ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF,

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier
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