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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des ventes judiciaires du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES siégeant
dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE
EN UN SEUL LOT
Une propriété a usage de bureaux et d'entrepots
(218 ,26m?)
a I'état d’abandon et encombrée

Accés par une 1% Cour avec sanitaires
hors d'usage {(conduits fibres amiante cimant) :

Garage (25,01 m?) avec présence d’une voiture

Local 1 (57,21 m2)
Local 3 - pi¢ce aveugle (15,63 m*)
Local 2 {16,93 m®) couloir de distribution donnant accés :
- Local 5§ (21,10 m®) ot
- Local & (34,94 m®} avec placard de 2,90m* (local T)

Entrept 1 (68,26 m?) donnant accés a une 2*™® Cour avec présence d’un
abri en tble {amiante) — de gros sacs et de nombreux véhicules

Local 8 (3,55 m®) qui constitue une remise

Entrepdt 2 (591 m?) avec 2 Mezzanines (33,73m® et 33,08 m?) et présence
d'amiante

Local 9 (8,13 m7) situé dans la 1ére Cour

74 et 86 Rue Bénézet
A SAINT-QUENTIN (02100}
Département de 'AISNE
et e vl e e ol e e o

A LA REQUETE DE :

La SELARL MARS, prise en la personne de Maitre Philippe SAMZUN, mandataire
judiciaire, demeurant 43 bis rue Saint Honoré, 78000 VERSAILLES es qualité de
liquidateur judiciaira de :

Ayant pour Avocat Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 4 VERSAILLES (78000) 21 rue des Elals Genéraux.
Laguelle est constituée & l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :
La présente vente est poursuivie en vertu de l'ordonnance rendue par Madame le Juge
Commissaire de la liquidation judiciaire de la en date du 21

novembre 2025 publiée au service de la publicité foncigre de I'AISNE, le 16 janvier
2026, Volume 2026 S numéro 6.



DESIGNATION

Telle guelle résulte des énonciations de l'ordonnance du Juge Commissaire sus-
énoncée et du proces-verbal de description établi par Maltre Marie-Ange BENAZET-

MAISETTI, Commissaire de Justice a SAINT-QUENTIN (02100) en date du 11 février
2026.

une de SAINT ' ISN 100, 74 et 86 rue Bénézet et
figurant au cadastre sous les références suivantes
- Section AZ numéro 471, lieudit « 86 RUE BENEZET », pour une contenance de
11a et 66ca.

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désign

Description du bien sulvant acte recu par Maitre Jean-Luc MANGEOT, Notaire &
FRESNOY LE GRAND (AISNE), la 19 i 2018 :

Une propriété a usage de bureau et atelier comprenant .

-  Passage cimenis,

- Garage cimenté avec fosse, grand bureau d'études cimenté construit en briques et
parpaings couvert en tdles ondulé de fibres-ciment, couloir cimenté, une pigce cimentée
avec lavabo, deux bureaux, un débarras, une grande réserve, cour intérieure, bloc de
loilettes, bureau sur cour et bureau sur atelier. Grand atelier construit en brigues,
couvert en tuiles et fibres-ciment avec charpente métalligue. Coin lavabo, le fout
surmonté d'une galerie au premier étage.

- Cour cimentée avec acceés rue Bénézet et cour couverte.

Description du bien suivant procés-verbal de description &tabli par -

Ange BENAZET-MAISETTI, Commissaire de Justice 8 SAINT-QUENTIN (02100) en

date du 11 février 2026 :
Une propriété & usage de bureaux et d'entrepdts (218,26m?) présentant trois accés

{une porte un battant. une porte de garage et un grand portail métallique) :

- Entrée par porte d'accés un batlant donnant sur un passage débouchant sur une
1ére Cour,

Une 1ére Cour,

- Un appenlis &4 usage de sanitaires exiéneurs hors d'usages (conduits fibres
amiante ciment),

- Un Garage (25,01 m®) avec présence d'une voilure,

Un Local 1 (57 21 m*) avec porte d'acces deux battants métalliques,
- Un Local 3 piéce aveugle (1563 m?) avec un peoint d'eau et coin douche,
- Un Local 2 {16 93 m*) qui canstitue un couloir de distribution donnant accas :
- Un Local § (21,10 m®) communiquant aves le local 6,
Un Local 5 {34 94 m*) avec placard de 2 90m? (constiluant le Local 7) et
communiguant avec le local 5,
- (L}I,n Entreptt 1 (68,26 m®) avec tableau électriqgue donnant accés & une 24
our,

- Une 2% Cour avec présence d'un abn en 16le (amiante) — de gros sacs dont le
commissaire de justice n'a pas procédé a leur ouverture et les
amateurs en feront leur affaire personnelle ainsi que de nombreux
véhicules,

= Un Local 8 (3,55 m®) qui constitue une remise,

Un Entrepdt 2 (581 m?®) avec 2 Mezzanines (33,73m? et 33,08 m? et présence
d'amiante,

Un Local 8 (8,13 m®) situé dans la 1&re Cour qui constitue un petit appentis accolé
a lentrepdt 2
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SERVITUDES
Servimmdes

L’ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'il en existe.

A la connaissance du VENDEUR, ouire les servitudes pouvant résulter le cas &chéant
de I"acte, de la silwation natureélle des lieux et environnementale du BIEN, de la loi et de
I'urbanisme, il n'en existe pas d’autres que celles relatées ci-aprds -

Aux termes d'on acte regu par Maitre Yves REDAUD, notaire associé i SAINT-
QUENTIN, le 23 juin 1983, |l a é4€ relaté ce gui mult :

"Qu'aux rermes d'un acte sous signature privée en date & SAINT-QUENTIN, du §
Mai 1982, Il a £1€ convenu entre Electricité de France et la Société S.V.M que ED.F occu-
perait une partie de la propridié présentement vendue pour y &iabllr un poste de transfor-
matlon de distribution publigue, étant précisé que toutes les installations bities et non bdtles
réaliséex par E.D).F demeuraient sa proprifid exclusive. LACQUEREUR déclare avoir ¢u
connalssance de cemte servitude ef s'engage & réltérer par acie authentigue, la servitude enire
ELECTRICITE DE FRANCE et la Socléré Venderesse,"

Le notaire soussigné rappelle aux parties, et spécialement i Facquéreur, que les dili-
gences A sa charge impliquent, outre son obligation dauthemtifier et de conserver Facte, qu'il
consulte les pléces d'usages et particulidres, quil vérifie les déclarations du vendewr qui doivent
I'étre ex qu'il assure l'efficacité de la vente afin que 'acquéreur devienne propriétaire de la chose
promise, sans charge exarbitanie du drolt commun qui ne lui aurit pas été déclanfe.

En sens contraire, le notadre n'a pas l'obligation de visiter le bien vendu. En consé-
quence de quol, cenalns problémes juridiques, notamment tous ceux qui ne peuvent apparaitre
qu'l la visite des biens, peuvent lui échapper, sans qu'il ne puisse en &ure reconnu responsable.

Aussi, le nolaire soussigné sitire I'nttention des parties sur les points sulvants, que
Facquéreur doit avoir soln de vérifler, sans que cette Hste solt d'allleurs limitative, savoir :

= Qu'il n'existe pas de halcon, toit, ou tout autre élément architectural faisant safllie
sur une propriéié voisine, sauf & conmaitre la servitude justifiant d'un el fait. Dans le cas




contraire, kauf A prouver Iz prescription trentenaire, Facquéreur S'expose au risque de démoli-
ton de Pouvrage 4 la demande du valsin en question ;

- Que le biitiment vendu ne posséde pas d'ouvertures en contradiction avec les servi-
tudes légales. Autrement dit, pas de vues droites & moins de 1,90 métre de la propriété voisin,
pas de vue oblique & moins de soixante ceatimétres de la propriéé volsine, et rien dans les
murs en limite de propriété aulre que des jours de souffrance. Sauf & connaiire la servitude
les justifiant, ou sauf la prescription trentenaire, Nacquéreur 'expose 3 devoir les occulter si
le voisin I'exige ;

- Que limmeuble vendu ne possdde pas de constructions destinées b smpdcher
Técoulement naturel des eaux pluviales et quiil ne déverse pas ses eoux usées ol une aggrava-
tion des esux pluviales sur le fonds voisin. LA encore, sauf 3 connaitre 1a servitude le justifiant,
ou sauf preseription trentenaire, l'acquéreur s'expose & devolr y remédier ;

- Que ses planiations n'aient pas de racines cu de branches dépassant chez le voisin. Et,
sauf usage local différent, que les plantations 3 moins de deux matres du voisin ne dépassem
pas la hauteur de deux mdtres. Sauf servitude le justifiant, ou ssuf prescription, l'acquéreur
s'expose le cas &chéant, i élaguer ou &téler la plante litigieuse |

- §i limmeuble vendu supporte une servimde, il importe de vérifier que I'état des lieux
est conforme aux stipulations de ladite servitude. Par exemple, £l est construit 13 ob est prévue
une servitude de ne pas construire, ou i des élémenis penurbent ce qui avalt &€ prévu pour une
serviude de passage, sans que la prescription trenténaire soil intervenue, Vacquéreur Sexpose
3 une remise en état.

Le tout, sauf san recours éventuel en parantie contre e vendeur, selon ce qul aura &ié

stipulé aux présentes.

Et tel, au surplus que lesdits biens el droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent et se poursuivent et comportent avec loutes ses aisances, apparienances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, &t en pariculier toul
matériel pouvant avoir le caractére dimmeuble par destination at tous droits et toutes
servitudes pouvant y étre attachés et toutes augmentations et améliorations 3 y
SUrVenit, sans aucune exception, ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution fonciére ainsi qu'il
appert d'un exlrait des rdles ci-dessous littéralement rapparté.



ORIGINE DE PROPRIETE

Heve e oy e e e e

L'immeuble ci-dessus désigné appartient a

la société pour en avoir fait I'acquisition de :

Aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Luc MANGEOT, Notaire a FRESNOY LE
GRAND (AISNE), le 19 mai 2018 dont une copie a &té publiée au Service de la
Publicité Fonciére de SAINT QUENTIN le 4 juin 2018 Volume 2018 P n*01691.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS

DEPENDANT D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1" | DISPOSBITIONS GENERALES

ARTICLE 1*' - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de venle s'applique a la vente de biens immabiliers
régia par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 el suivanis du Code
de commearce,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUEBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ol ils se trouvent aw jour de la vente, sans
pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité conlre
le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauls d'entretien, vices
cachés, vices de construction, velusté, emraurs dans la désignation, la consistanca ou la
contenance alors méme gue la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits
de miloyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des proprigtés
vaisings, alors méme que ces droils seraient encore dus el sans garantie de la nature, ni
de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres e des foullles qui ont pu &tre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements el glissements de teme.,

En verlu das dispositions de l'arlicle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garanlie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques el parils sans aucun
recours contre qui que ce soil.
ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux
régulidramant conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient &té conclues en fraude des
régles du droil des entreprises an difficulté.

Il tiendra comptle, en sus et sans diminulion de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépits de garantie versés au débiteur
et sera subrogé purement et simplement, fant activement que passivement dans les
droits, actions el obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acguéreur conformément & la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours conlire le
poursuivant & raison de limmaobilisation des sommes par lul versées ou & raison du
préjudica qui pourrait lui &tre sccasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous conlrats ou abonnements relalifs A
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours
contre la poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de venta.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence
d'assurance.



L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et nolamment 'incendie, 4 une compagnie notoirement sclvable et ce pour ung somme
égale au moins au prix de la vente forcée.,

En cas de sinisire avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et inléréts.

En ¢as de sinisire non garanli du fail de 'acquérew, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessaires, frais et dépens de la venie,

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur joulra des serviludes actives el souffrira toules les serviludes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
an viguaur, de la siluation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que scient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, saul & faire valoir les unes et 3 se défendre des aulres, 4 ses risques,
périls, frals el fortune, sans recours conltre qui que ce soil.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conforméameant 3 la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés ke Tribunal Judiciaire devanl lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous édléments relatifs & I'état
civil ou A la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérr auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacilé juridique, de sa situation juridique, et s'il ="agit
d'une personne morale, de la réalitd de son existence. de I'étendus de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porer les enchéres, 'avocat ze falt remetire par son mandant et conire
récépissé une caulion bancaire irrévocable ou un chégque de bangue rédigé & Fordre du
séquaesire désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'élre déclaré acquéraur,

En cas de surenchére, la caulion bancaire ou le chéque est reslitué en l'absence de
contestalion de |a surenchére.

Sl l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liquidateur pour élre distribuée avec le prix de I'immeuble,

ARTICLE 9 = SURENCHERE

La surenchére est formée sous la conslitution d'un avocal postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
&lre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront accomplies

par I'avocat du premler surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiéra vente paul y procéder.

L acquércur sur surenchére doit régler les frais de la premidre vente en sus des frais de
gon adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecler les disposilions générales en maliére
d'enchéras.



3i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéreur da payer dans les délais prescrits lg prix ou les frais laxés, |8
bien est remis en venie 3 la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas
poursuivant, aux condilions de |a premigére venle forces,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de Farticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge las frais taxés lors de la premiére
audience de vente, Il sera tenu des intéréts au faux légal sur son enchére & compler du
jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'iniénét sera majoré de cing poinis &
I'expiration d'un délai de cing mois & compter de la date de la premigre vente définitive,
conformément aux disposilions de I"article L. 313-3 du Code monélaire et financler.

En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Sl le prix de la seconde vente est supérieur 2 la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur,

L'acquéreur & 'lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE Il :t VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul efiet de la vente sauf exercice d'un drolt de
préemplion, ou des droits assimilés conformament & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix el le paiement des frais, accomplir un
acle de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothégque
accesscire 4 un contral de prét desting & financer I'acquisition de ca bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne powra faire aucun changement
nctable, aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre
aucLne détérioration dans les biens, 4 peine d'dlre contraint & la consignation immédiate
de son prix, méme par voia da réitdration das anchéras.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de trois mois & compler de la vente définilive,
lacquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre l2s mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérél au taux légal & compter de l'adjudication
définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réghé 'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois
mois fixé par I'article R. 643-3 du code de commerce, supportera le colt de linscription
du privildge du Nguidaleur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, el de sa radiation
ultérieure,

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformémant & l"article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains el sur
les quiltances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois &
compter de la vente définitive, la somme A laguelle aurcni éié taxés les frais de
poursuiles el le montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la
TVA applicable.



Il fournira juslificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant ['expiration du
délal de deux mols a compler de |2 date de l'adjudicalion définitive, Le titre de vente ne
sera délived par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura élé faite de
la quittance des frais de poursuiles, laquelle quittance demeurera annexée au tire de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont réparlis proporlionnellement 4 la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, el par priorité, tous les draits
d'enregistrament et aulres suxquels la venie forcéa donnera liew. Il en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la dale de |'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors takes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour la comple
du vendeur (partie saisie) el 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre redevable A raison de la venle forcée,
comple teny de ses droits & déduclion, sauf & ['scquérewr & se prévaloir d'aulres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droils qui pourront &tre dus ou perqus a Foccasion de locations ne seront 2 fa
charge de l'acquéreur que pour le lemps postérieur 4 son enlirée en jouissance, sauf son
recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire parsonnelle, sans recours contra guiconque du montanl al
des justificalifs des droils & déduction que le vendeur pourrait opposer 4 I'administration
fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquaraurs &t leurs ayants droit seront obligés solidairement au paisment du prix
et & l'exécution des condilions de la vente forcse,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu da se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa
date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrdt confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciéra dans la ressort dugquel est situé 'fmmeuble mis en venta,
&t de notifier au poursuivant lI'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cetle publication, 'avocal de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'&lats sur
formalité, Ces &tals sont obligatoirement communigués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, Favocat du poursuivant pourra procéder 4 la publication du fitre de
vente, le tout aux frals de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
piéces prévues par les articdes 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effeciuées, il en notifiera I'accomplissement et leur coll & I'avocat de
lacquéreur par acte d'avocal & avocal, lesdits frais devront &tre remboursés dans la
huitaine de ladite nofification.

ARTICLE 17 —- ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :



a) 5i I'immeuble est libre de localion el d'occupation ou occupé, en tout ou parlie par
des parsonnes ne justifiant d'avcun droit ni titre, 4 I'expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) 5i Iimmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages a parlir du premier
jour du terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour
du terme qui suit la venla sur surenchére ;

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe & du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gue ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues, le
lout, sans préjudice pour le liguldateur judiciaire et pour V'adjudicataire qui en tient les
droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'aricle L. 6321, 2°,
3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés ;

2° Toul conltral commutalif dans lequel les obiigations du débiteur excédent
natablernant colles de 'aulre partia ©

3* Toul paiement gquel gu'en ait &té le mode, pour dettes non échues au jour du
paigmant ;

4° Tou! palement pour detfes échues, fait avlrement qu'en espéces, effels de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par fa loi n® 871-1 du 2 janvier 1981
facilitant le crédil aux enireprises ou tout aulre mode de palement communément admis
dans les relations d'affaires.

&'l se trouve dans les lieux, pour gquelque cause gue ca soil, un occupant sans droit ni
litre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir cu
action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue conire les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire & axécution ke litre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du
débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lul soil opposable, &
compler de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporlera les contributions et charges de toule nature, dont les biens sonl
ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropnélé, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prenoncé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe foncigre, il la remboursera au prorala lemporis & premiére
demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté,

ARTICLE 19 - TITRES DE PROCPRIETE

Le tifre de venle consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente revéiue de
la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcril le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur, I'acquéreur n'en pourra
exiger aucun, mais il est aulorisé a se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires,
des axpéditions ou axiraits de ioug actes concarnant la proprigté.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de lout privilége dans les conditions prévues par le
code de commerce en maligre de liquidation judiciaire,

L'acquéreur peut alors demander au Juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.



En ce cas, I'acquéreur sera lenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

A défaul, le liquidateur judiciaire doil solliciter la radialion conformément & I'arlicle R
543-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocal constitué,
L'acquéreur &lit domiclle au cabinet de son avocat par ke seul fait de la venle.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que scient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutalion prévu
par l'arlicle 20 de la loi du 10 julllet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définifive et
indiquara que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenlr le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicila da 'avocat poursuivant,

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas od
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec {'article &
du décret n* 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par leflrs recommandée avec demande d'avis de réoception, la
désignalion du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
|'acquéraur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant 1&gal de I'Association syndicale
kbre cu de F'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de
Varticla 20 de la loi n" B5-557 du 10 juillel 1985 conformément 4 l'ordonnance n® 2004-
632 du 1% juillet 2004.

Cetle notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera gue l'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien propriégtaire, est a signifier au domicile de 'avocal poursuivant,

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Oufre les condilions el charges cl-dessus, les enchéres seront regues sur la mise 4 prix
fixée par le poursuivant soit :



Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur la
mise a prix fixée par le Juge Commissaire suivant ordonnance sus-énoncée, soil :

SOIXANTE DIX MILLE EUROS (70.000,00 €)
Avec faculté de baisse de moitié.

Fait et rédigé a VERSAILLES, le 13 mars 2026 par Maitre Elisa GUEILHERS, membre
de la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocat poursuivant soussigné.

Elisa Gueilhers Avocat
21, rue des Stats Gondraus 78000 Versailles
Tel : D1 88 60 37 37 - Togue 96
Emaili : contact@mgueilbers avoeats fr
SELARLU d Avocat au capital de S5 000 suros
RCS Varsailles - SIRCT 903531 542 pOD1A



