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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 
 
 
L’AN�DEUX�MILLE VINGT-SIX 
ET LE ONZE FEVRIER 
 
Début des opérations à : 14 h 00 
 
A LA DEMANDE DE : 
 
Selarl MARS 
Prise en la personne de Maître Philippe SAMZUN 
Mandataire judiciaire  
Demaurant 43 bis rue Saint Honoré  
78000 versailles  
Es qualité de liquidateur judiciaire de  

 
 

 
Elisant domicile en mon Etude 
 
 
LEQUEL�M’A�EXPOSE : 
 

 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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En�vertu�d’une�ordonnance�rendue�le�21/11/2025�par�le�Juge�commissaire�
près�le� Tribunal�Judiciaire�de�Versailles�au�bas�d’une� requête en date du 
09/09/2025 préalablement notifiée à  

 

Ladite ordonnance m’a� désigné pour procéder au procès-verbal de 
description comme suit  : 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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En application des articles L642-18, R 642-22 et R 642-36-1 du Code de 
Commerce, des articles L 311-1 et suivants du Code de Procédure Civile 
d’exécution et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile 
d'exécution, 

 
Que pour répondre au formalisme des articles R322-1 et suivants du Code 
des�procédures�civiles�d’exécution,�il�m’est�demandé�de�dresser�un�procès-
verbal de description des biens ci-après désignés : 
 

 
 
Tel que ledit bien se poursuit et comporte avec toutes ses aisances, 
dépendances et immeubles par destinations, servitudes et mitoyennetés, 
sans exception ni réserve autre que celles pouvant être le cas échéant 
relatées aux présentes. 
 
Ledit bien appartenant à : 
 

 
 
 
 
 
 
 

Emol. 221,36 
SCT 9,40 

Vacatio
n 

150,30 

 ------- 
H.T. 381,06 
Tva 

20,00% 
76,21 

 ------- 
T.T.C 457,27 
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Déférant à cette réquisition : 
 
Je soussignée Marie-Ange BENAZET-MAÏSETTI, Commissaire de Justice 
Associée, membre de la SELARL KALIACT BENAZET-MAÏSETTI titulaire 
d’un�Office�de�Commissaire�de�Justice�à� la�résidence�de�SAINT�QUENTIN�
(Aisne) y demeurant 28 Rue du Docteur Claude Mairesse, 
 
Me suis rendue ce jour : 
 

74 / 86 Rue BENEZET 
02100 SAINT-QUENTIN 

 
Où étant en présence de : 
 

 
Et j’ai�procédé�aux�constatations�suivantes : 
 
 

ENVIRONNEMENT - DESCRIPTION : 
 
 
I/ Environnement : 
 
Le bien est situé sur la Commune de SAINT-QUENTIN. 
 
Il�s’agit�d’une�commune�du�Département�de�l’Aisne�dans� la�région�Hauts-
de-France.  
Elle est située sur un fleuve côtier, la Somme.  
Elle�possède�la�plus�importante�population�du�département�de�l ’Aisne. 
 
La commune de SAINT-QUENTIN est couverte par deux PPR approuvés 
pour les risques suivants :  
 

 

  

 
SAINT-QUENTIN est située à environ 1h30 de Paris et reliée aux grandes 
villes du nord de la France et de l'Europe par un réseau routier, 
autoroutier, ferroviaire et fluvial. 
 

AVOVENTES
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Les accès à Saint-Quentin, se font par la route : 
 

- Par la Route Nationale 29 et la 
Route Nationale 44. 

 
     -   Par les Autoroutes :  
 
L’A26�vers� le� tunnel� sous� la� Manche,� vers� les� Alpes�et� la� Méditerranée. 
L’A29,� l’autoroute� des� estuaires� de� la� Manche� et� l’Atlantique.� 
L’A1�vers�Paris,�Lille�et�Bruxelles. 
 

- Par le train : 
18 dessertes quotidiennes assurent la liaison Saint-Quentin - Paris Nord / 
Paris Nord - Saint-Quentin en 1h 10 environ. 
Le TGV accessible au départ de la Gare Haute-Picardie à 15 minutes du 
centre ville permet d'atteindre Bruxelles, Paris, Lyon ou Marseille en un 
temps record.  
Le service " Province-Province " relie Saint-Quentin à la Région Nord, à la 
Bretagne, au Sud-Ouest, au Sud-Est et Alpes. 
Saint-Quentin�est�également�une�vi lle�d’art. 
Avec son ancienne Collégiale devenue Basilique, son Hôtel de Ville de style 
gothique flamboyant, ses façades Art Déco et ses souterrains la ville offre 
une alchimie exceptionnelle dans la diversité de son patrimoine. 
 
Le réseau bus Pastel organisé par l'intercommunalité dessert, avec ses six 
lignes d'autobus, le centre-vil le et les quartiers périphériques. 
 
Saint-Quentin bénéficie de diverses infrastructures culturelles et de loisirs. 
 
Le� bien� faisant� l’objet� du� présent� descriptif� est� situé� dans� le�
quartier de REMICOURT à environ 1 kilomètre du centre-ville de 
Saint-Quentin. 
 
II/ Description des lieux : 
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1. La façade de�l’immeuble�sur rue : 

L’accès�au�bien�s’effectue�par�une�porte�un�battant�piquée�par�la�rouille�au�
n° 74. 

Un second accès est situé en partie droite de cette porte�constitué�d’une�
porte de garage en bois en mauvais état. 

Un troisième accès s’effectue�par un grand portail métallique piqué par la 
rouille au n° 86. 

La façade du bâtiment sur rue est une façade en briquettes. 

Une vitre est cassée sur une des trois ouvertures du bâtiment sur rue. 

Le bâtiment situé sur rue bénéficie� d’une� charpente� bois� avec� une�
couverture en tôles galvanisées. 

 
1. (11/02/2026) 

 

AVOV ENTES

AVO VEN TES
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2. (11/02/2026) 

 

 
3. (11/02/2026) 

 

AVOVENTES

AVOV EN TES

AVOVENTES

AVOVENTES



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

8

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
4. (11/02/2026) 

 

 
5. (11/02/2026) 
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12. (11/02/2026) 

2. L’entrée : 

La� porte� d’accès� un� battant� au� n°� 74� ouvre� sur� un� passage� cimenté�
couvert de tôles galvanisées sur charpente bois. 
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19. (11/02/2026) 

3. La première cour : 

La cour béton non entretenue est recouverte de mousse.  

Elle est envahie par des végétaux.   

Une gouttière abîmée, incomplète, tordue positionnée sur le bâtiment 
arrière�déverse�l’eau�de�pluie�dans�la�cour. 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

17

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
20. (11/02/2026) 

 
21. (11/02/2026) 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

18

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
22. (11/02/2026) 

 
23. (11/02/2026) 

 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

19

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
24. (11/02/2026) 

 
25. (11/02/2026) 

 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

20

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
26. (11/02/2026) 

 

 
27. (11/02/2026) 

 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

21

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
28. (11/02/2026) 

 

 
29. (11/02/2026) 

 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

22

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

 
30. (11/02/2026) 

 
31. (11/02/2026) 



PREMIERE EXPEDITION 
 
332504 Acte : 251154 
 

 

REFERENCES A RAPPELER: 
332504 
MAM 

23

 

SELARL  KALIACT 
BENAZET-MAÏSETTI 

Commissaires de Justice 
Associés 

 

28 rue du Docteur Claude 
Mairesse 

02100 SAINT QUENTIN 
 

 
Tél : 03.23.62.26.77 

Mail : etude@huissier-02-kbm.fr 

 
 

RIB  : FR94 4003 1000 0100 0011 
6526H15 

BIC :  CDCG FR PP 

 
Paiement en ligne sécurisé : 

www.huissier-02-kbm.fr 
 

Compétents�sur�l’Aisne,�l’Oise�
et la Somme 

 

Compétence Nationale pour  les  
constats 

Not re Etude est membre  
du Réseau 

 
 

4. Les toilettes extérieurs : 

A la sortie du passage, en partie droite se trouve un local sanitaires monté 
en briquettes et couvert en tuiles. 

Une gouttière cabossée repose pour partie sur la toiture de ce local et le 
surplombe. 

Les�sanitaires�sont�hors�d’usage. 
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5. Le local 1 : 

Le sol est une dalle béton. 

Les murs briquettes sont doublés en partie basse avec du lambris bois. 

La porte�d’accès�deux�battants�métalliques�est piquée par la corrosion. 

Le faux plafond est constitué de plaques en PVC ondulé abîmées. 

Présence�d’ampoules�au�plafond. 

Le local 1 mesure environ 57,21 m². 
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6. Le local 3 : 

Il�s’agit�d’une�pièce�aveugle. 

Le sol et la majorité des murs sont recouverts de carrelage. 

Présence�d’un�meuble�sous�évier�et�d’un�ballon. 

L’éclairage�artificiel�est�assuré�par�des�néons�au�plafond. 

La pièce est équipée�d’un�radiateur�électrique�et�d’un�bac�de�douche. 

La pièce mesure environ 15,63 m². 

Le coin douche mesure environ 1,29 m². 
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78. (11/02/2026) 

7. Local 2, le couloir de répartition : 

Le sol est recouvert de dalles imitation bois. 

Les murs et le plafond sont recouverts de lambris bois. 

De nombreuses lames de lambris bois du faux plafond sont manquantes 
ou en suspension.  

L’isolation� du plafond est apparente et des morceaux menacent de 
tomber. 

Présence de néons au plafond. 

Le couloir mesure environ 16,93 m². 
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8. Le local 5 et le local 6 : 

Ces deux pièces communiquent et sont accessibles par le couloir de 
répartition. 

Dans�le�local�6,�le�sol�est�recouvert�de�moquette�hors�d’usage. 

La peinture des murs est sales et largement défraichie.  

Elle est tachée. 

Le faux plafond est constitué de plaques de bois. 

Deux ouvertures sur rue dont un vitrage cassé. 

Présence�de�néons�au�plafond�et�d’un�radiateur. 

Le local 6 mesure environ 34,94 m². 

Le local 6 bénéficie�d’un�placard (local 7) mesurant environ 2,90 m². 
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Dans le local 5, le revêtement de sol est dégradé. Il se décolle, se soulève 
et comporte des arrachements. Il est crasseux. 

Les murs sont recouverts de papier peint vétuste, taché, comportant des 
auréoles.�Il�est�hors�d’usage. 

Le plafond est constitué de dalles de PVC ondulées. 

L’éclairage�artificiel�est�assuré�par�un�point�lumineux�au�plafond. 

Je note une ouverture sur rue. 

Présence�d’un�radiateur.�  

Le local 5 mesure environ 21,10 m².  
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9. L’entrepôt 1 : 

Dans cet entrepôt se trouve un tableau électrique avec compteur LINKY 

Cet entrepôt avec dalle béton est monté en briquettes avec charpente 
métallique et couverture en tôles. 

Certaines tôles sont tordues laissant apparaître la lumière du jour. 

Des vitres sont cassées sur les ouvertures donnant sur la première cour. 

Cet entrepôt mesure environ 68,26 m².  
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10. La seconde cour : 

Elle�bénéficie�d’un� abris avec de la tôle galvanisée et des plaques type 
polycarbonate en mauvais état. 

La dalle béton est couverte de mousse. 

La cour est envahie de véhicules et de « big bag ». 

Elle�est�accessible�par�l’entrepôt�1�et�par�un�portail�métallique piqué par la 
corrosion sur rue au n° 86.  
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11. La remise sur bâtiment sur rue dit le local 8 : 

Ce bâtiment�accolé�à� l ’entrepôt� bénéficie d’une� porte� pour� partie� vitrée�
métallique qui est piquée par la corrosion. 

Il est monté en parpaings�bruts.�Une�partie�bénéficie�d’un mur brique.   

Le sol est une dalle béton.  

Bâtiment avec des solives bois et couvert de tôles galvanisées. 

Ce bâtiment mesure environ 3,55 m². 
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12. L’entrepôt�2 : 

Bâtiment industriel accessible depuis la seconde cour�sur� l’arrière par une 
porte coulissante en panneaux bois et�par�la�première�cour�sur�l ’avant. 

Cet entrepôt mesure environ 591 m². 

Le�sol�est�recouvert�d’une�dalle�béton. 

Le sol est maculé de fientes de pigeons. 

L’entrepôt�bénéficie�d’une�mezzanine�1�qui�mesure�environ�33,73�m². 

Et dans le fond, une seconde mezzanine mesurant environ 33,08 m². 

Le plafond sous la seconde mezzanine est composé de plaques en fibres 
amiantes cartons, en mauvais état pour certaines et auréolées. 

Le plancher bois en fond de bâtiment est percé et comporte un 
champignon. 

L’entrepôt� avec� sa� charpente� métallique� bénéficie� d’une� couverture� en�
tuiles et plaques translucides. 

Les ouvertures en partie supérieure des murs comportent de nombreuses 
vitres cassées. 

Présence de suspension au plafond. 

Les gouttières sont abîmées. 
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13. Le local 9 : 

Il�s’agit�d’un�petit�appentis�accolé�à�l’entrepôt�2�couvert�de�tuiles. 

Il mesure environ 8,13 m². 

Il� est� constitué� d’un� mur� en�briquettes� côté� entrepôt�et� ciment�pour� le�
reste des murs. 

Les huisseries bois sont vétustes, dégradés. Certaines vitres sont 
fissurées. 

Les�panneaux�bois�du�faux�plafond�sont�gonflés�d’eau,�percés,�dégradés. 

La laine de roche est apparente par endroits. 

Le local est en très mauvais état. 
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14. Le garage : 

Le garage est accessible depuis la première cour par une porte bois 
vétuste. 

Le garage monté en briquettes est couvert de tôles galvanisées. 

Le sol est une dalle béton. 

Le�plafond�est�constitué�d’ourdis en brique dont certains sont abîmés. 

Présence�d’une�fosse�derrière�la�porte�de�garage sur rue où se trouve le 
compteur�d’eau. 

La�fenêtre�sur�cour�deux�battants�hors�d’usage�a�son�vitrage�cassé. 

L’éclairage�artificiel�est�assuré�par�différents�néons. 

Le garage mesure environ 25,01 m². 
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES : 

  
LES�CONDITIONS�D’OCCUPATION  

(Article R322-2 2° du CPCE)  
 
L’immeuble�est�à�l’état�d’abandon�et�inoccupé. 
 
Il est garni de matériels divers, meubles, véhicules, palettes de gel hydro-
alcoolique. 
 
Des�pigeons�nichent�dans�l’entrepôt�2�dont�le�sol�est�couvert de fiente. 
 

LES RENSEIGNEMENTS UTILES  
(Article R322-2 4° du CPCE)  

 
Le�bâtiment�devrait�être�relié�au� tout�à�l’égout�mais�la�vérification�n’a�pu�
être effectuée. 
 
Je�n’ai�pu�me�procurer�le�montant�de�la�taxe�foncière�de�l’ immeuble. 
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LES DIAGNOSTICS 
 (Artic le R322-2 1° du CPCE)  

 
Le diagnostic technique complet du bien a été effectué en ma présence ce 
jour par TH DIAG. 
  
Ce diagnostic est annexé au présent procès-verbal de description. 
 
Il comprend notamment : 
 

- Le Certificat de mesurage des lieux. 
- L’Amiante. 
- Le DPE. 

 
Telles sont mes constatations qui se sont achevées à 15 h 45. 
 
Des photographies sont intégrées au présent procès-verbal de description. 
 
Sont insérés : 

- Le plan cadastral. 

- L’arrêté�portant�information pour l'acquéreur ou le locataire de tout 
bien immobilier, bâti ou non bâti, portant sur les risques majeurs 
naturels et technologiques ainsi que la zone de sismicité auxquels 
ce bien est exposé sur la commune de  SAINT-QUENTIN. 

- Les cartes du plan de prévention des risques. 

Est annexé : 

- Le diagnostic complet effectué par TH DIAG. 
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Et� de� tout� ce� que� dessus� j’ai� dressé� le� présent� procès-verbal de 
description sur 210 pages et une annexe comportant les diagnostics, pour 
servir et valoir ce que de droit. 

.
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