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La SELARL MARS prise en la personne de Maitre Philippe SAMZUN, dont le siége social
esl 43 Bis rue Saint Honoré 78000 VERSAILLES, agissanl en acualitdé de Linuidateur
judiciaire de

AL'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par jugement de la chambre des procédures collectives du Tribunal ludiclaire de
VFRKAN | S an datg du 17 avril 2023, le redressement judiciaire de

a &t converti en liquidation judiclalre en désignant la SELARL
MANS en qualité de liquidateur judiciaire, la Cour d'Appel de Versailles ayant rendu un
arrét confirmatif le 10 octobre 2023.

it dépend du patrimoine de les biens et droits
immabiliers ci-aprés désignés :

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
- Section BK numéro 1, lieudit « 2 Place Maurice Ravel », pour una contenance de 1a et
35¢a.

Un immeuble & usage commercial et d’habitations, comprenant :

- Au rez-de-chaussée : deux magasins,

- Au premier étage : un grand appartement,

- Au deuxidme étage : un grand appartement & usage d'atelier et réserve de la Maison du
Rideau

- Au trolsiéme étage : trois pelils appartements,

Grenier au-dessus,

Caves sous la tolalité de la surface de l'immeuble,

Petite cour derriére ( cour couverte a usage de bureau),



Les biens et drolis immabiliers désignés ci-dessus appartiennent a I

Jour en avolr fait "acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre
Daniel METAYER, Notaire &8 NEVERS (NIEVRE), e 31 mars 2009 dont une copie a &té
publiée au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS ls 19 mai 2008 Volume 2009 P
n°2427 et reprigse pour ordre suivant attestation reciificative du 10 juin 2009 publiée le 16
juin 2009 Volume 2009 P n°2901.

- PRS des Yvelines - suivant inscription d’'une hypothéque légale du Trésor en date du 8
mal 2018 dont une copie a 616 publiée au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS
le 31 mai 2018 Volume 2018 V n°952 pour un montant principal de 46.311,87 € ayant
effet jusqu'au 11 mai 2028 et une inscription d'une hypothéque légale du Trésor en date
du 1er mars 2021 dont une cople a &té publiée au Service de la Publicité Fonciére de
NEVERS le 2 mars 2021 Volume 2021 V n°451 pour un montant principal de 74.740,00
€ ayant effet jusqu'au 1er mars 2031.Ses créances ont été admises , assorties de
I'nypothéque légale du Trésor, pour un moniant de 48 873,52€ au titre de la TVA
et pour un montant de 10 118€ au titre de la contribution sur les revenus locatifs.

PRS da NEVERS - suivant inscription d'une hypothéque |égale du Trésor en date du 4
]uin 2018 dont une copie a été publiée au Service de la Publicité Foncidre de NEVERS le
31 mai 2018 Volume 2018 V n°862 pour un montant principal de 37.783,80 € ayant effet
jusqu’au 31 mai 2028 et une inscriplion d'une hypothéque légale du Trésor en date du 23
aolt 2021 dont une copie a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS le
2 septembra 2021 Volume 2021 V n*1804 pour un montant principal de 21.416,92 € ayant
effet jusqu'au 23 aodt 2031,

- Le Service des !mpdls des Particuliers DE NEVERS suivant une Inscription d'une
hypothéque légale du Trésor en date du 19 décembre 2018 dont une copie a été publiée
au Servica de la Publicité Fonciére de NEVERS le 21 décembre 2018 Volume 2018 V
n°2174 pour un montant principal de 20.878,00 € ayant sfiet jusqu'au 19 décembre 2028.

- La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS (CEGC) suivant
inscription d'hypothéque judiciaire provisoire en date du 2 avril 2019 dont une copie a éié
publiée au Service de la Publicité Foncidre de NEVERS (e 10 avril 2019 Volume 2018 V
n°545, consolidée sulvant Inscription d’hypothdque judiciaire définitive en date du $
novembre 2019 dont une copie a été publiée au Service de la Publicité Foncidre de
NEVERS le 28 janvier 2020 Volume 2020 V n®119 repris pour ordre suivani bordersau
rectificatif du 15 avril 2020 publié le 22 avril 2020 Volume 2020 V n°37 pour un montant
principal de 394.458,20 € ayant effet jusqu’au 27 janvier 2030.Sa créance a été admise
au passif pour la somme de 391 198,24€, outre intéréts au taux de 0,88%, assortie
d'une hypoth2que conventionnelle

Les locaux commerciaux situés au rez-de-chaussée sont actuellement fibres, le focal &
gauche était anciennement loué A la société Maison du Rideau pour un loyer annuet de
14.400,00 € et |e local & drolie était lous & la SAMICKY pour un loyer annuel de

14.400,00 €.



Les locaux d'habitations fant actusliement I'abjet de baux d’habitations, & savoir :

- Au 1er dlage apoartement de lvbe T4 de S0m?2 : bait moyennant un loysr annusl da
7.080,00 € loué 2 Jail du 28 septembre 2022,

- Au 2éme étage appartement de type T2 de 90 m2 : libre d'occupation

- Au 38me étage 2nnartamant da tuna TA Aa E5m2 : hail moyennant un loyer annuel de

4.788,00 € loué & Bn date du 6 septembre 2019,
- Au 3&me étage appartement de type T2 de 35m? : bail moyennant un loyer annust de
3.24503 € loué : suivant bail du 1er aoclt 2020,

u 20 juillet 2023, technicien
désigné par Je juge commissaire, la superficie totale relevée de I'mmeuble est de 451 m?,
détaillee comme suit :
- Au raz-de-chaussée : local commercial & gauche 140 m? et local commercial 4 droite
40m2,
- Au 1er étage : 90m?
- Au 2eme étage : 90m?
- Au 38me étage : T2 de 35m2, T3 de 56m?

L'expert a conclu que les locaux sonl en bon état dans une zone de commercialité forte
proche du centre-ville, la ol les flux pidtonniers pour les commerces sont les plus
importanis. Les locaux d’habitations sont en bon état d'usage.

La valeur estimée par 'expert pour 'ensemble est de 665 000€

Figurant au cadastre sous les références sulvantes :
- Section BK numéro 241, lieudit « 7 Rue des Boucheries », pour une contenance de 1a et
50ca.

Un immeubie élevé sur caves, comprenant :

- Au rez de chaussée : trois locaux commerciaux,

- Au premler &lage : deux appartements de type 2

- Au deuxiéme &tage : deux appartements de type 2
Grenier au-dessus.

Les biens et droits immobiliers désignés ci-dessus appartiennent a

pour en avolr fail l'acquisition aux lermes d'un aviv 1syu par waiie
vanie) Mk IATEH, notaire & NEVERS (NIEVRE), le 10 aoQl 2012 dont une cople a été
publiée au Sarvice de la Publicité Foncigre de NEVERS le 21 aoGt 2012 Volume 2012 P
n®4036.



Biens st droits immabiliers sur lesquels apparaissent les créanciers inscrits suivanis

- Le PRS des Yvelines - suivant inscriptions d'une hypothéque légale du Trésor en date du
11 mai 2018 dont une copie a été publide au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS
1e 31 mai 2018 Volume 2018 V n°950 pour un montant principal de 46.311,87 € ayant effet
jusqu’au 11 mai 2028 et une inscription d'une hypothéque Iégale du Trésor en date du fer
mars 2021 dont une cople a &té publiée au Service de la Publicité Fonciare de NEVERS le
2 mars 2021 Volume 2021 V n°422 pour un montant principal de 74.740,00 € ayani efiet
jusqu'au 1er mars 2031,

- Le PAS da NEVERS - suivant inscription d'une hypothéque légale du Trésor en date du
4 juin 2018 dont une copie a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS
le 31 mai 2018 Volume 2018 V n°962 pour un montant principal de 37.783,80 € ayant effet
jusqu'au 31 mal 2028 et une inscription d'une hypothaque légale du Trésor en dale du 23
goit 2021 dont une copie a élé publiée au Service de la Publiclté Fonciére de NEVERS le
2 septembra 2021 Volume 2021 V n°1804 pour un moniant principal de 21.416,92 € ayant
effel jusqu’au 23 aodt 2031.

- Le Service des Impdts des Particuliers DE NEVERS suivant une inscription d'une
hypothéque 16gale du Trésor en date du 19 décembre 2018 dont une cople a été publiée
au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS le 21 décembre 2018 Volume 2018 V
n°2174 pour un montant principal de 20.878,00 € ayant effet jusqu'au 19 décembre 2028,

- BNP PARIBAS suivant inscription de privildge de préteur de deniers en date du 10 aolt
2012 dont une copie a été publiée au Service de la Publicilé Foncidre de NEVERS le 21
aout 2012 Volume 2012 V n°1206 pour un montant principal de 200.000,00 € ayant
effet jusqu’au 5 aolt 2030, dont la créance a été admise au passif pour la somme de

- 86 119€ assortle d'un privildége de préteur de denlers

- Suivant bail commercial & destination de restauration & emporter et sur place, salon de
thé, commerces d'ceuvres d’'Art et antiquités, conclu enire la

et la SARL CONTIBAR 4 compter du 1er juin 2018, moyennant un
loyer annuel de 4.887,53 €.

- Suivant bail commercial & destination de colffure-tous commerces sauf meuble et
trimaria  conclu entre

& compler au 1er aval YU, MOYENNant un Yer annusl Ug 2.00/,40 ©
indexé théoriguement & 7.958,11 €.



- Suivant baill commercial & destination de rastauration a emporter et sur place, salon de
thé. commerces d'osuvres d'Art st antiquitdés, conclu entre
_ a compler du 17 juin 2008,
moyennant un loyer annuel de 3.698,88 € indexe theoriquement & 4.439,16 €.

Las locaux d’habitations font actuellement Vobjet de baux d'habitations, & savoir :

- Au lor étage ;
Appartement de type T2 de 50m? : bail conclu entre Ig

mayannant un layer annuel de
4,119,83 €,

Appartement de tvpe T2 de 50m? : bail con¢lu entre

moyennant un loyer annuel de
5.280,00€ suivant bail du 18 ao(t 2022,

- Au 2éme étage :
Appartement de type T2 de 52m? : bail conclu entre |

moyennant un loysr annuel de
4.480,71 € suivant bail du 18 novembre 2013,

Elant A préciser que le deuxiéme appartement de type T2 de 50m? situé au 28me étage
esi libre et en travaux.

l'immeubls est de 268m?2, délaillée comme suit ;

_la superficie lotale relevée de

- Au rez de chaussée : local commercial restauration 36m?, local commercial coiffure
40m2, local commercial amaublement 40m?2,

- Au 1er étage : 2 appartements de lype T2 de 50 m?

- Au 2&me étage : 2 appariements de type T2 de 50 m? et 52m?

L'expert a conclu que les locaux sont en bon état dans une zone de commercialité forte
proche du centre-villa, 1& ol les flux piétonniers pour les commerces sont les plus
importanis. Les locaux d'habilations sont en bon éiat d’'usage.

La valeur estimée par "'expert pour 'ensemble est de 437 000€.

Et tel, au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent
ot se poursuivent et comporient avec toutes ses aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir
le caractére d'immeuble par destination et tous droits et toutes servitudes pouvant y étre
atiachés el toutes augmentations el améliorations & y survenir, sans aucune exception, ni
résarve.

Ces biens et droits immobiliers figurent au cadastre de la commune de NEVERS
{NIEVRE} 58000. comme suit :
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I convient d'en ordonner la vente aux enchéres publiques, & la barre du Tribunal Judiciaire
da VERSAILLES, sur s cahier des condilions de vente draessé par Maitre Elisa
GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocat & la Cour de
VERSAILLES, y demeurant 21 Rue des Elats Généraux & VERSAILLES (78000) et ce, en
deux lots de vente désignés de la fagon suivante :

l:amur_ﬂr_la_ma_dn.ﬂmt.anumanla et ﬁgurant au cadash'e sous Ies références
suivantes :

- Saction BK numéro 1, lieudit « 2 Place Maurice Ravel », pour une contenance de 1a et
S5ca.

Un immeuble & usage commercial et d'habitations, comprenant :

- Au rez de chaussée : deux magasins,

- Au premier élage : un grand appartement,

- Au deuxidme étage : un grand appartement a usage d'atelier et réserve de la Maison du
Rideau

- Au trolsidme étage : trois petits appartements,

Grenier au-dessus,

Caves sous |a totalité de la surface de immeuble,

Petite cour derriére couverte & usage de bureau.



Bun_da_h_ﬁnunmr_lg et figu rant au cadasma SOUS Ias réiérencas sulvames

- Seclion BK numéra 241, lisudit « 7 Rue des Boucheries », pour une contenance de 1a st
50ca.

Un immeuble élevé sur caves, comprenani :

- Au rez de chaussée : trols ocaux commarciaux,

- Au premier étage : deux appartements de type 2

- Au deuxidme élage : deux appariernents da type 2
Grenier au-dessus.

En application des Articies L-842-18 - R 842-22 et R 642-36-1 du Code de Commerce, il
vous appartient pour chacun des deux lots de vente

- fixer les conditions essenticlles de la vents,

- déterminer les mise & prix, tenant compte des valorisations expertalss, de la tendance
baissigre du marché de immobilier depuis l'expertise réalisée en juillot 2023 et do la
nécessilé d'attirer des adjudicataires. Sur la base de ces facteurs, il est proposé des
mises & prix a 465 000€ pour le lot N° 1 et &4 305 000€ pour le lot N°2.

= prévoir une faculié de baisse a défaut d'encheres, de moitié puis du quart.

fixer les modalités de la publicité annongant I'adjudication

délerminer ia forme de la notification de l'ardonnance & intervenir au gérant ainsi
qu'aux créanciers hypolhécaires,

- indiquer le Tribunal Judicialre dovant lequel la vente aura lieu.

- dire que la SELARL QUALIJURIS, Commissaires de Juslice associés, 2 avenue Saint
Just a4 NEVERS (58000)ou fout autre commissaire de justice territorialement compétent
pourra pénétrer dans les lieux & I'effet d'établir un proces-verbal de description des lieux,
leur composition et leur superficle avec 'assistance de tel expert de son choix, décrire les
canditions d'oc¢cupation de cet immeuble et relevé ldentité des occupants, ainsi que
mentionner les droits dont ils se prévalent, et recueillir tous autres renseignements utiles
sur I'mmeuble foumis, nolamment par l'occupant et que ledit commissaire de juslice se
fera assister si nécessaire lors de l'une des visites, d'un ou plusieurs contrdleurs
techniques agréés ou techniciens de la construclion qualifié&s ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission chargés d'établir ou de réactualiser les
différents diagnostics immaobiliers prévus par la réglementalion en vigueur. Dire que le
commissaire de justice pourra se falre assister éventuellement d'un serrurier et du
Commissaire de police ou de son représentani, du Commandant de la brigade de
gendarmerie ou son représsntant, ou a défaul de deux témoins majeurs.

- Dire et Juger que les frals avancés pour parvenir & la vente seront supporids par
I'adjudicataire et que e paiement du prix d'adjudication outre les inléréts du prix seront
versés a la calisse de la SELARL MARS &s qualités a compler du jour ot l'adjudication
sera dalinitive.



Les poursuites de vente judiciaire seront effectuées conformément aux disposilions des
articles L-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution et des articles
R-311-1 et suivanis du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

L’ ordonnance a intervenir devra étre notitiée au aérant,
aprés I'avoir entendu, et aux
vigdl v s uypuu:uuuuua.

C'ast pourquol 1'exposante requiert qu'il vous plaise, Madame le Juge Commissaire, faire
droit & [a présenie requéte.

Fait & VERSAILLES, le 30 aclobre 2024,

Maitre Philippe SAMZUN
SELARL MARS
Mandataire Judiciaire.

X
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Extrait des minutes du Greffe

u Triburol fudiion 2 Minute n®

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES
PROCEDURES COLLECTIVES

ORDONNANCE DU JUGE COMMISSAIRE
RENDUE LE 04 MARS 2025

N°® RG 21/00066 - N° Portalis DB22-W-B7F-QKFS

Débats tenus en chambre du conseil le 24 JANVIER 202§ par |
uge commissaire, assistée de greffier,

-

DEBITEUR :

En présence de :
- SELARL MARS (Me SAMZUN), mandataire liquidateur

ORDONNANCE :
Rendue publiquement, par mise 2 disposition au greffe le 04 MARS 2025 par
, juge commissaire, assistée de greffier.



EXPOSE DES FAITS ET DE LA PROCEDURE

Par jugement en date du 6 décembre 2021, le tribunal judiciaire de Versailles a ouverl une
procédure de redressement judiciaire  1'épard di _

converti en procédure de liquidation judiciaire par jugement du 24 mars 2023, Le tribunal a
désigné la SELARL MARS en qualité de liquidateur judiciaire et a fix¢ a 2 ans le délai au terme
duquel la procédure devrait &trc examinée (le délai expirant le 17 awil 2025).

La conversion de la procédure en liquidation a été confirmée par la cour d'appel de Versailles.

Suivant ordonnance en date du 05juillet 2024, le juge commigsaire a désigné la société ELSY en
qualiié de contrdleur.

[l dépend de |'actif de la liguidation judiciaire de
plusieurs immeubles, donl ceux situés :
2 place Maurice Ravel et faisant retour sur la rue des Franes Bourgeois 4 Nevers (58000),
- 7 rue des Boucheries et 2 et 4 rue de la Revenderie 4 Nevers (58000),

Suivant requéte enregistrée au grelfe le 31 octobre 2024, 1a SELARL MARS prise en la personne
de Maitre Philippe SAMZUN a sollicité I'autorisation de vendre aux enchéres publiques desdits
biens.

Le greffe a convoqué le liguidateur, | et son dirigeant,

uinsi que la sociét¢ ELSY, contrbleur, & l'audience du 20
décembre 2024 laquelle a [ait I'objet d'un renvoi contradictoire 4 l'audience du 24 janvier 2025,

A l'audience, la SELARL MARS prise en la personne de Maiire Philippe SAMZUN a maintenu
les termes de sa requéte.
Le liquidateur expose avoir déposé six requétes aux fins de vente forcée des immeubles
appartenant a | Il précise qu'il s'agit de la procédure de
droit commun, la vente de gré 4 gré étant envisageable uniquement lorsqu'elle permet la
réalisation de l'actif immobilier & de meilleurs conditions.
11 fait valoir qu'en l'espéce, il n'a été saisi d"aucune offre formelle ; qu'il y a urgence A réaliser les
biens immobiliers, les intéréts d'emprunts continuant de courir auxquels s'ajoutent les charges
de copropriété dont il précise qu'elles ne sont pas considérées comme des créances postérieures
bénéficiant de la priorité de réglement et les immeubles étant en outre exposés & un risque de
dégradation en particulier 4 Nevers.
Le liquidateur considére qu'il n'y & pas de tri & faire dans les biens 4 réaliser et ce au profit des
associés. [l ajoute que cette sélection des biens pose en outre des difficuités en termes de
collocation des créanciers hypothécaires disposant d'un privilege spécial sur les biens qu'il aurait
ét¢ décidé de ne pas vendre,
1l précise s'agissant du bien situé a Paris que la valeur du bien retenue par la

est surestimée du fait de sa réelle valeur locative.

La régulidrement représentée par son gérant, déclare
qu'elle renonce & la demande d'actualisation des expertises se rapportant aux biens.

Elle sollicite, 4 titre principal, un délai pour permetire ia fonmaslisation par la société ESPERT
FINANCE d'une offre en bonne et due forme portant sur les biens immobiliers sis & Nantes et

2



4 Paris permettant le réglement de lintégralité du passifet, a titre subsidiaire, la cession partielle
de ses biens correspondant au montant nécessaire pour apurer intégralement le passif nel.
Elle invoque le principe de la proportionnalité aux besoins des créanciers de la réalisation des
actifs et [a protection des inléréts des assaciés.

considére que la cession doit éire limitée aux biens
immobiliers suivants :
-101 rue de Morillons 4 Paris,
-16 rue Jean-Jacques Rousseau 4 Nantes,
-7 rue Cassini a Nantes,

La société ELSY n'a pas comparu 4 "audience pour soutenir les canclusions adressées par elle
par mail,

Les parties onl él¢ informées que Paffaire a ét¢ mise en délibéré au 4 mars 2025,

Le juge commissaire a autorisé la communication en cours de délibéré des arréts de la cour de
cassation invoqués par la sur le principe de
propertionnalité et le bail du bien de Paris d'une part el, d'autre part, arrété du Maire de Nevers
et justificatifs du sinistre affectant le bien, et ce au plus tard le 28 janvier 2025, ce délai ayant été
reporté A la demande de la débitrice au 31 janvier 2025,

Par mails du 24 janvier 2025, la SELARL MARS prise en la personne de Maitre Philippe
SAMZUN a transmis un amété de mise en sécurité concemant l'immeuble du | rue Ferdinand
Gambon a Nevers et a indiqué avoir dit faire une déclaration de sinistre, une expertise étant en
couts dont le compte rendu est aitendu.

Par mail du 28 janvier 2025, a communigué I'avenant
de renouvellement de bail commercial catant au 20 juiliet 2004 concernant le bien situé a Paris,
Elle précise que I'avenant du 1 er juillet 2013 n'a pas été formellement signé par toutes les parties.
Elle soutient que pour les baux dont la durée excéde 12 ans, 4 la 13¢me année, le loyer est
automatiguement déplafonné el peut &tre fixé 4 la valeur locative du bien,

Par mail du 31 janvier 2025, ‘a communiqué une nolc
intitulée « justification juridique et économigue d'une cession partielle des actifs en liguidation
Judiciaire »,

Le liquidateur a sollicité le rejet de cele note en délibéré non autorisée, par mail du 6 février
2025 indiguant qu'il était uniquement demandé & ‘de transmetire les
deux arréts cités par lui et quiil n'élait pas en mesure d'y répliquer aprés cldture des débats ou

avait pu s'expliquer et élayer ses affirmations aprés avoir bénéficié
de larges delais de procédure du fail des renvois successifs,



n du_ 31 _janvyi

L'article 445 du code de procédure civile dispose qu'aprés la cloture des débats, les parties ne
peuvent déposer aucune note 4 I'appui de leurs observations, si ce n'est en vue de répondre aux
arguments développés par le ministére public, ou 4 la demande du président dans les cas prévus
aux arlicles 442 ¢t 444,

Les notes en délibéré aprés cloture des débats n'exigent d'étre prises en considération que dans
la mesure o, en application de l'article 445 du code de procédure civile, elles répondent 2 la
demande du président.

Suivant l'article 16 du code de procédure civile, le juge doil, en toutes circonstances, faire
observer et observer lui-méme le principe de la contradiction.

Il ne peut retenir, dans sa décision, les moyens, les explications et les documents invoqués ou
produits par les parties que si celles-ci ont été & méme d'en débaitre contradictoirement.

En l'espéce, il convient de rejeter la note de la
communiquée le 31 janvier 2025 qui excéde la demande du juge commissaire &t contrevient au
principe du contradictoire dés lors que les débats élant cloturés, le liquidateur ne peut y répondre,

Larticle L640-1 du codé de commerce dispose que 1a procédure de liquidation judiciaire est
destinée 4 mettre fin & l'activité de Ventreprise ou 4 réaliser le patrimoine du débiteur par une
cession globale ou séparée de ses droits et de ses biens,

Suivant |'article L. 642-18 du code de commerce, les ventes d'immeubles ont lieu conformément
aux articles L. 322-5 a L. 322-12 du code des procédures civiles d'exéculion, 4 l'exception des
articles L. 322-6 et L. 322-9, sous réserve que ces dispositions ne soient pas contraires  celles
duprésent code. Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essenticlles de la vente.
Le juge-commissaire peul, si la consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues sont
de nature a permelire une cession amiable dans de meilleures conditions, ordonner la vente par
adjudication amiable sur la mise & prix qu'il fixe ou auloriser la vente de pré 4 gré aux prix et
conditions qu'il détermine. En cas d'adjudication amiable, les articles L. 322-7, L. 322-BA L. 322-
11 et L. 322-12 du code des procédures civiles d'exécution sonl applicables, sous la réserve
prévue au premier alinéa, et il peut tovjours étre fait surenchére.

En l'espice, il doit d'emblée étre relevé aue la procédure de redressement judiciaire ouverte
depuis décembre 2021 a permis 4 I d'explorer toutes les
possibilités de vente amiable des biens et qu'a défaut de plan de redressement viable, il a été
procédé en mars 2023 4 la conversion en procédure de liquidation judiciaire laquelle est donc en
cours depuis maintenant prés de deux ans en attente de la réalisation des acifs.,

entend obtenir un délai supplémentaire pour permettre
la tormalisation d’une oftre dont elle soutient qu'elle suffira 4 régler la totakité du passif, et ce au
seul vu d'un courrier du 20 janvier 2025 émanant d'une société de conseil, la société ESPERT



CONSEIL, se limitant 4 signaler I'intér&t d'un de ses clicnts pour Facquisition des aciils nantais
et parisiens de la SCI, sous réserve qui plus est d'une étude complémentaire approfondie.

La vente et les conditions financiéres de celle vente étant tout & fait hypothétiques, ik apparait tout
a fait contraire aux intéréts des créanciers, dont le désiniéressement est prioritaire a toute autre
considération, de mettre en suspens les opérations de liquidation judiciaire.

Comme le souligne 4 juste titre le liquidateur, Jes intéréts des préts ayant financé I'acquisition des
immeubles continuent de courir ¢n application de l'article L622-28 du code de commerce et les
charges de copropriété impayées a s'accumuler au déiriment des syndicals de copropriétaires
depuis l'ouverture de la procédure collective dés lors qu'elles ne sont pas considérées comme des
créances postérieures "inhérentes A la liquidation judiclaire qui serait née pour assurer son
bon déroulement” et n'ont donc pas 4 &tre payées en rang de créance postérieure.

La demande de délai formulée A titre principal par la ne
peut qu'étre rejetée.
1l convient de déduire de la position de Ik que cetie

demiére entend obtenir, 4 titre subsidiaire, 1e rejel ae La requele au Liquidateur au motif que la
réalisation des biens silués a Nanies et A Paris suffit & régler le passif.

onsidérant que la valeur totale de ses actifs est de
1.256.000 euros et que le liqundateur dispose des sommes détenues 4 la Caisse des Dépots et
Consignations pour 625,.995,42 euros, aboulit & la conclusion qulil y a un excédent de

4.002.728,42 euros et qu'une cession partielle des actifs permettrait de préserver les intéréts de
SC3 8850CiCs.

S'il est constant que le passif admis totalise la somme de 3.838.202 euros, il doit étre augmenté
comme indiqué ci-dessus des intéréts des préts et des charges de copropriéié dus depuis le
jugemenl d'ouverture remontant au 6 décembre 202 let qui vont conlinuer & s'accumuler tout le
temps que dureront les opérations de liquidation judiciaire. 11 n'est pas prétendu que les loyers
encaissés par le liquidateur suffiront & compenser ce passif supplémentaire. Il est par ailleurs
justifié d'un passif postérieur de 53.516,68 euros.

Le raisonnement de k ne peut étre validé ne serait que
parce qu'il sous estime le passif final dans des proportions qui ne peuvent étre anticipées et qu'il
prend pour acquis la valeur de réalisation des biens qui reste aléatoire.

Le liguidateur justifie d'un intérél 4 agir en réalisation des actifs du seul fait de I'existence d'un
passif conformément & l'article 31 du code de procédure civile. Par ailleurs, la réalisation par le
liquidateur de tous les actifs est 1égitime du fait des incertitudes sur le montant final du passif et
des aléas tenant aux conditions dans lesquelles les biens vont effectivement pouvoir se vendre,
et ce y compris dans l'hypothése on se dégagerait un excédent puisque la liquidation judiciaire
cléturée pour extinction du passifdégagerait alors un boni de liquidation ayant vocation arevenir
aux associés, derniers @ pouvoir étre désintéressés,

Aucun principe de proportionnalité dans la conduite des opérations de liquidation judiciaire n'a
en outre é1€ €rige, élant ici relevé que les amréts cités par la SCI sous les références indiguées par

elle supposés avoir consacré ce principe restent impossibles & identifier en labsence de
communication de ces décisions.



Les moyens développés par la n'étant pas fondés et en
I'absence de toute offre de nature & permelire une cession amiable des biens dans de meiileures
conditions que celles escomptées dans le cadre de la vente aux enchéres publiques, il convient
de faire droit A la requéte de la SELARL MARS prise en la personne de Maitre Philippe
SAMZUN és qualités de liquidateur aux fins d'autorisation de vendre aux enchéres publiques les
biens,

Sur les modalités de la vente

Aux termes de |'article R. 642-22 du code de commerce, le juge-commissaire qui ordonne, en
application de l'article L. 642-18, la vente des immeubles par voie d'adjudication judiciaire ou
amiable détenmine :

1° La mise 4 prix de chacun des biens 4 vendre et les conditions essentielles de la vente ;

2° Les modalités de la publicité compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation des
biens ;

3¢ Les modalités de visite des biens.

Lorsque 1a vente est poursuivie par un créancier, en application de l'atticle L. 643-2, Ja mise &
prix est délerminée en accord avec le créancier poursuivant,

Le juge-commissaire peut préciser qu'a défaut d'enchéres atteignant celte mise & prix la vente
pourra se faire sur une mise 4 prix inférieure quiil fixe.

En I'espéce, la vente aux enchéres publiques portera sur deux lots :

-le premier lot ; 2 place Maurice Ravel et faisant retour sur la rue des Francs Bourgeois & Nevers
(58000) estimé par I'expert & 665.000 curos,

-le deuxiéme lot : 7 rue des Boucheries et 2 et 4 rue de la Revenderie & Nevers (58000) estimé
par I'expert & 437.000 euros.

Au vu des valorisations experiales et afin de s'assurer de l'attractivité des biens, il convient de
fixer la mise & prix 3 465.000 euros pour le premier lot et 305.000 euros pour le deuxiéme lot
avee faculté de baisse 4 défaut d'encheres de la moiiié puis du quart.

Les modalités de publicité et de visite du bien seront préeisées au dispositif.

PAR CES MOTIFS

Le juge commissaire, statuant par décision contradictoire, en premier ressort par mise &
disposition au greffe de la juridiction,

Rejetons lanote de la communiquée le 31 janvier 2025,

Rejetons la demande de délai formulée 3 tilre principal par

Ordonnons la vente aux enchéres publiques 4 la barre du iribunal judicigire de Versailles 4 la
requéte de la SELARL MARS pris en la personne de Maftre Philinpe SAMZUN des biens et
droits immobiliets ci-aprés désignés appartenant

. en deux lots de vente désignés de la maniére suivante:
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P fer Jot de :

ur la commune de NEY VRE) 58000, sis ice Ravel et Misant retour
sur la rue des Francs Bourpeois ¢ figurant au cadastre sous les références suivantes :

- Section BK numéro 1, lieudit « 2 Place Maurice Ravel », pour une contenance de la et 35ca,

Un immeuble & usage commercial et d’habitations, comprenant :
- Au rez de chaussée | deux magasins,
- Au premicr élage : un grand appartement,
- Au deuxiéme étage : un grand appartement 4 usage d’alelier et réserve de la Maison du Rideau

- Au troisiéme €lage : trois pelils appartements,Grenier au-dessus, Caves sous la totalité de la
surface de |'immeubie, Petite cour derriére couverte & usage de bureau.

Les bicns et droits immobiliers désignés ci-dessus appartiennent & |

pour en avoir fail Y'acquisition aux termeg d’un acte requ par Maitre
Daniel METAYER, Notaire 4 NEVERS (NIEVRE), le 31 mars 2009 dont une copie a été
publiée au Service de la Publicité Fonciére de NEVERS le 19 mai 2009 Volume 2009 P n°2427

¢l reprise pour ordre suivant attestation rectificative du 10 juin 2009 publiée le 16 juin 2009
Volume 2009 P 2901.

Fixons la mise & prix & 465.000 euros avec Faculté de baisse de quart puis de moitié,

Deunxidme lot de vente

uy I une de NEVER: ; : ; n¢ des Boucheries
1a Revenderie el figurant au cadastre sous les références suivantes :
- Section BK numéro 241, lieudit « 7 Rue des Boucheries », pour une contenance de la et 50ca.

ignés :

Un immeuble &levé sur caves, comprenant :

- Au rez de chaussée : trois locaux commerciaux,

- Au premier étage : deux appartements de type 2

- Au deuxiéme érage : deux appartements de type 2
Grenier au-dessus,

Les biens et droits immobiliers désignés ci-dessus appartiennent 4 |

pour en avoir fait I'acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre
Daniel METAYER, Notaire e NEVERS (NIEVRE), le 10 a0t 2012 dont une copie aété publiée
au Service de la Publicité Foncitre de NEVERS le 21 acfit 2012 Volume 2012 P n®4036,

Fixons la mise & prix & 305,000 curos avec faculté de baisse du quart puis de moitié.



Et tel, au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s*étendent et se
poursuivent el comporient avec loutes ses aisances, apparienances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en parliculier tout matériel pouvant avoir le caractire
d’immeuble par destination et tous droits et toutes serviludes pouvant y étre atlachés el toutes
augmentations ¢t améliorations & y survenir, sans aucune exception, ni réserve.

Ladite vente intervenant suivant les dispositions légales ci-dessus visées par devant le Tribunal
Judiciaire de VERSAILLES.

Disons que cette vente sera poursuivie A la requéte de la SELARL MARS représentée par Mailre
SAMZUN, Liguidateur judiciaire de ls 2t sous la
constitution de Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA GUEILHERS
AVOCATS, Avocat 4 VERSAILLES y demeurant 21 rue des Ftats Généraux 2 VERSAILLES
(78000).

Disons que le cahier des conditions de vente scra établi conformément au modéle adopié par la
Conférence des Barreaux de I'lle de France, pour les ventes sur liquidation judiciaire.

Disons que la publicité sera aménagée conformément aux dispositions légales sus visées, de la
maniére suivante ;

* des avis simplifiés dang les journaux ou supports publicitaives suivanis ¢
-UN JOURNAL D*ANNONCES LOCALES

- UN JOURNAL D ANNONCES REGIONALES

- INTERNET LICITOR

* 50 Affiches 4 la main en typographie et 50 affiches format ¥ colombier.

Disons que la SELARL QUALIWURIS, Commissaires de Justice associés, 2 avenue Saint Just
NEVERS (58000), ou tout autre commissaire de jusiice lerritorialement compélent pourra
pénétrer dans les lieux & Peffet d'établir un procés-verbal de description des licux, leur
composition et leur superficie avec 'assistance de tel expert de son choix, décrire les conditions
d’occupation de ces immeubles et relevé I'identité des ccoupants, ainsi que mentionner les droits
dont ils se prévalent, et recueillir 1ous autres renseignements utiles sur les immeubles foumnis,
notamment par les occupants et que ledit commissaire de justice se fera assister si nécessaire lors
de ['une des visites, d’un ou plusieurs contrbleurs techniques agréés ou techniciens de la
construction qualifiés ayant contracté une assurance professionnetle pour ce type de mission

chargés d"établir ou de réactualiser les différents diagnostics immobiliers prévus par Ia
réglementation en vigueur.

Disons que le commissaire de justice pourra se faire assister éventuellement d’un serrurier et du
Commmissaire de Police ou de son représentant, ou du commandant de brigade de gendarmerie
compétente, ou a défaut de deux témoins majeurs, & I"effet d’assurer deux visites de chague lot
de vente d'une durée de deux heures chacune dans les trois semaines précédant I’adjudication,

Disons que I'intégralité des frais avancés pour parvenir & la vente scra supportée par
["adjudicataire et que le paiement du prix d'adjudication ouire les intéréts du prix sera effectué
& 'expiration du délai de surenchére entre les mains de la SELARL MARS és qualités,



Disons que la présente ordonnance sera nolifiée par Madame Ia Greffidre de la chambre des
procédures collectives du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, par lettres recommandées avec
accusés de réception, au gérant de ainsi qu'aux
rréanciare hunnthdrairee *

- BN FAKLBADY, BUEY AZENCE 0€ FECOUVIEMENT U DOWIEVIG BUEENS LISTUELIE LE DILANIIA
Bitiment A CS 23767 69 432 LYON CEDEX 03.

- Le PRS de VERSAILLES 12 rue de ITicole des Postes 78015 VERSAILLES CEDEX,
-Le PRS de 1a NIEVRE |9 rue Camille-Baynac 58015 NEVERS CEDEX,
-La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIESET CAUTIONS (CEGC) 5%avenuc

Pierne Mendés-France, 75013 PARIS.
MSSMRE

LE GR?P{I‘ER
|
{ Lt b?ﬁ -
.ot COPIE CERTIFIEE CONFORME

Le Greffier




Extralt des minutes du Grefie
du Tribunal Judiciire Ve

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES
PROCEDURES COLLECTIVES
JUGEMENT RENDU LE 17 AVRIL 2023
REJET DE PLAN
ET

CONVERSION D'UN REDRESSEMENT JUDICIAIRB
EN LIQUIDATION JUDICIAIRE

N®RG 21/00066 - N Portalis DB22-W-B7F-QKFS

Débats tenus en chambre du conseil le 24 MARS 2023 par

Vice-Urésidente uge ¢ magistrat A titre
temporaire, assistés de , Greflier,
DBEBITEUR :

comparant et assisté de Me Frédéric GROSHENNY, avocal au barreau de PARIS, toque C1720

Eun présence de -

JUGEMENT :
Rendu nubliouement, par mise @ disposition au ereffe le 17 AVRIL 2023 par
, Présidenle, assistée de



POSE D 1GE :

Par jugement du 6 décembre 2021, le tribunal judiciaire de Versailles a nour I'pecantiel anvert
une nrocédure de redressement judiciaire 4 V'égard de la

ainsi qu'une période d'observation de six mois et désigné Maitre Patrick
PRIGENT en qualité d"administrateur judiciaire avec mission d'assistance et laSELARL MARS
en qualité de mandataire judiciaire.

Par jugement du 31 mai 2022, le tribunal a ordonné le renouvellement de la période
d’obscrvation avec maintien de |'activitd a
compter du 06 juin 2022 pour une durée de six mois soit jusqu'au 06 décembre 2022,

Par jugement du 28 novembre 2022, le tribunal a ordonné le renouvellement 4 titre exceptionne
de la vériode d’ahservation avec maintien de 1'activité de

usqu'au 6 juin 2023, afin de permelire aux créanciers de se prononcer sur
1€ plan de redressemenl gui vient d’étre déposé au greffe du tribunal,

L'affaire a 1€ rappelée 4 l'audience du 24 mars 2023 au cours de laquelle

| présenté un plan d'apurement en 10 mensualités progressives de 5% la
premiére annce 4 15 % la derniére soit des annuités allant de 191 907 € en années | et 2 &
575 721€ pour les annuités 9 et 10,

Le passifa rembourser s'éléve & 3 838 202 € (outre intérét) en ce compris la créance de la société
ELSY pour 759 000 €.

Par requéte du @ mars 2023, la SELARIL Patrick PRIGENT a saisi Iz présente juridiction, 2 titre
conservaloire, d'une requéte aux fins de conversion de la procédure de redressement judiciaire
en liquidation judiciaire dans I"hypothése ot Ie plan proposé par la débitrice ferait I"abjet d’un
rejel.

Aux terimes de sanole recue au greffe le 10 mars 2023. la SELART. Patrick PRIGENT fait valgir
que la rentabilité d lui permel d'envisager de
pouvoir respecier au moins les premiéres échéances du projet de plan, voire, en réalisant une
partie de ses actifs en cours de plan tout en peéservant ses revenus locatifs, de le mener & son
terme.

Elle précise, tautefois, que l'absence d'accord avec fa société ELSY fragilise le plan proposé et
que les cessions envisagées deviennent indispensables, si bien que si le tribunal arrétait le plan
proposé par Ia débitrice, il conviendrait que cetie réalisation d'actif constitue un enpagement de
celle-ci 4 peine de résolution.

Clle indique, néanmoins, ne pouvoir émettre un avis favorable  I'arrét de ce plan dans la mesure
o, outre le fait que les associés sont débiteurs de la société, directement ou par personne
interposée, I'absence de tenue régulicre de comptabilité constitue une carence rédhibitoire.

De son cdité, aux termes de son rapport du 10 mars 2023, la SELARL MARS en quzlité de
mandafaire judiciaire considére que les solutions proposées par le gérant de Ia société sont au
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mieux aléatoires ct, en foute hypothése, insuffisantes pour apurer le passif de la société ot que
scule la réalisation des actifs immobilicrs dans le cadre d'une liquidation judiciaire 3 'initiative
du liquidatcur et sous 'étroit contrdle du Juge Commissaire serait de nature a préserver 'égalité
ct les intéréts des créanciers,

Elle souligne, encore, que l'adoption d'un plan doit étre conditionnée, en contrepartie des efforts
exigés des créanciers, au remboursement des comptes courants débitewrs des ¢poux
el des sociétés qui leurs sont lides, pour un total de 448 253,75 €.

Elke fait valoir qu'il parait difficilement concevable d'aréter un plan au profit d'une sociéé qui
nc tient aucune comptabilité réguliére, si bien qu'elle ne peut qu'émettre un avis défavorable a
Fadoption du plan proposé.

A P'audience. le gérant de conflinme sa
proposition de plan,

Il explique, ainsi, que le succés du plan réside dans "augmentation des revenus loeatifs, en
proposant 4 appartements en location par nuitée, notamment 4 Nevers, et un appariement en
colocation, et dans I'optimisation de la trésoreric en prévoyant en année 6 du plan la vente de 3
lots de I'immeuble situé16 rue Jean-Yacques ROUSSEAU a Nantes au prix de | 190 000 €.

LaSELARIL PATRICK PRIGENT explique que la période d’abscrvation a duré 15 mois, f que
fa proposition de plan n'arive que pee de temps avant |audience de sorte qu'il n’est pas capable
de valider bes propositions,

Elle reproche au gérant < un manque de
rigueur dans la gestion de a société.

Elle emet un avis favorable réservd mais précise, si un plan était adopté, qu'il conviendrait de
prévoird la fois 'inaliénabilité des immeubles et la cession de 'immeuble de Nantes 4 peine de
résolution du plan.

La STLARL MARS considére que Ia présence d'un comple courant d’assecié¢ débiteur rend
impossible la mise en place d'un plan d’apurement,

Elle soutient que les projections complables ne sont pas crédibles.

Elle sollicite la conversion de la procédure de redressement judiciaire en liquidation judiciaire,

Le juge-commissaire émet un avis réservé a "adoption d*un plan en faisant valoir qu’il n’y a pas
d’élément probant.

It indique qu'il serait opportun de convertir Ia procédure de redressement judiciaire en liquidation
judiciaire.

Le ministére public indique que le plan ne parait pas raisonnable et requiert la conversion de la
procedure de redressement judiciaire en liquidation judiciaire.

Le gérant de la société prend la parole en demier et assure que sa proposition de plan est
économiquement viable.

L'affaire a été mise en délibéré au 17 avril 2023, date & laquelle la décision a été renduc.
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Le 7 avril 2023, le gérant de | aadressé une note
au tribunal,

MOTIFS DE LA DECISION :

A tifre liminaire, il convient de rappeler qu'aux termes de V'article 445 du Code de procedure
civile, wdpréx la cliture des débats, les parties ne pevvent déposer aucime note a lappui de lewn's
ohservations, si ce W'est en vue de répondre aux arguments développés par le ministére public
ou @ la demande du président dans les cas prévus aux articies 442 et 444 5.

En V'espéce, le tribunal n'a pas autorisé de note en délibéré, de sorte que la note du 7 avril 2023
scra éeartée des débats.

WhEh

En application des dispositions des articles L.626-| et suivaniset L 631-19 et suivants du Code
de commerce, & I'issue de la période d’observation, le débiteur présente un proiet de pian au
tribunal qui peut I'amréter aprés consultation des créanciers, Il doit étre justifié par des possibilités
sérieuses de réglement du passif et le tribunal doit prendre en compie toutes les créances, méme
celles contestées. Il détermine les perspectives de redressement, définit les modalilés de
reglement du passifet les paranties éventuelles que le chef d’entrepris doit souserire pourassurer
I"exéeution,

En I'espéce, le passif admis est, & ce jour, fixé & la somme de 3 838 202 €, en ce compris la
créance de la société ELSY de 759 000 € (ou 758 666 € selon la déclaration de crénce).

Le plan proposé par la débitrice prévoit un apurement du passifen 10 annuités s’échelonnant de
191 000 € les deux premiéres années jusqu’a 575 000 € les années 9 et 10, outre fa cession en
2028 des lols situés 16 rue Jean-Jacques ROUSSEAU 4 Nantes pour une valorisation de plus de
1 000 000 €.

Il convient de préciser que ce plan a ¢ét€ rejeté par 4 créanciers représentant 42,5% du passif, et
que la comptabilité de ia sociéé fait toujours état de comptes débiteurs du gérant , Monsieur

12] 355,20 €), de son épouse, | (52 B0B.47 €).
et des sociétés lides, (6 199,88 €), {8 917.35 ),
(62784.28€), | 159 199,64 €),¢ 36 988,93 €).

Il résulte, parailieurs des piéces communiauées el des débats que fa réalisation de ce plan est trés
aléatoire etqu ne dégagera une trésorerie suffisante
pour assurer le paiement des annuilés qu’a la condition d”améliorer les revenus localifs.

O, elle propose, pour atteindre cet objectif d'offrir & la location par nuitde certains des
appartements dont elle est propriétaire, notamment & Nevers.

Cependant, i la débitrice indique avair fait établir une simulation d’activité et de rentabilité par
une société spécialisée dans ce type de produit, force est de constater que bien qu'elle a bénéficié
d'une période d'abservation depuis 15 mois, ce n'est que trés récemment qu'elle a présenté ce
projet aux organes de la procédure.



A l"audience, le pérant de la société indique que ce mode de loeation a commencé depuis I début
du mois de mars 2023 ¢t que le calendrier de location se remplit bien.

Toutefois, cette situation est trop récente pour pouvoir s'assurer de 1'augmentation de la
rentabilit¢ de la débitricc et ce d'autant plus que
est peu rigoureuse dans la tenue de sa comptabilie,

De méme, le prix pouvani &ire oblenu de la vente envisagée dans 6 ans apparait trés aléaloire,
alors méme que }'immeuble en question est grevé d'un emprunt immobilier.
Fr outre, la complexité des opérations eny isapées rend encore plus incertain le succés du plan,

Enlin, c"est perfinemment que la SELARL MARS soutient que Pexistence des comptes courants
d'associés debiteurs pour plus de 400 000 € est problématique dés lors qu'il a preva de faire
paticnier les créanciers pendant plus de dix ans.

Ce Faisant, it apparait que l'ensemble de ses éléments ne permet pas d'attester de Ia
concrétisation el de la viabilitd du projet présenté par |

Plus cncore, les résultats oblenus par 1a sociéié au cours de la periode d'observation somt
insuffisants et laissaient présager que la débitrice pourrnil ne pas élre mesure de réaliser un
chiflie d'aflaires propre & dégager unc capacité d'autolinancement suffisante permettant
{npurcment de son passil, dans le cadre du mainticn de son exploitation.

Ln conséyuence, il v a licu reicter le plan d'apurement du passif présentc g
! <1, dans la méme décision, compte tenu de la requéte de la
SELARL Patrick PRIGENT et de |'impossibilité d’élabarer un plan de redressement judiciaire,

de convertir 1a procédure de redressement judiciaire en liquidation judiciaire ainsi qu’il sera dit
au dispositif conformeément aux articles 1.631-15 et L.640-1 du Code de cammercee.

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal statuant par mise a disposition au grelle, aprés débais cn chambre du conseil, par
jugement conlradicloire ct en premier ressort,

Vu les articles L.631-15 et L.640-1du Code de commerce,

Rejette le plan d'apurement du passif présenté par la

Ordonne la conversion de la procédure de redressement Judiciaire en liquidation judiciaire ;

Prononce la liquidation judiciaire de la société



Maintient en qualité de juge commissaire,

Met fin & la mission de la SELARL PATRICK PRIGENT, administrateur judiciaire,
Met fin & la mission de la SELARL MARS, mandataire judiciaire,

Désigne la SELARL MARS, en qualité de liquidateur judiciaire,

Fixe & DEUX ANS soit le 17 avril 2025 le délai au lerme duquel Ja cléture de la procédure devra
etre examinée conformément aux dispositions de ’article L..643-9 du Code de commerce;

Ordonne la communication de Ja présente décision aux autoritds citées aux articles R.631-24 ot
R.621-7 du Code de commerce ;

Ordonne la publication du présent jugement conformément aux articles R,631-24 et R.621-8 du
Code de commerce ;

Rappelle que l'exécution provisoire est de droit ;

Ditque les frais avancés seront prisen charge par la Répie d'avances et de recettes conformément
a'article 93-6° et 93-7° du Code de procédure pénale, 94 de la loi du 13 juillet 1967 et L, 627-3
du Code de cammerce ;

-~

Dit que I'audience [ixée au 26 mai 2023 4 10 heures est devenue sans objet ;

Dit que les dépens du présent jugement seront employés en frais privilégiés de liquidation
Judiciaire.
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