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Affaire : SELARL MARS ESQ L. - NEVERS
LJ - 91/25

Dossier n° : 25/00072

AUDIENCE D'ADJUDICATION DU 24 SEPTEMBRE 2025 — 9H30

DIRE SYNDIC - DEUXIEME LOT DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ, et le douze aoit

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous Greffier
souSSIgné,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux & VERSAILLES
(78000), Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville, Togue 96, et avocat de :

La SELARL MARS, prise en la personne de Maitre Philippe SAMZUN,
mandataire judiciaire, demeurant 43 bis rue Saint Honorg, 78000 VERSAILLES es
qualité de liquidateur judiciaire de :

Fonction & laquelle elle a &té désignée suivant jugement rendu le 17 avril 2023 par
le Tribunal de Judiciaire de VERSAILLES.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la copie des documents obtenus par le syndic ;

- Etat daté

- Fiche synthétique de la coproprigté

- Carnet d'entretien

-  Balance des copropriétaires au 28 juillet 2025

- Etat description de division et réglement de copropriété du 28 décembre 2004
- Procés-verbal d'assemblée générale du 13 décembre 2022

-  Procés-verbal d'assemblée générale du 21 novembre 2023

- Procés-verbal d'assemblée générale du 2 décembre 2024

- Decompte de charges du 1% janvier 2020 au 30 juin 2026

Et elle a signé sous toutes réserves.
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Nevers, le 29 juillet 2025

bk el 3 B B et T e 1 19 Avenue Pierre Bérégovoy — BP 516
CABINET BEUGNO' ' 58005 NEVERS Cedex

VENTLES L OCATIONS . GERANCES Tél : 03.86.61.41.40 Fax : 03.86.36.40,25
SYADIC DE COPROPRIETES Mail : cabinet.beugnoti@wanadoo.fr

SELARL D’AVOCAT
21 Rue des Etats Généraux
78000 VERSAILLES

Vos Réf ;

EG/F 91/25

AFFAIRE

Madame, Monsieur,

Aux termes de |’ Assemblée Générale du Syndicat des Copropriétaires de la Résidence « LE
ROC » située 9 Rue des Boucheries 4 58000 NEVERS qui s'est tenue le 21/11/2023, le Cabinet
BEUGNOT a été désigné Syndic.

Suite 4 la procédure de vente judiciaire a I’encontre de L . fixée au 24
septembre 2025 4 9 h 30, nous vous adressons les piéces demandées en piéce jointe.

Nous vous informons que le compte de la est débiteur a ce jour de
4 704.74 €et que | n'a effectué aucun réglement depuis notre déclaration de créances.

Je vous communique ci-dessous le montant des charges courantes du budget prévisionnel
ainsi que le montant des charges hors budget dues et non réglées par la au titre des 2
exercices comptables précédant la vente :

01/07/2023  Appels de fonds du 3°TRIM.2023 328.56 €
01/07/2023  Appels fonds de Réserve Travaux 3°TRIM.2023 2754 €
01/10/2023  Appels de fonds du 4°TRIM.2023 328.56 €
01/10/2023  Appels fonds de Reserve Travaux 4°TRIM.2023 27.54 €
21/11/2023  Décompte de charges 01/07/2022 au 30/06/2023 -234.58 €
01/01/2024  Appels de fonds 1°TRIM.2024 328.56 €
01/01/2024  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 1°TRIM.2024 27.54 €
01/04/2024  Appels de fonds 2°TRIM.2024 328.56 €
01/04/2024  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 2°TRIM.2024 27.54 €
o o il

sa5 au capital de 100 000 €
Titulaire de carte professionnellc de Transaction et Gestion Immobiliére n®31 délivrée par la Préfecture de la Niévre
SIRET 551 880 396 00033 - Garantie des fonds déposés assurée par GALIAN, 39 Rue de la Boétie — 75008 PARIS



Nevers, le 29 juillet 2025

01/07/2024  Appels de fonds 3°TRIM.2024 34259 €
01/07/2024  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 3°TRIM.2024 2847€
01/10/2024  Appels de fonds 4°TRIM.2024 342.59 €
01/10/2024  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 4°TRIM.2024 2847 €
02/12/2024  Décompte de charges 01/07/2023 au 30/06/2024 -325.57 €
01/01/2025  Appels de fonds 1°TRIM.2025 34259 €
01/01/2025  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 1°TRIM.2025 2847 €
01/04/2025  Appels de fonds 2°TRIM.2025 342.59 €
01/04/2025  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 2°TRIM.2025 2847 €
01/07/2025 Appels] "PPPT + DPE COLLECTIF 629.06 €
01/07/2025  Appels ae tonas 3°TRIM.2025 34295 €
01/07/2025  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 3°TRIM.2025 29.75€

Montant total charges courantes 247.40 €
ch rs budget

Le montant du fonds de roulement appartenant & estde 113. 96 € et le

montant du Fonds ALUR au 01/07/2025 est de 889.05 €.

Nous vous rappelons que la copropriété bénéficie d’un super privilége en application de la
Loi du 21 juillet 1994 et de I’ Article 2374 du Code Civil.

Restant & votre disposition pour toute information complémentaire,

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments distingués.

LEL U3.50.01.81.55

e D
i 19,4, Plerre Bé voy
PJ]: : 5_8005 NEVERS CEDEX
Téléphone 03 86 61 41 40

Extrait du compte . au 29/07/2025

sas au capital de 100 000 €
Titulaire de carte professionnelle de Transaction et Gestion Immobilidre n*31 délivrée par ls Préfecture de la Nidwre
SIRET 551 880 396 00033 ~ Garantie des fonds déposés assurée par GALIAN, 89 Rue de la Boétie - 75008 PARIS



Foswered by Bl

Nom d'usage de la copropriété Résidence LE ROC

Adresse de référence de la copropriété 9 RUE DES BOUCHERIES 58000 NEVERS

Adresse(s) complémentaire(s) de la copropriété 7 i

Date d'immatriculation 07/06/2018 Numéro d'immatriculation AC6520993

Date du réglement de copropriété | 28/12/2004 N°SIRET du syndicat des T
gt

TIE DUREPRESENTA

Représentant légal de la copropriété Cabinet BEUGNOT de numéro SIRET
g ] 55188039600033
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
Adresse 19, Avenue Pierre-Bérégovoy B.P. 516 58000 NEVERS
CEDEX
03 B6 61 41.40

ORG

| i .i-r -i'1-l'" i el

Rt b ot e o e e e ek

Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat secondaire Sans Objet
Spécificités (] Syndicat coopératif (I Résidence service




Mombre de lots

MNombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux

Nombre de bitiments

Periode de construction des bitiments

Avant 1949

Type de chauffage (9] Individuel
[ collectif - chauffage urbain
T collectif hors chauffage urbain
[Jmixte - chauffage urbain
[ mixte hors chauffage urbain
MNombre d'ascenseurs 0

Date de début de 'exercice clos 01/07/2023
Date de fin de l'exercice clos 30/06/2024
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 02/12/2024
Charges pour opérations courantes 6986.72
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0.00 L
DotEs Bttt WGt o doties. |- 1074.16
Montant des impayés par les copropridtaires 2516.67
el Sighodsiihlo A ik v s OO Bkl 1

Montant du fonds de travaux 258584
mumd'mgwdjnumdepcmlmwhyépuluyndimdﬁmpmpﬁémim Non




LE CARNET D'ENTRETIEN
DE VOTRE COPROPRIETE

Résidence LE ROC
9. Rue des Boucheries
58000 NEVERS

Immeuble de 9 lots principaux construit en 1900




Résidence LE ROC

Immeuble de 9 lots principaux 8 lots secondaires, construit en 1900
Immatriculé au registre sous le N° : AC6520993 Le 07/06/2018

SYNDIC EN EXERCICE

?9. h,:.::f-.:: gif::;é Carte professionnelle n® n® 31
Mol o PHOPYOY Délivrée par Préfecture de la Nigvre
A NEVERE CEREX Sirel n* 55188039600033 Ape n° 6832A

Téléphone : 03 86 61 41.40

Responsable :
Comptable :
MNégociateur :

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Réglement de copropriété

Réglement de copropriété regu par Maitre MARTIN Notaire 4 NEVERS

le 28 décembre 2004.

Le réglement de copropriété a-t-il 814 modifié : NON

A quelle date ?

Nom et adresse du notaire dépositaire

Sur guels points 7

Existe t-il des modifications du réglement de copropriété non déposé chez un
notaire etlou non publiées 7 NON

Le réglement de copropriété a t-il été adapté pour satisafaire 4 la loi SRU ?
(L.art.49) ? non

Litiges ou procédure en cours

Existe-1-il des procédures en cours non

Sioui:

- Objet des procédures ;

- Etat des procédures ;

TOUTES INDEMNITES A RECEVOIR OU A PAYER DEMEURERONT ACQUISES OU SERONT A LA
CHARGE DU SYNDICAT.

LES PARTIES DEVRONT PRENDRE DANS L'ACTE DE VENTE, TOUTE CONVENTION PARTICULIERE
A CET EGARD : CETTE CONVENTION N'AYANT D'EFFET QU'ENTRE LES PARTIES.

Page 2



DESCRIPTIF

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

£ e L & e
i irsyx 1}
LM TIE L

.5i vous envisagez d'occuper les locaux acquis, vous devez souscrire un confrat
MULTIRISQUES COPROPRIETAIRE OCCUPANT qui devra compléter les garanties souscrites
par le syndical des copropriétaires.
.5l vous louez vos locaux, vous devez exiger de vos locataires, dont vous éles
responsable, qu'il souscrive une assurance locative MULTIRISQUE avant remise des
clés.
*SINISTRE AFFECTANT QU AYANT SON ORIGINE DANS LES PARTIES COMMUMES DE
L'IMMEUBLE :
-victime ou responsable de ce sinistre, vous devez adresser une réclamation &
votre assureur avec copie a votre syndic.
-51 vous avez un locataire, vous devez avertir le syndic.
*SINISTRE EFFECTANT LES BIENS DE VYOS VOISINS ;
Victime du sinistre soit du fait de l'mmeuble, soit du fait d'un tiers.
-vous devez adresser & voire compagnie une déclaration {avec copie au syndic)
qui devra préciser:
-dale, causes et circonstances du sinistre,
-dommages constatés el évaluation,
-nom et adresse du responsable &ventual,
-nom et adresse de sa compagnie d'assurance, son numéro de police el
coordonnées de son coulier ou agent.
DANS TOUS LES CAS DE SINISTRE, VOUS DEVEZ PREVENIR LE SYNDIC.
NOTES SUR LES COMPTES
.DATE D'ARRETE DES COMPTES
L'exercice de la copropriété est armété, chaque année, au 01/01
TRAVAUX :
le syndic procéde a I'appel de provisions necessaires au financement des travaux
volés en assemblée générale ou a celles concemant les travaux d'urgence selon
la date d'éxigibilité prévue.
les demandes de réglement que vous recevez sont & honorer & reception.
-REPARTITION DES CHARGES
Les charges sont réparties selon des dispositions du réglement de copropriété
ou les dispositions adoptés ultérisurement par l'assemblee genérale de la
copropriété.
MODALITES DE CONTROLE DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES SUIVANT APPLICATION DE
LA LOI DE 31/12/1985.
L'assemblée générale a décidé que les copropriétaires qui le souhaitent pourront
consuller les comptes lors de la réunion du conseil syndical (ou a la date fixée
par le syndic enfre la convocation et la tenue de 'assemblée générale appellée a
approuver les comptes).
Lorsqu'un copropriétaire voudra consulter les comptes en dehors de la réunion
fixée, il devra prendre & sa charge les frais et honoraires relatifs a cette
consultation.
DISPOSITIONS PROPRES AUX PROPRIETAIRES-BAILLEURS
1*nous gérons votre appartement
si nous assurons la gérance de vos locaux, vous n'avez pas a vous préoccuper des
charges récupérables puisque nous établissons directement un compte
séparé pour volre locataire, en lenant comple des dispositions de son bail.
2°nous ne gérons pas volre appartement
il vous appartient de déterminer en vertu des conditions de votre bail et de la
loi, las charges récupérables sur voire locataire.
nous vous signalons qu'en vertu de la lol du G juillet 1989, les salaires et
charges sociales des gardiens sont récupérables a raison de 75 % seulement, les salaires



DESCRIPTIF o :

et charges sociales du personnel d'enfretien, des ascensseurs et chaufferie sont
récupérables & 100%, par contre les garanties totales ne sont pas récupérables.
Bien entendu, nous sommes & votre disposition si vous souhaitez notre aide.

Page 4



DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Réglementation relative a I'amiante

AMIANTE

-limmeuble esl-l soumis 4 la réglementation sur l'amiante: OUI

A PARTIES COMMUNES:

1. des recherches ont-alles &té effectuées en vue de déterminer la présence ou non
d'amiante: OUI

2 les recherches effectuées ont-elles conclu & 'absence d'amiante : NON
3.un diagnaostic amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions
du décret n°2002-839 du 3 mai 2002 et de I'arrété du 22 aout 2002 a-t-il &té
effectud:; OUI

Joindre la fiche récapitulatve du DTA

PARTIES PRIVATIVES:

1.des recherches ont-elles, 4 la connaissance du syndic, été effectuée en vue
de determiner la présence ou non d'amiante: NON

2 les recherches effecluées ont-elles conclu & 'absence d'amiante?

3.les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n"2002-839
du 3 mai 20027

Réglementation relative au plomb

If PLOMB (Etat des Risques d'accessibilité au PLomb)
- Textes applicables: adicle L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484
du 09/06/1999 - arrété du 12/07/1999 - circulaire UHC/QC/ n® 2001 du 16/01/2001 -
décret 2002-120 du 30/01/2002 - loi n® 2004-806 du 9 Ao(t 2004 - (Articles L. 1334-5
et suivants du COde de la Santé PUbligue)

- Limmeuble est-il soumis & la réglementation sur le plomb? NON

- Si oui: une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties

communes?

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, préfecture)? MNON

Il THERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMMUNES

- Textes applicables: article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 - décret n® 2000-613

du 03072000 - arétés locaux

- Situation immeuble: NON COMCERNE

¥ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L' IMMEUBLE
- Légionnella, Radon, Mérule, ETC.. NON

Patrimoine du Syndicat des copropriétaires

- Référence du compte bancaire du Syndicat (si compte séparé)
NOM DE LA BANQUE :

Adresse ©

Intitulé du compte :

N*compte : Clé R.LB.

- Le Syndicat a-t-l un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) 7 : NON
- Dans l'affirmative, en quoi consite t-il ?

- Le Syndciat a t-it un passif (emprunt) ? NON

- La mutation entraine {-elle 'exigibilité de cette somme 7
OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de l'emprunt :

- Nom et siége de l'organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant dil pour les lots des présentes :

MESURES ADMINISTRATIVES

Page 5



DIAGNOSTIC TECHNIQUE

L'immeuble ou les locaux font-ils l'objet :

- d'un arété de péril 7 NON

- d'une déclaration dinsalubrité ? MON

= dune injonction de travaux ? NON

- d'une inscription & linventaire ou de classement comme
monument historique 7 NON

ASSOCIATION SYNDICAL - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- Limmeuble en copropriété est-Il compris dans le périmétre d'une Associaion
Syndicale, d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des
Syndicats 7

- Sioui:
Préciser le nom, le siége et le représentannt de cet organisme :

- La copropriété comporte t-elle un ou plusieurs syndciats secondaires 7 NON

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de
l'administration provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi
n*65-557 du
10 juillet 1965 ?

AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS LE CADRE DE

L'OPERATION PROJETEE

Ex : ANAH. - Surveillance - Sécurité (ascenseurs, piscines) compteurs d'eau...

Page 6



CONTRATS D'ENTRETIEN DES PARTIES CDMMUNES

Reconduit le 01/01/2005 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2005 Type CONTRAT
MENAGE
CONTRAT ENTRETIEN MENAGE

Souscrit avec

E.G.T.N
7 et 9 rue des Prés

BP 607

58006 NEVERS CEDEX
Téléphone : 03 86 57 25 05

Page T



TRAW#.UK EN COURS VOTES OU EN PROJET

§5.A.5. CURT BATIMENT
19 Rue René LEVANNIER Vobés le 1311212016
58600 FOURCHAMBAULT REFECTION DE LA FACADE ARRIERE COTE COUR Budget 13807 64€

Tiléphone : 03.86.60.88.10

Page 8



TRAVAUX REALISES

HELLIO SOLUTIONS
Reéalists e M07/2025

50 Rua Madame de Sanziion
92110 CLICHY REALISATION PPPT + DPE COLLECTIF Paur €

Page 9
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Cabinet BEUGNOT Nevers, le 28 Juillet 2025 | 4

5:00:52
1%, Aveoua Plarre-Barkgovoy B.F. 516 ]
SB000 MEVERA CEDEL Copropriété :
Tgléphone : 03 86 61 41.40 Fax :
N® ORIAS 19001286 Résidence LE ROC (0097)

9, Hue des Boucheries
58000 WEVERS

Balance des copropriétaires au 28/07/2025

| MoC Hom du copropriétaire 81d débit. Bl1d orédit |Ct.

o010 4704.74

0006 134.28

0013 334.55

| 0004 345.42

0007 500.00

0015 B868.35

0012 249.44
T7136.78 0.00
T136.78

=M F%e- ames_semjs Sy 2 e
~ Qe 248[3|2025 ,

Capitml de 108 M0 Eupos STRET=SL1000 30600033 seT-dBdis . K
Caitii)] proladsioteslbaiz): n" i Ez:u wrduia) par Pritactiirs do ls Bléves I:lm:;- do & 3 T03 00 Eorn BEliwchs par GLLIW
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Troit de timbre payé sur Ct- 1t [
“orietion du 6 Jonvier EE

L'AN DEUX MIL QUATRE I

Le Linn G MLl SUCEMARE.

Maitre Dominique MARTIN, notaire, associé membre de la Société Civile
Professionnelle "Frangois PAULHET & Dominique MARTIN, notaires associés”

titulaire d'un Office Notarial dont le siége social est 4 NEVERS (Niévre), 1, rue
Saint-Martin, soussigné,

A regu le présent acte authentique contenant :

REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

A LA REQUETE DE :

Propriétaire de I'immeuble ci-aprés désigné :

Laquelle, préalablement au réglement de copropriété et a I'état descriptif de
division concernant I'immeuble ci-aprés désigné, ont exposé ce qui suit :

e
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Exposé

L'immeuble ci-aprés désigné, appartient en propre &
susnommeée, par suite des faits et actes ci-aprés :

Originairement, cet immeuble dénendait de 1a ~ommunauté de biens ayant
existé entre par suite de l'acquisition

qu'ils en avaicus 1anc CLICINOIC, au Cours et pour le compte de ladite communauté,
de :

Suivant acte regu par Maitre MACQUART-MOULIN, Notaire 4 NEVERS,
le 1 Octobre 1949,

Une expédition de cet acte a été transcrite au Bureau des Hypothéques de
NEVERS, le 12 Octobre 1949, volume 2689 n°s.

Une attestation de propriété a été dressée par Maitre MACQUART-
MOULIN, Notaire 4 NEVERS, le 15 Mars 1984, dont une expédition a été
publi¢e au Bureau des Hypothéques de NEVERS, le 18 Auvril 1984, volume 6739
n°6.

Aux termes d'un acte regu par Maitre MACQUART-MOULIN, Notaire &
NEVERS, le 11 Janvier 1988

1R
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Une expédition de cet acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de
NEVERS, le 18 Février 1988, volume 7546 n®12.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Dominique MARTIN, Notaire a

NEVERS, le 29 Avril 2003, susnommeé, a fait
donation 4 de l'usufruit de l'immeuble ci-aprés
désigné,

Ladite donation a eu lieu aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére, et notamment stipulation d'une interdiction d'aliéner et
d'hypothéquer, d'une action révocatoire et d'un droit de retour.

Une expédition de cet acte a été publiée au Burcau des Hypothéques de
NEVERS, le 12 Juin 2003, volume 2003P n°3067.

Précision étant ici faite que les charges ci-dessus énoncées se sont trouvées
éteintes par suite du déces de

DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément 4 l'article L. 111-6-2 du Code de la construction et de
I'habitation, un diagnostic technique portant constat de I'état apparent de la solidité
du clos et du couvert, de 1'état des conduites et canalisations collectives, ainsi que
des équipements communs et de sécurité, a été établi par C.LB.T.P. de NEVERS

(Niévre)

Un exemplaire de ce diagnostic technique est demeuré ci-annexé.
Ceci expose, les comparants ont établi de la maniére suivante le réglement
de copropriété et 1'état descriptif de division faisant I'objet des présentes.
Ire PARTIE - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
Chapitre ler — Objet du réglement
Article 1*
Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions légales,

dans le but :
19 D'établir la désignation de I'état descriptif de division de l'immeuble ;
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2° De déterminer les parties communes affectées 2 l'usage de plusieurs ou
de tous les copropriétaires, et les parties privatives affectées 4 l'usage exclusif de
chaque copropriétaire :

3° De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant
sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui
seront communes ;

4° D'organiser I'administration de l'immeuble :

5° De préciser les conditions d'amélioration de l'immeuble, de
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litige.

Les dispositions de réglement et les modifications qui seraient apportées
seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie
quelconque de I'immeuble, les ayants droit et leurs ayants cause. Elle feront Ia loi
commune a laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE II - Désignation et division de I'immeuble
I - Désignation
Article 2

Le présent réglement de copropriété s'applique & un ensemble immobilier sis
4 NEVERS (Nigvre) 9, rue des Boucheries, cadastré section BK n°240 d'une
contenance de quatre ares quatre vingt douze centiares (4a92ca).

Cet immeuble est composé de six batiments désignés A, B, C,D, E et F,
d'une cour commune et d'une cour privative ;

Les btiments A et B sont élevés sur quatre niveaux, comprenant :

- au sous-sol : caves,

- au rez-de-chaussée : partie d'un local commercial, un appartement,
- au premier étage : deux appartements,

- au deuxiéme étage : deux appartements

Le btiment C abrite une cage d'escalier.

Les bitiments D et E sont élevés sur trois niveau, comprenant

- au rez-de-chaussée : partie d'un local commercial, un appartement,

- au premier étage : partie d'un local commercial, un appartement et partie
d'appartement,

- au deuxiéme étage : partie d'un local commercial, un appartement,

Le bétiment F est élevé sur un niveau comprenant au rez-de-chaussée :
partie d'un appartement.

Soit huit caves, un local commercial sur trois niveaux et huit appartements.

La. mprut\t" A‘umt{_ﬁua Rc:tl'cir_uudl.ﬂ ﬂJDCj

/ﬁ[\x/a. ' 1K CL 4
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Plans

Sont demeurés ci-annexés aprés mentions, savoir :

- un plan d'ensemble indiquant la situation de limmeuble et son
emplacement ;

- un plan des caves ;

- un plan du rez-de-chaussée ;
- un plan du premier étage ;
- un plan du deuxiéme étage.
Servitudes
Aux termes de l'acte de vente par 4}
du 1% Octobre 1949, sus énoncé, il a été stipulé ce qui
suit littéralement rapporté :

" 11 existe une porte ouvrant sur un passage dépendant du présent immeuble
et conduisant a la rue du Marché Saint Arigle.

Ce couloir est réservé par les vendeurs. Toutefois, aura le
droit de passer par ce couloir pour les réparations 4 faire 4 |'immeuble vendu."

"Conditions particuliéres
La présent vente est faite sous les conditions particuliéres suivantes :
Les vendeurs devront faire élever une cloison dans le mur séparatif des
immeubles portant les numéros 7 et 9 de la rue des Boucheries au départ de
de maniére & ce que ces logements
n'alent plus d'accés par 'immeuble vendu,™
11 est indigué que ladite cloison a été élevée depuis.

II - Etat descriptif de division
Article 3
L'immeuble ci-dessus désigné est divis¢ en 17 lots numérotées de 1 a 17,
dont la désignation comprend pour chacun d'eux, I'indication des parties privatives
et une quote-part indivise des parties communes, exprimée en milliémes.
Les lots comprennent :

An sous-sol du batiment A :

- Lot n°1 : Un local & usage de cave.
Et les 15/10.000émes des parties communes
générales 15/10.000°

- Lot n®2 : Un local & usage de cave.

A



- Page N6 -

Et les 10/10.000émes des parties communes
générales

- Lot n°3 : Un local 4 usage de cave.
Et les 12/10.000émes des parties communes
générales

Au sous-sol du bitiment B -

- Lot n°4 : Un local & usage de cave.
Et les 6/10.000¢mes des parties communes générales

- Lot n®5 : Un local & usage de cave.
Et les 7/10.000émes des parties communes générales

- Lot n°6 : Un local 4 usage de cave.
Et les 23/10.000émes des parties communes

générales

- Lot n°7 : Un local 4 usage de cave.
Et les 7/10.000émes des parties communes générales

- Lot n°8 : Un local 4 usage de cave.
Et les 13/10.000émes des parties communes
générales

Au rez-de-chaussée du bitiment B, au rez-de-
chaussée, premier et deuxidéme étages du batiment D :

- Lot n°9 : Un local commercial donnant rue des
Boucheries et une cour privative.

Et les 2.849/10.0008mes des parties communes
générales

Au rez-de-chaussée du bétiment A :
- Lot n®°10 : Un appartement donnant rue des
Boucheries comprenant une entrée, cuisine, séjour,

chambre et sanitaires.
Et les 718/10.000émes des parties communes

générales
Au rez-de-chaussée des bitiments Eet F ;

K

10/10.000°

12/10.000°

6/10.000

7/10.000°

23/10.000°

7/10.000°

13/10.000°

2.849/10.000°

718/10.000°
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- Lot n°11 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une entrée, un séjour, deux
chambres, une cuisine, et des sanitaires,

Et les 682/10.000édmes des parties communes
générales

Au premier étage des bétiments A, B, DetE:

- Lot n°12 : Un appartement donnant ruc des
Boucheries, comprenant une entrée avec dégagement,
séjour, salon, cuisine, trois chambres, bureau et sanitaires.

Et les 1.728/10.000émes des parties communes
générales

- Lot n°13 : Un appartement donnant rue des
Boucheries et ayant vue sur la cour commune comprenant
une entrée, cuisine, séjour, une chambre et sanitaires.

Et les 711/10.000¢émes des parties communes
générales

- Lot n°14 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une entrée avec dégagement,
cuisine, séjour, deux chambres et sanitaires.

Et les 651/10.0008mes des parties communes
générales

Au deuxiéme étage des bitiments A, B, D etE :

- Lot n°15 : Un appartement donnant rue des
Boucheries, comprenant une entrée avec dégagement,
cuisine, séjour, salon, deux chambres et sanitaires.

Et les 1.165/10.000émes des parties communes
génerales

- Lot n°16 : Un appartement donnant rue des
Boucheries et ayant vue sur la cour commune, comprenant
une entrée, cuisine, s&jour, une chambre et sanitaires.

Et les 653/10.000¢mes des parties communes
générales

- Lot n°17 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une entrée avec dégagement,
cuisine, séjour, deux chambres et sanitaires.

Et les 750/10.000émes des parties communes
générales

682/10.000°

1.728/10.000°

711/10.000°

651/10.000°

1.165/10.000°

653/10.000°

750/10.000°

. Obﬁ
Tl’h I
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En application de la loi n 96-1107 du 18 décembre 1996, Madame
déclare que la superficie de la partie privative des lots ci-aprés, entrant

dans le champ d'application de cette loi, est de, savoir :

.pour le lot 9 : 246,88 m?,

. pour le lot 10 :
.pourlelot11:
.pour le lot 12 :
. pourlelot 13 :
.pourlelot 14 :
: 97,11 m?,

. pour le lot 15

.pour le lot 16 :
.pourlelot 17 :

58,64 m?,
56,29 m?,
141,12 m?,
58,06 m?,
53,66 m?,

54,39 m?,
63,81 m?.

Ainsi qu'il résulte d'un mesurage effectué par

Géomeétre Expert 4 NEVERS, le 4 Novembre 2004.

Tableau récapitulatif

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément 4 l'article 71 du décret n°55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par
le décret n°59-90 du 7 Janvier 1959 et n°79-405 du 21 Mai 1979.

Lots Bitiment Niveaux Désignation Quotes-paris
dans la
propriété
indivise du sol
et des parties
communes
générales

1 A Sous-sol Cave 15

2 A Sous-sol Cave 10

3 E Sous-sol Cave 12

4 B Sous-sol Cave 6

5 B Soussol | Cave 7

6 B Sous-sol Cave 23

i B Sous-sol Cave 7

8 B Sous-sol Cave 13

9 B-D Rez-de- Commerce 2.B49

chaussée et 1
et 257 étage

10 A Rez-de- Appartement 1 {718

chaussée

11 E-F Rez-de- Appartement 2 | 682

chaussée

HK
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12 B-D Premier étage | Appartement 4 | 1.728

13 A Premier étage | Appartement 5 | 711

14 D-E Premier étage | Appartement 3 | 651

15 B Deuxiéme Appartement 7 |1.165
étage

16 A Deuxiéme Appartement § | 653

17 D-E Deuxiéme  Appartement 6 | 750
étage | |

10.000

Détermination des quotes-parts de parties communes

Conformément aux prescriptions de l'article 10, dernier alinéa de la loi du

10 juillet 1965, les quotes-parts attribuées aux lots désignés dans 1'état descriptif
de division ont été déterminées en fonction :

constitutifs de chaque lot telles qu'elles résultent,

- de la consistance : nature physique.
La quotepart des parties communes afférente 4 chaque lot, est

- de la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments

proportionnelle 4 la valeur relative de chaque partie privative par rapport &
I'ensemble desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de I'établissement
de la copropriété, de la consistance, de la superficie, sans égard & leur utilisation.

Lots  |Quotes-parts - de | Quotes-parts de | Quotes-parts de
tantieémes particuliers a [tantiémes particuliers a|tantiémes particuliers a
la partie commune|la partie commune|la partie commune
spéciale 1 spéciale 2 spéciale 3

1 161 2 -

B 107 1 -

3 128 2 -

4 67 1 -

5 78 1 -

6 244 K] -

7 76 1 -

8 139 2 -

9 d T

10 - 100 -

11 96 -

12 - 242 305

13 - 99 126

14 - 191 115

15 - 163 206

167 1 0] 115

17 105 133

it

*
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! | 1.000 | 1.000 [1.000

Lots |Quotes-  Quotes-  |Quotes- |Quotes- | Quotes- Quotes-
parts  de|parts de (parts  de|parts  de|parts de | parts de
tantiémes |tantidmes [tantidmes |tantiémes |[tantitmes |tantiémes
particuliers | particuliers | particuliers | particuliers | particuliers particuliers
au batiment | au batiment | au batiment | au batiment | au batiment | au batiment
A B C D E F

1 7 - 2 4 2 g

2 5 - 1 - - -

3 6 - 2 - - -

& R 2 1 ; " -

5 - i 1 - - -

B 6 3 ] - -

7 - 2 1 - -

8 - 3 2 - - -

9 |- 299 g 774 3 -

10 (339 - 100 - - -

i1 |- - 96 - 317 1.000

12 |- 376 242 143 - -

113 1335 - 99 - - -

14 |- - 91 29 329 -

15 |- 310 163 - - -

16 |308 . 91 - - -

17 - - 105 54 354 =
1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

Chapitre ITI - Parties communes et parties privatives

I — Définition des parties communes

Article 4

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 4 l'usage exclusif
d'un copropriélaire déterminé. Elles appartiennent indivisément 4 l'ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits afférente 4 chaque lot, ainsi
qu'il est indiqué dans 1'état descriptif de division qui précéde.
Elles comprennent notamment :
La totalité du sol, c'est-a-dire 'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, des allées, des terrasses, et des jardins.
Les fondations, Ie gros ceuvre (murs de fagades, pignons, murs de refends et
gros porteurs, planchers a l'exclusion du revéiement des sols, couverture de

A
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I'i'mmeuble, terrasses accessibles ou non, mitoyennetés,... et d'une maniére
générale tout ce qui forme l'ossature du béatiment) ;

Les omements extérieurs des fagades des bitiments, y compris les terrasses
(dans leur partie gros ceuvre, & lexclusion des revétements), les balustres et
balustrades, les appuis de fenétres et balcons, 4 l'exclusion des fendtres elles-
mémes, persiennes, volets, stores et jalousies, qui sont parties privatives ;

Les clétures, tant sur la voie publique que du c6té des voisins ;

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers.

Les descentes, couloirs et dégagemenis des caves, les locaux de la
chaufferie, ceux des machines, de I'ascenseur, des compteurs et des branchements
d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles.

Les rampes d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage et tous autres
dégagements des garages.

Les locaux pour bicyclettes et voitures d'enfants.

La loge du concierge et les autres locaux communs.

La chaudiére et les appareils de chauffage central, de service d'eau chaude et
de climatisation.

Les transformateurs, 1'ascenseur, les cibles et machines.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées.

Les conduits du tout-d-I'égout, les gaines des vide-ordures, les gaines et
branchements d'égout.

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage, de distribution d'eau
chaude et de climatisation (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant &
l'intérieur des appartements ou de locaux en dépendant et affectés & l'usage
exclusif de ceux-ci).

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cave & mazout, les glaces, tapis, omements divers,
paillassons (mais non les tapis brosses des portes paliéres qui sont parties
privatives).

L'antenne collective et le réseau c@blé collectif de réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision.

Etant précisé que le locataire du local commercial est le seul 4 avoir accés a
la boite aux lettres destinée & cet effet qui est personnel &

et qui s'éteindra par de futurs propriétaires ou par le preneur dudit
local commercial.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont des parties communes qui sont
affectées 4 'usage d'un groupe déterminé de copropriétaires & savoir

- partie commune spéciale 1 :

Cage d'escalier et dégagement donnant accés aux caves (lots | & §)

f
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- partie commune spéciale 2 :
Entrée de I'immeuble, dégagement, accés aux lot 1 4 8 et 10 4 17, cour.

Cage d'escalier, dégagements donnant accés aux Jots 12 2 17.

Article 5 — Accessoires aux parties communes

Sont également accessoires aux parties communes générales, les
immobiliers ci-aprés :

Le droit de surélever le bitiment visé au chapitre II du présent réglement, et
d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans la cour ou le jardin qui sont
choses communes ;

Le droit d'affouiller ces cours et jardin ;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée.

IT - Définition des parties privatives
Article 7

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées 4 l'usage
exclusif de chaque copropriétaire, c'est-d-dire les locaux compris dans son lot avec
tous leurs accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot ;

- les sols, parquets ou carrelages & l'exclusion des ouvrages de gros oeuvres
gui sont parties communes ;

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont
choses communes ; toute cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les plafonds en platre et leurs lattis, les corniches, les staffs, les enduits en
platre intérieurs et tous revétements intérieurs (marbres, fafences, fibres, etc.).

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.

- les menuiseries extérieures, y compris les volets 4 lames, les persiennes,
les rideaux roulants.

- les bamres d'appui, les garde-corps, les balustrades, les balcons, les
terrasses, les grilles, les abat-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, les glaces, tablettes, la robinettcrie, les lavabos,
éviers, water-closets, etc.

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies
concessionnaires.)
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- I'installation €lectrique de chaque appartement depuis le secteur.

- les sonneries et installations téléphoniques.

- les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs) les conduits, les
canalisations, les colonnes montantes se trouvant a l'intérieur des locaux
constituant chaque lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et velux.

- les chéissis a tabatiére.

- la peinture des choses privées.

- les papiers, tentures et décors.

- et d'une fagon générale, tout ce qui est inclus 4 lintérieur des locaux,
|'énumération qui précéde étant énonciative et non limitative.

II PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
TITRE 1* - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE
Chapitre 1" — Destination de I'immeuble
Article 8

L'immeuble est destiné exclusivement a |'usage d'habitation. Toutefois, le
local situé aux rez-de-chaussée, premier et deuxiéme étages du bitiment D et
formant le lot numéro 9 pourra étre utilisé 4 usage commercial sous les réserves
énonceées ci-apreés.

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le
réglement lui-méme, détermine l'affectation particuliére de chaque lot compris
dans I'immeuble.

Chapitre II — Usage des parties privatives
Article 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des
parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la
sécurité ou la tranquillité de I'immeuble, ni de porter atteinte 4 sa destination.

Article 10 - Occupation

Les appartements ne pourront é&tre occupés que bourgeoisement 4
l'exception des locaux situés au rez-de-chaussée composant le lot numéro 9, qui
pourront étre occupés commercialement, pourvu que le commerce exploité dans
les lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou insalubre ou de nature a
incommoder par le bruit ou les odeurs les personnes habitant 'immeuble.

Tous les autres lots seront exclusivement affectés a usage d'habitation.

TIA

il



- Page N°14 -

Pour les lots 1 2 8 et 10 a 17, aucun commerce ou aucune profession
commerciale ou libérale ne pourra étre exercé dans limmeuble, sauf dérogation
accordée par ledit réglement de copropriéié ou le cas échéant aprés accord par
I'assemblée générale 4 la majorité requise par la loi du 10 Juillet 1965, sans
préjudice des autorisations administratives ou autres qui seraient nécessaires.

Article 11 - Tranguillité de I'immeuble

D'une maniére générale, les occupants devront veiller 4 ne jamais troubler Ia
tranquillité de l'immeuble par eux-mémes, leur famille, leurs invités ou les
personnes a leur service. En conséquence, tous bruits, notamment tapage
nocturne, troublant la tranquillité de I'immeuble sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, de diffusion musicale ainsi que
des instruments de musique, etc... est autorisé sous réserve de l'observation des
réglements de ville ou de police, et sous réserve également que le bruit en
résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Tous les animaux bruyants, malfaisants ou malpropres sont interdits dans
limmeuble ; les chats, les chiens et autres animaux familiers sont tolérés, mais
tous les dégéts et dégradations qu'ils pourront causer resteront 4 la charge de leurs
propritaires. Ces derniers devront veiller 4 ce que leurs animaux n'apportent
aucun trouble 2 la tranquillité de I'immeuble. Ces animaux devront &tre & bras ou
étre tenus en laisse, 4 l'intérieur des parties communes de I'immeuble.

Article 12 — Utilisation des fenétres et balcons

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou balcons, tant sur la rue que
sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé
pour en éviter la chute, Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches et capables de conserver I'excédent d'ean, de maniére &
ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive des balcons,
terrasses et loggias, devront les maintenir en parfait état de propreté et d'entretien :
ils seront responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc... provoqués
directement ou indirectement par leur fait des aménagements qu'ils pourraient
apporter (plantations notamment).

Sauf décision expresse de I'assemblée générale, il est interdit de clore les
balcons, terrasses et loggias par quelques matériaux que ce soit.

Article 13 — Harmonie de la résidence

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieurcs,
les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias,

i
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terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce
n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

Si des places de stationnement extérieures sont prévues : les aménagements
sur les places de stationnement privées devront étre en harmonie avec l'immeuble,

Le tout devra éfre entretenu en bon étai, et aux frais de chacun des
copropriétaire.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que
la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
I'approbation de l'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient
I'harmonie de l'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et nolamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Les propriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire 4 la
solidité de 1'i'mmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations,
ou autrement.

Article 14 - Antennes

Il ne pourra étre installé d'antenne satellite individuelle de télévision sur les
fagades, les fenéires, les balcons. S'il n'existe pas de réception collective par
satellite dans la copropriété ou si le satellite souhaité n'est pas capté, tout occupant
devra faire la demande au syndic en lettre recommandée avec accusé de réception
en précisant :

- la dimension de l'antenne

- le ou les satellites qu'il veut capter.

Le syndic a trois mois pour tenir une assemblée générale traitant ce sujet.

L'assemblée a trois possibilités :

- accepter le projet

- proposer une solution substitutive

- refuser en motivant son refus

Faute de réponse, il y a accord tacite de la copropriéte.

Dans ce cas, 'antenne satellite individuelle devra étre posée sur le toit du
bitiment par une entreprise spécialisée qui respectera les régles de l'art pour la
desserte du logement.

Le copropriétaire restera responsable vis 4 vis de la copropriété et des tiers
de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Article 15 — Travaux et modifications
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Les copropriétaires devront supporter Fexécution de travaux reguliérement
décidés par I'assemblée générale. Les copropriétaires ou leurs ayants droit devront
supporter, sans indemnité, 'exécution des travaux d'entretien, de réparation, qui
seraient nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit la durée, et si besoin
est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs, ouvriers chargés de la surveillance
ou de I'exécution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalisations
ou conduits collectifs et unitaires pouvant traverser les locaux de chaque
propriétaire ou y aboutir. En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
organiser le libre accés de son appartement. Dans le cas ol les travaux
entraineraient des détériorations, il demeure bien entendu que les lieux devront
étre remis en état, aux frais de la copropriété.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon Iui semble la division ou
la distribution intérieure des parties divises sur lesquelles 1l exerce son droit, 4
condition de ne pas porter atteinte 4 Ja destination de limmeuble.

Toutefois, si les travaux intéressent le gros ccuvre de 'immeuble, apportent
une modification aux portes paliéres, aux cloisons sur couloirs et escaliers,
intéressent 'aspect extérieur de l'immeuble de quelque fagon que ce soit, apportent
une modification aux installations de chauffage (dans le cadre d'une installation de
chauffage collectif), ils devront étre autorisés par 1'assemblée générale statuant
dans les conditions de majorité fixées par la loi et le présent réglement de
copropriété. Il en est de méme si les travaux envisagés contribuent 4 modifier
Iisolation acoustique existante ou I'étanchéits.

Le syndicat des copropriétaires peut décider d'entretenir, réparer, modifier
les choses classées dans les parties privatives mais qui doivent Etre entretenues
comme parties communes (fenétres, barres d'appui, volets, et autres) notamment 4
l'occasion d'un ravalement général.

Article 16 — Sécurité des personnes et des biens

Ramonage - Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront
Etre ramonés suivant les réglements en usage. L'utilisation des poéles 4
combustion lente est formellement interdite ; si ces appareils sont néanmoins
utilisés, malgré la prohibition qui précéde, ils le seront sous la responsabilité du
propriétaire du local, 4 peine de tous dommages et intéréts.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégéts occasionnés &
l'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction devront 8tre exécutés sous la
surveillance de l'architecte désigné par le syndic.

Etant précisé que les cheminées existantes dans les lots numéros 10, 12 13
et 16, sont condamnées et n'ont pas 4 &tre utilisées. Il est interdit & chaque
copropriétaire de faire du feu au sein desdites cheminées.

ropriétair nt les X uipés d'u haudidre 4 gaz
devront souscrire un contrat d'entretien de ladite chaudiére. Les flexibles
raccordant les appareils de cuisson devront &tre changés 4 la date de péremption.

A~
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L'utilisation des bouteilles de gaz pour la cuisson est interdite. Les dispositifs
d'aération et de ventilation ne devront en aucun cas étre obstrués. Tous dégits
occasionnés par une méconnaissance de ces prescriptions resteront 4 la charge du
propriétaire défaillant,

ans le d'un chauffage collecti 'i ble, chaque occupant devra
permettre le maintien des installations de chauffage a l'intérieur des appartements
en bon état d'entretien, notamment pour éviter toutes fuites ou déperdition
d'énergie. Il devra laisser l'accés libre aux employés charpés de vérifier les
installations. En cas de fuites, le propriétaire du local ou elles sc produiront devra
en aviser le syndic dans les plus brefs délais.
d'un chauffage individuel, les occupants des différents lots
devront faire leur affaire de I'entretien des installations de chauffage incluses dans
leur appartement.

Les bouches d'aération et les VMC incluses dans les parties privatives d'un

lot devront étre réguliérement nettoyées par les occupants des locaux concernés.

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de W.C. devront &tre maintenus en bon état de fonctionnement
et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait, devra réparer
les dégfts et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra é&tre jeté d'ean dans les conduits extérieurs
d'évacuation, .

Il est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les
canalisations d'eau en particulier, des ordures, débris, corps solides quelconques,
ou produits susceptibles de corroder la surface ou d'engorger les conduites
d'écoulement.

Tout copropriétaire restera responsable, a !'égard des autres propnétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa neégligence, par
celle de membres de sa famille, d'un de ses préposés, ou par I'effet d'un tiers dont
il est légalement responsable.

Article 17 — Usage des emplacements de stationnement de véhicules

Les garages et places de stationnement ne pourront servir qu'd garer les
vehicules. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier de réparations. Il ne pourra y
étre entreposé d'essence ou de matiéres inflammables.

11 est interdit de remiser les voitures d'enfants dans les sous-sols a usage de
places de stationnement.

L'emploi des avertisseurs sonores sera interdit méme pour l'entrée et la
sortiec des véhicules. Il sera également interdit de faire tourner les moteurs
autrement que pour les besoins des départs et arrivées.

Les places de stationnement ne pourront pas servir d'aire de lavage. 1l ne
pourra y étre exécuté aucune opération d'entretien ou de réparation.

? UL‘“’"‘
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Article 18 — Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable & I'égard des autres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle
des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bicn dont il est légalement
responsable.

Chapitre III - Usage des parties communes
Article 19

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, en
respectant leur destination et sans faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires,

Toutes les parties communes, notamment les passages, entrées, vestibules,
escaliers et couloirs devront &tre libres en tout temps, y compris la cour ol il ne
sera toléré aucun encombrement de fleurs ou de plantes afin de préserver
Pesthétique et la propreté de ce licu accessibles i tous les appartements ; en
conséquence, il ne pourra &tre déposé, entreposé ou mis 4 demeure un objet
quelconque dans les parties communes.

L'entrée de la résidence est interdite aux quéteurs, vendeurs, quémandeurs,
démarcheurs ou prospecteurs et ne pourra servir en aucun cas de garage a
bicyclettes, motocyclettes ou voitures d'enfant pour lesquelles il a été édifié
spécialement un abri dans la cour.

Aucune enseigne, annonce ou écriteau ne pourra &tre apposée dans les
parties communes générales. Toute modification des caractéristiques de l'enseigne
du commerce situé au rez-de-chaussée (lot 9) devra &ire présentée a l'assemblée
générale statuant 4 la majorité des voix des copropriétaires.

A l'exception de lantenne collective prévue pour l'immeuble, aucune
antenne de radio ou de télévision ne pourra étre installée sur les fagades, terrasses
ou toitures des batiments, sauf A obtenir 'autorisation de 'assemblée générale.

Il est formellement interdit de stocker dans limmeuble des produits
inflammables tel que pétrole et dérivés, gaz liquéfies, bois de chauffage, charbon,
maliéres dangereuses insalubres ou malodorantes.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou pourront grever la propriété.

Les dégradations faites aux parties communes seront réparées entiérement
aux frais du propriétaire responsable, que ces dégradations proviennent de son
fait, du fait des membres de sa famille, des personnes se rendant chez Iui, de son
ou ses locataires, de ses préposés ou salariés ou de ses animaux.

TITRE Il - CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Chapitre 1" — Charges générales

H(Tf
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a) Définition

Article 20

La définition des charges et les modalités de leur répartition ont é1€ établies
en référence aux dispositions de l'article 10 de la foi du 10 Juillet 1965, qui établit
une distinction entre les charges relatives 4 la conservation, & l'entretien et a
l'administration des parties communes d'une part ; et les charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs d'autre part.

La premiére catégorie de charges est répartie proportionnellement au prorata
des tantiémes de copropriété afférents & chaque lot ; la seconde catégorie est
répartie en fonction de I'utilité que ces services et éléments présentent pour chaque
lot.

Constituent des charges communes générales réparlies au prorata des
tantiémes de copropriété de chacun :

I- Les impéts fonciers qui ne feront pas normalement l'objet d'un réle
nominatif au nom des copropriétaires ;

2- Les assurances contractées pour couvrir les risques concemant
l'immeuble (responsabilité civile, incendie, dégt des eaux, protection juridique,
dommage a l'ouvrage...) ;

3- Les assurances contractées pour couvrir la responsabilité civile et les
accidents des gestionnaires bénévoles et des salariés de la copropriéié ;

4- Les frais d'entretien, les grosses réparations et frais d'aménagement de
toutes les parties communes énumérées précédemment y compris les frais de
ravalement, de peinture, d'entretien des fengtres, barres d'appui, balustrades, volets
et balcons, qui seront entretenus comme choses communes quoigue étant divises,
ainsi que les honoraires d'architectes, de coordonnateur de travaux, et de tous
techniciens, dus i raison de ces travaux :

5- Les charges afférentes au ravalement des cages d'escalier et de leurs
paliers, l'entretien, la réparation des marches, de I'installation électrique et des
appliques ;

6- Les frais de gestion, y compris les honoraires du syndic ;

7- Les frais nécessités par le fonctionnement du syndicat et du conseil
syndical ;

8- Les frais de gardiennage (salaire de concierge, rémunérations et
avantages divers...) ;

9- Les frais d'éclairage des parties communes ;

10- Les frais de l'entretien de propreté des parties communes (salaire des
employés, ustensiles, fourniture...};

11- Les redevances et taxes d'enlévement des ordures ménageres, de
déversement & I'égout, de balayage... dans la mesure ol elles ne feront pas 'objet
d'un réle nominatif au nom des copropriétaires ;

12- Les frais d'entretien des espaces verts, sauf lorsqu'ils sont & usage
privatif ;
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13- La consommation générale d'eaux froide, destinée & l'usage commun et
& I'entretien général de la copropriété ;

14- La consommation générale d'eau chaude, destinée l'usage commun et &
I'entretien des parties communes.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
b) Répartition
Article 21

Les charges générales énoncées au paragraphe précédent seront réparties
entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de copropriété dans les
parties communes attachées & chaque lot, comme il est indiqué dans le tableau
récapitulatif de 1'état descriptif de division.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par
leur fait ou par celui des personnes vivant avec eux, des personnes 4 leur service
ou de Jeurs locataires, supporteraient seul l'intégralité des dépenses ainsi
occasionnées.

Chapitre II - Charges relatives aux services collectifs et éléments
d'équipements communs

Elles comprennent toutes les dépenses de fonctionnement et d'entretien, de
réparation et méme de remplacement des installations.

Charges communes spéciales de chauffage central collectif et d'eau
chaude sanitaire collective

Article 22
Sans objet, le chauffage est individuel.
Charges communes spéciales d'eau froide
Article 23
Les dépenses d'eau froide seront réparties entre tous les copropriétaires au
prorata des tantiémes de copropriété affectés & leurs lots.
Toutefois, si des compteurs individuels d'eau froide sont installés pour tous
les lots, la facturation sera effectuée selon la consommation constatée aux

compteurs, la différence entre la somme des compteurs individuels et le compteur
général étant répartie au prorata des tantiémes de copropriété.

[
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Charges communes spéciales d'entretien et de réparations des
ascenseurs

Article 24

Sans Objet.

Charges communes spéciales d'entretien et de réparation des escaliers

et dégagements
Article 25
Definition
Elles comprennent :

- les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des
revétements superficiels des marches, des contremarches et des paliers d
'exception des éléments de gros ceuvre, des enduits et des revétements
superficiels des cages qui font partie de la structure générale du batiment ;

- les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, etc...) s'il
en existe ;

- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du systéme
d'éclairage des escaliers.

Eépartition

Lesdites charges telles qu'elles sont ci-dessus définies, seront réparties par
cage d'escalier entre les lots & savoir :

Les charges relatives aux parties communes spéciales 1, 2 et 3 seront
réparties dans les proportions indiquées colonnes 6, 7 et 8 du tableau récapitulatif
des tantiémes généraux et particuliers.

Les charges relatives :

- 4 la cour commune,

seront réparties dans les proportions indiquées colonne 7 du tableau
recapitulatif des tantiémes généraux et particuliers.

Charges communes spéciales 4 chaque bitiment
Article 26

Les charges communes spéciales 4 chaque batiment comprennent :

- les frais et charges afférents aux parties communes spéciales & chaque
bitiment, telles que définies & l'article 5 du présent réglement et les articles
habituels (frais de reconstruction, de ravalement, etc...) y compris toutes les
dépenses communes qui sont affectées & la conservation, a l'entretien, et &
l'administration des parties communes spéciales 3 chaque bitiment.

1|7,
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Les charges communes spéciales a chaque bétiment, telles que définies ci-
dessus, seront & répartir entre tous les lots de chaque batiment au prorata de leurs
quotes-parts de tantiémes du batiment.

Charges mitoyennes
Article 27

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives des locaux
privatifs qui font I'objet dune mitoyenneté aux termes du présent réglement,
seront réparties par moitié entre les propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives 4 des désordres affectant les
gros ouvrages, non imputables aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les
€lements mitoyens, elles seront prises en charge par l'ensemble des

copropriétaires.
Chapitre III — Charges privatives
Article 28

Les copropriétaires acquitteront, notamment, les contributions et taxes
immobiliéres ou autres, présentes et 4 venir, leur incombant.

Ils devront en outre acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concemne
les abonnements au gaz, 2 l'électricité, & l'eau, au téléphone, les contrats
personnels d'assurance et d'entretien d'éléments d'équipement personnel, etc..., et
régler au syndicat les sommes dont il serait redevable.

Ils devront également s'acquitter des dépenses afférentes & tous les &léments
décrits comme faisant partie des parties privatives.

Les dépenses d'entretien du revétement du sol (4 l'exclusion du revétement
d'étanchéit€) des balcons et terrasses seront supportées par le propriétaire du lot
sur lequel Jes travaux se sont avérés nécessaires.

Les dépenses d'entretien de l'ossature desdits balcons et terrasses seront
supportées par l'ensemble des copropriétaires. Toutefois, s'ils s'avérait que ces
fravaux ont ét€ en totalité ou partiellement rendus nécessaires par 'usage abusif ou
anormal du revétement objet de la propriété privative, la totalité ou une partie des
dépenses pourra, aprés expertise, étre mise 4 la charge de Pauteur du fait
dommageable.

Chapitre IV — Réglement des charges

Article 29

([ 0
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Les copropriétaires verseront au syndic, dés sa premiére demande ;

1) une avance constituant la réserve de trésorerie permanente égale & un
sixiéme du budget prévisionnel régulitrement voté ;

2) au debut de chaque trimestre civil, une provision égale au quart du budget
prévisionnel réguliérement voté ;

3) des provisions pour les dépenses non compriscs dans le budget
prévisionnel ;

4) des avances correspondant & 1'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5) des avances constituées par les provisions spéciales destinées 2 faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d'équipement communs, susceptible d'étre nécessaires dans les trois années &
échoir et non encore décidés par l'assemblée générale.

L'assemblée générale décide s'il y a lien du mode de placement des fonds
ainsi recueillis, et de I'affectation des intéréts produits par ce placement.

Pour l'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque
copropriétaire, par lettre simple, préalablement & la date d'exigibilité déterminée
par la loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse 4 chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date
d'exigibilité déterminée par la décision d'assemblée pénérale, un avis indiquant le
montant de la somme exigible et 'objet de 1a dépense.

A défaut de versement a sa date d'exigibilité d'une provision afférente aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et équipements communs de I'immeuble, les autres provisions
non encore échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse plus
de 30 jours. Aprés avoir constaté le vote du budget prévisionnel par l'assemblée
générale ainsi que la déchéance du terme, le Président du Tribunal de Grande
Instance statuant comme en matiére de référé peut condamner le copropriétaire
défaillant au versement des provisions devenues exigibles.

TITRE IIl - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Chapitre Ier — Modification des lots
Article 30
Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des
lois et réglements en vigueur, modifier 4 ses frais comme bon lui semblera la
distribution intérieure des locaux et de leurs dépendances. Toutefois, avant le

début de tous travaux, il devra en informer le syndic et le communiquer le
descriptif des travaux envisages.

1[I,
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Si les travaux envisagés touchent en totalité ou en partie 4 des murs porteurs
ou de refend, ou & des éléments considérés comme parties communes, une
autorisation préalable de l'assemblée générale devra étre obtenue dans les
conditions de majorité prévue  l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de
leurs lots ou en céder aux copropnétaires voisins, ou encore réunir leurs lots. Ils
auront la faculté de modifier en conséquence les gquotes-parts de parties
communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, a la
condition que le total reste inchangé.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division.

En cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera 4 ce demier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion est
susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

En cas de division d'un lot en plusieurs lots, I'acte modificatif attribuera a
chacun des nouveaux lots ainsi créées de nouveaux numéros. Toutefois, la
division d'un lot en plusieurs lots ne pourra avoir lieu que si cette division est
possible en application des dispositions réglementaires applicables.

Le cofit de l'acte de dépdt au rang des minutes et de la publication au
registre des hypothéques sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré
cette modification.

Chapitre II - Mutation de lots
Article 31

Tout copropriétaire pourra céder, a titre gratuit ou onéreux, son lot, &
condition que la cession porte sur la totalité des droils de copropriété inclus dans
le lot.

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division publiés aux
hypothéques s'imposent 4 tout nouvean copropriétaire, ainsi que ceux qui les ont
modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier, s'ils ont été portés
4 la connaissance du nouvel acquéreur ou du titulaire du droit de propriété avant la
vente et que ce demier a adhéré aux obligations qui en résultent.

Le syndic adresse avant l'établissement de l'un quelconque des actes de
mutation visés dans le présent article, au notaire chargé de recevoir 'acte, a la
demande de ce demier ou & celle du copropriétaire qui céde son droit, un €tat daté
qui, en vue de linformation des parties, indique d'une maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comptes :

. Les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible 4 I'encontre du syndicat ;
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- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
l'assemblée générale mais non encore exécutée (charges générales, provisions
votées...).

. Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant a titre
d'avance ou de provision.

Article 32 — Mutation a titre onéreux

Conformément & l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965, lors de la mutation
i titre onéreux d'un lot, le vendeur devra présenter au notaire de 'acquéreur, un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat.

A défant, avis de mutation doit étre donné par le notairc au syndic de
l'immeuble, dans un délai de 15 jours & compter de la date du transfert de
propriété (article 81 de la loi SRU), par lettre recommandée avec accusé de
réception. Avant l'expiration d'un délai de 15 jours & compter de la réception de
cet avis, si le copropriétaire vendeur n'est pas libre de toute obligation envers le
syndicat de copropriété, le syndic doit former au domicile élu par le vendeur, par
exploit d'huissier, opposition an versement des fonds dans [a limite des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, pour obtenir le paiement de ces sommes.
Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la situation de l'immeuble et, 4 peine de nullité, énonce le
montant et les causes de la créance, Les effets de l'opposition sont limités au
montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation
des dispositions précédemment énoncées est inopposable au syndic ayant
réguliérement fait opposition.

L'opposition régulitre vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége
immobilier spécial, mentionné 4 l'article 19-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 33 - Mutation par décés

En cas de donation, legs ou succession ou de toute autre mutation a titre
gratuit, le bénéficiaire de la mutation sera tenu au paiement de toute soinme due
ou non versée par le précédent propriétaire : il fera son affairc personnelle, sans
recours contre la copropriété, de toute action éventuelle & intenter pour se faire
rembourser, le cas échéant.

Il bénéficie du solde créditeur éventuel du compte de charges mais il lui
appartient de régler avec le précédent propriétaire ou avec sa succession la
répartition de tout solde débiteur ou créditeur.

Toute mutation doit &tre, dans les 15 jours de sa date, nolifiéc au syndic par
I'ancien propriétaire ou l'un de ses ayants droit a titre universel ou & titre
particulier au moyen d'une lettre recommandée avec accusé de réception.
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A défaut de notification de la mutation ou du transfert de la propriété, et
Jusqu'a ce quils aient été effectués, I'ancien (ou sa succession) et le nouveau
cqpropﬁétaims sont solidairement responsables du paiement de toutes les sommes
mises en recouvrement,

Article 34 — Avis au syndic

Tout transfert de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété d'usage ou
d'habitation, toute constitution d'indivision sur un lot, tout transfeit de l'un de ces
droits est notifié sans délai au syndic, soit par les partes, soit par le notaire qui
établit I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision
qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution. Cette
notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot intéressé, ainsi
que lindication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu i l'article 23
alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 35 — Election de domicile

En toute hypothése le nouveau copropriétaire est tenu de faire une élection
de domicile, dans la notification constatant la mutation de propriété intervenue 4
son profit, dans le ressort du tribunal de grande instance dont dépend l'immeuble,
faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit, comme élu dans
l'immeuble.

Chapitre ITl - Locations
Article 36

Tout copropriétaire pourra consentir 4 des personnes honorables la location
des locaux ou aires de stationnement des véhicules dont il est propriétaire.

Les baux consentis par les copropriétaires devront comporter l'obligation
pour les locataires de se conformer 4 toutes les prescriptions du présent réglement
dont ils reconnaitront avoir pris connaissance et qu'ils s'obligeront & exécuter &
peine de résiliation aprés mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception restée sans effet aprés un mois.

Le copropriétaire bailleur devra, sans délai, aviser le syndic du nom du
locataire et de la date de son entrée dans les lieux.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou de tout autre occupant 4 quelque titre que ce soit,

[l demeurera seul redevable de la quote-part afférente 4 son lot, dans les
charges définies dans le présent réglement, comme s'il occupait personnellement
les lieux loués.

Chapitre IV — Hypothéques
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Article 37

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des
dispositions énoncées ci-aprés au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en
cas de sinistre". Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre,
que lindemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouwvant revemir
I'emprunteur, soit versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les
conditions prévues audit paragraphe et qu'il renonce par conséquent au bénéfice
des dispositions de l'article L.121-13 du Code des assurances. Il sera en oufre tenu
d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
de l'immeuble, aux décisions de |'assemblée générale et aux dispositions ci-aprés
énongant notamment que dans cette hypothése, les indemnités d'assurances seront
affectées par le syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux,
ainsi qu'il sera précisé ci-aprés.

Il ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur
application.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
Chapitre ler — Syndicat
Article 38 — Forme du syndicat

Les personnes physiques ou morales, propriélaires des divers biens
immobiliers dépendant de ['immeuble se trouveront de plein droit groupees dans
un syndicat dont le syndic est le représentant légal.

Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux
copropriétaires différents. 1l continuera tant que les locaux composant I'ensemble
immobilier appartiendront & plusieurs copropriétaires différents. Ce syndicat
prendra fin si la totalité de I'immeuble vient & appartenir a4 une scule et méme
personne, ou par suite d'une division en plusieurs syndicats et du transfert des
équipements communs 3 une union de syndicats.

Le syndicat pourra adopter le mode de gestion en syndicat coopératif de
copropriété, régi par cette méme loi, le décret n®67.223 du 17 Mars 1967 et la loi
n°85.1470 du 31 Décembre 1985. L'adoption ou I'abandon de la forme
coopérative sera décidée & la majorité de l'article 25 et le cas écheéant de I'article
25.1 de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 39 — Pouvoir, dénomination, siége du syndicat

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.
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Ce syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble, I'administration la
gestion et l'entretien des parties communes, la création de nouveaux équipements
et service, ainsi que I'application des dispositions du présent réglement qui
régissent l'usage des lots dans l'intérét commun. 11 est responsable des dommages
causés aux copropriétaires ou aux tiers par le vise de construction ou défaut
d'entretien des parties communes, sans préjudice de toutes actions récursoires.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété,

Il peur régulariser tout acte d'acquisition ou de disposition des parties
communes ou de constitution de droits réels immobiliers, au profit ou  la charge
de ces parties communes.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic placé éventuellement sous
le contrdle d'un conseil syndical.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n. 65-557 du 10 Juillet
1965 et le décret n. 67-223 du 17 Mars 1967. Tl a pour dénomination :

"Syndicat des copropriétaires de la résidence Le Roc"

Son siége est 4 NEVERS (Niévre).

Article 40 - Nomination du syndic, président-s yndic, vice-président

Le syndic est nommé par l'assemblée générale des copropriétaires, et est
choisi parmi eux s'il s'agit d'une gestion bénévole, ou en dehors d'eux s'il s'agit
d'une gestion par un mandataire professionnel.

A défaut, le syndic est désigné par le président du tribunal eivil de grande
instance dans le ressort duquel se trouve l'ensemble immobilier : le président du
tribunal est saisi par voie de simple requéte par un ou plusieurs copropriétaires. La
mission du syndic désigné par le président cesse de plein droit & compter de
l'acceptation de son mandat par le syndic désigné par 'assemblée générale.

Le contrat de syndic est signé par le président de séance et le syndic, et
annexé au procés-verbal de I'assemblée générale.

Dans le cadre de la gestion en syndicat coopératif, le syndic est élu par le
conseil syndical 4 la majorité des membres qui le constituent, et choisi parmi
ceux-ci. Il est responsable de sa gestion devant ce conseil. Il exerce en méme
temps; de plein droit, les fonctions de président du conseil syndical.

Le conseil syndical peut élire, dans les mémes conditions, un vice-président.
Le vice-président suppléé le syndic en cas d'empéchement de celui-ci pour
quelque cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part 4 exercer les droits et
actions du syndicat.

Article 41 — Durée des fonctions
est nommé syndic provisoire jusqu'd la premiére

assemoiee qui nommera ie syndic définitif. Cette assemblée devra étre convoquée
dans le délai d'un an de la mise en place de la copropriété.
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Article 42 — Rémunération

L'assemblée générale des copropriétaires fixera la rémunération du syndic.

Dans le cadre de la gestion par un syndicat coopératif, les fonctions de
président-syndic, de vice-président ou de membre du conseil syndical ne donnent
pas lieu & rémunération. Toutefois, les frais nécessités par le fonctionnement du
conseil syndical sont réglés par le syndic dans les conditions fixées par ce conseil,
dans les limites du budget établi en assemblée générale.

Article 43 — Cessation des fonetions du syndic ou du président-syndic

Les fonctions du syndic cessent en cas de décés, de retrait d'autorisation ou
de liquidation judiciaire.

Le syndic peut démissionner 4 tous moments, 4 condition d'en aviser le
conseil syndical, trois mois au moins & l'avance, et de convoquer I'assemblée
ordinaire des copropriétaires, de fagon & ce qu'il puisse étre pourvu i son
remplacement.

Le président-syndic et le vice-président du syndicat coopératif sont
revocables par le conseil syndical & la majorité des membres qui le constituent. Le
président-syndic et le vice-président peuvent démissionner a tout moment. Sauf
cas de force majeure, ils devront en aviser le conseil syndical trois mois 4
l'avance, de fagon qu'il puisse &tre pourvu & leur remplacement.

Article 44 — Attributions du syndic ou du président-syndic

Le syndic, agent officiel du syndicat, a pour missions :

- d'assurer |'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
décisions des assemblées générales ;

- d'administrer I'ensemble immobilier ;

- de pourvoir 4 sa conservation, 4 sa garde, 4 son entretien ;

- de faire procéder de sa propre initiative 4 l'exécution dc tous travaux
nécessaires & sa sauvegarde, en se conformant aux dispositions de l'article 37 du
décret ;

- de prendre toutes dispositions nécessaires pour assurer I'exécution, par les
copropriétaires, des obligations qui leur incombent ;

Pour assurer l'exécution de ces missions, le syndic jouira de 'ensemble des
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi du 10 juillet 1965 (article 18) et par le
décret du 17 mars 1967 (articles 31,32,33 et 34) et pourra notamment :

- représenter le syndicat des copropriétaires, vis-a-vis des fiers et de toutes
administrations ;

- engager le personnel nécessaire et fixer leur rémunération ;

- faire ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat,
auprés de toute banque. Le syndicat est obligé d'avoir un compte séparé, sauf si
lassemblée générale en décide autrement a la majorité de I'article 25 et, le cas
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échéant, de T'article 25-1 quand l'immeuble est administré par un syndic soumis
aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970 ou par un syndic dont l'activité est
soumise 2 une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds
au syndicat (article 77 de la loi SRU). En cas de désignation d'un nouveau syndic,
la question devra étre posée & nouveau ; émettre tous virements ou mandats ;

- faire exécuter, tous travaux de réparation et d'entretien aux parties
communes de I'ensemble immobilier, et a cet effet, accepter tous devis, jusqu'a
concurrence d'une somme dont le montant et les modalités seront fixés par
I'assemblée générale ordinaire des copropriétaires ;

- établir le budget prévisionnel sur la base duguel seront effectués les appels
de charges, les comptes du syndicat, et tenir pour chaque syndicat une
comptabilité séparée faisant apparaitre la position de chacun des copropriétaires
(article 75 de la loi SRU) ; le budget prévisionnel doit étre voté par l'assemblée
générale avant le commencement de l'exercice comptable de la copropriété ;

- procéder au recouvrement des charges, et le cas échéant, régulariser toutes
procédures 3 I'encontre des copropriétaires défaillants ;

- tenir la compiabilité du syndicat ; arrdter les comples annuels et les
présenter  l'assemblée générale ordinaire des copropriétaires ;

A compter du 1% Janvier 2004, tenir conformément aux régles comptables
spécifiques aux syndicats de copropriété, les comptes du syndicat comprenant : le
budget prévisionnel, le compte de charges et produits de I'exercice, la situation de
trésorerie. Les comples sont présentés avec comparatif des comptes de I'exercice
précédent et les charges et produits du syndicat sont enregistrés par le syndic dés
leur engagement juridique. L'engagement est soldé par le réglement (article 75 de
la loi SRU) ;

- convoquer l'assemblée pénérale ;

- exercer toute action judiciaire, tant en demandant qu'en défendant, méme
au besoin, contre certains copropriétaires ;

- établir et tenir & jour un camet d'entretien de I'immeuble conformément A
un contenu défini par décret (article 78 de la loi SRU.

Article 45 — Responsabilité

Le syndic demeure seul responsable de sa gestion et ne peut se faire
substituer ; toutefois l'un de ses préposés peut le représenter.

En outre I'assemblée générale, statuant a la majorité de 'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965, peut autoriser une délégation de pouvoirs a une fin déterminée.

Dans le syndicat coopératif, les membres du conseil syndical sont
responsables des décisions prises par celui-ci. Le président-syndic et le vice-
président lorsqu'il le supplée, sont responsables de leurs actions.

Article 46 — Délégation

Dans le cadre de la gestion par un syndicat coopératif, I'assemblée générale,
statuant & la majorité des voix de tous les copropriftaires, peut autoriser le

jve
T 4



- Page N°31 -

président-syndic 4 déléguer 4 une fin déterminée certains pouvoirs & un membre
du conseil syndical ou 4 un préposé du syndicat.

Article 47 — Approbation de certaines conventions

En application de l'article 29 du décret du 17 mars 1967, toute convention
entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme
degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre spécialement
autorisée par une décision d'assemblée générale. 1l en est de méme des
conventions entre le syndicat et une cntreprise dont les personnes ci-dessus visées
sont proprictaires ou associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de
gérant, d'administrateur ou de directeur, de salariés ou de préposé.

Chapitre II — Conseil syndical
Article 48 — Nomination - Révocation de conseil syndical

En vue d'assurer une liaison penmanente entre la collectivité des
copropriétaires et le syndic, d'assister ce demier et de contrdler sa gestion, il est
institué un conseil syndical.

Ces demiers seront choisis parmi les copropriétaires, et nommeés par
I'assemblée générale , 4 la majorité de I'article 25 de 1a loi du 10 Juillet 1965.

Dans le cadre d'une gestion par un syndicat coopératif, le conseil syndical
est obligatoire. En cas de carence du conseil syndical, tout copropriétaire pourra
demander la nomination' d'un conseil syndical judiciaire, en application des
dispositions de I'article 21 demier alinéa de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 49 — Durée des fonctions des membres du conseil syndical

Les membres du conseil syndical sont €lus pour une durée maximale de
trois ans et rééligibles.

Article 50 — Fonctionnement du conseil syndical

Le consetl syndical élit un président ; il se réunit 4 la demande du président
ou de la moitié de ses membres.

Les décisions du conseil syndical sont prises a la majorité simple, a
conditions que la moitié au moins de ses membres soit présente, ou représentée.
Lesdites décisions seront consignées dans un registre spécialemeni ouvert a cet
effet.

Article 51 — Fonctions du conseil syndical
Le conseil syndical donne son avis sur les guestions dont il se saisit lui-

méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par 'assemblée générale ou certains
copropriétaires.
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Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutés les marchés et tous autres confrats, ainsi que l'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de 'assemblée
générale.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par son
président peuvent prendre connaissance ¢t copie, au bureau du syndic, ou au lieu
arréte en accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces,
documents, correspondances, registres se rapportant 4 la gestion du syndic et,
d'une maniére générale, a l'administration de la copropriété.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout
document intéressant le syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport a I'assemblée générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de
I'exercice écoulé. En outre, il rend compte de 1'exécution des missions et
délégation que l'assemblée générale aurait pu Jui donner.

Article 52 — Commission de contrile

Dans le cadre de la gestion sous le mode coopératif, il est institué une
commission de contrdle composée de personnes physiques ou morales, qui
peuvent &re des copropriétaires ou des personnes extérieures qualifiées pour
assurer le contrble des comptes du syndicat (article 75 de la loi SRL), élues par
I'assemblée générale et ne faisant par partie du conseil syndical.

La commission controlera la gestion du conseil syndical et du président
syndic. Elle émettra chaque année un rapport qui sera joint a la convocation de
l'assemblée générale annuelle qui approuve les comptes.

Article 53 — Gratuité des fonctions — Assistance

En application des dispositions de l'article 27 du décret du 17 mars 1967, les
fonctions de président et de membres du conseil syndical et de membres de la
commission de contréle ne donnent pas lieu a rémunération. Toutefois, ils ont
droit au remboursement des frais réels engagés par eux, sur présentation d'un
justificatif.

Chapitre 111 — Assemblées générales
Article 54 — Convocation — Ordre du jour
Il est tenu au moins une fois chague année, une assemblée générale des
copropriétaires.
Celle-ci devra sc réunir dans un délai de 6 mois & compter du demier jour de
l'exercice comptable précédent (article 75 de la loi SRU).
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Sous réserve des dispositions prévues aux articles 8, 47 et 50 du décret du
17 Mars 1967, l'assemblée générale est convoquée par le syndic. L'assemblée
générale peut également &ire réunie extraordinairement par le syndic aussi souvent
qu'l le jugera utile.

La convocation est de droit lorsqu'elle est demandée an syndic soit par le
conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropritaires représentant au moins un
quart des voix de tous les copropriétaires.

La demande qui est notifiée par lettre recommandée avec accusé de
réception au syndic, précisc les questions & l'ordre du jour de l'assemblée
demandée. Le syndic devra convoquer l'assemblée générale dans un délai d'un
mois suivant la réception de cette lettre.

Faute par le syndic, réguliérement mis en demeure, d'avoir satisfait a cette
demande dans les huit jours suivants, cette convocation pourra &tre faite par le
président du conseil syndical ou, & défaut, par tout copropriétaire spécialement
habilité & cet effet par le président du tribunal de grande instance saisi sur simple
requéte, ou enfin, par tel mandataire de justice habilité dans les mémes conditions
conformément 4 l'article 50 du décret du 17 Mars 1967.

La convocation contient l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour qui précise chacune des questions soumises ala
délibération de l'assemblée. Elle rappelle les modalités de consultation des piéces
justificatives des charges telles qu'elles ont été arrétées par l'assemblée générale
en application de l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965. Elle doit également
contenir les documents prévus A l'article 11 du décret du 17 Mars 1967, dans les
conditions prévues a cet article.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée aux copropriétaires ou aux
associés au moins quinze jours avant la date de la réunion, date de premiére
présentation de la lettre faisant foi. Elle peut également Etre remise aux
copropriétaires, contre émargement d'un état. Cette remise devra &trc effectuée
dans les délais sus indiqués, et dispensera de I'envoi des lettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargeé.

Article 55 — Tenue des assemblées — Présidence et bureaux - Feuille de
présence — Représentation — Proces-verbaux

Présidence et bureau

Tl doit &tre formé un bureau composé d'un président, de deux scrutateurs et
d'un secrétaire.

Les membres du bureau sont élus de fagon individuelle parmi les
copropriétaires présents, ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.
Toutefois, le secrétarial de la séance peut &tre assuré par le syndic.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'assemblée.
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Feuille de présence

Il est dressé une feuille de présence, mentionnant les nom et domicile de
chaque copropriétaire ou associé, et le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le
nombre de milliémes de copropriété détenus par chacun d'eux, et la quote-part qui
leur incombe dans les diverses charges.

Cette fenille cst émargée par chaque copropriétaire ou associ¢ présent, ou
par son mandataire ; elle est certifiée exacte par le président de I'assembléc ; elle
est déposée auprés du bureau de l'assemblée et doit étre communiquéce 4 tout
copropriétaire la requérant.

Représentation

Aucun mandataire ne peut rccevoir plus de trois délégations de vote.
Cependant, il peut en détenir plus de 3 si le nombre de voix qu'il détient ne
dépasse pas 5% des voix de la totalité du syndicat.

Le représentant des mineurs, ou autres incapables, participe aux assemblées
en leur lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent Etre
représentés par un mandataire commun qui sera 4 défaut d'accord, désigné par le
président du tribunal de grande instance du lieu de I'ensemble immobilier par voie
de simple requéte ; par I'un d'entre eux ou par le syndic.

Le syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent recevoir aucune
délégation de vote.

Réduction des voix

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant & sa
quote-part dans les parties communes. Cependant, lors d'une assemblée générale,
lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des voix présentes ou
représentés, son nombre de voix est réduit 4 la sommes des voix des autres
copropriétaires.

Procés verbaux

Les délibérations de 'assemblée pénérale sont constatées par des proces
verbaux, transcrits sur un registre spécial et signés par le président et par les
membres du bureau s'il en a été constitué un,

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération, indique le
résultat de chaque vote, précise le nom des copropriétaires ou associes gui se sont
opposés & la décision de I'assemblée générale, de ceux qui n'ont pas pris part au
vote et de ceux qui se sont abstenus.

Les copies ou extraits de procés-verbaux i produire en justice ou ailleurs
sont certifiés par le syndic ; ils sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Article 56 — Pouvoirs des assemblées — Voix — Majorite

Les assemblées ne peuvent valablement délibérer que sur les questions
inscrites & l'ordre du jour joint aux convocations.
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Sous réserve des dispositions de V'article 3 de la loi du 28 Décembre 1966,
modifiant le 2°™ alinéa de l'article 22 de la loi du 10 juillet 1965, chacun des
copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il dispose de quote-part de copropriété.

Seuls les copropriétaires 4 qui incombent les charges spéciales peuvent
voter sur les points intéressant ces charges spéciales, et ce, proportionnellement a
leurs participations aux frais.

Les décisions régulitrement votées obligeront tous les coproprietaires,
mémes les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés ; elles seront
notifiées aux absents et aux opposants, au moyen d'une copic ou d'un extrait du
procés-verbal de l'assemblée, certifié par le syndic, copic ou extrait qui leur sera
adressé sous pli recommandé.

- Majorité de droit commun prévue a I'article 24 de la loi du 10 juillet
1965 (article 81-7° de la loi SRU) : majorité des voix exprimées par les
copropriétaires présents ou représentés :

Les décisions de l'assemblée générale sont prises 4 la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, s'il n'en csi autrement
ordonné par la loi.

- Majorité prévue i I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des
voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents i
représentés) :

Celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre J'une des décisions entrant dans le
champ d'application de l'article 24 précité de la loi du 10 jmllet 1965, relatif &
l'administration courante de l'immeuble. Cette délégation peut étre donnce au
syndic, au conseil syndical ou a toute autre personne ; elle ne peut porter que sur
un acte ou une décision déterminée, sauf & propos de l'engagement de certaines
dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne
peut, en aucun cas, priver l'assemblée générale dc son pouvoir de contrdle sur
l'administration de Iimmeuble et la gestion du syndic. Il doit &tre rendu compte 4
l'assemblée de l'exécution de la délégation.

b) L'autorisation donnée & certains copropri¢laires d'effectuer @ leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou 'aspect extérieur de l'immeuble, et
conformes i la destination de celui-ci.

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical, des membres de la commission de contrdle.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de l'immeuble ou sur les droits accessoires 4 ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives & ['établissement de cours communcs, d'autres
servitudes, ou 4 la cession de droits de mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des lravaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainces par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction que l'utilité que ces
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services et éléments présentent 4 I'égard de chaque lot rendue nécessaire par un
changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

En cas de destruction totale ou partielle, l'assemblée générale des
copropriétaires dont les lots composent le bitiment sinistré, peut décider de la
reconstruction de ce batiment, ou la remise en état de la partie endommagée, dans
l&sﬁcnnditiuns et avec les effets prévus aux articles 38 4 41 de la loi du 10 juillet
1965,

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thenmique du
batiment, le renouvellement de 1'air, le systéme de chauffage ct la production d'eau
chaude.

h) La pose, dans les parties communes des canalisations, de gaines et la
réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par la
réglementation en vigueur relative 4 'amélioration de I'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de |'entretien, les travaux d'accessibilité aux
personnes handicapées 4 mobilité réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la
structure de l'immeuble ou ses éléments d'équipements essentiels ;

) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseaun
interme a l'immeuble raccordé A un réseau cblé, établi ou autorisé en application
de l'article 34 de la loi du 30 septembre 1986 relative i la liberté de
communication.

k) L'autorisation permanente accordée 4 la police ou & la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes.

1) L'adoption du mode de gestion en syndicat coopératif.

m) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public destiné & alimenter en courant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour permettre la charge des
accumulateurs de véhicules électriques.

n) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires (article 91-6° de la
loi SRU).

o) La fixation du montant des marchés et des contrats 4 partir duguel une
mise en concurrence est rendue obligatoire (article 81 de la loi SRU).

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu tre atteinte, mais que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant
le syndicat, la méme assemblée peut statuer i la majorité de l'article 24, en
procédant immeédiatement 4 un second vote.

Lorsque le projet n'as pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le
délai maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24 (nouvel
article 25.1 de la loi de 1965 / article 81-5° de la loi SRU).

- Majorité prévue & I'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965, modifiée par
loi du 31 décembre 1985 : Majorité des membres du syndicat représentant les
deux tiers des voix
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Cette demniére est nécessaire pour les décisions les plus importanies, &
savoir:

a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que
ceux mentionnés ci-dessus ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de
copropriété dans la mesure ot il concerne la jouissance, l'usage et l'administration
des parties communes ;

c) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, méme
lorsqu'ils ne sont pas rendus obligatoires, en vertu des dispositions législatives ou
réglementaires.

d) Surélévation : l'assemblée générale peut prendre loutes dispositions
concemant l'exercice du droit de surélévation, dans les conditions prévues aux
articles 30 & 37 de la loi du 10 juillet 1965.

e) Les aliénations de parties communes, et les travaux i effectuer sur celles-
ci, pour l'application de l'article 25 de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996
relative 4 1a mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville (article 81-9° de la loi
SRU).
A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés ci-dessus
qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présenls ou représentés
peuvent &tre décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée A cet effet,
qui statue & cette derniére majorité.

- Décisions requérant I'unanimité.

L'assemblée générale ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de limmeuble, ni imposer a un
copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privalives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
COpropriéte.

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de la loi
n. 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne
peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Chapitre IV — Assurances

Article 57 - Portée des assurances

a) Assurances multirisques de l'immeuble
Chacun des batiments dépendant du groupe d'immeuble sera assure contre

les risques multiples pouvant survenir, notamment contre I'incendie, la foudre, les
explosions, les dégits des eaux, les bris de glace, efc...

Toutefois, les responsabilités de ces risques resteront 4 la charge exclusive
de celui des occupants qui aurait commis un fait personncllement a lui imputable.
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Les assurances contre l'incendie ou autres risques seront contractées par les
soins du syndic, avec toutes modifications reconnues nécessaires.

A l'assemblée générale annuelle des copropriétaires, il sera décidé si les
assurances sont faites pour une couverture suffisante ; elles powrront étre
modifiées d'un commun accord entre les copropriétaires, et 4 défaut, une décision
sera prise & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentss.

Toutefois, les intéressés pourront contracter individuellement et 4 leurs frais,
risques et périls, telles assurances complémentaires que bon leur semblera.

D'autre part, chaque copropriétaire devra faire assurer personnellement
contre I'incendie, les dégits des eaux et les explosions, le mobilier qui se trouve
dans le local lui appartenant, ou imposer cette obligation & tout occupant, et il
devra s'assurer en outre, pour les mémes risques, contre le recours des voisins.

b) Assurances des gestionnaires

La responsabilité civile et les accidents des personnes participant
bénévolement & la gestion et & l'entretien du syndicat devront également étre
garantis par une assurance souscrite par le syndicat de copropriéié.

Le syndic professionnel devra assurer personnellement sa responsabilité
civile professionnelle et souscrire les assurances nécessaires dans Ic cadre des
missions de maitrise d'ceuvre qu'il peut &tre, pour le compte du syndicat des
copropriétaires, amené 4 réaliser en vertu d'un mandat spécifique du syndicat. Le
syndic devra souscrire une assurance "dommages d'ouvrage” pour les travaux
relevant d'une telle assurance.

Article 58 — Sinistres

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales
seront encaissées par le syndic en présence du président du conseil syndical oun de
I'un de ses membres désigné par lui, a charge pour le syndic d'en effectuer le dépét
en banque dans des conditions & déterminer par I'assemblée générale.

Il sera, en outre, procédé comme suit :

- en cas de destruction totale ou partielle, |'assemblée genérale des
copropriétaires, dont les lots composent le batiment sinistré peut décider & la
majorité des voix de ces copropriétaires, la reconstruction de ce batiment, ou la
remise en état de la partie endommagée. Dans Je cas ol la destruction affecterait
moins de la moitié du batiment, la remise en état est obligatoire si 1a majorité des
coproprictaires sinistrés le demande. Les copropriétaires qui participent 4
l'entretien des batiments ayant subi les dommages sont tenus de participer, dans
les mémes proportions et suivant les mémes régles, aux dépenses des travaux,

- en cas d'amélioration ou d'addition par rapport a I'état antérieur au sinistre,
l'assemblée générale des copropriétaires prendra toutes dispositions utiles, & la
majorité des deux tiers des voix, et 4 titre exemplaire

. Visera la répartition du cofit des travaux et des charges résultant des
indemnités 4 verser aux autrcs copropriétaires qui subiraient un préjudice du fait
de l'exécution des travaux ;
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. Visera la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien, et de
remplacement des parties communes ou des éléments transformes ou créés ; le
tout dans les conditions prévues au chapitre ITI de 1a loi du 10 juillet 1965.

Chapitre V — Travaux immobiliers
I — Améliorations — Création de nouveaux locaux — Surélévation
Article 59 — Améliorations

L'assemblée geéncérale des copropriétaires, statuant 3 la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a la
condition qu'elles soient conformes & la destination de I'immeuble telle que prévue
au présent réglement de copropriété, décider toutes améliorations, telle que la
transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction
d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés 4 'usage commun ou la
création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorite:

a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues
an paragraphe ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de I'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'éguipement commun
transformes ou crees.

Article 60

Si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne
peut faire obstacle & I'exécution, méme & l'intérieur de ses parties privatives, des
travaux régulierement et expressément decidés par l'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur realisation,
sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la
réalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit {4 une indemnité dont le montant, a la charge de
l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d'entre eux au cofit des travaux dont s'agit.
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Article 61

La décision prise par l'assemblée générale en application de l'article
"Améliorations" ci-dessus, obligera les copropriétaires & participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, a la charge des
indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien ct de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipement transformeés ou crécs.

Article 62

La part du cofit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a la
décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixiéme de cette part,

Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les sommes visées ci-
dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre
vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
société.

La possibilité¢ de réglement différé prévue ci-dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Article 63

Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit
jours suivant la date d'appel de fonds fixée par l'assemblée générale pour le
financement des travaux.

Article 64 — Surélévation — Création de nouveaux locaux

La surélévation ou la construction de bétiments aux fins de créer de
nouveaux locaux i usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en est prise 4 I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever l'immeuble
existant exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de l'étage supérieur du
batiment i surélever.

Article 65
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Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution défimitive de la valeur de
leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, ont droit 4 une indemnit¢ & la charge de l'ensemble des
copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties communes.

II - Reconstruction
Article 66

En cas de destruction totale ou partielle dun élément d'équipement
commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder & sa réfection ou &
sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & l'entretien de 1'élément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux.

Article 67

En cas de destruction totale ou partielle de l'immeuble, dans le délai de deux
mois, I'assemblée générale des copropriétaires sera réunic pour decider de
reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera
prise 4 la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de
I''mmeuble, la remise en état de ce demier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

Article 68

S'il est décidé de procéder & la reconstruction de l''mmeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le
syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 69

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes el
éléments d'équipement & reconstruire ou & remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
powrra néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer 4 ces dépenses cn
cédant soit & un autre copropriétaire, soit 4 un tiers, l'intégralité de ses droits dans
la copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais & la charge par l'acquéreur,
subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se
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conformer & toutes les stipulations du présent réglement, et notamment celles du
présent paragraphe, qui devront tre expressément visées dans |'acte de cession.

Article 70

Si la reconstruction ou la remisc en état n'est pas décidée, il sera procéd¢
comme suit :

a) En cas de destruction totale, l'immeuble sinistré scra mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée générale. Les
indemmités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic
entre tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
communes.

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans
Iimmeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignés, I'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts
auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En cas de
désaccard sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le président du Tribunal
de grande instance du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, ala
requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque
fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette
derniére avait été décidée.

Titre V — DISPOSITIONS DIVERSES
1) Litiges
Article 71

Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de l'application de la loi n. 65-357 du 10
Juillet 1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, i peine de déchéance, Etre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite  la diligence du syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de répartition
des charges dans les cas ol cette faculté lui est reconnue par la loi, le Tribunal de
grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation
relative & cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder 2 la
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nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répariitions votées
en application de l'article 60 du présent réglement pour les travaux d'amelioration.

2) Modification du réglement de copropriété
Article 72 — Modifications interdites

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement.

Article 73 — Modification des charges

La répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a l'unanimité des
copropriétaires, sauf cas prévu 4 l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965.

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipements communs doit demeurer fonction
de l'utilité que ces services et éléments présentent a 1'égard de chaque lot.

Quant 4 la participation des copropriétaires aux charges relatives 4 la
conservation, 4 l'entretien et & I'administration des parties communes, elle doit
rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans
leurs lots, telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la copropnéte,
de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans égard a leur
utilisation.

En conséquence :

- lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont
décidés en assemblée générale statuant & la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire, peut €lre
décidée par I'assemblée générale statuant & la méme majorité,

- lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend
nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les services
et les éléments d'équipements collectifs, cette modification est décidee, par une
assemblée générale réunie sur premitre convocation, & la majorité des voix de
tous les copropriétaires, et 4 défaut de décisions dans ces conditions, par une
nouvelle assemblée générale, statuant & la majorité des voix des copropriétaires
présents et représentes.

Article 74 — Mise en conformité du réglement

Avant le 14 Décembre 2005, I'assemblée générale décide & la majorité de
I'article 24 les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
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modifications législatives depuis son établissement. La publication de ces
modifications est soumise au droit fixe d'enregistrement (article 91-17° de la loi

SRU).

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au Bureau des Hypothéques
de NEVERS, conformément & la loi n. 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives 4 la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apporiées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout oil besoin sera.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs 4 tous
clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément 4 l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre cellesci en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.

FRAIS

Les frais du présent réglement de copropriété seront supportés par Madame

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble, objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, 4 défaut de notification faite par lui au syndic de son
domicile réel ou d'unc autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
grande instance de NEVERS.
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DONT ACTE rédigé sur

UARANTE-CIN

Fait et passé au sitge de l'office notarial dénommé en téle des présentes.
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Les parties approuvent :

-Renvois: un

- Mots rayés nuls : ..

- Chiffres rayés nuls : ww

- Lignes entiéres rayées nulles : A0
- Barres tirées dans les blancs :  AOuw)

LAY 24z L Ree b
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e
roit de timbre payd sur Ci-t
oristtion du G Jenvicr 1525

L’AN DEUX MIL QUATRE

Le Linn &7 Rl SECEMARL

Maitre Dominique MARTIN, notaire, associé membre de la Société Civile
Professionnelle "Frangois PAULHET & Dominique MARTIN, notaires associés"

titulaire d'un Office Notarial dont le sitge social est & NEVERS (Niévre), 1, rue
Saint-Martin, soussigné,

A regu le présent acte authentique contenant

REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

A LA REQUETE DE :

Propriétaire de I'immeuble ci-aprés désigné :

Laquelle, préalablement au réglement de copropriété et 4 I'état descriptif de
division concemnant I'immeuble ci-aprés désigné, ont exposé ce qui suit :

T cﬁ“‘“
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Exposé

L'immeuble ci-aprés désigné, appartient en propre &
susnommée, par suite des faits et actes ci-aprés :

Originairement, cet immeuble dépendait de 12 communauté de biens ayant
existé entre Jar suite de l'acquisition
qu'ils en av; -- -—.--gte de ladite communauté,
de :

-

Suivant acte regu par Maitre MACQUART-MOULIN, Notaire 4 NEVERS,
le 1 Octobre 1949,

Une expédition de cet acte a &t transcrite au Bureau des Hypothéques de
NEVERS, le 12 Octobre 1949, volume 2689 n°5.

- vonatare en vertu d'un acte recu par Maitre MACQUART-MOULIN,
Notaire 4 NEVERS, le 24 Juin 1972, de la pleine propriété de l'universalité des
biens et droits mobiliers et immobiliers composant sa succession, avec stipulation
qu'en cas d'existence d'enfants ou descendants de la donatrice, et si la réduction de
la donation était demandée, ou si elle avait lieu pour quelque cause que ce soit,
ladite donation serait réductible 4 1a totalitd an nenfriit conlamant

Far sunte de r'exisience d'un descendant, la donation s'est trouvée réduite & la
totalité en usufruit.

Une attestation de propriété a été dressée par Maitre MACQUART-
MOULIN, Notaire & NEVERS, le 15 Mars 1984, dont une expédition a été
publiée au Bureau des Hypothéques de NEVERS, le 18 Avril 1984, volume 6739
n°6.

Aux termes d'un acte regu par Maitre MACQUART-MOULIN. Notaire a
NEVERS, le 11 Janvier 1988.

1R
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Ladrte donation a eu heu aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matidre, et notamment stipulation d'une interdiction d'aliéner et
d'hypothéquer, d'une action révocatoire et d'un droit de retour.

Une expédition de cet acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de
NEVERS, le 18 Février 1988, volume 7546 n°12.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Dominigue MARTIN, Notaire a
NEVERS, le 29 Avril 2003,

Ladite donation a eu lieu aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére, et notamment stipulation d'une interdiction d'aliéner et
d'hypothéquer, d'une action révocatoire et d'un droit de retour.

Une expédition de cet acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de
INEVERS, le 12 Juin 2003, volume 2003P n°3067.

Précision étant ici faite que les charges ci-dessus énoncées se sont trouvées
éteintes par suife du décés de

DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément & l'article L. 111-6-2 du Code de la construction et de
I'habitation, un diagnostic technique portant constat de 1'état apparent de la solidité
du clos et du couveri, de I'état des conduites et canalisations collectives, ainsi que
des équipements communs et de sécurité, a été établi par C.1.B.T.P. de NEVERS

(Nigvre)

Un exemplaire de ce diagnostic technique est demeuré ci-annexé.
Ceci exposé, les comparants ont établi de la maniére suivante le réglement
de copropri¢te et I'état descriptif de division faisant V'objet des présentes.
Ire PARTIE — DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
Chapitre Ier — Objet du réglement
Article 1%
Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions légales,

dans le but :
1° D'établir la désignation de 1'état descriptif de division de l'immeuble ;

L~
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2° De déterminer les parties communes affectées & l'usage de plusieurs ou
de tous les copropriétaires, et les parties privatives affectées i l'usage exclusif de
chaque copropriétaire ;

3° De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant
sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui
seront communes ;

4° D'organiser I'administration de l'immeuble F

5° De préciser les conditions d'amélioration de limmeuble, de
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litige.

Les dispositions de réglement et les modifications qui seraient apportées
seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie
quelconque de I'immeuble, les ayants droit et leurs ayants cause. Elle feront la loi
commune & laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE II - Désignation et division de I'immeuble
I - Désignation
Article 2

Le présent réglement de copropriété s'applique 4 un ensemble immobilier sis
a4 NEVERS (Niévre) 9, rue des Boucheries, cadastré section BK n°240 d'une
contenance de quatre ares quatre vingt douze centiares (4a92ca).

Cet immeuble est composé de six batiments désignés A, B, C, D, E et F,
d'une cour commune et d'une cour privative ;

Les batiments A et B sont &levés sur quatre niveaux, comprenant :

- au sous-sol : caves,
- au rez-de-chaussée : partie d'un local commereial, un appartement,

- au premier étage : deux appartements,
- au deuxiéme étage : deux appartements

Le batiment C abrite une cage d'escalier.

Les batiments D et E sont élevés sur trois niveau, comprenant ;

- au rez-de-chaussée : partie d'un local commercial, un appartement,

- au premier étage : partie d'un local commercial, un appartement et partie
d'appartement,

- au deuxieme étage : partie d'un local commercial, un appartement,

Le bétiment F est élevé sur un niveau comprenant au rez-de-chaussée :

partie d'un appartement.

Soit huit caves, un local commercial sur trois niveaux et huit appartements.

L Cﬂfmputk Ahuﬂae.LE.Ua Rcil'd..r_uﬂ: LE R-DC:
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Plans

Sont demeurés ci-annexés aprés mentions, savoir :

- un plan d'ensemble indiquant la situation de |'immeublc et son
emplacement ;

- un plan des caves ;

- un plan du rez-de-chaussée ;

- un plan du premier étage ;

- un plan du deuxiéme étage.

Servitudes

Aux termes de l'acte de vente par a
du 1* Octobre 1949, sus énoncé, il a été stipulé ce qui
suit littéralement rapporté :
" Tl existe une porte ouvrant sur un passage dépendant du présent immeuble
et conduisant a la rue du Marché Saint Arigle.
Ce couloir est réservé par les vendeurs. Toutefois, aura le
droit de passer par ce couloir pour les réparations a faire a I'immeuble vendu."

"Conditions particuliéres
La présent vente est faite sous les conditions particuliéres suivantes
Les vendeurs devront faire élever une cloison dans le mur séparatif des
immeubles portant les numéros 7 et 9 de la rue des Boucheries au départ de
de maniére 4 ce que ces logements

n'aient plus d'accés par l'immeuble vendu."
Il est indiqué que ladite cloison a été élevée depuis.

Il - Etat descriptif de division
Article 3

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 17 lots numérotées de 1 4 17,
dont la désignation comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives
et une quote-part indivise des parties communes, exprimee en milliémes.

Les lots comprennent :

Au sous-sol du batiment A :

- Lot n°1 : Un local & usage de cave.

Et les 15/10.000émes des parties communes
générales 15/10.000°

- Lot n°2 : Un local & usage de cave.

"~
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Et les 10/10.000émes des parties communes
générales

- Lot n°3 : Un local 4 usage de cave.
Et les 12/10.000émes des parties communes
générales

Au sous-sol du bitiment B :

- Lot n°4 : Un local & usage de cave.
Et les 6/10.000émes des parties communes générales

- Lot n®5 ; Un local 4 usage de cave.
Et les 7/10.000&mes des parties communes générales

- Lot n°6 : Un local 4 usage de cave.
Et les 23/10.000émes des parties communes

générales

- Lot n°7 : Un local 4 usage de cave.
Et les 7/10.000émes des parties communes générales

- Lot n°8 : Un local 4 usage de cave.
Et les 13/10.000émes des parties communes
générales

Au rez-de-chaussée du batiment B, au rez-de-
chaussée, premier et deuxiéme étages du batiment D :

- Lot n9 : Un local commercial donnant rue des
Boucheries et une cour privative.

Et les 2.849/10.000¢mes des parties communes
générales

Au rez-de-chaussée du batiment A :
- Lot n°10 : Un appartement donnant rue des
Boucheries comprenant une entrée, cuisine, séjour,

chambre et sanitaires.
Et les 718/10.000émes des parties communes

générales

Au rez-de-chaussée des bitiments Eet F :

il

10/10.000°

12/10.000°

6/10.000°

7/10.000°

23/10.000°

7/10.000°

13/10.000°

2.849/10.000°

718/10.000°
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- Lot n°11 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une entrée, un séjour, deux
chambres, une cuisine, et des sanitaires.

Et les 682/10.000émes des parties comununes
générales

Au premier étage des bitiments A, B,DetE:

- Lot n®12 : Un appartement donnant rue des
Boucheries, comprenant une entrée avec dégagement,
séjour, salon, cuisine, trois chambres, bureau et sanitaires,

Et les 1.728/10.0002mes des parties communes
générales

- Lot n°13 : Un appartement donnanti rue des
Boucheries et ayant vue sur la cour commune comprenant
une entrée, cuisine, séjour, une chambre et sanitaires.

Et les 711/10.0008mes des parties communes
générales

- Lot n°14 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une enirée avec dégagement,
cuisine, séjour, deux chambres et sanitaires.

Et les 651/10.000émes des parties communes
geénerales

Au deuxiéme étage des batiments A, B, D et E :

- Lot n°15 : Un appartement donnant rue des
Boucheries, comprenant une entrée avec dégagement,
cuisine, séjour, salon, deux chambres et sanitaires.

Et les 1.165/10.000émes des parties communes
générales

- Lot n°16 : Un appartement donnant rue des
Boucheries et ayant vue sur la cour commune, comprenant
une entrée, cuisine, séjour, une chambre et sanitaires.

Et les 653/10.000émes des parties communes
générales

- Lot n°17 : Un appartement ayant vue sur la cour
commune comprenant une entrée avec dégagement,
cuisine, séjour, deux chambres et sanitaires.

Et les 750/10.000émes des parties communes
générales

b ﬁ\ :

682/10.000°

1.728/10.000°

711/10.000°

651/10.000°

1.165/10.000°

653/10.000°

750/10.000°

Ah-
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En application de la loi n 96-1107 du 18 décembre 1996, Madame
iclare que la superficie de la partie privative des lots ci-aprés, entrant

dans le champ d'application de cette loi, est de, savoir :

. pour le lot 9 : 246,88 m?,

. pour le lot 10 :
.pourlelot11:
.pourlelot 12 :
.pourlelot 13 :
. pour le Jot 14 :
.pourlelot15:
. pour le lot 16 :
.pourlelot 17 :

58,64 m?,
56,29 m?,
141,12 m?,
58,06 m?,
53,66 m?,
97,11 m?,
54,39 m?,
63,81 m?.

Alinsi qu'il résulte d'un mesurage effectué par

Géometre Expert A NEVERS, le 4 Novembre 2004.

Tableau récapitulatif

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément & l'article 71 du décret n°55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par
le décret n°59-90 du 7 Janvier 1959 et n®79-405 du 21 Mai 1979,

Lots Bétiment Niveaux Désignation | Quotes-parts
dans la
propriété
mmdivise du sol
et des parties
communes
générales

1 A Sous-sol |Cave 15

2 A Sous-s0] Cave 10

3 E Sous-sol Cave 12

4 B Sous-sol |Cave 6

5 B Sous-sol Cave 7

6 B Sous-sol Cave 23

7 B Sous-sol Cave 7

8 B | Sous-sol Cave 13

9 B-D Rez-de- Conunerce 2.849

chaussée et 1%
et 2™ étage

10 Rez-de- Appartement 1 |718

chaussée

11 E-F Rez-de- Appartement 2 | 682

chaussée

T]Tf’.
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12 B-D Premier étage | Appartement 4 | 1.728

13 o Premier élage | Appartement 5 | 711

14 D-E Premier étage | Appartement 3 | 651

15 B Deuxiéme Appartement 7 | 1.165
étage

16 A Deuxieme Appartement 8 | 653
étage

17 D-E Deuxiéme Appartement 6 | 750
étage

10.000

Détermination des quotes-parts de parties communes

Conformément aux prescriptions de l'article 10, demnier alinéa de la loi du

10 juillet 1965, les quotes-parts attribuées aux lots désignés dans I'état descriptif
de division ont été déterminées en fonction :

constitutifs de chaque lot telles qu'elles résultent,

- de la consistance ; nature physique.
La quote-part des parties communes afférente & chaque lot, est

- de la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments

proportionnelle 4 la valeur relative de chaque partie privative par rapport 4
'ensemble desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de 'établissement
de la copropriété, de la consistance, de la superficie, sans égard 2 leur utilisation.

i,

Lots |Quotes-parts de | Quotes-parts de 'Quutas-pa.rts de
tantiémes particuliers & | tantiémes particuliers a |tantiémes particuliers &
la partie commune|la partie commune|la partie commune
speciale 1 spéciale 2 spéciale 3

1 161 e 4 -

2 107 1 -

3 128 2 - '

4 67 1 -

5 78 1 -

6 244 IV E 2 e

7 76 1 =

8 139 2 I-

9 - I+

10 100 =

11 - 96 3 -

12 - 242 1305

13 - 99 1126

14 - 91 ‘115

15 - 163 206

16 - 91 115

17 105~ N 11783 |
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| [1.000 [1.000 [1.000

Lots |Quotes- Quotes- Quotes- Quotes- Quotes- Quotes-
parts  de|parts  de|parts de|parts de[parts de|parts de
tantiémes |tantidmes |tantidmes |tantiémes |tantiémes |tantiémes
particuliers | particuliers |particuliers |particulicrs | particuliers |particuliers
au bitiment | au bitiment | au batiment | au batiment | au batiment | au batiment
A B C D E F

1 7 - 2 - - -

2 5 - 1 - -

3 6 . 2 - . -

4 - 2 1 - - -

5 - 2 1 - - -

6 - 6 3 ! - 1

7 - 2 1 - - -

8 - 3 2 - - -

9 - 299 - 774 -

10 (339 - 100 - - -

11 |- - 96 - 317 1.000

12 |- 376 242 143 - -

13 [335 - |99 - - -

14 |- - 91 29 329 -

15 |- 310 L HE - - -

16 |308 - 91 - - -

17 |- - 105 54 354 -
1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

Chapitre III - Parties communes et parties privatives

I - Définition des parties communes

Article 4

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & ['usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé, Elles appartiennent indivisément & l'ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits afférente 4 chaque lot, ainsi
qu'il est indiqué dans 1'état descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol, c'est-a-dire I'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, des allées, des terrasses, et des jardins.

Les fondations, le gros ceuvre (murs de fagades, pignons, murs de refends et
gros porteurs, planchers & l'exclusion du revétement des sols, couverture de

'lﬁ‘. 3 Ol/w “
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lI'immeuble, terrasses accessibles ou non, mitoyennetés,... et d'une maniére
générale tout ce qui forme I'ossature du batiment) ;

Les omements extérieurs des fagades des bitiments, y compris les terrasses
(dans leur partie gros ceuvre, 4 l'exclusion des revétements), les balustres et
balustrades, les appuis de fentres et balcons, 4 l'exclusion des fenétres elles-
mémes, persiennes, volets, stores et jalousies, qui sont parties privatives ;

Les clétures, tant sur la voie publique que du cété des voisins ;

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers.

Les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locaux de la
chaufferie, ceux des machines, de l'ascenseur, des compteurs et des branchements
d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles.

Les rampes d'acces, couloirs de circulation, poste de lavage et tous autres
dégagements des garages.

Les locaux pour bicyclettes et voitures d'enfants.

La loge du concierge et les autres locaux communs.

La chaudiére et les appareils de chauffage central, de service d'eau chande et
de climatisation.

Les transformateurs, 1'ascenseur, les cibles et machines.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées.

Les conduits du tout-d-I'égout, les gaines des vide-ordures, les gaines et
branchements d'égout.

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes el
descendantes d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage, de distribution d'eau
chaude et de climatisation (sanf toutefois les parties des canalisations se trouvant a
l'intérieur des appartements ou de locaux en dépendant et affectés 4 l'usage
exclusif de ceux-ci).

Tous les accessoires de ces parlies communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cave & mazout, les glaces, tapis, ornements divers,
paillassons (mais non les tapis brosses des portes paliéres qui sont parties
privatives),

L'antenne collective et le réseau c@blé collectif de réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision.

Etant précisé que le locataire du local commercial est le seul & avoir acces &
la boite aux letires destinée & cet effet qui est personnel

st qui s'éteindra par de futurs propriétaires ou par le preneur dudit
local commercial.

Cette énumération est purement énoneciative et non limitative.

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont des parties communes qui sont
affectées & l'usage d'un groupe déterminé de copropriétaires a savoir :

- parhie commune spéciale | :
Cage d'escalier et dégagement donnant accés aux caves (lots 1 4 8)
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- partie commune spéciale 2 :
Entrée de I''mmeuble, dégagement, accés aux lot 1 48 et 10 4 17, cour.

- partie commune spéciale 3 :

Cage d'escalier, dégagements donnant accés aux lots 12 4 17.
Article 5 — Accessoires aux parties communes

Sont également accessoires aux parties communes générales, les
immobiliers ci-aprés :

Le droit de surélever le batiment visé au chapitre I du présent réglement, et
d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans la cour ou le jardin qui sont
choses communes ;

Le droit d'affouiller ces cours et jardin ;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni dune
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée.

II - Définition des parties privatives
Article 7

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées A l'usage
exclusif de chaque copropriétaire, c'est-d-dire les locaux compris dans son lot avec
tous leurs accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot :

- les sols, parquets ou carrelages 4 l'exclusion des ouvrages de gros oeuvres
qui sont parties communes ;

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont
choses communes ; toute cloison qui sépare deux lots est mitoyenne,

- les plafonds en platre et leurs lattis, les comiches, les staffs, les enduits en
pléatre intérieurs et tous revétements intérieurs (marbres, faiences, fibres, etc.).

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.

- les menuiseries extérieures, y compris les volets & lames, les persiennes,
les rideaux roulants.

- les barres d'appui, les garde-corps, les balustrades, les balcons, les
terrasses, les grilles, les abat-jour, jalousies.

- les appareils samitaires, les glaces, tablettes, la robinetterie, les lavabos,
éviers, water-closets, etc.

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies
concessionnaires.)
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- l'installation électrique de chaque appartement depuis le secteur.

- les sonneries et installations téléphonigues.

- les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs) les conduits, les
canalisations, les colonnes montantes se trouvant & l'intérieur des locaux
constituant chaque lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et velux.

- les chéssis 4 tabatiére.

- la peinture des choses privées.

- les papiers, tentures et décors.

- et d'une fagon générale, tout ce qui est inclus 4 l'intérieur des locaux,
I'énumération qui précéde étant énonciative et non limitative.

II PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
TITRE 1¥ - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE
Chapitre 1*" — Destination de I'immeuble
Article 8

L'immeuble est destiné exclusivement 4 I'usage d'habitation. Toutefois, le
local situé aux rez-de-chaussée, premier et deuxiéme etages du bitiment D e
formant le lot numéro 9 pourra étre utilisé 4 usage commercial sous les réserves
énoncées ci-aprés. -

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le
réglement lui-méme, détermine l'affectation particuliére de chaque lot compris
dans l'immeuble.

Chapitre II - Usage des parties privatives
Article 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des
parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la
sécurité ou la tranquillité de I''mmeuble, ni de porter atteinte & sa destination.

Article 10 - Occupation

Les appartements ne pourront é&ire occupés que bourgeoisement a
l'exception des locaux situés au rez-de-chaussée composant le lot numéro 9, qui
pourront étre occupés commercialement, pourvu que le commerce exploité dans
les lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou insalubre ou de nature a
incommoder par le bruit ou les odeurs les personnes habitant I'immeuble.

Tous les autres lots seront exclusivement affectés 4 usage d'habitation.
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Pour les lots 1 4 8 et 10 4 17, aucun commerce ou aucune profession
commerciale ou libérale ne pourra étre exercé dans l'immeuble, sauf dérogation
accordée par ledit réglement de copropriété ou le cas échéant aprés accord par
l'assemblée générale 4 la majorité requise par la loi du 10 Juillet 1965, sans
préjudice des autorisations administratives ou autres qui seraient nécessaires.

Article 11 — Tranquillité de I'immeuble

D'une maniére générale, les occupants devront veiller a ne jamais troubler la
tranquillité¢ de limmeuble par eux-mémes, leur famille, leurs invités ou les
personnes & lewr service. En conséquence, tous bruits, notamment tapage
nocturne, troublant la tranquillité de l'immeuble sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, de diffusion musicale ainsi que
des instruments de musique, etc... est autorisé sous réserve de l'observation des
réglements de ville ou de police, et sous réserve également que le bruit en
résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Tous les animaux bruyants, malfaisants ou malpropres sont interdits dans
I'immeuble ; les chats, les chiens et autres animaux familiers sont tolérés, mais
tous les dégits et dégradations qu'ils pourront causer resteront 4 la charge de leurs
proprictaires. Ces demniers devront veiller & ce que lewrs animaux n'apporient
aucun trouble 2 la tranquillité de Iimmeuble. Ces animaux devront &ire 4 bras ou
&tre tenus en laisse, 4 l'intérieur des parties communes de I'immeuble.

Article 12 - Utilisation des fenétres et balcons

Il ne pourra étre étendu de linge aux fendtres ou balcons, tant sur la rue que
sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé
pour en éviter la chute. Les vases 2 fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches et capables de conserver l'excédent d'ean, de maniére
ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive des balcons,
terrasses et loggias, devront les maintenir en parfait état de propreté et d'entretien :
ils seront responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc... provoqués
directement ou indirectement par leur fait des aménagements qu'ils pourraient
apporter (plantations notamment).

Sauf décision expresse de I'assemblée générale, il est interdit de clore les
balcons, terrasses et loggias par quelques matériaux gue ce soit.

Article 13 —- Harmonie de la résidence

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures,
les garde-corps, balustrades, rampes et bames d'appui des balcons, loggias,

i



- Page N°15 -

terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce
n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

81 des places de stationnement extérieures sont prévues : les aménagements
sur les places de stationnement privées devront étre en harmonie avec 'immeuble.

Le tout devra étre entretenu en bon état, et aux frais de chacun des
copropriétaire.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que
la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
l'approbation de 'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieursment, rompraient
I'harmonie de l'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Les propriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire 4 la
solidité de I''mmeuble ou a géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations,
ou autrement.

Article 14 - Antennes

Il ne pourra étre installé d'antenne satellite individuelle de télévision sur les
fagades, les fendtres, les balcons. S'il n'existe pas de réception collective par
satellite dans la copropriété ou si le satellite souhaité n'est pas capté, tout occupant
devra faire la demande au syndic en lettre recommandée avec accusé de réception
en précisant ;

- la dimension de 'antenne

- le ou les satellites qu'il veut capter.

Le syndic a trois mois pour tenir une assemblée générale traitant ce sujet.

L'assemblée a trois possibilités :

- accepter le projet

- proposer une solution substitutive

- refuser en motivant son refus

Faute de réponse, il v a accord tacite de la copropriété.

Dans ce cas, l'antenne satellite individuelle devra &tre posée sur le toit du
batiment par une entreprise spécialisée qui respectera les régles de l'art pour la
desserte du logement.

Le copropriétaire restera responsable vis & vis de la copropriété et des tiers
de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Article 15 - Travaux et modifications

-
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Les copropriétaires devront supporter I'exécution de travaux reguliérement
décidés par 'assemblée générale. Les copropriétaires ou leurs ayants droit devront
supporter, sans indemnité, 'exécution des travaux d'entretien, de réparation, qui
seraient nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit la durée, et si besoin
est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs, ouvriers chargés de la surveillance
ou de I'exécution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalisations
ou conduits collectifs et unitaires pouvant traverser les locaux de chague
propriétaire ou y aboutir. En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
organiser le libre accés de son apparement. Dans le cas od les travaux
entraineraient des détériorations, il demeure bien entendu que les lieux devront
étre remis en état, aux frais de la copropriété.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon Iui semble la division ou
la distribution intérieure des parties divises sur lesquelles il exerce son droit, 2
condition de ne pas porter atteinte & la destination de l'immeuble.

Toutefois, si les travaux intéressent le gros ceuvre de I'immeuble, apportent
une modification aux portes palidres, aux cloisons sur couloirs et escaliers,
intéressent I'aspect extérieur de I'immeuble de quelque fagon que ce soit, apportent
une modification aux installations de chauffage (dans le cadre d'une installation de
chauffage collectif), ils devront &ire autorisés par l'assemblée générale statuant
dans les conditions de majorité fixées par la loi et le présent réglement de
copropriété. 1l en est de méme si les travaux envisagés contribuent & modifier
l'isolation acoustique existante ou I'étanchéité,

Le syndicat des copropriétaires peut décider d'entretenir, réparer, modifier
les choses classées dans les parties privatives mais qui doivent élre entretenues
comme partics communes (fenétres, barres d'appui, volets, et autres) notamment &
l'occasion d'un ravalement général,

Article 16 - Sécurité des personnes et des biens

Ramonage - Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront
étre ramonés suivant les réglements en usage. L'utilisation des poéles 2
combustion lente est formellement interdite ; si ces appareils sont néanmoins
utilisés, malgré 1a prohibition qui précéde, ils le seront sous la responsabilité du
propriétaire du local, 4 peine de tous dommages ef intéréts.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les déglts occasionnés 4
l'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction devront &tre exécutés sous la
surveillance de l'architecte désigné par le syndic.

Etant précisé que les cheminées existantes dans les lots numéros 10, 12 13
et 16, sont condamnées et n'ont pas & étre utilisées. Il est interdit 4 chaque
copropriétaire de faire du feu au sein desdites cheminées,

Les propriétaires dont les locaux seront ¢quipés d'une chauditre 4 paz

devront sousctire un contrat d'eniretien de ladite chaudiére. Les flexibles
raccordant les appareils de cuisson devront étre changés 4 la date de péremption.
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L'utilisation des bouteilles de gaz pour la cuisson est interdite. Les dispositifs
d'aération et de ventilation ne devront en aucun cas étre obstrués. Tous dégits
occasionnés par une méconnaissance de ces prescriptions resteront i la charge du
propriétaire défaillant.

Dans le cadre d'u llectif de l'imnmieuble, chaque occupant devra
permettre le maintien des installations de chauffage & l'intérieur des appartements
en bon état d'entretien, notamment pour éviter toutes fuites ou déperdition
d'énergie. Il devra laisser l'aceés libre aux employés chargés de vérifier les
installations. En cas de fuites, le propriétaire du local ot elles se produiront devra
en aviser le syndic dans les plus brefs délais.

Dans le cadre d'un chauffage individuel, les occupants des différents lots
devront faire leur affaire de l'entretien des installations de chauffage incluses dans
leur appartement.

Les bouches d'aération et les VMC incluses dans les parties privatives d'un
lot devront étre réguliérement nettoyées par les occupants des locaux concernés,

Afin d'eviter les fuites d'ean et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de W.C. devront &tre maintenus en bon état de fonctionnement
et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fiite, le propriétaire du local ol elle se produirait, devra réparer
les dégéts et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

I1 est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les
canalisations d'eau en particulier, des ordures, débris, corps solides quelconques,
ou produits susceptibles de corroder la surface ou d'engorger les conduites
d'écoulement.

Tout copropriétaire restera responsable, a I'égard des autres propriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, par
celle de membres de sa famille, d'un de ses préposés, ou par l'effet d'un tiers dont
1 est 1également responsable.

Article 17 — Usage des emplacements de stationnement de véhicules

Les garages et places de stationnement ne pourront servir qu'a garer les
véhicules. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier de réparations. Il ne pourra y
étre entreposé d'essence ou de matieres inflammables.

1l est interdit de remiser les voitures d'enfants dans les sous-sols a usage de
places de stationnement.

L'emploi des avertisseurs sonores sera interdit méme pour l'entrée et la
sortie des véhicules. Il sera également interdit de faire tourner les moteurs
autrement que pour les besoins des départs et arrivées.

Les places de stationnement ne pourront pas servir d'aire de lavage. Il ne
pourra y étre exécuté aucune opération d'entretien ou de réparation.

i
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Article 18 — Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable 4 I'égard des autres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle
des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est Jégalement
responsable.

Chapitre ITI - Usage des parties communes
Article 19

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, en
respectant leur destination et sans faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires.

Toutes les parties communes, notamment les passages, entrées, vestibules,
escaliers et couloirs devront étre libres en tout temps, y compris la cour oil il ne
sera toléré aucun encombrement de fleurs ou de plantes afin de préserver
l'esthétique et la propreté de ce lieu accessibles i tous les appartements ; en
conséquence, il ne pourra &re déposé, entreposé ou mis 4 demeure un objet
quelconque dans les parties communes.

L'entrée de la résidence est interdite aux quéteurs, vendeurs, quémandeurs,
démarcheurs ou prospecteurs et ne pourra servir en aucun cas de garage A
bicycleties, motocyclettes ou voitures d'enfant pour lesquelles il a é1& édifié
spécialement un abri dans la cour.

Aucune enseigne, annonce ou écriteau ne pourra étre apposée dans les
parties communes générales. Toute modification des caractéristiques de I'enseigne
du commerce situé¢ au rez-de-chaussée (lot 9) devra étre présentée & I'assemblée
générale statuant 4 la majorité des voix des copropriétaires.

A Texception de l'antenne collective prévue pour I'immeuble, aucune
antenne de radio ou de télévision ne pourra étre installée sur les facades, terrasses
ou toitures des batiments, sauf 4 obtenir I'autorisation de I'assemblée générale.

Il est formellement interdit de stocker dans l'immeuble des produits
inflammables tel que pétrole et dérivés, gaz liquéfiés, bois de chauffage, charbon,
matiéres dangereuses insalubres ou malodorantes.

D'une manitre générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou pourront grever la propriété.

Les dégradations faites aux parties communes seront réparées entiérement
aux frais du propriétaire responsable, que ces dégradations proviennent de son
fait, du fait des membres de sa famille, des personnes se rendant chez hui, de son
ou ses locataires, de ses préposés ou salariés ou de ses animaux.

TITRE Il - CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Chapitre 1* — Charges générales

i
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a) Définition
Article 20

La définition des charges et les modalités de leur répartition ont été établies
en référence aux dispositions de I'article 10 de la loi du 10 Juillet 1965, qui &tablit
une distinction entre les charges relatives 4 la conservation, a l'entrctien et a
V'administration des parties communes d'une part ; et les charges entraincées par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs d'autre part.

La premiére catégorie de charges est répartie proportionnellement au prorata
des tantiémes de copropriété afférents & chaque lot ; la seconde catégorie est
répartie en fonction de l'utilité que ces services et éléments présentent pour chaque
lot.

Constituent des charges communes générales réparties au prorata des
tantiémes de copropriété de chacun :

1- Les imp6ts fonciers qui ne feront pas normalement l'objet d'un réle
nominatif au nom des copropriétaires ;

2- Les assurances contractées pour couvrir les risques concemant
l'immeuble (responsabilité civile, incendie, dégat des eaux, protection juridique,
dommage a l'ouvrage...) ;

3- Les assurances contractées pour couvrir la responsabilité civile et les
accidents des gestionnaires bénévoles et des salariés de la copropriété ;

4- Les frais d'entretien, les grosses réparations et frais d'aménagement de
toutes les parties communes énumérées précédemment y compris les frais de
ravalement, de peinture, d'entretien des fenétres, barres d'appui, balustrades, volets
et balcons, qui seront entretenus comme choses communes quoigue €tant divises,
ainsi que les honoraires d'architectes, de coordonnateur de travaux, et de tous
techniciens, dus & raison de ces travaux

5- Les charges afférentes au ravalement des cages d'escalier et de leurs
paliers, l'entretien, la réparation des marches, de l'installation électrique et des
appliques ;

6- Les frais de gestion, y compris les honoraires du syndic ;

7- Les frais nécessités par le fonctionnement du syndicat et du conseil
syndical ;

8- Les frais de gardiennage (salaire de concierge, rémunérations et
avantages divers...) ;

9- Les frais d'éclairage des parties communes ;

10- Les frais de l'entretien de propreté des parties communes (salaire des
employés, ustensiles, fourniture...) ;

11- Les redevances et taxes d'enlévement des ordures ménagéres, de
déversement 4 I'égout, de balayage... dans la mesure ol elles ne feront pas l'objet
d'un réle nominatif an nom des copropriétaires ;

12- Les frais d'entretien des espaces verts, sauf lorsqu'ils sont a usage

privatif ;
lal
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13- La consommation générale d'eaux froide, destinée 4 l'usage commun et
a l'entretien général de la copropriété ;

14- La consommation générale d'eau chaude, destinée 4 I'usage commun et 2
I'entretien des parties communes.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
b) Répartition
Article 21

Les charges générales énoncées au paragraphe précédent seront réparties
entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-paris de copropriété dans les
parties communes attachées 4 chaque lot, comme i} est indiqué dans le tableau
récapitulatif de I'état descriptif de division.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par
leur fait ou par celui des personnes vivant avec eux, des personnes & leur service
ou de leurs locataires, supporteraient seul I'intégralité des dépenses ainsi
occasionnées.

Chapitre II - Charges relatives aux services collectifs et éléments
d'équipements communs

Elles comprennent toutes les dépenses de fonctionnement et d'entretien, de
réparation et méme de remplacement des installations.

Charges communes spéciales de chauffage central collectif et d'eau
chaude sanitaire collective

Article 22
Sans objet, le chauffage est individuel.
Charges communes spéciales d'eau froide
Arficle 23
Les dépenses d'eau froide seront réparties entre tous les copropriétaires au
prorata des tantiémes de copropriété affectés a leurs lots.
Toutefois, si des compteurs individuels d'eau froide sont installés pour tous
les lots, la facturation sera effectuée selon la consommation constatée aux

compteurs, la différence enire la somme des compteurs individuels et le compteur
geénéral étant répartie au prorata des tantiémes de copropriété.
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Charges communes spéciales d'entretien et de réparations des
ascenseurs

Article 24

Sans Objet.

Charges communes spéciales d'entretien et de réparation des escaliers
et dégagements

Article 25

Définition

Elles comprennent :

- les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des
revétements superficiels des marches, des contremarches et des paliers 2
I'exception des éléments de gros ceuvre, des enduits et des revétements
superficiels des cages qui font partie de la structure générale du bitiment ;

- les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, etc...) s'l
en existe ;

- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du systéme
d'éclairage des escaliers.

Répartition

Lesdites charges telles qu'elles sont ci-dessus définies, seront réparties par
cage d'escalier entre les lots 4 savoir :

Les charges relatives aux parties comumunes spéciales 1, 2 et 3 seront
réparties dans les proportions indiquées colonnes 6, 7 et 8 du tableau récapitulatif
des tantiémes généraux et particuliers.

Les charges relatives :

- & la cour commune,

seront réparties dans les proportions indiquées colonne 7 du tableau
récapitulatif des tantiémes généraux et particuliers.

Charges communes spéciales & chaque bitiment
Article 26

Les charges communes spéciales 4 chaque batiment comprennent :

- les frais et charges afférents aux parties communes spéciales & chaque
bitiment, telles que définies 4 l'article 5 du présent réglement et les articles
habituels (frais de reconstruction, de ravalement, etc...) y compris toutes les
dépenses communes qui sont affectées a la conservation, & l'entretien, et a
l'administration des parties communes spéciales & chaque batiment
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Les charges communes spéciales & chaque batiment, telles que définies ci-
dessus, seront & répartir entre tous les lots de chaque batiment au prorata de leurs
quotes-parts de tantiémes du batiment.

Charges mitoyennes
Article 27

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives des locaux
privatifs qui font l'objet d'une mitoyenneté aux termes du présent réglement,
seront réparties par moitié entre les propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives 4 des désordres affectant les
gros ouvrages, non imputables aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les
€lements mitoyens, elles seront prises en charge par l'ensemble des
copropriétaires.

Chapitre III — Charges privatives
Article 28

Les copropriétaires acquitteront, notamment, les contributions et taxes
immobiliéres ou autres, présentes et i venir, leur incombant.

Ils devront en outre acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concerne
les abonnements an gaz, & I'électricité, i l'eau, au téléphone, les contrats
personnels d'assurance et d'entretien d'éléments d'équipement personnel, etc.. ., et
régler au syndicat les sommes dont il serait redevable.

Ils devront également s'acquitter des dépenses afférentes 4 tous les éléments
décrits comme faisant partie des parties privatives.

Les dépenses d'entretien du revétement du sol (a 1'exclusion du revétement
d'étanchéité) des balcons et terrasses seront supportées par le propriétaire du lot
sur lequel les travaux se sont avérés nécessaires.

Les dépenses d'eniretien de l'ossature desdits balcons et terrasses seront
supportées par I'ensemble des copropriétaires. Toutefois, s'ils s'avérait que ces
travaux ont €té en totalité ou partiellement rendus nécessaires par l'usage abusif ou
anormal du revétement objet de la propriété privative, la totalité ou une partie des
dépenses pourra, aprés expertise, étre mise & la charge de l'autenr du fait
dommageable.

Chapitre IV — Réglement des charges
Article 29

K C/U/\ |
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Les copropriétaires verseront au syndic, dés sa premiére demande -

1) une avance constituant la réserve de trésorerie permanente égale a un
sixiéme du budget prévisionnel réguliérement voté ;

2) au début de chaque trimestre civil, une provision égale au quart du budget
prévisionnel réguliérement voté ;

3) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

4) des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannue]
de travaux adopté par l'assemblée générale ;

5) des avances constituées par les provisions spéciales destinées & faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d'équipement communs, susceptible d'étre nécessaires dans les trois années 3
€échoir et non encore décidés par I'assemblée générale.

L'assemblée générale décide s'il y a lieu du mode de placement des fonds
ainsi recueillis, et de l'affectation des intéréts produits par ce placement.

Pour l'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque
copropriétaire, par lettre simple, préalablement 4 la date d'exigibilité déterminée
par la loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse 4 chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date
d'exigibilité déterminée par la décision d'assemblée générale, un avis indiquant le
montant de la somme exigible et ['objet de la dépense.

A défaut de versement 4 sa date d'exigibilité d'une provision afférente aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et équipements communs de 'immeuble, les autres provisions
non encore échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure
par letire recommandée avec demande d'avis de réception restée infiuctueuse plus
de 30 jours. Aprés avoir constaté le vote du budget prévisionne! par I'assemblée
générale ainsi que la déchéance du terme, le Président du Tribunal de Grande
Instance statuant comme en matiére de référé peut condamner le copropriétaire
défaillant au versement des provisions devenues exigibles.

TITRE III - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Chapitre Ier — Modification des lots
Article 30
Chaque copropriétaire powrra, sous sa responsabilité et dans la limite des
lois et réglements en vigueur, modifier 4 ses frais comme bon lui semblera la
distribution intérieure des locaux et de leurs dépendances. Toutefois, avant le

début de tous travaux, il devra en informer le syndic et le communiquer le
descriptif des travaux envisagés.

R
|,



- Page N°24 -

Si les travaux envisagés touchent en totalité ou en partie 4 des murs porteurs
ou de refend, ou a des éléments considérés comme parties communes, une
autorisation préalable de l'assemblée générale devra étre obtenue dans les
conditions de majorité prévue a l'article 25 de 1a loi du 10 juillet 1965.

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de
leurs lots ou en céder aux copropriétaires voising, ou encore réunir leurs lots. Ils
auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties
communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, a la
condition que le total reste inchangé.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division.

En cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera 4 ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu gue si cette réunion est
susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

En cas de division d'un lot en plusieurs lots, I'acte modificatif attribuera &
chacun des nouveaux lofs ainsi créées de nouveaux numéros. Toutefois, la
division d'un lot en plusieurs lots ne pourra avoir lieu que si cette division est
possible en application des dispositions réglementaires applicables.

Le cofit de l'acte de dépSt au rang des minutes et de la publication au
registre des hypothéques sera 3 la charge du ou des copropriétaires ayant opéré
cette modification.

Chapitre II — Mutation de lots
Article 31

Tout copropriétaire pourra céder, & titre gratuit ou onéreux, son lot, &
condition que la cession porte sur la totalité des droits de copropriété inclus dans
le lot.

Le réglement de copropriété et l'état descriptif de division publiés aux
hypothéques s'imposent 4 tout nouveau copropriétaire, ainsi que ceux qui les ont
modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier, s'ils ont été portés
4 la connaissance du nouvel acquéreur ou du titulaire du droit de propriété avant la
vente et que ce demier a adhéré aux obligations qui en résultent.

Le syndic adresse avant I'établissement de l'un quelconque des actes de
mutation visés dans le présent article, au notaire chargé de recevoir l'acte, & la
demande de ce dernier ou 4 celle du copropriétaire qui céde son droit, un état daté
qui, en vue de l'information des parties, indigue d'wne maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes :

. Les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible & I'encontre du syndicat ;



- Page N"25 -

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
l'assemblée générale mais non encore exécutée (charges générales, provisions
votees...).

. Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant a titre
d'avance ou de provision.

Article 32 — Mutation a titre onéreux

Conformément a I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965, lors de la mutation
a titre onéreux d'un lot, le vendeur devra présenter au notaire de l'acquéreur, un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat.

A défaut, avis de mutation doit étre donné par le notairc au syndic de
l'immeuble, dans un délai de 15 jours 4 compter de la date du transfert de
propriété (article 81 de la loi SRU), par lettre recommandée avec accusé de
réception. Avant l'expiration d'un délai de 15 jours & compter de la réception de
cet avis, si le copropriétaire vendeur n'est pas libre de toute obligation envers le
syndicat de copropriété, le syndic doit former au domicile élu par le vendeur, par
exploit d'huissier, opposition au versement des fonds dans la linite des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, pour obtenir le paiement de ces sommes.
Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la situation de limmeuble et, 4 peine de nullité, énonce le
montant et les causes de la créance. Les effets de l'opposition sont limités au
montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation
des dispositions précédemment énoncées est inopposable au syndic ayant
réguliérement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege
immobilier spécial, mentionné & 'article 19-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 33 — Mutation par décés

En cas de donation, legs ou succession ou de toute autre mutation a titre
gratuit, le bénéficiaire de la mutation sera tenu au paiement de toute somme due
ou non versée par le précédent propriétaire : il fera son affaire personnelle, sans
recours contre la copropriété, de toute action éventuelle & intenter pour se faire
rembourser, le cas échéant.

Il bénéficie du solde créditeur éventuel du compte de charges mais il w
appartient de régler avec le précédent propriétaire ou avec sa succession la
répartition de tout solde débiteur ou créditeur.

Toute mutation doit &tre, dans les 15 jours de sa date, notifiée au syndic par
l'ancien propriétaire ou l'un de ses ayants droit & titre universel ou a titre
particulier au moyen d'une lettre recommandée avec accusé de réception.
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A défaut de notification de la mutation ou du transfert de la propriété, et
Jusqu'a ce qu'ils aient été effectués, l'ancien (ou sa succession) et le nouveau
coproprictaires sont solidairement responsables du paiement de toutes les sommes
mises en recouvrement,

Article 34 — Avis au syndic

Tout transfert de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété d'usage ou
d'habitation, toute constitution d'indivision sur un lot, tout transfert de I'un de ces
droits est notifié sans délai au syndic, soit par les partes, soit par le notaire qui
établit l'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision
qui, suivant le cas, réalise, atieste, constate ce transfert ou cette constitution. Cette
notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot intéressé, ainsi
que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu 4 Varticle 23
alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 35 — Election de damicile

En toute hypothése le nouveau copropriétaire est tenu de faire une élection
de domicile, dans la notification constatant la mutation de propriété intervenue a
son profit, dans le ressort du tribunal de grande instance dont dépend I'immeuble,
faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit, comme élu dans
l'immeuble.

Chapitre ITI - Locations
Article 36

Tout copropriétaire pourra consentir 4 des personnes honorables la location
des locaux ou aires de stationnement des véhicules dont il est propriétaire.

Les baux consentis par les copropriétaires devront comporter l'obligation
pour les locataires de se conformer 4 toutes les prescriptions du présent réglement
dont ils reconnaiiront avoir pris connaissance et qu'ils s'obligeront a exécuter &
peine de résiliation aprés mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception restée sans effet aprés un mois.

Le copropriétaire bailleur devra, sans délai, aviser le syndic du nom du
locataire et de la date de son entrée dans les lieux.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou de tout autre occupant a quelque titre quc ce soit.

Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son lot, dans les
charges définies dans le présent réglement, comme s'il occupait personnellement
les lieux loués.

Chapitre 1V — Hypotheques

Tﬁfﬁ’
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Article 37

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des
dispositions énoncées ci-aprés au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en
cas de sinistre". Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre,
que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir a
I'emprunteur, soit versée directement cntre les mains du syndic, assisté dans les
conditions prévues audit paragraphe et qu'il renonce par conséquent au bénéfice
des dispositions de l'article L..121-13 du Code des assurances. Il sera en outre tenu
d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
de limmeuble, aux décisions de l'assemblée générale et aux dispositions ci-apres
énongant notamment que dans cette hypothése, les indemnités d'assurances seront
affectées par le syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux,
ainsi qu'il sera précisé ci-apres.

Il ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracte auprés des
organismes de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur
application.

TITRE IV — ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
Chapitre Ier — Syndicat
Article 38 — Forme du syndicat

Les personnes physiques ou morales, propnétaires des divers biens
immobiliers dépendant de l'immeuble se trouveront de plein droit gioupées dans
un syndicat dont le syndic est le représentant légal.

Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux
coproprié¢taires différents. 11 continuera tant que les locaux composant I'ensemble
immobilier appartiendront & plusieurs copropriétaires différents. Ce syndicat
prendra fin si la totalité de I'immeuble vient 4 appartenir & une seule et méme
personne, ou par suite d'une division en plusieurs syndicats et du transfert des
équipements communs & une union de syndicats.

Le syndicat pourra adopter le mode de pestion en syndicat coopératif de
copropriété, régi par cette méme loi, le décret n®67.223 du 17 Mars 1967 et la loi
n°85.1470 du 31 Décembre 1985. L'adoption ou l'abandon de la forme
coopérative sera décidée a la majorité de l'article 25 et le cas échéant de 'article
25.1 de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 39 — Pouvoir, dénomination, sidége du syndicat

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndical doté de la
personnalité civile.
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Ce syndicat a pour objet la conservation de I'immeuble, I'administration la
gestion et 'entretien des parties communes, la création de nouveaux équipements
et service, ainsi que l'application des dispositions du présent réglement qui
regissent 'usage des lots dans 1'intérét commun. Il est responsable des dommages
causés aux copropriétaires ou aux tiers par le vise de construction ou défaur
d'entretien des parties communes, sans préjudice de toutes actions récursoires.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires.

II peut modifier le présent réglement de copropriéts.

Il peur régulariser tout acte d'acquisition ou de disposition des parties
communes ou de constitution de droits réels immobiliers, au profit ou 4 la charge
de ces parties communes.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées geénérales des
copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic placé éventuellement sous
le contrble d'un conseil syndical.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n. 65-557 du 10 Juillet
1965 et le décret n. 67-223 du 17 Mars 1967. Il a pour dénomination :

"Syndicat des copropriétaires de la résidence Le Roc"

Son siége est & NEVERS (Niévre).

Article 40 — Nomination du syndic, président-syndic, vice-président

Le syndic est nommé par I'assemblée générale des copropriétaires, et est
choisi parmi eux s'il s'agit d'une gestion bénévole, ou en dehors d'eux il s'agit
d'une gestion par un mandataire professionnel.

A défaut, le syndic est désigné par le président du tribunal civil de grande
instance dans le ressort duquel se trouve I'ensemble immobilier ; le président du
tribunal est saisi par voie de simple requéte par un ou plusieurs copropriétaires. La
mission du syndic désigné par le président cesse de plein droit & compter de
I'acceptation de son mandat par le syndic désigné par I'assemblée générale.

Le contrat de syndic est signé par le président de séance et le syndic, et
annexé au procés-verbal de I'assemblée pénérale.

Dans le cadre de la gestion en syndicat coopératif, le syndic est élu par le
conseil syndical & la majorité des membres qui le constituent, et choisi parmi
ceux-ci. Il est responsable de sa gestion devant ce conseil. Il exerce en méme
temps; de plein droit, les fonctions de président du conseil syndical.

Le conseil syndical peut élire, dans les mémes conditions, un vice-président.
Le vice-président suppléé le syndic en cas d'empéchement de celui-ci pour
quelque cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part & exercer les droits et
actions du syndicat.

Article 41 — Durée des fonctions
est nommé syndic provisoire jusqu'a la premiére

assemoiee qu1 nommera le syndic définitif. Cette assemblée devra étre convogquée
dans le délai d'un an de la mise en place de la copropriété.
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Article 42 — Rémunération

L'assemblée générale des copropriétaires fixera la rémunération du syndic.

Dans le cadre de la gestion par un syndicat coopératif, les fonctions de
président-syndic, de vice-président ou de membre du conseil syndical ne donnent
pas lieu & rémunération. Toutefois, les frais nécessités par le fonctionnement du
conseil syndical sont réglés par le syndic dans les conditions fixées par ce conseil,
dans les limites du budget établi en assemblée générale.

Article 43 — Cessation des fonctions du syndic ou du président-syndic

Les fonctions du syndic cessent en cas de décés, de retrait d'autorisation ou
de liquidation judiciaire.

Le syndic peut démissionner 4 tous moments, 4 condition d'en aviser le
conseil syndical, trois mois au moins 4 l'avance, et de convoquer l'assembiée
ordinaire des copropriétaires, de fagon 4 ce qu'il puisse &tre pourvu a son
remplacement,

Le président-syndic et le vice-président du syndicat coopératif sont
révocables par le conseil syndical 4 la majorité des membres qui le constituent. Le
président-syndic et le vice-président peuvent démissionner 4 tout moment. Sauf
cas de force majeure, ils devront en aviser le conseil syndical trois mois
l'avance, de fagon qu'il puisse étre pourvu & leur remplacement.

Article 44 — Attributions du syndic ou du président-syndic

Le syndic, agent officiel du syndicat, a pour missions :

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
décisions des assemblées générales ;

- d'administrer I'ensemble immobilier ;

- de pourvoir a sa conservation, a sa garde, 4 son entretien ;

- de faire procéder de sa propre initiative a l'exécution de tous travaux
nécessaires 4 sa sauvegarde, en se conformant aux dispositions de l'aiticle 37 dv
deécret ;

- de prendre toutes dispositions nécessaires pour assurer l'exécution, par les
copropriétaires, des obligations qui leur incombent ;

Pour assurer l'exécution de ces missions, le syndic jouira de I'ensemble des
pouvoirs qui lui sont conférés par ia loi du 10 juillet 1965 (article 18) et par le
décret du 17 mars 1967 (articles 31,32,33 et 34) et pourra notanument :

- représenter le syndicat des copropriétaires, vis-a-vis des tiers et de toutes
administrations ;

- engager le personnel nécessaire et fixer leur rémunération ;

- faire ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat,
auprés de toute banque. Le syndicat est obligé d'avoir un compte séparé, sauf si
I'assemblée générale en décide autrement 4 la majorité de l'article 25 et, le cas
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échéant, de l'article 25-1 quand l'immeuble est administré par un syndic soumis
aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970 ou par un syndic dont l'activité est
soumise 4 une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds
au syndicat (article 77 de la loi SRU). En cas de désignation d'un nouveau syndic,
la question devra étre posée & nouveau ; émettre tous virements ou mandats ;

- faire exécuter, tous travaux de réparation et d'entretien aux parties
communes de l'ensemble immobilier, et & cet effet, accepter tous devis, jusqu'a
concurrence d'une somme dont le montant et les modalités seront fixés par
l'assemblée générale ordinaire des copropriétaires ;

- établir le budget prévisionnel sur la base duquel seront effectués les appels
de charges, les comptes du syndicat, et tenir pour chague syndicat une
comptabilité séparée faisant apparaitre la position de chacun des copropriétaires
(article 75 de la loi SRU) ; le budget prévisionnel doit &tre voté par 'assemblée
générale avant le commencement de I'exercice comptable de la copropriété ;

- procéder au recouvrement des charges, et le cas échéant, régulariser toutes
procédures a l'encontre des copropriétaires défaillants ;

- tenir la comptabilité du syndicat ; arréter les compies annuels et les
présenter a 'assemblée générale ordinaire des copropriétaires ;

A compter du 1% Janvier 2004, tenir conformément aux régles comptables
spécifiques aux syndicats de copropriété, les comptes du syndicat comprenant : le
budget prévisionnel, le compte de charges et produits de I'exercice, la situation de
trésorerie. Les comptes sont présentés avec comparatif des comptes de l'exercice
précédent et les charges et produits du syndicat sont enregistrés par le syndic dés
leur engagement juridique. L'engagement est soldé par le réglement (article 75 de
la loi SRU) ;

- convoquer 'assemblée générale ;

- exercer toute action judiciaire, tant en demandant qu'en défendant, méme
au besoin, contre certains copropriétaires ;

- établir et tenir 4 jour un carnet d'entretien de I'immeuble conformément
un contenu deéfini par décret (article 78 de la lo1 SRU.

Article 45 - Responsabilité

Le syndic demeure seul responsable de sa gestion ct ne peut se faire
substituer ; toutefois I'un de ses préposés peut le représenter.

En outre I'assemblée générale, statuant & la majorité de I'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965, peut autoriser une délégation de pouvoirs 4 une fin déterminée.

Dans le syndicat coopératif, les membres du conseil syndical sont
responsables des décisions prises par celui-ci. Le président-syndic et le vice-
président lorsqu'il le supplée, sont responsables de leurs actions.

Article 46 — Délégation

Dans le cadre de la gestion par un syndicat coopératif, l'assemblée générale,
statuant & la majonité des voix de tous les copropriétaires, peul autoriser le
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président-syndic & déléguer & une fin déterminée certains pouvoirs 4 un membre
du conseil syndical ou 4 un préposé du syndicat.

Article 47 - Approbation de certaines conventions

En application de l'article 29 du décret du 17 mars 1967. toute convention
entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme
degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre spécialement
autorisée par une décision d'assemblée générale. Il en est de méme des
conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personncs ci-dessus visées
sont propriétaires ou associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de
gérant, d'administrateur ou de directeur, de salariés ou de préposé,

Chapitre I1 — Conseil syndical
Article 48 — Nomination — Révocation de conseil syndical

En wue d'assurer une liaison permanente entre Ja collectivité des
copropriétaires et le syndic, d'assister ce demier et de contrdler sa gestion, il est
institué un conseil syndical.

Ces demiers seront choisis parmi les copropriétaires, et nommés par
l'assemblée générale , & la majorité de l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965.

Dans le cadre d'une gestion par un syndicat coopératif, le conseil syndical
est obligatoire. En cas de carence du conseil syndical, tout copropriétaire pourra
demander la nomination' d'un conseil syndical judiciaire, en application des
dispositions de l'article 21 dernier alinéa de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 49 = Durée des fonctions des membres du conseil syndical

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée maximale de
trois ans et rééligibles.

Article 50 — Fonctionnement du conseil syndical

Le conseil syndical &lit un président ; il se réunit 4 la demande du président
ou de la moitié de ses membres.

Les décisions du conseil syndical sont prises 4 la majorité simple, &
conditions que la moitié au moins de ses membres soit présente, ou représentée.
Lesdites décisions seront consignées dans un registre spécialement ouvert 2 cet
effet.

Article 51 — Fonctions du conseil syndical
Le conseil syndical donne son avis sur les questions dont il se saisit lui-

méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par l'assemblée générale ou certains
copropriétaires.
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Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par son
président peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu
arrété en accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, dc toutes pieces,
documents, correspondances, registres se rapportant & la gestion du syndic et,
d'une maniére générale, a I'administration de la copropriété.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout
document intéressant le syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport 4 l'assemblée générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de
l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de l'exécution des missions et
délégation que 'assemblée générale aurait pu lui donner.

Article 52 — Commission de contrile

Dans le cadre de la gestion sous le mode coopératif, il est institué une
commission de conirfle composée de personnes physiques ou morales, qui
peuvent &tre des copropriétaires ou des personnes extérieures gualifiées pour
assurer le contrdle des comptes du syndicat (article 75 de la loi SRU), élues par
I'assemblée générale et ne faisant par partie du conseil syndical.

La commission contrblera la gestion du conseil syndical et du président
syndic. Elle émettra chaque année un rapport qui sera joint 4 la convocation de
I'assemblée générale annuelle qui approuve les comptes.

Article 53 — Gratuité des fonctions — Assistance

En application des dispositions de l'article 27 du décret du 17 mars 1967, les
fonctions de président et de membres du conseil syndical et de membres de la
commission de contréle ne donnent pas lieu 4 rémuneération. Toutefois, ils ont
droit au remboursement des frais réels engapés par eux, sur présentation d'un
justificatif,

Chapitre ITI — Assemblées générales
Article 54 — Convocation — Ordre du jour
Il est tenu au moins une fois chaque année, une assemblée générale des
copropriétaires.

Celle-ci devra se réunir dans un délai de 6 mois & compter du demnier jour de
'exercice comptable précédent (article 75 de la loi SRU).
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Sous réserve des dispositions prévues aux articles 8, 47 et 50 du décret du
17 Mars 1967, l'assemblée générale est convoguée par le syndic. L'assemblée
générale peut également &tre réunie extraordinairement par le syndic aussi souvent
qu'il le jugera utile.

La convocation est de droit jorsqu'elle est demandée au syndic soit par le
conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un
quart des voix de tous les copropriétaires.

La demande qui est notifiée par lettre recommandée avec accus¢ de
réception au syndic, précise les questions 4 l'ordre du jour de I'assemblée
demandée. Le syndic devra convoquer l'assemblée générale dans un délai d'un
mois suivant la réception de cette lettre.

Faute par le syndic, réguliérement mis en demeure, d'avoir satisfait a cette
demande dans les huit jours suivants, cette convocation pourra &tre faite par le
président du conseil syndical ou, & défaut, par tout copropriétaire spécialement
habilité & cet effet par le président du tribunal de grande instance saisi sur simple
requéte, ou enfin, par tel mandataire de justice habilit¢ dans les mémes conditions
conformément & l'article S0 du décret du 17 Mars 1967.

La convocation contient l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour qui précise chacune des questions soumises 2 la
délibération de l'assemblée. Elle rappelle les modalités de consultation des piéces
justificatives des charges telles qu'elles ont été arrétées par l'assemblée générale
en application de l'arlicle 18-1 de la loi du 10 juillet 1965. Elle doit également
contenir les documents prévus 4 l'article 11 du décret du 17 Mars 1967, dans les
conditions prévues & cet article.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée aux coproprictaires ou aux
associés au moins quinze jours avant la date de la réunion, date de premiére
présentation de la lettre faisant foi. Elle peut également étre remise aux
copropriétaires, contre émargement d'un état. Celte remise devra étre effectuée
dans les délais sus indiqués, et dispensera de l'envoi des Jettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargé.

Article 55 — Tenue des assemblées — Présidence et burcaux — Feuille de
présence — Représentation — Procés-verbaux

Présid t bureau

Il doit étre formé un bureau composé d'un président, de deux scrutateurs et
d'un secrétaire.

Les membres du burean sont élus de fagon individuelle parmi les
copropriétaires présents, ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.
Toutefois, le secrétariat de la séance peut &tre assuré par le syndic.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider l'assemblée.
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Feuille de présence
11 est dressé une feuille de présence, mentionnant les nom et domicile de

chaque copropriétaire ou associé, et le cas échéant, de son mandataire, ainsi que lc
nombre de milliémes de copropriété détenus par chacun d'eux, et la quote-part qui
leur incombe dans les diverses charges.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent, ou
par son mandataire ; elle est certifiée exacte par le président de I'assemblée ; elle
est déposée auprés du bureau de l'assemblée et doit étrc communiquéc a tout
copropriétaire la requérant.

Représentation

Aucun mandataire ne peut rccevoir plus de trois délégations de vote.
Cependant, il peut en détenir plus de 3 si le nombre de voix qu'il détient ne
dépasse pas 5% des voix de la totalité du syndicat.

Le représentant des mineurs, ou autres incapables, participe aux assemblées
en leur lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent Etre
représentés par un mandataire commun qui sera a défaut d'accord, désigne par le
président du tribunal de grande instance du lieu de I'ensemble immobilier par voie
de simple requéte ; par I'un d'entre eux ou par le syndic.

Le syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent recevoir aucune
delégation de vote.

Réduction des voix

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix corrcspondant 4 sa
quote-part dans les parties communes. Cependant, lors d'une assemblée générale,
lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des voix présentes ou
représentés, son nombre de voix est réduit 2 la sommes des voix des autres
copropriétaires.

Proces verbaux

Les délibérations de 1'assemblée générale sont constatées par des proces
verbaux, frapscrits sur un registre spécial et signés par le président et par les
membres du bureau s'il en a été constitue un.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération, indique le
résultat de chaque vote, précise le nom des copropriétaires ou associés qui se sont
opposés & la décision de 'assemblée générale, de ceux qui n'ont pas pris part au
vote et de ceux qui se sont abstenus.

Les copies ou extraits de procés-verbaux 4 produire en justice ou ailleurs
sont certifiés par le syndic ; ils sont inscrits, 4 la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Article 56 — Pouvoirs des assemblées — Voix —- Majorité

Les assemblées ne peuvent valablement délibérer que sur les questions
inscrites & l'ordre du jour joint aux convocations.
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Sous réserve des dispositions de l'article 3 de la loi du 28 Décembre 1966,
modifiant le 2°™ alinéa de I'article 22 de la loi du 10 juillet 1965, chacun des
copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il dispose de quote-part de copropriété.

Seuls les copropriétaires & qui incombent les charges spéciales peuvent
voter sur les points intéressant ces charges spéciales, et ce, proportionnellement 4
leurs participations aux frais.

Les décisions régulizrement votées obligeront tous les copropriétaires,
mémes les opposants et ceux qui n'auront pas €1é représentés ; elles seront
notifiées aux absents et aux opposants, au moyen d'une copie ou d'un extrait du
procés-verbal de I'assemblée, certifié par le syndic, copic ou extrait qui leur sera
adressé sous pli recommandé.

- Majorité de droit commun prévue & I'article 24 de la loi du 10 juillet
1965 (article 81-7° de la loi SRU) : majorité des voix exprimées par les
copropriétaires présents ou représentés :

Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majonté des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, s'il n'en esl autrement
ordonné par la loi.

- Majorité prévue i I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des
voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents ni
représentés) :

Celle-ci est nécessaire pour les décisions concemant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant dans le
champ d'application de l'article 24 précité de la loi du 10 juillet 1965, relatif a
I'administration courante de limmeuble. Cette délégation peut étre donnée au
syndic, au conseil syndical ou & toute autre personne ; elle ne peut porier que sur
un acte ou une décision déterminée, sauf 4 propos de I'engagement de certaines
dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne
peut, en aucun cas, priver 'assemblée générale de son pouvoir de contrile sur
I'administration de I'immeuble et la gestion du syndic. 11 doit &tre rendu compte &
I'assemblée de l'exécution de la délégation.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectucr 4 leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble, et
conformes 4 la destination de celui-ci.

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical, des membres de la commission de contréle.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de immeuble ou sur les droits accessoires a ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives & I'établissement de cours communes, d'autres
servitudes, ou 4 la cession de droits de mitoyennete.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction que T'utilité que ces
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services et éléments présentent 4 I'égard de chaque lot rendue nécessaire par un
changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

En cas de destruction totale ou partielle, 'assemblée générale des
copropriétaires dont les lots composent le bitiment sinistré, peut décider de la
reconstruction de ce btiment, ou la remise en état de la partie endommagée, dans
les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 4 41 de la loi du 10 juillet
1965.

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du
bitiment, le renouvellement de 1'air, le systéme de chauffage et 1a production d'eau
chaude.

h) La pose, dans les parties communes des canalisations, de gaines et la
réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par la
réglementation en vigueur relative 4 l'amélioration de 'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de l'entretien, les travaux d'accessibilité aux
personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la
structure de I'immeuble ou ses éléments d'équipements essentiels ;

J) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
inteme & l'immeuble raccordé 4 un réseau ciblé, établi ou autorisé en application
de l'article 34 de la loi du 30 septembre 1986 relative a la liberte de
communication.

k) L'autorisation permanente accordée & la police ou A la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes.

1) L'adoption du mode de gestion en syndicat coopératif.

m) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public destiné & alimenter en courant é€lectrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour permetire la charge des
accumulateurs de vehicules électriques.

n) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires (article 91-6° de la
loi SRU).

o) La fixation du montant des marchés et des contrats a partir duguel une
mise en concurrence est rendue obligatoire (article 81 de l1a Ioi SRU).

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu étre atteinte, mais que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant
le syndicat, la méme assemblée peut statuer 4 la majorité de l'article 24, en
procédant immédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n'as pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convogquée dans le
délai maximal de trois mois, peut statuer & la majorité de l'article 24 (nouvel
article 25.1 de la loi de 1965 / article 81-5° de la loi SRU).

- Majorité prévue a 'article 26 de la loi du 10 juillct 1965, modifiée par

loi du 31 décembre 1985 : Majorité des membres du syndicat représentant les
deux tiers des voix

ju.n.__
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Cette dernitre est nécessaire pour les décisions les plus importantes, &
5avoir:

a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que
ceux mentionnés ci-dessus ;

b) La modification, ou éventuellement P'établissement, du reglement de
copropriété dans la mesure o1 il conceme la jouissance, l'usage et 'administration
des parties communes ;

¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, méme
lorsqu'ils ne sont pas rendus obligatoires, en vertu des dispositions législatives ou
réglementaires.

d) Surélévation : l'assemblée générale peut prendre toutes dispositions
concernant I'exercice du droit de surélévation, dans les conditions prévues aux
articles 30 4 37 de la loi du 10 juillet 1965.

e) Les aliénations de parties communes, et les travaux 4 effectuer sur celles-
ci, pour l'application de l'article 25 de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996
relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville (article 8]1-9° de la loi
SRU).

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés ci-dessus
qui ont recueilli 'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés
peuvent &tre décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée a cet effet,
qui statue 4 cette demiére majorité.

- Décisions requérant I'unanimité.

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unammité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de limmeuble, ni imposer & un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privalives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
COPTOpricte.

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 ¢t 12 de la loi
n. 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne
peut &tre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Chapitre 1V — Assurances

Article 57 — Portée des assurances

a) Assurances multirisques de l'immeuble
Chacun des bitiments dépendant du groupe d'immeuble sera assuré contre

les risques multiples pouvant survenir, notamment contre lincendie, la foudre, les
explosions, les dégats des eaux, les bris de glace, etc...

Toutefois, les responsabilités de ces risques resteront a la charge exclusive
de celui des occupants qui aurait commis un fait personnellement a lui imputable.

L‘L”'
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Les assurances contre I'incendie ou autres risques seront contractées par les
soins du syndic, avec toutes modifications reconnues nécessaires.

A l'assemblée générale annuelle des copropriétaires, il sera décidé si les
assurances sont faites pour une couverture suffisante ; elles pourront étre
modifiées d'un commun accord entre les copropriétaires, et 4 défaut, une décision
sera prise 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Toutefois, les intéressés pourront contracter individuellement et 4 leurs frais,
risques et périls, telles assurances complémentaires que bon leur sembiera.

D'autre part, chaque copropriétaire devra faire assurer personnellement
contre l'incendie, les dégats des eaux et les explosions, le mobilier qui se trouve
dans le local lui appartenant, ou imposer cette obligation & tout occupant, et il
devra s'assurer en outre, pour les mémes risques, contre le recours des voisins.

b) Assurances des gestionnaires

La responsabilité civile et les accidents des personnes participant
bénévolement 4 la gestion et & 'entretien du syndicat devront également étre
garantis par une assurance souscrite par le syndicat de copropriéié.

Le syndic professionnel devra assurer personnellement sa responsabilité
civile professionnelle et souscrire les assurances nécessaires dans le cadre des
missions de mailrise d'euvre qu'il peut étre, pour le compte du syndicat des
copropriétaires, amené & réaliser en vertu d'un mandat spécifique du syndicat. Le
syndic devra souscrire une assurance "dommages d'ouvrage” pour les travaux
relevant d'une telle assurance.

Article 58 — Sinistres

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales
seront encaissées par le syndic en présence du président du conseil syndical ou de
I'un de ses membres désigné par lui, a charge pour le syndic d'en effectuer le dép6t
en banque dans des conditions 4 déterminer par l'assemblée générale.

Il sera, en outre, procédé comme suit

- en cas de destruction totale ou partielle, I'assembléc générale des
copropriétaires, dont les lots composent le bitiment sinistré peut décider a la
majorité des voix de ces copropriétaires, la reconstruction de ce bitiment, ou la
remise en état de la partie endommagée. Dans le cas oil la destruction affecterait
moins de la moitié du batiment, la remise en état est obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés le demande. Les copropriétaires qui participent &
I'entretien des batiments ayant subi les dommages sont tenus de participer, dans
les mémes proportions et suivant les mémes régles, aux dépenses des travaux.

- en cas d'amélioration ou d'addition par rapport 3 1'état antérieur au sinistre,
I'assemblée générale des copropriétaires prendra toutes dispositions utiles, & la
majorité des deux tiers des voix, ef 4 titre exemplaire :

. Visera la répartition du coiit des travaux et des charpes résuitant des
indemnités & verser aux aulres copropriétaires qui subiraient un préjudice du fait
de 'exécution des travaux ;
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. Visera la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien, et de
remplacement des parties communes ou des éléments transformes ou créés ; le
tout dans les conditions prévues au chapitre III de la Ioi du 10 juillet 1965,

Chapitre V - Travaux immobiliers
I — Améliorations — Création de nouveaox locaux — Surélévation
Article 59 - Améliorations

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorite des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 4 la
condition qu'elles soient conformes 4 la destination de ''mmeuble telle que prévue
au présent reglement de copropriété, décider toutes améliorations, telle que la
transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction
d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés a l'usage cominun ou la
création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité:

a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues
au paragraphe ci-apres, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de depenses plus élevee.

b) La répartition des dépenses de fonctionmement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement commun
transformés ou créés.

Article 60

Si les circonstances l'exigent et 4 condition que l'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne
peut faire obstacle & l'exécution, méme 4 l'intérieur de ses parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément décidés par 'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois &tre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation,
sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la
réalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit & une indemnité dont le montant, 4 la charge de
I'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d'entre eux au cofit des travaux dont s'agit.
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Article 61

La décision prise par l'assemblée générale en application de l'article
" Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires a participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, & la charge des
indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi qu'aux deépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien ¢t de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés.

Article 62

La part du coflt des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord 4 la
décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixiéme de cette part.

Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les sommes visees ci-
dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre
vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
sOCiété.

La possibilité de réglement différé prévue ci-dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Article 63

Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différe dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit
jours suivant la date d'appel de fonds fixée par lasscmblée générale pour le
financement des travaux.

Article 64 — Surélévation — Création de nouveaux locaux

La surélévation ou la construction de béthments aux fins de créer de
nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en est prise 4 'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever l'immeuble
existant exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du
bitiment a sur€lever.

Article 65

LA
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Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de
leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, ont droit & une indemnité A4 la charge dc l'ensemble des
copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties comimnunes.

11 - Reconstruction
Article 66

En cas de destruction totale ou particlle dun élement d'équipement
commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder 4 sa réfection ou a
sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a l'entretien de I'¢lément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux.

Article 67

En cas de destruction totale ou partielle de I'immeuble, dans le délai de deux
mois, l'assemblée générale des copropriétaires sera réunic pour décider de
reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera
prise 4 la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de
l'immeuble, la remise en état de ce demier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

Article 68

S'il est décidé de procéder & la reconstruction de l'immeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le
syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 69

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
éléments d'équipement a reconstruire ou & remettre en état.

Chague copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer 4 ces dépenses en
cédant soit & un autre copropriétaire, soit & un tiers, l'intégralité de ses droits dans
la copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais 4 la charge par l'acquéreur,
subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se

[ &J’Vﬂ_
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conformer & toutes les stipulations du présent réglement, et notamment celles du
présent paragraphe, qui devront &tre expressément visées dans l'acte de cession.

Article 70

Si la reconstruction ou la remisc en état n'est pas décidée, il sera procéde
comme suif :

a) En cas de destruction totale, l'immeuble sinistré scra mis cn vente aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par I'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic
entre tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
cOmmunes.

b) Bn cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans
I'immeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignés, 'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experls
auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le president du Tribunal
de grande instance du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, ala
requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque
fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette
demiére avait été décidée.

Titre V — DISPOSITIONS DIVERSES
1) Litiges
Article 71

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de V'application de la loi n. 65-557 du 10
Juillet 1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un delai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, 3 peine de déchéance, &tre infroduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 2 compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic.

En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de répartition
des charges dans les cas oi cette faculté lui est reconnue par la loi, le Tribunal de
grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation
relative 4 cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la

b -
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nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées
en application de l'article 60 du présent réglement pour les travaux d'amélioration.

2) Modification du réglement de copropriété
Article 72 — Modifications interdites

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer & un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privalives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement.

Article 73 — Modification des charges

La répartition des charges ne peut ére modifiée qu'd l'unanimité des
copropriétaires, sauf cas prévu 4 l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965.

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipements communs doit demeurer fonetion
de l'utilité que ces services et éléments présentent a l'égard de chaque lot.

Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives a la
conservation, & l'entretien et 4 l'administration des parties communes, clle doit
rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans
leurs lots, telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la copropriete,
de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans égard a leur
utilisation.

En conséquence :

- lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont
décidés en assemblée générale statuant 4 la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire, peut €tre
décidée par I'assemblée générale statuant & la méme majorité,

- lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend
nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les services
et les éléments d'équipements collectifs, cette modification est décidée, par une
assemblée générale réunie sur premiére convocation, 4 la majorité des voix de
tous les copropriétaires, et 4 défaut de décisions dans ces conditions, par une
nouvelle assemblée générale, statuant 4 la majorité des voix des copropriétaires
présents et représentes.

Article 74 — Mise en conformité du réglement

Avant le 14 Décembre 2005, I'assemblée générale décide i la majorité de
I'article 24 les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les

HIle
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modifications législatives depuis son établissement. La publication de ces
modifications est soumise au droit fixe d'enregistrement (article 91-17° de la loi

SRU).

PUBLICITE FONCIERE

Le present réglement de copropriété sera publié au Bureau des Hypothéques
de NEVERS, conformément i la loi n. 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives 4 la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout oil besoin sera,

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs 4 tous
clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.

FRAIS

Les frais du présent réglement de copropriété seront supportés par Madame

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble, objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au syndic de son
domicile réel ou d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
grande instance de NEVERS.

itz
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DONT ACTE rédigé sur Q[JARAN’I‘E-QINQ pages.

Fait et passé au si¢ge de Yoffice notarial dénommeé en téte des présentes.
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite, les partics ont signé avec le notaire.

Les parties approuvent :

- Renvois . wn

- Mots rayés nuls : \... ok

- Chiffres rayés nuls :

- Lignes entiéres rayées nulles ; AQu)
- Barres tirées dans les blanes - MO
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CABINET BEUGNOT

xm mt:.;gmﬂ*c-g_a;'gc_:!s nmc:nztmmmrh

PROCEE—\I’ERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Résidence LE ROC
9, Rue des Boucherles
58000 NEVERS

Le mardi 13 décembre znz: & 17h00, Ies mprupriétaires réguliéreme:nt convoqués par Ie syndic
se sont réunis a la salle du Ca B e Be ‘
58000 Nevers.

Femeanridbairae nrdcante of renrdcantés:

Franranrabnirae aheante an nan renrégeantes

L'assemblée passe a 'ordre du jour.

| Quesﬂon T
Election du président(e) de séance.
Canditions de majorité de Farticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprietaires
présents ou représentés.

[ Question n° 02

“Election de scrutateur(s).
Conditions de majorité de l'Article 24.
| taceamhlda nénérala décione en aualité de scrutateur :

Hesolution adoplee a 13 IMajurite Jes VUIA UEd LU v iswen s
présents ou représenteés.

e ————

| Question n n° 03
Election du secrétaire de séance.

Conditions de marjoﬂté de l'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance dans les conditions de 'article 15

du décret du 17 mars 1967 ~ -eprésentant la SAS Cabinet BEUGNOT
Syndic.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 5800 / 10000 tantiémes.
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présents ou représentés.

[T}u_alﬂun n® 04 ]
Approbation des comptes établis par le Syndic pour I'exercice du 01.07.2021 au
30.06.2022.

Conditions de majorité de FArticle 24.

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de
charges et de travaux de I'exercice du 01.07.2021 au 30.06.2022, comptes qui ont été adressés a
thﬂquEé copropriétalre (Etat détalllé des dépenses, documents comptables de synthése).

Sans reserve,

- _— -

Quitus & donner au Syndic pour sa gestion pour ['exercice du 01.07.2021 au 30.06.2022.
Conditions de majorité de NArticle 24.

L'assemblée générale délivre quitus au Syndic pour sa gestion pour I'exercice du 01.07.2021 au
30.06.2022.

RESUIULIUN duupieR a la Tiajuning ucs Yuils Uca Lo uvpliswan =s

présents ou représentés.

(Questionn°06 %) : ES TRV |
Fixation des honoraires de sa gestion pour 'exercice du 01.07.2021 au 30.06.2022.
Conditions de majorité de MArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de larticle 25-1.
L'assemblée générale accepte de fixer les honoralres de gestion courante pour l'exercice du

01.07.2021 au 30.06.2022 a 1 974 € TTC.

[_ _ WAL '__. ::_qprupriétaire.vf. |

| Question n® 07 o 4
Vate du budget prévisionnel pour I'exercice du 01.07.2023 au 30.06.2024.
Conditions de majorité de FArticle 24.
L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détalllé par postes de dépenses, élaboré par
le syndic avec le concours du Censeil Syndical pour I'exercice du 01.07.2023 au 30.06.2024 arrété
4 la somme de 7 733 € lequel sera appelé par quart trimestriellement conformément a l'article 14-1
de la loil du 10 juillet 1565.
Elle reconnait que ce budget était joint  la convocation de Ia présente assemblée.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 5800 / 10000 tantiemes.
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présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 18h15. Le procés-verbal de la réunion a été rédigé par le secrétaire de séance pour étre
signé par lui et les autres membres du bureau.

(LS TE TR R LTl ]

Régles de convocation de |'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément & I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :
A tout moment, un ou plusleurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic la ou les
questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic
porte ces questions & V'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou
les questians notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette assembiée compte tenu de la date de réception de la
demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante.
Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une question a l'ordre du jour
notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en
application des 7éme et 8éme du 1 de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution
porte sur l'application du e du point 11 de I'article 24 et du b de |'article 25 de la lol du 10 Julllet 1965, il est
accompagné d’un document précisant I'implantation et la consistance des travaux.
A l'occaslon de chaque appel de fands qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de
I'alinéa précédent,
90000 0 o ol e e e o ok ok
Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :
1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.25-1 : si l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue a l'article
précédent mais gue le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le
syndicat, ta méme assemblée peut décider & la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement
4 un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délais maximal de trois mols, peut statuer a la
majorité de V'article 24.
Cet Art.25-1 n‘est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition ou
amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et & la realisation des
études et travaux nécessaires 3 cette individualisation.
3, Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du
syndicat.
pE it i h s R L]
DISPOSITIONS LEGALES :
Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifler en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, nl représentds &
I‘assemblde générale, ains! qu'aux copropriétaires opposants & I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusdes par I'assemblée générale.
Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 - article 42 allnéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un délai de deux mols & compter de la notification desdites décisions qul feur est faite a la diligence du syndic
dans un délai de 2 mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assembiée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqu'a Vexpiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa ",
Rappel est fait que les actions de contestation dofvent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par voie d‘assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
l'limmeubile,

r - s.a a B i e I a carcabaliro

COPIE CERTIFIEE CONFORME
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CABINET BEUGNOT
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Résidence LE ROC
9, Rue des Boucheries
58000 NEVERS

convoqu

i

és par
B

le syndic
- L= =010

| 8

Le mardi 21 novembre 2023 & 17h00, les copropriétaires régulidrement
se sont réunis 3 la s: d 0 ! AVE

58000 Nevers.

sont présents ou représentés : 4 / 9 coproprietaires, totalisant
4377 / 10000 tantidmes généraux.

sont absents ou NoN représentes : > / ¥ COproprieaires, wow@nsant
5623 / 10000 tantlémes généraux.

L'assemblée passe & [‘ordre du jour.

Question n° 01 ) _ |

Election du président(e) de séance.
Conditions de majorité de l'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représenteés. :

[Question n°® 02 VOWVE - ]
Election de scrutateur(s).
Conditions de majforité de Farticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur :

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n® 03 A : k| = b
Electlon du secrétaire de séance.

Conditions de majorité de FArticle 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance dans les conditions de ['article 15

du décret du 17 mars 1967 : représentant la SAS Cabinet
BEUGNOT Syndic.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 4377 / 10000 tantiemes.
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Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
__présents ou représentés.

| Question n° 04
Approbation des comptes établis par le Syndic pour I'exercice du 01.07.2022 au
30.06.2023.

Conditions de majorité de FArticle 24,

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de
charges et de travaux de l'exercice du 01.07.2022 au 30.06.2023, comptes qui ont été adressés 3
chaque copropriétaire (Etat détaillé des dépenses, documents comptables de synthése).

Sans réserve,

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

|

| Question n° 05

Quitus a donner au S\rndic puur sa gastinn pour I"'exercice du 01.07.2022 au 30.06.2023.
Conditions de maforitd de I'Article 24

L'assemblée générale délivre qultus au Syndic pour sa gestion pour |'exercice du 01.07.2022 au
30.06.2023.

Résolution adoptée & la majurité des voix des mpmprfétalres_ FE]
présents ou représentés.

I Question n® 06

l

Nomination du syndic de la copropriété. Candidat : Cabinet BEUGNOT. Durée du mandat.

Fixation des honoraires. Désignation du signataire du contrat de syndic.
Conditions de majoritd de ['Article 25,

L'assemblée générale désigne en qualité de syndic la Société Cabinet BEUGNOT S.A.S. - 19 avenue
Pierre Bérégovoy 3 Nevers, représentée par , titulaire de la carte professionnelle
Gestion Immobiliére n° CPI 5801 2017 000 017 662 délivrée par la CCI de la Miévre le 23/03/2023
et adhérent de GALIAN - 89 rue de la Boétie - 75008 PARIS sous le n® 8137U.,

Le syndic est nommé pour une durée de 2 ans qui commencera le 01/01/2024 pour se terminer le
31/12/2026,

La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de syndic joint & la convocation de la présente assemblée et dont elle en accepte les clauses
et conditions.

L'assemblée générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente réunion.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 4377 / 10000 tantiémes,
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' de tous les copropriétaires, |'assemblée générale procede Immédiatement, conformément E

| n'a pas obtenu la majorité de I'article 25, mals le projet ayant recueilii au moins le tiers des voix |
I'article 25-1 & un second vote dans les conditions de majorité de ['article 24.

‘Questionn°06a N A W SATANE R Y K]
Nomination du syndic de la copropriété. Candidat : Cabinet BEUGNOT. Durée du mandat.

Fixation des honoraires. Désignation du signataire du contrat de syndic.
Conditions de majforité de PArticle 24,

L'assemblée générale désigne en qualité de syndic la Société Cabinet BEUGNOT 5.A.S. - 19 avenue
Pierre Bérégovoy & Nevers, représentée par titulaire de la carte professionnelle
Gestion Immobiliére n° CPI 5801 2017 000 017 662 délivrée par la CCI de la Nidvre le 23/03/2023
et adhérent de GALIAN - 89 rue de la Boétie - 75008 PARIS sous le n® 8137U.

Le syndic est nommé pour une durée de 2 ans qui commencera le 01/01/2024 pour se terminer le
31/12/2026,

La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de syndic joint & la convocation de la présente assemblée et dont elle en accepte les clauses
et conditions.

L'assemblée générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente réunion,

‘Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires
 présents ou représentés,

[ Question n°® 07
Désignation des membres du conseil syndical.
Conditions de majforité de FArticle 25,

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10
julllet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 3 ans :

est désignée Présidente du Conseil Syndical),

n'a pas obtenu la maju;ité de l'article 25, mais le projet ayant recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires, l'assemblée générale procéde immédiatement, conformément a
I'article 25-1 & un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

[ Questionn®07a RS E
Désignation des membres du conseil syndical.
Conditlons de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10
juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 3 ans :

est désignée Présidente du Conseil Syndical),

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 4377 / 10000 tantiemes.
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Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires |
présents ou représentés. !

By

| Question n° 08 7]
Vote du budget prévisionnel pour I'exercice du 01.07.2024 au 30.06.2025.
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détaillé par postes de dépenses, élaboré par
le syndic avec le concours du Consell Syndical pour I'exercice du 01.07.2024 au 30.06.2025
arrété a la somme de 7 995 € lequel sera appelé par quart trimestriellement conformément &
I'articie 14-1 de la loi du 10 juillet 1965.
Elle reconnait que ce budget était joint & la convocation de la présente assembiée.

Résolution adoptée a la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 1Bh00. Le procés-verbal étant rédigé par le secrétaire de séance pour &tre signé par lui
et les autres membres du bureau.

Al ol o e

Régles de convocation de |'assemblée générale — demande d'inscription.
Conformément & l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a
I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d’une question a |'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8&me du I de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du e du point II de l'article 24 et du b de l'article 25 de la
loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document prédsant I'implantation et la consistance
des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de l'alinéa précédent.
EEEkkEERERRKEE

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

2. Art.25 : majorité des volx de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.25-1 ; si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue 2
'article précédent mais que le projet a recuellli au moins le tiers des volx de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue &
I‘article 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recuellli au moins
le tiers des volx de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, sl elle est
convogquée dans le délais maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Cet Art.25-1 n‘est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et a
la réalisation des études et travaux nécessaires & cette Individualisation.
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3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

ol oo ol i oyl il

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accuse
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés a
'assemblée générale, ainsi qu’sux copropriétaires opposants & I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusdes par I'assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, 8tre introduites par les copropriétaires opposants ou défalfiants dans
un délai de deux mols & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délal de 2 mols & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusgu'a l'expiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa "

Rappel est falt que les actions de contestation dolvent étre faltes non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
limmeubile,

Le président Le scrutateur Le secrétaire

COPIE CERTIFIEE CONFORME
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CABINET BEUGNOT

VENTES - LW AT 08G - LERASCES -5 wins DE COPROPE, Wi

PROCES-VERBAL DE L'’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Résidence LE ROC
9, Rue des Boucheries
58000 NEVERS

e syndic se
oy o8

Le lundi 02 décembre 2024 & 17h00, les copropriétaires réguliérement convoqués par |
sont réunis 3 giie Qe jnion abinet BEUGNL . je Pierre Barégo)

Nevers.
o TN tlbmlomm medmanbs ak camedoanbie:
-1 J 01 F.-“.l“ L -F'“'—"-'—'—- - L - e g e =y -
3987 / 10000 tantiemes généraux.
[ PP fhtntons nlbhmambe s man Fanrdeankan

L'assemblée passe a |'ordre du jour.

| Question n® 01 i
Election du président(e) de séance.
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n° 02
Election de scrutateur(s).
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur :

Wpkafnl BAND - & Feanranridtalrale) katalicant IQRT F 10000 tantieémes,

" Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n® 03

Election du secrétaire de séance.

Conditions de maforité de FArticle 24,

L'assemblée générale désigne en aualité de secrétaire de séance dans les conditions de l'article 15
du décret du 17 mars 1967 ‘eprésentant la SAS Cabinet BEUGNOT

Syndic.
Vote(nt) POUR : 5§ copropriétaire(s) totalisant 3987 / 10000 tantiémes.
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Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires {
présents ou représenteés,

[ Question n° 04

Approbation des comptes établis par le Syndic pour l'exercice du 01.07.2023 au
30.06.2024.

Conditions de majorité de l'Article 24.

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de
charges et de travaux de I'exercice du 01.07.2023 au 30.06.2024, comptes qui ont été adressés &
chaque copropriétaire (Etat détaillé des dépenses, documents comptables de synthése).

Sans réserve,

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n° 05 i - PR - |
Quitus A donner au Syndic pour sa gestion pour I'exercice du 01.07.2023 au 30.06.2024.
Conditions de majoritd de I'Article 24,
L'assemblée générale délivre quitus au Syndic pour sa gestion pour l'exercice du 01.07.2023 au
30.06.2024.

Résolution adoptée a la majorite des voix des coproprietaires |
présents ou représentés.

= — x =

rQuann n° 06

Fixation des honoraires de sa gestion pour I'exercice du 01.07.2024 au 30.06.2025.
Conditions de majorité de I'Article 25.

L'assemblée générale accepte de fixer les honoraires de gestion courante pour ['exercice du
01.07.2024 au 30.06.2025 3 2 110 € TTC.

n‘a pas obtenu la majorité de |'article 25, mals le projet ayant recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires, I'assemblée générale procéde immédiatement, conformément a
l'article 25-1 & un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

| Question n°® 06 a

Fixation des honoraires de sa gestion pour l'exercice du 01.07.2024 au 30.06.2025.
Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale accepte de fixer les honoraires de gestion courante pour [|‘exercice du
01.07.2024 au 30.06.2025 a 2 110 € TTC.
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Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires |
présents ou représentés.

| Question n° 07 3= g
Vote du budget prévisionnel pour I'exercice du 01.07.2025 au 30.06.2026.
Conditions de majorité de I'Artice 24.
L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détalllé par postes de dépenses, élaboré par
le syndic avec le concours du Conseil Syndical pour I'exercice du 01.07,2025 au 30.06.2026
arrété 3 la somme de 8 355 € lequel sera appelé par guart trimestriellement conformément &
l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965.
Elle reconnait que ce budget était joint & la convocation de la présente assemblée.

W

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

—_

_Questionn® 08 el s
Décislon concernant le nettoyage du sol de la cour.
Conditions de majorité de IArticle 24,

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du devis de la société EGTN,

- et aprés explications du syndic,
- délibéré

- décide d'effectuer les travaux suivants : nettoyage au karcher de la cour et enlévement des
encombrants,

- retient la proposition de la société EGTN pour un colt TTC de 162.84 € selon son devis descriptif
joint & la convocation de la présente assemblée,

- démarrage des travaux 3 la date du : dés que possible

- précise que le coiit des travaux ainsi que les frais et honoraires y afférents, seront répartis selon
les millidmes généraux,

- prend acte que les honoraires du syndic s'éléveront & 5.43 € TTC (4% TTC de 0 € a 15 000 €
sur le montant HT des travaux) pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux,

- autorise le syndic a prélever ce montant sur le budget de gestion courante,

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentes.

| Question n° 09 7 o 7 , -1
Choix de I'entreprise a retenir pour la réalisation du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux

et du DPE collectlf obligatoires.
Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale, en application des articles 14-2 et 24-4 de la loi du 10 juillet 1965,

- aprés avolr pris connaissance de l'obligation de réaliser un DPE collectif de la copropriété et un
Projet de Plan Pluriannuel de Travaux, documents qui devront &tre intégrés dans le carnet
d'entretien de I'immeuble ainsi que dans le registre d'immatriculation des coproprigtés,
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- pris connaissance des propositions des entreprises ACCEOQ et HELLIO jointes a la convocation de
la présente assemblée,

- délibéré
- donne son accord pour la réalisation de ces audits,
- examine et sopumet au vote les prepositions sulvantes :

* ENTREPRISE ACCEO *

Ont voté contre : 3987 / 10000
Se sont abstenus : Néant

Ont voté pour : Néant

* ENTREPRISE HELLIO *
Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant
Ont voté pour : 3987 / 10000

- retient la propoesition de I'entreprise HELLIO pour un colit TTC de 3 601 € selon son devis
descriptif joint a la convocation de la présente assemblée,

- réalisation & la date du : dés que possible

- précise que le cofit du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux et DPE ainsi que les frais et honoraires
y afférents, seront répartis selon les miiliémes généraux,

- prend acte que les honoraires du syndic s'éléveront 3 3 vaccations de 80 € TTC comprenant |a
ou les visites sur site et remise des divers documents nécessaires,

- autorise le syndic & procéder 3 I'appel de fonds nécessaire au palement selon les modalités ainsi
définies,

100% exigible le : 01 /07 /2025

| Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
_présents ou représentés.

[Question n° 10 . ]
Information concernant les notifications et mises en demeure par vole électronique.
Résolution mon soumise & un vote.

Le syndic informe l'assemblée générale que depuis la loi habitat dégradé du 09 avril 2024, I'article
42-1 de la lol du 10 julllet 1965 & été modifié et que la régle est désormalt que les notifications et
mises en demeure sont dorénavant valablement faites par voie électronique .

Les prochalns envols seront donc falt automatiquement sous cette forme.

Une solution d'envol par mail sécurisé LETRECO plus simple d'utilisation remplacera les
recommandés AR24 dans les prochaines semaines afin de permettre au plus grand
nombre, d'accéder a ces recommandés électroniques.

Merci de vérifier & cet effet, que le mail dont nous disposons est toujours valide ou nous
en fournir un si ce n'est pas le cas.

Les copropriétaires peuvent, & tout moment et par tout moyen, demander & recevoir les notifications
et mises en demeure par voie postale.

L'assemblée générale prend acte de l'information ci-dessus.
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L'ordre du jour étant &puisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 18h15. Le procés-verbal de la réunion étant rédigé par le secrétaire de séance pour étre
signé par lul et les autres membres du bureau.

LA AL LU L L]

Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :
A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a
I'assemblée suivante.
Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent Vinscription d'une question a l'ordre
du jour notiflent au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur lapplication du e du point II de I'article 24 et du b de I'article 25 de la
loi du 10 Julllet 1965, il est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance
des travaux.
A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de I'alinéa précédent.
RRRERRREERRRkE
Les régles de majorité selon la lol du 10 Jujllet 1965 sont les suivantes :
1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
2. Art.25 : majorité des volx de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a
I'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tlers des volx de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a
I'article 24 en procédant immédiatement a un second vote. Sl le projet n'a pas recueilll au moins
le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoguée dans le délais maximal de trois mols, peut statuer a la majorité de I'article 24,
Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou améligration, & la demande d'indlvidualisation des contrats de fourniture d'eau et a
la réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.
3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

o e ol e o

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni raprésentés 4
Vassemblée générale, alnsi qu'aux copropriétaires opposants & l'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par I'assembiée générale.

Par alfieurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre Introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un délal de deux mols 4 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délai de 2 mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu'd Fexpiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa ",

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
:‘émﬂm, mais par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
‘Tmmeuble.

Le président Le scrutateur Le secrétaire

COPIE CERTIFIEE CONFORME
Page S sur §
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Nevers, le 31 octobre 2023

el : . N 19 Avenue Pierre Bérégovoy — BP 516
T R TR AT T R L B S Tél : 03.86.61.41.40 Fax : 03.86.36.40.25
et 8 Loeel BRRUEL B FETRIWH ) S LS Mail : cabinet.beugnoti@wanadoo.fr

SELARL MARS
43 Bis Rue SAINT HONORE
78000 VERSAILLES

Réf/

PS/SC/AVIS D'AVOIR A DECLARER

AFFAIRE ::

CcG

LRAR

Monsieur,

Aux termes de I’ Assemblée Générale du Syndicat des Copropriétaires de la Résidence « LE
ROC » située 9 Rue des Boucheries 4 58000 NEVERS qui s'est tenue le 21/12 /2021, le Cabinet
BEUGNOT a été désigné Syndic.

Par conséquent, suite au redressement judiciaire prononcé a |'encontre de |
yant son siége social 13 Sente du Haut des Bois & 78780 MAURECOURT, propriétaire
du lot 9 dans cette copropriété, nous portons & votre connaissance notre déclaration de créance.

Nous vous informons que le compte de la est débiteur de 1322.33 €
au 06/12/2021 se décomposant comme suit :

Solde da sur Appels de fonds du 1°TRIM.2021 294.10 €
01/01/2021  Appels fonds de Réserve Travaux 1°TRIM.2021 2557 €
01/01/2021  Appels de fonds du 2°TRIM.2021 304.49 €
01/04/2021  Appels fonds de Réserve Travaux 2°TRIM. 2021 25.57€
01/07/2021  Appels de fonds du 3°TRIM.2021 31033 €
01/07/2021  Appels fonds de Réserve Travaux 3°TRIM.2021 2597€
01/10/2021  Appels de fonds du 4*TRIM.2021 31033 €
01/10/2021  Appels fonds de Réserve Travaux 4°TRIM.202] 2597€

Le montant des charges & échoir se décomposent comme suit :

08/12/2021 Décompte de charges 01/07/2020 au 30/06/2021 -31596 €
01/01/2022  Appels de fonds 1°TRIM.2022 31033 €
01/01/2022  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 1°TRIM.2022 2597€
01/04/2022  Appels de fonds 2°TRIM.2022 31033 €
01/04/2022  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 2°TRIM.2022 2597€

Gl

5as au capital de 100000 €
Titulaire de carte professionnelle de Transaction et Gestion Immaobiliere n®31 déliveéde par la Préfecture de la Midgvre
SIRET 551 880 396 00033 — Garantie des fonds déposés assurée par GALIAN, 89 Rue de la Boétie — 75008 PARIS



Nevers, le 31 octobre 2023

01/07/2022  Appels de fonds 3°TRIM.2022 308.40 €
01/07/2022  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 3°TRIM.2022 26.12€
01/10/2022  Appels de fonds 4°TRIM.2022 308.40 €
01/10/2022  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 4°TRIM.2022 26.12 €
01/01/2023  Appels de fonds 1°TRIM.2023 308.40€
01/01/2023  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 1°TRIM.2023 26.12 €
01/04/2023  Appels de fonds 2°TRIM.2023 308.40 €
01/04/2023  Appels fonds de Réserve Travaux ALUR 2°TRIM.2023 26.12 €

Nous vous rappelons que la copropriété bénéficie d’un super privilége en application de la
Loi du 21 juillet 1994 et de I Article 2374 du Code Civil.

Restant & votre disposition pour toute information complémentaire,

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de nos sentiments distingués.

TEL 03.86.61.81.85
Pl

PV ASSEMBLEE DU 21/12/2020

Extrait du compt: au 06/12/2021
Appels de fonds 1° 27 3° 4° TRIM.2021

Décompte de charges 01/07/2020 30/06/2021

sas au capital de 100 000 €
Tinulaire de carte professionnelle de Transaction et Gestion Immobiligre n®31 délivrée par la Préfecture de la Nigvre
SIRET 551 880 396 00033 — Garantie des fonds déposés assurée par GALIAN, 89 Rue de la Boétie - 75008 PARIS



Cabinet BEUGNOT

Nevers, le 29 Juillet 2025 -1-
’ 14:35:27
Compte 4510 01/01/2020 Au 30/06/2026
Résidence LE ROC (0097)
Liballes Dibits Crédiks Bld.Débit. |Bld.Crédit.
Bolds antarisar 1439.60 1439 .60
01/01/2020|A 1 |APFELS 1*TRDM. 2020 298.36 1737.96
0L/04/2020|R E |AFFELS FOMDS TRAVAUX 25.23 1763.19
06/01/2020(R Votre virement 3323.59 1439.60
opL/od/2020|A 4 NIMERT FIRRE £37_35 1976.95
oL/od4/2020|A 1 |AFFELS 2°TODM. 2020 298.36 2275.31
OL/04/2020|8 £ |(AFFRLE FOMDS TRAVADME 25.23 2300 .54
25/05/2020 |0 Votre wiremant 1004 .00 1300.54
30/06/2020|A 4 (80LDE 4 Travaux hors buodget -537,35 763.19
0L/07/2019=30/06 /2020
an/S0E/2020 | 0D B0IDE 4 Travanx hors 537.35 1300 .54
01/0T /2019307062020
aL/o7/3020(A 5 |TRAVEOE 554.88 1855, 42
01/07/2020(A 1 |RFPRLE 3 -mum, 2020 and. 49 7159, 51
QL/07T/2020|A B TRAVRUX 25.57 2185, 448
QL/O7/2030(A 4 |REPORT 4 Travaux hors budget 537.35 2722,83
01/07/2019-30/06/2020
alfo7 /2020 o FEPORT 4 Travaux hors budget =537.35 218548
01,/07/2019-30/06/2020
i6/07 /2020 Votra wiremsnt 800.00 1385.48
16/07/2020|R Votre wirement 800 .00 58548
01/L0/2020|A 1 |arFELs 4°TRIM, 2020 0445 B@D. 9T
o1 i0/20200A E m rosna 25.57 915.54
15/12/2020|ch d’% ﬂuu'uﬂu -30,/ 06/ 2020 14,07 98%. 6L
gl/o1/2021{a 1 |APFELS 1 304.45 1284.10
01/01/2021|a E |APPELS FOMDS mm 25,57 1319.67
15/02 /2021 | R Votre viremsant 300.00 101967
ol/od/2021|a 1 |AaFFELS 2°TRIM. 2021 304.49 1324.16
a1/04/2021|a E |AFPFELS FOMDE TRAVAIN 25.57 134%9.73
20/04 /2021 |R Votra viossent 200 .00 114%.73
20/04/202L | R Votra viremant 200.00 .7
20/04 /2021 | AR Anmml. Votre virsssnt =200 .00 1149.73
29/06 /2021 | R Votra 200 .00 945.73
30/06/2021|A 4 |50LDE d Travaux hozs & =-539.35 412,38
nuﬂw‘!nb-nfuﬂzut
30/06 /2021 | oD BOLDE 4 Travaux hors buodget 537.35 34%.73
01,07/ 2020-30/06,/ 2021
DLf07 /2021 |A 1 |AaFPELS 3"TRIM.Z2021 310.33 1260.08
0L/07/2021|a E |APPELS FOMDS TRAVAUX 5.9 1286.03
pi/07/2021|a 4 d Travats hors bodgat 537.35 1821.38
01/07/2020-30/06 /2021
01/07/2021 | a0 FERORT 4 Traweox hors t -537.35 1286.03
0L/07/2020-30,/06 2021 f
09/07 /2021 (R Vatre viremant J00.00 896G.03
01/10/2021 |A 1 |AFFELS 4°TRIM.20Z1 30.33 1296.36 Oifcgl feL -
pl/19/2021 |8 = |AFFRLS FOMDS TRAVAUX 75,97 1322.31— i
O8/172 /20321 | oR Bolda charges 01/07/2020-30/06/2021 31596 1006.37
oifo1/2022|A 1 |AFEELS 1°TROM.2022 310.33 1316.70 on dg
01/01/2022|A X |APPELS FONDS TRAVAUX 15.9% 1342.67 7
13/01/2022|R Votre viromant 13.01.2022 336.30 1006.37|  (TOre cand Q
01/04/2022 (A 1 |AFPELS 2"TRIM.2022 310.323 116.70 I
0L/04/2022(A E |AFPELE 2%.97 1342.67
15704 /3022 | Votes vicasant 336,30 1006, 37
Ze/06/2022|R Vatra vicemeot 334.52 671,85
oil/or/2022|a 1 |AaFFELS 3"TRIM.Z2022 30B8.40 980,25
0L/0T/202z2|a * |[APEELS FONMDE TRAVAUX 26.12 1006.37
01/10/2022|A 1 |AFFELS 4"TRIM, 2022 Jog.q0 1314.77
01/10/2022|8 X |AFFELS FOHDS TRAVADM 26.12 1340.89
11/10/2022|R Votra virssant 334.52 1006.37
10/11 /2023 | m FACT . POINT MINUTE DU 09/11/2022 6. 90 1013.27
13/12/3022 | Bolde charges 01,/07/2021-30/06/2022 326.54 BB6.TA
26/12/2022|n Votre virement 14,68 G72.05
01L/01/2023|a 1 |AFFELS 1°TRIN.2023 315.10 DA7.15
01L/01/2023|A & |AFFELS FUMDS TRAVAL 26.12 1013.27
olfod/2023|A 1 |APFEL 2°TRIM.Z2023 315.10 1328.37
01L/04/2023|A £ |APFEL FONDS TRAVAIX 26.12 1354.49
oL/07/2023|a 1 |aFemis 3°TRIM, 2023 378,56 1683.05
0L/07/2023|A = |APPFELS FOMDS TRAVALL 27.54 1710.59
OL/10/2023|A 1 |AFFRL 4"TRIM.2023 328.56 203%.13
01/10/2023|A4 £ |AFFEL FONDE TRAVAIX 27.54 2066. 69
2171172023 | CR Bolde aharges nlfn’l‘ﬂﬂ:-lﬁfﬂirﬂn 234.58 1832.11
oljfolf2024|A 1 |REPEL 1°TRIM.2024 328.56 2160.67
OL/01/2024|A E |AFFREL FUNDS TRAVAI 27.54 21R8.21
gL/pasz024|a 1 |aFeer 2%TRod. 2024 328.56 2516.77
oLfo0d/2024|6 E |AFFEL FOMDS 27.54 2544.31
OL/OT/2024(a 1 |APPEL 3°TRDA.Z024 342.5% 2086, 5%
0L/0T/2024|& E |AFFEL FONDS TRAVAUL 28.47 291%.37
01/10/2024|& 1 |APFEL 4°TRIM. 2024 32.59 3257.96
OL/10/2024|& T |APFEL FOMDS TRAVADX - 28.47 3286.43
02/12/2024 Balde chargas 01/07/2023-30/06/2024 325.57 2960 . 06
oL/01/2025|Aa 1 |AFFEL L°TRIM.2025 342.59 J303.45
oL/01/2025|a = |[APPEL FORDS TRAVADL 28.47 333192
g1/04/2025|A 1 |AFFEL 2°TRIN.2025 342.58 3674.51
oL/04/2025|A E |AFFEL FONDS 28,47 I702.94
oLfOT/2025|a 2 |AFFELS HELLIO 629,06 4332.04
01/07/2025|A 1 |AFPRL 3°TRIN.2023 42,95 4674.99
01/07/2025|A £ |AFFEL FONDS TRAVAIX 29.75 4704.74
11187. 30 682 56 dTod.Ti




Cabinat BEUGNOT Nevers, le 29 Juillet 2025 4aE

27
Compte 45100010 Du 01/01/2020 Au 30/06/2026 e
Résidence LE ROC (0097)

Libalias Dibits Cokdits Sld.Débit. |8ld, Crkdit.

| 7 i I Total général | ue.30 €482.56 4704.74




