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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION

LE MARDI TREIZE MAI DEUX MILLE VINGT CINQ ET JOURS SUIVANTS

A LAREQUETEDE:

La Société d'Exarcice Libéral A Responsabiité Limitéa (SELARL) MARS. dont ke siege social est 43bis rue
Saint-Honoré, 78000 WVERSAILLES, agissant poursuites et diligences de son représentant Igal en exercice,
domicilié en cette qualit® audit siége, M. Philippe SAMZUN. mandataire judiciaire,

M'AYANT EXPOSE :

-une ordonnance sur reguéte, rendue le 11 fewier 2025 par M. le Juge-Commissaire & 13 Bouidation judiciaire
de ALCVERTES prés du fribunal de commerce de VERSAILLES, ordonnant Ia wente aux
encheres publigues, en 2 forme des saisies-immobilieres, des bieng et droits mmobiliers dépendant de
Factf 3 B3 liquidafion judiciaine de ™ =@ EUTVERTES AVOVENTEE gie 3 Nevers (58000, 1 & 3 rue Ferdinand
GAMBON, cadastrés section BK, numéros 173

-des arficles 35 & 36 du décret n® 2006-936 du 27 juillet 2006 redatif awx procédures de zaisie-immaobiliére et
de dizinbution du prix d'un immeuble,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, lzabelle PONCET-PERE, Commissaire de Justice, membre de la SELARL ACTES@CONSEILS,

Commissaires de Justice Associés demeurant Z 1. de Villemenant -B.P. N° 11 a GUERIGNY (58), par
Fun d'eux soussigne,
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Image fournie a fitre d'illustration (Source geoportail gouv T

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 41 208



L'immetble éant inoccupé, ['ai requis un serurer at dewx timains majeurs conformémant & ka Lol pour
procéder 3 une ouverture forcée des portes.
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Ol ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES -

DESCRIPTION GENERALE

Lirnmeubhe est situé dans ke cenire ville, & proximié de rues piébonnas.
§ g"agit d"un immeuble ancien, ayant des restes de sa construction datant du moyen dge.

B comprend un local commercial au rez de chaussée, deux étages avec chacun deux appartements et un
grenier amenage en deux appartements.

Suite & des infilrations d'eau e une fraglisation du planchar du logement du 2éme étage gauche, il fait
I'objet d'un amétd municipal de danger imminent en daie du 20 décembre 2024 avec obligation da faire les
travaux avant be 3 janvier 2025, concemant ke logament du 2éme étage gauche, d'un armété de police
rrisndcipale en date du 20 décembre 2024 aulonsant la coupure des amvées d'eau dudit logement ef d'un
amété modificatif en date du 9 avril 2025.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page &/ 208



‘!n A 'rl.ir' a
Fass S ?—i‘ : ;-u

B LS mnﬁﬁ:m e

2

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 7/ 208



AVOVENTES

'AVOVENTES

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page &1 208



AVOVENTES

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 9/ 208



AVOVENTES
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'AVOVENTES

SALON DE COIFFURE
Jai renconiré I Ml SO gérant de la SARL AGLAGNAC, locataire,

OCCUPATION

Les lieux sont boués suivant ball commercial en date du 3 février 2004 &tabli par la SCP METAYER &
LHERITIER, notaires associes a Nevers a compter du 15 avril 2002 pour se terminer le 15 awil 2011,

Le kocataire actuel est la SARL ALAGNAC | inscrite au RCS de Mevers sous le numérno 512 633.777, par
acquisition du fonds de commerce de i3 SARL SAINT VINCENT, précédent locataire, selon acte de cession
publié au BODACC le 23 acut 2009, avec debut d’achivite le 1= mars 2008,

b | =N me confinme gue le boyer annoel st de 9T66.80 £.

Ci-aprés exfrait de ['annonce publiee au BODACC - 206 - @ 512 633 777 RCS Nevers. SARI ALAGNAC.
Forme - Société & responsabiliié fimitee. Adminisiration | Gérantje) : sevmmssmmsess Canjtal - 51000 euros.
Adresse - 1 el 3 rue Ferdinand Gambon 38000 Nevers. Ongine du fonds - Etablizsement prncioal acquis par
achat au prix stipwé de 98000 Euros. Etablissement : Etablissement principal. Acthvité - Cofffures en salon et
a comicile, perugques, postiches, vente de bijoux fantaisie. Adresse © T et 3 rue Ferdinand Gambon 58000
Nevers. Pracédent propviétaire - 302 170 610 RCS Nevers. SALON SAINT VINCENT. Précédent expioitant ;
292 173 610 RCS Nevars. SALON SAINT VINCENT. Data de commencerment d'sctiité @ Ter mars 2009
Publication légale - Le Régional de Cosne du 25 juin 2009. Oppositions - Lexconsed 3, rue Vauban 58000
MNevers.
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BUREAU CAVE

La cave est louge au Salon de coiffure. Le sol, les murs et le plafond sont recouverts de
panneaux en particules de bois colles, en bon étal. L'electncité est en bon etat.
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AVOVE NTEEF
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SALON DE COIFFURE

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon éat général.

Les murs cOéé antrée sont recouverts d'un enduit avec piermes apparentes sur le reste de la surface
présence de doublages en bois avec mircirs pour zalon de coiffure.

Le plafond es! doublé avec plagues de BA13 l'enzemble est &n bon état appasent. Présence de traces
d'infilfrafion d'eau aprés Maccks s parfies commimes. L'eploitant mindiqua que ceda ast &l A des
infilfiratons d'eau en provenance des apparkements sibwés au-dessus & gue le probléme n'est pas résolu &
2 jour.

Présence de spots lumineux et de deux appareils de climatization au plafond.
Vitrines en alurminiem double vilrage installées par ['exploitant.

, Wi 4 .. : iR
pTaEe
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CABINE ACCES WC

Présance d'une porte vitrée simple battant, donnant accés a ce local, 12 porte st en bon etat
Le sol est recouvert d'un carrelage en bon éat général, un carmeau de fissurd.

Présence de cioison séparafives aved be salon, Nensemble est en bon éfat

Présence d'un doublage au niveau du plafond, recouvert d'une peanture &n bon éat.
Présence de

Un tableau électrique.

Uin placard aves deus panneau coufissant.
ety spots lumineux au plafond.
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Accés par une porte en boiz, simple. battant, recouvert d'une peinture sur Ias dew faces an bon état
genéral.

Le z0l est recouvert camelage en Don etat géneral.

Les murs sont recouverts d'un camelage mural en bon &tal génaral.

Présence d'un doublage au niveau du plafond en recouvert d'une peinture en bon &tat général.
Présence de -

Un WC Sani broyeuwr.

U lave bain avec mbinetterie miligewr eau chaude eau froide aves miroir au-dessus.

Line grille VIAC.
Uin spot lumineux au plafond.
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LOGEMENT 1 : PREMIER ETAGE A GAUCHE

OCCUPATION

Le logement est ibre de toute occupalion.
PIECE A VIVRE

Porte d'accés an bols simple battant en bon étal pénéral.

Le sof est racouvard d'un panguet en mauvais étal de proprebé.
Plainie= en bois blanche.

Les murs sonf recouverts d'en crépl recouvert d'une peinfure, M'ensemble en mauvais étal de propreté.

Le plafond est recouvert d'un crépi au veme d'une peiniure blanche, présence dun impact impartant au fond
de Iz piece.

Presence de -

Trois fenétres en bois, double vitrage.

Deux appareils de chauffage électriques sous réserve de leur bon fonclionnement.

Prige électrique encasire.

Prige TV, saillanks.

interrupteur encastre.

Une cuisine éguipse aves plague vitrocéramigue, frigo, hotte aspiranie, &vier, double bac avec robinetterie,
mitigaur, aau, chaude, eau froide, liroir et placard. crédence Louvisl'ensemble étant 4 Fétal d'usage.
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SALLE DE BAIN

Porte d'accés anvoi simple, battant, recouven duneé painbire aver iraces de salissunes.
Le sof est racouvert d'un carrelage en mawvaize état de propraté.

Les murs sont recouvarts de lame an PV et da papier fibre de verre pain, L'ensemide ast en mawvais état
de proprete.

Le piafond est recouvert papier fibre de veme d'une peinture blanche.
La pigce présence de:

Uine baignoire avec robinetiene ei pommeai de douche.

Un [avabo avec robinetiene mitigeur, eau, chaude, eau froide, meuble sous lavabo, mincer en partie
supSneurs avec spot en mauvals etat proprets.

Un séche senietie électrigue sous rézene de zon bon foncionnement.

Une fenéfre double batant en bois double vitrane &n mauvaise état de proprets.

Ling arrivése ef évaciation d'eau powr [ave-inge.

Quatre spots [umineux au plafiond.
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CHAMBRE

Présence dune porie 2n Batlant recouvert diune peinture an bon état appanent.

Le sol est recouvert d'un panguet, fiottant an trés mauvais état de proprete, présence de nombrew gravats
du lMefondrement du plafond dans ka piéos.

Les murs sont recouverts d'un crépl couleur blanche en mauvais éat général.

Le plafond est recouvert d'un crépi, partefement, efiondné avec présance de nombreuses auréola
d'infiltraion d'eau.

Présence d'un appanail de chauffage éectrique sous réserde de son bon fonclionnemant.

Interrupteur encasfre.
Prise électrigue encasires.
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WC

Porte d'accés en bols simple, battant, recouvert d'une peinfure sur les dewx facas.

Le z0l ezt recouvert d'un parguel. Flotiant en mauvais état général,
Plaintes assori.

Les murs sont recouverts de I'un de PVG, de lames, de bois et de papier fibre de veme.
Le plafond est recouvert d'un papier fitre de verre peint avec traces de sali sur.
Présence de -

Une bouche WM.

Un spa lurmineun: au plaiond.
Un intemupteur encasire.
Tableau électrique.

Uin W suspendu.
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LOGEMENT 2 PREMIER ETAGE A DROITE

DESCRIPTION

Le logement qu'on comprend une pefite entrée, une piéce & vivre aves un ooin cusing, une chambre, une
salle de bain avec WC.

L'ENTREE :

U porte d'eninée an bois isolanie en étal dusage .

Le sol est racouvert d'un panguet colld en état dusage .

Les murs sont recouverts d'en enduit blanc en élat d'uzags .

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche en état dusage
Contre ke mur, demiéne |3 porie e tableay

Ay plafond, un point déclairage avec un spot encasiné et 33 interrupteurs dans un double encasiré dans un
T

LA PIECE & VIVRE :

le sof est recowvert d'un parguet collé en état dusage.
Les murs sont recouvarts d'en enduit blanc en éat d'ussge.
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Le plafond esi recouver d'une peinture blanche en éfal duesage.

Les prizes ot ke interrupteurs sont encastrés en bon &at apparent.

Puoint d'éclairage au plafond avec des spols ancastrés.

Prészence de deux fenéires en bois. double double vitrage avec volet roulant electrique be tout en bon etat et
qui fonclionne.

LE COIN. CUISINE :

La cuising est dguipée d'un plan de fravall dans lequel encasirée un évier, inox un bac avec robinet
melanpeur et une plague de cuisson, tnois feux electrigue sur un meuble comprenant deux portes, un firoir et
un four, une credence en carrelage bianc et au-dessus trois placand, une porte et une autre aspirante le tout
en bon etat apparent .

L& CHAMERE

I 50l est recouvert d'un pasguet collé en bon &tat.

Les murs sont recouvarts d'en enduit blanc en bon é&fat

Le mur & gauche, équipé d'une pendedie avec quaima pores coulissantes &n bon état, et au bout un placard
aver une porte monobioc en bon état, dans ce placard, se trouve un chauffe-eau 2001 sur pied en bon &t
apparent.

Le plafond st habille de lame en PVC. Clair en bon état

Un. Radiateur elecirique demére |a porie.

Dans la doizon avec |a piéce 3 vivre en partie haute des cameaux de verre pour [a lumigre du jour.

L& SALLE DE BAIN AVEC WC .
Une. Porte en bois, monobloc en bon état.

Est recouds camedage en bon état

Lis murs sont habillés de Farme PVC en bon éat.

Le plafond est habillé de 'ame PYC en bon éfat

Les différences éguipement ;

Un radiatzur électrique séche senvietie,

Ui lavabo aves robinst mélangeur encastre dans un meuble placard de dews portes aves au-dessys wn
placard, deux portes mircir af une 1ablefte avec deux epote d'édairage, le foul en bon éfat

1. un WG avec une cuvette suzpendue, réservoir encastré dans la cloizon en bon &tat apparent.

Line cabing de douche monobloc aver un ensemble, pomme de douche, multi et pommes plate et fexdble de
douche, panoi vitre.

Le logement et enfierement meublg, il est propre et le mobilier et les quipements sont en trés bon état
apparent sefon les pefits accessoires, se trouvant sur place, ce logement doit 8tre loue en location
saizonniére genre Airbnb..

A pdafond, un point déclairaga
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LOGEMENT 3 : DEUXIEME ETAGE GAUCHE

DESCRIPTION

Le logement comprend :
Ung pigce 3 vivre.

Uinee salle de bain.

Uine chambre.

OCCUPATION

Le logement est ibre de toute occupalion.
PIECE A VIVRE
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Porte d'accds depuis les paries commungs @n bots simple battants, recouvert d'un vemis colé parte
commune et d'une peinture blanche. Chté appariement vitrage en partie supérieur.

Le sol est recouvert d'un panguet, Bottant en trés mauvais éat da propraté.
Plinfhes en bois, recouvert d'une peinbere mamon, lensemble ezl vélusts.

Les murs sonf recouverts den enduit crépi blanc avec nombreuses fraces de zalissures sur l'ensemble.

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche, défsut dapplicaion de ka peinture,
Présenca cité fenéine d'une goulotte partiellament détaché sur la gaucha.

Prézence de -

Deqx fenétres en bois, double vitrage, double battant avec volet roulant (sous résenve du bon
fonctionnement des wolets, roulants électriques)

D points [urminein: au plafond.

Prize électrigue encasirees.

interrupteur encastrés.

Prise fibre saillante.

Prize téiephone encasinse.

Une cuizine éguipse en mauvaise Stat général avec evier, inox simple avec robinet mitigeur 2au chaude eau
froide, four de mangue Fagote, hofle aspirante af plaques vitrocéramique. L'ensemble est en mauvais étal
géneral.

SALLE DE BAIN

Porte d'accés depuis la piéce & vivre en bois, simple battant, la porte est en mauvaie état général.
Remarque préalable -

Suite & un dégat des eaux, be plancher de cetle salle de bain n'est pas stable.

Le sof est racouvart d'un ncléum en mauvais état général.

Les murs sont recouverts de lames PYC en mawvais état

Le plafond est recouvert de lames PVC en mauvais &tat.

La pigce comprend |

Un ballon d'eau chaude sous réserve de son bon fonclionnement des

Des spots lumineux au plafond dont de descldariser.

Line cabine de dowche aver robinefiene et pommea.

Un ensemble avec mevble sous kzvabo, mircir et point luminaire, partie supérieur, robinetienie, mifigewr, 2au,
chaude, eau froide.

Une cuvaite WC, suspendue, chasse deau cassée.
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CHAMBRE

Porte d'accés en bols simple battant depuis |3 pééce & vivre.

Le zol ezt recouvert d'un parguel. Flotiant en mauvaise étal général.
Plinthes en baois

Les murs sont recouverts den papier peint, partiellement décollé.
Le plafond est recouvert d'une peinture blanche.
Présence de -

Dewx fenétres en bois double vitrage avec volet roulant électrique sous rézerve de bon fonctionnement de
CES demiers.

Un appareil de chaufiage elecirigue sous rézerve de son bon fonctionnement.

Lin point [umineux au plaiond.

Prise électrique &t intermupteur encasts.

Un deuxiéme appared de chauffage electrigue sous réserve de son bon foncticnnement.

Un tableau electrigue.

Un placard ave: panneau coulissant.

140
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LOGEMENT 4 DEUXIEME ETAGE A DROITE

OCCUPATION

Le logement est ibre de toute occupalion.
DESCRIPTION

Le logement comprend une petite enfree, Une pIECce @ VIVIE 3VeC Coin cuising, une chambre et une salls de
bain avec WC.

LA PIECE A VIVRE ;

Le 3ol est recouvert d'un panguet collé en maivaiz état.

Las murs sont recouverts dun enduit clair en éal d'uzage.

La plafond est recowvert de dales en pd‘ﬁ!‘_gﬂ'ﬂl‘l& collé, en étal d'usage.

Contre un mur, un ensemble, cuisine, aménagée, comprenant un plan de travail avec un évier en ligne de
synthése, un bac avec robinat mélangeur, une plaque de cuisson, s0us 'évier, un placard, une porta, une
niche pour machine & kaver, niche équipée avec un robinet d'amivée d'eau et un écoulement d'eau et wne
niche pour réfrigératewr. Au-dessus une crédence en boiz, mélamine conire le mur et au-dessus de la
crédence, une rangée de placard, Blanc, en éfat d'esage, une hotte aspirante en bon &lat apparent.

Les prizes et les interrupteurs sont encastrée en bon etat aoparent

Présence ge deux fendfres en bois. double vitrage, quipées de volets roulants électrigues.

LA CHAMBRE :

Accessible depuis |3 piece a vivre par une porte monobloc dont il mente |2 poignée.

Le zof est recouvard d'un panc collé dont phesieurs lames sont digjointes.

Les murs soni recouverts dun enduit beige clair en I'état d'wsage .

La plafond est recouvert de dalle en polystyréne, collé en étal d'usage

Les prizes et bes interrupteurs sont encastrés ol sallant avec lectricité sous en bon &tat apparent
Pidon aveuwgie, sans fendire, présence d'un radiatewr électrique .

LA SALLE DE BAIN :

Accessible depuis Ia piece a vivre par une porte monobloc port est sale.

Le sol est recouvert d'un carmelage @n état dusage.

Les murs sont habilles de lames en PVC en bon &fat état per. Le plafond est recouvest de lame en PVC en
bon état.

Les equipements -

Demére la porte un radiateur elecirique sechs zenvietie

un évier, un kavabo encasird dans un meuble de porte, awves un robinet méfangeur, Mensemble est sale. Au-
dessus un ensemble mirolr avec 21 placand de porte et deux spots pour I'éclairage I'ensemble salle.

Une cabine de douche avec un receveur, ka cabine de douche, entigrement habillé de 1a PV, 12 tuyauterie
eftcuivre ef non peindre aves des roces de vert-de-gris, présence d'un robinel mitigewr, pommeau de
doucha, flaxible de douche et train de douche at d'une pore vitnés . L'ansemble est sale.
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Uin. Comprenant une cuvetle sur pied et un résenvoir derriére Fensemble zalle au plafond, deus points
d'éclairage el deux bouches de ventilation.

147.
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LOGEMENT 5 : TROISIEME ETAGE GAUCHE

OCCUPATION

Le logement est Bbre de toule occupaiion.

DESCRIPTION

Logement sitwé au demisr étage sous kes combies porte & droite.
0 comprend une grande piéce & vivre un coin cuizing, une chambre et une zalle de bain avec WC.

LA PIECE A VIVRE:

La porte denirée est en bois, peinfure caire des deux ciiés avec une poignée bec de canne en éfat
d'usage.

Le zol est racouvart d'un panguet collé. B ezt sale.

Les murs sont recouvarts de papier en fibre de verre avec peinture blanche, en état d'usage .
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Le plafond @si recotvert d'une peinture bianche, il présante plusieurs dégradations . La peinture est fissuréde.
Et danz un coin vers une petite fenétre 2 gauche de I3 porte. Le plafond eat cloquée avec des fraces
d'infitraton d'eau. Au-dessus je sifue des combles perdus.

LE COIN CLISINE:

B est séparé de |a péce & vivie avec un murat en cameausx de pldire, recowert d'une peinture blanche en
éfat d’usage .

La cuising a5t équipée d'un bloc évier sur placard, évier, inox un bac avec robinet mélangeur at d'une
crédenca en synthétique, avec un placard de sous 'évier et un placard au dessus . Dans un coin. un
ensemble avec une plague de cuizson, une hotte aspirante et un fow. Le fout est en bon &fat apparent.

Les prises intarmupbeurs sont encastrée an bon état pasents. I y a un point d'éclairage au plafond en bon état
apparent. .

Présence un radiatewr electrique . Trois fenétres de foi dont une fenétre basculante, elles sont en bois,
double vitrage en étal d'usage.

LA CHAMBRE:

Elle est accessible depus La piéoe 2 vivre par une porte monobloc en éfat d'usage . Le =ol esl recouvert d'un
parquat colé en état d'usage. Les murs sont recouvers d'un papier an fibre de varme de couledr blanche an
état d'usage. Le plafond es! recouvert de peinture bianche en &tat dusage.. kes prisas et intarmuplaurs sont
en encastrée. Présence un radiatewr.

LA SALLE DE BAINS:

Elle est accessible depuis la chambre par une porte en bois monobloc, peinture Claire des deux cofés en
ban état .

Le sol est recouvert de camage en bon &tat, les murs sont recouverts de panneau PYVC en bon &tat _ le
plafond ast recouvert de [ame en PYC en bon état, ele est équipée d'un lavabo encasiné dans un meuble
trois portes, avec un robinet melangeur en bon &tat, un mirolr avec au-dessus une tablette avec deux spots
d'éclairage, Mensemble en bon état parents, wne baignoine a encastnd avec robinet mélanpewr, flexdle da
douche, pommes de douche at tingle da dotche ainsi gu'ene parni vitrés @ fout &n bon &tat par présence
d'un séche senviefle, servieltes électrigues en bon étal & part.

Le WC :

accessible par 13 =alle de bain avec une porte en boiz, monobloc en peinture Claire des deux cdtés en bon
etat . Le sod est recouvert de camelage en bon état Les murs sont recouverts de papier en fibre de verre en
bon état. Le plafond ezt recouvert de peintere blanche . Prézence Tune dégradation au plafond du wyau,
PV D'écoudement des eax, ke plafiond est présente un trou et une trace d'humidité avec décollemant du
papier.

Un. WC, conslitué d'une cuvette sur pied et d'en résenvoir, le couvercle du réservoir est cassé,

un ballon d'eau chaude de 200 | et fixé au mur, sous réserve de son foncionnameant.
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LOGEMENT 6

OCCUPATION

Logement Bbre de toule cocupaton.

PIECE A VIVRE

Pore d'accés dapuis les pares communas &n bois simple battants, parfait état de fonclionnemant da ka
porte présenca d'uné semura et de deux verrou. La porie est recouverts d'une paintura blanche ctéd partia

comrmene et d'una peinture grisa ciié appartement.

Le sol est recouvert d'un panguet &n bon éat général,
Plinthes assorties recouverts d'une painture grise en bon &tat général.

Les murs sont recouverts &'un papier fibre de vere du méme recouvert de peintura blanche en bon état
general.
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Le plafond @si recotvert d'une peinture blanche, présence de ciague, nolamment sur la gauche de la pidce.

La piece comprend

Une fenétre de toit en bon Stat apparent, virage, non netoyee.

Line fenéire double batiant double vitrage avec grille sur ['exdérieur.

U appareil de chauffage électriqgue en bon &tat apparent sous réserve de son bon fonctionnement.
Prize lectriqgue encasirée.

Intermupteur encasire.

Prige TV, encasire.

Cuizine eguipse avec meubles four de marque FAGOR. plague vitroctramigue de marque FAGOR, hotte
aspirante de margue VWhirlpool et un &vier en inox simple bac avec robinetterie, mitigeur, 3w, chaude, eau
froide.

Un detectew incendie fixé au plafond.

Un tableau électrique.

D points [urnineu: au plafond.

187.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 140/ 208



189.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 141/ 208



Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 142/ 208



Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 143/ 208



Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 144/ 208



197,

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 145/ 208



Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 145/ 208



201.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 1471 208



Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 148/ 208



203.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 145/ 208



207,

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

Page 150/ 208



Porte d'accés en bois simple batiani, recouvert d'une peinture grise. L'ensemble an bon état.

Le sol ezt recouverd d'un panguet floftant an bon éfat général.
Plinthes en bois recouverts dune painture grise, Nensamble étant bon état général.

Les murs sonf recouvarts d'on papier fibre de werre, [ol méme recouvert d'une peinture blanche Mensemble
est 2n bon &fat.

Le plafond est recouvert d'uneg peinfure Banche en bon élat général.
Présence ge -

Dewx prizes électrigue encasireée sous réserve de bon fonctionnement.

Un internupteur encastré sous réserve du bon foncionnement.

Un appareil de chauffage électrique recouvert de poussiere sous réserve de son bon fonclionnement.
Uine fenéire de foit avec store en bon &tat, vitrage, non nettoye.

Un point luminew: au plafond.

Présence délagénes.
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SALLE DE BAIN

Porte d'accés en bois simple, battant, recouvert d'une peinture grisa en bon éat.

Le sol est recouvert d'un carrelage gis daspects récents, dégradation des points, nofamment au niveau du
seUil aves Macolés depus ka chambre.

Plinthes en bois recouverte d'una painfure grse.

Les murs sont recouverts de lame PVC & Métat d'usage.

Le piafond est recouvart de tames PVC a Médal d'usage.

Présence ge -

Un radiateur s2che sendetie sous réserve de fonctionnement.

Uine baignoire avec robinettere et pommesu.

Un lavabo avec robinetienie mifigeur eau, chaude eau froide avec meuble sous lavabo et mirgir avec deux
points hemineus.

Uine bouche VMG,

U douille pour point lurineus au plafond,

Un. Inferrupteur encastre.

Céota WC porte d'accas en bois simple batiant recowvert d'una peanture grise. Bon état de fonctionnamant.
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Le zol est recouvert d'un carelage gris avec joint en bon état apparant.
Plinthes en bois, couvert dune painbure grise.

Les murs sont recouvarts dene paintuse blanche et grize en éiat d'uzage.
Le plafond est recouvert d'une peinture blanche 3 'éiat d'usage.
Présence de -

Une cuvelte de WC avec réssnoir.

Uin ballon deau chaede.

Uin [ave-inge avec amivée el évacuation deau.
Un point lumineuws au plafond.

Un intermupteur encasire.

Une prize électrique saillants, visibie
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PARTIES COMMUNES

ENTREE ET CAGE D'ESCALIER

Porte d'accés dapuis [a nee an simple battant métallique, recouvert d'une peinture avec nombrauses races
de griffures.

Escalier desservant l'ensamble des étages da Mimmauble &t 'écho et ICD en pisrre ancienne et uzé.

Les murs sont recouverts de divers mabénaw:, ['enzemble est en mauvaise état général.
Présence de nombreus cables electiques, de tableaun électiques et de compteurs.

Présence ge deux fenétres en bois, simple vitrage, double battant donnant sur la rue, vétustes.

AVOVENTES
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Cave voltee, sol en teme batfure, accessible par les locaw louds au salon de coiffure.
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LES EXTERIEURS

LES FACADES

Les fagades sont en bon étal. Eles sont ecouvertes d'un enduit et les encadremants de fanédtre sont en
pierme de faille.
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LA TOITURE

La toiture est en ardoise, pariiellament recouveris de mousse d'apparencs en mauvais éfat. Plusiesurs
appariemants oni subi des infiltrations d'eau dans les plafonds | suile & des trous dans & toiture.

Le grenier étant inaccessible [a charpenta, ainsi que la surface de la toiture n'ont pu étra vu.
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LE QUARTIER

DESCRIPTION

Immeuble est siteé dans un quartier anime, en centre ville, avec de nombreux CommEerces @ proxmite.

Présence, notamment du parking Saint-Arigle, dune pharmacie, d'un bureau da tabac, de zalon de coiffure,
d'un magasin de vanke d'aricles di sport, dun opticien, d'une bijoutene, afc.

PHOTOS

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON
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307.
SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

SITUATION ADMINISTRATIVE

la ville de NEVERS &=t le chefBieu de déparement de la Nigvre.

Elle dépend de la région Bowgogne-Franche-Comté et de lintercommunalité «Communauté
d'anglomération da NEVERS ».

La communauté d'agglomération de NEVERS, plus communément appeléa NEVERS AGGLOMERATION,
est composé de 14 communes : NEVERS, Challuy Coulanges 1és Nevers, Fourchambault, Garchizy,
Gerrmigny sur Lodre, Gimouille, Marzy, Pafgny ks Vaux, Pouguesdes-Eaux, Saincaize Meauce, Saint-Eloi,
Sermoize sur Loire et Varennes-Vauzelles,

Sa population est en 2022 de 33 172 habants, avec une densite de 1914, habitants au kilbmetre carre. La
population de Fagolomération de NEVERS est en 2022 de 58 879 habitants.

Le deépartemnant de la Nigvre, en 2022, a une population de 202 299 habifants, soit une densite de 30
habitants au km2.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON
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Le département de |a Nievre a quatre amondissements : Chateau-Chinon, Clamecy, Cosne sur Loire, et

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La ville d& NEVERS st une commune du centre de 2 France, située dans le dépaniement de 12 Nisvre.
Elle est située au confluent de ka Niévre et de la Loire, a quelques kilométres de [Allier. Ele est raversée par

Elle est desservie par Tauloroute AT7, appelé wAutoroute de Arbre ».

Elle est siluée
4241 mmmwmm
3 182 kms de Dijon, capital régionale,

awmwehm.ﬂmm&puhmmmm
a 164 kms de Clermont-Femand.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON
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Ces constatalions lerminées, je me suis refirée el de toul ce qui précdde, |'ai dressé e présent procés-verbal
de constat pour serdr ef valoir o2 que ce droit.

Le oot est mengonné sir Nonginal du présent procs-wertal de oonstat consena 2 mng ces minudes de fofioe

lsabele PONCET-PERE
Commisare da Jusice

E-crail de Fomosnance 5* 46-2557 du 3 nowsmbne 1045 mdaive su sist dees hunsiers de wetios, sridle 1, slines 2 : l=s Puivsiers de | usics pesvent commis
per jusice cua s negueie-de pariiculiers. eFechuer de constsinfiors purement malerisles, excheives de foof svis mur les conseguence s de fail ou die deolf qui
peuret o rexubiar. Cos constataSons jost fol |usgu'a prewss contraiee.

Réference : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON
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DAUTRE PART,

LESQUELLES, préalablemant m-iﬂnmdnhllﬁnm des
.Mmmﬂhﬁmm I'UHH

ot & - --'r.l- m‘tmm

mmmnwtmlmmmnnﬁhmf

années entidres ef consdcutives, & compter du 15 avril 1993 pour 5o terminer be 14 avril

+ mmummﬂmmmmummﬁmuﬂ
d'nvance le 1™ de chague, des locaux ci-aprés désignéa:

A NEVERS, rue Ferdinand Elnhm.n“a'llﬂl.
" WHmmﬂMmﬁt

nmawq une copie des dumm du hlldhuipna d
3 juin memﬁdmﬁmndﬂuhmdﬁmm
parfaite connnissance,
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AVOVENTES

Observation est ici faite qu'ame termes d'un testament olographe en date i Mevers
die 21 avril 1994, déposé au rang des minutes de Me LECOMTE, la 7 juin 1995, le défunt
a confirmé la donation entre époux et a pris des dispositions qui ne sont pas icl reintées,
attendu qu'elle se concament pas le présent renouvellemment de bail.

usmﬂmmimmmw-nmdanutMﬁudmpn e
LHERITIER, notaire soussigné, ke 29 juillet 2003,

Aux {armes dun acte regu par Me LECOMTE, notmire sus nommé, le 21 avril
1999, s opté pour Y en pleine propriété et Y en wsulriit, ce qui o &4
accepté par les hénitiers mux termes de Pacte regu par Me LHERITIER. e 29 juillet 2003,

Aux tenmes dun acte regu par Me Patnce PERREL. nofaire 4 Fourchambault
(Nidwre), avec |n participation de Me LHERITIER ci-dessus nommoe,
qualifite et domiciliée, a cédé & comparanie, aux présentes,

prue dme drnits mobiliers e immobiliers tn revenam dens la shccassion de M,
. an pére, décédé ainsi qu'il est dil oi-dessus.
(etic cesaion a ey lieu moyennant un prix payé complunt el quittancé audil acte

5) Depuis lo 14 avril 2002 le bail commercisl sesl poursuivi par iacite
reconduction pour une durde indétsrminée, en raison de P'shsence de congd, ou de
demande de resouveliement au bailleur de Ja part du Jocatire.

Les sugmentntions légales ont £é appliqudes su loyer.

Y 7
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D'an commun accord entre olles,
& qualité, preanewr, conviennent de procéder su renouvelksment aminble

du bail commercial dont Sagit pour le durde ot le loyer ci-aprés convena.
CECI EXPOSE, 1l e=l passé au ranouvellement de ball.

RENOUVELLEMENT DE BATL
Le BAILLEUR donme d batl & loyer, & tire commercial, an renouvellemant do bail
précédent conformément aux texies of disposttions législatives el réglementaires sur |a
propriété commerciale, au FRENEUR qui accepts,

Las locaux dont la désignation sudl:

A MNEVERS (Midvre), 1 of 3 rue Ferdinand Gambon,
Cadastré section BE n®1 73 pour 00 & 95 ca,

Un immeuble de mpport comprenant;

= au rer-de-chaussée: un loanl commeroial, WIC.
Cave.

Ce renourvellement est consonti ef accepié, pour ono durde de neuf années entibres
et conséoutives & compler du 15 svril 2002 pour 5o terminer & parville dpogue de l'annde
2011.

LOYER
Le présent renouvellement do bail est consenti et accept moyennant un loyer
meonsuel de SIX CENT CING EUROS VINGT CING CENTS (605.25.E) & compier du
15 avril 2002, que e preneur s'oblige & payer mensuclement ot davance lo premier de

chagque mos,

Il est expressément comvemy:

~gid le poiement du Joyer ci-desses awra leu s domicile du bailleur ou en towte
putre endroit indagué par Jai,

-gu'h défaul de paiement A son dchénnce execie d'un 2=ul terme de loyer comme
nussi en oy d'inexécution dune ssule des conditions dodit badl, celui-ci sers résilié de
plein droil, 5i bon semble au bailleur, un meis aprés un simple commandsment de payer
ou dexécuter | condition restée en souffrance, sans qu'il soit besoin de remplir sucume
formalité judicimime el ce, nonobstant toutes offres de poiemeont e consignations
ubtéricures,

« qu'en cas du décés du prensur; il ¥ surs solidarité ef indivisibiliid eotre sea
hérithers £1 représentants pour le patement des loyers @ Paxéoution des conditions du
bail, iesquals héntiers ou repeésentants devront, en outre supporter, e cas &chéant, les
frais de la signification prescrite par M'art.277 du Code Civil.

REVISION DU LOYER
Le loyer pourra &tre révisé 4 ln demande de 'une ou l'awtre des comparants, tous
les trods ans, dans les conditions prévues aux articles 26 et 27 du décrel du 30 septembre
1953, dany les conditions prévises an bail mitial.
Lindice de référence est Findice du 4" trimeatre du cofit do Is construction de

0 ¢
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NEVERS

ARRETE MUNICIPAL

PROCEDURE IMMINENTE
1 rue Ferdinand Gambon 68000 NEVERS

N" D2024-168
Fed : D24-10108

DAGISEEMIALIGR

LE MAIRE DE LA VILLE DE MEVERS,

Wu e coe de & conglnichon e da Thatitation of nolamment $e4 articles L511-1 SL511-
A2, los articles L5211 & L5214, los articles RS 11 & RE11-14,

Vu s décret n® 20201711 du 24 décambre 2020, relalil 4 Fharmonisation et 4 1a
simpificalion des pokces des immecties, Iocaw of installations,

Wi lp Code gépéral des collechivités terriloriples, noleemment ses aricies L2131-1,
LF212-2 of suivants,

Wu l'amété municipal n® 02020-048 du 5 puin 2020, modfié par Manndté n“02024-064 du
19 aodl 2024, ecoordand dblégatan da londions al de sgnalons 4
12%= adjoint au mois,

W e reppor du 16 décembra 3024 dresss pal expard désigra
par b Vilke de Mevers, sonclusnt & Nessstense o UR dENges smmins,

Wu be ugement du Tribunal Judiciaire de Versallies on date du 17 avni 2033 prenangant
la Buidabion judicisie de | " proprélaire du bien siug 1 rue
Ferdnand Gambon, cadasiies bR (1.,

Wu les diffsenies constalions rbafisdes sur place,

Cansidtbrant quil y 8 uf danger imminan]l consiald par & rappod o8
sarl désignd par la Ville de Mevars en dade du 16 dkosmboe 2024,

ARRETE :

Adicis 1; i 'eonadamend du 2 dtage geuche occupd acluslismeant pa |
w Fimmaukle albud 1 rue Fesdinend L‘-lmh-un .pnn::uﬂa
eadantrbe BX 173, & inbardil & teabe habilslicn, locabon, socupation,
mise & disposiion et visile,

Wille de Mevers
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Arlicke 2 | proprigtaire da Nmmouble sa 1 rue Ferdinand
LASIMDUN B reEvers, cevia prendna ioutes les mesures dans les délais
impasttia 2n procddant & (& mse an sbcurlls de Cemmeubla, en sBppuyanl
sur les observabions du rappon de 'expert mandabe sur ca sinistie &
SaVOIr -

= Condamnor las painls desux das dlages su-dessus de ta 2one de
fuite, & savoir & paslir du 2™ dtage gaucha,

=  [bposed les revBbements de plalond au drajl des aflondrements,

= Purger les bats siteinds el confortar & nédceasaira,
Mandster uns enlreprse guaifids pour axaminor Pédel de
condaryalion de lous les planchens el plafonds mis @ na (&lal des
bois ed poulres, Béchissement). Celle anireprisa devia fpumi un
rappod deril. qui dewa prescite 18 nolure des iravaux da
sécirization qui seranl & réaliser, of ce dans guel délai.
Hotloyar Venbdreds das chéneaux du batiment.
Recherches Fongine de [lindiration @esu dens les pardies
commurnas &f résaudne ce dbsordre,

= Mandaler upe endrepriss poul axaminer '48d de conservalion de
I botalitd de la cousariure du bdliment ainsl guee Be chiens assis

Lag travaue de démolition at de profechion deyvront dbre rédalisks par des
enlmpses quoslédes & =ous leur anlitre responsstdilé en prenant son
d'assures B proleclion des parsennes el das mens durant toul le kemps
o leur ineresnbion,

Toues les bavaiay deveonl &re engages dans |e respect des constructions
en place, avec appicabon des rdgles de sdeurid en vigoow [armdéd
emporaine dioccupalion du domaing publc, pose de pannesux de
signafisaton el barribres. chaoum scunus & [a délbdabion n"2023-
DLE218 du 18 décembre 2023 pour Fannéda 2004),

Arwiad . Tantque les iraveus de séousiaabon memonngs & Fanicle 2 de ca prasant
arrgsé e saronl pas réakebds, mierdee dans b salon de coilfiee, lou
passage au decdl du obsordre observd au niveau du plafond. Celis
inberdichon dast &re matésialzde pasr un parmding

Aricle 4 La présent prdid esi ewboujome mmédatemsnd = sera nolifié par
recommandd 3 i SC1 proprsllaine menbormédes & Fadicke 7

Arfiche 6 Ea lm BCI propridaine. lenes decdculer les mesures menfionsdes &
Parficle 2, ou ses jeprésenlands. & son mibiabtve, & réalisd des raveus
panmaitant de melbie in au danger. 8 menlesse de Farrdtd pourra dre
prongnche aprés constatalion des travaux effactuds par les agenls
oompdtants &8 la commune

La SC| propritiaire menhonnde 4 Fartcka 2 lend & disposition das senvices
e im commune bous jusificalds atiestant de la bonne el compléle
réalspion dos fraveux, ¥ comprs on dognodts de - performenca
énargétique (Lol Climal al Réshence n 30211104 du 22 @00l 2021)

Wille de Miovirs



Auticle B

Erwirph o+ prdlndless b JHROGT
gt ol b e 1 EY R

i e F 1 IR S5L0="

M (I BT e O T PR ML 1RA AR

Faute pow &3 5G| propibiaire mentonnde & Uadicle 2, & avolr eodculs les
meslras c-dassus prascnles dicl e 3 jenviar D025, I y sers procidd
diofice par ks commung | Bux frais de chacun &n ce qul le conceme, ou &
ceLx de sE8 ayanis doails

Lo SCI propridtaire mentionnde & |'article 2 reste radevable da tous les
frais annexes bha A nterdiclion d'habitalion, doccupalion sl da wsiba
prévisg par ca présan arihd, Colte présonie dsposdion me 5o substiteg
pas auy drofle de ssieing de b8 jundiction. civile par las propridétaines el
focalaires da lEmmeubile jou des immaubdes waising) pour ce qui conceme
un Suariuel préjudice de jouissance

Copm du présant amdlé sera adressée pour axdcition. chacun pour ce
gua de concarne &
M e difectaur des services du Cabiret de Mme le Prdtet da la Midvre
Mg commigsa ke deactour départemaental do la palice nationale,
M. I Firacteur dépariemantal des sanvices dncendio o deo secaurs.
b e drecieur départermantal des lermitares. secrélanag du PDLH,
M b direcleur ghndral das sarvices midualisds de la vike oe Neyers
ol da Mevers Agglomiéralion,

Fail =l arrdld & Mavers, B 20 décembos 2024

Le Maire,
nfarma qua e présent arrété paul taire Fobjel d'un

Lre por ecks da pouvair devant

b Tribwnal Adminkarstd sis 22, Rue d'Assas - 21000 DLION. ou par P'applicaton
infoarnaigue « Tedratours cloyen » accesaible par la gile nbermel wew Selaracalrs i,
dans ien dhla do dou mois & compler de (& prisanta nolficaton

Wille de Mevers



SELARL MARS
Philippe SAMILN
Wwredrinir Juicinim o redresement L4 » liquidesion des snirepeis

Versailles, e 26 décembee 2034

Agent Géndml AXA

3 rue-cles Faines
HOIDANS LES YESOUL
B 20081

T0002 VESOUL CEDEX

[ REFERENGES A RAFPELER M RRATIVEMENT

. : S

L.RAR 3O 0303 0290 458

banalens,

M voui odresee copie de mon coumier adrézid & |nomaice ds Mevers surde & In rfeeplion
d'wirdtds de police générale ol de mise en sécurilé imminepie repdus lo 20 décenbre 2024 par je

bdnlve  conporaend 'un - des  spparemenls |1m£! . ..".'hm ¢|luu :1= Ilm.rlnuhlu sta
1 rue Fendiand Cambon & WEVERS sppaignaml Cet [mmeuble

comparin s nie-de-chiused & utage de local commgnsial ef & oppoaricmenls sur 3 dlages.

Ju wous prie d'enregisiver ma déclaraiion de sinisive &5 qualis wfin que vous msndaties sans déizi

un cxpei chargd de dressar un rapport qu'il commeniques ow pervics hygiine plubeiid de |
willa:

Yeniller, ngréer, Monsseur, ['expression de mes sentiments distingieds.

4] bin v Saint H TR0 VERSAILLES
a0 30 10 Sk BB TR0 eomaal| : melarimeri{miorange. fr
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Evwds re vl wi i) | P10 R0 0 LV DR 1T RN
i i TR 1E- LI EGW W R - ITRER

‘st d e L il Riaas i Bl il e I
SO Vaalin N AT



SELARL MARS
Philippe SAMIUN
panduiaine Judiclnire ao redressement o | |s tigeidation des mieprosa

Versallhes, be 26 décambre 2024

MAIRIE DE NEVERS
DIRECTION DE LADMIMIETHATICN GENERALE
_SERVICH SECURITR ERE BT MAMIFESTATIONS
i R e N
FLACE DE L'HOTEL DE VILLE
08 9706

28000 NEVERS.

| LRAR2C 0303 0290 441

P.E.F]IFI]!HE‘E .IL H.."l.H‘EI.HR fWERJTTPEHHﬂ
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VIHEF - At de mine cn sicurid
Procddurs imealients - | pue Ferdinand Cenbaon

Memaieur,

Je fais sabie pux erbiés. de police gérdrsle ef de mise en sbeuntd bemineste rendos e
20 décembre 2024 par le Muire de le Ville de Mevers e2 que j'si mges le 24 décembire concemant
1"um des deun .pp-nml& ailudl i lhn:. ¢|u: de P'immeuble sis | we Ferdinand Cumbon b
qu:pmtm“' _ T ddm:hﬂﬁlﬁﬂLhﬂRﬂmﬁcmnﬂpﬂmﬂﬂ:m
liquldateur judicinire. 2T

Fauie de fonds dispenibles pour financer kes miesures d'urgesos el de sboursation nﬁ::m:lim.j:ln:
peaix qu'inviter la commune & y procéder elle-sdme, en mandatant sans Jélsi & ectie fin 'entreprise
gualifide de son choiy. 2 JUI SN

hwmmthmdmﬁm&izmmd h[nljmtm:wu:
déclamtion d= sinistre afin qu'il mandals un :np:rl :hmi;!- de deesser un rappord qu'll
mmmqmnuw]uhﬂlﬁ:ﬂuhﬂdqI:nlineddmtjem{ml:lwmw

Agent Gmm'.n

20 rue dos Faine

ROIDANS 1LEY VESDAA. - BF 900481

0062 VESOUL CEDEX (esnnil: ppence lrpcade(@men fi ¢/ Tél: 03 84.75.00.26)

43 bit rue Saint Honeee 73000 VERSALLLES
LR T ) LE R [ :::Ilrh'nl.pﬂmnqu&

P ey e E— :ﬂ iz u“ 1519178 18
Testphone 8 3 - 13006 o |4 liE- 17 0
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Je vous Informe avoir déposé be 28 ociobre 2024 suprbs du Juge-Commissaire prés o Trituwnal
Judicisire de Versilles une requéte pux fins de veste sox enchéres de 'ensomble des hiens
gituds 1 ot § nie Ferdinand Camban 4 Mevers, lsquelle a été msdicncds le 24 jamvier 2025

L arrfdés rendas seromd joints le moment venu au cahicr des charges de ln vente,

Veuillez agedor, Momstour, 'expeession de mes semtiments distinguds,



Wille de
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NEVERS

ARRETE MUNICIPAL
ARRETE DE FOLICE GENERALE
1 rua Ferdinond Gambaon
M DZ024-188
Rl - D2A-10103
DAEESEMIALIGR
LE MAIRE BE LA VILLE DE MEVERS,

‘it code ginbnal dos colechibés ter lomales, afflcha | 3212-2 &l sUAvAnkE,
W Pamébé municipal n* D200-048 du B juln 2020, modfé cer Pavle I]‘Di'ﬂ:l-m dii 15 Rl

2024, sieordant dédgation g fonofions ef da signalure & | 2= pdoint @u
=
Wil le rappod du 16 décembie 2024 deasse par ] | ‘epenrt GEkgne par la

Wille dn Merwes, conciuaml @ Fesistance dian danger mminedt,
Wi ks difitrenins conslabong rbalades o péace,

Wi le jugamenl du Tribunal Jusdiclaln oo Viessalles an dole du 17 @il 2023 prangegant i
Busdiation |udicien de propibtre du bien silué 1 nie Ferdinand
Gamiban, cadaslne Bl 173,

Considran] Fabsarcn de solidibh des planchers o sy diffdonts digals des eau dmanand
da |a dotxcha de Fappariement du J#= dlago gauche pocupd aclisbemend par M. oi Mma
“3a Farenouibie sl 1 rue Ferdinasd Gambon, pacolls cadssizés BK 1T

Considéranl | recesaibd de condamner farrvie ey 84 1o safe deau de Papparamant du

e flage gauche occupd scluskemant pa. J e Nimeneubile sl b pus
Fesdinarsd Gambon, porcalla cadsaliée BH 173, no mnr!lﬂphnhtl'llhhnhgurrbm

ARRETE :

fillede 1 L'Bcods & Fappanemenit du 2= dlage gawchn occupd aclselismend pae b et Mime
de Fimmeratibe situd 1 s Feardinend Gambon, parcelts cecasinés B
173, st icdardit

Ville de Nevers Phge 172
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Arigied . Cel anild na vor beve o epeds T rdaksalion des ravaus. mesurms durpence et
ﬂmmuwhﬂﬂuw

Arripietion de et bl s renamiee i

Hhmmmhﬁﬂhﬂﬂhhmﬁh“
M 2 commissare . direcies départemanial de b police nationale,
ﬂhMWhmMiﬂm
uu&mmmm
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SELARL MARS

Philippe SAMZLIN
Mendataire Judicinine au sedrezsement oo § ls liquadaon des comepriza

Versailles, be 29 avril 2025

I vous nidresse copie de mon courrics sdrersé & 4 maine de NEVERS suile 4 u
néception d'um nouvel arrisé de police générale ol de mite i sbourilé imminesic
concernant 1"un des apgartements sitisks s 7 éiage de immexbio sia 1 Kie
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Isabelle Poncet-Pére
Huissier de Juslice
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION

LE JEUDI QUINZE MAI
DEUX MILLE VINGT CINQ
de 10 h a 12 heures

A LA REQUETEDE:

La Société d'Exercice Libéral A Responsabiité Limitéa (SELARL) MARS. dont ke siege social est 43bis rue
Saint-Honoré, 78000 VERSAILLES, agissant poursuites et diligences de son représentant 1egal en exercice,
domricilié en cetie qualité audit siége, M. Philippe SAMZUN, mandataire judiciaire,

Ayant pour avocat Me Elisa GUEILHERS

M'AYANT EXPOSE :

une ordonnance sur requése, rendue k2 11 février 2025 par M. ke Juge-Commissaire a ka liquidation judiciaire
dig 7 ST AVOVENTEE MEOVENTEE prég du tribunal de commerce de VERSAILLES, ordonnant ia vente aux
encheres pubBgues, en la fome des saisies-immobiligres, des biens et droits immaobiliers dépendant de Factf
a la liquidation judicizire de T MR AUGUENTES WOWERTES giz @ Mevers (5B000) 9 rue des boucheries
cadasires section BK, numero 240,

-des articles 35 & 36 du décret n® 2006-936 du 27 juillet 2006 relatif aux procédures de saisie-immabiliére et
de disinbution du prix d'un immeuble,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, isabefle PONCET-PERE, Commissaire de Justice, membre de la SELAR]L ACTES{RCONSEILS,

Commissaires de Justice Associés demeurant Z 1. de Villemenant -B.P. N* 11 @ GUERIGNY (58), par
Fun d'eux soussigné,
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JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :
wvovenTEs, 9, nee des Bouchenes

58000 NEVERS
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Ol ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES -

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

OCCUPATION

Les locaux sont @ usage exclusivement commercial et sont lowes & la société CBE ESCAPE GAME 5A5
sedon bail commercial en date du 12 avril 2018 pour une durée de neuf années a compter du 13 awril 2018 et
amivant @ echeance be 14 avril 2027.

Le koer annuel ='ééva 3 la somme de 6831.38. €

DESCRIPTION GENERALE & SYNDIC DE COPROPRIETE

Lirnmeuble esi cadasing sechon BK n® 220 pour 402m2 au sol.
L'immeuble est un immeuble miloyen dépendant d'une copropriété. Il est &levé sur tros niveaus.

Le rez de chaussee depend du bafiment B et une parfie avec les fer et 2eme etages du bafiment D de la
résadence ¢ Résidence Le Roc »

Les locaux ont une entrés indépendante.

La locatadre nous indique guil n'y pas d'accés pour les autres parties de immeuble ef nofamment les parties
communes, 565 locaux etant independants.

Le syndic de copropriets est le CABINET BEUGNOT, administratewr d'immeubles, syndic de copropriété, 19,
avenue Fierme Bensgovaoy 38000 Mevers.

La coproprigte est dénommee SDC RESIDENCE LE ROC, 9, rue des Bouchenes 58000 Nevers, inscrite au
registre nationale des coproprigtés sous le numero ACEE20993.

REZ DE CHAUSSEE

ACCUEIL

Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page 5/ B8



Accds depuis [a voie publigue par une porte viirée double battant d'aspect ancian en bon éfaf apparent.
Sur bes chbés présence de vitines daspect anclen.

Le sol est recouvert de dalies en PVC 'ensemble est véduste et dégradé.

Les murs sont recouverts d'une peintune blanche  Métat d'usage.

La plafond est recouvert de dales de faux plafond, l'ensemble est d'aspact ancien.

Présenca de prises Seciniques &l diMarrupbess.

Présence duné porie en bois simpée baflant avec groom. La porle est recouverte d'une peinfure bianche 3

I'état dusage. Parfail éfal de fonclionnement de a porie.
Cité rpe présence dun rideau métaligue en parfait état de fonclionnement.
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COULOIR REZ DE CHAUSSEE

Aocés dapuis Maccusll du local,
Le sol est recouvert de dalles en PVC partislement dégradées.
Les murs sont recouverts d'une peinture blanche a Matat d'usage.

Le plafond esi recouvert de dalies de faux plafond d'aspect ancien. Présence de plusieurs dalles fortement
dégradées an parie cenfrale de ce couloir. Le lacataine prézent mindique que cela =i di 3 un dépél des
Balx au niveau de 'appariement silué au-dessis.

Présence de points lumineux, de prises électriques el d'interrupteurs en bon @tat apparent.
Présence d'un axtinctaur.

Présence dune porte en bois simple batlant donnant accés & Mescalier du local.
Cetie porte est recouverte dune peinture blanche a MNédat d'usage.
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PREMIERE SALLE

Porte d'accés en bols simple battant en parfail état de fonchionnement.

Le sol est recouvart d'un panguet floftant en bon état genéral.
Plinthes en bois en bon &3t général.

Les murs sont recotiverts d'un papier peint &n bon &at pénéral.
Le plafond est recouvert de dales de fau plafond. L'enzemble est d'aspect ancien.

Présence de prises deciigues el dun intermuplaur encazings.
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SALLE DU FOND

Porie d'accés an bois simple batiant en parfail état de fonchonnemant.

Au sof présence de dalies en PVC vétustes et parfielement dégradees.

Les murs soni recouvarts de paintune et papier pent, M'ensemble est & 'élat Tusage.

Le plafond est recouverts d'en papier de dalles de faux plafond, lensemble est d'aspec witusis.

Présence de prises éeciiques el dun intermupiaur.
Présence d appareds de chauffage électrique en bon état apparent.
Présence de point lumineux au plafond.

Présence d'une fendire donnant sur une colrsive.

La kocataine présent nous informe que ka porte donmant accés A la coursive a-été recouverie d'one simpla
cloison.

43.
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BUREAU

Porte d'accés en boés simple batiant recouverte d'une peinture bianche a l'état d'usage. Parfait état de
fonciionnemeni de la porie.

Le sol est racouvert d'un revétemant an PVC daspect ancian.

Murs : doublape avec plagque de type BA13 non recouvertes de peinture. L'ensemble &3t en Don état
apparent.

Le plafond est recouverts de dalles de faux plafond. Lensemble est daspect ancien.

Présence de prizes Secinigues &l dun intemupleur encasirés.
Présence de points lumineux au plafond.
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ESCALIER

Un s2u escalier dans be local, ce demier donne acces au premier et deuiéme Slage.
Les marches de cet escalier sont en b2ton en bon &tat apparent.

Les murs sont recouverts d'un enduit &n bon état général, Mgére fissuration au niveau du palier central sur la
gauche.

Le plafond

& niveau du rez-de-chaussée étage poutres apparentes ef lames de bois lensemble ezt en bon éiat

apparent.
& ndveau du deuxiéme éage dalles de faux plafond avec une fenétre de foit. Lensamble est en bon état
apparent.

Présence dinferruplewr sallani, de points luminew: fixés e d'une alarme incendia.
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SALLE PREMIER ETAGE

Porte d'accés en bois simple batiant recouverte d'une peinture jaune. L'ensemble ast a l'état d'usage.

Le sol en entrant dans fa piéoe st recouvert d'un parquat de type flottant & I'état dusage.
A fond de la piéce b= 5o est en beton brut en bon etat apparent

Les murs sont recouverts dun enduit.

Présence dune fissure obliqua, swrle mur gauche en entrani dans la piéos. Cetta fissure parl di ka jonction
avec ka plinthe en direclion du plafond.

Présence d'une fissure an péniphénie de la poutre cbté porte d'entrée.

Plafond poutres appanentes et lames de boiz, Nensemble 83t d'aspect ancien.
Présence déguipemeants Bés a I'activité commerciale du locataire (décoration, meubles,...).
Puoints lumineux, prizes electriques et interrupteurs présents en bon &tat apparent.
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AVOVENTES

101.

AVOVENTES

102

Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page 61 [ 88



Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &2 [ 88



Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page 63 [ 88



B

107.

Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &4 [ 88



110.

Reference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page 65 /88



Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &6 [ 88



. .‘.- L
A
" L TS

1 LT_ :'_.' l_.-l

ENT

Reference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &7 [ 88




iy

- ¥ 4
Pl Vi=" aiemasd
R Lo A0 el LR

Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &8 [ 88



T1T.

118.

Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page &5 [ 88



Réference : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

Page 70 [ 88



SALLE DEUXIEME ETAGE

Porte d'accés en bois simple battant en parfail état de fonchionnement. La porte ezt recouverte de peinture
silr les deux faces, Nensamble gzt & Métal dusape.

Le sol est recowvert d'un lnobéum & l'état dusage.
Les murs
-face a Ia porte et sur [a drodte en entrant dans la pigcs

Murs recouwerts d'un enduil. Prézence de fisswration au nivealr de fangle supériewr gauche de |a fenéire
draite en direcion du plafond.

-lbes autres maxs
Miurs recouverts d'une peindure bianche & I'ékst dusage.

Le plafond esi composé de dalle de faux plafond & Nélat d'usage. Présence au niveau de o2 plafond de sept
blocs neons.

Equipenﬁﬂs:
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Prézenca d'un chaufiage éleclriqgue daspect ancien.
Présence dune alarme incendie, de prizes Sectriques et dinferrupteurs saillants.
Présence ge deux fensfres double battant en bois en bon &tat apparent

Prézence déléments instaliés par le locataire dans le cadre de son aclivité commerciale {cibles,
équipaments informatiques, atagéres, . ).
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FACADE DU BATIMENT DEPUIS COURSIVE

Absence de porte depuis 1a salle du fond donnant acces & cetie coursive (cloizon recouvrant la porte).
Présence dherbes haules dans la coursie.
Fagade du bafiment visible depus ka feniire de la salle, enduit vétuste et forternent dégrade.

Pierres apparentes en fagade.
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FACADE EXTERIEURE

La facade exiérieure esi recouverie d'un endut de finition de teinde bespe en état d'usage.
Les volets des fendines aux Gtages sont des persiennes en bois, en &tat d'usage.

Les descentes d'eaun pluviales et les gouttidres sont an état d'usage.

La foifure est en ardoise. Ele ast difficlement visible. L'état de la charpente n'a pu &ire yu.

SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

La ville de NEVERS eat le chef-Bieu de departement de la Nigwre,

Elle dépend de la région Bowrgogne-Franche-Comté et de lintercommunalité «Commaunauté
d'agglomération de NEVERS ».

La communauté d'agglomération de NEVERS, plus communémeant appelée NEVERS AGGLOMERATION,
st compesé de 14 communes : NEVERS, Challuy Coulanges lés Nevers, Fourchambault, Garchizy,
Germigny sur Lodre, Gimaouille, Marzy, Pafigny kes Vaux, Pouguestes-Eaux, Saincaize Meauce, Saint-Eloi,
Sermoise sur Lowre et Varennes-Vauzelles.

Sa population est en 2022 de 33 172 habitants, avec une densité de 1914, habitants au kilbmetre caré. La
populaton de Fagolomération de NEVERS est en 2022 de 58 879 habitants:
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Le départernent de |a Nigvre, en 2022_ a une population de 202 299 habitants, soit une dengité de 30
habitarts au kmi.

Le départernent g2 |a Nigvre 3 guatre amondizzements - Chateau-Chinon, Clamecy, Cosne sur Loire, et
MNEVERS

La ville de NEVERS est une commune du cenfre de la France, situge dang le departement de la Nigvre.

Elle et située au confluent de 1z Nigre et de la Loire, & quelques kométres de I'Allier. Elle est traversée par
la Liire.

Elle est desserd par Mautoroute ATT, appelé eAuloroute de Farbre
Elle est stuée

4 241 kms de Paris par ['auloroute ATT,

a 182 kms de Dijon, capital régionale,

a &7 kms de Bowrges, chef-lieu du département limitrophe du Cher,
a 164 kms de Clermont-Femrand.

Le quartier

Immeuble situe dans le cenire ville de Nevers 3 proximite de la Rue Frangois MITTERRAND.

Limmeuble se sikee & proximilé mmédate de différents commerces (bars, restaurants, bureau de tabac,
pharmacie) et d'un parking public {parking saint arigie).
Le guartier fait 'objet aclusllement done compléte rénovation.
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Ces conslatations lerminées, je me suis refirée el de tout ce qui précdde, [ai dressé la présent procés-verbal
de consial pour servr ef valolr ce que de droit.

L ot et menBonné sur foniginal do present procks-wertial de oonstat consenve aw rang dis mindes de fofice.

laabake PONCET-PERE
Commissairs da Jusica

= n alirgs 2 ; lem hurmiers de jusfice pere,
aﬂ:&mtbuin:mlummﬂ:h

mwpﬂzwahmm&&puh&mekﬁumlmm i
o e ot i peuvent & peaibiar. Ges constatartians font fol jusgo'. preuve contraine.
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BAIL COMMERCIAL

APPLICABLE AUX LOCAUX A USAGE DE COMMERCE

Soumis ou décret du 30 seplembre 1953 du Code de Commerce.

La 12 ovil 2018

IDENTIFICATION DES PARTIES :

Cl-oprés dénommé « Le LOCATAIRE ou Le PREMEUR 1,

En préombute les Porties reconnaissent avoir refu un projet du présent acte,

CONDITIONS GENERALES DU BAIL

Art. | - DESIGNATION DU BIEN LOUE

Arl. 2 - DUREE

Art. 3 - DESTINATION

Art. 4 - LOYER

Art. 5 - CHARGES LOCATIVES ef IMPOT FONCIER
Art. & - DEPOT DE GARANTIE

Ar. 7 - TAXE SUR LA VALEUR AIOUTEE

Art. B - CLAUSES RESOLUTOIRES ET PENALES



Art. - ETAT DES LIEUX
Art. 10 - ENTRETIEN ET REPARATIONS

Art. 11 - OCCUPATION- OUVERTURE AL PUBLIC

An. 12 - CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Art. 13 - CHANGEMENT DE DISTRIBUTION

Ar. 14 -~ AMEUORATIONS

Art, 15 = TRAVAUX

ART.14 - IMPOTS PERSONNELS

Aft. 17 - ASSURANCES

Arl. 18 - VISITE DES LIEUX

Art. 19 - DEMOLTION DE L'IMMEUBLE - EXPROPRIATION- FIN DE BAIL PAR CAS FORTUIT
Ar. 20 - ENGAGEMENT DIRECT EN CAS D'APPORT EN SOCIETE

Art. 21 - CESSIONS ET SOUS-LOCATIONS

Art. 22 - DROIT DE PREEMPTION DU BAILLEUR

Arf, 23 - REMISE DES CLES

Art, 24 - SOLIDARITE €T INDIVISIBILITE

Art, 25-DIAGNOSTICS TEC HNIGUES

Arl, 26 - TOLERANCE

Art, 3T = ENREGISTREMENT

Arl. 28 ~- DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION



Préaloblement o o convenlion faisant I'obist des présentng he BAILLELR expose o= ol st

Por fes-presentes. e baileur loue & filke commaical conlormement enix clisposhions des arficies
L.183-1 3 | 14560 du Code du commérce el génémiement de taus oulie: fenlss @l disposilion
Mookos ania maligre, o Preneur aul accepte. MNmmeobile chopras designd, ainsiqu'll e xile avec
loules ses dépetdons ss,

Bang un ensembia immobilks:, denonvad Bésdence L& ROC. cockastrd section B n™ 240 e ™7
fue-des Bouchenay dune confenonce de 04.a 92 &0

LOT N2 A ez de choussbe & balimeil B, ou ez de choumsée, oremie ol deuidmea Singes du
Dattmenl D)

Un local commercial dannant sur fo ree des Boucherles el une cour privative, le foul pour upe
superficie de 244, 88 m2.

Teds aur surpluls gue lasdils locous exdlent aves loulel louns aisonces e :IEnundnn:.a! LOrK QuCIme
exceplion nirésave. el donl il n'ect pos foil ici une plus ample. designation & % demande. du
Praneur gui dedars ies porfoitemen| connaling podr e ovor ws 1 visilés . vwe des présentes

A 2 - DUREE .

L= presanl Dol est consentl polr une durée de NEUF ANMEES enfidres af conssculives aul
Sommencera b courr e 13 avill 2018 powr $'achever 14 avril 2027, .
Taytetois, coniommerment aux akposilions de:larficle L 145-4 du code de commance pracita

Ly prenswr oo ko foculte de donner congd & lexpiolion de chogue pérode nennala dans les
formes el delol prévus por Farliche | 145:9 dy code de commence ;

Le baiflew ourg jo méme tacuite sil enlend invoquer les dispositions oes articles L 14518 L 145-2)
8| |, 145-24 du code de commeica.

g A I

Le Bier loud devra sETVir Enciu:l-'_nmnl 0 usooe de ;
= Orgonisoiion de [eux el événements ludiques publics ou privés,
+ Seminaires / réunions.

& LOCATAIRE ne pourto exerce dons ke laus loues, méme 4 fie lgmporoke gucune ouke
aclivite, i dewa, en oulie, w confarmer Guk frescriplios adminstratives el aulres conceman e
‘genre d'oclivie el s conformer aux disposiions du rbglermenl de copropnsie donl une gople
oble remise,

Les locaux dayronl ke comilammant cuverly dans le créneat hoamire gue jugera bon e Prensur
e dars les mites fnde: pot lo ol ef e cammernce ne powrra Sira inferompy sauf en cas de force
fmbpEure Ba outre, le preneur devia manienie ias maiénels a1 docks de morchardisss 2n guantite



el varate spllsanies pour remplr 1o destination ou mogomn leie gue pravie B régandre do
Ppolement des loyers, des accessores dus ou lite du bol. cing Oue de Faxeculion de ous ses
SIS ER 15,

Par opplication des deposiions des atticles | 14545 et L 14555 dy méme code, s prenew aud o
facuilé de signifier au Balleur, par ocie exlro-judiCiore, une demonde aus fins o &lre outorisé &
exeicer dant les Beus lauds, une ou plusieurs aclivités non prévues auprdsant ball | cette demande
davan! comparle:, & peine de mulé, ndicaion des ocivilds dont I'exsrcics m envisagd.

Bie gdevio an oulre, &lre nolifée por acle exirajudicioile our créancien insetis sur la lands, A
défout por le balleur d'avelr, dans les ol moks de o demande. signifié son refus, son occepiafion,
ou encone l&s condilions ouxgueles I subordonne son scceplalion, Il sera rdoulé avalr oeouiescé
o [ demaonde.

En'oulre. le Boileur devia dans e mals de ko gemande &n aviser por acle exlra:judiclore, caux da
585 locolores envers lesquels # s sergll obiligd & ne Pas lousr an vue dge lexercice d'ocliviies
simuionas & celles visées dons e demande.

Far dérogotion exprese oux dispesitions ge Farticla 1719 du Code civil, les evaniuels frovaue de
mise.&n conformilé imposés por 'adminisiration &) (ks &1 o fivild exgrcas dons les locow louds
$2fon.0 ko choige du preneis

At 8- LOYER:
tantant g lover grinyal

Le présent boi est consenll el acceptd mayennant un lover annuel de SIX MILLE EURCS (4000 €).
Towtefols, compte lenu des travaux devanl &lve enirepris par le PRENEUR dans les lleux loués, le
BAILLEUR Ivi cansent une kanchise de loyer de lo date d'effel du baol o savelr le 13 avill 2018
Jusquou 30 juin 2018, En conséquence, |e premier loyer mensuel inlerviendra que le 1o julllet 2018
et les loyers de lo premiére annde du boll 5"élévercni @ 4716.67 euras.

L& lover 1ero poyabie mensusifement &l d'avance en oaule lermes el pomenis dgouk ' un
montont de cing canl EURGS 1500 €) hees laxes, et pour o premiere fois 12 | = juiiel 2018, ou domicile
cu BANLLEUR ou en loul aulre endrall nelgue par lul,

Indexalion clover ;

Confarmemen! oux dpasiticns de 'orlicis 1.145-38 du Code de Commece, o lover sare rdviss
fous les froes ong. & o dole annivesare da 'enirée en jouissonce du PRENEUR, el pour o premidre
fois le- 13 il 2021, s I'évolution de 'Indice des Lovers Commercious (ILC), boe 100 premier
rirmessieer 2008,

Lindice de bate & prence 2 comple est celui du deme Inmeske de annee 2017, gt I'indice de

reférence pour lo premigne révisan Wenndle sero ceiu du méme Iimesre de Fannge 2070 eul
deviendio 4 son lowr maice de bowe lors ds K rdyvision rlennale sulvonte ab 13 avwil 2074,

-?
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Lo révision prendea alfel sons cuee les parhes sosen lenues G gucung nolificolion préglable, En cos
de relard dans ko publicobon de Nndice cholst. ie PRENEUR sera fany e paver & ke grovisoie on

hover dgol ou ayer pigs Bn viguew | 'ojustemant Bl & comolbren du saro etleciud diss o
publicolon da lNindce

Cete deposifion consitus une condition sueniste e dilarminonie du prézent bol san: lgguelle
d faural pos e consant i

Al COS OUL POUT CUEIQUE NIA0n Oue o sodl, I'indice ci-dedsus chols pour b évison annuelle tu
loyer ceseral! d'ére punlié. celle revision semil foile en prenant podr’ Bose. soil 'indice de
remplocement retenye’ comme voielw de Mindiee donginge. ol un nouvel indice
conventionnelament choisl, A défaul de se mefie d'accord sur-le =hoi du nouvel indice a
eoopier, ks parlies. d'ores ef dajo, s'en remetien) & la décision de I'axper désignd par Monsieur
le Président du Tribunol de Gronde Inslonce de Mantes, stalusnt an matiéte de rélaré . Le nouvat
indice adopie cevia refidler ie plus exaclement possicis je coul de la cansivciion & | dchalon
nallanal ou. o gefoul, ou niveau de |o region. Sewe une disposition légole d'ordre public pourol
laire dchec au jeu de lo pidsente ciouse o' échielle mobie.

Art. § - CHARGES LOCATIVES

Le Frensur supportera so guole-por de chorges de copropridlé récupsmbles. sa quale-paor| de
lake o eplevemant des pedues ménogeres oinsi gue in maoitié de 1g laxe forciérm,

et chages ison! rglees annelermant. sur lociure dmisa por e ballew,

Ad. 6 - DEFOT DE GARANTE |,

L& Préensur veme ce jour entre les maing du balleur une somme agale a deus Mok ou lover nihal
-0, soil la semme e mille euroy 1000 €).

Calle somme ne seo producinee doucun intésé] Fie wre consenvas pai le Ballleur pendont la
duree du Dol g seei feshiiuée ou Prenew lon de son déparl alfact, sans impuialion postcie du
demigr ferme, ofves déduction des sommes gul demeurarient dier oy Besiew pour guelgie
CoE Ol o snif,

Draris tous les cos de resiiation due ¢ ko faule Gu Preneur, s dépdt de oomaniie rester acaus de

pleindral au Bodsur, 3 lilre dindamniie compliemeniaine de résiiafion. ations préudice det gulres
shipulations diu présant Bad,

Le présant loyer estsoumis d la foxe & lovalewr ajoutée [TVA| ou loux igalement &n wigueur.
= ES L i
4 défau) du paemen| d'ul sew! larmea & son Bchéaonce sxncte oy de foule autre semme due an

veriu des orésenied, airsi gue fous inlénéls. roi de commaondement ou de pouriles comime en
cas d'mexgcufion de 'ume o Faulre des condilions du présent boll, af un Mol oprds wh simple

5
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commandemean! de payver ou une sommalion d'exdcutar restée sons effel iméme en parlia) et
conlenon! décloralion par le bailleur de son intention d'user du bénéfice de o présente clouse, le
prigsent bail sera résillé de plen droit & bon semble ou bolleur sans qu'l 501l besoin de former une
demanda en justice. Bl dome e cas ol le prenaur refuserall & avocuer les llewx son expulsion
pourait avolr Beu sans délgi, sur une simple ordonnance de référé rendue par le Présdent du
Tribunol de Grande Instance de NEVERS, al exéculoke par provisian et nonobslan appai.

A défaut par le prenew dévacuer les locous, I sero redevable au baillewr, de plein drolt el sans
aucun préavis, d'une indemnité d'occupafion fixéa d'ores et déjd, pow chague jour de retard, au
quadruple du loyer en cours charges comprises, colculé ou proralo temporis sons préjudice da
fous droits & dommages intéréls ou profit du bailewr ef sans gue le poiement de cefle omme
pusse consfituer pour le bollleur une occeptafion du mainfien dans les leux dudit preneur,

1 est bien enfendu qu'en cos de polemant par chisque, ke loyer ne sera considéné cormme réglhé
qu'oprés encobksement et gue la clouse résolioine poura afre acquise ou ballew, dons le cos ol
le chégue ne serall pos opprovishonnd.

Au confroire, en cos de palement d'une roclion du ioyer, des chorges ou de tout auire réglemeant
de ['une ou I'outre des conditions du présent boil, por chéque non opprovisionng, le présent bail
sarn résfie de piein droft et sans sommaotion sl bon semble ou baleur,

En outre, ef sons gu'l soif dérogé d lo présente clouse résolulore, [e prenew s engoge formelameant
en cos de nonpaiement des loyers, des charges ou des prestofions el des divers frois de la
procédura al da ses sulles dveniuales, par prétente clouse pénole, que ledit preneur déciare
ooccepler anfiérament e définitivernenl, d régler ou boflewr. an plus des loyers, chorges al
prestalions ou frok récloméas une pénalilé de deux pour cant {2 %) por moE ou frochion de mois de
reford colculée sur les sommes dues chagque mois y compris lo pénalitd. Cette clouse pénale as!
applicabla quinza jours oprés une Mise en dameaure adrasséa por simpla laline recommandéa avec
demandea d'ave de rédcaption demandant I'cpplication de lo présante clause pénale, Por ailleurs,
en cat de recouvrement forcé du monfant du loyer, en cas d'inexécution d'une clause
quelconque prévue ou bai, e prenayr s'engoge expressament sons condilions ni réserves & ul
varser en sus des loyers annues, et frais de foutes sortes qul sont dus, une pénalité égale 4 dix pour
cent [10%] du loyer onnuel,

A, 9 - ETAT DES UEUX :

A l'enirde an joussonce, e preneur prendra les locoux louss dons I"état ol s se npuveront au
mament de 'enfrde en jouissance, sons pouvoir exiger du baleur oucune remise en &lot, ni
réaparation, ni oucun frovod, ni ki faire oucune réclamation quelcongue & ce sujel el 3ans pouvoir
EXErCer oucun recows conire ke baillew pour vice de consiruction, dégradofion, voiere, insolubriié,
hurmidité, infilfrations. mise en conformité exigée par telle outodilé odminktrotive que ce soil, cas
de lorce maewrs et toutes aulres causes qualconques intéressant I'élal des locoux, le preneur se
déclarant prél & supporer fous incanwénients &n résullant et & effeciuer & ses fais, foules les
raporations of remses an &lal das llaw, méme celas ndcassildas par la whiusté, M'usure ou méme
les vices cochés,

o #
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En cours de bail, e prenewr occeple qu'a défaul d'avolr affeciué ui-méme fous fravousx
d'enlretien, de réporafions et de remplacements mis & sa charge, le bolleur enlraprenne. s bon
lul semble, trente jours aprés I'enval d'une letire recommandée avec occusé de réceplion restée
infruclususe, et saul, le cas d'urgence, d'effecluer en ses fieu i ploce lasdites prestalions et
fravaur, le preneur s'engogeant & en rembourser le coll effect. en ce comprls tous frais et
honaraires 5'y rapportant, dans Jes quinze jours de I'&lal qui lul sera odressé parle balleur par latire
recommandée ou par voie exiia judicioire. Le balleur ne devra, quelgue solf lo durde des fravaux,
aucune indemnilé au preneur gul sera fenu d'achever & ses frais tous omanogements et meubles
génants,

Ad. 10 - ENTRETIEN ET REPARATIONS:

Pendan! le cours du boi, le propridgtaire ne poura &fre lenu que des grosses réparations visées
exprassement par I'arficle é06 du code civil, c'ast--dire celles das gros murs el des volles, le
rétablissement des poutres et des couverluras entigras, des murs de souténemenl et de ciSiure.
Toutes outres réparotions sont d'antrefien.

-Publicitéd ot droit d*enseigne

Le prenewr aum le droit dinsfoller, dans l'emprise de o facode commerciale, loute publicité
extériaure indiquant sa dénomination et sa foncton, & condition qu'slie respacts le régiement da
copropriété ainsi que les réglements administrailfs en wigrssir.

il s'engage & acquitter foutes toxes pouvan! &tre dues & ce sujat,

Linstallailon sero faite aux frals du prenear., Il devra l'enireteni constamment en partail étot et serg
seul responsable des occidents que so pose ou son esxistence pourall occosionner. En cos de
restitution des biens, le preneur devra foire dspardiire toute froce de scefement aprés enlévemant
desdifer ensalgnes ou publicilés.

Des lors, ke preneur devra maintenir pandant toul le cours du bal les Seux corstomment en bon
cfat de d'enfrefien, de propreté et de fonctionnement. || devia efeciuer & set frals toutes les
réparations nécessaires el loutes les aulras répartations en poriculier les rdparalions locatives ef
notamment les penfures intérieures de |'ensemble dea I'immeubla loué, les farmetures ef toules les
fermuras, plomberie et aulres. | eniretiendra également les robinels d'eau en bon élal de
fonctionnement et généralement fera son alfaire persannetie de entrelien, de i réparation, de
la remise en dlat ef foules répomfions de quelque nalure gu'slie solen! &l méme de fous
rampracemants qul deviendralent nécessaires, nolamment fiés 4 (o prétence de wiophages,
egalement  relofivement aux plomberies, menuiterias, semurerta, apparails Sectriques, d'eay,
camelage. peiniure, évied, robinetieries, et an général fout ce qui pourra gomir les lleux louss, sans
aucune excephion ni réserve, af sans que 'énonciation qui précade pulsse &tre inferprétée comme
une reconnaissance por ie bolleur de I'existence dans les llieux loués des aceessaires QuxquUel cas
enonciailons se rapporient, Le Preneur supporfera toutes les réporaliors qui sergien! rendues
nécessoires par suile du défaut d'exécution det réparalions locotives d'sniratien ou de
degradafion résullant de son falt ou de celui de sa clieniée ou de son personnel.

En oulre, le preneuwr suppartera fous les fravaux qu'elle qu'en soil la nature qui serclanl rendus
indispansables par une autorité adminkfrafive quelie gu'elle soit ef pour quelgue couse que ce

~



soil. méme en cot de véluste. de madiicalions legisioiives ou régiermentares oy oulres, de faoon
felle que e bolleur ne soil oMo recherche & ¢a fujed, cetle clovse. condiluor! une SO ncon
expresse O Ioblipalion mee 4 la chorge du bolléw de rendie lmmeutle: conlaime a
detfination. Cete ohiigaton estici de 1o volania SRpresse det porfes ransfdrde ou peaneur

D= pites, le preneur serg lerm; o' effecluer les réporations découlon| e I vélusté el sero dgoiement
fenu de remptacer ce aul e pourgil dre repard; por dérogotion exprisse aux dipsifions de
Farficle 1755 du coda civil

A Vexpralion du bal, e prensur rande - loul en bon dlal de rdoarotions dentrolen & on
lonchonnement, En oulre: tous ravous el omeflorations fixes foits por e localgire seicinl sans
Incemaile incerperds immédiaternent a limmeutls nolamment et & 'exception des sauls
Oppoiels, s nsialialions d'geclicité. d'eou. de goz. de choulioge cenlrol el ce sons gréjudice
du droil dy propogiore o' exiger en fin de ool el gus s o pranewr, I'anidvermanl de ces .
Instollaticns. & to remise de; locoux dans leur &bol Brimli,

sl pour une calse quelcongue, fe remplacemsan! des inslolatons ou appareis dan! | el poié ci-
dessus devenail ndcpsaire, méme par wile O'uire. de viélusie. de force mojaurs o d'erigence
Qoiminisirative. I serall enfierement o lo chorge du eneur. $ons Temoun contre s baillewr,

Le preneur tesa son aflcire personnete de logon gue e baillsur ne soit joman inguighe, Al recherché
a ce sufetl, de foules récicmalons oy aontesiations qui pourraien survent o fi de san octivilé
dons les lieux lugs, e preneur owa & 53 chorge loules les Konstormations =l reparationg
nacessikéss pori'exercics da son activilg, lout en restanl ganan! vis-o-vis du bodeur de loute action
€1 dommoget ef inlénkls de lo pord dles oules Bcolares ou des volting que RANTEN RO
'exeroice-de celle gotivile:

L& prenaur ne pourra den laite ni loisser fgire QUi pukse dilérone! jeq lows jouds &) devrn prdvenir,
ans aucun relard et par dedl, sous pelne d'en ske personnsliemant responicble. & boléw de
loule diteinle qui serall portée & o proprdlé el de foulas déarsdations délésiorations qui
visndeqient & s produre doms les hewx lowss el ol rerdraient nécessaresdis rervaux incomibant
ong bailegr,

1= P CUw E Al

Lo preneur devia feni ies licous loués conslammeni gamnis de meubles. ellel mobiliers ot malsnsls
an quanlile g veleur saffisontes i Spparienant, pour repondne o foul moment du polamen) det
lovers el chorges al da "exéeution des candifions ou present boil,

L Prenaur devio axgalaier son aclivild sont infemuplion.

L& pranew devia jour des leus louds en Bon pére de fomiie suivant ieur dedinglion

aj Imubies: le waneur vellers & ne flen laite qui pusse appatfer aucun hauble de
JOUSSaNCE Oux oulres occupants de imeneoble ef gusx voising, notammenl | devra grendre foules
‘a5 pracautions ndceusaies pour éviler fous bruls el Intpidotions pouvont 2fre cousés notommen|
por 'empiol d'instruments g1 de mochines pout empdchar Finfroduchon et I'exklence de feus
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ammoLx el insecies nulkties | de mame e poura emmagasingr ey entencser domn les ligus
lougs ou dons et lscoux COMMUNS, des rmorchondises ou obyeli qur ddgogerient ges ashalakans
&4 des odeurs malsaines ou désogréables ou qul prétenteralent des rsgues ténsux quel qu'l
Soient al plus porculéremean I'ifcencie,

bl - veliance oy personng) | ie prensur devia exercer une survellonce consfonie sur son
pemonnel, védler 4o bonne lenue. faire an wirle Gl ne stationne pas dons ies parties conyrunes
da |limmeuble el qu'il ne euble an ouEune fO0on Ies aulies occupants de Fimmeubls,

Lof| ;hﬂmﬁiﬂgﬂmﬂ;ﬂm: e previeur dewo solkloire & toules les chorges
e vile, de police. de réglenenialion sanitore. vk, solubritd. hygléne aing ou'd celles poUvoni
rasdier det ploms d'amenngement ce @ Vile & oule Charges, doni les locolares sonl
ordnoremant lenus die manidia ques (e bailledr Fg punse aucunament élie inquists, nl rechercha
B e sjet, En parliculier, 1 ne devra rien faine peonnelerment dons Ies ke ouds g pAssEn | foire
tomber le bollew ws Napplicotion de la Walslakion en maolidre d' hobilation insohsbne,

of) Abus e oulssance o' une focon géndrale, iz EIFBFIRL. M (OUmg commeting autui
Oows oe jouissanca sous peine de résliclion Frmedicle du présent bail alors méme qQue cel abug
Y ourail &e que pravisoire el da courte dires, 2n porticulier en ce qui cancame g plainles gey
Wiy,

&) fomolitds odminjstrafives | e Peenaur camplia vi-avis de loules admirisirations
pubiicues 1outes formaliles légales ou reglemeniaies. qui sont prescrites o viarcrosnl & &lre
prasciites. G raison de-son eccupafion et de son explcitation e i obliendro our mémas fns fes
oulorisations odminhlrolves nécessoies da manére gue e bailewr ne: sail pos recherché & o
wiel. ce damler ng pauvant eneourr outune eponsablile, &n cos di rafus ou de relond dins
Fobtenfion de ces nouvelles auloalions. Le preneur fera aff eciuver ¢ 5as fraly, risques o1 pedls at
COTSENVEND G 50 Charge lous-fravaus, aménagements, nsialiofions o consiuciiong qui seroian|
Prescrits ou wendralen! & 8fre prascrls por une hegislation qualcongua, Nolomment an matisne ds
profechon de lenvionnement. o hygibne oy de sdourlis des alelien, mogosin &l bureoux de
[agon cue le bailewr ne wll jormais Incpitte & ce sujed, Celte clause conslilue de fason exprise
SNire les porties une dérogation a I'abiigafion ou bollsur de délrwer Ln local conformanen! 4
Fusage ougust | esl desiing,

13- ] E DisT il

L& praneur ne pournd lore dons ks lieul IolEs ousune conshuciion ni démaliian. Bueua percament

de mus cldisons ou, planchen, nl ducwn changemen! de distriberdion ou inslaiiotion sons e

comsentement expresse el par ot du boilleur. Las raveus i seraien! owlonses por celul-cl soran |

foits ouprés du prenswr. sous lo swvelionce of ie conlrdle de l'orchifecis du balieur dont e
hanoraires of vacations sera payvé par ledii crenewr, Bn e cas. les plors des fravous prévus sehanl

COMMUNIGUES ou biodlewe cvant ol comimencament d'execufion) Ces imvoux dswon! &ls

canformes aux digposifions du cohier des charges, ainsi qu'au réglement de coprogridle, le prenayt

ulisan| les enkeprises de gros ceuwe, d'elanchalié de profechion. délection incendie ds
'mmeuble dans e cotire de coniiols Srec susausls e baillea resterc alignger,

le bakeur outorse 'ores-of déid des avous de closonnamesn consklant &n Iinstofioticn da
Coison de pinco diune surace de 110m® & [nldhewr gy rer-de-chaoisiée ainsl gque le
remplocamend du. revélemen| de sol du rerde chousiée e Finstollafion d'un syiéme da
chouflogs.



Le baillewr se réserve o foculté, @ fa fin du bail. de demandss lo remise des Meus dan: leur &lat
premitif, oux lrois e preneur. dans les condifions Indiquees ou porogrophe 8 ci-opris

Al Cos ol 'une gueiconque des deposifions de celle clouse serail ronsgrateds sor le pranewr, le
bollewr owar lo faculie de cemander au Juge des rélérss ia sULpansion mmadiole det revaus
sans prejudice de tous dommoges 21 Inlérdk 8l de M'erarcics da la clouse résolutois ingcrile-ay
présant bol,

Daulre part. si hes rovoux exécutes por i preneur nécesitalont &' éditicaion par les enfreprses de
polissades donnant sur ies pories condmunes ou sur ['exérieur da (immeutis, lous aflfichages ou
pUbliciés s ces politsodes seroent résenes ou baBeur gul aurail, seul. i drall de "efectusr ou
de lo fare execuler, Le baileur owa jo posibiit o' accédar & fout momant cux locou Iouss en
vue de verifier laur bon dlal d'enfrelien et de propraia el en £gs de corence du prenew, | poums
laire exéculer, oux hois du prenew. les ovoux de nelloyags, d'enlrelien ou de rébarabon
NECEssOre,

Tows rovews, ambelisement, oméioralions, Inslakalions el cécoralions gu seralent falts dons les
llzux loues por e pranew. méme gvec 'oulodsotion du baseur pencant e cours du bail |y compris
tows apporels placés par le preneur pour I'usage desdits lieus, O Fexceplion cependon! des
apporets mobles ef de ceux smplemant bouonnes ou vissés) el d'une monidre genérols. kaulet
nstaliations o demews foiles por e preneur, restercn| en lin du prdsen| bal, & quelgue epoogue el
de quelgue maniere ou'slle orrive. o propadid du bailew. sans indemnilé gueslcongue de sorpar,

Le Do gura bowows e aroll, ménme 3'1la aulerss les frovaux. de préférer exger lerélabisement
chas limu dans leur ot prirdlil, oul Irais exchusis oo Dreneur.

Lé prenew ne pouna plus supprimer [&s Movaus aifs| Eyecubis midme ou cours des preseniles. sons
i consentement du boieur, iBsdits rovaux 1e rouvant incopords: & Immeshis du foll de isw
sxeculon et e prentur pardan | fous drofls e proprigte & e dgord.

Art. 15 - TRAVAUX
L& PREMEUR soulfrro. sans indemnila ri dimbulion de loyer. fous raveus que le BAILLELR serail en

dradl de fore exéculer &n varlu du présen) boil, dors les ey logés ou cone Fimmeutle danl iis
dépendsani.

Toutelfols, si ces frovous durent plus de vingt el Ln jours te prix cu boll s8ra diminué & proportion du
lermps et de la porfie-de o chose oude donl & PREMEUR cirg &1& prive. conformément oux
dsposdions de lafice 1724 dy Code o,

A ce el notommen!, € esl rappel® que e prenew ne powrra meltre obstocls aux tovoux que e

boileyr se proposevanl d'entreprendre el gul olrcent pow objel J'oméliares le confor. de
Fimrneuble ou e conlor d'un' ou plusieurs logements dudl! mmeuble, ainsl que g prescrivent ies

L
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Msposhions de I'odicle B de ki loi n® £4:1978 du 73 Secembre 1954, la lsle de ces travaux i
Cailie etoblie par le décrat n® 441357 du 10 céceme 1744,

| R Doura. non plus, s oppeser & Vexecutan det Iravowus dan| immeutis paurol die ‘bl
don le codre de b i ° 82 703 du 04 ot 1542 lzndant a faciiler ko resiowation immobiliére,. Le
oreneur deven égolermant SupRoter fous les Iravau qui seraien) sxdcutés surla voie publique oy
clons les immaubies vodins, queloue gene qul puisse an résultar polr I'expladtaton de 1on achivitg
O OUr pandires dl'.'l""l.i bes leur fouss, soul son recours contie Cadminishiation, 'enleprensur das

Enfin, Il saulirino tous et irevoux de ravolement, Favous 6 Focoosion descusle 585 BNseignes
Poumon! élte deplacées & ses frak.

ABL 14 - IMPOTS PERSOMNELS:

L& preneut ocouillero in foxe professionneio el gensmiement tous impét, confibulions ef laxes
ki maombani ef danl e baillsy pautd ele rasponsable 4 fire quelcanaus,

Le preneur devin jusifer au bolesr & toule retpusition = nolomment & Iaxparotion du bail, avind
toul enfevemeant des chisds mobilierns et des e homdises. diu poigmen| de cas imotils & toxes

N cCompogne nolorement tolvabis | malntent celle asiurance penden! toule I3 durds du bai
=hen jstifier o loule rdquisition du bolieur el pour in premiens lois fore de o ramice des =igs

Dons 18 cm o incendle ou d'axplosion, las sormmes qui seront OUSE- OU prensul oo a0 o e
Compognaes.d'ossurances farmerant, ou ey et R'oce des objel moblliers, molansks, M chan o
fsu 'ou remplocement ef rdqloblisemenl de CauE-Cl 10 goran e du Laillewr, fes presentes valon
larsport en gomntie ou profil da calui-cl de loules ndemnilés dastumance usqu'a CONCUmancea
s Sommes gul ) seroient dues,

le pranewr déclare TENONCE! @ Petours en cas de sksire conire s bolew. B synoicol des
COpFoprisiaings, s0m yndic, e son personnel s v en o il tengoge & obleni cs s agsurgurs o
meme renonoiclion, ce dant il deva ustiliera fouls damands dy Baileur

D& 100 cole, le bolleur mronce & loul fecouns conlre-ie PREWNEUR el s'angage & abfenr celie
renonoialion de se: asseew Que. Comme SUDrogaY dons les droits du BAILLEUR. jis pourralent
exsioal conire I PRENEUR &' ses gssweuts &t en justifier & cas deiniers.
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A 18 - VISITE DES LIEUX;

al BN cowrs de ball ; la preneur devra Igisser le Baiteur, son représantant ou son architecha,
lous enirepreneurs el ouvriers, péndirer dans les ieux louds et les visiter, pour constater leur ol
toutes les fais que celo pargitra ulile, sans que les visites puissent &ire abusives, & chorge en dehors
des cos urgents, de prévenir au mains ving! qualre heures & 'avance. il devra egalement Ioksar
faire tous fravaux jugés ullles por e baillewr ou hes propriégtaires voising,

[+]] an cas de vante et en fin de bail : an Cas de moe en vente Je I'immeuble, s prameur
devra loisser visiler les Beux louds. fous les jours, de gualore heures 4 dix 2pl haures, sans
intemuplion, sauf les jours férés & les dimanches pendant les six mois qui préecéderaient o mise an
vente. Celle facullé poumo éire renouvelds aulant de fols qu'il plora au proprigtaiee tan! que
l'immeuble ne sera pas vendu et alle profitera & fous les propridlaies successifs, Le Prenew dewo
latsser visiter les limux loués pendant les six mots qui précederont I'expiration du boil, dans les mémes
conditions que ci-dessus et davra, pendant ce lemps. loisser le bolleur apPoser s bes locaux, un
ecrifeau ou une enseigne indiguant que les locou sont & louer, ginsi gue le nom e I'odresse de ]
personne chargée de la localion.

c) Dons ces divers cas, kes vislites pouront avair lew par toules personnes munies o'une
cutorsolion du baflleur ou de son représentant. Dons e cas ol par e fall cu preneur, le propriélare
N'ourall pas pu mettre en location ef lokser visiter les Seux loves, en faire la liveaison & un locolaine
NoOUVeou ou 88 occuper lui-méme, sl falle élall san intention, il aurail droll & une Indemnité au meins
egale & un terme de loyer, sans préjudice de fous dommoges et intérdts el de toutes sormmes qui
Poumoien! élre dues A litre quelcongue.

Dans le cos ol pour une couse guelcongue [vices de consruction, reculemeant, alignement), et
powr loute oule couse indépendanie de lo volonié du ballleur, I'mmeuble viendroll & &lre démaol
ou détnuil enfitrement ou parfiellement. ke prasent bail sera résilié puremen! ef simplerment, sans
Indemnité & la charge du baillewr, en cas d'expropriafion pour couse o' utilité publiquea,

5i toutefois, les lieux louds n'éloient détuils ou rendus inutilisobles que parlieiement, le PRENEUR
aurail le choix entre demander la résiiation parlisfe du bail ou obienic une réduction du loyer en
fenction des sufaces délruites, conformément aux dispasitions de 'orficle | 722 gu Code civil,

Art, 20 - ENGAGEMENT DIRECT EN CAS D'APPORT EN SOCIETE ;

Dans le cos ol le prenew viendrait & loke apport 4 une ocielé de I'ac livilé gu'll exerce dans les
lieux loués, et cprés ovoir oblenu I'outorsation du boleur, ladile sociétd dewo prendre
l'engogement direct envers le progriétaire. fant pour le palement du loyer et des accessoires oque
pour I'axécution des conditions du présent ball, ofin que le propridiaire puisse exercer lous ses drails
el oclions direclemen! conire la sociéld, e foul sous peine de résiiation des présenies, si bon
sefmble ou baikewr, et sous réserve de la notificafion prévue & Iarlicle 1490 du Cods Civil. En cos
d'opporl auguel e bailleur aura donnéd son accord & une sociéld, le baileur pouro exiger, de
chogue associé, la souseripfion & son profit d'un engogemen! solidoire personnal ou d'un

A
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coulionnemsn! poue i poiemen] des oyers ot occessorg el Fexéculion oss condilions did
Presenies el en cos de refus. § pourall demands o rdssialion Ou [ésent ba, i

En Cot de cestion @ une soceld augue! e balletr oun danné son acoord. 'acls devio confent
I'engogeman! pasonnal soldoie & chaogque QS00IE GU un coulionnement de ceus.ci pour |s
pakement des loyers al occesores ef 'exdculion de&s condilions des présanies. sous peans de
résiiotion g present Ball, 5t ban sembls oy baillewy,

Les shipuialions qul précédent ralalives en T d opoot O une WCISIE bu e Cassion & une socikle
ne depansent pos (6 jockEld bensficidin de foppon ou la sociéle cessonnore, de fole sigrifier
Vacle contormémen! & ! arficle 1590 du Coda Civil, sayl dspanse SN ERLE B teele o lard.

i, 21 - 5 E1 -LOCATIONS;

LS preneur be pourra céder son droil ou présent Deil, ol sous louss &1 16Ul ol portie, i lowe goouper
ks lieur 0 guel qua live que ce wit das locoaux.en dépendaon sons e consentement exrras | por
sailt du bolleur. Tautefols, I8 prenelr e pouno céder son dioil ou bal ou'd Focguéreur de 1o
fonds de commerce. Locquérsur devi ire ogréd por Iz boilleur tuauel io caston sero signiliée
preclablemant avant sa rdalisolion. Celte cession va régulariste par acle sous &N privé ounuel
interviendro le baiiewr &l dont un exerrptare Ghginal i 1ecd 1amis song fros pout ce detreer, L
cedon! o respomnsobio solidoiiemen! Gvec le cessionncire o poiement dés loves e de
Vereculion ou ball, nolamment en ce qui cancems I'offeciation donnss aus leus laubs. Pour
permalive yns bonfe nfcfmotion du ballau guani Ay cessionnoire envisané, le cédont devra
prealsblament & loule cession, indiguer dons sa cemande: s prénams, norm. prafession el ocliadse
de I'achelsur everiuel, oingf que loules les condifions da o cession projetés et joindre & o
cdemands |0 justificolion de o poroite honorebilile, soivatilile e copocilé profesionneis oy
Cassionnoiie évenlusl

Tous ceun-gu sonl devenus successivemant cessmnnaiies du bol ou souslocolores demeureront
tenus envers ie bailew solidoiement enlre sux el ovec i prensur. ou paeman des loyers &l &

Fexeculion des condiions du bai pendan! lovle o durde de cetulcl plars mame qu'ls ne saraiant
Rhs cans fas feux el ourasent aus-memes cadés laurs droits,

Er fouil 8lal de gouse, en cos de sous locotion cutorisén: (e peEneul daimeauiena seul e viabis du
poiemen! de l'inlégroiie des loyers & 1'égord du balleur a1 saul redponsonle de 'exéculion des
chorges et condilions du présent bad, lesous-bail évaniusl i'a 5o plelne woiidihe que doniiie code
des draits ddlanus por le preneur du chiel dies presentas, les porliss canvenan! exprassement que
s Nt Iousths topmiant unfoul indivaibla.

En conséauence, lo soui-ocation sero consenlie por s U £ sos risgues o | s qul 5 Engoge
& fare son allaire penonnelle de |'Sviclion oe laus sousocataies af ne oL donner flew, en foul
elof de couse. o oblenlion en foveur du sousdocolove, o Un dmofl dese! GU fenouvellsment
cofiformement oux dispositions de 'erficts | 14522 oy Code de Commene.

En cos oe redtessement judiciolie ou de liquidotion |udicice, io cesen du droit ou bal pas te

syndic. le debifewr msisté du svndic ou de 'adminlskoteyr de 1o tockéls, ne poung e efleciude
Cpled SO |25 Condiitions indiouéel ov'présent aricle

i3
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La fonds ne pourra efre donne en Rocolion-pefone e sans 'ac cong sxoness oy bobiow,

Encos de locolion-geronce oulovsées el en loul 411 de cowse, aucune indemaie en oppdicalon
de l'arficle L 145-85 du Code de Cormmerce ne sera due ay locotore- gérant par e Daillegr.

Art 22 - DROIT OE PREEMPTION DU BAILLEUR

Dans e cos ol e Preneur se proposernil de céder (e présent bod en ma&me lémaos oue son lohos
T COMPMENCEe O un SUCCesseur dans son oclivikh. | st expressément convany ente iet partes ue
fe prix gl les condiions de lo cedsion profelés seronl porlés B o connoissance du Ballleur par letire
recommances oves occusé da rdcenlion

A compter de la receplion de cetle lefire. le Baillewr dsposern odfun déloi dun mai: paw fore
cannaitre son infenfion de se subshifuer ou cestionnaine pressank,

Lans le cas o le Balleur décidenat d'user de o (oowité guil vl el ons fecannue, | prix sevail foye
o lifre dindsmnite de rdsbation du ool selon les modolités de paiement determinées pour o
CRision du fonds de commerce inlalement prévus =, dans lous les cos oprss ioénion des e
2l remise des oas, eapiration des deélois de publicilé et de puige, s créanciers inscrits ayent éta
diment informés de iadite résliation,

A Farpiialion du délol d'un mos chdewus prévu @l laule por e Bolew o ovoir monifess sn
inlention. | se1a censd ovol renoncd A o facuité gui lui esl chdessus reconnue.

Neanmaing, dams ce dermier cos, le Prangur odressens ou Bailleur, par lelire recommandes ovec
accuse de recaphion, une copie de locle de cesion du fonds de commerce | ¢l sa révéia que
cetle derniere o éle consenlie & des conditions plus avontageuses gue calles précisées dars io
notification nitiole. ceftle tecande nofificalion ouvin un nouveou deiol d'un mok au cours duguel
e Bolllevs paura, égolament par lefire recommandée avec oocusé oe réceplion. déciarer voulolr
s subshitser ou liers cessionnaire du londs de commernge

Enfin, powr Fapplicatian des disposiions ci-gessus. le Bailewr aurp o focullé de s substiluer loule
personne physique ou morale de son cholx | en paret cos. | gevwo infoimer le Pranewr de celle
subsfitulion en méme lemps gl i noffiera son intenfion d user du dre't de preaemplion ci-oessus

arganiss.

Le prenew devio remietire 165 Clés des locoux des son démenagermeni elfeciys, gu'sle e, sot
ig date: luf-elle onleriewrs a ko fin du boil. noncbstant tout prétenc délo de faveur, d'usoge oo
de fglerance qui ne poUTer & Suaun Cod ke nvogque ni odmis ou méors de 5 présenle sfipubaiion,
Lo remise oes Sk par e locolale el son acceplofon por e bolieur ne podera oucune attenle &
sewn ciroil de répidlar conire |2 lacalore e coll des répartlions de toule nalure 0ont o darmier es!
IBny suieanl i lol el les clawes el condificns du ball,

Las obligofions rsullant du présen| boll pow e LOCATAIRE conslitusran! pour tows ses ayanis droils
el pour toules personnes fanues ou palement ou aPexéculion, une chomge solidaire &t indivisibie,

14

y



I3

Dans = cosod les significations prescrites por 'aricle 877 du Code Civi deviandraen! necasales
bur coll en sera poyé par ceu 6 Qui edes saron! adrasséas

Ar. 23-DIAGNOSTICS TECHNIGUES

al Amiania - Conleememeant G hspasilicons des orlicles §-1334.25 21 R, | 334-20 du code de o sonis
publigue, le Balleur déciare ovor conslitug o e thosshe lechnigua amicnie » déhnd & I'arficle B-1334-
26 du méme coda.

Le Baileur & famis dés avan! ce [tur ou Prensur lo fiche recapiluialive ioréves por ke dapositions
de R 133424 du code de 1o sonté pulkique ce qui st reconmu por le preneur

Per ollaurs, e dosses Compiel st lenu o o csposiion des parzannas menticnnaas alarhcle 8.1 334
28 Ju cotle de la sonle publigue,

Ce gocument ey anness o présanies,

b} Risques natureis o techneloglques ; Le Boflleur o rems qu Prensyr G b renconacE?, i Elol des
Risques Nafunels 21 Technclogigues [ERNT) du pérmétrs oans iequel sont sluss tes locaux, objel des
PrEsEntes. &obd an dofe de ce jour. coaformemen oux arlicies L1255 &l B.125-24 duy Code oe
IEnvironnement.i

Cel Elat demewre annesd aur présenies.

c) Diagnostic de pedormance énergélique (DPE )+ En veriu des oBposifors des orficies L 13414
L 1355l R 134 & R 134-5 du code da la constroction el de ['hobitation, tn gagnollic de
pedormances énsigetique  [OPE| est un documeant comprenont 1o guaniité o dnege
effaciivamen! comtammee ou esimée pour ure Ulikalion slandordlisée du bdaliment ou de g
parle de batmen! et ure clossification en fonclion de valeur de rélérance ofin gque les
consarnmoleurs pulssen! Comparer el évoluer so pedommonee anergitinue.

I est occompegne de recommondations destinges o-améforer calle perdarmonce. [l dail Ehe
fefmis.ou localaire;

En consequence. la bailleur remelino cu lecolare. & DPE Stobli por un Sloblissemen| prafesionne
hobiilé

Ce documenl ezl Gnnexé cux présentas.

Arl. 26 - TOLERANCE:

I ms! lormelament convenu que foulss fes foldrances da ka parl du paillecr relafives ouk ciouses &t
condilions enoncees chdessus, quelies gu'en gient pu de (o fréquence et Io durds. ne powToni
famais af en owcun cas dire comidénées comme apporan! une mediication 6u. une WD EASIaN
tie ces Clowses el congiiond. nl genérpirices dun doll guelcongue | W bailleur pourra loujours v
miglire fin par laus kes moyens.

- HiT;

Lo présen! bod o1l dispenta de lo formoiité d' antagsiraman
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Pour I'exécubian des Fﬂéﬁﬁ*.ﬂﬁﬁ_ﬂﬂm&q suiles, s porlies lont dlection de domicke &n leu
demeurs respaciive. Pour le bollleur an son domiciie ou siége socil ci-gessus indique, pour le
Efﬁ_tﬁl-.li avant 'ocoupation desleus, en son domicie ou sigge socks sUs ndique, et enslhe. dans
les heuslougs.

Taus les kliges &'suevenic enire les porties seront de o compélence exclusive des ribuno dJ ressor
cle la sihvation de limmeuble. | S F

‘Laleclure du présen! acte o &1 donnade oux parties o1 lessignolunes de celiss-i i ledil acte oal
elé recusdies par le rédaciour, ' ety ~

Fait & NEVERS, en 2 exemyplobes orginaus, fe 12 avi 2018




