
 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 1 / 208 

 

 

  

Procès-verbal de description  
du 14/05/2025 

  

  

1 & 3 rue Ferdinand Gambon 
58000 NEVERS 

  

  

  

 

AVOVENTES



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 2 / 208 

 

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 

EXPEDITION 

  

LE MARDI TREIZE MAI DEUX MILLE VINGT CINQ ET JOURS SUIVANTS 

 

A LA REQUETE DE : 

La Société d’Exerc ice L ibéral  A Responsabilit é L imitée (SE LARL) MARS, dont  le  s iège soc ial est  43bis rue 
Saint-Honor é, 78000 VERSAILLES, agissant poursuites et dil igences de son rep résentant légal en exercice,  
domicilié en cette qualité  audi t siège, M. Philippe SAMZUN, mandata ire  jud iciaire, 

M’AYANT EXPOSE : 

-une ordonnance sur requêt e, rendue le  11 févr ier 2025 par M. le Juge-Commiss aire à la  liquidat ion jud iciaire 
de  p rés du trib unal de commerce de VERSAILL ES, ordonnant la  vente a ux 
enchères publiques, en la forme des saisies-immobi lières,  d es biens et droi ts immobiliers dépendant de 
l'a ctif à la l iqu idation judiciaire de   sis à Nevers (58000), 1  & 3 rue Ferd inand 
GAMBON, cadastrés section BK, numéros 173  

-des article s 35 & 36 du décret  n° 2006-936 du 27 juillet 2006 re latif aux procédures de saisie-immobilière et 
de distribution du prix d'un immeuble, 

 
  

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Isabel le PONCET-PERE , Commissai re de Justice, membre de la SELARL ACTES@CONSEILS, 
Com missaires de Just ice Associ és demeurant Z.I. de V illemenant -B. P. N° 11 à GUERIGNY (58), par 
l'un d'e ux soussigné, 
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JE ME SUIS RENDUE CES JOURS INDIQUÉS CI-DESSUS : 

 1 & 3 rue Ferd inand Gambon 

58000 NEVERS 
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Image fournie à ti tre d'illustration (Source geoportail.gouv. fr ) 
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Image fournie à titre d 'illustrat ion (Source Cadastre) 

 

L’immeubl e étant inoccupé, j’ai requis un serrurier e t deux témoins majeurs conforméme nt à la  Loi, pour 

procéder à une ouverture forcée de s portes.   

 
EN PRÉSENCE DE : 
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OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

DESCRIPTION GÉNÉRALE 

 
 
L’immeubl e est situé dans le centre vil le, à proximité de rues piétonnes. 

Il s’ag it d ’un immeuble ancien, ayant des restes de sa construction da tant du moyen âge. 

Il comprend un local commerc ial au rez de cha ussée,  deux étages avec chacun deux appar teme nts  et  un 
grenier aménagé en deux appartements. 

Suite à des infiltrations d ’eau et une fragil isation du p lancher du logement du 2ème  étage gauche , il  fai t 
l’objet d ’un ar rêt é municipal de danger  imminent en dat e du 20 décembre 2024 avec obl igation de fa ire les 
travaux avant  le 3 janvie r 2025, concernant le log ement du 2ème étage gauche, d’un arrêté de police 
municipale en date du 20 décembre 2024 autorisant la  coupure des arrivées d’eau dudit  logement et d’un 
arrêté modificati f en date du 9 av ril 2025. 
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SALON DE COIFFURE  

J’ai rencontré  gérant de la SARL AGLAGNAC, locata ire,  
 
OCCUPATION 
 
Les l ieux sont  loués suivant ba il commercial en date du 3 février 2004 établi par  la  SCP MÉTAYER & 
LHERITIER, notaires associés à Nevers à compter du 15 avril 2002 pour se terminer le 15 avr il 2011. 

Le locataire actuel est la  SARL ALAGNA C , inscrite  au RCS  de Nevers sous le numéro 512.63 3.777,  par 
acquisit ion du fonds de commerce de la  SARL SA INT VINCENT, précédent locataire, se lon acte de cession 
publié au BODACC le 23 août 2009, avec  début d’activité  le  1e r mars 2009. 

M .  me conf irme  que le loyer annuel  est de 9766.80 €. 

Ci-après extrait  de l’annonce publiée au BODACC : 206 - ● 512 633 777 RCS Nev ers. SARL ALAGNAC. 
Forme :  Société à responsabil ité limitée. Administrat ion : Gérant(e) : . Capita l : 51000 euros. 
Adresse : 1  et 3 rue Ferd inand Gambon 58000 Nevers. Origine du fonds : Etablis sement pr incipal acquis par 
achat  au prix stipulé de 98000 Euros. Etablissement : Etablissement pri ncipal . Activité  : Coi ffures en salon et 
à comicile, perruques, postiches,  vente de b ijoux fantaisie . Adress e :  1 et 3 rue Ferdinand Gambon 58000 
Nevers.  Précédent propr iétaire  : 392 179 610 RCS Never s. SALON SAINT VINCENT.  Précédent explo itant : 
392 179 610 RCS Nevers. SALON SAINT VINCENT. Dat e de commencement d ’activité :  1er mars 2009. 
Publicat ion légale : Le Régional de Cosne du 25 juin  2009. Oppositions :  Lexconseil 3,  rue Vauban 58000 
Nevers. 

AVOVENTES
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BUREAU CAVE 

La cave est louée au Salon de coiffure.  Le sol, les mur s et le pl afond sont recouverts de 
panneaux en part icu les de bois collés, en bon é tat.  L’électricité est en bon état . 
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SALON DE COIFFURE  

 
 
Le sol est recouvert d ’un carrelage en bo n état général . 

Les murs côté entrée sont recouver ts d’un enduit  avec pierres appar entes  sur le  reste de la surface 
présenc e de doublages en bois avec miro irs pour  sa lon de coiffure. 

Le plafond es t doublé av ec plaques de BA13 l’ensemb le est en  bon état apparent. Présence de t races 
d’infil tra tion d ’eau après l’accès aux  parties communes . L ’explo itant m’indique que cela est dû à des 
infiltrations  d’eau en provenance des appartements situés au-dessus et  que le problème n’est  pas résolu à 
ce jour. 

Présenc e de spots lumineux et de deux appareils de cl imatisation au plafond.  

Vitrines en aluminium double v itrage insta llées  par l’exp loi tant.  

 
39. 
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60. 

CABINE ACCÈS WC 

 
 
Présenc e d ’une porte v it rée simple battant,  donnant  accès à ce local, la  porte es t en bon état.  

Le sol est recouvert d ’un carrelage en bo n état général , un carrea u de fissuré. 

Présenc e de cloison sép aratives avec le salon, l’ensemble es t en bon état.  

Présenc e d ’un doublage au niveau du plafond, recouvert d’u ne peinture en bon état.  

Présenc e de : 

Un tableau élect rique. 
Un p lacard avec  deux  panneaux coulissant. 
Deux  spots lumineux au plafond. 

AVOVENTES
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62. 

AVOVENTES



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 40 / 208 

 
63. 

 
64. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 41 / 208 

 
65. 
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WC 

 
 
Accès par une porte en bois,  simple, batt ant, recouvert  d’une peinture sur les deux faces en bon état 
général . 

Le so l est recouvert carrelage en bon état généra l. 

Les murs son t recouverts d’un carre lage mural  en bon état généra l. 

Présenc e d ’un doublage au niveau du plafond en recouvert d’une peinture en bon état  général . 

Présenc e de : 

Un WC Sani broyeur. 
Un lave bain avec robinetterie  mitigeur  eau chaude eau froide avec miroir au-dessus.  
Une gril le VMC. 
Un spot  lumineu x au p lafond. 

 
67. 
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73. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 46 / 208 

LOGEMENT 1 : PREMIER ÉTAGE A GAUCHE 

 

 
 
OCCUPATION 

 
 
Le logeme nt est  libre de toute occupation. 

PIÈCE À VIVRE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t en bon état généra l. 

Le sol est recouvert d ’un parquet  en mauvais état  de propreté. 
Plaintes  en bois blanche. 

Les murs son t recouverts d’un crépi recouvert d’une peint ure, l’ensemb le en mauvais état de propreté. 

Le plafond es t recouvert d’un crépi au verre d’une peinture blanche, présence d’un impact important  au fond 
de la pièce. 

Présenc e de : 

Tro is fenêtres  en bois, double vitrag e. 
Deux  apparei ls de chauf fage électriques sous réserve de leur bon fonctionneme nt. 
Pr ise élect rique encastré. 
Pr ise TV, sail lante.  
Int errupteur encastré.  
Une cuisine équipée avec p laque vi trocéramiq ue, frigo, hotte  aspirante, évier, double bac  avec robinetter ie, 
mitigeur , eau, chaude, eau froide, ti roi r et  placard, crédence Louis l’ensemble étant à l ’état  d’usage. 
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88. 

SALLE DE BAIN 

 
 
Porte d’accès envoi simp le, battant, rec ouver t d’une pei nture avec traces de sa lissures.  

Le sol est recouvert d ’un carrelage en mauvaise état de propreté. 

Les murs son t recouverts de lame en PVC et de papier fibre de verre pain. L’ens emble est en mauv ais état 
de propreté. 

Le plafond es t recouvert papier f ibre de verre d’une peinture blanc he. 

La pièce prés ence de: 

Une baignoire avec robinetterie et pommeau de douche. 
Un lavabo avec robinetterie  mitigeur, eau, chaude, eau fro ide, me uble sous lavabo, miroir en partie 
supér ieure avec spot en mauvais ét at propreté. 
Un sèche ser viette élect rique sous réserve de son bon fonctionneme nt. 
Une fenêtre double battant en bois double vitrage en mauvaise état de propreté. 
Une arr ivée et évacuat ion d’eau pour lave-linge. 
Quatre spots lumineux au plafond. 
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100. 

CHAMBRE 

 
 
Présenc e d ’une porte en  Battant recouvert d ’une peinture en  bon état apparent. 

Le sol est recouvert d ’un parquet , flottant  en très mauvais ét at de propreté, présenc e de nombreux gravats 
du l’effondrement du p lafond dans la p ièce. 

Les murs son t recouverts d’un crépi couleur  blanche en mauvais état général. 

Le plafond es t recouvert d’un crépi, partie llement,  ef fondré avec prés ence de nombreuses auréole 
d’infil tra tion d ’eau. 

Présenc e d ’un appareil de chauffage électrique sous réserve de son bo n fonctionnement.  
Int errupteur encastré.  
Pr ise élect rique encastrée. 
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WC 

 
 
Porte d’accès en bois simple, battant, recouvert d ’une peinture sur les deux faces. 

Le sol est recouvert d ’un parquet . Flot tant en mauvais état général. 
Plaintes  assorti. 

Les murs son t recouverts de l ’un de PVC, de lames, de bois et de papier f ibre de verre. 

Le plafond es t recouvert d’un papier fibre de verre peint  av ec traces de sali  sur. 

Présenc e de : 

Une bouche VMC. 
Un spa lumineux au p lafond. 
Un in ter rupteur enc astré. 
Tableau élect rique. 
Un WC suspendu. 

 
108. 
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111. 

LOGEMENT 2 PREMIER ÉTAGE A DROITE 

 

 
 
DESCRIPTION 

 
 
Le logeme nt qu’on comprend une peti te entrée, une pièce à vivre avec un coin cuisine, une chambre, une 
salle de bain avec WC. 

L’ENTRÉE : 
Une por te d’entrée en bois iso lante en ét at d’usage . 
Le sol est recouvert d ’un parquet  co llé  en état d’usage . 
Les murs son t recouverts d’un enduit blanc en état d’usage . 
Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche en état  d’usage 
Cont re le mur , derr ière la port e le  tableau . 
Au plafond, un point d’éclai rage avec un spot  encastré et 33 int errupteurs dans un double encastré dans un 
mur . 

LA PIÈCE À VIVRE : 
le sol es t recouv ert d’un parquet co llé en état d ’usage. 
Les murs son t recouverts d’un enduit blanc en état d’usage. 
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Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche en état  d’usage. 
Les prises et les  inter rupteurs sont encas trés en bon état apparent. 
Point d’écla irage au plafond avec des spots en castrés. 
Présenc e de deux fenêtres en bois, double double vitrage avec vo let  rou lant é lectrique le  tout en bon état et 
qui fonctionne. 

LE COIN, CUISI NE : 
La cu isine est  équipée d’un plan de travail dans lequel encastrée un évier , inox  un bac avec robinet 
mélangeur  et une p laque de cuisson, trois feux élect rique sur un meuble comprenant deux por tes, un tiroir et 
un four, une c rédence en carrelage blanc et  au-dessus trois placard, une porte et une autre aspi rante le tout 
en bon état apparent . 

LA CHAMBRE : 
le sol es t recouv ert d’un parquet co llé en bo n état. 
Les murs son t recouverts d’un enduit blanc en bon état. 
Le mur à gauche, équipé d ’une penderie avec quatre port es coulissantes en bon état,  et au bout un placard 
avec une por te monobloc en bon ét at,  dans ce placard, se trouve un chauf fe-eau 200 l  sur p ied en bon état 
apparent. 
Le plafond es t habillé  de lame en PVC. Clai r en bon état. 
Un. Radiateur é lect rique derrière la  porte. 
Dans  la clo ison avec la p ièce à vivre en par tie haute des carreaux de verre pour la lumière du jour. 

LA SALLE DE BAIN AVEC WC : 
Une.  Porte en bois,  monobloc en bon état. 
Est recouds carrelage en bon état. 
Les murs son t habillés de l’arme  PVC en bon état. 
Le plafond es t habillé  de l’âme PVC en bon état. 
Les d ifférences équipement : 
Un radiateur électr ique s èche serviette, 
Un lavabo avec robinet mé langeur encastré dans un meuble placard de deux  portes avec au-dessus un 
placard,  deux  portes miroir et une tablette avec deux spot s d’éclai rage, le tout en bon état. 
1, un WC avec une cuvette  suspendue, réservoir en castré dans la cloison en  bon état apparent. 
Une cabine de douche monobloc avec  un ensemble, pomme de douche, mul ti et pommes p lat e et f lexible  de 
douche,  paroi vi tré . 

Le logeme nt est  entièrement me ublé, il est propre et  le mobi lier  et les équipements sont en très bon ét at 
apparent selon les petits accessoires, se trouvant sur p lace, ce logement doit être loué en location 
saisonnière genre Airbnb..  
Au plafond, un point d’éclai rage  
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129. 

LOGEMENT 3 : DEUXIÈME ÉTAGE GAUCHE 

 

 
 
DESCRIPTION 

 
 
Le logeme nt comp rend : 

Une pièce à vivre. 
Une sal le de bain. 
Une chambre. 

OCCUPATION 

 
 
Le logeme nt est  libre de toute occupation. 

PIÈCE À VIVRE 
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Porte d’accès depuis les parties communes en bois simple battants, recouvert d’un vernis c ôté partie 
commune et d’une peinture  blanche . Côté appart ement v itrage en partie s upérieur . 

Le sol est recouvert d ’un parquet , flottant  en très mauvais ét at de propreté. 
Plinthes  en bois,  recouvert d’une peinture marron, l’ensemble est vétuste.  

Les murs son t recouverts d’un enduit crépi bla nc avec nombreuses t races  de sa lissures sur  l’ensemble. 

Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche, défaut  d’applic ation de la peinture. 
Présenc e côté fenêtre d’une goulott e partiel lement détaché sur la gauche. 

Présenc e de : 

Deux  fenêtres en bois, double vit rage, double battant avec vo let roulant (sous rés erve du bon 
fonctionneme nt des vo lets, rou lants élect riques) 
Deux  point s lumineux au plafond. 
Pr ise élect rique encastrée. 
Int errupteur encastrée. 
Pr ise fibre sai llante. 
Pr ise téléphone encastrée.  
Une cuisine équipée en mauvaise état général  av ec évier , inox simple avec robinet mitigeur eau chaude eau 
froide, four  de marque Fagote, hotte aspi rante et plaques vitrocéramique. L’ensemble est  en mauvais état 
général . 

SALLE DE BAIN 

 
 
Porte d’accès depuis la p ièce à vivre en bois, simple battant, la porte est en mauvais état généra l. 

Remarque préalable : 

Suite à un dégât des eaux, le plancher  de cette salle de bain n’est pas stable. 

Le sol est recouvert d ’un linoléum en mauvais état généra l. 

Les murs son t recouverts de lames PVC en mauvais état. 

Le plafond es t recouvert de lames PVC en ma uvais état. 

La pièce comprend : 

Un ballon d ’eau chaude sous rés erve de son bon fonctionnement des 
Des spo ts lumin eux au p laf ond dont de désolidariser. 
Une cabine de douche avec robinetter ie et pommeau. 
Un ensemble av ec meuble sous lavab o, miroir  et point luminaire, par tie  supér ieur, robinetterie, mitigeur, eau, 
chaude,  eau froide.  
Une cuv ett e WC, suspendue, chasse d ’eau cassée. 
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CHAMBRE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t depuis la pièce à v ivre. 

Le sol est recouvert d ’un parquet . Flot tant en mauvaise état général. 
Plinthes  en bois 

Les murs son t recouverts d’un papier peint, pa rtie llement décol lé. 

Le plaf ond est recouvert d ’une peinture blanche. 

Présenc e de : 

Deux  fenêtres en bois double vitrage avec v olet roulant électrique  sous réserve de bon fonc tionnement de 
ces dern iers. 
Un appareil de chauffage é lectrique sous réserve de son bon fonctionnement. 
Un point lumineux au plafond. 
Pr ise élect rique et interrupteur  encastré. 
Un deuxième  apparei l de chauffage électrique sous réser ve de  son bon fonctionnement. 
Un tableau élect rique. 
Un p lacard avec  panneau coulissant. 

 
140. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 95 / 208 

 
141. 

 
142. 

AVOVENTES



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 96 / 208 

 
143. 

 
144. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 97 / 208 

 
145. 

 
146. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 98 / 208 

LOGEMENT 4 DEUXIÈME ÉTAGE A DROITE 

 

 
 
OCCUPATION 

 
 
Le logeme nt est  libre de toute occupation. 

DESCRIPTION 

 
 
Le logeme nt comp rend une petit e entrée, une pièce à vivre avec coin cu is ine,  une chambre et  une salle de 
bain avec WC. 

LA PIÈCE À VIVRE : 
Le sol est recouvert d ’un parquet  co llé  en mauvais état . 
Les murs son t recouverts d’un enduit clai r en état d’usage. 
Le plafond es t recouvert de dalles en polystyrène, co llé , en état d’usage. 
Cont re un mur, un ensemb le, cuisine, aménagée,  comprenant un plan de travail avec un évier en ligne de 
synthèse, un bac avec robinet mélangeur , une plaque de cuisson,  sous l’év ier , un plac ard, une porte, une 
niche pour machine à laver , n iche équipée avec un robinet d ’ar rivée d’eau et un écoulement d ’eau et une 
niche pour réfrigérateur.  Au-dessus une crédenc e en bois, mélamine contre le mur et  au-dessus de la 
crédenc e, une rangée de placard, b lanc, en état d ’usage, une hotte aspirante en bon état apparent.  
Les prises et les  inter rupteurs sont encas trée en bon état apparent. 
Présenc e de deux fenêtres en bois, double vitrage, équipées de vo lets roulants é lectriques.  

LA CHAMBRE : 
Accessible  depuis la pièce à v ivre par une porte monobloc dont il monte la  poignée. 
Le sol est recouvert d ’un parc co llé dont p lusieurs lames sont  disjo intes. 
Les murs son t recouverts d’un enduit beige clair en l’état d ’usage . 
Le plafond es t recouvert de dalle en polystyrène, co llé en état d ’usage 
Les prises et les  inter rupteurs sont encas trés où sail lant avec électricité sous en bon état apparent . 
Pièce aveugle, s ans fenêtre, présence d’un radiateur électrique .  

LA SALLE DE BAIN : 
Accessible  depuis la pièce à v ivre par une porte monobloc port est  sa le.  
Le sol est recouvert d ’un carrelage en état d ’usage. 
Les murs son t habillés de lames en PVC en bon état é tat par. Le pla fond est recouver t de lame en PVC en 
bon état. 
Les équipement s : 
Derrière la  porte un radiateur électr ique sèche serviette 
un év ier , un lavabo encastré dans un meuble de por te, avec un robinet mélangeur, l’ens emble est sale. Au-
dessus un ensemble miroir  avec 21 placard de porte et  deux spots pour  l’écla irage l’ensemble salle. 
Une cabine de douche avec un receveur,  la cabine de douche, en tièrement habi llé  de la PVC,  la tuyauterie 
en cu ivre et non peindre avec des t races de vert-de-gr is, présence d ’un robinet mitigeur, pomme au de 
douche,  flexib le de douche et tra in de douche et d’une porte vitrée . L’ensemble est  sa le. 
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Un. Comprenant une cuvet te sur  pied et un réser voi r derr ière l’ensemble salle  au p lafond, deux points 
d’écla irage et deux bouches de ventilation. 
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161. 

LOGEMENT 5 : TROISIÈME ÉTAGE GAUCHE 

 

 
 
OCCUPATION 

 
 
Le logeme nt est  libre de toute occupation. 

DESCRIPTION 

 
 
Logement situé au dernier étage sous les combles porte à droite. 

Il comprend une grande pièce à v ivre un coin cuisine,  une chambre et  une sal le de bain avec WC. 

LA PIÈCE A VIVRE: 
La porte d’entrée est en bois, pe inture cla ire  des deux côt és avec une poignée bec de canne en état  
d’usage. 
Le sol est recouvert d ’un parquet  co llé . Il est  sale. 
Les murs son t recouverts de papier en fibre de verre avec peinture blanche, en état d ’usage . 
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Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche, il prés ente plusieurs dégradations . La peinture est  fissurée. 
Et da ns un coin vers une petite  fenêtre à gauche de la porte. Le plafond est cloquée avec des traces 
d’infil tra tion d ’eau. Au-dessus je situe des combles perdus.  

LE COIN CUI SINE : 
Il est séparé de la p ièce à vivre avec un muret en carreaux de p lât re, recouvert d’une peinture blanche en 
état d ’usag e . 
La cuisine est  équipée d ’un bloc év ier sur placard, évier, inox un bac avec robinet mélangeur et d ’une 
crédenc e en synthétique, avec un p lacard de s ous l’évier et un placard au dessus .  Dans un coin, un 
ensemble avec une plaque de cuisson , une hotte aspirante et un four. Le tout est  en bon ét at apparent. 
Les prises int errupteurs sont encastrée en bon état parents. Il y a un point  d’éclairage au plafond en bon état 
apparent. . 
Présenc e un radiateur  électrique  . Trois  fenêtres de toi dont une fenêtre basculante,  elles  sont en bois, 
double vit rage en état d’usage. 

LA CHAMBRE: 
Elle est accessible depuis la  p ièce à vivre par une porte monobloc  en état d’usage . Le sol est recouvert d ’un 
parquet collé en état d’usage.  Les murs sont recouvert s d’un papier en fibre de verre de couleur blanche en 
état d ’usag e. Le plafond est recouvert de peint ure blanche en état  d’usage.. les prises et in terrupteurs sont 
en encastrée. Présence un radiateur. 

LA SALLE DE BAINS : 
Elle est accessible depuis la  chamb re par  une por te en bois mo nobloc, peinture Cla ire  des deux côtés en 
bon état . 
Le so l est recouvert de c arnage en bon état, les murs sont recouvert s de panneau PVC en bon état . le 
plafond est  recouvert de lame en PVC en bon état, e lle  est équipée d’un lavabo encastré dans un meuble 
trois por tes, avec un robinet mélangeur en bon ét at, un miroi r av ec au-dessus une tab let te avec deux spots 
d’écla irage, l’ensemble en bon état parents,  une baignoire a en castré avec robinet mélangeur,  flexib le de 
douche,  pommes de douche et tr ing le de douche ainsi qu’une paroi vitrée le tout  en bon état par présence 
d’un sèche serviett e, servie ttes é lectriques en bon état  à par t. 

Le WC : 
accessible  par la salle de bain avec une por te en bois, monobloc en peinture Claire des deux côtés en bon 
état .  Le so l est rec ouver t de carrelage en bon état. Les murs sont recouverts de papier en f ibre de verre en 
bon état. Le p lafond est recouver t de peinture blanche . Présence d’une dégradation au plafond du tuyau,  
PV D’écoulement des eaux, le  plafond est présente un trou et une trace d’humidité avec décol lement du 
papier. 
Un. WC, constitué d’une cuvette sur p ied et  d’un réservoir,  le couvercle  du réser voi r est cassé, 
un ballon d ’eau chaude de 200 l et fixé au mur,  sous réserve de son fonctionnement. 
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186. 

LOGEMENT 6 

 

 
 
OCCUPATION 

 
 
Logement libre de toute occupation. 

PIÈCE À VIVRE 

 
 
Porte d’accès depuis les parties communes en bois simple battants, parfai t état de fonctionneme nt de la 
porte présenc e d ’une serrure et de deux verrou. La por te est recouverte d’une peinture b lanche côté partie 
commune et d’une peinture  gr ise côté apparteme nt.  

Le sol est recouvert d ’un parquet  en bon état général. 
Plinthes  assorties recouver ts d ’une peinture gr ise en bon état généra l. 

Les murs son t recouverts d’un papier fibr e de verre du même recouvert  de peinture blanche en bon état 
général . 
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Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche, présence de cloque, notamment sur la gauche de la p ièce. 

La pièce comprend : 

Une fenêtre de toit  en bon état apparent,  vitrage, non nett oyée. 
Une fenêtre double battant double vit rage avec gr ille  sur l ’extér ieur. 
Un appareil de chauffage é lectrique en bon état apparent sous réser ve de son bon fonctionnement. 
Pr ise élect rique encastrée. 
Pr ise téléphone sai llant. 
Int errupteur encastré.  
Pr ise TV, enc ast ré. 
Cuisine équipée avec meubles four  de marque FAGOR, p laque vi trocéramique de marque FAGOR,  hotte 
aspirant e de marque Whirlpool e t un évier en inox simple bac avec robinetter ie, mitigeur,  eau, chaude, eau 
froide. 
Un détecteur incendie fixé au plafond. 
Un tableau élect rique. 
Deux  point s lumineux au plafond. 

 
187. 
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208. 

CHAMBRE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battant,  recouvert d ’une peinture gr ise. L’ensemble en bon état.  

Le sol est recouvert d ’un parquet  flo ttant en bon état  général . 
Plinthes  en bois recouverts  d’une peinture grise, l ’ensemble étant bon état  général.  

Les murs son t recouverts d’un papier fibr e de verre,  lui  même recouvert d’une peinture blanche l’ensemble 
est en bon état. 

Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche en bon ét at général. 

Présenc e de : 

Deux  pr ises électrique encast rée sous réserve de bon fonctionnement. 
Un in ter rupteur enc astré sous réserve du bon fon ctionnement. 
Un appareil de chauffage é lectrique recouvert de poussiè re sous réserve de son bon fonctionnement. 
Une fenêtre de toit  avec store en bon état, vit rage, non nettoyé. 
Un point lumineux au plafond. 
Présenc e d ’ét agères.  
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222. 

SALLE DE BAIN 

 
 
Porte d’accès en bois simple, battant, recouvert d ’une peinture grise en bon état.  

Le sol est recouvert d ’un carrelage gris d ’aspe cts récents, dégradation des jo ints , notamment au niveau du 
seuil avec l’accès depuis la chambr e. 
Plinthes  en bois recouverte d’une peinture gris e. 

Les murs son t recouverts de lame PVC à l’é tat d’usage. 

Le plafond es t recouvert de lames PVC à l’é tat d’usage. 

Présenc e de : 

Un radiateur sèche  serviette sous réserve de f onctionnement. 
Une baignoire avec robinetterie et pommeau. 
Un lavabo avec robinetterie  mitigeur eau, chaude eau f roide avec meuble sous lavabo et  miro ir avec deux 
points lumineux. 
Une bouche VMC. 
Une douille pour  point lumineux au plafond. 
Un. I nterrupteur  encastré. 

Côté WC por te d’accès en bois s imple battant recouvert d’une peinture grise. Bon état de fonctionnement. 
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Le sol est recouvert d ’un carrelage gris avec joint en bon état apparent. 
Plinthes  en bois,  couvert  d’une peinture grise.  

Les murs son t recouverts d’une pei nture blanche et grise en état  d’usage. 

Le plafond es t recouvert d’une peinture blanche à l’é tat  d’usage. 

Présenc e de : 

Une cuv ett e de WC avec réservoir. 
Un ballon d ’eau chaude. 
Un lave-l inge avec arrivée et  évacuation d’eau. 
Un point lumineux au plafond. 
Un in ter rupteur enc astré. 
Une prise électr ique s ail lante,  visible 

 
 

223. 
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224. 

 
225. 
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226. 

 
227. 

AVOVENTES
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228. 

 
229. 
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230. 

 
231. 
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232. 

 
233. 
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234. 

 
235. 
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236. 

 
237. 
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PARTIES COMMUNES  

 

 
 
ENTRÉE ET CAGE D’ESCALIER 

 
 
Porte d’accès depuis la rue en simple battant métalliqu e, recouvert  d’une peinture avec nombreuses  races 
de gr iffures. 

Escalier  desservan t l’ensemble des  étages de l’immeuble et l’écho et ICD en pierre ancienne et usé. 

Les murs son t recouverts de divers matériaux, l’ensemble est en ma uvaise état général. 
Présenc e de nombreux cables élect riques, de tab leaux  électriques et de compteurs.  

Présenc e de deux fenêtres en bois, simp le vitrage, double battant donn ant sur la rue, vét ustes.  

 
238. 

AVOVENTES

AVOVENTES
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239. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 170 / 208 

 
240. 

241. 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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242. 

 
243. 

AVOV SAVOV S

AVOVENTES
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244. 

 
245. 
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246. 

 
247. 
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248. 

 
249. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 175 / 208 

 
250. 

 
251. 
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252. 

 
253. 
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254. 

 
255. 
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256. 

 
257. 
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258. 

 
259. 
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260. 

 
261. 
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262. 

 
263. 
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264. 

 
265. 
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266. 

 
267. 
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268. 

 
269. 
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270. 

 
271. 
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272. 

 
273. 
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274. 

 
275. 
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276. 

 
277. 



 

 

Référence : C240423 1-3 RUE FERDINAND GAMBON

 

Page 189 / 208 

 
278. 

 
279. 
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280. 

 
281. 
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282. 

 
283. 
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284. 

 
285. 
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286. 

 
287. 
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288. 

 
289. 
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290. 

 
291. 
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292. 

CAVE  

 
 
Cave voûtée,  so l en terre batt ure, accessibl e par les locaux loués au sa lon de coiffure. 
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293. 

 
294. 
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295. 

 
296. 
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LES EXTERIEURS 

 

 
 
LES FAÇADES  

 
 
Les façades sont en bon ét at.  Elles sont recouvertes d’un enduit et les encadrements de fenêtre sont en 
pierre de ta ille . 

 
297. 

AVOVENTES
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298. 

 
299. 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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LA TOITURE 

 
 
La to iture est  en ardoise, partiellement  recouverte de mousse d’apparence en mauvais état . P lusieurs 
appartements  ont sub i des inf iltra tions d’eau dans les p laf onds , su ite à des trous dans la  to iture. 

Le grenier étant inaccessible la c harpente, a insi que la  surface de la toi ture n’ont pu être vu. 

 
300. 
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301. 

LE QUARTIER 

 

 
 
DESCRIPTION 

 
 
Immeuble est  situé dans un quar tier an imé, en  centre ville , avec de nombreux comme rces à proximité.  

Présenc e, notamment du parking Saint-Arig le,  d’une pharmacie, d’un bureau de tabac,  de sal on de coiffure,  
d’un magasin de vente d’ar ticles de sport, d’un optic ien, d ’une b ijouterie, etc. 

 

PHOTOS  
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302. 

AVOVENTES

AVOVENTES
AVOVENTES
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303. 

 
304. 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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305. 

 
306. 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES
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307. 

SITUATION GÉOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE  

 

 
 
SITUATION ADMINISTRATIVE 

 
 
la ville de NEVERS est  le chef-lieu de département de la Nièvre. 

Elle dépend de la région Bourgogne-Franche-Comté et  de l’intercommunalité «Communauté 
d’agglomérat ion de NEVERS ». 

La commu nauté d’agglomérat ion de NEVERS, plus communément appelée NEVERS  AGGLOMÉRATION, 
est composé de 14 commu nes : NEVERS, Challuy Coula nges lès Nevers, Fourc hambault, Garchizy, 
Germigny sur  Lo ire, Gimouille , Marzy, Parigny les Vaux, Pougues-les-Eaux, Saincaize Meauce,  Saint-Eloi, 
Sermois e sur  Lo ire et Varennes-Vauzelles.  

Sa populat ion est  en 2022 de 33 17 2 habitants , avec une densi té de 19 14, habitants au kilomètre carré. La 
population de l’agglomér ation de  NEVERS est  en 2022 de 58 879 habitants . 

Le département de la  Nièvre, en 2022, a une population de 202 299 habitants,  soit  une densit é de 30 
habitant s au km2. 

AVOVENTES
AVOVENTES
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Le département de la  Nièvre a quat re arrondisseme nts : Château-Chinon, Clamec y, Cosne sur Lo ire, et 
NEVERS 

SITUATION GÉOGRAPHIQUE 

 
 
La vi lle de NEVERS est une commune du cent re de la France, située dans le département de la Nièvre. 

Elle est située au confluent de la Nièvre et de la Loire, à  quelques kilomètres de l’Allier. E lle est travers ée par 
la Loire. 

Elle est desservie par  l’autoroute A77, appe lé «Autoroute de l’Arbre ».  

Elle est située :  
à 241 kms de Paris  par l ’autoroute A77, 
à 182 kms de Dijon, capital  régionale, 
à 67 kms de Bourges, chef-lieu du département limit rophe du Cher, 
à 164 kms de Clermont-Ferrand. 

 

 
SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES 

AVOVENTES
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Ces constatations terminée s, je me suis reti rée et de tout ce qui précède, j ’ai dressé le présent procès-verbal 
de constat pour servir  et valoir  ce que de droit. 

Le coût es t mentionné s ur l ’origina l du pr ésent procès-ver bal de cons tat conservé au rang des minutes de l’office. 

 
 

 

Extrait de l’ordonnance n° 45- 2592 du 2 nov embre 1945 relative au statut des huissiers de justice,  article 1, a linéa 2 : les huis siers de justi ce peuvent, commis 
par justic e ou à la requête de particuliers , e ffectuer des consta tations pure ment maté rielles, exclusives de tout avis sur les conséquenc es de fa it ou de droit qui 
peuv ent en résul ter. Ces const atations  font  foi jusqu ’à preuve cont raire. 

 









AVOVENTES





























 

 

Référence : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

 

Page 1 / 88 

 

 

  

Procès-verbal de description  
du 12/05/2025 

  

  

Immeuble 9, rue des Boucheries 
58000 NEVERS 

  

  

  

 

AVOVENTES
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 

EXPEDITION 

  

LE JEUDI QUINZE MAI 
DEUX MILLE VINGT CINQ 
de 10 h  à 12 heures  

 

A LA REQUETE DE : 

La Société d’Exerc ice L ibéral  A Responsabilit é L imitée (SE LARL) MARS, dont  le  s iège soc ial est  43bis rue 
Saint-Honor é, 78000 VERSAILLES, agissant poursuites et dil igences de son rep résentant légal en exercice,  
domicilié en cette qualité  audi t siège, M. Philippe SAMZUN, mandata ire  jud iciaire, 

Ayant pour  avoc at Me El isa GUEILHERS  

 

M’AYANT EXPOSE : 

une ordon nance sur requête, rendue le 11 fév rier 2025 par M. le Juge-Commissai re à la  liquidation judiciaire 
de   p rés du trib unal de commerce de VERSAILL ES, ordonnant la  vente a ux 
enchères publiques,  en la forme des sais ies-immobilières, des biens et droits immobiliers dépendant de l'actif 
à la liquidation jud icia ire  d e   sis à Nevers (58000)  9 rue des boucheries 
cadastrés section BK,  numéro 240.  

-des article s 35 & 36 du décret  n° 2006-936 du 27 juillet 2006 re latif aux procédures de saisie-immobilière et 
de distribution du prix d'un immeuble, 

 
  

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Isabel le PONCET-PERE , Commissaire de Justice , membre de la  SELARL ACTES@CONSEILS, 
Com missaires de Just ice Associ és demeurant Z.I. de V illemenant -B. P. N° 11 à GUERIGNY (58), par 
l'un d'e ux soussigné, 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES
AVOVEN TES

AVOVE NTES

AVOVENTES
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JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :  

, 9, rue des Boucheries  

58000 NEVERS 

 

 
Image fournie à ti tre d'illustration (Source geoportail.gouv. fr ) 

 

AVOVENTES
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Image fournie à titre d 'illustrat ion (Source Cadastre) 

 

 

   

 
EN PRÉSENCE DE : 

 

 

 

 

 

 

 

AVOVENTES
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OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

DESCRIPTION DE L’IMMEUBLE 

 

 
 
OCCUPATION 

 
 
Les locaux  sont à usage ex clusivement commerc ial et sont loués à la  société CBE ESCAPE GAME  SAS 
selon bail commercial  en date du 12 avri l 2018 pour une durée de neuf années à compter du 13 avr il 2018 et 
ar rivant à échéance le  14 avri l 2027. 

Le loyer  annuel s’élèv e à la  somme  de 6831.38. € 

DESCRIPTION GÉNÉRALE & SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ 

 
 
L’immeubl e est cadas tré section BK n° 240 pour 402m2 au s ol. 

L’immeubl e est un immeuble mit oyen dépendant d’une copropr iété. I l est  élevé sur  tro is nivea ux. 

Le rez de chaussée dépend du bâtiment B et une partie  avec les 1er  et 2è me étages du bât iment D de la  
résidence «  Ré sidence Le Roc » 

Les locaux  ont une entrée indépendante. 

Le locataire nous indique qu’il  n’y pas d’accès pour les  autres parties de l’immeuble et notamment les par ties 
communes , ses locau x étant indépendants.  

Le syndic de copropriété est le CABINET BE UGNOT, administrateur d’immeubles, syndic de copropriété, 19,  
avenue Pierre Bérégovoy 58000 Nevers. 

La copropr iété est dénommée SDC RESI DENCE LE ROC, 9, rue des Boucheries 58000 Nevers,  inscrite  au 
regist re  nationale des copropr iétés sous le numéro AC6520993. 

REZ DE CHAUSSÉE  

 

 
 
ACCUEIL 
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Accès depuis la voie publique par une porte vitrée double bat tant d’as pect ancie n en bon ét at apparent. 

Sur les côtés présence de vitrines d ’aspect ancien.  

Le sol est recouvert de dalles en PVC l’e nsemble es t vétuste et dégradé. 

Les murs son t recouverts d’une pei nture blanche à l ’état  d’usage. 

Le plafond es t recouvert de dalles de faux plaf ond, l ’ensemb le est d’aspec t ancien. 

Présenc e de prises électriques et d’ int errupteurs. 
Présenc e d ’une porte en  bois simple battant avec groom. La porte est recouverte d’une peinture b lanche à 
l’é tat d’usage. Parfait état de f onctionnement de la port e. 
Côté rue présence d’un rideau méta llique en parf ait état de fonct ionnement. 

 
1. 
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2. 

 
3. 
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4. 

 
5. 
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6. 

 
7. 
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8. 

 
9. 



 

 

Référence : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

 

Page 11 / 88 

 
10. 

 
11. 

AVOVENTES
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12. 

 
13. 

AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES
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COULOIR REZ DE CHAUSSEE  

 
 
Accès depuis l’accuei l du local.  

Le so l est recouvert de dalles en PVC pa rtie llement dégradées. 

Les murs son t recouverts d’une pei nture blanche à l ’état  d’usage. 

Le plafond es t recouvert de dalles de faux plafond d ’aspect  ancien. Présenc e de plusieurs dalles fortement  
dégradées en partie c entrale de ce coulo ir. Le loc ata ire  présent m’indique que cela est dû à un dégât des 
eaux au niveau de l’appartement situé  au-dessus.  

Présenc e de points  lumineux, de pr ises é lect riques et d ’in terrupteurs en bon état  apparent.  

Présenc e d ’un extinct eur. 

Présenc e d ’une porte en  bois simple batt ant donnant accès à l’escalier du local.  
Cette porte est recouverte d ’une pe inture blanche à l’état d’usage. 

 
14. 
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15. 

 
16. 
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17. 

 
18. 
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19. 

 
20. 
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21. 

 
22. 
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23. 

 
24. 
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25. 

 
26. 

AVOVENTES
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27. 

 
28. 

AVOVENTES
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29. 

 
30. 
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31. 

 
32. 
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33. 

PREMIERE SALLE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t en parf ait état de fonctionnement. 

Le sol est recouvert d ’un parquet  flo ttant en bon état  généra l. 
Plinthes  en bois en bon état général. 

Les murs son t recouverts d’un papier peint en bon état général . 

Le plafond es t recouvert de dalles de faux plaf ond. L’ensemble est d ’aspect  ancien. 

Présenc e de prises électriques et d’un interrupteur encastrés. 
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34. 
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35. 

 
36. 
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37. 

 
38. 
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39. 

 
40. 
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41. 

 
42. 
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43. 

 
44. 
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45. 

 
46. 
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47. 

 
48. 
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SALLE DU FOND 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t en parf ait état de fonctionnement. 

Au sol présence de dalles en PVC vétust es et partie llement dégradées. 

Les murs son t recouverts de peinture et papier pe int,  l’ensemble est à l’état d’usage. 

Le plafond es t recouverts d’un papier de dalles de faux plafond, l’ensemble es t d ’aspect vét uste. 

Présenc e de prises électriques et d’un interrupteur. 
Présenc e d ’appareils de chauffage électr ique en bon état apparent.  
Présenc e de point lumineux au p lafond. 
Présenc e d ’une fenêtre donnant sur une cours ive. 

Le locataire présent nous in forme que la porte do nnant accès à la coursive a été recouverte d ’une s imple 
clo ison. 

 
 

49. 
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50. 

 
51. 
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52. 

 
53. 
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54. 

 
55. 
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56. 

 
57. 
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58. 

 
59. 
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60. 

 
61. 
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62. 

 
63. 

AVOVENTES
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64. 

 
65. 
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66. 

 
67. 
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BUREAU  

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t recouverte d ’une peinture blanc he à l ’éta t d ’usage. Par fai t é tat de 
fonctionneme nt de la porte.  

Le sol est recouvert d ’un revêtement en PVC d’aspect ancien. 

Murs : doublage avec plaque de type BA13 non recouvertes de peinture. L ’ensemble est en bon état 
apparent. 

Le plafond es t recouverts de dalles de faux plafond. L’ens emble est d ’aspect ancien. 

Présenc e de prises électriques et d’un interrupteur encastrés. 
Présenc e de points  lumineux au plafond. 

 
68. 
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69. 

 
70. 

AVOVENTES
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73. 

 
74. 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES
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75. 

 
76. 

AVOVENTESAVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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ESCALIER 

 
 
Un seul  escalier  dans le local,  ce dernier do nne accès au premier  et deuxième étage. 

Les marches de cet escalier sont en béton en bon état apparent. 

Les murs son t recouverts d’un enduit en bon état  général, légère f issuration au niveau du palier c entral sur la 
gauche. 

Le plafond : 

Au niveau du rez-de-chaussée ét age poutres apparentes et lames de bois l’ensemble est en bon état 
apparent. 
Au niveau du deuxième étage dalles de faux plafond avec une fen être de t oit. L’ensemble est en bon état 
apparent. 

Présenc e d ’inter rupteur sail lant, de points  lumineux fixés et d ’une a larme incendie. 

 
77. 
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78. 

 
79. 
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81. 
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83. 
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85. 
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88. 

 
89. 
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90. 

 
91. 
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92. 

SALLE PREMIER ETAGE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t recouverte d ’une peinture jaune. L’ensemble est à l’éta t d ’usage.  

Le so l en entrant dans la pièce est recouvert d’un par quet de type flottant à l’état d’usage. 
Au fond de la  pièce le so l est en béton brut en bon état  apparent. 

Les murs son t recouverts d’un enduit. 
Présenc e d ’une fissure oblique, sur le mur gauche en entrant dans la  pièce. Cette fissure part de la jonction 
avec la plinthe en d irection du plafond. 
Présenc e d ’une fissure en pér iphérie de la poutre côté por te d’entr ée. 

Plafond poutres apparentes et lames de boi s, l ’ensemble est d’aspect ancien.  

Présenc e d ’équipeme nts liés à l’act ivit é commerciale  du locatai re (décoration,  meubles,…).  

Points lumineux,  pr ises électriques et interrupteurs présents en bon état apparent. 
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96. 
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97. 

 
98. 

AVOVENTES

AVOVENTES
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99. 

 
100. 

AVOVENTES
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101. 

 
102. 

AVOVENTES

AVOVENTES
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104. 

AVOVENTES

AVOVENTES
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106. 

AVOVENTES
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121. 

SALLE DEUXIEME ETAGE 

 
 
Porte d’accès en bois simple battan t en parf ait état de fonctionnement. La porte est recouverte de peinture 
sur les deux faces,  l ’ensemble est  à l’état d ’usage. 

Le sol est recouvert d ’un linoléum à l’é tat  d’usage. 

Les murs : 

- face à la por te et sur  la  dro ite en entrant dans la pièce : 

Murs recouverts d’un endui t. Présence de fissuration au niveau de l’angle supér ieur gauche de la  fenêtre 
droite  en direction du plafond. 

- les aut res murs : 

Murs recouverts d’une peinture b lanche à l’état d’usage. 

Le plafond es t composé de dalle de faux plafond à l’état d’usage. Présence au n iveau de ce plafond de sep t 
blocs néons. 

Équipements : 
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Présenc e d ’un chauffage électriq ue d’aspect ancien. 
Présenc e d ’une alarme incendie,  de prises é lect riques et d ’in terrupteurs saillants.  
Présenc e de deux fenêtres doub le bat tant en bois en bon état apparent . 

Présenc e d ’éléments ins tallés par le locataire dans le  cad re de son activ ité commerciale (câbles,  
équipements informat iques, é tagères,…). 

 
122. 
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123. 

 
124. 
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126. 



 

 

Référence : C240423 9 RUE DES BOUCHERIES

 

Page 75 / 88 

 
127. 

 
128. 
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130. 
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131. 

 
132. 
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134. 
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136. 
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138. 
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FACADE DU BATIMENT DEPUIS COURSIVE  

 
 
Absence de porte depuis la sal le du fond donnant accès à cet te coursive (cloison recouvrant la  porte). 

Présenc e d ’herbes hautes dans l a cou rsive.  

Façade du bâtiment visible depuis la  fenêtre de la salle, enduit vétuste et f ortement  dégradé. 

Pierres apparentes  en façade. 

 
139. 
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140. 

 
141. 
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143. 
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144. 

FAÇADE EXTÉRIEURE  

 
 
La façade ext érieure est recouverte d’un endui t de finit ion de te int e beige en état d ’usage. 

Les volets des fenêtres aux étages sont des persiennes en bois, en état d’usage. 

Les descentes d’eaux  pluviales et les gouttières sont en état d’usage. 

La to iture est  en ardoise. Elle est  di fficilement visible . L’ét at de la charpent e n ’a pu être vu. 

SITUATION GÉOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE  

La ville de NEVERS  est  le chef-lieu de département de la Nièvre. 

Elle dépend de la région Bourgogne-Franche-Comté et  de l’intercommunalité «Communauté 
d’agglomérat ion de NEVERS ». 

La commu nauté d’agglomérat ion de NEVERS, plus communément appelée NEVERS  AGGLOMÉRATION, 
est composé de 14 commu nes : NEVERS, Challuy Coula nges lès Nevers, Fourc hambault, Garchizy, 
Germigny sur  Lo ire, Gimouille , Marzy, Parigny les Vaux, Pougues-les-Eaux, Saincaize Meauce, Saint-Eloi, 
Sermois e sur  Lo ire et Varennes-Vauzelles.  

Sa populat ion est  en 2022 de 33 17 2 habitants , avec une densi té de 19 14, habitants au kilomètre carré. La 
population de l’agglomér ation de  NEVERS est  en 2022 de 58 879 habitants . 
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Le département de la  Nièvre, en 2022, a une population de 202 299 habitants,  soit  une densit é de 30 
habitant s au km2. 

Le département de la  Nièvre a quat re arrondisseme nts : Château-Chinon, Clamec y, Cosne sur Lo ire, et 
NEVERS 

La vi lle de NEVERS est une commune du cent re de la France, située dans le département de la Nièvre. 

Elle est située au confluent de la Nièvre et de la Loire, à  quelques kilomè tres de l ’All ier . E lle est traversée par 
la Loire. 

Elle est desservi  par l’autoroute A77,  appelé «Autoroute de l’Arbre ». 

Elle est située :  
à 241 kms de Paris  par l ’autoroute A77, 
à 182 kms de Dijon, capital  régionale, 
à 67 kms de Bourges, chef-lieu du département limit rophe du Cher, 
à 164 kms de Clermont-Ferrand. 

 
Le quartier  

 
 
Immeuble situé dans le centre vil le de Nevers à proximité de la Rue François MITTERRAND. 

L’immeubl e se s itue à proximi té immédiate de différents commerces (bars , restaurants, bureau de tabac,  
pharmacie) et  d’un parking public (parking saint arigle). 

Le quartier  fa it l’ob jet act uellement d ’une complète rénovation. 
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145. 

 
146. 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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147. 

 
148. 

AVOVENTES AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES
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Ces constatations terminée s, je me suis reti rée et de tout ce qui précède, j ’ai dressé le présent procès-verbal 
de constat pour servir  et valoir  ce que de droit. 

Le coût es t mentionné s ur l ’origina l du pr ésent procès-ver bal de cons tat conservé au rang des minutes de l’office. 

 
 

 

Extra it de l’ordonnance n° 45-2592 du 2 novembre 1945 relative au sta tut des huissiers de justice, article 1 , alinéa 2 : les huissiers de justi ce peuvent, 
commis par justi ce ou à la requête  de particuliers, effectuer des consta tations purement m até rielles, exclusives de tout  av is sur les conséquences de fait 
ou de droi t qui  peuvent en résul ter. Ces constatations  font  f oi jusqu’à preuve cont raire. 

 


































