EXPEDITION

Maitre RAPHAELE GAS

Yot

COMMISSAIRES -
51 Ave “'oE JUSTICE Jloud

78000 VERSAILLES

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Article R322-1 et Suivant Code de Procedure Civile d'Exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE SEIZE NOVEMBRE
A partir de 09 heures 30

le, Raphaele GAS, Commissaire de Justice 3 la Residence de VERSAILLES sis 51, avenue de Saint-Cloud,
soussignee,

AGISSANT EM VERTU DE :

- Lacopie exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Anne-Claire DUTREUIL, Motaire 3 PLAISIR
(Yvelines) en date du 08 decembre 2021, contenant prét par le CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL 3 ENEVENTES

de la somme en principal de 662 00D £ au titre du prét conventionné 3 taux fixe
n°300661051500020375804 outre intéréts,

- Un commandement valant saisie immaobiliere delivre par acte de mon ministére en date du
27 septembre 2023,

rJ“JTE_gﬁ]‘__?
I . 1T}
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EXPEDITION
A L'EFFET DE :

Procéder a I'état descriptif, en prevision de la vente judiciaire de :

- Un bien saisi consistant en un ensemble immobilier sis :
Département des Yvelines
commune de MAREIL-SUR-MAULDRE,
3 route de Mantes et figurant au cadastre sous les references suivantes Section AB n"37
pour une contenance de 1 ha, 4 aet 90 ca.

Une maison de plain-pied comprenant entrée, buanderie, cuisineg, double séjour, une piéce de

loisir, trois chambres dont une avec salle d'eau et WC, une salle d'eau, une salle de bains ainsi
gu'une dependance comprenant trois chambres dont chacune ayant sa salle d'eau WC, terrain.

A LA DEMANDE DU :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL,
Société Anonyme & conseil d'administration au capital de 611 858 064,00 £,
Immatriculée au RCS de Paris sous le n® 542 016 381,
Dont le siege social est sis avenue de Provence = 75005 PARIS,
Agissant poursuites et diligences de ses representants domicilies en cette gqualite audit siege.

AYANT POUR AVOCAT :
Maftre, Margaret BENITAH
Avocat au Barreau de Versailles
Demeurant dite ville 32 avenue de Saint-Cloud
I'Al PROCEDE DE LA SORTE :

Je me suis rendue ce jour ;
Département des Yvelines,
Commune de MAREIL-SUR-MAULDRE

3, route de Mantes

Ou |z étant en présence de :

AVOVENTES

Aprés que je lui ai decling mes nom, identitg et raison de ma venue, celle-ci m'a donné libre accés au
bien.

Au cours de mes opérations, je suis accompagnée de BVOVERTES. Wesmes seimes Societé DIAGNOSTICS D'ILE
DE FRAMCE, charge de la réalisation du diagnostic technigque.
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FONDEMENT DXINTERVENTION

Article R322-1 Code de Procédure Civile d'Exécution

A I'expiration d'un délai de huit jours 2 compter de |a délivrance du commandement de payer valant saisie et 3 defaut
de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut penetrer dans les lieux dans les conditions prévues par 'amicle L
3 I e P

[ i 2

Article B322-2 Code de Procédure Civile d’Exécution

Le procés-verbal de description comprend :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° l'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont
ils 52 prévalent ;

3" Le cas echeéant, le nom et |'adresse du syndic de coproprieteé ;

4" Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par 'occupant.

1°- DESCRIPTION DU BIEN :

A- EXTERIEUR

Depuis |a voie publigue, j'accéde au bien par
un portail coulissant.

Une wvoirie constituée d'un enrobé non
stabilise donne accés & une aire de
stationnement.

l'accéde a lz maison par un aire et des
circulations stabilisees.

Au pourtour de la maison, je constate la
présence en facade Mord d'un sol stabilisé
d’une largeur d'environ 5 m depuis les baies
vitrées du salon.

le constate la présence de guelgues
circulations constituées de sol stabilise.

Dans la partie arriere, remontant vers la
- route de Mantes, je constate la présence
- d’une surface enherbée.

Enfagade Sud, je constate la présence d'une
grande terrasse constituee de  bois
exotigue.

Dans le prolongement, je constate la présence d'une aire vegetalisée comprenant guelgues arbres
grands, gros bois.

En partie Est, je constate |a présence d'une aire de jeux.
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B- MAISON PRINCIPALE

Tel que décrit au titre ;

- Section AB numéro 37, heudit « 3 Route de Mantes », pour une contenance de 1ha 04a
et ¥0ca

Une maison de plain-pied comprenant © entrée. penderie. cuisme, double séjour, une piéce de

lowsirs, 3 chambres dont une avec salle d ean et we, ume salle d’eau, une salle de bamns.

Amsi qu'une dépendance comprenant © 3 chambres avec chacune sa salle d'eau et we.
Terram

Il s'agit d'un bien type construction bois grand format, bardage bois, huisserie matalligue thermo-
trempée de couleur noire, dotée de volet roulant électrigue.

Ce jour, en |'absence d'alimentation électrigue, il ne m'est pas donne la possibilite d'en apprecier le bon
fonctionnement.

Les descentes d'eaux de pluie sont constituges d’'éléments de zinc en bon état d'usage et d'apparence.

La toiture est constituee de tuiles plates de belle facture.

1 EMITREE!
Sol : carrelg, carrelage en bon état d'usage et d'apparence.
Murs ; constitués d’un bardage bois.
Faux-plafond : peint, peinture en état.
Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs appareilles.

Eclairage naturel : par 'imposte vitrée de |a porte d'entrée.
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VESTIAIRES

3. ATELER COUTURE :

Dormant metalligue, porte méatalligue type atelier
de belle facture avec imposte vitrée en partie

haute.

Sol : il s"agit d’'un parquet flottant en état d'usage.
Murs : bardage bois neuf.

Plafond : constitué d'un faux-plafond bois peint
neuf, peinture nauve.

Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs

appareilles.

Eclairage naturel par -

- En fagade

Chauffage zu sol.

une fenétre cadre
metalligue, mirciterie double vitrage, cote
cloizon de refend Quest avec l'entrée, une

verrigre type atelier,
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f;

Accds : porte jsoplane, peinture sur ses deux faces.
Poignées de porte bec-de-cane avec plaques de
protection.

Sol : carrelé, carrelage en état.

Murs : peints, peinture neuve,

Plafond : peint, peinture neuve.

Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs
appareilles.

Eclairage naturel: par deux fenétres cadre
métalligue, deux vantaux ouvrants avec miroiterie
double vitrage.

Chauffage au sol.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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4. BUANDERIE :

Acces dormant metalligue en etat.

Porte type atelier métallique avec imposte vitrée en partie
haute.

" Sol : carrelé, carrelage en état.

* Murs: pour partie bardage bois, pour partie carreles.
Ensemble neuf.

Plafond : peint, peinture neuve.
Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs appareillés.

Eclairage naturel : en facade Ouest, une fenétre cadre
métallique.

Présence d'un WC, cloison carrelée:

Sol : carrele.

Murs : carreles.

Plafond : peint, peinture neuve,

Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs appareillés.

[
K

LA

2 CL
Il 'agit d’un acces ouvert de
grand volume.

Sol : carrelg, carrelage neuf.

Murs :

- Pour partie bardage
bois peint, peinture
neuve.

- Pour partie credence
stratifiee neuve.

- Pour partie peints
peinture neuve.

Plafond : constitué d'un faux-plafond peint, peinture neuve.
Eclairage artificiel ; par prises et interrupteurs appareillés.
Eclairage naturel : par une fenétre cadre métallique, miroiterie double vitrage, deux vantaux ouvrants.

Dans cet espace, une cuisine bois de belle facture entigrement neuve.
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6. SALONZ
Accés dormant  métallique,
ouvrant porte métalliqgue type
atelier avec imposte vitree en
partie haute.
Sol : parquet stratifie.
Murs : peints peinture neuve.

Plafond : peint peinture neuve.

Eclairage artificiel - par prises et

interrupteurs appareilies.

Eclairage naturel par -

- Pignon ouest : une fenétre cadre metallique, miroiterie double vitrage, deux vantaux ocuvrants,

- Pignon sud : un vantail coulissant miroiterie double vitrage.

- Pignon ouest: une fenétre cadre meétallique, miroiterie double vitrage ouvrant par deux
vantaux.

- Une baie vitree un vantail coulissant, miroiterie double vitrage donnant acces a la terrasse bois
exotique ci-avant decrite.

£ SALON PRINCIPAL

Il s'agit d'un salon type cathedrale de trés grand
volume.

Sol : parqueté, parquet présentant un gondolement
margue avec defaut de planimetrie au droit de
I'espace cuisine.

Murs :

= Pour partie peints, peinture neuve.
- Pour partie, bardage bois peint peinture neuve.

Plafond : constitue de lambris neuf,

Eclairage artificlel : par prises et interrupteurs
appareillés.

Eclairage naturel par :

< LR N T . - En fagade Mord, trois portes-fenétres, cadre
] )
Al T metallique.
- Enfagade Sud donnant acces 2 Iz terrasse ci-avant decrite, trois baies coulissantes.

Chauffage par chauffage au sol.
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B SALONN'I:
Acces : il s’agit d'un accés ouvert,
Sol : parqueté, parquet neuf.
Murs : peints, peinture neuve,
Plafond :
- Pour partie, lambris peint
peinture neuve.

- Pour partie, lambris brut.

Eclairage artificiel : par prises et

interrupteurs appareillés,

Eclairage naturel par :

- Pignon Est: une baie vitrée un vantail coulissant, une fenétre cadre metallique, deux vantaux
ouvrants.

- Pignon Sud: deux baies vitrées, cadre metalligue, deux wvanfaux ouvrants et un vantail
coulissant.

DEGAGEMENT PAVILLON OUEST

5]

Sol ; Parquets, parguet en &tat.

Murs constitués de bardage bois peint, peinture en état.

Faux-Plafond : peint peinture neuve.

Eclairage artificiel : par prises et interrupteurs appareillés.
10, SANITAIRES:

Accés dormant bois, peinture en état. Ouvrant porte isoplane peinture sur ses deux faces, en état
d'usage.

Sol : carrelg, carrelage neuf

Murs : carrelés carrelage neuf.

Plafond : constitué d'un faux-plafond peint peinture neuve.
Eclairage artificiel ; par prises et interrupteurs appareillés.

Dans cet espace, un toiletie PMR.
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11. ATELIER DESSIN

Acceés dormant metalligue, ouvrant porte type atelier avec
imposte vitrée en partie supérieure.

Sol : parquete, parquet neuf.
Murs :
- Pour partie peints, peinture neuve.
- Pour partie constifués d'un bardage bois peint
peinture neuve.
Plafond : peint peinture neuve.
Eclairage artificiel : par prizes et interrupteurs appareillés.

Eclairage naturel par une fenétre cadre métallique, miroiterie
double vitrage.

12 ATELIER BRICOLAGE -

Accés dormant métallique ouvrant, il s'agit d'une porte métallique avec imposte vitrée en partie
superieure.

Sol: parguetg, parguet
neuf.

Murs: peints peinture
neuve.

- Plafond peint, peinture
neuve.

Eclairage  artificiel : par
prises et interrupteurs
. appareilles.

Eclairage naturel par :

- Pignon ouest, une
fenétre cadre metallique

deux vantaux ouvrants, une baie vitree, un vantail coulissant.
- Pignon Est, une porte-fenétre cadre bois, mirciterie double vitrage, une fenétre cadre
meétallique, deux vantaux ouvrants.

Dans cet espace, je note la présence d'un escalier monobloc bois donnant accés aux combles.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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13. COMBLES DUEST

Accés par un escalier monobloc bois peint, peinture
présentant guelques traces, mais néanmoins en état.

Sol : il s’agit d’un sol constitué de bois aggloméré. L'espace
est dépourvu d'aménagement,

Murs : constitues d'un bardage bois peint,

Plafond : constitué d'un lambris bois peint.

J'accéde aux combles Est depuis le sanitaire décrit en partie Est (b).

Acces combles par un escalier monobloc bois ayant fait I'objet
d'une mise en peinture, peinture en état.

Sol : constitué de bois aggloméré brut.
Murs : constitues de bardage bois.
Plafond : constitug de lambris bois brut.

Il s'agit d'un espace triple avec cloisonnement bardage en cours
d'ameénagement.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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C- PAVILLON ANNEXE

En partie exterieure, les fagades sont enduites.

La toiture est constituée d'une couverture de tuiles plates.

Une petite terrasse carrelee constitue un degagement abrite en fagade Ouest.

On accéde au bien par deux baies vitrées coulissantes, cadre métallique, miroiterie, double vitrage.
L'ensemble est divise en deux espaces similaires.

Sol : parqueté, parquet neuf.

Murs : peints peinture neuve.

Plafond : peint, peinture neuve.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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- Pour partie carreles.
- Pour partie peints.
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Eclairage artificiel : par prises et

interrupteurs appareilles.

Eclairage naturel: par les deux baies
vitrées ci-avant decrites.

Chauffage par deux radiateurs
convecteurs.

Chague espace est doté d'un sanitaire
augquel on accede par une porte isoplane,
peinture sur ses deux faces, poignees de
porte type bec-de-cane.

Sol ; carrele.

A l'intérieur, un toilette type chasse dossier avec lunette et abattant.

Les deux espaces sont sépares par une porte double battant bois en etat d'usage.

De tout ce qui précéds, il appert gue I'ensemble des volumes ci-avant décrits sont neufs et de trés belle

facture.

Raphaéle GAS — Commissaire de Justice
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RECAPITULATIF DE SURFACE

Détall des surfaces par pléce en m* :

P

-
4]
e
lat

|13

Plece ou Local Etage Surface privative | Suace non refenus
Maison
Entres ast RaC 435 0.00
Vestlalre Rac 19.55 0.00
Grand salon RaC 104.00 0.00
ateller couture Rac 21.70 a.00
Buandsrie | WC RaC _10.05 “1.42
Culslne Rat 21.25 0.00
Salon 2 Rac 47.15 0.00
Salon 3 RaC 78.75 0.00
Dagagement ousst RaC 260 0.00
Sanitaires RaC 520 0.00
Lteller dessin RaC 21.75 0.00
Ateller bricolage RoC 34.30 *1.42
Total maison 370.65 254
Dependance
Voluma 1 RaC 28.40 0.00
WC RaC 1.00 0.00
Volums 2 RaC 28.60 .00
WC Ragc 1.00 g.00
Total dépendance 59.00 m* 0.00 m*
. = a ——— T T T e T P e S P Ty —— P — e P—— e ——r—
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Performance énergétique

* Dont emissions de gaz 3 eFet de seire.

EED
E

Ry
*
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2°- ETAT DE L'OCCUPATION

Le bien a ete congu pour servir d'ecole sur le modele Montessori mais n'a pas ete exploite.

Au jour de ma visite, le bien est libre de toute occupation.

A- GEOGRAPHIE

Les communes limitrophes sont ;

Communes limitrophes de Mareil-sur-Mauldre
hiaule Herbeville

Crespieres

W

; Maontainville

B- VOIE DE COMMUNICATION
Réseau routier

La commune est desservie par la route départementale 191 quirelie Epone surla route départementale
113 (ex-RM 13) et son accés a ['autoroute A13 au nord & la RN 12 au sud, et de la route départermnentale
307 qui relie la vallée de la Mauldre au Chesnay.

Desserte ferroviaire

La commune est desservie par la ligne dechemin de ferde Paris-Montparnasse a Mantes-la-
Jolie via Plaisir - Grignon. La gare la plus proche est la gare de Mareil-sur-Mauldre gui est située sur un
terrain communal.

-000-

Vannexe gu présent procés-verbal de consiat les diagnostics immobiliers realises par la societe
Diagnostics d'lle de France (42 pages).

Au cours de mes opérations j'ai réalisé 46 clichés photographigues annexé au présent procés-verbal
sous la forme de deux planches contact

Ayant rempli ma mission, je me suis retirée et ai clos le présent procés-verbal
de constat établi pour servir et valoir ce que de droit.

Raphagle GAS - Commissaire de Justice
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