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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des Saisies Immobilieres du Tribunal judiciaire de VERSAILLES,
siégeant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

Une MAISON d’habitation élevée sur sous-sol et vide
sanitaire sur 2 niveaux (LIBRE)
De 7 piéces principales (154,45 m?)
Avec GRENIER AMENAGEABLE (75,20m?),
TERRASSE Fagade Nord,
CAVE et GARAGE en sous-sol (68,30m?)
28 Rue de Montgardé
A AUBERGENVILLE (78410)
Département des YVELINES

il i iy

ALAREQUETEDU ;

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Sociglé Anonyme a Conseil
d'Administration, au capital social de 611.858.064 € immatriculée au registre du
commerce de PARIS sous le numéro 542 016 381, dont le siége social esl 6 avenue
de Provence 75009 PARIS, agissant poursultes et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit sidége.

Ayant pour Avocal, Maitre Ellsa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA

GUEILHERS AVOCAT, demeurant & VERSAILLES (78000), 21 Rue des Etats
Géndraux.

Laguelle est constituée & I'effel d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliere et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

¥ La copie exéculoire d'un jugement rendu le 2 février 2024 par le Tribunal de

Commerce de VERSAILLES, signifié le 9 février 2024, et définitif suivant certificat
de non-appel du 2 avril 2024, portant les condamnations suivantes & I'enconire
de

- La somme de 12.000,00 € majorée des inléréts au taux |égal 4 compler du 1*
juin 2023, avec capitalisation des intéréts,

= La somme da 2.000,00 € au titre de l'article 700 du Code de Procédure Civile
ainsi que las entiers dépens,

Une inscription d'hypothéque judiciaire définitive en date du 2 févriler 2024 publié
au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2 le 26 avril 2024 Volume
2024 V numéro 2971 se substituant linscription d'hypothégue judiciaire

provisoire publié le 13 octobre 2023 Volume 2023 V numéro 9123,

Le poursuivant sus-dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maitre Raphagdie
GAS, Commissaire de justice & VERSAILLES en dale du 27 aolit 2024 ;

« fait signifier commandement valant saiste immobilidre & :

D'avoir, immédiatement & payer 4 la soclété requérante a l'acte, entre les mains Du
commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié, :

Au jour de la déliviance du commandement de payer valant saisie, la créance du
CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL s'établissait comme suit :

La somme totale, sauf mémoire, de 15.045,43 € montant du recouvremant arrélsé
au 22 aolt 2024 suivant décompte ci-aprés :

DECOMPTE DE CREANCE : SYNTHESE DETAILLEE
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DECOMPTE DE CREANCE : DETAIL DES CALCULS
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Interels posterieur au 22/08/2024 : Pour MEMOIRE

Frais de procédure : Pour MEMOIRE
TOTAL, sauf MEMOIRE : 1504543 €

Interéts postérieurs sur la somme de 12.627,38 € au taux légal du 1% juin 2023 au
réglement, soif par exemple pour le faux I&gal applicable au 30 avril 2024 & hauteur
de 5,07 %, majoré de 5 points soit 10,07%, soif pour un principal de 12.627,38 € des
interels annuels de 1.271,58 €, le fout sous réserve de l'évolution du faux légal sur
la période, s'élevan! & 4,92% au 1* juillef 2024 majoré de 5§ points soil 9,92%.

Pour salisfaire aux dispositions de l'article R-321-3-3" du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, il est précisé que les intéréts moratoires postérieurs au 30 avril
2024 s'élévent a 10,07 % l'an (5,07 % + 5 points).

sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des intéréts échus
depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du palement effectif, ains| que du principal, droits, frais de mise & exécution,

Avec déclaration gu'a défaut de paiement desdiles sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Foncigre de Versailles 2 pour valoir, & partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R-321-3 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES 2, le 11 octobre 2024 Volume 2024
S numéro 150.

L'assignation & comparaitre au débiteur a été délivrée pour |'audience d'orientation
du MERCREDI 8 JANVIER 2025 & 10 heures 30, suivant exploit de Maitre
Raphaéle GAS. Commissaire de justice & VERSAILLES (78000} en date du 2
décembre 2024.
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DESIGNATION

Telle gu'elle résulte d'un acle regu par Mailre Anne-Laure LOFIN, Notaire &
AUBERGENVILLE (78410) en date du 4 février 2022 du procés-verbal de
description élabli par Maitre Raphadle GAS, Commissaire de justice 4 VERSAILLES
(78000) en date du 24 septembre 2024 et ci-aprés reproduit intégralement.

Sur la commune de AUBERGENVILLE (YVELINES) 78410, 28 Rue de Monigardé
et figurant au cadastre sous les références suivantes |

- Section BK numéro 421, lieudit « 28 Rue de Montgardé », pour une contenance de
10a et 59¢ca.

Description du bien suivant acte recu par Maitre Anne-Laure LOPIN, Nataire &

AUBERGENVILLE (78410) en date du 4 février 2022 :

Une maison Individuelle a usage d'habitation édifiée sur sous-sol et vide sanitaire

divisée ;

- Au rez de chaussee @ entrée, couloir desservant le séjour cathédral avec
cheminée, cuisine équipée avec coin repas, une chambre, salle d'eau meublée,
bureau, WC,

- Al'étage ; piece paliére desservant quatre chambres, salle de bains meublée,
WC,

- Grenier aménageable,

- BGarage au sous-sol,

Description du bien suivant procés-verbal de description établi par Maitre
Raphadle GAS, Commissaire de Justice & VERSAILLES {78000) en date du 24

septembre 2024 :

Une maison individuelle & usage d'habitation :

- Aurez de chaussée : entrée et dégagement, bureau, culsine, séjour cathédral
avec cheminée, W.C., salle de douche, une chambre, escalier donnant accés
a l'étage,

- A létage : pidce paliére desservant quatre chambres, salle de bains meublée,
une piéce 4 usage de W.C.,

-  Grenier aménageable,

- Au sous-sol : cing espaces bruts de matériaux dont un espace & usage de
garage.

- Terrasse fagade Nord

= Jandin/ espace végétalise
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SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporta les senviludes ou les drofts de joulssance spéclale,
sl an exisle.

A la connaissance du VENDEUR, oulre les senvitudes pouvani résuller s cas échdant
de lacie, de la sluation naturelle des lleux el environnementale du BIEN, de Ia kol at de
{'urbanleme, 8 n'en exists pas d'aulres que cafles relatdes cl-aprés |

Il résulte du titre de propriélé du VENDEUR ce qui sult litéralement rappond :

= Ay fermes d'un acts regu par Mallre FERRAND Huberl nolaire & MEULAN
(Yvelines) lo 26 fanvier 1982, Il a 616 conslitud la servilude cl-aprds relatde ;

= D'un commun accord enire les parties, I est eréd sur l''mmeuble apperisnant &

UNE SERVITUDE DE PASSAGE de canalisation d'une condulto de 200 cm avec 3
regards.

Cele serviluds s'axarcara & un mélre de large do la clilure sdparani fes propridids
.|

Cefta canalisation aboulira sur e pollectsur sa frouvant sur o chemin vicinal n*3 4
& métres 28 centimbtres de largeur de la ciflura adpara
el de l'sulre cotd & & miires da la fimita sdparalfive entra

Une copie de cel acte et du plan malérialisant ladie servilude est demeurde ci-
annexda,

Et tel, au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
g'étendent et se poursuivent et comportent avec toutes ses aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tous
droits el toutes servitudes pouvant y étre attachés et toutes augmentations et
ameliorations & y sunvenir, sans aucune exception, ni résarve.

Les biens cl-dessus décrils sont imposés au rble de la contribution fonciére ainsi
qu'il appert d'un exirait des rbles ci-dessous littéralemenl rapporté.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Limmeuble ci-dessus désigné appartient &

Aux termes dun acte recu par Maitre Anne-Laure LOPIN, Notaire &
'AUBERGENVILLE (78410) en date du 4 février 2022, Mummaéﬁw’mﬁe
:ummmaww licité Fonciére de Versailles 2, le 22 février 2022, Volume 2022



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la venle de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code des procadures civiles d'exécution relalifs 4 la saisie immobiligre,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de l''mmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peul solliciter & l'audience d'orientation 'autorisation de vendre & 'amiable le bien
dont il esl propriétaire,

Le juge peul autoriser la vente amiable selon des condilions pariculidéres qu'il fixe et & un
montant en dega duguel limmeuble ne peut étre vendu,

A dafaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la venle, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prx, ni & aucune garantie ou indemnité contre la
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradalions, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, véluslé, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, nl a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encare dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
élre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblals qui ont pu
éire faits, des éboulemenis et glissements de tarre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et parils sans aucun recours
contre gui que ce soil.

En verlu des dispositions de l'arlicle 1649 du code civil, 'acquéraur ne bénéficiera d'aucune
garaniie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui reslera & courir, des baux en
oours,

Toutefers, les baux consenlis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 3 I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acqueéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
convenlions qui auraent pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il iendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'lls auraient payés d'avance ou de tous dépdls de garantie versés A la partie saisie et sera
subroge puremant el simplament, tant activement que passivement dans les droits, aclions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément & la lol,

Si l'acguéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par |ui versées ou A ralson du préjudice
qui pourrait lul &lre occasionné,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnalle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu &tre souscrils ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contra
le poursuivant el I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peul en auvcun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, of
notamment lincendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de [a vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnilé appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exéculion & concurrence du solde dit sur ledil prix en principal el intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fail de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives el souffrira toutes les serviludes passives, occultes
ou apparentes, declarees ou non, gu'elles résultent des lols ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription el généralement quelles que soient leur
origing ou leur nature ainsi que l'effet des clauses diles domaniales, sauf & faire valoir les
unes el & se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sonl portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaire davant lequel la vente ast poursuivie.

Pour porler des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-gi, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s'il 8’agit d'une personne maorale,
de la réalité de son existence, de I'dtendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porier les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant el conire récépissé
une caulion bancaire irrévocable ou un chégue de bangue rédigé & l'ordre du séquastra
designe, represantant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est reslilué, faule d'éire déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en l'absence de
conteslation de la surenchére.

Si l'scquéreur est défalllant, la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux
vendeurs el a leurs créanciers ayant droit & |a distnbution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'mmeuble,



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rélractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
l'avocat du premier surenchénsseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocal du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'anchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérnsseur est
déclaré acquéreur pour ke montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle venle forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiemen! de la différence par loutes les voies de droit, selon les
disposilions de 'aricle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'encheérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premidre audience de
vente. || sera tenu des intéréls au taux ¥&gal sur son enchére passé un délal de deux mois
suivant |a premigre venie jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérél sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de qualre mois & compter de la date de la premiégre venle
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 2 la répélition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde venle est supérieur & la premiére, la différence appariiendra aux
créanciers ef a la partie saisie.

L'acquereur & 'issue de la nouvelle vente doit les frais afférants a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effel de la venle sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix &t le paiement des frals, accomplir un acte
de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothégue accessoire a un
contral de prét destiné & linancer I'acquisiion de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de beis, ni commettre aucune délérioration
dans les biens, & peine d'étre contfraint a la consignation immédiale de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la venle décidée par le Juge de I'Exécution seront séguesirés entre
les mains du Balonmer de I'Ordre des Avocats du barreau de |'avocal postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a Faricle L, 331-1 du Code des procédures civiles
d'exéculion.

Le sequesire désigne recevra également |'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de |la saisie,

Les fonds séguestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celul servi par la Caisse des
Deépdts et Consignations au profit du débitewr el des créanciers, & compler de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquesire ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quicongua des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la sommea
séquesirée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la venle amiable décidée au préalable par le juge sera
contréde par lui.

Le prix de vente de lNimmeuble, ses inléréts, ainsl que toule somme acquitiée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, 4 quelque litre que ce 30il, sonl varsés entre les mains da la Caisse
des Dépdis el Consignations conformément & |'article R, 322-23 du code des procédures
civiles d'execution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toulefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarf en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément 4 l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, 4 I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de Jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies el ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure gue l'acte de venle est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocal poursuivant onl été versés, et
ne constale la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, Il ordonne la venle
forcee,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 2 l'expiration du delal de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera lenu imperativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérél,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compler du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux diinterét legal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire el
financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé (Mintégralité du prix de la venle dans le délal de deux mois
supportera le colt de l'inscription du prvilége du vendeur, sl bon semble au vendeur de
linscrire, el de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous resenve des droits des
créanciers privilegies pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
el aux parlies, d'opposer sa créance en compensation légala tolale ou partielle du prix, a ses
risques el périls, dans les conditions de article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'aticle 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains el sur les
quittances de l'avocal poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compler de la
vante définitive, la somme a laguella auront &té taxés les frals de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de fa TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avani 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de l'adjudication définilive. Le titre de vente ne sera délivré

par le grefie du juge de l'exécufion qu'aprés la remise qui aura &té faite de la guittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lols vendus séparément, les frais laxables de
poursuites sonl répartis proportionnellement a la mise & prix de chague lot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement el autres auxquels la vente forcée donnera ligu. 1l en foumira justificatif au
grefie avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
laxes, Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) el & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison de la venle forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf & 'acquéreur & se prévaloir d'aulres dispositions fiscales et, dans ce
cas, ke paiemenl des droits qul en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront 4 la charge de
l'acquéreur que pour le ternps posiérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conlre guicongue du montant el des
juslificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I"administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
l'exdcution das conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de venle el, dans le mols de sa remise par le
greffe

d) de le publier au service de la publicite fonciére dans le ressort duguel est situé Nimmeuble
mis en venls ;

b) de nofifier au poursuivani, et 4 la parlie saisie si celle-ci a constilué avocat,
l'accomplissement de cette formalits ;

la tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicilera la délivrance d'élats sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communigués & 'avocatl poursuivant,

A défaul de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur,

A cel affet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pidces
prévues par les aricles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuges, il en notifiera I'accomphssement et leur coldt & "avocat de I'scquéreur par acte
d'avocal a avocal, lesdits frais devront &lre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéraur, bien que propriétaire par le seul fait de la venle, entrera en jouissance ;

a) Si limmeuble est libre de location el d'occupation ou occupé, en toul ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit mi titre, a l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,



b} Si limmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1* jour du
terme qui suil la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

c) Si limmeuble ast loua partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parlies louées selon le paragraphe b
du présaent arlicle.

L'acquersur fera son affaire personnelle, sans recours envers qul que ce soil, de loutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose 4 I'encontre du saisi, et
de toul occupant de son chel n'ayanl aucun droil qui lui soit opposable, & compler de la
consignalion du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21— CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sonl ou
seront grevés, 4 compler de la date du prononcé du jugement pertant sur la vente forcée,

5i llmmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne |a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du precédent propriétaire et sur prasentation du rile acguitié.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de venla consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revetue de la formule exéculoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais |l est auloriséd a se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires,
des expéditions ou extrails de tous actes concemant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Mimmeuble de toute hypothégue et de toul privilége,

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, I'scquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander ke remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au litre des dispositions de I'aricle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un é&tat hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & tilre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréis, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le palement effectue en vertu de la présente clause esl provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
4 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait lenu & reslitution de tout ou partle de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de venle forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocal du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocal du creancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux aricles R. 331-1 & R,
334-3 du Code des procédures civiles dexéculion.

Les frais de la distribution el la rétribution de I'avocal chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
L& poursuivant &lit domicile au cabinet de |'avocal conslitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocal par le seul fait de la vente,

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourratent
survenir dans les qualités ou I'étal des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROFRIETE

L'avocal du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
larficie 20 de la lol du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1934),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenus définitive et
indtquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le palement des sommes restant dues
par l'ancien proprigtaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformilé avec I'aricle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
deéfinitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lol, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de I'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nolifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Associalion syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 19" julliel 2004.

Cetle notification davra inlervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive el
indiguera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir la paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, esl 4 signifier au domicile de |'avocal poursuivant,

ARTICLE 22 — MISE A PRIX

QOutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seronl regues sur la mise 3 prix
fixee par le poursuivant soit :
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