-4 m tLisa
_JJ GUEILHERS

Affaire : CFF C
Dossiern®:24 __ =
AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 14 MAI 2025 — 9H30

DIRE SYNDIC

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ, et le cing février

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous Greffier
soussigne,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux a VERSAILLES
{78000}, Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville, Toque 96, et avocat du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société anonyme au capital de 1 331 400 718,80
€, immatrculé au registre du commerce de PARIS sous le numéro 542 029 848, et
dont le siége social est 182 Avenue de France 75013 PARIS, agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Laguelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la copie des documents obtenus par le syndic

- Fiche synthétique de |a copropriété

- Attestation de mise a jour annuelle

- Camet d'entretien

- Procés-verbal d’assemblee genérale du 7 juin 2023

- Procés-verbal d'assemblée générale du 27 juin 2022

- Etat description de division et réglement de copropriété du 28 novembre 2014

Et elle a signé sous toutes réserves.
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LE REGISTRE DES
= | COPROPRIETES

FICHE STNTHETIQUE DE Lﬂ. LDFRDF‘RIETE ﬁ.ﬁ."’ 451 -085

Mormo Jux dieposiians do

généreée a partir des données mises a

~B 0k

giuu
57

|rJ al 1965

61 boulevard
gambetta

jour le 13/06/2023 78300 POISSY

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Agenge

nationals

da | habitat

Nom d'usage de la copropriété

SDC LE COSY

Adresse de référence de la copropriété

61 boulevard gambetta 78300 POISSY

Adresse(s) complémentaire(s) de la nuill

Date d'immatriculation 18/05/2017 Numéro d'immatriculation AA2-461-085
Date du réglement de N*SIRET du syndicat de

copropriété 28/11/2014 ; priélaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant l&égal de la copropriété

GESTION IMMOBILIERE MODERNE de numéro SIRET
37962548600046

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
|17 RUE DE LA GARE
Adresse CS 66595
= 78308 POISSY CEDEX
Numéro de téléphone

0130659600

s ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

sacondaire Sans objet

Spécificités L] Syndicat coopératif [0 Résidence service

e



CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 66
Nombre de lots & usage d'habitation, de commercss et de bureaux 33
Nombre de batiments ]
Période de construction des batiments Non connue
Année d'achévement de la construction Non renselgné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

O individuel
O collectif - chauffage urbain
[0 collectif hors chauffage urbain

Type de chaufiage [ mixte = chauffage urbain
] mixte hors chauffage urbain
[ sans chauffage

Mombre d'ascenseurs 0

'CARACTERISTIQUES FINANCIERES

syndicat de copropriétairas

Date de début de |'exercice clos 01/01/2022
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2022
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les complas O7/06/2023
Charges pour opérations courantes. P 453T4 €
Charges pour travaux et opérations exceplionnelles o€
Deties founisseurs, rémunérations et autres 1490 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 1322€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 1
Montant du fonds de travaux o€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 13/06/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant legal.




EJ]

Libereé = &ufii! = Fraternité
REPUBLIGUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropridtaires dénommé « SDC LE GOSY » demeurant & :

61 boulevard gambetta 78300 POISSY
est inscrit au regisire national d'immatriculation des copropriétéds sous le numéro :

AA2-461-085

a été mis & jour en ce qui conceme les données financiéres relatives & I'exercice comptable clos le 31/12/2022,
et pour lequel les comptes ont &1& approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 07/06/2023,

Le récapitulatif de |a déclaration est joint en annexe,

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 13/06/2023

Le teneur du registre des copropriétés



¥

Libartd « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 & L711-7 et R-711-1 & R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 13/06/2023 11:33:52 et conceme la copropriété dénommée « SDC LE
COSY » sis:

61 boulevard gambetta 78300 POISSY

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA2-461-085,
Elle a été élablie par :

GESTION IMMOBILIERE MODERNE, de numéro SIRET 37962548600046

17 RUE DE LA GARE

CS5 66595

78308 POISSY CEDEX

Numéro d'identification de télédéclarant : 1753
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Mon

Date de début de mandat/mission : 27/06/2022 Date de fin de mandat/mission : 30/06/2023

IDENTIFICATION

Date du réglement de copropriété : 28/11/2014 SIRET de la copropriété : Non renseigné

Références cadastrales :

| Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
Non renseigné Poissy 78498 000 _bd 0069

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non

Tr‘{pu de syndicat : syndicat p
m

rincipal )
éro d' immatriculation du mdpaim principal : Sans objet
Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Mombre total de lots Dont lots « principaux » (*) | Lots a usage d'habitation Lots de stationnament

68 33 33 33

{*) Lots & usage d'habilation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée

Amréité de mise en sécurité ou de traltement de 1] - -

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de l'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans cbjet
Ordonnance de carence : Non Date de 'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2022 Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2022

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 07/06/2023



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 45 374 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos: 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 1 490 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 1 322 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-4-vis du syndicat : 1

Montant du fonds de travaux : 0 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires ;: Nan

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergle :
A B cC D E F Non déterminé
0 0 0 i} 0 i} 1

Période de construction : Non connue

Année de construction : Non renseigné

Réalisation du Plan pluriannue| desTravaux : Non renseigné

Date d'adoption du Plan Pluriannuel desTravaux ; Non renseigné

Chauffage :

| Type | Sans chauffage | Chauffage urbain | Sans objet | Energie utiisée | Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0
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Carnet d’Entretien de la Copropriété

Etabli le 21 juin 2024

Immeuble : SDC LE COSY

Adresse : 61/65 BLD GAMBETTA
78300 POISSY

Année de Construction :

Affectation :

Derniére AG : 18/06/2024

Prochaine AG : 30/06/2025

Réglement de Copropriété :

Regn par : SCP AUJAY-SOULAT-WENDLING-HILLION
11 BD DEVAUX
BP 41245
78301 POISSY CEDEX

Le: 28 novembre 2014

Modifié le :

Par :

Adapté SRU : oul

Syndit : GESTION IMMOBILIERE MODERNE
17 RUE DE LA GARE
CS 66595
78308 POISSY Cedex

Téléphone : 01 30 65 96 00
Télécopie : 01 39 79 12 66
Mél : courriers@gim-immo.fr

Gestionnaire : Téléphone : 01 30 65 5303
Date de désignation : 8 décembre 2017
Echéance du mandat : 30 juin 2025

Garantie financiére : CEGC
Responsabilité civile professionnelle : AXA
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Carte professionnelle n® CPI 7801 2017 000 022 542 délivrée par la Préfecture de YVELINES le 17

novembre 2020, Fin de validité le 16 novembre 2023

Conseil Syndical :
Nommé le : 18/06/2024
Echéance du mandat :

Nom &t Prénom des membres Rile Date Début Date Fin
du Caonsgeil Syndical

Membre 18/06/2024

~ Membre 18/06/2024

Membre 18/06/2024

Membre 18/06/2024

Les Contrats Collectifs

Assurances

DOMMAGE OUVRAGE CONSTRUCTION

RéEM, ou Détail Entreprise Echéance
Compagnie d’assurance
SARL SAGEBAT COURTAGE DE SAGENA 56
7653106/2 70512/000 _!.;.;JE%\']DLET 75724 PARIS CEDEX 15 01 40 59 20/06/2026
Courtier
ASSURANCE MULTI RISQUE
RE&f. ou Détail Entreprise Echéance
Compagnie d’assurance
SARL AXA FRANCE IARD 26 RUE DROUOT
75009 PARIS 01 56 35 43 50
ASSURANCE MRI Courtier 31/12/2024
AXA AGENT STAHL - ZENOUDI 70 BIS RUE
DES HEROS NOGENTAIS 94130 NOGENT SUR
MARNE 01 48 71 17 09
Equipements
POMPES DE RELEVAGES
Réf. ou Détail Entreprise Echéance
00393266/TR19767/201 |SARL EAV Z.A.L LE PETIT PARC 78920 02/08/2024

ECQUEVILLY 01 39 29 00 29
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EDLDNNE SECH:E

Réf. ou Détail Entreprise Echéance
20160624009 SARL BOUVIER Z.A. LES PORTES DE LA 18/07/2024
FORET 39 ALLEE DU CLOS DES CHARMES
77615 MARNE LA VALLEE CEDEX 3 01 60 17
02 15
COMPTEURS EAU FROIDE 3"
SANITAIRE :
Réf. ou Détail | , Entreprise Echéance
382374 'SARL PROXISERVE ENTRETIEN CPT 18 18/07/2024
| AVENUE LEON GAUMONT 75020 PARIS 01 43
N 626776
BAES
Ré{. ou Détail , Entreprise Echéance
BAES 191202 SARL BOYER INCENDIE PROTECTION 15 31/01/2025
BOULEVARD CARNOT 78250 HARDRICOURT
01 34 74 75 82
DESENFUMAGE
RéT. ou Détail 5 Entreprise Echéance
DESENF191202 SARL BOYER INCENDIE PROTECTION 15 31/01/2025
BOULEVARD CARNOT 78250 HARDRICOURT
0134 74 75 82
EXTINCTEURS _
Réf. ou Détaill | Entreprise Echéance
EXTIN 191202 SARL BOYER INCENDIE PROTECTION 15 31/01/2025
BOULEVARD CARNOT 78250 HARDRICOURT
0134 74 75 82 4
PORTES PARKING
Réf. ou Détail _ Entreprise o 5 Echéance
SMT01012023 SARL SMT 139 AVENUE CARNOT 78700 31/12/2024
CONFLANS STE HONORINE 01 34 90 17 90
ASCENSEUR COMPLET
Réf. ou Détail Entreprise Echéance
XF36777T_MINIMAL |SARL EGERI-APEM-ORONA 04 AVENUE DES 26/06/2024
Complet MARRONNIERS BIP13 94380 BONNEUIL SUR
MARNE 0143770529

——
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Parties Communes

ESPACES VERTS
Réf. ou Détail ( Entreprise Echéance
2511 SARL ESPACES REVE 21 RUE DES MOULINS 24/11/2024
78290 CROISSY SUR SEINE 01 30 15 15 30
PARTIES COMMUNES
Réf. ou Détail Entreprise i Echéance
2511 2020 SARL ESPACES REVE 21 RUE DES MOULINS 24/11/2024
78290 CROISSY SUR SEINE 01 30 15 15 30
Les Travaux
Travaux importants décidés en Assemblée Générale et réalisés
' Identité des entreprises
Nature Date intervenantes Codt Assurance D.O.
TX REVETEMENT | 26/06/2019 | ENTREPRISE SAUVAGE BP 437888
SOL ESCALIERS |31/12/2019 | 1102 27950 ST MARCEL 02 32
51 48 60

Contrats d’assurance Dommage-ouvrage (dont la garantie est en cours)

7653106/2 70512/000 - SARL SAGEBAT
COURTAGE DE SAGENA 56 RUE VIOLET

Références l Travaux concernés
-
|

75724 PARIS CEDEX 1501 40597593

Les Mesures administratives en cours
L'immeuble ou le bitiment font-il I’objet :
s d’un arrété de péril ?

¢  d’une déclaration d’insalubrité ?

#  d’une injonction de travaux 7

«  d'inscription & I'inventaire ou classement comme monument historique ?

Les informations techniques

»  Chaufferie collective

s  Type de chauffage

* Production d"ean

chaude

NON

NOMN

NON

NON

Non
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Immeuble — renseignements complémentaires :

- Type d’immeuble - Immeuble Grande Hauteur (IGH) ou Autre : Autre

Amiante

- L’immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur I’amiante

Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer

la présence ou non d’amiante ?

Les recherches effectuées ont-elles conclu 4 la présence d’amiante?

Un Diagnestic Technique Amiante (DTA) portant sur les

points visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du

3 mai 2002 et de "arrété du 22/08/2002 a-t-il &1é effectué 7
Si OUI : Fiche récapitulative du DTA Jointe

Plomb (Etat des risques d’accessibilité au plomb)

L'immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur le plomb ?

Si ouni : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes 7

Si oui : Rapport joint

Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) 7

Termites / Etat parasitaire des parties communes

L’immeuble est-il soumnis & un état parasitaire obligatoire 7

Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?

51 oui : Rapport joint
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Autres risques sanitaires éventuellement connus dans 'immeuble

Legionella

Radon

Mérule

Autre ; Néant

Informations bancaires

Compte bancaire séparé : NON

Si oui, références du compte bancaire de I'immeuble :

Code banque Code Guichet

Clé RIB N® de compte

Intitulé du compte

Nom et adresse de la bangue :

Patrimoine du syndicat des copropriétaires

Le Syndicat a-t-il un Patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre) NON

Dans |'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

Association syndicale - AFUL - Union de syndicats
L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association
Syndicale, d"une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL)

ou d'une Union des Syndicats ? . NON

Si oui :
Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? NON
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Copropriété en difficulté

Existe-t-il une procédure en cours visant 4 placer le syndicat sous le
régime de |’administration provisoire prévue par les articles 29-1 et

suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

Page 7
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17ruedela Gare- CS 66535 Immeuble : '1?
AR E NN SDC LE COSY
s 61/65 BLD GAMBETTA

Site internet * woew pin-lmme fr

9res du Misictnl Poch- 715 0 ANDRESY
Tel 0L 2T 1300-Fax 0139 M 3147 TRIN0 POISSY

» Procés Verbal de I' Assemblée Générale <
du Lundi 27 Juin 2022

Le Lundi 27 Juin 2022 4 18 H 30

Les Copropriétaires de lI'immeuble sis :
61/65 BLD GAMBETTA
78300 POISSY

se sont réunis

CABINET GIM - Salle sous-sol
17 RUE DE LA GARE 78300 POISSY

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

Il a €té dressé une feuille de présence par formulaire de vote par correspondance qui a été controlée et
signée par les membres du bureau.

D'aprés la feuille de présence tenue a l'entrée de la salle de réunion, il est constaté A I'ouverture de la
séance, que:

Sont présents ou représentés :
15 copropriétaire(s) sur 34 au total représentant ensemble 457 1/10000 iantiémes

Sont absents et non représentés :
19 copropriétairels) totalisant 5429/10000 1antiémes

Il est rappelé que I'assemblée a été appelée & statuer sur l'ordre du jour suivant :

1. CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE
1.1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
1.2 ELECTION D'UN OU PLUSIEURS SCRUTATEURS
1.3 ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

2. APPROBATION DES COMPTES AU 31/12/2021
3. QUITUS DE SA GESTION AU SYNDIC
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10.

11.

12.

13.

ELECTION DU SYNDIC

DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DU CONSEIL SYNDICAL
5.1 1ER MEMBRE SE PRESENTANT :

52  2EME MEMBRE SE PRESENTANT :

53  3EME MEMBRE SE PRESENTANT :

54  4EME MEMBRE SE PRESENTANT :

5.5 SEME MEMBRE SE PRESENTANT :

BUDGET PREVISIONNEL DU PROCHAIN EXERCICE COMPTABLE 2023

MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS

7.1 MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

7.2 MISE EN CONCURRENCE

POUVOIR A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL - EN APPLICATION DE LA LOI
ELAN

8.1 CHOLX DES PRESTATAIRES

8.2 REALISATION DE TRAVAUX

DECISION A PRENDRE POUR LES TRAVAUX DE MACONNERIE RELATIFS LA

REFECTION DU MUR A L'ARRIERE DU JARDIN ET LA REFECTION DU
SOUBASSEMENT DEVANT L'IMMEUBLE

AUTORISATION DES VOTES PAR CORRESPONDANCE - CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN

AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A LA
GENDARMERIE NATIONALE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES
SELON LA LOI 95/73 DU 21 JANVIER 1995

FIXATION DES MODALITES SELON LESQUELLES LE SYNDIC DOIT TENIR LES
PIECES JUSTIFICATIVES DE CHARGES A LA DISPOSITION DES
COPROPRIETAIRES

ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE (Point d'information sans vote)

1. CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE

1.1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membras présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, élit en qualité de Président(e) de séance M.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571 /4571 Votes POUR 15/15
0/4571 Votes CONTRE 0/15
074571 Votes ABSTENTION 0/15
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4571 tantiémes sur 4571
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1.2. ELECTION D'UN OU PLUSIEURS SCRUTATEURS
Article 24, Majorité des voix expriméas par les membras présents ou représentés

Il est procedé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée genérale, aprés en avoir délibéré, élit en qualité de Scrutateur(s) de séance Mme

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ¢

4571/ 4571 Votes POUR 15/ 15
0/4571 Votes CONTRE 0/ 15
074571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimes : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentés, totalisant
4571 tanfiémes sur 4571
Ont voté par correspondance : 6 cooropriétaires sur 15 fotalisant 1730 sur 4571

1.3. ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procéde au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, élit en qualité de Secrétaire de séance MME

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

1730 /1730 Votes POUR 6/6
0/1730 Votes CONTRE 0/6
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 6 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
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1730 tantiémes sur 4571
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2. APPROBATION DES COMPTES AU 31/12/2021

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Approbation des comptes arrétés au 31/12/2021, selon relevé général des dépenses et ses annexcs
comptables conformément a la Loi SRU.

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir examiné les documents joints 4 la convocation et en avoir délibéré,
approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de l'exercice arrété a la date du
31/12/2021 présentés par le Syndic pour un montant 49.061,70 curos.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant .

4571/ 4571 Votes POUR 15/15
0/4571 Votes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4571
tantiémes sur 4571
Ont voté par correspondance : 6 copropriélaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

3. QUITUS DE SA GESTION AU SYNDIC
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présenis ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic pour sa gestion de l'exercice
écoulé.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571 /4571 Votes POUR 15/15
0/4571 Votes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents at représentés, totalisant 4571
fantiemes sur 4571
Ont votd nar corresnondance * 6 conronriélairas sir 15 totalizsant 1730 cir 4571

4. ELECTION DU SYNDIC
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous fes membres et second tour & l'article 24
Selon contrat de syndic joint & la convocation.

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet GESTION IMMOBILIERE
MODERNE, en qualité de Syndic, représenté par SARL au capital de 8000

€, dont le siége social est 17 rue de la Gare — CS 66595 - 78308 POISSY cedex, immatriculée au RCS
de VERSAILLES, sous le numéro B379 625 486, garantie par CEGC dont |’adresse est : Tour Kupka B
16 rue Hoche ~ TSA 39999 — 92919 La Défense Cedex, titulaire de la carte professionnelle n® CPI
7801 2017 000 022 542, et ce pour une durée de 18 mois & compter du 27/06/2022 jusqu'a la date de
l'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de 'exercice en cours ou celle convoquée en
application de l'article 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, statuant aux conditions de
majorité simple, soit au 30/06/2023 au plus tard.
La mission, les honoraires ct les modalités de gestion du Syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée.
L'assemblée générale désigne le Président de séance afin de signer le contrat de syndic adopté au cours
de la présente assemblée générale.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenlté(s) sur 34, représentant
4571110000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

4571 /710000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
a/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un second
tour.

Ont voté par correspondance : 6 copropriétaires sur 15 lotalisant 1730 sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
457110000 tantiemes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4571/ 4571 Voles POUR 15/ 15
074571 Votes CONTRE 0/15
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0/4571 Votes ABSTENTION 0/15
Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriélaires présents et représentés, totalisant 4571
tantiémes sur 4571
Ont voté par correspondance | 6 coorooriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

5. DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DU CONSEIL SYNDICAL

Résolution :

L'asscmblée, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical,
conformément aux dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de
la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, & compter de la présente assemblée jusqu'a la
date de I'assemblée générale appelée & statuer sur les comptes de l'exercice en cours :

5.1. 1ER MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour 8 l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

iprésenté(s) sur 34, représentant

4571/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4319/ 10000 Vootes POUR 14/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
252 /10000 Viotes ABSTENTION 1/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 15 totalisant 252 tantiémes sur 4571
Liste des copropriétaires s'étant abstenus .

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, repréesentant
4571/10000 tantiémes.
1730

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4319 /4319 Votes POUR 14/ 14
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0/4319 Voles CONTRE 0/14
252 /4571 Votes ABSTENTION 1/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimes : 14 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4318 tantiémes sur 4571

Be snnt ahsfaniie © 1 ponrndéfairas sir 15 intalicant 289 tantidmac cur ARTA

5.2. 2EME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres el second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571110000 tantigmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4319 / 10000 Votes POUR 14/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
252 / 10000 Votes ABSTENTION 1/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 15, totalisant 252 tantiémes sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vole & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
457110000 tantiémes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4319/ 4319 Votes POUR 14/ 14
/4319 Voles CONTRE 0714
252 / 4571 Voles ABSTENTION 1/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 14 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents ef représentés, totalisant
4319 tantiémes sur 4571

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 15. totalisant 252 tantiémes sur 4571

Liste des coproprietaires s'étant abstenus .
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Ont voté par correspondance @ 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

5.3. 3EME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4319/ 10000 Voles POUR 14/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
252/ 10000 Votes ABSTENTION 1/34

Cette résolution ne peut étre adoptée 4 la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Se sont abstenus : 1 copropriégtaires sur 15, totalisant 252 tantiémes sur 4571

L'assembiée procéde au second tour de vote & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiemes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4319/ 4319 Votes POUR 14714
/4319 Votes CONTRE 0/14
252 /4571 Votes ABSTENTION 1/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24
Se sont exprimés : 14 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, tolalisant

4319 tantiémes sur 4571
Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 15, totalisant 252 tantiemes sur 4571

5.4. 4eEME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres el second tour & l'article 24
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Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent{s) ou représenté(s} sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

4319 / 10000 Votes POUR 14/ 34
¢/ 10000 Votes CONTRE 0734
252 / 10000 Votes ABSTENTION 1/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Se sont abstenus ! 1 copropriétaires sur 15, totalisant 252 tantiémes sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote a la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

1730
Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4319/ 4319 Votes POUR 14/ 14
0/4319 Votes CONTRE 0/ 14
252 / 4571 Votes ABSTENTION 1/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimes . 14 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentés, totalisant
4319 tanfiémes sur 4571

Se sont abstenus | 1 copropriétaires sur 15, fotalisant 252 tantiemes sur 4571

5.5. SEME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour 4 l'arlicle 24
Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :
Ce point n'a pas fait I'objet d’un vote.

6. BUDGET PREVISIONNEL DU PROCHAIN EXERCICE COMPTABLE 2023
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procéde au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUMES :
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Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir
délibéré, fixe le budget du prochain exercice comptable 2023 4 la somme de 47.560.00 euros. Elle
autorise le Syndic a procéder aux appels prévisionnels & proportion du budget voté et des clés de
répartitions prévues au réglement de copropriéte.

Nota : Ce budget sera appelé par trimestre et d'avance. En application de l'article 14-1 de la loi du 10
Jjuillet 1965, il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour
Jaire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles
le premier jour de chaque trimestre civil.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
457110000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571/ 4571 Votes POUR 15/15
0/4571 Viotes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24
Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, lotalisant 4571

tantiemes sur 4571
Ont voté par correspondance : 6 copropriélaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

7. MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS

7.1. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four a larticle 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale fixe le montant des marchés et contrats & partir duquel le conseil syndical

devra étre consulté, 4 la somme de 1.000,00 euros TTC.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, representant

4571/10000 tantidmes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;
4571 / 10000 Votes POUR 15/ 34
o/ 10000 Votes CONTRE 0/34
o/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour,

Ont voté par correspondance : 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote a fa majorité de I'majorité art. 24
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Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant
4571 /4571 Votes POLIR 15/ 15
0/4571 Votes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art, 24

Se sont exprimes : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentés, totalisant
4571 tantiémes sur 4571
Ont vofé nar corresnondanne * R ennrnriétaires sir 15 inkalieant 1730 cor AB74

7.2. MISE EN CONCURRENCE
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour 8 lMarticle 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale décide que la mise en concurrence des marchés et contrats sera lancée
au-dela de 1.000,00 euros TTC :

= Pour les marchés, la mise en concurrence s'effectuera sur la base d'un descriptif, obligeant 4
des réponses par prix unitaire, établit par un homme de l'art,
~ Pour les contrats en cours de validité, la mise en concurrence interviendra tous les S ans.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vole suivant :

4571/ 10000 Voles POUR 15/ 34
0710000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Vootes ABSTENTION 0734

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour,

Ont voté par correspondance : 6 coproprigtaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4571 /4571 Viotes POUR 15/15
0/4571 Voles CONTRE a/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0D/15
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4571 tantiemes sur 4571
Ont voté par correspondance : 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

8. POUVOIR A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL - EN APPLICATION DE LA LOI ELAN

8.1. CHOIX DES PRESTATAIRES
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four & l'article 24

\l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
En application de la loi ELAN, I'Assemblée Générale des copropriétaires donnc pouvoir au
Conseil Syndical pour :

- Demander au syndic de résilier tout contrat en cours

— Choisir tout nouveau prestataire et établir le cahier des charges
Conformément 4 la loi, cette autorisation est donnée pour une durée déterminée, 4 savoir jusqu’a
la prochaine Assemblée Générale et devra étre votée & chaque Assemblée.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, representant

4571/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant
4571 /10000 Vofes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée & la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont voté par correspondance : 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

L'assembiée procéde au second tour de vote & la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tanfigmes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
4571 7/ 4571 Viotes POUR 15/ 15
0/ 4571 Votes CONTRE 0/15
0/ 4571 Viotes ABSTENTION /15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24
Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant

4571 tantiémes sur 4571
int unté nar rorresnnndance ' 6 conronriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

Page 12



8.2. REALISATION DE TRAVAUX
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous fes membres el second lour & l'arficle 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
En application de la loi ELAN, 1" Assemblée Générale des copropriétaires donne pouvoir au
Conseil Syndical pour :
— Réaliser tout type de travaux (n’excédant pas un plafond de 4.000,00 euros)
— Déterminer les dates d’appels de fonds
Il est précisé que pour tout travaux nécessitant des appels spécifiques, une communication
devra étre réalisée par le syndic afin d'informer de la nature des travaux, de leur montant et
des dates d’appels de fonds.
Conformément a la loi, cette autorisation est donnée pour une durée déterminée, & savoir jusqu'a
la prochaine Assemblée Générale et devra étre votée a chaque Assemblée.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
457110000 tantiemes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571/ 10000 Votes POUR 15/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Voles ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont voté par correspondance : 6 coproprigtaires sur 15 tofalisant 1730 sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité de 'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
457110000 tantiémes.

1730
Mise aux voix, cefte reésolution a donne lieu au vote suivant :
4571 /4571 Voles POUR 15/ 15
0/4571 Voles CONTRE a/15
074571 Voles ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimes : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4571 tantiemes sur 4571

Ont voté par correspondance ;| 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

9. DECISION A PRENDRE POUR LES TRAVAUX DE MACONNERIE RELATIFS LA REFECTION
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DU MUR A L'ARRIERE DU JARDIN ET LA REFECTION DU SOUBASSEMENT DEVANT
L'IMMEUBLE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis présenté par le
Syndic et de I'avis du conseil syndical, et aprés en avoir délibére :

e Décide d'effectuer les travaux suivants : TRAVAUX DE MACONNERIE POUR LA REFECTION
DU MUR A L'ARRIERE DU JARDIN ET REFECTION DU SOUBASSEMENT DEVANT
L'IMMEUBLE.

e Reticnt la proposition présentée par I'entreprise : AVD BATIMENT
e S'élevant & un montant total TTC de : 3755.40 €

Ces travaux seront imputés dans les dépenses courantes.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4314/ 4314 Votes POUR 14/ 14
0/4314 Votes CONTRE 0/14
257 /4571 Votes ABSTENTION 1/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 14 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentés, totalisant 4314
tantiemes sur 4571

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 15, totalisant 257 tantiémes sur 4571

Liste des copropriétaires s'étant abstenus :

10. AUTORISATION DES VOTES PAR CORRESPONDANCE - CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L’ Assemblée Générale autorise le vote par correspondance suivant le bulletin de vote joint a la
convocation par le syndic

Etant précisé que si pour quelque raison, une résolution devait étre modifiée en cours de séance
(exemple d'une résolution pour le vote de travaux), toute personne ayant transmis son bulletin verra
son vote modifié afin d’étre contre la résolution, cela lui permettant éventuellement de contester a
postériori la décision, suivant la procédure légale (application de la loi Elan).

Tout copropriétaire devra transmettre son bulletin de vote (joint la convocation) par courrier
recommandé ou par mail (la loi interdisant la lettre simple), pour une réception maximum, 3 jours
avant I’ Assemblée Générale.
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Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571 /4571 Votes POUR 15/ 15
0/4571 Votes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4571
fantiemes sur 4571
Ont velé nar corresnondance * 8 cnnronriélaires sur 15 tntalicant 1730 sur 4571

11. AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A LA GENDARMERIE
NATIONALE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES SELON LA LOI95/73 DU 21
JANVIER 1995

Article 25/25-1, Majoriteé absolue de lous les membres et second tour & larticle 24

Il est procedé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, dans le cadre de l'article 13 de la loi N° 95/73 du 21 janvier 1995 relatif i la
sécurité (journal officiel du 24/01/1995), autorise la Police Municipale, la Police Nationale ou la
Gendarmerie Nationale a pénétrer de maniére permanente dans les parties communes, et ce, pour toute
intervention touchant a la sécurité des biens, des personnes, ou a l'exercice d'un droit individuel de
jouissance,

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

4571 / 10000 Votes POUR 15/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un second
tour.

Ont vofe par correspondance | 6 copropriétaires sur 15 fotalisant 1730 sur 4571

L'assemblée procéde au second tour de vote a la majorité de I'majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4571/10000 tantiémes.

1730
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;
4571 74571 Votes POUR 15/ 15
074571 Votes CONTRE 0/15
0/ 4571 Votes ABSTENTION 0/15
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriélaires preésents el représentés, lotalisant 4571
tantiemes sur 4571
Ont voté par correspondance : 6 copropriétaires sur 15 totalisant 1730 sur 4571

12. FIXATION DES MODALITES SELON LESQUELLES LE SYNDIC DOIT TENIR LES PIECES
JUSTIFICATIVES DE CHARGES A LA DISPOSITION DES COPROPRIETAIRES
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

Selon décret n® 2015-1907 du 30 décembre 2015 :

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale appelée a connaitre des
comptes et la tenue de celle-ci, le syndic tient les piéces justificatives des charges mentionnées a
l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 et classées par catégories 4 la disposition de tous les
copropriétaires pendant une durée qui ne peut étre inférieure 4 un jour ouvré et doit étre, en tout cas,
appropriée 4 la dimension de la copropriété.

Le syndic fixe le lieu de la consultation des piéces justificatives des charges, soit 4 son siége, soit au
lieu on il assure habituellement I'accueil des copropriétaires, le ou les jours et les heures auxquels elle
s'effectue : ces jours et heures doivent étre fixés pendant les jours et heures d'accueil physique
déterminés dans le contrat de syndic.

Le syndic présentera des documents originaux ou des copies ; les copropriétaires peuvent en obtenir
une copie de ceux-ci 4 leurs frais.

Les copropriétaires peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical,

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représente(s) sur 34, representant
4571/10000 tantiémes,
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4571 /4571 Votes POUR 15/ 15
074571 Votes CONTRE 0/15
0/4571 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sonf exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4571
tantiemes sur 4571
Ont voté par correspondance ! 6 copropriétaires sur 15 tolalisant 1730 sur 4571

13. ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE (Point d'information sans vote)
Résolution :
L'assemblée générale informe des points suivants :

— Prévoir le nettoyage des parkings & la 1¢ére quinzaine de septembre.

— 11 est demandé au syndic un projet pour 'assemblée 2023 installation de bomes électriques.

— 11 est demandé au syndic de faire un rappel sur la taille des haies des rez-de-chaussée cGté rue.
— Etablir une déclaration de sinistre en DO pour les évacuations des balcons.
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L'ordre du jour étant épuisé, et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée 4 19 h 10.

Le Président, Le(s) Scrutateur(s), Le Secrétaire,

Important : Les actions qui ont pour objel de cowtester les décisions des assemblées générales doivent, d peine de
déchéance, émve introdites par les copropriétaires opposams ou défaillants, dans un délai de deux mois & compier de la
notification desdites décivions gui fevr est foite a la diligence du Syndic (L. n® 85-1470 du 3§ déc. 1985) & dans un délai de
dewx mois @ compler de la tenne de 'assemblée générale. Souf en cas d'urgence, {'exécution par le Syndic des ravaux
décidés par | assemblée géndrale en application des arvicles 25 el 26 est suspendue jusgu’a ['expivation du délai mentionné
a la premiére phrase du présent alinda », (Ari. 42 modifié de fa loi du 10.07.65 alinéa 2),
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mm B S A R D 78300 POISSY

» Proces Verbal de I' Assemblée Générale <
du Mercredi 07 Juin 2023

Le Mercredi 07 Juin 2023 4 18 H 30

Les Copropriétaires de l'immeuble sis :

61/65 BLD GAMBETTA
78300 POISSY

5e Sont réunis ;

CABINET GIM - Salle sous-sol
17 RUE DE LA GARE 78300 POISSY

sur convocation régulidre qui leur a été adressée par le Syndic.

Il a été dressé une feuille de présence par formulaire de vote par correspondance qui a été contrdlée et
signée par les membres du bureau.

D'aprés la feuille de présence tenue A l'entrée de la salle de réunion, il est constaté & I'ouverture de la
séance, que:

Sont présents ou représentés :
15 copropriétaire(s) sur 34 au total représentant ensemble 4787/10000 tantiémes

Sont absents et non représentés :

Il est rappel€ que |'assemblée a été appelée 2 statuer sur I'ordre du jour suivant :

1. CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE
1.1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
1.2 ELECTION D'UN OU PLUSIEURS SCRUTATEURS
1.3  ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

2. APPROBATION DES COMPTES AU 31/12/2022

Page |



10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

QUITUS DE SA GESTION AU SYNDIC
ELECTION DU SYNDIC

DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DU CONSEIL SYNDICAL
5.1 1ER MEMBRE SE PRESENTANT :

52  2EME MEMBRE SE PRESENTANT :

3.3 3EME MEMBRE SE PRESENTANT :

54  4EME MEMBRE SE PRESENTANT :

55  5EME MEMBRE SE PRESENTANT :

CONSTITUTION DU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE PREVU A L'ARTICLE 14-2
DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

REACTUALISATION DU BUDGET DE L'EXERCICE EN COURS
BUDGET PREVISIONNEL DU PROCHAIN EXERCICE COMPTABLE 2024

MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS

9.1 MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

92  MISE EN CONCURRENCE

POUVOIR A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL - EN APPLICATION DE LA LOI
ELAN

10.1 CHOIX DES PRESTATAIRES

102 REALISATION DE TRAVAUX

MISE EN CONFORMITE LOI ELAN - MODIFICATIONS LOI 3DS

11.1 VOTE DE L'AUDIT DU RCP ET MODIFICATIFS

11.2  CHOIX DU CABINET

11.3 FINANCEMENT DE L'AUDIT

TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UN REVETEMENT DE SOL PVC ET MISE EN

PEINTURE DU PLAFOND DU PALIER DONNANT ACCES AU PARKING +
CREATION AERATION DANS LE LOCAL VELOS

12.1 VOTE DES TRAVAUX
122 HONORAIRES SYNDIC SUR TRAVAUX

MISE EN PLACE D'UNE INFRASTRUCTURE DE RECHARGE POUR VEHICULES
ELECTRIQUES ET HYBRIDES RECHARGEABLES

TRANSFERT DES COLONNES GAZ AU GESTIONNAIRE DE RESEAU
CONFORMEMENT A LA LOI ELAN

AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A LA
GENDARMERIE NATIONALE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES
SELON LA LOI 95/73 DU 21 JANVIER 1995

FIXATION DES MODALITES SELON LESQUELLES LE SYNDIC DOIT TENIR LES
PIECES JUSTIFICATIVES DE CHARGES A LA DISPOSITION DES
COPROPRIETAIRES

ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE (Point d'information sans vote)

1. CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE
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1.1, ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentds

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale. anrés en avoir délibéré, €lit en qualité de Président(e) de séance M.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentds, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Ont vote par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

1.2. ELECTION D'UN OU PLUSIEURS SCRUTATEURS
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représeniés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré. €lit en qualité de Scrutateur(s) de séance MLE

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantigmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant -

4787 /4787 Viotes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24
Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant

4787 tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 coprobridtaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

1.3. ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentds

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution ;
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L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, élit en qualité de Secrétaire de séance MME

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donne lieu au vote suivant ;

4787 /4787 Votes POUR 15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance | 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

2. APPROBATION DES COMPTES AU 31/12/2022

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Approbation des comptes arrétés au 31/12/2022, selon relevé général des dépenses et ses annexes
comptables conformément a la Loi SRU.

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré,
approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de I'exercice arrété a la date du
31/12/2022 présentés par le Syndic pour un montant 45.374,48 euros.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 /4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Vootes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24
Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriélaires présents et représentes, tolalisant 4787

fantiemes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 coprooriétaires sur 15 lotalisant 761 sur 4787

3. QUITUS DE SA GESTION AU SYNDIC
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de Ia résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic pour sa gestion de l'exercice

écoulé.
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Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné fieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes FOUR 15715
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4787
tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

4. ELECTION DU SYNDIC
Article 25/25-1, Majorité absolue de lous les membres ef second four & l'article 24
Selon contrat de syndic joint A la convocation.

Il est procedé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne le Cabinet GESTION IMMOBILIERE
MODERNE, en qualité de Syndic, représenté par SARL au capital de 8000

€, domt le siege social est 17 rue de la Gare - CS 66595 — 78308 POISSY cedex, immatriculée au RCS
de VERSAILLES, sous le numéro B379 625 486, garantic par CEGC dont I’adresse est : Tour Kupka B
— 16 rue Hoche - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex, titulaire de la carte professionnelle n® CPI
7801 2017 000 022 542, et ce pour une durée de 18 mois & compter du 07/06/2023 jusqu'a la date de
l'assemblée générale appelée a statuer sur les comples de l'exercice en cours ou celle convoquée en
application de l'article 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, statuant aux conditions de
majorité€ simple, soit au 30/06/2024 au plus tard.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du Syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée.

L'assemblée générale désigne le Président de séance afin de signer le contrat de syndic adopté au cours
de la présente assemblée générale.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiemes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut &tre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un second
tour.

Ont votg par correspondance : 3 conronridtaires sur 15 intalicant 71 cur A787

L'assemblée procéde au second four de vote a la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantibmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant
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4787 / 4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, fotalisant 4787
tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance ; 3 copropriélaires sur 15 tolalisant 761 sur 4787

5. DESIGNATION OU RENOUVELLEMENT DU CONSEIL SYNDICAL

Résolution :

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil Syndical,
conformément aux dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de
la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, a compter de la présente assemblée jusqua la
date de 'assemblée générale appelée 2 statuer sur les comptes de l'exercice en cours

5.1. 1ER MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & larticle 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont voté par correspondance | 3 copropriélaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assembiée procéde au second tour de vote a la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, representant
478710000 tantidmes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787/ 4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents el représentes, totalisant
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4787 tantiémes sur 4787
Ont voté par corresoondance : 3 conronridtairas sur 15 tnialisant 761 sur ATRT

5.2. 2EME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désiene comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lisu au vote suivant :

4787 / 10000 Voies POUR 15/ 34
o/ 10000 Votes CONTRE /s34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont volé par correspondance ! 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité art. 24

Ont participe au vote 15 copropriétaire(s) présent{s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantigmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

4787 /4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Viotes CONTRE 0/ 15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art, 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représentéds, totalisant
4787 tantiémes sur 4787

(Int vntéd nar rorrasnandance © 3 sonrnnidtairae enr 16 infslicant Y87 ciw ATA7T

i

5.3. 3EME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour 4 l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent{s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiemes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
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4787 / 10000 Vootes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Viotes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont votd par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assembilée procéde au second tour de vote a la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantitmes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant @

4787 / 4787 Votes POUR 15/15
0/ 4787 Votes CONTRE 0/15
0/ 4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés ; 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4787 lantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

5.4. 4eEME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de lous les membres el second tour & larlicle 24
Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :
Ce point n'a pas fait I'objet d'un vote.

5.5. 5SEME MEMBRE SE PRESENTANT :
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & larticle 24
Résolution :
L'Assemblée désigne comme membre du conseil syndical :
Ce point n'a pas fait I'cbjet d'un vote.

6. CONSTITUTION DU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE PREVU A L'ARTICLE 14-2 DE LA LOI

DU 10 JUILLET 1965
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second lour & larticle 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
La loi du 24 mars 2014 pour un accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) rend obligatoire a

compter du ler janvier 2017, pour le syndicats de copropriété a destination totale ou partielle
d'habitation, la constitution d'un fonds de travaux.
Cotisation annuelle d'au moins 5% du budget.

Le fonds de travaux sera alimenté par une cotisation annuelle versée par les copropriétaires selon les
mémes modalités que celles décidées par l'assemblée générale pour le versement des charges

provisionnelles.
Le montant de cette cotisation annuelle sera a minima de 5% du budget prévisionnel.
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Aussi, & chaque début d'exercice comptable, le montant de la cotisation sera ajustée selon I'évolution du
budget voté par I'Assemblée Générale.

Le dispositif ouvre la possibilité aux copropriétés de décider d'augmenter ce taux par une décision
d'assemblée générale prise & la majorité de l'article 25 et 25-1.

Enfin, la décision d'affecter tout ou partie de ces fonds & une opération de travaux relévera d'une
décision d'assemblée générale, prise i la majorité de l'article 25 et 25-1.

Des sommes acquises au syndicat méme en cas de vente:

Les sommes versées au titre du fonds de travaux obligatoire sont attachés aux lots et restent
définitivement acquises au syndicat de copropriété. Dés lors, en cas de vente d'un lot, le copropriétaire
vendeur ne sera pas rembours€ des sommes qu'il aura versées au titre du fonds de travaux.

Gestion financigre:

A l'occasion de la constitution du fonds de travaux, le syndic doit ouvrir dans 1'établissement bancaire
qu'il a choisi ou que I'assemblée générale a choisi pour le compte "courant” un compte séparé rémunéré
au nom du syndicat, sur lequel sont versées sans délai les cotisations payées par les copropriétaires.

Au méme titre que pour le compte bancaire séparé, le syndic mettra A disposition du conseil syndical
une copie des relevés périodiques du compte.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un second
tour.

Ont voté par correspondance : 3 cooronridgtairas sur 15 totalisant 781 sur A7RT

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
478710000 tantidmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

4787/ 4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/s15

Cette résolution est adoptée 4 la majorité art. 24
Se sont exprimés ; 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4787

tantiemes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

7. REACTUALISATION DU BUDGET DE L'EXERCICE EN COURS
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentds

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
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L'assemblée générale, aprés avoir examiné le nouveau projet de budget de l'exercice en cours 2023
joint & la convocation et aprés en avoir délibéré, fixe ledit budget i la somme de 47.560.00 euros. Elle
autorise le syndic & procéder aux appels prévisionnels rectificatifs 4 proportion du budget voté et des
clés de répartition prévues au réglement de copropriéié.

Nota : Ce budget sera appelé par trimestre et d'avance. En application de l'article 14-1 de la loi du 10
Juillet 1965, il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles
le premier jour de chaque trimestre civil.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
478710000 tantigmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4542/4787 Votes POUR 14/15
245 /4787 Votes CONTRE 1/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriglaires sur 15 copropriétaires présents et représentes, lotalisant 4787
tantiémes sur 4787

Se sont opposés a la proposition : 1 copropriétaires sur 15, totalisant 245 tantiemes sur 4787

Liste des opposanis .

Mnt vatd nar marmennndanca * 3 conrnridiaires sur 15 intalisant 761 sur A7R7

8. BUDGET PREVISIONNEL DU PROCHAIN EXERCICE COMPTABLE 2024
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, fixe le budget du prochain exercice comptable 2024 4 la somme de 48.000,00 euros. Elle
autorise le Syndic & procéder aux appels prévisionnels & proportion du budget voté et des clés de
répartitions prévues au réglement de copropriété,

Nota : Ce budget sera appelé par trimestre et d'avance. En application de l'article 14-1 de la loi du 10
Juillet 1965, il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles
le premier jour de chague trimestre civil.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantidmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lisu au vole suivant :

4787 /4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présenis el représentés, fotalisant 4787
tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

Page 10



9. MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS

9.1. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & I'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale fixe le montant des marchés et contrats a partir duguel le conseil syndical
devra étre consulté, 2 la somme de 1.000,00 euros TTC.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant

4787/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;
4787 / 10000 Votes POUR 15/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/ 34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assemblée procéde au second tour de vote a la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantidmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787/ 4787 Votes POUR 15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée & la majorité art, 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

9.2. MISE EN CONCURRENCE
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procedé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'assemblée générale décide que la mise en concurrence des marchés et contrats sera lancée
au-dela de 1.000,00 euros TTC :

— Pour les marchés, la mise en concurrence s'effectuera sur la base d'un descriptif, obligeant &
des réponses par prix unitaire, établit par un homme de |'art,
— Pour les contrats en cours de validité, la mise en concurrence interviendra tous les 5 ans.
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Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donne lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire l'objet d'un
second tour,

Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 lofalisant 761 sur 4787

L'assemblée procéde au second tour de vote a la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantidmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/ 15
/4787 Votes CONTRE /15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représenigs, lotalisant
4787 tantiemes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 cobropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

10. POUVOIR A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL - EN APPLICATION DE LA LOI ELAN

10.1. CHOIX DES PRESTATAIRES
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
En application de la loi ELAN, I' Assemblée Générale des copropriétaires donne pouvoir au
Conseil Syndical pour :
Demander au syndic de résilier tout contrat en cours
— Choisir tout nouveau prestataire et établir le cahier des charges
Conformément 2 la loi, cette autorisation est donnée pour une durée déterminée, a savoir jusqu’a
la prochaine Assemblée Générale et devra étre votée A chaque Assemblée.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée & la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.
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Ont voté par correspondance : 3 copropriélaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assemblée procéde au second tour de vote & la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Ont vote par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

10.2. REALISATION DE TRAVAUX
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second lour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
En application de la loi ELAN, I' Assemblée Générale des copropriétaires donne pouvoir au
Conseil Syndical pour :
- Réaliser tout type de travaux (n'excédant pas un plafond de 4.000,00 euros)
— Déterminer les dates d'appels de fonds
I} est précisé que pour tout travaux nécessitant des appels spécifiques, une communication
devra étre réalisée par le syndic afin d’informer de la nature des travaux, de leur montant et
des dates d’appels de fonds.
Conformément & la loi, cette autorisation est donnée pour une durée déterminée, i savoir jusqu’a
la prochaine Assemblée Générale et devra étre votée a chague Assemblée.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 10000 Votes POUR 15/34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34

Cette résolution ne peut étre adoptée a la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un
second tour.

Ont voté par correspondance : 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assembiée procéde au second tour de vote & la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cetle résolution a donné lieu au vote suivant :
4787 / 4787 Votes POUR 15/15
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0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Viotes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représentes, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Ont volé par correspondance : 3 coproprigtaires sur 15 lotalisant 761 sur 4787

11. MISE EN CONFORMITE LOI ELAN - MODIFICATIONS LOI 3DS

Résolution :

La Loi Elan du 23 novembre 2018 (article 206 Il et 209 IT) a imposé aux syndicats des copropriétaires
de procéder a la mise en conformité juridique des réglements de copropriété afin d'y insérer des
mentions expresses concernant les trois points suivants :

— Les parties communes spéciales
— Les parties communes 4 jouissances privatives
— Les lots transitoires et de leur consistance

Les articles 206 11 et 209 I tels que modifiés par la Loi 3DS (différenciation, décentralisation,
déconcentration) du 21 février 2022 confirment l'obligation de soumettre au vote des copropriétaires
réunis en assemblée générale la question de la mention, dans le réglement de copropriété, des parties
communes spéciales ou A jouissances privatives existantes et de la consistance des lots transitoires
existants pour les immeubles dont la mise en copropriété est antérieure au ler Juillet 2022 :

-:?uanrf le réglement de cupmprféte ne mentionne pas la consistance des bes' fransftcums

Le Syndic doit donc, afin d'éviter d'engager sa responsabilité et celle du Syndicat, inscrire la question
de la mention des parties communes spéciales ou de celles a jouissances privatives ainsi que la
consistance du lot transitoire, & I'ordre du jour de chaque assemblée générale, tant que celle-ci n'est pas
adoptée et ce, méme si cette question a €té précédemment rejetée.

Cette obligation s'applique sans limitation de durée i tous les réglements dont [a mise en copropri€té
est antérieure au ler Juillet 2022.

En cas de refus injustifié de l'assemblée pénérale d'insérer dans le réglement de copropriété les
mentions nécessaires, le syndicat est susceptible d'engager sa responsabilité s'il en résulte un
préjudice pour les copropriétaires.

Afin de permettre au Syndicat de vérifier s'il est nécessaire de compléter le réglement de copropriété,
un examen des actes publiés (réglement de copropriété et modificatifs) par un Cabinet d'Avocats,
Géometres ou Office Notariale est mis au vote ci-dessous.

Cet audit préalable des actes publiés est indispensable pour permetire aux copropriétaires de se
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prononcer ensuite sur la nécessité de procéder ou non 2 la mise en conformité prévue par les articles
206 M et 209 11

Nous attirons I'attention des copropriétaires sur le fait qu'en cas de vote négatif, le Syndic, tenu
légalement d'exécuter la décision d'assemblée générale, sera dans I'impossibilité d'engager I'audit
et sa responsabilité ne pourra étre engagée si une mise en conformité était nécessaire.

11.1. VOTE DE L'AUDIT DU RCP ET MODIFICATIFS
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procede au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée genérale, aprés avoir €i€ informée par le Syndic de I'obligation d'inscrire  l'ordre du
jour de l'assemblée la question de la mention des parties communes spéciales, des parties
communes & jouissances privatives et de la consistance des lots transitoires, prévue par les articles
206 et 209 de la Loi ELAN, et de l'avis du conseil syndical, et aprés en avoir délibéré :

— Décide de réaliser I'audit suivant : Mise en conformité Loi Elan - Modifications Loi 3DS
— Aux dates suivantes : au plus 5t

L'assemblée générale prend acte que le modificatif au réglement de copropriété résultant de 1'audit
sera soumis au vote d'une prochaine assemblée générale.

Ont participe au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

761/ 4787 Votes POUIR 3/15
4026 / 4787 Votes CONTRE 12/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/ 15

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant
4787 tantiémes sur 4787
Se sonl opposés a la proposition : 3 copropriétaires sur 15, totalisant 761 tantiémes sur 4787

11.2. CHOIX DU CABINET
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Selon devis joint(s) & la convocation

Résolution :

L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis présentés
par le Syndic et de l'avis du conseil syndical, et aprés en avoir délibéré :

= Retient la proposition présentée par le Cabinet : QUALIGEO EXPERT

~ S'élevant & un montant total TTC de : 810,00 € TTC (675,00 € HT)
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L'assemblée générale prend acte que les honoraires Syndic seront calculés conformément aux
bases contractuelles, au cofit horaire appliqué au prorata du temps passé : 120.00€ / heure hors
taxes, soit 144.00€ / heure toutes taxes comprises.

A réception de la fiche immeuble, I'Avocat (ou Géomeétre / Office Notariale) désigné vérifiera que
tous les actes (réglement de copropriété et ses modificatifs) lui ont €té transmis ; cette prestation
est comprise dans le forfait.

S'il apparait que des actes manguent, I'Avocat (ou Géométre / Office Notariale) les commandera
auprés du Service de la Publicité Foncigre. Cette prestation sera facturée en sus par le Cabinet
d'Avocats (ou Géometre / Office Notariale) selon les modalités détaillées sur le devis.

Ce point n'a pas fait I'objet d'un vote.

11.3. FINANCEMENT DE L'AUDIT

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Résolution :

L'assemblée générale autorise le Syndic i procéder, selon la clé de répartition (01) CHARGES

GENERALES, aux appels de fonds suivants, exigibles :

De telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les sitvations du Cabinet aux
dates convenues dans son devis.

L'assemblée générale prend acte que le plan de financement, tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet
pas de placement de fonds au profit du Syndicat des Copropriétaires mais simplement le paiement
des situations au fur et & mesure de leur échéance.

Rappel : En application de l'article 6-2 paragraphe 2 du décret de 1967, il est rappelé qu'en cas
de mutation, le paiement des provisions finangant les travaux incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité.

Ce point n'a pas fait |'objet d'un vote.

12. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UN REVETEMENT DE SOL PVC ET MISE EN PEINTURE
DU PLAFOND DU PALIER DONNANT ACCES AU PARKING + CREATION AERATION DANS LE

LOCAL VELOS
Selon devis foint(s) & la convecation

12.1. VOTE DES TRAVAUX
Article 24, Majorilé des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 03 CHARGES PARKINGS :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis présentés

par le Syndic et de I'avis du conseil syndical, et aprés en avoir délibéré :

-Décide d'effectuer les travaux suivants : Travaux de mise en place d'un revétement de sol en PVC
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et mise en peinture du plafond du palier donnant accés au parking + création d'une aération dans
le local vélos.

-Retient la proposition présentée par I'entreprise : AMBIANCE DECOR
o Société AMBIANCE DECOR pour un montant de 1527.24 EHT et 1679.96 € TTC

L'assemblée générale autorise le Syndic a procéder, selon la clé de répartition (03) CHARGES
PARKINGS, aux appels de fonds suivants, exigibles :

- Le financement via le budget.

De telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux
dates convenues dans son devis.

L'assemblée générale prend acte que le plan de financement, tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet
pas de placement de fonds au profit du Syndicat des Copropriétaires mais simplement le paiement
des situations au fur et 2 mesure de leur échéance.

Rappel : En application de l'article 6-2 paragraphe 2 du décreit de 1967, il est rappelé qu'en cas
de mutation, le paiement des provisions finangant les travaux incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité,

Ont participé au vote 13 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 28, représentant
18/36 tantidmes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

18/ 18 Votes POUR 13/13
0/18 Votes CONTRE 0/13
0/18 Votes ABSTENTION 0/13

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimes : 13 copropriétaires sur 13 copropriélaires présents et représentés, totalisant
18 tantiémes sur 18
MInt vntd nar rnrracnnndanca © 2 ranranridfairae e 13 tatalicant 2 cor 19

12.2. HONORAIRES SYNDIC SUR TRAVAUX

Article 24, Majorilé des voix exprimées par les membres présents ou représenids

Résolution :

Proposition d’honoraires de suivi travaux :

Suivi administratif : 1,5 % HT du montant HT des travaux (minimum de 120,00 € TTC)
Suivi technique (avec un minimum de 120 € TTC) :

Montant des travaux votés Honoraires sans Honoraires avec
Maitre d’ceuvre Maitre d’ceuvre

<3 000,00 €EHT 120€TTC

Entre 3 000,00 € HT et 5% HT du montant 4% HT du montant

50 000 €HT HT des travaux HT des travaux

Entre 50 000,00 HT et 4% HT du montant 3% HT du montant

150 000 € HT HT des travaux HT des travaux

> 150 000 € HT 3% HT du montant 2% HT du montant
HT des travaux HT des travaux
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Aprés discussion, I'assemblée générale :

Valide les honoraires syndic pour le suivi administratif de ces travaux 4 hauteur de 120.00 € TTC.
Valide les honoraires syndic de suivi technique de ces travaux a hauteur de 3% HT du montant
HT des travaux.

selon la clé de répartition (03) CHARGES PARKINGS.

Il est précisé que les honoraires syndics seront appelés suivant les mémes échéances que les
appels de fonds travaux et seront versés au syndic dans les mémes proportions des réceptions des
factures d'avancement du chantier.

Ce point n'a pas fait I'objet d'un vote.

13. MISE EN PLACE D'UNE INFRASTRUCTURE DE RECHARGE POUR VEHICULES
ELECTRIQUES ET HYBRIDES RECHARGEABLES
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise la société Zeplug SAS i effectuer I'installation,
la gestion et ['entretien d’une infrastructure de recharge pour véhicules électriques et hybrides
rechargeables :

= Sans frais pour la copropriéte,

» Sans obligation d’abonnement pour les occupants,

* Avec installation dés le premier utilisateur

* Dans le cadre d'une convention dont le modéle est joint au dossier.

Principes de 1’ offre Zeplug :

1. Zeplug installe i ses frais une infrastructure dédiée a la recharge et ouvre un nouveau point de
livraison indépendant de celui des parties communes sur lequel Zeplug prend son propre abonnement
d’électricité verte.

2. Zeplug installe une borne de recharge sur 'emplacement de parking de chaque résident qui le
souhaite. Chaque utilisateur est propriétaire de son point de charge. L'installation se fait dés le
premier utilisateur, sans obligation d'abonnement pour les occupants.

3. Chaque utilisateur a le choix entre :

- Une offre au forfait sans engagement et tout compris, incluant un forfait d’électricité
- Une offre au réel avec un abonnement mensuel fixe et I'électricité facturée au réel de la
consommation

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/ 15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Page 18



Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4787
tantiémes sur 4787

Ont volé nar corrasnnndanca + 3 ronnrnridtairae enr 18 infalicant 781 ciir ATR7

14. THANSFEHT DES CULONNES GAZ AU GESTIONNAIRE DE RESEAU CONFORMEMENT A
LA LOI ELAN
Article 24, Majorilé des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, se prononce en faveur du transfert des canalisations
GAZ au Gestionnaire du Réseau (GRDF) concernant I'entretien, la mise aux normes et la responsabilité
en cas de sinistre et ce, sans contrepartie financiére, conformément 2 la Loi ELAN, Art L432-16 du
Code de I'Energie, Loi n°2022-217 du 21.02.2022.

Le syndic notifte au gestionnaire I'acceptation du transfert définitif par lettre recommandée, prenant
effet & compter de la réception de celle-ci.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787/ 4787 Votes POUR i15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
Q/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimes : 15 coproprigtaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4787
tantiémes sur 4787
Ont voté par correspondance : 3 cooroprigtaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

15. AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A LA GENDARMERIE
NATIONALE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES SELON LA LOI 95/73 DU 21
JANVIER 1995

Article 25/25-1, Majorité absolue de fous les membres el second tour & I'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

L'assemblée générale, dans le cadre de l'article 13 de la loi N° 95/73 du 21 janvier 1995 relatif 2 la
sécurité (journal officiel du 24/01/1995), autorise la Police Municipale, la Police Nationale ou la
Gendarmerie Nationale & pénétrer de maniére permanente dans les parties communes, et ce, pour toute
intervention touchant & la sécurité des biens, des personnes, ou a l'exercice d'un droit individuel de
Jjouissance.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

4787 / 10000 Votes POUR 15/ 34
0/ 10000 Votes CONTRE 0/34
0/ 10000 Votes ABSTENTION 0/34
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Cette résolution ne peut étre adoptée & la majorité art. 25/25-1 et doit faire I'objet d'un second
tour.

Ont voté par correspondance ;| 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

L'assembiée procéde au second tour de vote & la majorité art. 24

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tanti@mes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriélaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, totalisant 4787

tantiémes sur 4787
Ont volé par correspondance | 3 copropriétaires sur 15 totalisant 761 sur 4787

16. FIXATION DES MODALITES SELON LESQUELLES LE SYNDIC DOIT TENIR LES PIECES
JUSTIFICATIVES DE CHARGES A LA DISPOSITION DES COPROPRIETAIRES
Arficle 24, Majorité des voix exprimées par les membras présenls ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢ié 01 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

Selon décret n® 2015-1907 du 30 décembre 2015 :

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de 'assemblée générale appelée & connaitre des
comptes et la tenue de celle-ci, le syndic tient les piéces justificatives des charges mentionnées 4
l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 et classées par catégories & la disposition de tous les
copropriétaires pendant une durée qui ne peut €tre inférieure & un jour ouvré et doit &tre, en tout cas,
appropriée 2 la dimension de la copropriété.

Le syndic fixe le lieu de la consultation des piéces justificatives des charges, soit i son siége, soit au
licu ob il assure habituellement l'accueil des copropriétaires, le ou les jours et les heures auxquels elle
s'effectue : ces jours et heures doivent étre fixés pendant les jours et heures d'accueil physique
déterminés dans le contrat de syndic.

Le syndic présentera des documents originaux ou des copies , les copropri€taires peuvent en obtenir
une copie de ceux-ci & leurs frais.

Les copropriétaires peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical.

Ont participé au vote 15 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 34, représentant
4787/10000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

4787 / 4787 Votes POUR 15/15
0/4787 Votes CONTRE 0/15
0/4787 Votes ABSTENTION 0/15

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 15 copropriétaires présents et représentés, tolalisant 4787
tantiémes sur 4787
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Ont volé par correspondance : 3 coorooriéiaires sur 15 tntalisant 761 sur 4787

17. ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE (Point d'information sans vote)
Résolution :
L'assemblée générale informe des points suivants :

¢ Les encombrants doivent impérativement étre conservés par les résidents et déposés sur le
trottoir la veille de la collecte aprés 19h.
Vous ne devez pas les entreposer dans les parties communes (local poubelles, local fibre ...). Si
vous ne pouvez les conserver, il vous appartient de les apporter directement en déchetterie.

Pour mémaoire :

v Chaises, meubles démontés, autres bois, canapés et fauteuils, ferrailles, sommiers et matelas, jouets

Pour mémoire, le volume est limit€ & Im3 par foyer et par collecte. La collecte est programmée le 28Me mardi

du mois. Les encombrants doivent étre déposés sur le trottoir la veille, aprés 19h.
ECTE, A DEPOSER EN DECH 7

v Déchets d’équipements électriques et électroniques (DEEE) : écrans, petits appareils, gros
électroménagers froids et hors froid, ampoules basses consommation

v Déblais et gravats : Sanitaires, (bidets, we, baignoire ...), plétres et placoplétre, gravats, carrelage,
briques, tuiles, laine de verre/roche

v Vitres
v Déchets toxiques : peinture et vernis, solvants, colles et résines, huile de vidanges, batterie de voiture
Adresse de la déchetterie :

SIDRY AZALYS - RD 190, lien-dit Les Bouveries — 78955 Carriéres-sous-FPoissy
Tél : 01.30.33.90.00

Lundi, vendredi : 10h — 12h et 14h — 18h

Mercredi : 14h - 18h

Samedi et Dimanche : 9h - 12h et 14h - 18h (17h le dimanche}

A cette occasion, vous étes invités A faire votre demande de carte d'accés via le site internet : www. zpseo.fr

¢ Nous rappelons qu'il est INTERDIT de bloquer la porie de parking manuellement au risque de
dégrader le mécanisme. Si vous rencontrez un dysfonctionnement avec votre télécommande, vous
devez vous rapprocher du syndic GIM pour en obtenir une nouvelle (les locataires devront se
rapprocher de leurs propriétaires)

¢ [l est demandé€ au syndic de faire une note de rappel 4 joindre au PV sur les incivilités.
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L'ordre du jour étant épuisé, et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée 2 19 h 31.

Le Président, Le(s) Scrutateur(s), Le Secrétaire,

Tmportant : Les actions qui oni pour objer de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchdance, étre introduites par les copropriéiaires opposanis ou défaillants, dans un délai de deux mois é compter de la
notificarion desdires décisions qui leur est faite & la dilipence du Syndic (L. n® 85-1470 du 31 déc. 1985} « dans un délai de
deux mois & compter de la tenue de 'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, ["exécution par le Syndic des travaux
décidés par 'assemblée générale en application des arvicles 25 et 26 est suspendue jusqu'd 'expiration du délai mentionné
& la premidre phrase du présent alinéa ». (Art. 42 modifié de la loi du 10.07.65 alinéa 2).
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A0 £ 7% £ ) SYNDIC.GERANCE . LOCATION - TRANSACTION

Dossier Suivi par : Poissy, le 12 juin 2023
Dyjahida FORFAIT
dforfait@gim-immo.fr

Ligne Directe : 01 30 65 53 03

A L’ATTENTION DES RESIDENTS

RESIDENCE LE COSY -61/65 BOULVARD GAMBETTA
RESIDENCE : C0190 78300 POISSY

RESPECTEZ LES PARTIES COMMUNES

Chers Résidents,

Les parties communes, sont la premiére impression que I’on se fait d’un immeuble.

Il appartient & chacun de les respecter et de les entretenir pour donner une bonne image de
sa résidence. Il est essentiel que chacun en prenne soin, pour se sentir bien chez soi.

Propreté de la copropriété et de ses abords :

» Respectez le travail de I’agent de ménage. Si vous étes 4 I’origine de salissures
involontaires dans les parties communes, nettoyez sans attendre.

+ Les mégots doivent étre jetés dans un cendrier et non par terre, par la fenétre ou
depuis le balcon. Il n’est pas autorisé de fumer dans les parties communes.

- Soyez éco citoyen. Déposez vos ordures dans des sacs fermés hermétiquement et
dans les bacs prévus a cet effet. Triez vos déchets (cartons, plastique, verre...) et
déposez vos encombrants en déchetterie.

» Les déjections des animaux doivent étre ramassées par leur propriétaire
notamment dans les parties communes et aux abords de I’immeuble.

BON A SAVOIR :

Occupation de la copropriété et de ses abords :

» Ne stockez pas vos ordures, méme temporairement, sur le palier ou tout autre
endroit non prévu a cet effet.

Gestion Immobiliere Moderne

Sideges Social : 17 us de la Gare 5 56595 TE308 POISSY Cadaa 01 30 85 96 00 - Agonce Andrisy : 39 rus du Maréchal Fock 70570 ANDRESY 01 39 27 12 00
e i imimg, i
FARL sy capital de BO00 € Titulairs de L carte professionnalle déliveée par s CC) IDF: Syndic, Gestion ot Transaction n* CFI 7801 2017 000 027 547 - B.C 5 VERSANLLES BITT 575 484
Code APE 88304 . Garantia Goancidre | CEGC - Responsabilité chdle prolessicnnslle A58 - TVA intracemmanautaie FRSZITI6ISEES



SYNDIC GERANCE LDCATION TRANSACTION

« Evitez de bloquer 1’ascenseur en y transportant des charges excédant le poids
autorisé.

+ Les acces a la copropriété doivent systématiquement étre fermés derriére soi pour
éviter les actes de vandalisme et les cambriolages.

+ La porte de parking ne pas étre manipulée pour éviter toute panne.

+ Les animaux doivent étre tenus en laisse dans les parties communes.
« Stationnez votre véhicule sur les espaces réservés a cet effet.

« Respectez les stationnements réservés et les places visiteurs.

Nous vous remercions par avance de votre compréhension,

Gestion Immoabiliére Mﬂdﬂrne

L e R iR R e e e r—

Silegar Sociel : 17 rue de la Gaes C5 84595 TAZ08 POISSY Cedex 01 3065 96 00 - Agence Andrisy : HMduIluﬂllFuh?lS]‘ﬂHdeﬁ'NHZ?ﬂN

v g mima. fr
5ARLawu capital de BI00 € Titulaire de la carte professionnalle délerée par la CCIIDF: Syndec, Geaticn st Teansaction n® CP1 7801 2007 000 022 542 - R.C5. VERSAILLES B27% 825 484
Cosle AFE 58324 - Garantin firgncebre . CEGC « Responsabilite civie professionnelle AXA - TVA intracemmanautsce | FRSZIT825 485



148621 / 100296408
TMHC!

L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

LE VINGT HUIT NOVEMBRE

A POISSY (Yvellnaa), 11 Boulevard DEVAUX, au skge de I'Office
Notartal, cl-aprés nommé,

Maifre Jean DELFAUD, Motalre Assocldé de la Soclété Civile
Professionnells = Frédéric AUJAY - Bertrand SOULAT - Fabloenns WENDLING-
HILLION -~ Jean DELFAUD, Notairss associés », titulslre d'un Office Notarial &
POISSY, 11, Boulevard DEVAUX,

A REGU le présent acte b la requéte de :

La soclété dénommeée 8CCY LE COS8SY, SOCETE CMLE DE
CONSTRUCTION VENTE au capital de 1.500,00 €, dont le siége est & BALMA
{21130), 33-43, avanue Gearges Pompidou, Kentifide au SIREN sous le numéro
B01235581 el immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéles de
TOULQUSE,

Représentés pa _clerc de notaire, demeuran!
professionnellement en r'office notarial dénommé en 1t des présentes, egissant en
vertu des pouvoirs qui lui ont &8 conféras pa i lermas
dune procuration sous seing privé en dale & BALMA gu T/ novembre 2074 ennexée
& lfacte regu par Maitre DELFALUD, notaire soussigna, ke 28 novambre 2014 contenant
dépdt de plécas ef cahler des condltions généralea das ventes.

A |'sffet d'dtablir ainsl gquil suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION st
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble & construire, dénommé
"GLE nﬁiﬂ!’f" sur un terrain silué & POISBY (YVELINES), 61 & 65, boulevard

a Ha,

L - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de & Lol n® 65-567 du 10 Julllet 1886 fixant la statut da la copropriélé des
Immaubles batls, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1957 et des textes subséquents.

It & notamment pour bul :
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1% - D'éteblir Métal descriptif de division de FIMMEUBLE el qu'il est décnit cl-

aprés.

La soclélé CEAD, a TOURNEFEUILLE (31170), 7, impasse des Pommiers, @ procédé
4 {a détermination des tantiémes de copropriélé en affectant aux superficias ralevées
das coefficients de pondéralion (consistance, affectation, hsuleur sous plalond,
niveau, exposition, vue...) afin de calculer ces tantiemes et de délarminar la quote-
part de charges générales ou particulléres pour chague lot privatif, ensl quil est
ditalllé dans 'atat descriptif de division demeuré annexd.

2 - Da déterminer les Séments de MMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chague coproprigtaire (perties privatives) et ceux qul seront sffectés &
i'tsage de plusieurs ou de 'ensamble des copropristaires (parties communes).

31 - De fixer les drolls et cbligations des copropriéiaires ou d'en déterminer
es conditions d'exearcice et d'exéculion,

4% - C'organisar Madministration de NWMMEUBLE.

Il, - Les disposilions du présent raglemenl de copropriéié seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou pecupants dune partia qualcongua da TIIMEUBLE.

Le présent réglement de copropriéleé ef ses modificalions, is cas achéant,
conatitueront la lol commune 3 laguells lous devront se conformer, te tout sous
réserve d'évolutions lagisiatives el réglementalres nouvelles.

|1-DESIG M ET DESCRI N DE

Les présentes s'appliquent & UN IMMEUBLE & édifiler aur un femain situé &
POISSY (YVELINES), 61 & 65, boulevard Gambelta
Et cadastré :

LT
i

BD  |€9 |61, bd Gam 00 ha 03 a 0B ca

ST
G Tagse

2D 70 |83, bd Gambaita 00ha 03 a55ca
ED 71 |85, bd Gambetta 00haQ4ai1Beca

Total surtace : DO ha 10 a /A ca

Paormis de construire

La soclété AKERYS PROMOTION a oblenu de Monsizur le Malre de
POISSY, le 18 novernbre 2013 un permis de construire sous le numéro PC 78498 13
Y0032 pour ia démolition de trols malsons et annexes et construction d'un immeuble
collectf da 20 logements, d'une surface de plancher projetée de 1637,18m*

L'affichage du permis de consiruira sur le terain a &té constalé par voie
d'huissier suivant procés-varbaux effectuds par Maltre DHOQUOIS, hulssier de |ustice
& MANTES LA JOLIE, les 26 novembre 2013, 28 décembre 2013 et 27 janvier 2014,

Par lettre en date du 28 favrier 2014, la Malrie de POISSY a indiqué que e

permis de conatruine n'avait fait Tobjet daucun recours gracieux ou contentieux, ni
d'aucune procédure de refrait adminisiratf.
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ﬂmﬂn 5! construlre modificatl
Le permis de construlre sus-visd a falt fobjel d'un parmis de consinire

modificatif délivré par Monsleur o Malre da POISSY, Is 13 fevier 2014 sous ie
numére PG 78488 13 YO032/MO1 & la société AKERYS PROMOTION (leguel &
notamment porté & 33 le nombre da logemeants Initialement prévus)

L'affichage du permis de conslruire modificalif sur e terraln a élé constaté par
vole d'hulssler sulvant procés-verbauy effectués par Maltra DHOQUOIS, huissier da
Justica & MANTES LA JOLIE, les 25 février, 25 mars et 25 avril 2014,

Far lettre en date du @ juilal 2014, la Maire de POISSY a Indiqué gue la
permis de construlre n'avalt fall fobjet d'aucun recours gracleux ou contentieux, ni
d'aucune procédurs de retrall administratif,

sfert du de
Le permis de construire sus-vis a fail lobjet d'un amété de transfen aux profit
de ia sockété SCCV LE COSY, acquéreur sux présantes, sulvant améié de Monsiour
le Maire de POISSY, le 10 avril 2014, sous le numéro PC 78498 13 Y0032/T1.

L'affichege du transfart du permis de construire sur e teraln a &té conatatd
par vele d'hulssier sulvant procas-verbaux effectuds par Maltre DHOQUOQIS, hulgsier
de justice & MANTES LA JOLIE, les 25 awil, 23 mal et 25 juin 2014.

Par letire an date du 14 octobre 2014, la Mairks de POISSY a Indiqué que la
permis de construlre n'avail fait fobjel d'aucun recours gracleux ou contantieux, ni
daucune procédure de retrait admindstratif.

La socléld SCCV LE COSY déclare el garantit, savolr

- que les amilés de permis de construire ot de transfert n'onl fait Pobjat
daucun recours ni relralt adminisiratif dans les délals légaux

- gvoir procéda 4 l'affichage des permis de construlre et du fransfert de permis
de construira aur le lerrain,

- avoir falt constaler cas affichages par vole d'hulesier de justice,

- que ces aflichagas sont toujours présents sur | bisn objet das prisantes,

- que fensemble des pidces cldessus visées sont déposdes au rang des
minuwtes du notsire soussigné, aux termes du cahler des chamges des conditions
généralas des vantas, ragu cancomitamment aux présentes.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des fsques est un document &laboré par les services
de FEtat avec pour but dinformer, & Péchelle communale, da l'eaxistence de zones &
rlaques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires A leffet da réduire les
risques & I'égard de la population.

A cet effat, un étal est stabll & partir des Informations mises & disposition par
lo préfet.

Elat des rigoyes

Conformément aux dispesitions de Marticle L 27 1-4 du Code de la construction
et de Fhabitation, I'état des risques fondé sur las informations mises & disposition par
le Préfet est demeurd annexé.

A cat 4tal sont sgalement jolnts :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
logadisation du ben concemdé sur lo plan cadastral.

- La liste des amatds de catastropha naturefle de |8 communa.

Elan de prévention des risques naturels
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risquas naturels.
\i!\.



Plan d¢ privention des risques minlers
L'immeuble n'est pas situé dans le parimétre d'un plan de prévention dea
risgques minlers,

§ e g Do%, ikt Gng 1e panmund'un pian de prévention des
risques technologiques.

I.‘!mmwbln antnuuﬁ oy (ke 2208

Aléa - Retrait gonfiement des arglies

Aux termes des Informations mises & disposition par la Préfecture du
dépariemenl, [ BIEN obje! des présantes est concamnd par la cartographie de I'aléa
retrait gonflement des arglles établie par le Ministére da I'écologle, de lénergle et du
développement durabla et de la mer ainai que par la direction dépanementale de
l'équipement.

Une cople de la carlographie d'aléa retralt gonflememt des argiles aest
demeurés annaxée.

Lus mmmmmmmlmmm

1*) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anclens sites
indusiriels et activités de services)

2°) Le consultation de la basa da données BASOL (Base de donnéas sur les
sites sf =ols pollués ou potentiellement poliués appelant une eclion des pouvairs
publics, & titre préventif ou curatif)

3") La consullstion de la base dea stalletions classdes soumites &
autorisation ou & enregisirement du ministére de Pécologla, de I'dnergle, du
dévaloppemant durable et da Famenagement du teritolrs.

Une copia de ces recharches est demeunde annexée aux présentes,

RIPTION

U'snsamble immobifier sera &difié sur un terrain de forme paraliélépipédique.

Da manitre plus précise, feccés audit ensemble se fait par le bouleverd
GAMBETTA, bordant la parcelle sur la face sud-ouest.

Lea aulres faces étant mitoyennes avac d'asutres parcelles,

Un portal volture, siiuvé suf la fagade sud-ouest, boulevard GAMBETTA,
permet 'accés aux parkings en sous-sol. L'entrée plétonne de Mimmeuble se tait sur la
méme fagade.

Il comprand :
= des aspaces verts COMMuNS,
des plstonniers,
1 batiment cofleciil en R+5, folalisant 33 logemenits,
33 emplacernents de stationrement couvert privelifs en sous-sol, dont 3
doubles en longusur,
un local & ordures ménagéres at encombrant en RDC,
une aire de présantations des containers,
1 local dewx roues &n RDC,
1 local deux rouss an soUS-50l.
1 local lechniqua en aous-sol.

- B0

Leg Batiment upique
Le béfiment colleclf est composé d'une cage descaller el ascenseur
dessarvant les niveaux du R-1 au R+85,

ﬁ]\



Un sas situé sur la face sud-ousst du batiment parmet 'acche au dégagement
du rez-de-chaussée, & l'escaller ot A Fascenseur assurant la desserte des nlveaux,
ainsi qu'a Meacaller assurant la desserte du parking en sous-sol.

Le lbcal 4 ordures ménagéres et le local wélo sont eu, accessibles
directement depuis Fextérieur.

L'immauble ast composé de 23 appartements.

Au rez-de-chaussées, 7 appartamants identifiés sur les plans n*001 4 007,
Au premier étage, 8 appartaments ideniifiés sur les plans n"101 & 108,
Au deuxléme dlage, 8 appartements identifiés sur les plans n*201 & 208,
Au trolsiama &tage, 5 appartements identifiés sur les plans n°301 4 305,
Au quatribme &tags, b appartements (dentifiés sur las plans n°401 a 405,
Ay ¢inquigme étege, 2 appartemants identifiés sur les plans n*501 4 502,

an
La parking est accessaibls & I'aide d'une rampe d'accés voiture &t 'ascenseur
desservant la cage du b#timent collectif,
Par silaurs un escalier permel d'accéder directement & lextériour du
batimant.
Il comprand 33 amplacemants de stallonnements privatits dont 3 doubles en

longuewr ef un local deux roues, 2 smplacements de stallonnements sont adaplés aux
personnes & maobilité réduite et portent sur e plan les numéros 07 et 18,

DESIGHATION PAR NIVEAUX

L'ensemble immoblller ast divisé en 88 lots privatife conslitués de 33

|| logements en collectifs, ains! que de 33 emplacements de stationnement privalife dont

3 doulbdas en longueur, 1a toul, numéroté dans une série continue de 1 & BB salon la
miéthode sulvanie.

Le numéro de chague lot de copropriété st associd & un numéro identifiant le
local au 'emplacement de stationnemeant sur les plans annexés au présan! rdglement
Les indications permeitant didentifer les locaux dont H s'agif, sont dene
exclusivement celles figurant sur ces plans, A Fexclusion de loules auires Indications
comma, par exemple, celles figurant sur les portes das locaux, les marquages au sol
ou autres.

Ainel |a situation el la consistance de chaque lot résulleront dee seulss
indications portées sur les plans annexés aux acles da venle ou déposés au rang des
minules du Nolaire en application de I'arficla R 281-13 du code de la construction et
da I'habitation sans qu'll solt besain de reprendre, dans la désignation de chaque lot
sa description détallide.

Le type de logement indiqué dans la désignation de chague lol ndaulie
saulement de la composition du logement telle qu'elle figure sur les plans, sans
réfdrance aux réglementations particulléres relatives & Talidbution des préis
conventionnés ou des anclens prdts P.AP, du Crédit Foncler da France. Celie
composiion n'est donnde qu'd bitre indicatlf, chaque copropriétaire élant libre
d'apporter dea modifications & la disposition intérieue Je von lot 5ans que ke prisent
élat descriptif de division solt modifié de ce falt

La désignation des lois éfablie cidessous comprend, pour chacun d'eux,
lindication d'une partle privative faisant Yobjet d'une propriété exclusive et particuliére
at d'une quole-part exprimés en dix mifiémes dans la propriété du sol et des parties
communas,

Les plans figuratifs ci-annexds sonl la repreduction des plane &tablls par
FAgence Miltat Architectes, sarl d'architecture & PARIS (10&éme), 27bls, rue Jacques
Louve! Teasier.
Sont annexés aux présentes ;
Plan da siuation
Plan da masse
Plan des miveaux
Plan des parkings sous-sols

W
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= Plans de vente des logements

BEZ-DE-CHAUSSEE

Lot numéro wn {1} ;

Dans le batiment unique, au rez-de-chaussée, un apparement de type T2,
portent le numére 001 du plan avec une terrasse et la joulssance axclusive et privative
du jardin attenant,

Et les dein cont trente-trais fdix millidmes {233 /10000 émes] de ls propridié
du sol et des pariies communes générales,

Lot numéro deux (2) :

Dans ke batment unique, au rez-de-chaussés, un apparlement de type T2,
poriant le numérg 002 du plan avec une terrasse et la jovissanca exclusive et privative
du jardin attenant, ]

El las deux cant vingl-six /dix milllémes (226 110000 émes) da la prapridglé du
s0l et des parties communes générales.

Lot numéro trols_{3) :

Dang le¢ batiment unique, au rez-de-chausaée, un appariement de type T2,
portent le numéro 003 du plan avec une terrasse et la jouissance excluzive el privative
du Jardin attenant, ,

Et les deux cant vingt-cing fdix milliémes (225 /10000 émeas) de la propridid du
s0l el des parifes communes genérales,

Lot numéro duatre (4) :

Dans le batiment unique, su rez-de-chaussés, un appartament de type T2,
portant ke numéro 004 du plan aves une terrasse ef |a joulssance exclusive et privative
du jardin attenant,

Et les deux cent vinglsept fdix millémes (227 /10000 émes) de la proprité
du sol et des parlies communes générales.

Lot numbre cing (5}

Dans la batiment uniqus, au rez-de-chaussée, un appartement de type Ti,
portant la numéro 005 du plan avec une terrasse et |a joulssance exclusive st privative
du fardin attenant,

Et las cant cinquante-quatre /dix millémes (154 110000 emes) de |a propristé
du sol el des parties commumnas géndrales,

Lot pumére six (6} :

Dans ke bitiment unigus, au rez-de-chausaée, un appartement de type T2,
portant ke numéro 008 du plan avec une terrasse et la joulssance exclusive et privative
du jardin atlanant,

Et las deux cant dbe-hul /dix millémes (218 /10000 ames) ds la proprigt du
snl al des parkiee eommines gandraies,

Lot numére sept (7) :

Dans & batiment unique, au rez-de-chausséas, un appartement de typo T3,
portant la numéra 007 du plan avec une lerrasse et la jouissance exclusive et privative
du Jardin attenant,

Et lss trols cenl solxante-quatre /dix milidmes (364 /10000 &mes) de
propriété du acd et des partiss communes géndrales,

hu H
Dans e b&timent unique, au premier dlage, un appartement de lypa T2,
partant le numéno 101 du plan avec un balcan,
Et leg deux cent rente /dix milliémes (230 /10000 émes) deo la propriébé du sof
et des partles communes générales.
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Dang la batimant uniq' ue, au premiar élage, un appartement de typa TZ,

portant le numéro 102 du plan avec un balcon,
Et les deux cent trente-six /dix milliémes (226 /10000 &mes) de la propriété du
50l ef des parlies communes générales.

Lot numéro dix {10) :

Dans le batiment unique, au premier élage, un appartemant de type T2,
portani 18 numéro 103 du plan avec un balcon,

Et les deux cent cinquanfe-trols /dix milidmas (253 /10000 Ames) de la
progriété du sol ef des partiea communes géndrales.

n [1] H
Dans le b&timent unigue, eu premler étage, un appartameni de type T2,
portant le numare 104 du plan avec unea terresse et un balcon,
Et les deux cemt quaranietrols /dix milldmes (243 /10000 é&mes) de la
propridté du sol et des parfies communes générales.

Lot numéro douze (12} ;

Dens le batiment unique, au premier détage, un appariement de type T3,
poriant le numéro 108 du plan avec un baicon,

El leg bois cent quarante /dix milkémas {340 /10000 émes) de ia propriaté du
sof gt des parties communes géndrales.

umeéro treiza (13) :
Dans le bAtiment unique, au premier &tage, un appartement de type T2,
portant le numaro 108 du plan avas un balcon,
El les daux cent solxante st onze /dix milliémas (271 /10000 émes) de ia
propridba du sol o des parlies communes géndrales,

Lot numéro gustorze (14)

Dans le batiment unique, au premier &tage, un appartement de fype T3,
portant le numére 107 du plan eves un balcon,

El les trols cent trante idix millémes (330 /10000 émes) de la propridié du sol
at des parties communes géndrales.

Lot pumére guinze (15 :

Dans ls batiment uniquea, au premier &tage, un appartement de type T3,
partant [& nurnéra 108 du plan avac un baleon,

El les bols cent quarante-quatre /dix milémes (344 /10000 &mes) de la
propriété du sol el des partles communes générales.

Lot numéro seize (16) :

Dans le batiment unigue, au deuxidme étage, un appartement de type T2,
portant le numéno 201 du plan evec un balcon,

Et les deux cant trente-nauf /dix millémes {239 /10000 ames) de la propriélé
du sol et des parties communes génarales,

A7) :
Dans i batiment unique, au deuxiéme étage, un appartement de type T4,
portant le numéro 202 du plan avec deux lerrasses,
Et les qualre cent sobxante-douze /dix milldmas {472 HO00D &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Dans le bé&timent unique, au deuxidme élege, un appartement da type T2,
portant le numeése 203 du plan avec un baicon,

Et ks deux cent quarante-trols Adix miliémes (243 10000 &mes) de la
propriété du sol et des parlies communes générales.

Yo



Lot numéro dix-peuf (19):

Dans le btimeant unique, au dewddms étage, un appartemant de type T2,
portant be numéro 204 du plan avec un balcon,

Et les deux cenlt cingquants milllémes (250 11000 émes) de |a propriélé du sol
et das partiss communea géndrales.

Lot numére vinat (20) :

Dane le batiment unique, au dewdéme étage, un appariement de type T4,
portant bs numéro 205 du plan avec daux terrassas,

Et lea quaire cant gualne-vingt-onze fdix millemes (491 /10000 emes) de la
proprigté du sot ot des partias communsas géndrales.

Latouméro vinat et un (21} :

Dans ls batimant unique, au deuxiéma étage, un appartement de type T3,
portant le numéro 205 du plan avec un bakcan,

Et les trols cent soixante-geux fdix miBémes (362 HO00D émes) de la
propriété du sol et des parties communes génsrales.

Letnuméro vingt-dews (22)

Dans ie batiment unique, au irolsiéme étage, un appartement de type T3,
portant le numéro 301 du plan avec une terrasse,

Et les trols cent dibc-hult /dix milfémes (318 /10000 émes) de & propriétd du
adl af des partias commumes génarales.

Lot numiro vingt-trois {23} ;

Dans le batimant unigue, au trolsléme dtage, un appartement da type T1,
portent ks numéro 302 du plan ,

Et les cant soixante et un /Kix milidmes (161 /10000 émes) da la proprigté du
aof et des parlles communes géndrales.

[ 24} :
Dans le batiment unique, au trolsidéme étage, un appartement de type T2,
portant ke numéro 303 du plan avec un balcon,
Et les deux cent cinguanle-guatre /dix millames (264 /10000 émas) d&
propriété du sol et des parties communes générales,

Lot numéro vingt-cing {26] :

Dans la batiment unique, au troisidmes étags, un appartement da type T3,
portant le numéns 304 du plan aves un balcon,

El les trols capl solxente-treize /dix millldémes (373 M0000 émes) de la
propriété du 50l et des parfies communes génbrales.

Lot numéra -8

Dans le batiment unigue, au h-mniinu étage, un appartement de type T1,
portant le numén 305 du plan avec une lermsse,

Et les cent soixante-quinze /dix milldmes (175 /10000 émes) de la propriélé
du sol ef des parties communas géndarales.

Lot auméro yinat-eept (27}:

Dans le batmeant unique, au qualriéme étage, un appariement de type T2,
portant la numéro 401 du plan avee un balcon,

El lss deux cent quatre-vingt-trois J'dht miliémes {283 /10000 Ames) de la
propriélé du sol et des partias communes générales.

Lot numére vinat-huit {28} :

Dans s batiment unigue, au quatridme élage, un appartement de type T1,
portant te numéro 402 du plan,

Et las cant sabwante-ab: /dix millémas {168 /10000 &mas) de ia propriété du
sol et des parifes communes géneérales.
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Lot numéro vinat-nelt (29):

Dana le b&timent unique, au quatriéme étage, un apparement da type T2,
portant [ numéro 403 du plan avac un balcan,

Et lse deux cenl sobxanie-deux /dix millidémes (262 /0000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes géndrales

Lot numéra trente (30):

Dans I8 batimant unique, au quatriéme étage, un appariement de type T3,
portant le numéro 404 du plan avec un baleon,

£t les rois cent quatre-vingt-quatre /dix millismes (384 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot puméro frento et un {31} :

Dans le batiment unique, au quatriéme atage, un appsriement de type T1,
portant le numéro 405 du plan avec un balcon,

Et lea cent soixante-geux /dix miliémes (182 110000 dmes) de k propriéta du
sol at des parties communes généraias.

Dans la ent unique, au cingquidme étage, un apparemant de fypa T1,
portant le nruméroe 501 du plan avec une terrasse,

Et les cent quatre-vingt-trelze /dix milidémes (193 /10000 émas) de |a propriéhé
du ol et des parties communes générales.

Dans le batiment unique, au cinquidms étage, un appartement de type T3,
portant ke numéro 502 du plan avec una temrasse,

Et les lrols cent sabcanta-dix-neuf idix milidémes (379 /10000 smes) de Ia
propriété du sol ot des parties communes géndrales.

Lot numéro trente-guatre (34} :

Dans le batimen! unigue, au sous-sol clos, un emplacement de stetionnement
couvert portant fe numém 01 du plan.

Et les vingt-sapt /dix milliémes (27 /10000 émes) de la proprieté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente-cing (38] :

Dans e batimanl unique, au sous-sol clos, un emplacement de slationnemeant
couvert portant fe numéno 02 du plan.

Et les vingt-sept /dix millldmes (27 /10000 émes) de la propriété du sol et des
pariles communes géndrales.

Lot numéro trente-alx (39) :

Dana la batiment uniqua, al sous-aol clos, un amplacement de stationnament
couvert double en longueur, portant la numéra 03-38 du pian,

Et les quarante-trois /dix millémes (43 10000 &mas) da la propriaté du sol &t
des parties communes générales.

-

Danas ls batiment unique, au sous-so! ¢loa, un emplacament de stationnement
couvar portant la numéro 04-35 du plan.

E! les vingt-sept /dix milliémes (27 /10000 émes) de la proprists du sol et des
parties communas générales.

Lot pumérg trente-huit (38) :

Dans le batiment unigue, au sous-sol ¢los, un @mplacement de stalionnemant
couverl double en longueur, portant le numeéro 06-34 du plan,

E! les quarante-trois fdix milliemes (43 M0000 émes) de |a propriété du sol et
des perties communes ganérales.
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Lot numéro trente-neuf (39) :

Dans le batiment unique, au sous-sol cios, un emplacement de stationnement
couvert, portant le numéro 06 du plan,

Et les vingt-sapt /dix milliémes (27 10000 &émes) da la proprdté du sol et das
parties communes générales.

Lot numéo guarante {40) :

Dans e batiment unigue, au sous-sol clog, un emplacement de staionnement
couvert, portant la numéro 07 du plan,

El les vingt-sepi /dix miliémes {27 10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numiino quarante et un (41} :

Dans |2 batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stationnement
couvart, portant le numdéro 08 du plan,

Et lea vingt-sepl /dix millémes (27 /0000 émes) de la propriété du sal et des

parties communes générales.

Lot numére quarante-dewx {42) :

Dana la batiment unique, au saus-sal clos, un emplacement de stationnemant
couvarl, portant le numéro 09 du plan,

E! les vingt-sapl idix miéames (27 M0D0) émes) de la propriété du sol et das
parties communes générales.

nte-trols (43) :
Dans la batimenl unique, au sous-sol clos, un emplacement de sietionnement
couvarl, portant le numére 10 du plan,
Et l&a vingt-sapl /dix milidmes (27 0000 émeas) de la proprdté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro auarante-guatre (44} :

Dans la batiment uniqusa, au sous-saol cos, un amplacamant de slationnameant
couvert, portant ke numéro 11 du plan,

Et les vingi-sept /dix milliémes (27 MOD00 émes) de (8 propréfé du sol of des
parties communesa géndrales.

Lot huméro quarante-cing (45 -

Dans le bAtiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stetionnerment
couvert, portant ls numéro 12 du plan,

Et Ies vingt-sept /dix miliémes (27 /10000 dmes) de Ia proprigté du sol ei des
partiss communes générales.

Lot numéro quarante-gix {48) ;

Dans le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement da slationnemeant
couvert, portant le numén: 13 du plan,

Et [8¢ vingt-sept /dix milliemes (27 /10000 &mes) de |a propriéts du sol et des
parties communes générales.

Lot numfro quaranto.copt (47) -

Dans le baliment unique, au sous-gol clos, un emplacament de stationnement
couvert, portaril Iz ruméro 14 du plan,

Et les vingt-segt Ido: millidmes (27 /{10000 émes) de la propriétd du eol et des
perties communes générales,

L]

Lot numéro quacante-hult {48) :
Dans ke batiment unigue, au sous-sol tios, un amplacement da siationnement

couvert, portant le numére 15 du plan,
Et [es vingl-sept /dix milliémes (27 /10000 dmes) de la propriété du soi et des

parties communes généralas.

A



11

#

Lot puméro quaranfe-neut (49) -

Dans [ bétimant unique, au sous-50l clos, un emplacement de staticnnemant
couverl, portant le numér 18 du plan,

El les vingl-sept /dix millémes (27 /10000 émeas) de la propriété du sol ot des
partas communeas géndralas.

Lot numéro cinguante (60 :

Dana le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stationnement
couvert, portant le numéns 17 du plan,

E! les vingt-sept /dix miliémes (27 /10000 émes) de la propristé du sol et des
parties comimunes géndrales,

Lot numéro clnguante et un (511

Dans e batiment unigue, au sous-sol clos, un emplacement de statisnnement
couvert, porlant ke numéno 18 du plan,

E! lag vingt-sept /dix mflidmes (27 10000 émes) de |a propriété du sol et des
partes communas géndrales.

Lotnuméro claguante-doux (63):

Dans [a batiment unigue, au sous-sol clos, un emplacement da atalionsemant
couvert, poriant le numéns 18 du plan,

Et les vingt-sept /dix milkémes (27 /10000 émes) de la propridté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cinquante-trole (331 :

Dans |» batimant unigue, au sous-sol clos, un smplacament de stationnement
couvert, portant ke numars 20 du plan,

El les vingt-sept /dix millémes (27 /110000 émes) de la propridts du sol et des
parties comnmimas générales.

Lot numéro cinguante-guatre (54) :

Dans |a batiment unique, au sous-sol clos, un smplacement de stationnemant
couvert, portani J& numéro 21 du plan,

Et les vingt-sept /dix miliémes (27 110000 émes) de Ia proprdélé du sol et des
parties communes générales.

Lot puntéro cinguante-cing (55} :
Dens le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacemant de slationnement
couvert, portant le numéro 22 du plan,

El les vingt-sapt /dix millémes (27 /10000 &mes) de la proprétd du sol et des
pariles communes générales,

n n i .
Dans le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement da staficnnemant
couvert, portent ke numéro 23 du plan,
Et les vingt-sept /dix miliémes (27 /10000 émes) de la propriété du sol ot des
parties communes générales,

Lot numéro cinguanto sopt {67)

Dans le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacemant da stalionnement
couvert, portant b numéno 24 du plan,

Et les vingl-gept /dix millémes (27 /10000 émes) da la propriéts du sol el des
partiss communes générales.

numéro cin .
Dans |e batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stalionnemeant
couvert, portant le numéro 25 du plan,
les vingt-sapt /dix mifémes (27 /10000 emes) de la propriéts du sol et des
partles communes géndralas.

|
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O NLETHHD puante-nagt (53) -
Dans e batiment unijue, au sous-sol ¢ios, un emplacement de stationnement
couvert, portant la numéro 26 du plan,

Et les vingl-sept /dix milliimes (27 /10000 émes) de ke propriédd du sol et des

parties communes générales.

Lot numéro solxante {60) :

Dans le batiment unigue, au sous-sol clos, un emplacement de stationnement
couvert, portant le numéne 27 du plan,

El les vingt-sept /dix millémes (27 /10000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes ganérales.

Dans |e batiment unigue, au sous-acl clos, un emplacement de stationnement
gouvert, portant le numéro 28 du plan,

E! les vingt-sept /dix milEames (27 /10000 émes) de la propriété du sol ef des
parties communes générales.

Lot numéro solxante-deux {62) :

Dans la batiment unique, Bu sous-sal clos, un emplecement de stationnement
couvert, poriant le numéro 29 du plan,

Et les vingt-sep! /dix miliémes (27 /10000 &mes) de |a propriété du sol et des
parties communes géndrales.

Lol numére soixants-trols [63) :

Dans le batiment unigue, au sous-30 clos, un emplacement de stationnement
couvert, portant le numém 30 du plan,

Ei les vingt-sept /dix milkémes (27 /10000 émes) de [a propriété du sol et des
pearties communes ganarales.

Lot numiéiro soixante-quatire (§4):

Dana le bitiment unigue, au sous-sol clos, un emplacemant de stationnemant
couvert, portant le numéno 31 du plan,

El les vingt-sept /dix milidmes (27 /10000 émes) de la propriété du sol ef des
parties communes généarales.

Lot numéro soixante-cing {46) :

Dans le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stallonnement
couverl, portant le numéno 32 du plan,

Et las vingt-sept Idix miliémes (27 /10000 dmes) de la propriété du sol et des
parties communas géndrales.

Lot numére solkante-eix {66) :

Dans ke batiment unique, au sous-sol ¢los, un emplacement de stationnement
couvert, portant le numéno 33 du plan,

Et les vingt-sept /dix milllsmes (27 /10000 8mes) de |a propriéts du sol et des
partles communes générales.

'ETAT E
L'état descriptif gui précéde est ésumé dans le tabieau récapitulatf $tabli ci-

aprés conformément aux articles 71-1 et sulvants du décret n* 55-1350 du 14 Octobre
1855, modifié, partant réforme de la publicité foncidre.

V.
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1__lUniue ROC | Appartement T2 | 001 233
] Unigue RDC Appartement T2 002 228
3 Unigue RDC | Appartement T2 003 225
4 | Unigue RDC 004 227
5 | Unique RDC | Appartement T1 005 154
] Unigue ROC Appartement T2 006 218
i Unigue RDC Appartement T3 007 384
8 |Unigue | Etagel | Appartement T2 101 230
B Bge 1 | Appertement T2 102 238
10 | Unigue | FEtagel | Appartement T2 103 253
11| Uniqus age || Appartement T2 | 104 243
12 |Unique | Ciagal | Appartement T3 103 340
13 Linique agal | Appartement T2 106 271
14 [Unique | FEtage1l | Appartement 13 107 330
15 | Unigue 1 | Appartement T3 108 344
16 | Unius %2 | Appertement T2 | 201 | 239
17 | Unique Etage2 | Appartement T4 202 a2
18 | Unique Etage 2 | Appartement T2 203 243
L...19 | Unique % Appartement T2 204 250
20 | Unique 2 | Appartement T4 205 491
21 | Unigue 2 | Appartement T3 206 362
22 | Unique t_T2 301 318
23 Unigue | 3 ment  T1 302 161
24 | Unique ge 3 rtement T2 303 254
25 | Unique 3 | Appartement T3 304 ar3
26 __| Unigue 3 | Appartement Ti 305 175
27 | Unique 4 | Appartement T2 401 283
28 | Unique Etage4 | Appartement Ti 402 166
20 |unique | Fiage4 | Appartement T2 | 403 262
30 | Unique tege 4 | Appartement T3 404 384
31 | Unique 4 | Appartement T1 405 162
32 Unique 5 | Appartement TI1 501 193
.33 | Unigue &5 |_Appartement T3 502 i7¢
| X 34 | Unique Sous-sol Parking couvert 01 27
35 | Unique Sous-sol P couvert 02 27
36 Unique: Sous-sol_|Parking couvert double| 03-36 43
37 | Unigue Sous-sol_|Parking couvert 43
38 | Unigue | Sous-sol [Parking couvert doubla| 05-34 43
39 | Unigue Sous-sol Parking couvert 06 27
40 | Unigue Sous-sol Parking couvert o7 27
41 | Unigus Sous-sal Parking couvert 08 27
42 Unique Sous-sol Pa couvert 08 27
43 [Unigue | Sous-sol [ Parking couvert | 10 27
44 | Unique _Sous-sol Parking couvert 1 27
45 | Unique Sous-sal Parking couvert ild— 27
45 Unique Sous-sol Parking couvert 13 27
47 | Unigue Sous-sol Parking couvert 9 LT E I
48 | Unigue Sous-sol Parking couvert S 27
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49 | Unigue Sous-sol | _Parking couvert 16 27
50 | Unique Sous-sol | Parking couvert 17 27
51 | Unigue Sous-sol | _Perking couvert 18 Y
52 | Unigue Sous-sol Parking couvert 19 27
53 | Unique Sous-sol Parking couvert 20 _27
54 | Unique Sous-sol Parking coyyert 21 27
55 | Unigue Sous-sol Parking couvert 22 27
56 | Unigue | Sous-sol Parking couvert 23 27
57 | Unigue Sous-sol Parking couvert 24 27
58 | Unique Saus-sol Parking couvert 25 a7
59 | Unique Sous-sol Parking couvert 26 27
60 | Unigue Sous-sol | Parking couvert 27 27
61 | Unigue Sous-sol Parking couvert 28 2z
82 Undgue Sous-s0l 29 27
63 | Unigue | Sous-sol | Parking couvert 30 27

nique | Soussol | Parking couvert 31 27
65 | Unique Sous-sol Parking couvert 32 27
56 | Unique Sous-sol Parking couvert 33 27

L 10 000 |

1 | Unigue | RDC | Appartement T2 | 001 26
2 Unigue RDC | Appartemsnt T2 002 25
3 | Unigue ROC | Appartement T2 25
4 Unique RDC__| Appartement T2 004 25
5 Unique RDC | Appartement Ti 005 17
5 Unique RDC | Appartement 006 24
7 Unigue RDC 007 40
8 Unigue 1 | Appartement T2 101 25
8 Unigue 1 | Appartement T2 102 26
10 Unigue - 1 | Appartement T2 | 103 28
11 Unique 1 | Appartement T2 104 27
12 | Unique 2 1 3 105 38
13 Unigue 21 | Appartement T2 106 a0
14 Unique 1 | Appartement 13 | 107 38
15 Unlgue 1 | Appartement T3 | 108 3s
16 | Unique 2 | Appartement T2 2 _26
17 Unique | Etage2 | Appartement T4 202 53
1B Unique | 2 | Appartement T2 203 27
19 Lwe 2 | Appartement T2 204 28
20 | Unigus 2 | Appartement T4 205 54
21 Unique 2 | Appartement T3 206 L=
22 | Unigue | ent_ T2 301 35
23 Unigue | 3 | Appartement T1 302 18
| 24 | Unique | 3 | Appartement T2 303 - I
25 Unique 3 | Appartement T3 304 41
26 | Unique | Etsge3 | Appartement T1 305 19
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27 | Uniqus | Etaged | t T2 | 401 3
28 Unique | Etage4 | Appartement TI1 402 18

29 Unique 4 nt 403 29
30 Unigue | 4 | Appartement T3 404 42
51 Unigue | 4 | Appartement T1 405 18
32 Uniqus 5 | Appartement Ti 21
33 Unique _%5_ _Appartement T3 502 42

= o & £ oL ) i A AT BRh §pa T o b S fatad

i Unique | RDC ent T2 | 001 o
2 Unique | RDC | Appartament T2 002 o
| 3 Unique | RDC Appartement T2 003 L]
il Unigue | RDC | Appartement T2 004 0
5 Unlgua RDC Appartement T1 005 0
| 6 Unique ROC__| Appartement T2 006 0
T Unigue RDC Appartemant T3 oo7 1]
8 Unique 1 fement T2 101 23
9 Unique 1 | Appartement T2 102 26
10 Unigue | Etagel | Appartement T2 103 26
Unique | Etagel | Appartement T2 104 25
E Unique 1 | Appartement T3 105 35
| \Unique | Etegel | Appartement T2 106 25
14 Unique 1 | Appartement T3 107 38
15 Uniqgue | Etaga1 | Appartement T3 108 38
16 _Unigue | 2 rtement T2 201 29
a7 Unigua %2 Appartemant T4 202 50
18 Unique | Etege2 | Appartement T2 203 28
19 Unigue 2 | Appartement T2 204 28
20 | Unigue _%;M_L 205 52
21 Unigue 2 | Appartement T3 206 45
22 | Unique | Ftage3 | Appartement T2 | 301 36

23 Unique Agpartement 11 302 > TAWTa
% __Uniqu Appartement T2 303 32
Urifejue 3 | Appartement T3 304 43
26 | Unigue ge3 | Appertement Ti 305 21
27 Unique 4 | Appartement T2 401 40
28 Unique % Appartement T1 402 25
29 Unique % Apparternent T2 403 36
30 Unique 4| Appartement T3 404 54
31 Unlgue 4 | Appartement T1 405 24
32 Unique | Etsge | Appartement T1 501 _28
33 Unique Etege S | Appartement T3 Su2 56
34 Unlque | Sous-sol Parking couvert n 3
33 Unique | Sous-sol Parking couvert _02 3
‘;& Unigue | § | Parking couvert 03-36 -



Parking couvert
2y Unique Sous-sol doubd 04-35 ]
Parking couvert
8 Unique | Sous-sol double 05-34 5
ET] Unigue | Sous-sol Parking couvert 08 3
40 | Unique | Sous-sol | 07 3
jai Unique | Sous-sol Parking couvert i3] 3
la2 Uniqua | Spus-sol Parking couvert (] 3
43 Unigue | Sous-sol Parking couvert 10 3
44 Unigue | Sous-sal Parking couvert il 3
45 Unigue | Sous-sol Parking couvert 12 3
45 Unique | Sous-sol | Parking couvert 13 3
47 Unigue | Sous-sol Parking couyert 14 3
Unique | Sous-sol | Parking couvert 15 3
Unigus | Sous-sol Parking couvert 16 3
Iso Unique | Sous-sol Parking couvert 17 3
51 Unique | Sous-sol Parking couvert 18 3
52 Unique | Sous-sol Parking couvert 19 3
Unigue | Sous-sol | Parking couvert 20 3
- Uniqua | Sous-sol Parki 21 E
Unigue Sous-sal Parking couvert 22 3
E Unique | Sous-sol Parking couvert px] 3
E ___Unigue | Sous-sof Parking couvert 24 3
Unigue | Sous-sol Parkl 25 3
Ise Unique | Sous-sof | Pariing couvert | 26 3
jse _Unique | Sous-sol |  Parking couvert [ 27 3
61 Unigue | Sous-sal Parking couvert 28 3
62 Unigue | Sous-sol Parking couvert 29 3
63 Unigue | Sous-sol | Parking couvert 30 3
64 Unique | Sous-sol Parkdng couvert 3t 3
65 Unique | Soussol | Parking couvert | 32 3
86 Unique | Sous-sol Parking couvert 33 3
| 1000 |

da 208 du 13 décembra 2000

Conformément & Farlicle & da la loi du 10 julllet 1885, la quote-part dea parties
communes afférents & chaque lot est proportionnalle & la valeur relative de chaque
partie privaiive par rapport 4 Mensamble des voleurs des dites pariiss telles que ces
valeurs résultent, lors de ['établissement de la copropriété, de fa consistance, de la
supardicie el de la siluabion des lols, sans égard & lewr utilisation.

Pour obtenir ces vaieurs, la surface est pondérée en tenanl comple des
cosfliclants suvants :

Surfaca habilable coafficlent 1,00
Swrface de terrassa  cosfficlent 0,35
Surface de Jardin coefficient 0,10
Surfaca de balcon coefficient 0,20,

Situation
ROC coafficient 0,90

v
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Expoaltion (ensolelllement) coefficient de 0,85 & 1,05.

Stetionnement sous-sol coefficlent 0,40

Stetionnement double en longueuwr moins-value de 40% sur la partie
dépandants.

Mode de fixation des quotes-parts de charges d’ascenseur et d'escalier.

Pour obtenir ces valeurs, un coefficlent d'élage est appliqué a la surface
habitable du lot. On appliqus également un coefficlent ié & ia fréquenca d'utilisstion
du lot secondaire par rapport & un lot principal ;

Coefficlant i 3 |a fréquence d"ylilisstion :

Surface habitable

coefficient 1,00

Surface de stationnament automobile

coefficlant 0,40,

Coefficent d'atage -

RDC (niveau d'accés) coefficient 0,00
Etage 1 coefficient 1,00

Etage 2 coefficlent 1,17

Etage 3 coafficlent 1,34

Etage 4 coefficient 1,81

Etage § coafficient 1,68

1* sous-sol coefficient 1,00.

i (| o I: f_" .
VB DO ARHETE:
'. EPRO e e

b -} "u.J t 1Y

Le tarrain d'assiette de lemsemble Immobfller dont sagit, appartient su
requérant par sulte de I'acquisition qu'il en a feite de, savolr ;

Pour la narcaelle cadastréa saction B numdérn BR

Aux termas d'un acte regu par Maitre AUJAY, notaire & POISSY, l& 31 octobre

2014,

Moyennant un prix principal payé stipulé payable comptant pour partle st
quittancé audit acte ol le aurplua convertl én I'obligation pour la SCCV LE COSY da
oonstrulre et de livrer & des tols de coproprigté dépendanl du
programma immoblliar onjat oes

Audit acte Il a 4té fait las dédmaﬂnns d'état chvil d'usage,

e
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A la gerantie de la dation en paiemsent, s'esl Mzarvé la
privilége de vendeur et Maction rdsoluloire avec dispense dinscription conlre remise
des assurances consiruction ; la garaniie financlére d'schévemant &t Matestation da
paiement de prima des essurences construction ayent &té dalivrées lors de cet acta.
L'ensemble de ces documents ayan! é(& déposé au rang des minutes du notaire
soussigné, la dispense d'Inscriplion du privifége de vendeur et de Faction résoluloire a
regu son plein effet,

Ura cople suthenfigue dudit acte sera publies antérisurement ou
simultanément aux prasenias.

_  ankérieurs de la parcelie BD n"68
I - Du chef de ;

Suivant acte recu par Maltre MACRON notalre & VERSAILLES, & 16 juln
2008,

Catte acquisition a au liau moyannan! un prix principal pays comptant et
quittancé a racte. _

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage awx termas desquelles |l a
&l Indiqué que les vendeurs ant enreglstré une déclaration de dissolution d'un pacle
civil de solidarité, la 18 jullet 2008 au greffe du Tribunal da Grande instance de
SAINT GERMAIN EM LAYE

Ura cople authentiqua dudit acle a &4 publite au sarvice de la publicitd
foncikre de VERSAILLES 3EME la 2 jullist 2008, volume 2008P, numéro 3853,

L'état délvré lors de celfe formalité s'est révéld négatif dinscription du chel du
vandeaur.

Ledit immeubls apparter a concurrence de 60%
indivis &n pleine propriélé, et 4 . concurrence de 40 %
indivia &f plaine propriétdé pour I'svoir acquls, dans ces praportion, de -

Suivant acts regu par Maftre MARTEAL notaire & CHATOU le 27 oclobre
2008,

GCette acquistiion a eu lleu moyennant le prix principal de 215.000,00 eurce
payd complant el quittanceé & Pacts, dont 204.450,00 eurce provenant d'un prét
cansantl aux acquéreurs aux termes dudit acte par la Calsge Réglonale de Crédilt
Agrcole Mutuel de Pars et dllse de France, dont la demiére échéance de
remboursement & &ts fixée av 6 oclobre 2027,

Audit aote il a &4 feit les déclarations d'élat civll d'usage,

Une cople authentique de cet schs & &lé publige au service de la publichié
fonclére do VERSAILLES JEME le 8 décembre 2005 volume 2006 numér 10361, et
Inscription de privilage de préteurs de deniers a #é prise le méme jour audit service
de |a publicité fonciére. Ladite inscription radiés depuls.

L'état délhvrd lors da catle formalllé n'a pas ¢ié présentd au nolsire soussigna.

\e.ﬁ
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i -Dyuchefde MongteuretMadan

Ledit Immeauble appartenait & Monsleur et Madame BUS-NOMmAs
par suite de l'acquisition quils en avalent faile conjointemen., eu wwuts &t pour e
comota de lsur communauhl da -

Sulvani ecle regu par Mallre SOULAT notaira &8 POISSY e 31 jullet 1980.

Cotte acquisiiion & eu lieu moyennant le prix principal (converti en suroe) de
58.711,03 suros payé comptant et quittancé audit acte, dont 25154,00 suros au
moyen d'un prét consentl aux acquéreurs par ln COMPAGNIE FRANCAISE
D'EPARGNE ET DE CREDIT, L'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT el Ia
COMPAGNIE D'ASSURANCES ET DINVESTISSEMENTS DE FRANCE.

Cet acte contlent toutas |es déclarations d'usage.

Une cople avthentigre de cet acle a élé publiée au service de |a publichté
fonclére de VERSAILLES 3EME le 28 septembre 1980, valume 6047, numéro 1 et
inscription de privildge de prétewr de deniers pour un moniant en principal da
25.154,09 euros et dhypothdque conventionnelle pour un montant en princlpal de
6.288,52 euros ont &4 prises au profit desedits établissements su service de la
publicité foncidre de VERSAILLES 3EME le 28 septembre 1880, volume 7688, numéra
92, ayant effet jusqu'au 1er juin 1967,

L'etat delivra lors de cefte formallté a révélé des inscriptions du chef du
vendeur radiées depuls.

B Aux termes d'un acle regu par Malire AUJAY, notalre & POIBSY, le 31 octobre
Moyannant un prix principal payé comptant &t quittancs audit acte,
Audll acte il 2 4té falt les declarations d'atat civil dusags,

Une cople authentique dudit acle sera publiée antéreurement ou
simultanément aux présentes.

ine da propriélé a ra da la BDn

L-Du chef de Monsleur el Madam
La BIEM objat das présenies apparienait &8 Monsieur et Madame
nar aifta da Faca daitisan mdile an ank folfe Ao -

Sulvant acle regu par Maitre BIGOT notaire & RUEIL-MALMAISON, Is 18
févrigr 2011.

Celte scquisiion a eu llel moyennant un prix principal payé comnptant &l
quitiancé & l'acta,

Cet acte confiant toutes |ss daclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a ¢t publiée au service de la publicits
fornciére de VERBAILLES (Yvefines) trolsitme le 17 mars 2011, volume 2011P,

numéno 2308,
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L'état délive sur cette publication, dis chef du vendeur, élait négatif an tout

point.
ll - Du chef de M ‘
Ledit bien immabilier ap par suite
des falts et actes sulvants
1- Originairamant. ladit bien dépandalt de la cormmunauté ayant axisté entre
. Cl-gpras nommé, el
r acquis au cours el pour le compla de ladite
communaulé, de :

Sulvant acte regu par Maltre André MICHEL, notaire & SAINT GERMAIN EN
LAYE le 15 décembre 1895,

Cetle acquisition a su llev moyennant le prix principal da TB0.000,00 francs,
payé comptant el quittancé audit acte.

Une cople authentique de cel acle a &t publide au sendce de la publiciké
foncigre de SAILLES 3EME le 23 Janvier 1898 volume 1998 P numéro 453,

L'état délivré lors de cetbe formalité n'a pes &té présanté au noteire soussigng

GERMAIN EN LAYE la 4 saplembra 1980, enregistré
*Bénéficlant de l'usufruit tégal, sauf 4 confondre cet usufrult lbgal avec le
bénéfica das demidres volontéds sus-énoncées.

2ant - Pour habile & s& dira et porter héritiara ensemble pour le taul ou chacun

divisémeni dans les proportions cl-apras, sauf 4 tenir compte des droits du conjoint
survivant :

w2y
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L'acta da naloriété constatant cette dévolulion successorale a &b regu par
Maitre Christian COSQUER notaire & POISSY s 19 février 2000,

Aux termes d'un acle recu par Maitre Christian COSQUER, nolaire 4 POISSY
I 19 féyrier 2008, a déclard apter pour l'usufrult
des biens at drolts muomwers & immopniers composant la sucsession de

L'atteatation immohlléra anrda e décha s

pr e m—— i

TERIE AW PUVTTHET G JPIRF WLUEEL e llrmlmﬂﬂ LWL -]

VERSAILLES la 17 mars 2008, vollme 2008P numéro 1808,

cuvarn acte ragu par Malire COSQUER notaire & POISSY e 19 février 2009,
Il & &t& constats la licitation falsant cesser [ndivision par

Au profit de US-NOMITée.

De la moiilé en pleine propriété appartenant au CEDANT, le cessionnalre
&tant déjéa propriétaire de la moité en pleine proprigté et Ia moitid sn veufruit

Celte cession a eu lleu moyennant un prix principal de 101.500,00 euros,
basé sur une valeur totale en pleine propridlé de 280,000,00 eurcs.

Lequel prix & &té payé complant st quittancé & I'acte.

Audll acte il a Alé falt les déclarations d'&lat civil d'usage.

\{v
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Une cople authentique de cet acle a été publiée au service de ls publicité
fonclére de VERSAILLES 3EME le 17 mars 2008, volume 2008F numéro 1806.

L'état délvrd lors de cette formalité n'e révélé aucune inscription du chef das
cédants,

lii - Du chef de Mesdemolnellan
Le bien objet dea présentes app
COLLET & concumence 2.250/5.260én
COLLET a cancurrence de 3.000¢5 2504ma par sulle des fails et actas sulvants :

1. Acoulsiiion par &t Mesdemoiselies

claprés nommée et Mesdemolselles
lent propriataires des biens objel des
prasentes par sulte de l'acquisition qu'elles en ont falles dans les propostions de
3.000v5,2608mes pour # de 1.126/6.260&mes

chacune pour Mesdemc
MNa -

Suivant acte regu per Malire POUSSET nolaire &4 MEULAN le 30 novembre
1880,

Moyannant la prix principal de 52 500,00 francs, payé comptant et quittance
audit acle, & concurmence de 37.8500,00 francs de leurs danlers personncis et &
concurrance de 15.000,00 francs au moyen d'un prét accordé par fa saclété "CREDIT
APPARTEMENTY, ramboursement en 7 ana, qui a ébé soldé depuis.

Une copie suthentique de cal acte a &té publiée au service de la publicité
fonciére de VERSAILLES 3EME le 18 décembre 1980 volume 4551 numérp 38, at
inscription de privildge de vendeur et dhypothique conventionnelie a &¢ prise audit
bureau la mémea jour volume 178 n*8, perimée depuls,

L'état déilvré lors de cette formalité n'a pas 4té présente au notaire soussigné.



A tarmes d'un acte recu par Maiire POUSSET, notaine sus-nammé la 14
huin 1882,

AUCI 8C1G, Il B 618 Tall 188 GACIABIONS 0/etal CVIl FUSage.

Une cople authentique de cet acle & élé publiée au service do la pubficitd
fonciére de VERSAILLES 3EME les 12 ao0t et 11 oclobre 1982, volume 5847 n"8.

Inscriptions de priviidge de préteur de deniers a &4 prise audit service de i
publiclté fonclére la méma jour, volume 836 n* et 64, al una inscription

X
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d'hypothéque conventionnelle a été prise le méme jour, méme volume n® 65. Lesdites
ingcriptions aujourdhul périmées.

L'état délivié lors de cette formalité n'a pas &8 prdsentd au notalre
soussignd.

Brusr la narralla rodssirda sartinn BN o den T4

¥ Aux termas d'un ache regu par Maitre AUJAY notakre @ POISSY, le 31 oclobre
14,

Moyennant un prix principal payé comptant et quittancé audit acte,

Audit acte I a &t fsil las dacierations d'élat civil d'usage,

Une copie authenligue dudit acte sera publife antérieurement ou
simullandment alx présantse.

L-Bu chel des consorty
Originalirement. & BIEN umuewen J& 18 communauté de blens ayant existé
antra v au moyen de Pacquisition qu'ts en avaient

Suivant acle regu par Malire JULIEN SAINT AMAND-HASSAN| noteire 4
ANDRESY, le 10 julliet 1588,

Calte actulsition a eu lleu moyannant le prix principal de 653.000,00 francs,
payé comptant ot quitlancéd audit ecte notammont au moyen du roport du Lolde d'un
prét consent! par acte edparé, par ka BNP. ,

Cet acte contenalt toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentiqua dudit acte & ét& publiée au service de la publicité
foncidre de VERSAILLES 3EME le 19 salt 1984, volume 1286P, numéro 6226 et
Inseription de privilégs de préleur de denlers a &té priss le 9 septembra 1887 volume
1807V numére 1564 ayant effet jJusqu'au 16 aodt 1884, périmée depuls

L &tat délivré sur celte publication n'a pas &té présantd au notalre soussigné.

Mdrias Ao krnnsi

époux

\:J\
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Tand - Comipinf survivamt

Commune en blens ainsi qu'il résulta de son régime matrimonlal

Benéficiaire d'un drolt de jouissence graluile pendant une année sur e
logement et lo mobllier le gamissant, qul occcupalt avec e défunt su jour de son
dacés, conformément aux dispositions de Farficle 763 du Code civil

Donatafre de la plus forte quotitd permise entre dpoux, aux temmes d'un acle
ragu par Maltre JULIEN SAINT AMAND-HASSANI notaire & ANDRESY, Je 10 juiliet
1986 ragulidrement enregisira,

Héritiére en verlu de Parlicle 757 du Code civil au chohe, solt de la totalité an
usufruit, solt du quart en pleine propriéts des blens existants de la succession.

Obsarvetion &tant ol faits que da luninn d'entrs Moneicsr of Lindosma

Hablies & sa dire et porier héritiers ou ayants droil, sauf les droits du conjoint
survivant, et lincidence d'éventuels legs, rdcompenses ou domations anténetre
rapportables, conjointemeant pour ke tolt ou divisémaent chacun pour makié

Alnsl conataté par un acte de notorlété dressé par Mailre SCHMIT Notaire &
MEULAN EN YVELINES, l& 18 mal 2014,

L'aftestalion de propriélé presceite par la loi a &1& dressée suivant acts regu
par Maftre DUMONT notalme & MEULAN EN YVELINES le 30 oclobre 2014,

Une caple authentique dudit acte est en cours da publication au servica de la
pubficité fanciére de VERBAILLES 3EME.

Le BIEN a &1é &valué 4 la somme de 520,000,00 eures.

I blen Immobllier appartenalt & |
wr I‘mrrauquhda

s _ am____» ———— W _aw_ .. .2 - = e

Sulvant acte regu par Mattre BINET Motalre & POISSY le 21 décembre 1870

Cetta acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 180.000,00 francs,
paye comptan! et quittancé & |'acte, & concurrence de 120.000,00 francs au moysn
dun prét consenti par le CREDIT LYOMMAIS et le surplus, solt la somms de
80.000,00 francs, stipulée payable dans un délal de sept ans & compler du ter févrer
1871, et jusqu'au paioment intégral, & lul en servir les intéréts aux taux de neuf pour
centparnn Lequel prix 8 418 payé depuis.

Cat acte contenall Ioutes les déclarations d'usage.

Une cople suthentique dudit acle a &té publiée au service de la publicité
foncidre de VERSAILLES 3EME le 22 féwrier 1871, voluma 354, numéro 2 et
inscription de privilége de préleur de deniers avec subrogation dans le privilége de

\<f;



vendeur a &t4 prise, au profit du CREDIT LYONNAIS le méme jour volume 372,
numero 55 périmée depuls, et insaription d'hypathéque conventionnelle a ébd prise sur
une maison sise & CARRIERES SOUS POISSY, 28, rue Saint Louls pour garantir le
palement du prix stipulé payable & terme, le méme jour volume 317 numéro 60.

L'dtat dafivré lors de cette formalilé g'aat ndvsld ndgatif.

ROBIEME: PARTIE:

#iu v FREIEIENE P T
.. REGUEMENT DE COPRORE

PoNdas e

PREAMBULE

Le présent réglement a &b &tabli conformément aux dispositions de (a lof
n"85-557 du 10 Judllet 1935 et le décret d'application n"67-223 du 17 mars 1967 et des
taxtas subséquents, aux fine de régir la coproprigté de limmeuble bati o avant
dasigna.

it & pour but notamment ;

= D'diablr bz désignation el I'dlat descriptif de divigion d'un immauble
dénommé LE COSY;

- De délerminer les &édments de Fimmeuble qul seront alfectés & |'usage
exciusif ds chague coproprdtaire, dénommés parties privatives, et ceux qui esront
affactés & 'usage de I'ensemble des copropridtaires, dénommés parties commimes ;

- Da fixer, en conséguence, las drolts e obligations des copropriétaires et de
détarminer les conditions d'exerclce da cas drolta at d'axécution de cas obligations ;

- D'organiser l'administralion de Iimmeuble.

- De préciser les conditions d'amétioration de limmeuble, de sa reconstruction
ot de son essurance, alnsl que |e=a régles applicables en cas de liiges.

Les dispositions de ce raglement et les modifications qui i seralent
apporiées seront obligatolres pour tous les copropriétaires et occupants d'une pariie
quelconque da ['fmmeuble, lelrs ayants drolt et leurs syants cause. Elles feront [a loi
commune & laguealle ils devront se canformer,

Le présent raglemenl de copropriélé entrera en vigueur dés que les Iola
composant I'immeuble achevé appartiendrant 2 au mains deux persannes différantes.

Cenformémant & l'arlicle R 281-1 du code de la construction et de I'habitation,
rimmeuble est rdpuld achevé lorsgue sont exdcutéds es ouvrages et sont installés les
aldmenta d'éguipement qui sont indispensables & ['ulilsation, conformément & sa
destinalion, de Pimmeuble faisant fobjet du contrat Pour Fappréciation de cet
achévement, les défauts de conformité avec les prévisions du confrat ne sant pas pris
&n considération lorsquiils n'ont pas un caraciare subsiantiel, ni les melfegons qul ne
rendent pas |es ouvrages ou éléments cb dogous précisés impropres & leur uliisation.

Le présent riglement a pour objel, comme cela vient désire précizé, de
déterminer fa destination des parties communes et des parties privatives, d'en Jéfink
les conditions de jouissance, et de préciser las régles relatives & Fadministration des
parties communes. Les droits eccordés par ls présent réglement, ainsi que les
précialons sur les majorités requises en assemblée générale des coprapridtaires pour
que solent obtenues les autorisations d'effectuer des traveux ne sauralent dispenser
les bénéficiaires de ces autorisations de la demande et de I'oblention des diverses
autorisations, permissions, déclarations, pouvant 8tre exigées tant par les sulorités
administratives, que par toute autre autorité compétenie pour délivrer [‘autorisation

=i o
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TITRE 1 - SERVITUDES ET OBLIGATIONS

Une précision sl apportée sur ls fait que les lots ne peuvent faire 'objet de
samvitudes les une au profit ou au délriment des autres,

Champs d'application

1- SERVITUDES ET OBLIGATIONS

Tous les copropriétaires dewion respecter |es charges, seniludss el
obligations qui s'imposent & flimmeuble et notamment :

1) Toutes les réglementations d'urbenisme et nolamment toukes les régles
imposées par i plan local d'urbanlame (PLU) de |2 ville de POISSY en vigueur,

2} Toutes charges pouvant résuller du permia de construlre sout le n” PC
78498 13 Y0032 délivré par amétéd municipal de la commune da POISSY en date du
18 novembre 2013 et de ses &ventusls transferts el modificalils.

3) Toutes obligetions de respecier le passage das divers réseaux nécessairas
au bon fonctionnement de chague dédment de Mimmeuble, quil s'aglsse de parties
COMMUnas ou de parties privetives.

4) Toutes obligations de respectsr le passage & travers fous les locaux,
parmeltant & toute personne mandatée par le syndic d'accéder aux différentes pariles
communas de limmeuble pour leur vésification ou eur enlretian.

B) Toutes servitudes et obfigations pouvant résulter de conventions avec
Eleciricltd Réseau Distibution France (ERDF) pour limplantation d’un posie de
transtormation sur le terrain d'assiette de ke coproprigté.

B) Toutes serviludes d'ocoupation el de passage au profit du domaine public
ou au profit de sociétés concessionnaines d'un service public.

7) Toutes obligations pouvant résulter de contrals passés avec des
preafataires de servicas,

8) Toutes senvitudes pouvant résuller des clauses contenuss dans [es acies de

propriété du terraln d'assiette de la coproprété ou de conventions concluas svec les
propridlaires riverains.

B) Toutes les servitudes imposdes par les régles de sécurlté.

E DOUVRAG
Il est Icl précisé que la Société * SCCV LE COSY " dite "LA SOCIETE" fail
réserve & eon profit des dmils et facultés cleprds, en sa mqualité Actuells de
PROPRIETAIRE ain=l gue, le cas échéant, au profit de ses eyants-drolt, savoir .

1 - Lensemible dJdus cobes Indiquées sur les plans clannexes sont
spproximatives. Elles pourront varler dans les limites autorisées par la Loi el la
pratigue en maliére de vanie en général.

2 - L'aménegement des accés & Iimmeubls pourra atre remodelé par rapport
aux énonclations &l aux plans cl-annexés, en fonction des Impératifs techniques, des
allgnements définitifs de la propriglé sur ks voiea ou de nécessitds adminlsiratives.

En outrs, &n cas d'impératifl technique ou de contreintes administratives il
pourra 8tre implanté fous Tagards de visiie et loutes canalisstions enlerrées dans les
gires de joulssance privative.

-
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3 - Soua réaarve des dnonciations eontenues & cet &gard dans les contrals da
venis les concernant, les plans das locaux pourront sublr toutes modifications au gré
de « LA SCCIETE» ; notemment les éventuelles indications relatives & leur
distribution intérieurs, aux réseaux et éléments d'équipement qul y sont Inclus selon
les plans ci-annexés ne lieront pas la socidté, A cel égerd 0l est précisé que, au
demeurant, |a facuité de modifler la composition intérisure des lols est reconnue & leur
propridtaire dans la sulte des présentes.

4 - Les plans de niveaux clennexés des espaces intérieurs privatife pourront
subir des modifications en cours de construction au seul gré de "LA SOCIETE" pour
Ies lots restant sa propriété, En conséquence, leurs indicetions en ce qul conceme la
distribution intérieure des parties privatives, la situation des résaaux ot les élémanis
d'équipement intésieurs & cea mémes partiea privatives ne lieront pas LA SOCIETE".
Le tout sous méserve des énonciations contenues & cet égard dans les contrats de
vente.

5 - Plus généralement, il es! fall réserve de la faculté pour « LA SOCIETE »,
Jusqu'a ce que I'lmmeuble soit porté & son compiet achévement de procéder, pour des
motifs de commercialisation, d'opportunité technigue mises en évidence lors de fa
réalisation des ouvrages ou pour satisfaire aux prescripions administratives ou des
atablissernenis concessionnaires ou tivds de confrainies administratives, a toutes
adaptations et le droft de requérir en conséquence, sl besoln est l'obtention de tous
modificatifs au permis de construire sus-4noncé, de toutes eulorisalions
sdminisiratives éventuellement nécessaires et cela jusqua la déliviance de la
déclaration dachévement des travaux et de laitestation cedifiant Fabsence de
contestation de Fedministration, I8 lout sans aviorisation du Syndicat des
Copropriétaires, ou des copropiiétaires, mais & condition de ne pas modifier les lois
vendus et de ne pas parter alteinte aux drolts des copropriétaires, notamment par une
medlfication de leurs tantidmes de copropriété, telle qu'slle résulte da Pétat descriptlf
de division el des énonclations des actes de venis.

6 - La faculté de passer tous les acles de disposition portant sur les parties
communes de |immeauble et qul se révéleralent nécessalres pour satisfaire aux
obfigalions Imposées par le@ penmis de construire ou aux demandes de
I'Adminfstration.

7 - Las branchements & las reccordamants des propriélés mitoyennas sur les
rdseaux el les woles qul seront créds & [inlédeur de la copropriélé seront
exclusivement néearvés au profit de « LA SDCIETE v ou ioules aulres psrsonnes
physiques ou morales & qui Il lvl plakralt de se subsfituer, et ce, jusqu'au compiet
achévement des traveux de construction de limmauble.

En conséquence, toutes serviludes da branchement, écoulemenl, passage,
qul pourralent &lre crédes au profit des propridlés mitoyennes, seront négocides
axclusivement par « LA SOCIETE » ou foules parsonnes physique ou morals & qui i
fui pleiralt de sa subsiituer,

Seuln 1A SOCIFTF » encalmeam Inden  sommes  verséas par les
bénédficlalras de cas convantions.

A cal affet, « LA SOCICTE » se réserve Ja faculté de passer avec qui da droft,
toutes conventions de servitudes, de fixer toutes conditions et cherges, de signer tous
procés-varbauy, fous actes nacessaires, enfin faire toul ce qul sera ullle et nécessaira
dans e sens sus Indigué.

8 - « LA SOCIETE » pourra, sans approbation de I'assembiée pénérale, telle
gue prévue A larticle 11, afinga 2 de la Lol N* 65-G567 du 10 Julllet 1985, procéder
toutes subdivisions ou tous regroupements des lofs restanl sa propriélé, et 4 la
création de nouveaux lote avec fatiibulion & chacun d'eux des tanbémes de
copropriété, 4 condition que e total desdite tantidmes corresponde & ceux qui talent
affectés au lot subdivisé ou aux lots regroupéds, el que ka répartition des tantiémes soit

&
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proportionnalle aux surfaces établies an fonclion des éléments maléiels prévus & la
sulte du tableau récaplulstif das lols.

8 - |l esf précisé que las fondations de l'mmeuble sont réalisées suivant les
gtudes technigues béton armé, DTU et rdglementations en vigueur, et que, malgré les
ouvrages réalisés et les équipements prévus & cet effel, fimparméabiisation des
parols du parking sous-sol pourront admettre des efflorescences d'sau sulvanl
réglementation en vigueur st avis technique de lmperméabilisation réallsée. Les
copropridlaires et plua particuliéreament les propriétaires des lols de parkdngs sHuds
dans le sous-sol devront falre leur affalre personneile de foutes effiorescences qui
pourralent apparaltre sur les murs et & cel effst, dans chagque acte de vents, chague
acquéreur devra reconnalire en avolr &té Informé et vauloir an faire son effalre
personnelle & la décharge antidra et sans réserve de "LA SOCIETE", sauf lhypothése
ol la respansablié décennale de celle-ci serait engagés,

10 - Jusqu'a la vanie du dernler lot et quelle que soft la durée de la campagne
de vente, "LA SOCIETE", ou inutes autras parsonnes physiques ou moralae qu'elle se
substitueraft pour |la commercialisation de lmmeuble aura e droit, sans @tre tenue au
palement d'un loyer ou dune queiccnque redevance, de procéder 4 la publicité
nicessalre & lo commercmlisation, sur toute 'étendue de la coprapristé, notamment
au de panneaux sur les fagades de [immeuble, dans les espaces communs ou
privatifa, et plua particuliérement &n bordure des voles,

Efle pourra, de la méma maniére cuvrlr et maintenir tout bureau de venta ef
appartement témoin dans limmeuble ou & Pextérieur de calui-ci, que ce soit dans une

partie commune ou una partie privative jul appmanml, et y implanter des panneaux
puhlimalm nécessaires 4 la commercialisation du programme, |8 lowt sans
[ndenminli.

Les copropridtairas ou oocupants des loceux achevés devront supporter les
Incorvénients inhérents 4 |a commercielisation ainsi gu'aux fravaux relatifs & la
construction d'équipements collactifs,

11 - La facutté, jusqu'a la délivance de la déclaration d'achévement des
travaux ef de Taltestation certifiant Vebsence de conteatation de I'sdminfsiration,
d'apporter au rdglament de copropriété et & 'élal descriptif de divislon de Iimmeuble
toutes lez modifications ndcessalres pour melire ces documents en harmonia avec
fimmeuble tel qua calulci se présentera aprds complat achévement et, nofamment,
mals sans que catte précision solt restrictive, de procdder au deépbl de tous plans
rectificatifs & caux annexés au présent réglament da copropriété - &tat descriptit de
division, & condition, loutefois, que ces modifications ne portent pas atteinle aux drolts
privatifs des aulren coproprifteires et n'entrainent pas substantieliement ni un
accroisgement dans la répartition de laurs charges ni une modification des
dquipements communs &t de l'usage des parties communes.

L'adhésion au présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT
DE COPROPRIETE, par le seul falt de Facquisition d'un lot, emportem acceptation
sans rMsanve da cae rxmdﬂhm parllculidres, stipulations et dérogations par chaque
acqueéreur,

1) Définition deg parties privatives

Les locaux st espaces qul, aux termes de lélat descriplif de divislon cl-avant
atabli, sont compris dana la composition d'un lot, sont affectés 4 Fusage exclusif du
propriétaire du lot considérd et, comme teis, en application de lariicle 2 de la lof du 10
julilet 1965, constituent des parties privatives.

e
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il en est de mdme pour les accessolies desdis locaux, tals que, notamment, et
sang que cette dnonciation scit Imitative:

- les camelages, delleges, moguellss, parquets, lattis ef, en général, tous
ravitaments de sol,

- las plafonds, y compris les alres, formes, lambourdes, 4 exceplion des gros
cauvres qui sont parties communes,

- les clolsons intéreures aves leurs portes; mais non les gros murs el murs
porbeurs, ni les refends, classés dans les parlies communes, :

- les portes paliéres, les fenéires, lea pories-fendires, las persiennes, les volels,
les siores et rideaux roulants, les portes de garages, ainal qua lesurs eccessolres, el
d'une fagon générale, les ouvertures st vues des locaux privafifs,

- les anduits des clolsons séparatives,

- les canalisations intérieures ou extérieures riservées & fusage exclusif du lot,
ainsi que les compteurs et robinet d'amét particuliers comespondants,

- les radiateurs et les Inslaliations de chauffage el da distribution d'eau chaudes
pouvant sxister & fintérieur des appartements privalifs, minsl que le compteur individuel
pnrnﬂlartm lindividuslisstion de la production d'eau chaude et du chauffage le cas
éch

= les installations des salles de bains, des cabinels da tollette, das WC et des
sanitaires,

- lgs installations des culsines ef coins kitchenetis tafles qu'éviers, placards,
rangements, sig.,

= Tous les accessolres des partiss privatives, tels que sarrurerie, robinelieris, les
placards, ies dressings et penderies tous ce qui concourt 4 Faménagement ! la
décoration interleure, notamment, les glaces, painlures, boizerias,

Et plus généralement toul ce qui est intériaur aux logements ou qui est & fusage
enclusif de leur propriétaine,

Les parlies privatives sont la propriété axciusive de chague copropridtaire, laqual
en assurera ['entretien et la néparation & sas fais exclusifs.

Pour Fepplication des dispositions énoncées chaprés, sont assimilées 3 des
parties privativas, blen que constifuant des parties communes, les lermasses, balcons
el jarding dont la jouissance privative et exclusive est rdsarvée & fire axclusif 4

certains copropriélaires.

Lisiinicon d

I.'.':. 'a:'. .I o i_'.‘ll.‘:i.’.ln‘_f‘_
Les saparations entra les locaux privatifs, quand eles ne font pas partie du gros
cauvre, sont mitovennes enfre les copropriétaires volsing.

Chapitre 2 - Lgs parties communes

Définition des pariies commupes

Constituant des parties communes les parties des batiments ou des temains
affactés & Fusage ou & Mulilith de tous les copropriétaires (partkes communes
générales) ou de plusieurs d'entre sux {parties communes spéciales).

85 DArtas Coammunegs gener e
Elles comprannsnt notammeont

- Ia totalilé du so!, c'est-a-dire lensemble du terrain, en c& compris le sol des
parties construltes, le sol des espaces non batis, le sol des parkings, cours et jardins, y
compris ceux & usage privatif, les bassing de rélention et dquipsments y afférents le
cas dchaant,

-les ciStures de la copropriéld avec les propridtés volsines (sous réserva dea
cittures qui appartiennent aux propridtalnes riveraina),

- Le gros ceuvre du garage & savoir sas fondations, ses perols périphériques,
les poutres et potesux, les planchers hauts &t bas mals non Isolation tharmique en
sous face du plancher haut sous 'emprise des bAtiments qui est propra au batiment en
guperstriciune,

- 'ensemble dv réseau d'assalniesement des eaux pluviales cammun,

NS
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- lss branchaments, Wysauyx, canallsations et rdaeaux communs avec leurs
accessnires lais que robinets, regards, bouches ou coffrets depuls lsur raccordament au
réasau public jusqu'au raccordement au bitiment,

- lea espaces communs (lels que les espaces verts) et fous leurs aménagemants
et slamants d'aéquipement 1ais que les Instalations d'éclalrage et ¢'arosage
sutematique,

- les voles de circulation automaobiles el pidtonnidres exiéraures, tes entrées, e
portall d'anirée, Is partilon pistonnier, les bordures, |les rottelrs, les dégagemants
platanniers & fintérieur des espaces verts,

= l&6 |ocaux commune tels que |

T H m“ “I‘Dﬁl

- les espaces réservés aux containers de la coproprists,

= le local technigue.

Cette énumération est purement énonclative et non limitative.

-Lemmdﬁmnmﬂhm.lm les Tondations, les éléments
porieurs, poulres ou refends ot les murs de facads, le tout en ce qui concermne le
batiment, & partlr du niveau supérieur brut de la dalle du garage,

-les murs portewrs ou non séparant parties communes et parties privatives. Le
gros ceuvre des planchers mais pon les revéiements superficiels des sols et des
plafonds, & lintérieur des parties privatives,

- Les toltures, loflures-tarrasses ot &g ouvrages qui assurent |6 clos, 1o couver,
Msolation thermigue ef I'4lanchélbé du batiment, y compris ke complaxs d'élanchaite des
lerrasses 4 usage privetif, Tisclatlon en sousface du plancher haut du garage du
bétiment, mals non les fenéires ou portes-fenétres das appartements gul sont parties
privatives,

- Les omements de facades, les jalousies, ke gros couvre das termassas et
balcons méme pour les ouvrages affeckis 4 Fusage exclusif d'un propriélaire
déterming y compris les balusirades et barmes d'appui mailm non le revétement
decoralil du a0l des balcons el des lerrassas,

- Les goulliéres, chénesux et descentes d'esaux pluviales, canafisations
d'évacuation su fout & légout et laurs acceascirea situés dane Femprise du bitiment
ot jusqu’a leur jonction en pled de colonne aux résaalx COMMUNS,

- Las conduites, canalisalions, gaines da ventliation, réssaux de toute nature
propres au batiment ou qui en assurent ia desserte exclusive, avec lewrs coffras,
gaines ef eccessolres,

- Leas canalisations d'évacuation au fout & I'"égout &1 leurs accessoires situds
dans I'emprise du batiment jusgu'd leur jonction en pled de colonne aux réseaux
communs,

- Les cibles da ['antenna da télévision, les transformateurs, répastieurs et
accessglres propres au batiment raccordé 4 Fantenne coliective,

- Les appareils de ventilation mécanique avec leurs acceseoires mals non lea
bouches siudes dans les parties privatives,

- Les appareils de défense contre lincendie prévus par la réglementation ou
dont 'inataliation ast décidés parhmdﬁmpmpd&tahm

- Les combles, las armoires diverses destinés aux services communs ou aux
services technigues propres au batiment et les dquipaments qul y sant installés,

- La hall d'entrée, los escallers ol les circulafions communes avec leurs
accessoires et tout ca qul contribue 4 Jeur équipement et leur décoration tels que [ea
instellations d'éclairage, les tapls, tapls-brosses encasirds et palllassons, (non
campris lea lapis-brossss sur les pallers d'entnde qul sont parties privelives) et las
élémenta de décoration tels que glaces, bacs & fleurs, etc.,

Ei plus génaralsment tous les ouvrages ou &émeants d'équipemeants communa
propras au baAtiment ou qul en assurent |a desasrts exclusive.

Ces partiss communes spéclales sont réparties pour le batiment unique, entre
les lois n™1 & 33.

Rl
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Chagus kot participara en proporiion de |a quole-part prévua par la tablaau ds
l'article B8-A ol-dessous.

Las parliss communas spéciales aux emplacemeants de stationnement dans la
garage souterrain comprannent :

- La voie d'accéds el ses murs de souténement,

- La couche superficiells de ta vole de clrculation at des emplacements de
stationnement méme lorsqua caux-ci sont parties privatives. Les signalisations et
marquages au sal. Les revitements suparficiels des mura el des plafends mals non
lisolation placée en sous-face des planchers hauts sous femprisa des batiments, nl
lea complexes d'&tanchéilé,

- Le portall d'anlrés du garage soulerrain et son éventus) sysleme d'ouverture
manuel elfou automatique,

- Les portes d'sccés aux parkings soulerrains ainsi gue les escaliers menant
gu RDC du batiment et & l'exthrisur,

- Las caniveaun, canalisafions, avaloirs, bouches ou ragards d'évacuation des
Baux propres au garage et s cas échéanl les pompes da relevage el séparateurs
d'hydrocarbures,

- L'ensembie des nstallallons et équipement éclairant e garage,

- Las apparails da luits contre lincandse 3l en existe,

Chagua ot participara en proporiion de la guote-part prévue e Indiqués par
l'article B-B ci-dessous.

Les parties communes st les droils qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, sépardmeant dea partles privatives, dune aclion an pattage ni d'une licltation

Les snumérations ci-dessus s'appliiquent tant aux ouvrages et équipements
prévus lots de la construction qu'a ceux qul seralent réalisés ultéreurement. La
mention d'un équipament dans les énumérations qui précédent n'implique donc pas
qul alt &té prévu lors de la construction de Mimmaubie.

En cas de doute sur le caractera privati’ ou commun d'dguipements ou de
partiea de immetble, le syndic pourra faire application du critbre de l'usage exclusil,

Il est précisé que k=5 murs non porteurs séparant deux appariements, les
séparations nan porteuses snires terrasses ou logglas contigu8s sont réputés mitoyens
entre propridtalres volsins,

Les parties mitoyennes seront entretenuss @ frals panages enire les

propriétaires mitoyens.

Sont eccassolres aux pariies communes, notammaent:

= ke drolt de surélever un bilineal slfecle @ Musege Gutrmiun vu comportant
plusieurs locaux qui constituent des perties privatives différentes, ou d'en affeuiller le
80l ;

- le droit d'edifier des batiments nouveaux dans les espaces non bétis
constituant des partles communes st le droil de les affouiller |
- e droit de mitoyennets afférent aux partiea communes.

Pestination de 'immeuble

L'immeuble est deafind & |'usage principal d'habitation. Les aulres modes
d'occupation toléras sont limités 4 ce qulf est dit au paragraphe = Occupation » de
l'aricle 5 cl-dessous.
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Usage des narties privatives

Chacun dea copropriétaires aura e droit de Jouir comme bon Jul sambleta des
parties privativea comprises dens son lot, & la condition de ne pas nuire aux drolis des
autres copropriétairas et de ne rien faire qul puisse, soit cornpromeatira [a eclidité de

lmmeuble, solt porter atteinte & a8 destnation et sous les réserves qui vont &tre cl-
aprés formuléas,

1} Qccupation

Las copropridtaires ou occupants devront velfler & ca que la sécurité et la
ranquilité des autres personnes occupamt [immeuble ne scient compromises ou
troublées & aucun moment par leur falt, celul des parsonnas de leur famille, de lsurs
invitéa, de leurs clients ou des gens & leur service,

Las lleux devront étre occupés par des personnes de bonne vie et moeurs.
Toute activité dangersuse et de nature & géner par la bruit et odeur, est strictement
prohibée,

Sont Interdits notamment éplcerie de nuit et dune manlére géndrale tout
comimanca ouvert la nult, ainsl que les lieux de culte.

il an sera de méme dans le cas dactivitds professionnelles dans les
appartements.

Las copropriétalres ou occupants devront prendre loules mesures
nécessalras ou utkes pour éviler la prolifération des Insectas nuisibles et des
rengeurs. lis deviont en outre se mer & toutes direclives qui leur seralent
donnéas & cet égard par le Syndic. [ls deviont s prémunir conlre les risques
u‘hngm par fachat, 4 leurs frais, de tout matérisl propre 4 cel effet (extincteur,

L PR Ll "... ol i L l'..". =1Vl ..:.'!:_..:.'-

L'exercice de professlons lbérales dans |es locaux & usage d'habitation est
autorisé, 4 condition qu'l ne porte pas atteinte a la lranquilité das aufres usagers.

Mals cefls transformation serm considérée comme un changement
d'affectalion des locaux scumis aux autorisations adminisiratives prévues par I'article
L 631-7 du code de la Construciion et de I'Hablietion et pouvant entralner une
modification de la répartiion des charges relatives aux eservices et élémenis
d'dquipsments communs. Cetla modification de la répartiion des chames est
présentée par le copropriétaire souhaltant le changament d"affectation et décidde & la
majorité de tous les copropriélaires conformément & articte 25 1 de la lol du 10 juillet
1965, Cutre I'autorisation prévua par 'arbicle L 831-7 du code de la conatruction et da
Mhabitation, les copropriéisires concernds devront obtanir, & lewr Initiative at & leurs
frals, toutes eulres autorisaffons administralives éventuellement nécessairas, &t &n
supporter setils toules les conséquences, et notamment fiscales, qui en décoularalant.

- Utiligation dos locaux par ta ¢ SOCIETE=

La « Socléld » se néserve la drolt dutiiser un des appartemenis comme
bureau de vente ou sppartement témoin jusqu'd la commerclafisstion totale du
programme.

= Location

Les copropritairas poumont louer leurs logements comme bon leur semblora,
4 la condition qua les |ocataires solent de bonnes vie et mosurs, et qu'lls respectent
les prescriptions du présent réglemant ainsl que la destination de rimmeuble telle que
définie & 'anticle ci-dessus ; les baux et engagements de localion devront Imposer aux
locataires 'obligation de se conformer aux prescriptions du présant réglement.

En tout &lel de cause, les copropriétaires restercnt personneliement garants
et responsubles de l'exéicution de cette obligation.

La location en meublé d'appartements entiers est aulorisée. En revanche, la
transformation des logemants an chambres meubléas destinéas & &ire lovdes & das
personnes distinctes est inlerdite.

gt
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- Présance d'animayx

Les copropriélairas, at de maniéra générale, les occupants des locaux de la
copropriété ne pourront avolr aucun animal melfalsant, maledoranl, malpropre ou
criard.

Par aiflsurs, |a détention de chisns appartenant & la premiére catégorie tela
quactueliement définis par l'article 1¥ de Famité du 27 evrl 1999 pria pour
l'application de l'article L211-12 du code rural est trictement prohibés, conformément
aux dispositions de 'articie 10 da la lol N*70-598 du 8 juillet 1970, En ¢e qul concerna
les chiens de 2éme calégorle définis par le méme ameté, leurs propriétaires devront
se conformer aux obligetions prévues par la législation en viguaur,

2} Harmonie de Mmmeubls

Les porles dlentrée des logements ou autres locaux ainsl que tous leurs
accessolres tels que les serrurerias ; les fendires et persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, terrasses et fenétres, méme [a
peinture st dune fagon générale, tout ce qui contribue & rhamonie de l'ensemble ne
pourtont 8tre modifids méme pour les parties constituant une partie privative, sans
fautorisation da rassambléa ganérals.

La pose des stores est soumise & l'autorisation de Fassembiée générale. Par
allleurs, afin de ne pas porter ettelnte & hermonie de limmeubls, ces dernlers devront
atre conformes au modéle amaté par Tarchitecte ou Fhomme de l'ant de la copropriétd,
nolamment an ce qui concemne e modéle d’armature et le coloris de e tolle.

Dans le cadre d'un ravalement général de 'limmeuble, la réfection des peintures
et des gardes corps des balcons ou des menulseres extérieures constilvera une
mlsammummmn;mmmmambuinnn:n{m
décidee par I'assambléa générale des copropridtaires. Il pourra en aller de méme pour
fentretien ou ia modification de fout &lement privatll sur fagade

Ce principe s'appliquera également é Ia réfection des portes pafidres ou da leur
seul revitement extérieur (cbté partes communes) dans le cadre d'un vote portant sur
Ia réfection des coulvirs.

Il est rappelé que méme au cas dacceptallon par l'assemblée geéndrale des
copropridlaires deffectuer des travaux sur |8 copropriéhé, le ou les bénéficiaires de
Fecceptation devront préatablament 4 la réalisation desdils travaux oblenir loutes les
autorisations rendues nécessalres par la réglementation en vigueur, st notamment les
autortsations durbanisme, aulorsations de Famchitects ou de 'homme de Tart de la
La pose de brise-vues lals que canisses, lolles sjourée ou pleines, conlre les
garde-corps des balcons et femasses, ou pour clore un jandin dont la jouisaance
exclusive ot privative a &té concédée, est rigoureusament Inlardite.

Le lout devra &t entretenu en bon &iel et aux frais de chacun des
cop o6 st notamment, les porles donnant acchs aux parties privatives, les
fandires, ot 5'il y a liau, volals, parsiennas, sioras &f jalousies.

des lenélres ik oy legalas

- Il ne powrra &ire élendu de linga sur les fagades de lmmeuble de fagon
ostensible. A cet effet 'usage de séchoirs, ne dépassant pas la hauleur des garde-
corps, cot recommandd. Aucun objet ns poura &tre posé sur le rabord des ouveriues
sans &tre fixd an dvitar la chuls. Les vases A fieurs devront dtre fixda et reposer sur
des dessous de nalure & conserver I'excédent d'sau, pour ne pas détériorer
les murs nl incommoder les voisine ou passants. On devre se conformer aux
raglaments de police pour batire ou secousr les tapis et chiffons da netloyage.

Les =piscefies » ou autres systémes d'évacuation des eaux pluviales des
belcons ne devront en aucun cas e obstrués. Ces pissettes a'dcoulant au phed des
bétiments, il est interdit 'y déverser des eaux usées st de nettoyer les loggias et
ierrasges & grande eau afin de ne causer aucune géne aux occupants des
appartements inférieurs.
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Les balcons et termasses ne pourment en aucun cas étre utilisés en debarras; en
conséquence, an dshors des meubles d'agrément isls que tables et chaizes da jandin,
ils na devront pas atre encombnés par des maubies at objets divers.

- Les copropriétaires qui bénéficlent de la joulssance exclusive ef privaiive dune
terrasse ou d'un balcon supporteront seuls les charges d'entretien ou de réfection du
revétemeant suparficiel de ces larresses ou balcons, sous le contrile da fanchitecte ou
de 'homme da 'art de le copropriétd. En outre, s poumont égalemant &re tenus pour
respansabies des dommages causés 4 'dtanchalld ef au gros csuvre, tels que fissures,
fiites, eic. par sulta de leur négligence ou de leur fait direct ou indirect, et des
aménagaments, plantations et Ingiallalions quelconques gu'ils auraient efiectuds. lis
supporteront en consdquence tous les frals de remise en étal qui s'avereront nédcessalres.
En cas de carance, les travaux pourront étre commandés par le syndic a leurs frals. Seuls
les iravaux annuels de varification et d'entratien des terrasses sur piots, ainsi que les
gros travaux affectant le gros cauvra ou |'&tanchéité et résultant dune vélusié normale,
seront & la charge da la colleciivitd des copropridtaires.

4) Clmatisation

Les copropriétaires de logement ne pourront installer une climatisation qu'a la
condition que I'apparell ou Funité centrale ne sclent pas apparents an fagade do
{'immeuble. lls na pouront en consédquence &ire instalkss que sur las balcons Qu sur
fes tarrasses, 8'it en existe, de fagon & Atre disaimulés par les garde-corps ou par des
planiations ot ne pas dépasser la heuleur de ces dernlers,

La poze des cimatisations est soumise & fautorisation da lassemblée ganérale.
Par gilleurs, afin de ne pas porter aleinte & Tharmaonie de fimmeuble, cea dermisrs devront
étre conformes au modéle améds par Farchitects ou 'homme de Farl de la copropriétd,

IlutmppﬂeqmmMﬂaumwmmemmthdu
coproprigtaires d'effectusr des travaux sur la copropriéte, im ou les bénéficiaires de
l'accaptation devront préalablement & la réalisation deadits travaux obtenir toutes les
autorisations rendues nécessalres par la réglementation en vigueur, et notamment |8
sutorisations d'urbenisme, autorisations de 'architecte ou de I'homme de Fart de la
coproprigté, ..

Par afllaurs, toutes diapositiona doivent &tre prizes afin d'éviter les coulures
sur les fagades des batiments,

Les bruils &mis par lea appareils ne devront pas dépasser les [imiles prévues
notamment par ['arficle R 1334-33 du Code de |a Santé Publique (décret 2006-1098
du 31 sodt 2008 relatif aux brulls de voisinage).

La pose des climatisations ne devra pas remelire an cause les caractéristiques
thermiquas et la performance énergéltique du groupe dimmeubles, conformément aux
dispositions l4gislalives en vigueur.

5] Antenne

Une ou plusieurs antennes collectives et paraboles étant instaliées, lnstallation
dantennes individuelles extéreures ne sera pas autorisée, de méme que k& pose
d'antenne parabolique, dés lors qus 'antenne collective ou parabole parmet de recevoir
les mémes services que ceux pour lesquels ln demande de pose dPantenne ou parabale
est falte. St les services proposés par l'antenne collective sont différents de ceux pour
leagueds ks pose de parabole ou d'antenne individuelle est demandée, le projel, déposé
per le demandeur de Finstallstion de ls parabole ou de funiuure et
présentd & I'assemblée générale des copropriétaires pour sa validalion, ne doit toutefols
pas avoir pour conséquence de délériorer I'étanchéité du clos et du couvert de
llmmeuble, nl faire courr un risque manifeste pour la sécuritd das parsonnes an cas de
vant wiolant,

La pose de ces antennes devra, afin de ne pas porier attelnts a I'esthétique de
Iimmeaubls, &tre effectude sur le tolt de mmeuble, & proximité de Farbenne collective.
Les lravaux affectant & gros ceuwre ou Pétenchéité devront &ire surveliiés pas
Varchitects ou Fhomme de l'art qui pourra Imposer ses diractives. Toules les charges
dimplantation, d'entretien, ainsi que celles relalives & la participation éventuelle da
Farchilecte gu de I'homme de l'art, seront 4 la charge du damandeur,
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La propriétaire de lantenne ou de i persbola davra, en cas de dépar
démontar son Inslallation & ses frals et en conformilé avec las ragles de 'art. 1| devra
remetlire les partes communes en fétat sous le contrdle du syndic.

LU'sbonnemeanl aux sarvices payants proposds par las  soclélés de
téladigtribution sera & la charge exclusive de chague copropriétalre.

MERICABLE
a) Le résesu intérisur de tBlévision da fimmeuble asl raccordé au réseau de
communpications dlectroniques exploié par la sociéld NUMERICABLE agissant tant en
son nom at pour 8on compte qu'au nom et pour le comple de sas Socittés Afflices, cf-
aprés déslgnéd Npérataur.

b) Par « Socléta Affiliée » on entend (I) toute socksté dont NUMERICABLE
détient ou déliendra, directement ou indirectement, & contréle au sene de Farticle L233-
3 du Code de Commeroe, ol (i) mubs soctété qul détiant ou détiendra, directament ou
indlrectement, le contrile de NUMERICABLE au sens dudit article, ou encore {|ll) toute
sockélé domt le coninle est ou sera détenu, directemant ou indirectement, par une
sockété telle que viade au paragraphs (1),

¢) L'Opérateur esl propridlaire du mdseau inteme de communications
élecironiques qui lul sura éis rélrocédé & la recelte par le Promoteur depuis le Point de
Branchemant jusquau point de Hwalson des services dans chaque lot En
conséquence, Npérateur dispose de [vsage exclusif du réssau de communications
glecironiques da la Copropriélé,

d} L'Opérateur #st titulsire de Fansembis des autorisations nécessaires ouel
déciarations nécessaires (an parficuller auprés de I'ARCEP) pour explofier son réseau
de communications déectroniques,

d) En qualié dopérateur de réseau de communications électronigues,
fOpéraleur hénéficie de la sarvitude légale Institude par Farficls L.45-1 du code des
Postes ef des Télécommunicalions. Le syndicat des copropriétaires :

- aulorise expressément et A tire gracieux I'Opérateur & installer, occuper,
exploiler el & entralenir 4 ses frais, dans les partiee communes de Ensemble
immabilier objet des présentss, le Réseau Interne ot los Equipements Techniques qui
permetieni dassurer la desserts da [Ensemble Immobifier st de sas Résidents, des
sutres dquipements du Résesu, ainsi qus des Immeubles alentour @ de leura rasidenls.

- mat & disposition de IOpérateur & Hire gracieux les Infrastruclures de
Ensemble Immebililer qui permefient Uinstaliation du Résssu inteme et des
équipements : accés, fourreaux, gaines techniques, passages divers, autorisation de
pagser @n apparent lorsque laa fourmeaux ne peuvent étre réutllisés. Ces infrastruciures
resteront, quol qu'fl arive, la propridté du Client qui, toutefols, en concéde un droft
dusage Imévocable 4 MOpérateur notamment pour conmecler les logaments des
Résidents qul le désirand,

- garantit & MOpsrateur ef & touts entreprise agissant pour le compte de celuicl,
le libre accés aux parties communes pour exéculer les lravaux, assurer la maintanance
gt la rénovation du Reéseau, le raccorement des Résidents, ls suivi de la qualité de
service ainsf que loute démarche & carackire commercial lide 4 12 foumiiure
d'abonnemeants auk Résldents.

Et ca pour la durée de toule licence etfou autorisation adminisirative nécessaim
# Pexarcice de son activitt d'Opérateur de réseau da communications électronigues

Tl Engaignes ,

Il ne pourra stra placé sur la fagade de Fimmauble aucune enselgne, réclame,
lanteme ou écriteau quekongue.

Seuls pourront 8tre installés & tilre proviscire awd fanélres des logamanta ou
sur les cidtures des panneaux de pefite dimension indiquant qu'un logement est &
louer ou & vendre.
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Par eilleurs, la Société chargée de la commercialisation el la sociéla chargée de
Ia gastion kocative des logements, & condilion qu'elle délienne des mandsts de gesbon
pour plus de la moltié dea logements mis en location, pourront installar, & leurs frals, un
penneau d'affichage de 4m x 3m maximum, visible de la vole publique. La propriétaire
du penneau prendra & sa charge 'ansemble des frals relatifs au panneau, nofamment
aon entratien cowant afin d'éviter sa dégradation. A cel effel, ls propriétaire ou la
pergonne mandatée par lul, est autorisd & pénétrer sur le sol de la capropridhé, aprés en
evolr avertl le syndic de fimmeuble, afin d'assurer Mentrelien du panneaw ou de falre
cesser lout trouble engendné par ce demler, notamment au cas de risques pour la
sécurtd des personnes ou des biens,

8) Plaques Indlcalrices

Les personnes exergant une eclivité professionnelle autorisée pourront
epposer, & lenirde du focal, une plaque faisant connafire au public teur nom et laur
profession. Le modéle de ces plagues est propose par le propriétaire concerné et finé
par le Consell syndical qul détermine I'emplacament o elles peuvent &re apposées,
Toute plaque non conforme devra &lre enlavés,

Mn d'ﬁvh'ha fum:fm ﬂhni:mhm dam Iaanamlluﬁum. les robinets
et chasses de cabineis dgisances dewwonl At majnlznus en bon élat de
fonctionnemeant el les réparstions exécutées sans retard.

Les occupents devront nolamment velller au bon entretien des joinlts
d'atanichélté des appareils sanitalres des évacuations des asux pluviales des balcons
ou terrasses,

Pendart les gelées Il ne pourra élre jelé deau dans les condulis exidrieurs
d'évacustion,

10) Res &

Tout propriétaire resters responsable, & Méyard des autres copropriétaines, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou 58 négligence ou calls d'un
de ses préposds ou par la faif d'un bien dont il est Kgalement responsabls.

11} Assurances

Chaque copropridiaire esl lepu de s'assumer contre les risquea de
responsabilita civile dont Il doll dpondre en sa qualité solt de copropridlalre occupant,
solt da copropriélalre non-ooccupant.

1=

La veniifation mécanique contmbiée (VIMC) ne dolt dire amditde, ni bouchds
sous Auclnh prétads.

Par aillsurs, il ast formeallemant interdit de brancher |es hottes aspirantea des
cuiginas sur lea VMG.

Il est égatement formetlement interdit d'obstruer les grilles d'adration des
manuiseries at les bouchas dextraction. Ces bouchos of grilles doivent Stre
mainlenves an parmanance en parfalt état de proprets,

Chagque copropriétalre sera responsable de tous les dégals occaslonnda &
limmeuble par des émanations ou par un feu qul s serall déclard dans sas locaux.
Dans catte hypolhése, tous travaux de réparations el de reconstruction devront &tre
falts sous la survedlance de Farchitecte ou Fhomme de lart désigné par le syndlc avec
l'accard du conasll ayndical,

Afin uunu pnsmpmnmmrtnlm nl cells des mums et de ne pas
détéricrer nl zarder les plaforks, Il ne powrra dire placé ni enlreposé sucun objet
dont la poidu‘emﬁwdlh limits de charge des planchars. A cat affet, le copropridtalre
davra, sous sa propre responsabilité, effectuer toutes les démarches nécessaires
aupriss de 'homme de Fart afin de s'sssurer que le projet envisagé ne présente aucun
risque d'alteinte 4 ia solidité de I'ouviage.
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4) Reparaieong - Acces 0% QINTIeTS

5l les circonstances raxigent et & condition que I'affectation, [a consiatance ou
la jouissance des parties privetives comprises dans son ot n'en scien! pas altérées de
manbére durable, aucun des copropriélaires ou de leurs ayents drolt ne peut faire
obstacls & l'axécution, méme & Mintérieur de ses parties privativas, des lravaux
régullérament et expressament décidés par 'sssemblée générale en vertu des a etb
du Il de l'articla 24, des f, g et o de Farticle 25 et de larticle 30.

Pour la réalisation des Iraveux d'inbérat collectif réallsés sur les perlies

privatives, le syndicat exsrce les pouvoirs du maltre d'ouvrage jusqu'a récaption des
travaux

Les travaux enfralnant un accés aux parties privalives dolvent &tre notifiés
sux copropriétaires au moins hult jours avant le début de leur rdalisation, sauf
Impératif de sécurith ou da conservation des bians.

Les copropriétalres qui sublssent un préjudice par sulte de lexécution des
travaux, en ralson soft d'une diminution définitive de la valeur do lsur lot, soft d'un
trouble de jouissance grave, méme s ast temporaire, soit de dégradations, ont droita
une indemnita.

Cette indemnits, qui est 4 la charge de l'ensemble des copropriétaires, est
répartie, $'aglssant das travaux décldés dans las conditions prévues par les a etb du
Il de lesticle 24, des I, g et o de farticle 26 et par larticie 30, en proportion de la
participation de chacun au codt des lravaux.

15) Brulis

L'usage des appareils de radio, télévision, électrophones ast aulorise, sous
réserve de l'observation des néglements de ville et de police, ef sous réserve également
gue le brult en résultant ne solt pas una géne pour les voising.

Dans la mesure of un copropridlaire déclderall de modifier les éléments de
revélamsnt des plenchers compris dana son lof, [l devrall préalablement présenter 4
Fassemblée générale une atlestslion de son architecte assurant que les normes
phoniques légates an vigueur au jour da la construction sont raspactées de maniére &
ne pas nuire 4 la tranqullitté des autres copropridtaires.

Tout brult ou tapage, de quelque nature que ce soil, troublant la tranguillité
des occupants, ast formellement interdit, alors méme qu'il aurait Beu & finlarieur des
parties privetives. Les copropriétaires ne pourront faire, ni laisser faire, aucun iravall
avec ou sans machine-outll, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire &
la solidité de limmeuble,

16 Apparells & aaz et chayffage d"appoint
Pour des ralsons da sécurité, l'usage des apparells 4 est formaliement
prohibé. Il eat en conséquence iMerdt dintrodulre dans [im des boutedlles de

gaz butene ou propane. Parellement Fusage de chmffages dappoint & cambustion
lante est interdit dans les appartements.

Dans chagque logement de immeuble, Tutlissteur d'apparells & gaz raccordés &
{2 ventilation mécanique conirdlée - gaz et situés dans ledit logement st lenu de les
faire entretenir &l vérifler périodiquameant par un professionnel quellfis.

Les ufilisateurs d'apparails sont tonus do fawnir au propriétare ou au syndic de
limmeuble une attestation des opérations d'entretien efiactuses sur las apparells sous
leur responsebillts, lls doivent laisser llbre accés sux enteprises chargées des
opémtions d'eninetien.

71 Modifications Intansures deg ols

Chague copropriétaire pourra modilier, comme bon [ui sembiera, [a digposition
intérieura de son ot privatif aprés oblention, sl y a lleu, des autorisations nécessaires
délvrées par les services adrministratifs ou éventualiement par les organismes préteurs,
mals | devra en sviser e syndie. Celukal pourra exiger gue les travaux affarents au gros
ceuvre, autoriaés par |'assembiée générale, solent exécutés sous la survelllance de
l'architects ou de 'homme de Fart qul désignera, dont las honoreires seront a la
charge du copropriétaira faleant exéouter lea travaux. Ce copropriétaire devra prendre
toutes les mesures nécessaires powr né pas nuire & la sofidité de Mmmeuble et § sara
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responsable de lous affalssements et dégradations qui se produiraient du fait de ces
travaux.

A fitre de condition essentielle des présentes, le VENDEUR est autorise, pour
les lote dont il ast encore proprigtaire, & modifier sans falre appel au concours das
copropridtairas, I'Etal Dascriptif de Division, per subdivision ou adjonclion de lots,
$0us résarves des conditions cumuiatives suivantes :

1) Que le total des fractions cdes parties communes et des charges affectées
aux lots nouvellement criés solt 4gal 4 Ja frection des pariles communes et charges
affecidas aux lots modifiss ou supprimes,

2) qua las modifications envisagées n'slent pas pour effet de changer la
deslination da Mmmeuble telle que celle-¢] ast définle au réglement de copropriélé,

18) Parkings

Acchs : L'acchs aux emplacemenis de parkings & Fintéreur da la copropridté
est akictement rdservé aux propridtalres de ces emplacements ou & leurs locatalnes ;

Occupatiog : Las emplacamenis de parkings sont destinés exclusivement eu
pamcage des voitures de fourtsme ou des motos ef aulres daux rouss motorisés. En
sucun cas l'accéa ne sera aukoniss aux caravanes, aux camplng-cars nl aux poids lourds
pour un stationnement prolongd.

Aucun emplacement ne pourra &tre utllisé & e de débamas, dapdt d'épave, ou
de dépbt de mabédel, de quelque nature que ce soit.

Toul coproprittaire sera seul responsable des dégradatons pouvant survenic sur
son meléral, de qualque nature que ce soff, slocké sur les emplacements de
stationnemant

Fermejure des emplacements : Tout copropridfaice d'un amplacement de
parking aura la facults dinstaller un systéme de fermaturs ds son Iol (type stop-park)
sans qul solt besoin d'vne autorisation des aulres copropriétaires, & condition quil
solt conforme au systéme cholsl par |'assemblée générale.

: Lea copropriétaires des lols emplacament de pardng du
plan de sous-sol auront |a faculté de clore leur lot, sous réserve da falsabilité technique
el normative placka sous |a responsabilité du coproprdtaire concernd, les ciblures
devant butefols reater en dagd des fimites de lamplacement conaldénd, c'est-3-dira en
doca de Faxe de [2 bande de peinture séparative, el & condition que les pories solent
corformes au modéle eméte par l'anchitecte ou I'homme de Fart de la coproprigts. Les
emplacaments boxés seront comme les emplacaments non Doxés soumis aux
prascriptions prévues & Faiinéa relatil & « l'occupation » c-daasus,

En lout &at de cause les propridlalres de parkings devront autoriser lo libre
accés aux canalisations et rasaaux susceptibles de fraverser leur lol pour foute
opération d'entretien ou de réparation et ne rien fatre qul solt de nature a perturber la
vantilation du sous-sol.

Le projet de box, sl est consldéré comme techniquement réalfisable par
fhomme da I'art de la copropriété diligentd aux frals de demandeur, doll, en tout état de
causa, re soumis 2 Mautorisetion de Fassaembléa générale pour appiobation.

Sicuritd - salubsilé ¢ Il ne pourra dtre introduit nl consenvé dans lea lobs privatifs
de matiéres dangereuses, (nsalubres ni malodorantes; notamment, le stockage
d'hydrocarbures of de lous produlls ou matitres volalls ou inflammables est
sirictemant prohiba.

Il est inferdt aux propristaires ou oooupants do faire tourner les moteurs,
autrement que pour les manceuvres d'eniréa et de sortle,

Las travain: de mécanique, les opérations de videnge ou de lavage des voitures
ne sont pas autorisées sur les emplacementa des parkings et les voies et aires de
circulation communes.

18) Terrasses - Jarding - Capaces vers

Les coproprételres qui bénéficlent de la jouissance exclusive d'une terrasse
ou d'un jerdin deviont en respecter [aspect général da cour ou de |ardin d'agrément.
Les jarding devront &lre maintenus en bon é&taf de propreté et Jes pelouses, les hales de
cifitures et les plantations eniretenues réguliénsmeant.
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La joulssance exclusive d'une terrasse ou d'un jardin ne donnant pas le drolt
de consiruire, toute construction, mAme & titre précaire, est formallement interdita
sans l'accord unanime de tous les copropridtaires, Afin de ne pas nuire & I'harmanie
da l'ansemble, il esl Interdit d'utiliser les espaces & usage privalif pour entreposer des
véhicules et abjete divers. Seuls les meukles de jardin sont autorisés.

En cas da carence ou d'inobzervalion de ces obligations, aprés mise en
dameure dea intéresses, les travaux d'entrellen ou de remise en étel pourront &lre
commandés & leurs freds par le syndic.

Les copropridlaites devront laisser le fbra accas & laur lot pour toute opération
d’entretien ou de réparalion des réseaux ei canalisations communes susceptibles de
travenser leur kol

Le linge ne pourra éire étendu que de fagon discréte.

0} Soltes Sl |etires

Il est nstalle & Fentrée des Immaublas, dans le local ou & Femplacement
réservd & cet effat un nombre de boltes aux leltrea égal 4 calul des lots principawc
Ancune bolte aux letires supplémentaire ne pourra dire insialiée dans les parties
communes sans Mautorisalion de Fassembléa générale.

L'apposition des noms des cccupants sur les boites & lettres et interphones
sera falte suivant un modéle établi par le syndic.

21) Apparglls éleclrigues

Aucun apperell électrique ne pourra étre installé sl sa pulssancs excéde lss
capacités de finstallation générale de fimmeuble. Toute installation électrique devra
atre axdcutés conformément & la norme NF C 16-100.

22) Compteurs d'esu

Limmeutle devra obligatoirement &bre #quipé de compleurs deau
divisionnaires ou Indhviduels conformément & larticla L. 135-1 du Code de la
Construction et de FHabitation par décision gui devra étre prise en assemblés
générale en vue de ka souscription d'un contral avec la soclétd concessionnaire de
l'eau de la commune en ce qui concame lés compbaurs individuals.

23} Libro socés

En tout temps, l'accés des locaux paur wérification d'étel, pow reconraltre
notamment le bon fonctionnemant das canallsations, robinettedes, au découvrir
lorigine de fultes ou infiltrations, sera librameant consentl au syndic de la copropriélé st
& ses mandataires,

Il en semm de méme outes l8s fols quil serm exéculé des tavaux dans un
appartement pour vérifier que lesdits travaux ne sonl pas de nature & nuire & la
s&cumits du Groupe d'immeanhlas nti anx drolts des avires copropriétaines.

Les copropridtaires devront souffrir le pessage dans leurs parties privalives
des cables, canalisalions et conduits qul desserviralent les éldments d'équipemant
commun ou d'sutras locaux privalifs, ainsl qus mplantalion des robinels de purge,
regard gic..., y afférenis,

Tout copropritaire possédant un local, un parking, un garage dans lequel se
trouvant des gaines, irappes, regards, compteurs, canalisations communs, cables
électriques ou Wldphaniquas, sic..., devra en toul lemps leisser le iibre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leur 1@purulion, te
relevage des compleurs ou encore 1a réallsation de nouveaux branchements.

En cas d'absence prolongée, toul occupant devra laisser les clefs de son local
au syndic ou & une personne résidant effectivement dane I8 Réskdence, dans |a
commune ou dans une Commune lmiropha, L'adresse de cetts personne devra étre
portée 2 la connalssance du Syndic, Le détenteur des clés sera autorsé & panétrer
dans la local durant calts absence en cas d'urgence.

24) Etgt de carence

En cas de carence de la part dun propristale dans l'état d'entretien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles, ainsi que d'une maniére générale de
loutes celles dont le défaut d'entretien psut avolr une Incidenca & 'égard des parties
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communas, das autres parties privalives ou de lMespect extirdeur de Fimmauble, le syndic,
pprés décislon de lassembiée générale, poure remédier, aux fralw du copropriétaine
defailart, 4 cetts carence, aprés mise en demeure par latbre recommandée Bvec
demande d'avis de nécaplion restée infructueuse pendant plus d'um mols,

Chacimn das copropriétaines pourra user librement des parties communes, pour
{a jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, tella gu'slle résuite du
présent réglement, 4 condition de ne pas falre cbslecle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions el Emitations ci-aprés alipulées,

Il est précisé que, de manidre générale, les copropriéteires devront reapacter
toutes les servitudes qui grévent ou pourront grever fa copropriété, qu'elles soient
d'origine convantionnele ou légale, civile ou administrative. Ila dewronl chserver et
exéculer les régiementa d'hyghine, de ville, de police, de voirie at tous les usages d'une
maison blen tanue. Chaque coproprittaire sera personnellement responsable des
daprariations  fadtes aun  parties communes et de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de réaulter d'un usage abusl des parties communes ou
d'une ulillsation non conforma 4 keur destination, que ce soft par son fail ou par le feil de
saa gyanis droil

1} Encombrement

Mul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parfies communes ni y
dépaser gual que ce soit, nl les vlillser pour son usage personnel, en dehors de laur
destinafion nomale.

Les porches, halls d'entrde, escallers, dégagaments et autres endroits
communa devront élre laissés fbres en fout temps. lls na pourront en aucun cas sanvir
de garage & bicyclettes, motocyclettes, pour les dewi-rouas ou les voiturea d'enfants
qul devvont 8tre garés dans le local prévu 4 cet effet,

En cas dencombrement dune parie communa en contravention avec les
prisentes stipulations, | syndlc est fondé & feire enlever I'objet de la contravention,
quaranie-hult heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
favie de réception restée sans affel, sux frals du conlrevenan! et & sas risques et
périle. En cas de nécesellé, la procédure ci-dessum sera simplamant raduile 4 la
slgnification falte par la syndic au conlravenant, par lelire recommandée, qul a Até
procédé eu déplacement da I'cbjst.

Si le syndic ne peut identifier las contrevenants, |83 blans encombrants semnt
snlevés 48 heures apras affichage dans les parties communses poriant Information de
B procédure d'enlévement @ venir, ces biens Alant mlors considérés en état
d'abandon.

Aucun copropridtaira na pourra procéder & un iravall domestinue ou autre dans
les parties communes.

Aucun copropriétaire ne pourra conslfifuer dans les parties communes de
dépdits d'ordures ménagéres ou de déchets qualconques ! || devia déposar caux-cl aux
endrolts prévus 4 cet effet

I n¢ dovro &bo introduil done Fimmeuble aucune maliére dangersuse,
insatubre ou malcdarante,

La stationnemenl des wéhicules automoblles es! inferdit sur las volas et
espaces communs el, de fagon générale, en dehors des endroits prévus & cel effel,

contrsle du syndic.

Gur!rl'urmhnml ﬂ I uﬂi:la L351 ‘I-T du code de h santé publique, il est interdit
de fumer dans les locaux 4 usage collectif, cetle interdiction concemant en particuller
les lisux fermés et couverte accuellant du public. Cette interdiction s'applique
nolamment aux sas et aux halls d'enirée, aux locaux vélos, aux loceux ordures
ménagéres, les coulalrs, ot de maniére générale, & toutes les parles communes,
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talles que définies par le présent raglament ou qui pourralent &lre créées dans
F'avenir, qui sont fermeées ef couveries,

4 iiF "".l.!. A E i DEETTIRNCS O B W= FRE-FIF

L'ensemble des collectifs et éléments d'équipament communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréls en
cas d'amdt permansnt pour causa de force majeure ou de suspension momentands
pour des ndcasallés d'antratisn ou des raisens accidentelies.

£) Espaces libres

Les espaces fbres, aingl que feure aménagements et accessoires, les alldea de
desserte et volss da clirculation devront Btre conservés par les occupants dans un éfal
de rigoursuse propraté. -

Il est inferdit o'y laisser vagabondar das chiana al autres animaux domestiques.
Caux-cl, sous la respansabliité de lsur maftrs, devront Atre impérativement lenus en
lalasa,

i est Interdit de procéder au lavage des vollures dans les voles et aires de
circukation communes.

§) Les locaux vidos

Le local vélo est aervé exclusivement au gerage des vélos et voltures enfents.
En aucun cas las propriétaires de dewx roues motorisés teds que scooters ou motos ne
pournront utlliser ca local pour y entreposer leur véhicule.

Toute autre uflisalion, notamment pour du stockage de matéraux

[) Parties comm) | résanydas § USaos privel

Outre les partiss communes d'ores et déja résarvées & lusage exclusif at privalif

da cerains lots en vertu des présentes, lorsque certaines parfles communes sont en

} coniigunetion, ou d= leur siuation dans fimmeubla susceptible d'dtre
par certaing coproprigieies, Ialiribution de ce droit de joulssancs

ne peut &tre accordée que par fassemblée géndrale siatuant a 8

 coprapiiétaies.
modelliés d'entretien et de réparation des parifes communes objet d'un droit
d'usage priveti! sonl préclsdes au titre suivant.

T[TRE 4 - ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Les dispositions du présent tire ont pour cbjel de définir les différentes
catégores de charges, et, pour chacune de ces catégories, da fixer les lols entre
lazquels slies dolvant &ire réparties et la quotité que devra en supporter chacun Je ces

lots.

Conformément a larticle 10 de la lol du 10 [ulllet 1885, tout féﬂhmlﬁ‘. de
copropriété publié & compler du 31 décembre 2002 Indique les éléments pris en
conskiération et la méthode de calcul permetiant de fixer les quotes-perts de parties
comimunes et la répartition des charges, ces éléments alant précisés en annexes de
I'état descriplif de divislon.

Chapifre 1 - Charges générales et charaes spéciales
Charges générales

11 Défipition
Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas considérées
comme spéclales aux termes du chapitre 2 du présent live, c'est-A-dire :

a) Implis-aasurances
Les impéts, contributions et taxes sous quelque forme et dénominalion que co
solt, auxquels seront assujetties toutes les parties communes de l'ensemble et méme
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caux afférents aux parties privatives lant que, en ca qui conceame cas dernlars, la
service des contributions directes ne les aura pas réportis enfre les divers
copropriétairea.

Les primes d'sssurances énutmérées au chapllre relatif aux assurances, sf
elles ne sant pas individuallsdes.

b} Services communs

Les honorsires du syndic et les frals nécessités par le fonclionnement du
syndicat, y compris les henoraires suppiémantaires du ayndic risultant de 'sxsncics das
trofts d'information, de conirdle et de consullation des locataines.

Les frala de convocation alx assembléas généralas, sauf lorsgue 'assembléa
sst rdunie & la demamde d'un coproprisiaire pariculier.

Les honoraires de Farchilecte désigné par le syndic pour Mentretfen courant des
pariies communes générales.

Les hanoraires des experts ou apéclafisies auvquels & conssil syndical ou
fasasmbids géndrale ont recours.

Touwtes rémundrations atx personnes de service chargdes du netioyage ou de
lentretien des partiss communes généralas,

Les cotisations fiscales ef socialas afférentes & ces Mmundrations.

La location, la pose at l'entrefisn des compleurs généraux d'eau ou d'dlectricis.

¢) Espaces varts

Les frals d'entretien et de réfection des pelouses, masalfs ef partemes, de
remplacement des arbres eliuds sur les espaces communs,

Les frals de netioyage des alées et de réparations des bordures. Les frais
derosege qui comprennent las frais dentrefien ot de réparations de finstaliation
meamﬂmuﬂhﬂmmmﬂmmmmm
mhnl

Les frais d'aniretian ot ds remplacament de tous les aménagements susceptibles
dagrémenter les espaces verts, alres de Jeux danfants et circulations piétonnieres :
jardiniéres, bancs, mureties, elc.

Les frals d'éclalrege qui comprennent, oulre le codt de Mélecircité consommés et
de la location des compteurs, fentratien et ls remplacement de lapparelliage &lectrique
qui dquipe les espaces communs : lampadaires, ampoules, réseau électrigue, el

Les salsires des perscnnes chargées de ces différents eniretins at les charges
soclales y afférentss. Lea frals d'acquisition el de réparstions de tout le matériel et
produlie d'entratien.

Et, en régumé, tous les frais occasionnéds par les espaces laissés & I'ussge
commun de fensemble des copropriélaires.

d) Cldtures
Les frals dentretien el de réfection de tous les dléments de citure de lNmmeubls,
g'ly a leu : rfection des grillages et des murs, tallle des hales vives,

8} Parties communes

Les frals d'eclairage, de neltoyepe et dentrelien des voles de circulation
plétonnléres el de vaire intérsura.

Les frals de réparations de towte nature, grosses ou menues, 4 faire au gros
teuvre des constructions du gerage, & savolr, lea éléments porteurs, poutres ou refends
et les murs de facade,

Les frals d'entretien, de rdparations af de rermplacemant de tous les riseaux et
de toutes les canalsations communes, avec tous leure accessoires (puisards,
branchements, eto.), sludés enire le branchement (compris) sur les canalisationa
publiques et le branchement (non compris) dé chaque batiment.

L'achat, lentrefien et ls remplacemeant das poubates communes, sl v a lisu

Les frals d'aniretien et de remplacament da linstaflation #leclrique & usege
commun, la location, la pose & l'eniretien des compleurs & usage collectll ef lea frals de
consommations communas,

Las frais d'sniratien, de nettoyage des locaux & l'usage de lensemble oes
copropriétairas tels gue les espacas contalners.

2ad



44

Les frals d'eniretien et de réparations des bassing de nétention des eaux et de
toutes les canalleations communes, avec tous leurs eccassoires, le cas échéant,

Toutas charges qui pourralent étre enirainées par Fimplantation dun posie de
transformation ERDF sur le terain d'asslette da la copropriét.

Et, en résumé, tous les frals occasionnés par les espaces ot ouvrages 2
fusage de tous les copropriétaires et dont I'énumération figure au paragraphe
« parties communes géndrales » de Tarticle 3.1.

2) Répartition

Les charges générales seront réparties antre les copropriétaires au prorala des
quotes-parts de partles communes générales contenues dans les lots el telles
qu'énumértes dans le tableau récapitulatif de Pétat descriptit de division.

Toutefols, les copropriédaires qui aggraveraient les charges généraies per lsur
fait, celul de leurs locatakres ou des gens & leur service, supporteraient seuls les frais et
dépenses alnsl occasionnés,

Par dérogatlon aux dispositions du deuxidme alinda de l'article 10 de la Loi du
10 juillet 1865, sont imputables au seul copropridtaire conceme

&) Les frals nécessalres exposds par le syndicat, notamment les frals de mise
en demeure, de relance et de prise Thypothéque 4 complar de la miss en demaurs,
pour le recouvrement dfune créance |ustifiée & Mencontre d'un coproprietaire ainsl que
lea drofts el émotuments des actes des hulsslers de justice et le droft de recouvremant
ou d'encalssament & la charge du dabitaur ;

b} Les honoralres du syndic affénants sux prestations quil doit efectuer pour
rétablissament de 'état daté & Foccasion de la mutation & tilre onéreux d'un kit ou dune
fraction de loL Les honorgires ou frais pancus par la syndic au fitre des prestations
susmentionnées ne peuvent excadar un Mmontant fixé par décret ;

Le copropriéliaire qui, & Masue d'une Instance judiciaire fopposant au syndicat,
voit sa prétention déclarde fondée par le juge, est dispensé, méme en l'absence de
damande de sa part, de loute parficipation 4 la dépense commune des Irals de
procédurs, dont la charge est répariie entre los autres copropriéisires.

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération da Méquité ou de
la situation &conomigue des partias au litige.

¢} Les dépenses paur travai d'inbérét collectif réalisds sur les parties privatives
notamment en epplication du c du 11 de Farticle 24 et du { ds fariicle 25 ;

d) Les asbeintes prévues & farbcle L. 133129 du code de ta santé publique ot
aux articles L. 129-2 ot L. 511-2 du code de la construction el de Mhabitation lorsque les
mesures ou trevaux prescrits par un amité pris en application du 1 de laricle L. 1331-
28 du code de la santé publigue ou des articles L. 128-1 ou L 51§-1 du cede de la
consiruction et de Fhabitation et ayant fait fobjet d'un vols en assamblée génarale n'ont
pu &fre réalisés du fsit de la défalllance dudit copropriétaine. Les astreintes sont alors
fbodes par ot

[
Les charges spéciales au batiment comprannant :
- les frals de réparations de towte natura, grosses ol menues, A faine au grus
ceuvre ‘des constructions, & savolr, les éléments porteurs, ou rafends et les
murs de fagade, Ie tout en ce qui concerne le batimant, & partir du niveau supérieur brut
de a dalle du garage.
. - [lentretien el lea réparations, grosses ou menues, afférents aux murs porteurs

o non séparani parties communes e parties privatives, ainsi que ceux afférents au
gros ceuvre des planchers mais non fes revétemenis superficiels des sols el des

, & Fintérieur des parties privativas.

- las frals d'entretion ef de rdparation & faire aux chéneaux, goultibres et
descentea d'eaux pluviales.

- laa frals d'sniretien ot do réparation des toitures, toftures-terrasses et des

gs qul assurent le clos, le couver, fisciation thermique el Pétenchélté du
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bétiment, y compris la complaxe d'dtanchéilé des lesrasses a usage privaiil, Tisolation
@n sous-face du plancher haut du garage mals non les fanéires ou portes-fenétres des
appartemants qui sont partles privatives.

- les frais d'eniratien, de réparations el de reconstruction du gros ceuvre et da
Pétanchalté des balcons, et terrasses, et ca, méma pol las frals sférents aux baleons
ﬂmmumummmmmatmmammamm
copropriétaires délerminés ; e fout & Mexclusion da leurs revétements au sol, quiest &
la charge exclusive du copropridtaire bénéficlant de la joulssance prvalive de la
terrssse ou du balcon. Les frais dentretien &t de réparation de leurs balustrades et
barres dappuls.

- les frals de ravalement des fagades, auxguels s'ajouteront, mals seulement
lorsqu'lis seront la conséquence d'un ravalement général, las frais de netloyage, el de
remiss an &lat des extérleurs des fendtres et des volelas de chaque apparement.

- laa frals afférents & l'enireflen, I réporation et le remplacameant des
canalisations d'eau, d'électricits, aux ysux du tout-d-Pégaul, & ceux d'écoulement des
eaux pluviales, & ceux condulsanl lee eaux ménsgares au tout-2-'égout lorsque ces
répeaux sont propres au bétiment.

- |e8 frals afférents aux réperalions nécessitées par les engorgements dans
les condultes communes, propres au béliment ou qui en assurent la dessere
axclusive.

- les frais d'entretlen, rdparation remplacement des éventusls digicodss

Y permettant 'accés au batiment.

- les frais d'éclalrage qul comprennent, ocutre e cofil de félecticite
consommée ot de la |ocation des compteurs, fentretien et le remplacement de
lapparelliage électrique gui équipe les espaces communs : lampadaires, ampoules,
réseau éleciriqus, etc.,

- les fraie afférents & Fentratien, e netioyaga, la réparation des hslls dentrée
et circulations communes avec leurs sccessolres et fout ce qui contribue & leur
dquipement et leur décoration tels que les installations d'scisirage, les tapis, tapis-
brossas encastrés et pallisgsons, (non comprie lse tapis-brosses sur les palisrs
g:&u:aqus:;cupuﬂu privatives) ef las éléments de décoration tels qua glaces,

fleurs

El plus généralement lous las frais occasionnés par les espaces et ouvrages
qui sont communs & l'ensemble dea copropriétaires dun méme batiment tel que
rdﬁtarmm:;i 4 larticle 3.2 cldessus, la liste qui précéde stant énonclative &l non
BTy )

2) Répartiion

Les charges spéciales & chagua ensemble seront réparfies entre les
copropriétaires des lots constiluant le batiment en proportion de lsur quote-part de
coprapriété dans les parties communea spéclales, telle qu'ella figure dans e tableau
récapitulatif cl-dessous, ia quota-parl de partie commune spéciale affectéa 4 chaque lot
étant égale 2 sa quole-part dans les parlies communes géndrales lalle que définie au
présent état descriptif de division, rapporté au tolal des quoles-parls des lots composant
iz batiment, je toul rapporté & mille.

Le tableayu des charges spécialas du batiment unique eal &tabll & ia fin de Fétat
descriptil de division c-dessus

1) Définifion

Las frets d'entretien, de réparation et de reconsiruction de la vole d'accés ot de
sas murs de soulénament.

Les frals d'entretien, de riparation et de réfection de la coucha superficielia du
sol des parkings {vole de circulation st emplacements de staionnement, blen que
ceux-ci solant parfes privatives).
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Les frals d'entrefien, de réparation et de réfaction de Pinstaflation &lectrique du

Les dépenses d'électriché pour MNéclaitage du garage mals seulemant s'il existe
un comptege séparé, ;

L'entretien, l& réparation et le remplacement du portall d'enirde du garage
soutemrain et son éventuel systéme d'ouverture manuel etiou automatique.

Les frals d'entretien, la réparation et ls remplacament des portes el escaliers
d'accés aux parkings souterraine depuis l'extérdeur et depuls le rez-de-chaussée du
batiment.

Les frals dacquisition d'entrstien et de remplacement des exlincleurs et
installations de défense conire fincendie si leur acquisition est décidée par les
copropriétaires ou s'ls sont imposés per la rﬁormruﬁon

Les frais d'eniretien et de réparation el de reconsiruction des cenalizafions
dévacuation propres au garage avec leurs accessolres tels que regards, svaloirs,
pompe de relevage ef le cas écheant séparateurs d'hydrocarbures eic. ..

Les frais d'entretien des Installations de ventilation pmpruwgwagi

Les frals de gros nettoyage tels que Fendévement des taches d'huile.

2 Répartition
Ces charges seront répartiss & égaiité entre las seuls propristaires de lols
bénéficiant d'un urnplmurmm de statlonnement dans le garage !

- 1/36™" par em) ol 2/365"™ par emplacement double en longueur
zmuhluluudump wnaﬁsmqmamimrmmmmw
n.

Ch 2 . Charges hulnumlr.mnnl tits ot

Ces charges sont rapartkes, comme il sere indiqué cl-aprés, en fonction de
Futilité que ces services ou ces élémenis d'équipement présentent pour chagque lot,
quelle que soit leur utllisation effective. Ces répartitions seront mod de plein droit
gl le nombre de logaments ou d'emplecements de siationnement viant 3 dtre modifiéd
notamment par suite da réunion, da division, de création ou da suppreasion de lols.

A_Chama: an dos gscenseurs

1} Définition

Les charges d'eniralien des ascaliers el ascenssurs comprennant :

- fenirelien, les réparaions et méme lo emplacemeant de Fescallsr, de ses
agras et accasanires.

- |es frais de consommation d'électricit® occasionnés par les installations
d'eclairage.

- l'entretien, les réparalions af mdéima | remplacamant de Fascenseur, de ses
agras al accassolres

- les frais de consommation d'électricité oocasionnsa par les asCenseUrs,
- les frais d'entrefien, de réparations et de réfection du local contenant la
machinaris de fascenseur st de tous les équipaments technigques y Installés.

2) Répadition

B est ici précisé que |es répartitions cl-aprde ont &té effectuses en considérant les
lots sulvanis fusage actuel conlanu dans Nétat descriptif de division et que dans la masure
ol 'affeclafion de Fun d'eux viendralt 4 &na changés (transformation d'un eppartement an
local professionnel et irnversement), la réparfiion des cherges devrall &ire modifide
conformémant & Farticle 25 da la kol du 10 julllet 1986,

Le tableau des charges spéclales de ascanseur et de l'escalier unique est
etabli & ta fin de Métat descriptil de divislon c-dessus.

?&-



Les charges afférenles & l'antenne collective comprannent ;
- les frais de réparations et de remplacement de la ou des antannes et

parabole.
- les frals de maintenanca.

- las frals da modification ou d'amélioration de la ou des antennes collectives af
paraboles pour la capiation de nouvealnt programmes.

2 Repariition

Las charges cl-dezsus définias seront réparties & égalité entre l2 nombre de
lots possédant une possibilith da branchamant sur e batiment considard, scll pour la
batimant unique, 1/33*™ par lot logement

Celie réparliion sera modifiée de plain droit 8l le nombre de logements vient 4
&tre modifié, nolemmaent par suite de ka rdunion ou da la division de lots,

. Interohqoe

1} Dafintion
Les charges afiérantes & I'entratien &t le remplacement de l'interphone (mais
4 lexclusion des frals afférents aux postes individuels situés dans chaque lol, gul sont

parties privatives)

£) Répardition

Las charges cidessus définies seront répartles 4 égelild entre les
propridtaires des lots da chaque batiment passadant une possibilité de branchement,
soit pour la batiment uniqua, 1/33*™ par lot logement.

Caite répartition esra modifiée de pleln drolt sl le nombre de logements vient &
dire modifié, notamment par suite de la réunion ou de la divislon de lots.

11 Définifion

Les charges d'eau frolde comprennant le prix de Peau frolde consomméa par
les occupants de chaque lot et k& redevence powr la location, Teniretisn et les
réparalions éveniuelies du compleur particuller.

Sl les bgements sont reccordés directemeant au réseau public kas dépanses de
congommation d'eau seront das charges privatives,

2) Répartiion

Chague copropridiaire supporiera les dépeanses comespondant & la
consommation d'eau frolde Indiquée par le complaur Individuel installé dans son lot
quel quae solf foocupant, aingl que [a redevance pour la location, Pantretien et les
réparations éventuslles du compteur particulier ou, sl celte redevance n'est pas
individualisée, répartie & égalits en parls égales antre tous las lote, soit 1/33"™ par lot
logement,

La différence susceptible d'exisler entre le total das consommations
mmelu et culle 1elevde vu curnpleur yindial das gnieubles sera idpariie avec les
charges générales, & molns gue la compagnie des eaux n'acceple de traller
directament avec chaque copropristaire.

Les dﬂpem rdaﬁ‘l-ral ﬂ I'enirelien, aux réparations et au remplacement deg
instailations de ventilation mécanique seront réparties, pour chaque extractaur, antrs
les seuls propristeires des logements reccordés & cet extractsur en proporlion de la
guote-part de propriétd des parfies communes générales affectéa 4 chague
appartement rapporlée au total des quotes-paris des appartemenis raccordés & un
mame extracteur. Sl exlste un exiracteur par batiment, ces dépenses seront donc
réparties enire les appartements situés & Finléreur de chaque batiment en properiion
des quoles-parts de parties communes epéciales telles que définies a farticle B « A .
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Toutefols les consommations électriques de la ventilation mécanique ne
seront réparties selon la régle énoncée clidessus que s'll existe un comptage séparé
pour chaque appareil da ventilation. A défaut alles seront répartias comme les autres
consommations éleciriques.

Créstion-mingions

La collactivith des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
parsonnalibé civile.

Le syndicat dolt comprendre au moms daux coproprislaires.

Il prendra naissance automaliquement, sans qu'l soit nécessalre ¢'dtabilir un
acte pour constatar, cés que fun des bitiments du groups dimmauble objet du présent
réglement sera achevé et deux lots distincts appartiendront & des perscnnes diffdrentes.
Sl cette situation venalt & cesser, le syndicat prendrait fin.

Le syndical a pour cbjet la conservation da Fimmauble et fadministration des
partics communes, || est responsable des dommages causés aux copropriélaires ou
aux bers par le vice de construction ou le défeut d'entretien des parties communas,
sans préjudice da toute action récursolre,

Il & qualits pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre

cartains des copropristaires.
il peut modifier le présent réglement de copropriété comme 0 sama dit au
chaplire 1 du titre 7.

L'asgemblée générale des copropriétaines pourra décider de donner & ce
syndicat la forme coopérative, comme fe prévoit larticls 14 de la ki du 10 julllet 1865.

Lorsque le syndicat de copropridlaires comporte meins de dix bots & usage de
logemanta, de burealx ou te commerces ot que son budget prévisionnel moyen sur une
période de trois exercices conséculifs est inférieur & 15000 €, le syndicat peut bénéficler
des dérogations suivantes aux articles 17-1 et 28 de Ia lol du 10 julliet 1865 :

A - La modification du réglement de copropriélé &n vua de prévoir la poasibiité
d'sdopler |a forme coapérative est approuvée & la majorité de article 26 el e cas
échéant, 4 la majorité de Tarticle 25-1.

B. - Lorsque fessembiée générale de ce syndicat a décldé dadopter la forme
coopérative, elle paut sgalement décidar, par une déibéralion spaciale, & la majorité de
Tarlicle 26, de ne pas constituer de conseil syndical et de procéder directement & le
désignation du syndic pammi ses mambres,

Dans ce cas, at par dérogation A fasticle 17-1 de la loi du 10 juiliet 1885 :

1 La designation du syndic se fait par vote sépand & la majorité de 'article 25
['assemblée géndrale peut également désigner un copropriétaire pour suppiter le syndic
en cas d'empéchement de celul-ci Le syndic et son suppléant sont fun et l'aulre
revocubles dane les m&mes conditions. L'assemblée ganérale désignae uno ou piuicurs
personnes physiques ou marales, qui peuvent &lre des copropriétaires ou des personnes
extérieures qualifides, pour assurer e conlrdle des comptes du syndicat ;

2* En cas d'empéchement du syndic ou de défaillance de celul-cl mettant en péri
b conservation de [fimmeubls, la santé ou ls sécur®d des oocupanis, chaque
copropridtalre peut prendre liniatve de convoguer une assemblée géndrale
mdeMUnmmhwmmhmmnMMlh
conservation de limmeuble, de la santd ou de la sécurikd de ses occupants.

Lea décislons du syndicat sont prises en sssamblée générale des copropritteires
: laur exécution est confide & un syndic placé éventuellament sous le contrile d'un consel
syndical, comma [l sara expliqué plus lon.

Le syndicat des capropridlalres aat régl par la lol n°65-857 du 10 julilet 1986,
la décret n*67-223 du 17 mars 1867 et les lextes subséquants.

“
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Siége

Son slidge est provisolrement établl & BALMA, au a du Iz provisoire
#«BELVIA IMMOBILIER . . i

Le sldge du syndicat sera definitivement déterming lore de la pramisre
assemblée générale des copropridtaires. A defaul dune tells dacision, i sera celul de
son syndic.

Le syndical a pour dénomination « syndicat cas copropriétaires de |immeuble
« RESIDENCE LE COSY %a.

> éndrale des co riédtalres

Eremigre réunion

Les copropridtaines se séunfront en assemblée ganerale su plus tard sbx mois
aprés la misa & disposifion des paries communes & ke copropriets.

Dans celte pramiére réunion, 'essemblée générale nommera le syndic, fivera
l& chiffre de sa émunération et amétera le budget prévisionnel pour le temps restant &
courir sur Fexercica en cours,

La désignation d'un syndic intervient aprés mise en concurrence par be consell
syndical de plusiaurs projels de contrats de syndic falsant état des frals liés au compte
bancaire.

Le consall syndical peut émelire un avis sur tout projel de conirat de syndic.
Dans ce cas, |l e joint par écrit & ta convocation de Iassemblée pénérale pour
Information des copropriataires,

Tout copropriélaire peut néanmolns demander au syndic d'inscrire & Fordre du
jour I'examen d'autrea projets de contrals de syndic.

Lorsque I marché local des syndics ne permet pas de mise en concumance,
le consedl syndical paut proposer, sans avoir & Inscrire fa question 4 l'ordre du jour de
Fassamblée générale, de ne pas metire en concurrence les conlrats de syndic. Dans
ce cas, le consell syndical doll en Informer les copropridtaires en leur notflant la
preposition de non mise en concurmance.

Lorsqu'aucun consall syndical n'a éié Inslitué, la misa en concurrenca n'est
pas obligatalre.

Dang les cas o0, avant la réunion de la premiére assembiée géndrala auivant
le mise en copropriété, un syndic provisoire a été désigné par Ia rdglament da
copropriétd ou par tout auire accord des parties, ce syndic ne peut étre maintenu que
par décislon de lassemblée géndrals, sprds mise en concumence préslable de
plusieurs contrats de syndics affectude par le consell syndical, 3'll an exdste un, ou les
coproprigtairas,

A défaut ds nomination, le syndic esi désigné par le prasident du tribunal da
grande instance saisl & la requéta d'un ou plusleurs copropriélaires, du maire de la
commune ou du président de I'dtabissement public de coopération imtercommunale
compétent en matidére d'habitat du Beu de situation de fimmeubie.

Assemblée générale annuelle

Par ks wuite, B sera tenu au moins une fols chagqua annéde Une sssembise
générale des copropridialres.

L'asssmbiée génédrale appeiée & voler la budge! prévisionnel s& réunira dans
un délal de alx mols & compler de 'exercics complable practdant.

Ce U6 ey B GGl B F e 55 A €8 TR ) | e B LRI
L'assambl érade peut étre réunle exirsordinairerment par le syndic aussi
sauvent qu'll hﬂlﬂ:l‘l Opportun,

Les déclslons mlatives auwx parfies communes spéclales pourront dtre prises
au cours de l'assemblée génédrale annuelle, felle que décrite & l'article 13 cl-dessus,
ou au cours de loute aufre assembilée ndunissant I'ensemble das coproprigtaires de la
copropriéid. Cependant, seuls les copropriétaires tiulairas de lote ou da fractions de
lots sur ces parties communes spéciales peuvent valablement prendre des décisions
concernant cas pariies communes spécizles.

\q/\
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Toutefols, Iz syndic peut également décider de réunir spécialement les sauls
copropriétaires de lols sur cea partles communes spéclales afin de prendm les
déclslons les concamnant, mais alors, les formes at délaia applicables aux assamblées
généreles ordinaires dohvant 8tre respectas.

Il est par sllleurs rappelé gque lorsqu'aux lermes du présent réglement de
copropriété les frals d'entretien d'une pariie d'immeuble, ou celies d'entretien ef de
fonctionnemenl d'un élément d'équipement commun qul seralent entrainés par
lexécution de la décision mise aux voix nlincombent qu'a cerains saulement des
copropriétairas, seuls ces copropriétalres prennent part au vote, et ce, avac un nombre
de voix propartionnel & leur participation aux frais.

Il convient de praciser que les décisions conoemant les hypothéses visdes par
l'article 20 du décret du 17 mars 1867, et notemment la déclsion dalléner aux fins de
créer de nouveaux locaux & usage privatif le droil de surélever un batiment exisiani,
ainsi que la reconstruction ou Ia remise en état de la partle endommagée d'un
batiment su cas de destruction tolale ou partiella ne peuvent dlre prises qu'au cours
d'une essamblée apéciatement réunie a cet effet

Sl una déclsion concerne & la fols une partie commune spéciale et une partle
commune géndrale, la décision doit &ire prisa par Feasemblée genérale.

greonnes NADNIeSS A COMYoQ 1l
Le syndic convoque fessemblde gandrala

La convocalion ast également de droil lorsqu'sile est demandée au syndic par
te congell syndical.

Enfin, un ou plusieurs copropriélaires repréaentant au moine un quart des voix
de tous les copropridaires peuven! provoquer la réunion de lagsemblée générale des

iras ' s &n font la demande au syndic en précisant las questions dont
Minscription & Pordre du jour de Fassamblés générale est demandéa ; cette demande
vaui mige en damaurs au syndic.

Si la misa an demewre au syndic ainsl effeciuse rasle infruclususs pendent plus
de @ Jours, le président du consell syndical peut convoquer lul-méme ['eassemblée
pénérale sl nofifier calts convocation su syndic

Dans la mame délal, ot an, 'absence de consell syndical, de nomination des
membres de consall syndical, ou da refus du président du consell de convoquer ladite
assemblée géndrale, tout copropridtaire peut provoguer la convocslion dans les
conditions prévues & farticle 50 du décret du 17 mars 1867,

Conformément & ce lexte, le président du tibunal da grande instance staluant
an matidre da référé peut, & la requile de tout copropridaire, habliter un
copropriglaire ou un mandatalre de justice & l'effel de convoquer fassemblée

anérala,
. Dans ce cas, Il peut charger ce mandataire de préaider assembiée génerale.
L'assignation est délhrée au syndic.

Contanu de Ja convacation

La convacatton conlient Iindication des liew, date ef heure de la réunion, ainsi
que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises A la délibération de
Fassembléa méndrale.

Documgute annexés 4 |a conyocation
Sont notifits au plus tard en méme tampr qua Fordre du jour

.- Poyr Ia velidité de ta déclsion :

1* L'état financier du syndicat des copropriétaires et son comple de gealion
général, lorsque ['assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents
sont présentas avec ko comparatif des comples de 'exercioe précédent approuveé ;

2° Le projet du budget présenté avec le comparaf du darnier budget
prévisionnel vold, lorsqua I'assemblée est appaiée & voter le budget prévisionnet ;

La présentation des documents anumérés au 1° et au 2° ci-dessus esi
conforme aux modéles établia per le décret relatil aux compies du syndicat des
coproprigtalres ef ses annaxes ;

MOl
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3" Les condilions essentialles du contrat ou, en cas d'appe! & la concumence,
des confrals proposés, lorsque |'assembide est appelde & approuver un contrat, un
devis ou un marchéd, nolamment pour la réalisation de travaux ;

4* Lo ou les projets de conirat du syndic, Joraque lassemblée esl appaiée &
désigner le représentant légal du syndical ;

5° La projet de convention, ou la convention, mentionné A Particle 29 outra les
projets mentionnés ey 4° ci-dessus ;

6 Le projet de raglement de copropriélé, de rétat descriplif de division, de
l'dtat de répartition des charges ou le projet de modification desdits acles, lorsque
I'essemblée est appelée, suivant la cas, 4 atablir ou & modifier ces actes :

7° Le projet de résalution lorsque Fassemblée est appeles & statuer sur fune
des guestions mentionnées aux arficles 14-1 (2e e 38 alinda), 14-2 {2e slinéa), 18 (7
alinéa), 24 (alindas 2 ot 3), 26, 26 (1), 30 (alinéas ter, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 el 4)
et 38 de la Yol du 10 juillet 1585 ;

8° Le projel de résolution tendant & autoriser, &'l y a llev, le syndic 8 introduire
une demanda en justice ;

" Les conclusions du rapport de Fadminisirateur proviscire lorsqu'l en a ébé
désigné un par le président du tribunal de grande Instance an application des
dispositions de ['article 29-1 de Ia loi du 10 Juillet 1885 af lorsque lassemblie est
appelés & staluer sur une question dont la mention & lordre du jour résulte de ces
concluglions ;

10* Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqull en & &td
désigné un par ia président du tribunal de grande Instance en vertu de Marticle 28-18
de la lol du 10 juiliet 1866 et que I'assamblée génarale est appelée & staluer sur les
projets de résclution nécessalres & la mise en ceuvre de ce rapport ;

11" Les projets de nésolution mentionnant, d'une par, ks salsle immobliiére
d'un lol, d'autre pari, le montant de ks mise & prix, ainsl que le montant des sommes
esiimées définlfvement perdues, lorsque I'sssemblée générele est sppelée &
autoriser le syndic & poursulvra s aalsie immaoblllére d'un Lot ;

12* Le projel de conventlon et I'avie du consail syndical menllonnés au
second alinga de farticle 41-2 de la loi du 10 juillet 1885 ou la 1eneur de la déldgation
prévue & |la deuxéme phrase du premier alinéa de cé méme article ;

13° La situgtion financidre du ou des senvices doni la suppression ast
envisagée en application de Farticle 41-4 de |a lol du 10 juillst 1985,

.- Pour Mn ion .

1° Les annexes su budgst prévisionne ;

2° L'élat détalid des sommes percues par le syndic au fitre de sa
rémunération ;

3* L'svis rendu par e consell syndical lofsque sa consullation est obligatoire,
en application du deuxiéme alinsa de Particle 21 de la lol du 10 julllat 1986 :

 4° Le compts rendu de lexécution de la mission du consell syndical prévu au

deuxiame alinéa de larficls 22 du présent décret et le bilan é&tabll par I8 consell
syndical an application du second alinéa de l'article 41-2 de |a lof du 10 jullet 1985 ;

6 En vue de l'approbation des comples par 'assemblée géndrale, le projet
d'®at individual de répartition des comples de chagua copropriétaire.

Le conlefu dé ces documents ne fall pas Mobjat d'un vote par 'assemblie des
copropriéiaires,

LI MAMEHs & | gre ou jour pAar 198 coproprietaires

A lout moment, un ou plusieurs copropridlaires, ou le conseil syndicsl, peuvent
notifier au syndic Ia ou les questiens dont lls demandant gu'slies solent necrites &
fordra du jour dune assembiée générale. Le syndic porte ces guestions & Fordre du
Jour de la convecation de la prochaine sssemblée générale. Toutefols, sl ks cu iea
questions nolifiées ne peuvent étre nscriles & cetts assamblée compte teny da la date
de récaption de la demande par e syndic, slles ba sont & Fassemblée suivanta.

Le ou les copropridtaires cu le consell syndical qui demandent linscription
d'une question & lordre du jour nolifient au syndic, avec leur demande, te projet de
résolution lorsque cette notification est requise en epplication des 7° &t 8° du | ds
l'articie 11. Lorsque le projet de résolution porte sur lapplication du trolsiéme slinga de
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l'article 24 et du b de larticle 28 de la loi du 10 julliet 1868, il est accompagne d'un
document précisant fMimplantation et la consistance des travaux.

A loccasion de chague appel de fonds quil adresse aux copropriétaires, le
syndic rappelle les disposilions de ['alinda précédent.

Formes et délai de convocation

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins 21 jours avant le date de |a
réunian de Fessembléa,

Cetla convocation a lisu dans les formes prévues & l'article 52 du présent
réglement de copropriété.

Parson

Tous les copropriétaires dolvant &dre convoqués & Fassembléa générale.

Les mutations ne sont opposables au syndical qu'a compler du moment ol
ellas ont && notifidss au syndic conformément sux dispoaitions des arlicies 60 et 61 du
présent réglement Dés jors, k8 convocation rdgulidrement adrassée & l'anclen
copropriétaire, antériaurement & |a notification de la mutation survenue, n'a donc pas &
&lre recommencés : ella vaut & Mégard du nouveau copropribialrs.

En cas dindivision ou d'usufrult d'un lot, la convocation est valablement
adresgéa au mandataire commun prévu 4 l'adicle 23, 4° du présent réglement de

Lorsqu'une soclété est propridtaire de plusleurs lots dont elle atiribue Ia
Jouissance & ses assocés, chacun de caux-ci regolt notification des convocations ainsl
gue des documents annexes chdessus visés. A cat effel, le représsntant iégal de e
soclétd est lenu de commuriquer, sans frals, au syndic ainal que, le cas écheant, &
toute personne habllitée 4 convaquar fassembie générale el & la demande de ces
dermlers les noms ef domicles réels ou é&lus de chacun des associés. Il dolt
Immédialement informer k& syndic de toute modification des renseignements ainal
communiqués. A Fégard du syndical, la qualith d'associé rasuite suffisamment de la
communicalion faile en application de Falina qui précéde.

La convocation de fassemblés générale des copropriéleires esl également
notifide au représentant iégal de la sociéte; ce dernfer peul assister 3 la miunion avec
volx consultative.

Eixation des Heux, date ot heure de |3 réunion
La personme qui convoque Fassamblée génarale fixe le Bey, la date ai 'heure de
la réunion.

B hige generale tarn ILir daLpdiime con gition

Le délai de convocation peut &tre réduit & hult jours el les nolifications
prévues & TFarlicle 17 cl-dessus n'ont pas & @ire renouveldes lorequil y a feu de
convoguer une nouvelle assembide générale conformément & ¢e qui est dit & Farticle 28
du présent réglemant de copropriaté et au 1°) de Particle 70 du présent réglement de
copropriété, sl fordre du Jour de cette nouvelle assemblée génédrale ne porie que sur
des guestions déja inscrites & fordre du jour de s précédents.

Ienue des aggsembléce générales

L'asssmblée géndrale tient ses réunfons scit sur le leritcire de la commune sur
lequel limmeuble est situg, solt sur le tentiolve de I8 commune du domidile du syndic, solt
sur le terrilaire da la commune da Pun de sas établissemants sacondalres ou succursales.

1) Election du président de sgance,
L'sssemblée géndrale &l son président. Est &lu celul des copropriétaires
présants ayant recusilli e plus grand nombre de suffrages. En cas d'égaliié entre eux,
la président est désigné par le sort parmi les copropriétaires présents ayant recuellll is
plus grand nembre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider Fassemblée

générale. \\:- \}
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Toutefols, dens e cas prévu & larticla 15 (dernfer alinda) du présent réglament
de copropriélé, fessemblée générale est présidée par le mandataire nommé en
conformité de ce lexie, s'll est judicialirement chargé de ce faire.

2) Bumay

Il est formé un bureau composé dun scrutateur et d'un secrétaice.

Le scrutateur est élu par I'assemblée générale dans les mémas condilions
que le président de séance.

Le gyndic assure le secréterist de la sdance, sauf décision confraire de
lassemblée générale prise 4 ls majorité de Tarticle 24 de la loi du 10 juiflat 1985,

3)

It o8t tenu une feulile de présence qui constitue une snnexe du procks-verbal
avec lequel elle est conservée. Elle confient les noms el domicile de chaque
co ire ou associks, membre de fassemblée génarale et, le cas dchéant, de son
mandstaire, Elle indique le nombre de volx dont dispuse chague membre de
l'assembiée générala, comple tenu des termas de fa loi du 10 juillet 1985 et rappelés
par l'article 24 du présent réglament da copropridte.

Catte feullle est émargée par chague copropriélaire ou assoclé présant, ou
par son mandaleire, Elle est certifiée exacte par le président de Fassembide générale.

4) Délggation du droll de vole

Tout copropriélaire peul déléguer son droit de vola & un mandataire, habiiite
par una simpla lellre, qua ce dernler solt ou non membre du syndical.

Un mandatalra ne paut recavoir plur de trofs délégations de vota que si e totsl
des voix dont || disposa {ul-méme et de celies de ses mandants n'‘excéde pas 5 % des
volx du syndicat.

Le mandalaire paul, an aulre, resevelr plus da trols déldgations de vote s'il
participe & Massemblée générales d'un syndicat principal et & tous ses mandante
appertiennent & un méme syndicat secondaire.

Le syndc, son conjoint, le partenaire B & lul par Ln pacte civil de soliderits, et
ses préposés ne peuvent présider essamblée ni recevoir mandat pour rapnésenter un
copropridtaira,

Les splardds du syndic, leurs conjoints ou parienaires §és par un pacte chil de
sofidarité el lsurs ascendants ou descendants qul sont également copropriétsires ds
Fimmeuble batl pa peuvent pas porter de pouvolre d'autres coproprigtzires pour voler lars
de ['essemblée générale.

Las représentants Mgaux des mineurs, Interdits ou subres Incapables
participent aux assemblées généralas en leur lieu el place.

Lorsque plusiours lots sont afirbués & des personnes qui ont constifué une
socletd proprigtalre de ces lols, chaque assoclé participe néanmolns & Messembiée du
syndicat et y disposa dun nombre dea vobd &gal & la gquote-part dans las parties
communes correspondant au fol dont il 8 |8 joulseance.

En ¢as dindivision ou dusufrult d'un iot, les inléressés dolvant &tre représsntds
per un mandalaire commun qui séra, 4 défaut d'accord, désigné par le président du
tribunel de grande Instance, & la requéte de l'un d'eux ou du syndic.

Il est précisd qu'aw cas d'usufruit d'un lot et en Fabsence d'accord entre
fusufrulter et le nu proprigtaire, l'usuiruliler reprdsentara valablement ke nu-
propriétaire, sauf an ce qul concerne las décisiona davrnt Atre prises & l'unanimité ou
& la majoritd des membres représantant les deux Hiers des veix et ce, jusqu'a la
désignation judisiaira du mandataire commun cl-dessus décrite,

Sauf directives confralres expressémen! formulées dans la procuralion, celle-
¢l habilte jo mandstaire & voter, pour le comple da ce mandant, sur chacuna des
guestions figurant & 'ordre du jour nolifié au copropriétaire représantd.

6) Syndicat Secondaire

Lorsque Mimmeauble comporte plusieurs batiments, les copropriétaires dont les
lots composant 'un ou plusleurs de ces batiments pauvenl, réunis an assembiée
spedals, décider, aux conditions de majorité prévues & Tarticle 28 de la foi du 10
Julllet 1865, la constitution entre sux d'un syndicat, dit secondaire.
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Ce syndicat @ pour objet d'assurer Ia gestion, l'eniretien et I'amélioration
inteme de ce ou ces baliments, sous rdserve des drolts résultants pour |85 Eulres
copropriélaires des dispositions du réglement de copropriété. Cet objel peut &ire
élandy avec I'sccord de Passemblée générale de lsnsemble des copropriétalres
slatuant & la mejoribé prévue & larticla 24 de la lol du 10 Juillet 1865.

Le syndical secondaire ast dolé da la personnalité civile. || fonctionne dans les
conditions prévues par la présenie fol. Il esl représenté au consell syndical du
ayndicat principal, 8l an exiate un.

Lorsgue limmeuble comporte plusieurs baliments et que la division de la
propriétd du sol est possible

La propridtaire d'un ou de plusisurs loks cormespondant & un ou plusleurs
batiments peul demander que ce ou ces bitiments soient retirds du syndlcat inftial
pour conslituer una propriélé séparie. L'assemblée générale stalue sur la demande
fermulée par ca propriélalre & la majorild des voix de tous les copropriéfaires |

Les propristsires dont les lois cormespondent & un ou plusieurs batiments
peuvent, rdunls en assemblée spéciale et slatuant & la majorilé des voix de tous les
copropridtaires composant cetle assemblée, demander que oe ou ces bitiments
solent retirds du syndicat initial pour cosstituer un ou piusieurs syndicats séparés.
L'agsembiée générale du syndical initisl stalue & la majorité des voix de tous les
copropridtaires sur la demande formulée per l'essembiée spéciele.

Dans les deux cas, lassembiée générale du syndicat initiel statue 4 la méma
dhrrqarﬂﬂ sur les conditions matérislies, juridiques et financiéres nécessitées par la

falon.

L'assemblée générale du ou des nouveaux syndicats, sauf en ce qul conceme

la destination de Immeuble, procade, & la majorité de Farticle 24 de la lol du 10 Julliet
1986, aux adapiations du réglamant inftial de copropriété et de I'état de répariition des
charges renduss nécessaires par ka division.
La répartition des créances ef des deftes est eflectués selon les principes
suivants ;
Les créances du syndical initial sur les copropridtaires anciens et ectuels et
les hypothéques du syndicat inltial sur lea Iols des copropriélaires sont fransléndes de
plein droit sux syndicats issus de ta division auquel e 1ot et ratteché, en application
du 3° de larticle 1261 du code civil ;

Les dettes du syndicat Initial sont répariies entre les syndicals lssus de Is
divislon & heuteur du montant des créances du syndlcat initial sur les copropriglaires
transférées aux syndicats issue de la division.

Si 'assembléa générala du syndicat initial décide de constituer une urion de
syndicats pour la création, la gestion et Feniretien des éléments d'équipements
communs qui n@ pauvent Atre divisés, cette décision est prise a la majorite de larticle
24 de la loi dy 10 Juillet 1985,

Le raglement de copropriété du eyndical initial reste appliceble |usqu's
Pélablisserment d'un nouveau raglement de copropeisté du syndical ou de chacun das
syndicals salon la cas.

La division na prend effel que lorsque sont prises les décisions mentionnées
aux alindas pracédents. Elle amporie |a dissalution du syndical Initial.

Apris avis du maire de la commune de situation de Mmmeuble et autorisation
du représentan! de IEtat dans le département, la procédure prévue au présent article
paut égatement &ire employée pour la division en volumes d'un ensemble immobilier
complaxe comportant soit plusleurs baliments distincts sur dalle, st plusiaurs entités
homogénes affectées & des usages différents, pour sutant que chacune de ces entilés
permette una gestion autonome. &l le représentant de I'Elat dane s département ne
5@ prononce pas dans les deux mols, son avis est répulé favarable.

La procédura ne paut an aucun cas &tre employéa pour la division en volumas
d'un batimani unique.

En de division en volumes, |a décislon de constituer une union de
syndicate pour la création, la gestion et lentretien des &léments d'aquipements a
usage collectif es! prise & la majorité mentionnée & l'article 26 de la loi du 10 Julllet
1865,

Par dérogation au frolsiéme afinda de Farticle 29 de la loi du 10 Julllst 1965,
las atatuts da Punion pauvent interdire 4 ses membres de se retirer de cells-cl.
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8) Associations Svndicales Libres

Un syndicat de copropriétsires peaut étra membra d'une union de syndicats,
groupament doté de la personnalitd clvile, dont Fobjet est d'asssurer la création, la
pestion et fentretien d'éléments d'équipament communs aingl que (3 gestion de
services d'intérat commun,

Cetle unlon peut receveir I'adhé&sion d'un ou da plusieurs syndicats de
copropridglaires, de soclélés immobilidres, de soclétés datirbution ndgies par les
articles L. 212-1 ot sulvants du code de la consfruction et de I'habitafion et de ous
autres propriétaires dont les immeubles sonl contigus ou volsing de ceux de ses
mambras,

Les siatuls de I'union déterminent les conditions de son fonctionnement sous
résarve des dispositions da la loi du 10 Juillet 1965. |is ne peuvent interdire & fun de
&8s mambres de sa ratirer de Funion.

L'adhésion & une unlon consiituée ou & constituer est décidée par l'assemblée
générale de chaque syndicat & Ia majorié prévue & Faricle 25 de ka lol du 10 Juillet
1965. Lo retralt de cette union est décidé par I'assembléa génémle de chaque
syndicat & |a majorité prévue & Yarticla 26 de la lof du 10 Julllet 1866.

L'assamblée générale da Funion ast conalilude par les syndice des syndicats,
par le représentant légal de chaque société et par les propriétaires qui ont adhéré &
'union. Les syndica participent 4 celle assemblée génédrale en quelité de mandalaire
du ou des syndicats qu'ils représantent.

L'exécution des décisiona de FMunion est confiée & un prdaldent de Yunlon
déslgné par M'assembiée géndédrale de l'union.

Il est institué un consell de Funlon chargé d'assigter lo président af de
contriler 3a gesfion. Ce conssfl est compasé dun représentant désignd par chague
membre de ['unfon.

T) Qrdre dy jour

Il ne peut atre mis &n délibération que sur les quastions inscrites & l'ordre du
Jour et dans la mesure ol les nofifications prévues aux articles 16 et 17 du prasent
réglement de copropriété ont eté régulidrernant effectudes dane les délals et formes
prévus aux articles 10 at 52 du prasent réglament.

8} Procés-verbal

li est étabii un procés-verbal des décisions da chaque assemblée, qul est signé, &
la fin de la séance, par ls président, par le secrétalre et par le scrutateur. Lorsque Je
registre est tanu scus forme électronique, ces signatures sont 4lablies conformément
au dewdeme alinéz de l'article 1315-4 du code civil.

Le procés-verbal comporte, sous l'intilulé de chaque question inscrite & Fordre
du jour, le résultat du vote. || précise jes noms des copropridtaires ou essocies qui se
sont opposés a la décialon &t laur nombre de voix, ainsl que les noms des copropriataires
ou assoclés qui ge sonl abstenus et leur nombre de vobe

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
coproprigtaires ou associés opposanis sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur
un regisire ement ouvert 4 cet effet Ce reglstre peut dtre 1enu sous forme
W 5 las conditions définies par les articles 1316-1 ot sulvante du code
c

Les coples gu extralts de ces procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs
sont certifiés par fe syndic.
Tout copropristalne peut demander une copie du procés-varbal.

Volx — Majorités : calcul

Les majorités requises pour effactuer les travaus sur (@ copropriste sont
examinées au titre 7, chapiire 3 du présant réglament.

Dans les assaemblées géndrales, chacun des copropriétaires disposs d'autant de
volx qu'll posséde de quoles-parts de copropriété.

&
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Toutefols, loraqu'un copropridtaire possade plus de la moltié de & quote-part
des partias communes appartenant 4 tous les copropriétalres, ls nombre de vob dont i
dispose ast réduit & la somme des voix des autres copropriétaires.

I @st précisé que lorsqu'aux termas du prasent reglement de copropriéta, |es
frals dentretien d'une partie dimmeuble, ou les charges d'entrefien of de
fonctionnement d'un &lément d'dquipement commun, qul ssralent entrelnés par
laxécution de |3 déclsion mise sux voix nincombaert qu'd certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriétalres prennent part au vote, et ce, avec un nombre
tie vokx proportionnel & lewr participation aux frais.

Sans quil soft besoin da repredulre les dispositions des articles 24 2 26 de la
lol du 10 Juillet 1865 sur les majoriths requises pour les décisions de l'assemblée
générale, les régles générales de majoritd sont précisées aux articles subvants du
prészent réglement de coproprigté ;

009 8 8 Ak H e o4 O0 18 kOl au 19 juibe
Sont prises & la majorits des exprimées des copropristaires présents ou
raprésentés ayant, an variu du présent raglement, volx délibérative au sujel de la
réaolution ebjet du scrutin, les décisions relatives & 1'application du présent réglement
ol & tout ce qui concesne la jouisesnce, I'administration, el la gestion des parties
communes, le fonctionnament des Sléments d'dquiperments communs et des services
collectifs, st plus généralemnent, & toules les questions Intéressant la copropriele
autres que calles exigeant une majorté renforcée au present réglement, et
notamment les majorités exigéas awx articies qui suivent, ce qui est dit au chaplire 3
du titre 7.
En cas d'agalité des suffrages, il est procédé & un second vote.

gte 3 Ia majorilé pbeolue (ariicle 25 da la lol du 10 julllet

Par dempgalion aux disposiions de Farlicle précédent, fassemblée générale
réunie sur premiane convocation ne peut adopter qu'a la majorité des volx de tous les
copropridtalres les décisions énuméndes & Farticle 25 de la lol du juiliet 1965 :

Il sst précisé que conformament & l'arficle 25-1 de la loi du 10 juillet 1868,
lorsque Massemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majocild des voix
de tous les copropriétalres, mais que le projel a recusilll au moins le tiers des voix de
fous les copropriétaires composant le syndical, 1l est procadé, su cours de la méme
assembiée, & un second vole & la majorité de Farlice 24 da ks loi du 10 jullet 1965, &
moing que fessemblée ne décide que la quastion sem inscrite & Fordre du jour d'une
assemblée ultérieurs.

Lorsgue s projet n'a pas recueili au moina le Uers dea volx de tous les
copropritaires, une nouvelle essemblée générale peut statuer & ta majorits de farticle
24 de ta lod du 10 julllet 1965

Dana cacas .,

1" Le délal de convocation paut 8tre réduit 4 & jours ot les notifications prévues
a Farticle 11 du décret du 17 mars 1867 n'ont pas & &tre rencuveldes sl 'ordre du jour de
catle nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites 4 lordre du jour da
la précédents assembléa ;

2* Les convocations en vue de la nouvells assembke doivent 8ire expédises
dans le délai maximal de 3 mols & compter du jour ol s'est fenue fassembléa générale
au cours de laquelle la déclalon n'a pas dté adoptée.

La décision de déléguer pouvolr au syndic, au consell syndical ou 4 tout tiers
reléve de [a majorité absolue pour les syndicats de copropriétaires de quinze lots au
maximum, lorsque la délégation de pouvair conceme la mise en epplication et e suhvi
das travaux et contrats financés par les chargee courantes. Le consell syndical
bénaficiaire d'une délégetion de pouvolr dans ce cas, dolt étre couvert par une
assurance en responsabliite chvile.

La doubie malorité (article 26 de la foi du 10 juillet 1965)
Sont prises & la majorité des membres du ayndicat représentant au moins lee
deux tiers des voix les décisions énumérées par l'article 26 de la toi du 10 julllat 1886
et notamment la modification, ou éventuellemant I'établissement du réglemeant de
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coproprigtd dans la mesure ol i copcarna |a joussanca, Fusage ef I'adminiatration
des parties communas.

Les déclslons prisas a l'unanimité

L'sssambléa générale na paut, & qualgua majoritd qua ce soll, imposar & un
coprapriétaire une modification & la destination de ses parties privalivas ou aux
modalités de leur joulssance, tellas quialies résutent du réglement de coproprigté,

Elle ne paut, sauf & 'unanimité des voix de lous les copropridtaires, décider
T'aliénation des parties communas dant la congervation est nécessaire au respact de
la destination deo Mimmetbls.

La décision d'effectuer des travaux non conformes & la destination de
limmaLie.

La modification de |a répartiion des charges scus réserve des dispositions
des article 11 et 12 de la loi du 10 jullet 1965.

L'zssemblée générale ne paul, sauf & ''manimité des voix des copropriddaines,
décider ia souseription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des copropridiaires
pour le financemant solt de levaux mgulidnement vobds concernant les parties
communes ou da fravaux d'intérdt collectif sur parbes privatives régulibrement volhs,
solt des actes d'acquisibon conformas & Fobjet du syndicat at régulidrement volds.

Effets des décisions

Les décisions régulidrement prises obligeront tous las copropriétaires, méme
les opposants et cew qul n‘auront pas &té reprdsantds 4 |a réundon. Elles seront
notifides aux opposants et aux défaillants au moyen d'une cople ou d'un extrait du
procés-verbal de fassemblés générale cartifié par la syndic et qui leur sera adressé,
olbligatolrament asus pll racommandéd ou par dldcopla avas récaplasé (sl Ia numéro 8
&té communigué au syndic), dans un délal da 2 mols 4 comptar da [a tsnua de
laasamblée générale.

Cette nolification dolt mentionner la résuttat du vote at reproduire le texte de
l'article 42 alinda 2 da [a lol du 10 juiliet 18985,

5i une sociabs est propriélaire de plusisurs jobs dont slle atiribue Ia joulssance &
ses assoclés, cotte notification est adressée, Is cas échéant, aux associés opposants
ou defaifants. En oufre, f méme sl aucun assocld n'est opposant ou déafalllant, un
axtrait du procés-verbal de I'assamblée générale est notifié au représentant lgal de |a
soclété 8'll n'e pas assisté & la réunlon.

Le délal de 2 mols priwu & Marticle 42 alinda 2 da |2 lol du 10 julllet 1865 pour
contester les décisions de lsssemblée générale court & compler des notifications ci-
dessus prévues,

Sauf en cas durgence, fexécution par s ayndic des travaux décidés per
Fassembiéde générale ast suspendue jusqu'd lexplration du délal mentionnd & l'afinda
précédent

Chapitre 3 - Conssll gyndical

Création

En vue d'assurer une llalson permanente enlre |a collactivité des propridtaires
i ls syndic, d'assister ce demier et de contrdler sa gestion, il est instifué un conseil
syndical.

En outre, il donne son avis au syndic ou & fassemblée générale sur toutes
questions concarrant le syndicat, pour lesquelles Il est consullé ou dont il as salsit lul-
méme. L'assemblée géndrale des copropriélaires, statuant & i@ majorité de larticie 25
de |a loi du 10 jullet 1665, aréte un montant des marchés et des contrats & partir
duquel la consultation du coneell syndical est rendue obligatoire. A la méme majorits,
alle arréta un montant das marchés et des contrate autres que celul dc syndic @ pariir
dugusl une mise en concumence ast rendue obligatoirs.

Au cas ol Fessemblée générale est appelds & se prononcer sur la désignation
d'un syndio, celle-cl est précsdée d'une mise én concurrence de plusleurs projats de
contrat de syndic, faisant nolamment élat des frals afférents su comple bancaire
saperé, effecluéa par le conseil syndical, sans préjudice de e possibilité, pour les
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copropriétaires, de demander au syndic Finscription & lordre du jour de lassamblée
générala de fexamen des projets de contrat de eyndic qu'ils communiquent & cel effet.

Le consef syndical peut proposer de ne pas procéder & la mise an
concurrence meantionnée au trolsidma alinéa lorsque e marché jocal des syndics ne
permel pas cetle mise en concurrence. Le syndic notifie cette proposition aux

ires dans un délal leur parmettant de demander linscriplion & Fordre du
jour de Tassembléa générale de I'sxaman des projets de contrat de syndic qu'ils
communiguent & cal affet La praposition du consedl syndical ne fait pas lobjet d'une
question Inacrite 4 I'ordre du jour de Fassembiée générale.

Le coneeil syndical peut &8 prononcer, par un avis ecrit, sur foul projet de
contral de syndic. Si un fel avis est émis, il est joint & la convocation de Fassemblée
générals, concomitamment avec les projets de contrat concernés.

Lorsque la copropriété n'a pas Insttué de consell syndicsl, la mise en
concumanca n'ast pas obligatoire.

Il paut prendre connaigsance, et cople, & sa demande, & sprés &n avoir
donné avis au syndic, de loutes pléces ou documents, cormespondancas ou registras
sa rapporiant & la gestion du syndic et, d'une manidre générale, & ladministration de
|2 copropridt.

Le conseil syndical regolt sur sa demande, communication de tout document
intiressant e syndicat.

Les membres du conesil syndical sont oésignés par fassemblée générale
parmi les copropristaires, les assockés dans le cas prévu par le premier alinda de
larticle 23 de |a lol du 10 jullet 1985, les accédants ou les acquéreurs 3 terme, leurs
conjoints, les partenaires liés & eux par un pacts civll de solidarié, leurs représentants
lagaux, ou leurs usufruitiers. Lorsquune personne morale est nommee en qualite de
membre du consell syndical, elle peut s'y faire représenter, & défaut de son
représantant idgal ou statutaire, par un fondé de pouvolr spécialement habilitd 4 cet
effat.

Le syndic, son conjaint, le partenelre (1 & lul par un pacle civil de salidarits,
ses ascandants ou descendants, ses parents en ligne collabérale, ses préposés,
méme slis sont copropriélaires, asaociés ou acquéreurs & terme, ne peuvent dtre
membree du conesil syndicad. Les dispositions du préseni alinéa ne sont pas
applicables aux syndicats coopératifs,

Le consell syndical &lit son prégident permi ses membres, & ia majorité de
caux-¢l, pour la durde qull fixe; & défaut, le président demaure en fonction pendant
toute la durde de son mandat de conselfler syndical sauf révocation prononcée 4 la

méme majoriis.

Les fonctions de président et de membre du consell syndical ne donnent pas
lieu & rémunération.

L'assemblée générale powrs, sl elle s juge & propos, désigner un ou
plusisurs membres suppléants dans les mémaes conditions que les membres titulalras,

Les débours axposas par les membres du consedl syndical dans 'exercice de
lsur mandat leurs sont rembourséds par le syndicat sur justifications,

Les honoralres des techniclens dont le conseil syndical peut se faire assister
(experts comptables, consells jurldiques, archilectes), ainal que les frais de
foncionnement dudlt consell sonl supportds par ls syndical des copropriétaires el
niglées par le syndic, sur Iindization du président du consell syndical.

Lorsque l'assemblée générale ne parvisnt pas, faute de candidature ou faute
pour les candidats d'obtenir [a majoritd requise, & la désignation des membres du
eonsell syndical, la procas-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié, dans
un délal d'vn mols, & lous les coproprigtaires.

A défeut de désignation par Massembiée générale & la majorité requise, ot
sous réssrve des dispositions de falinéa précadent, le juge, saisi par un ou plusleurs
copropridtaires ou par le syndic, paut, avec l'acceptation des intéressés, désigner les
mambres du consell syndical ; il peut dgalement constater ITmposaibiiitd d'instituer un

consell syndical,
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izalon

Drgane consullatd, |s consell syndical donnae son avis sur les questions dont il
50 saisi lul-méme ou qul lui somt soumises par le syndic, par I'assemblée générale ou
certains copropriélaires.

L'assemblée générale arréle & la majorilé de Ferticle 24 de la loi du 10 julllet
1985 le montant des marchés et contrats 4 partir duque! |a consultation du conse]
syndicel est obiigatoire, A cetle méme majorité le mentart des contrats et marchés &
partir duquel la mise en concurrence est rendua obligatolre,

La consell syndlcal contrdle la gestion du syndic, notemmant la comptabfiid
du syndicat, la réparlition des dépenses, les conditions dans lesquelles sonl passés et
exécutés les marchés et tous autres contrals, ainsi que Pélsboration du budget
préwvisionne| dont |l suit Fexécution.

Il peut également recevoir d’autres misslons ou délégations de I'essemblée
générale stetuant dans les conditions fxées par ['article 24 de la loi du 10 julllet 1985,

Un ou plusisurs membres du consell syndical habilltés & cet effet par son
préskient peuvent prendre connalssance el cople, au bureau du syndic, ou au lisu
amélé en accord avec lul, aprés lul en avolr donng avis, de loutes pléces, documents,
cormespondances, reglstres se rapportant @ la gestion du syndic, et d'une maniéra
générale & l'administration de la copropridid.

La consefl recoit en outre, sur 8a demands, communication de tout document
intéressant le syndical.

Au cas ol 'assemblée génédrale est appelée A 38 prononcer sur la désignation
d'un syndic, celle-cl ast précédée d'une mise an concurrence de plusieurs projets de
contrat de syndic, falsant notamment élat des frais afférents au comple bancaire
géparéd, effactude par le consell syndical, sans prdjudice de la possibilité, pour las
copropriélaires, da demander au syndic Finscriplion 4 l'ordre du jour da Feasambiée
générale de 'examen des projets de conlrat de syndic quiils communiquant & cat effet.

Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder & la mise en
concuirance menlionnés au trolsiéme alinda loreque le marché local des syndics ne
permet pas celte misa en concurrence,

JBC1 J i e LS 8y 100 1A

Sauf dans la cas des syndicats de forme cocpérative, Maseemblée générale
paut décider, par una délibération epéciale, 4 la majorité prévue par larticls 25 de la lof
du 10 juiliet 1885, de na pas instiuer de consall syndical. La décision contrainy est prise
& ka majorité des volx de tous las copropriétaires.

A% (NeHIUBT

Chapitre 4 - Syndic

Désinnation of $lialblité

Le syndic ast nommé par lassemblée générale aux condilions prévues par
l'articls 25 de la lol du 10 Julliet 1865.

Si fassembiée pénérale doment convoquée & cet efiel ne nomme pas de
syndic, le syndic est désigna par le président du tribunal de grande instance dans les
conditions st avec les effats prévus par Marticle 46 du dacret du 17 mars 1867.

Dans tous les cas autres que calul envisage a l'alinéa précédent ol le syndicat
ast dépourvu de ayndic, le président du fribunal de grande instance désigns, dans les
conditions prévues par Farticle 47 du décret précité, up administrateur proviscire
chargé notamment de convoquer Fessemblée générale en vue de la nomination du
syndlc.

Tout syndic non professionnel, banévole ou coopéralif, dolt éire copropriétaire
d'un ou plusieurs lots ou fractions de lots dans la copropriété qu'll est amené a gérer.

Rurée des fonctions

L'assemblée gandrale fixe la durde des foncions du syndic et sa date de prise
d'effel, dans les meémes condifions da majoritl que son dlaction.

Elle ne peut excéder 3 ana.

Les fonctions de syndic sonl renouvelables pour |a durée prévue A ['alinga

précédent,
\tL
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Calte durde ast fixés par e présidant du tribunal de grande inslance dans la cas
visé au trolsléme slinda de l'erticle precédant.

Bévocation/ Démisgion

L'assembiée géndrale psut 4 ftout moment réwoguer la syndic dans les

canditions de Farlicle 26 de la lol du 10 [ulllet 1965, Le syndic ne peul prétendre & &lre
indemniser si ses fonctions sont rémunénées sauf sl la révocation n'esl pas fondée sur
un matif légitime.
51 & syndic avalt lintention de se démeltre de ses fonclions, il devrait aviser le
consell syndical de son intention de convoquer l'assemblée générale pour lui notifler
son inlartion de démissionner et Iinviter & désigner son successeur. De méme, le
syndic peut renoncer & son mandat en reapectant un préavis de trois mols.

Lorsqu'un nouveau syndic est désigné, le syndic en place est nivoqué &
compler de la prise de fonclion du nouveau syndic.

Par alleurs, &an cas d'smpéchement du syndic, quelle qu'en soit 'a causs, le
peisident du consell syndical peut canvoguer una assemblée générale pour en désigner
LN NOUVERL,

De méme, &n cas dempichement du syndic, pour quelque cause qua ce soit,
ou an cas de carence de ea pait & exercer les drolts et actions du syndicat, un
administrateur provisoire de la copropristé pourreit etre nommé dans les conditions et
avac lee affets prdvus par farticle 49 du décret du 17 mars 1567,

Rémunération

Les édmants de détermination de la rémunération du syndic sont, sous résenve
le cas échéant de la réglemantation y aftérents, forks par I'essemblée générale siatuant
# la majorité prévue par Farticis 25 de la loi du 10 julllet 1965.

Les syndics seront tenus d'¢lablir un contrat conforme & un modéle type.
Celul-cl comporte laa modalités de sa rémunaration.

Leur rémumnération est forfeitaire. Le syndic peut, néanmoins, prétendre a des
hongraires supplémentaires dans deux cas.

En premier lleu, lorsqu'll accomplit des preslstions parficuliéres dont Ia lista
est difinia par décret en Consell 'Elst. Elle pourra faire 'objet d'une révision &
I'occasion d'une concertation crganisée tous les deux ens par ke minisire en charge du
Logement associant le Consell national de la transection et de !a gestion immobiliére.
Las honoraires percus per le syndic eu titre du recouviement de charges el de
l'établissement de Fatat daté ne peuvent dépasser un montant fixé &galement par
décrat.

En sacond lieu, le syndic peut pratendne 4 des honoraires apécifiques au titre
da |a réallsation de ravawe Dans ce ceg, sa rémunéraflon doit &tre exprimée en
pourceniags du montant hors texes des traveux et 3 un taux dégressil selon leur
imporiance, Le montant des honoraires esl décidé par les copropridtaires lors de
Fassambiée gonérale au cours de laquelle les traveux seront décidés.

Le conlrat de syndic ne psut, méma & fitre indicatil, mentionner de barémes
sur les honaraires spécifiques.

§vilic provisolre

La sociétd BELVIA IMMOBILIER, SAS au capital do 185 210 €,
Immatriculée au RCS de Toulouse n°400 158 5672, APE 68312, TVA
Intracommunautaire n"FR42400158572, dont le sigge soclel est situd 33-43 avenue
Gaorges Pompidou - Batiment C - 31131 Balma, enireprise régie par le Code des
assurances en qualité de mandataire d'assurances et d'intermedialres d'assurances
immatriculé sy registre de PORIAS n*07038308, soumise au statut de la lol «
HOGUET » n*70-8 du 2 Janvier 1870 et & ce titre titulaire de |a Carte professionnelle
meantien « Gestlon Immoblliére » n°GO378 et mention « Transactions sur immeubles et
fonda de commerce » n"TO875 avec maniement de fonds déliviée par la Préfecture de
la Hauta Garonne, garantie financidre souscrite auprés de GALIAN dont le sidge est
situd 80 rue de |a Boétle — 75008 Paris, responsabilité civile professionnaile souscrile
auprés de COVEA RISKS dont le sidge est situa 17-21 aliéas de FEurope — 92618
Clichy Gedex, représantds pai ayant tous pouvoirs en qualité de

-.Q'
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Directeur Général, exercera & tire provisoire les fonclions da syndic & compter de
l'entrée an vigueur du présent réglement.

Si M"essembléa générale ne réunit pas le nombre de votants nécessaires  |a
désignation du syndic, ke syndic provisolre reslera en fonction jusqu'a la seconde
assemblée qui devra dtre corvoquée dans e d&lal maximal de trols mols.

Les miszions accomplies dans ce cadre provisolre seront rémunérées par des
honoraires calculés en fonclion des honoraires pratiqués par e syndic ratifié ou désigné
par la premiére assemblée géndrala,

Missions

1) Réples gendrales

Indépendamment des pouvolre qui lul sont confénés par d'autres dispositions
de la lol du 10 jullled 1965 ou par una délibéralion spécials de Massaembiée générale, e
syndic est chargé, dans |es conditions qui seront dventusliement définias par la décret
prévu & lMarticle 47 de la lolf du 10 juillst 1966

- d'assurer lewécution des disposilions du réglement de copropriété et des
délibérations de M'essembiéa générale ;

~d"administrer Fimmeuble, de pourvoir 4 sa conservation, & sa garde et & son
entretien el, an cas d'urgence, de felre prucéder de sa propre initiative 4 Mexécution de
lous iravaux nécessaires & la sauvegarde de celul-el ;

- da soumeitra au vole de Fassemblée géndarale, & la majorit da 'article 24 de
la lol du 10 juillet 1565, |a décision de souscrire un cantral d'assurance contre les
risquas da responsabilité civile dont le syndicat dolt répondre. En cas de refus de
fassembléa géndrale, lassurance peut élre contractée par le syndic pour le compte
du syndicat des copropriélaires, en spplication de l'article L. 112-1 du code des
BSAUMANCES |

- de représanter le syndicat dana tous les actes chils et en justice dans les
cas mentionnés aux articlas 15 at 16 de la lol du 10 juillst 1885, ainsl que pour la
publication de Pélat deschiplil de division & du réglement de copropriété ou des
modfificalions apporiées & cas actes, sans que solt nécassalre lntervention de chaque
copropriélaire & Facls ou & la néguisition de publication ;

- da sgumettre au vote de Masasmblée géndrale, & la majorite de l'erticle 26 de
la ol du 10 juillet 1885, la décision de confier les archives du syndicat des
copropriélaires A una enireprise spéciaiisés aux frais dudit syndicat. Une telle décision
ne paul donner fieu & aucune rémunération complémentalre au profit du syndic ;

- da soumetire & Pautorisation de lassemblde générale prise & la majorith de
farticle 24 de la lol du 10 juillet 1985 tnutes conventions passées entre le syndicat et
le syndic ou une psmonne ou une antreprise liée directement ou indirectement au
syndic dont |s lste est fixée par décret, en précisant la nature dee llana qul rendent
nécessalre fautorisalion de la convention. Les conventions conclues en
méconnalssance de ces dispositions ne sont pas opposables au syndicat ;

- (Pétablir et de tenir & jour et A disposition des copropridteires un camet
d'entretien da fimmeuble conformément 4 un conlenu définl par décret ;

- da réaliser les démarches prévues aux articles L. T11-1 & L 741-8 du code
de la construclion st de Fhabitation reletifs & fimmatriculation du syndical de
cupiopiielalies, Sous peling de l'asirsints prevue au méme article L. 7116 ;

- d'essurer linformation des occupants de chaque immeuble de ta copropriété
des déclslons prises par Fassemblée générale, selon des modaltés définles par
décrel ;

- de propaser, lorsque le syndic est un syndic professionned, un accés en ligne
sécurisd aux documents dématérialisés relalifs 4 la gestion de Fimmeuble ou dea ols
gérés, sauf décision contraire de [assamblée générale prise 4 la majorié de 'arficla
25 de I loi du 10 julllet 1885. Get accés est différencié selon |a nature des documents
mis & la disposition des membres du syndicat de copropriélalres ou de ceux du
consell syndical.

2) L

titre, : '
- d'&tablir la budget prévisionnel an concartation avec le conssll syndical, les
comples du syndicat et leurs annexes, de les soumailtre au vols de l'assemblée

»8\“
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générale of de tenir pour chaqua syndicat une complabliiié séparée qui falt apparaitra
la position da chagua copropridialna & Pégard du syndicat ;

- de soumetire, lors de sa premiéne désignation ot au moins tous ies brois ans,
au vole de fassambide générale la déclalon de constituer des provisions spéclales en
vue da faire face aw travauy  antratlen ou de consarvation des parties communes et
des dléments d'équipemant commun, susceptibles d'etre nécessaines dans les trois
annéas & écholr et non encore décidés par fassemblée générale. Cetle décision est
prise & la majorité meantionnée & Marticle 25 de la lol du 10 juiliet 1965 |

- dfouvrir un compie bancaire ou postal séparé au nom du syndicak sur lequel
gont versdas sans dalal toutes les sommes ou valeurs recues au nom ou pour e
compte du syndicat. L'assembiée ganérale peut en décider autremenl & la majonté de
Farticle 26 de la loi du 10 julllet 1985 et, te cas échéant, de l'article 25-1 lorsque
Fimmeuble est administné pas un syndic soumis aux dispositions de la lol n® 70-8 du 2
jamvier 1670 régiementant les conditions d'exercice des activités relatives @ ceriaines
opérations portant sur les immeubles el les fonds de commerca ou par un syndic dont
Factivith sst scumies & une rdglementation professionnelle organisant le manlement
des fonds du syndical. La méconnaissance par le syndic de celte obligation emporte
ta nullité de plain droit de son mandat & lexpiration du délal de rois mols sulvant sa
désignation. Toutefols, les actes quill auralt passés avec des tiers de bonne fol
demeurant valables ;

A I'sxcaption du syndic provisoire, le syndic de copropriéié ne peut avancer de
fonds au syndical de copropriétaires.

3) Le syndic est également chargé :
- de nofifier sans délal au représantant de I'Etat dans le dépariement et aux
ofH [z linformation salon laguelle les deux tiers des copropriélalres,
rapraaentant au mains deux tiers des quotes-peris de pariles communes, onl exercé
leur droit de délalssement dans les conditions du |l de larticle L. §16-16 du code de
fenvirgnnement. Le nefification s copropriétaires mentionne expressémant les
dispositions de Marticle L. 515-18-1 du méme code ;

- lorsqu'un résesu de communicetions électronigues interne & fimmeuble
distribue des services de talévision et sl ['instelation permet Faccés aux services
nationaux en clalr de tdlévislon par vole hertzlenne tarrastre en mode numérique,
dinformer de manlére claire et visible las copropridlaires de celfe possibiitd et de
fournir les coordonndes du distrbutour de services auquel Je copropristaire dolt
s'adresser pour bénéficler du " service antenne " numérique, tel qua préwu au
deuxiéme alinéa de Tarticle 34-1 de la loi n® 86-1067 du 30 septembre 1888 relative &
ia liberté de communication. A compter de la publication de la lol n® 2007-308 du 5
mars 2007 relgiive 4 la medernisation de la diffusion audiovizvella et & la takvision du
fulur ot jusqu'au 30 novembre 2011, celle Information est founie dans la releve de
charges envoyé réguliérement par le syndic aux coproprietaires.

4) Seul responseble de sa geation, il ne peut & faire substituer. L'sssemblés
générale paut seule suloriser, & |a majorité pravue par Farticle 25 de la loi du 10 juillet
1865, une délégalion de pouvolr 4 una fin détemiinéa.

&) En cas d'empéchement du syndic, pour queique cause gue ce soil, la
préasident du conssil syndical peut convogquer une assambiée générale appelée &
désigner un nouveau syndic. En cas de carence du syndic et & défaut de stipulafinn
du réglement de copropriété, un administrateur proviscire peut &tre désigné par
déclelon de justice,

Le syndic ne paut renoncar 4 son mandat sans avoir respects un délal de
préavis de trols mo'a,

Quand lassemblée générale délibare pour désigner un nouveau syndic dont
la prise de fonclion intervient avant ie terme du mandat du syndic ectuel, celte
déclsion vaul révocation de cs dernisr a compter de la prise da fonction du nouveau

IOV
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6) Travaux urgenis ef provision
Lorsgu'an cas d'urgence le syndic felt procéder de sa propra inftialive &
fexdcution de travaux nécessaires & la sauvegarde de Fimmeubls, & en informe les
copropridlalres et convoque immédistement une sssemblée générale,

Par dérogation eux dispositions de ('article 44 cl-aprés, || paut, dans ce cas, en
vue de 'ouverture du chantier et de son premier approvisionnament, demander sans
délibération préalable de rassembliée générale mais aprés avoir pris 'avis du conseil

syndical ks varsement d'una provision qui ne peut excéder le tlars du montant du devis
anlimafil des travaux.

7) Bersonng|

Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe les conditions de
gon fravall suivant les usages locaux et les texies en vigueuwr.

L'assemblée générale a seula qualith pour fixer Ja nombre et la catégorie des
amplols,

8) Liste des copropritlaires
Le syndic étabit et tenl & jour une fiste de tous les copropriélaires avec
Pindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de lous les tituiaires des droits

visds & tarficle 60 du prdsant réglement de copropriét ; | mentionna leur état civll ainsi
qua leur domicle ndel ou &u.

B) Archives

Le syndic détient les archives du syndical, notamment une expéditicn ou una
copie des acles &numénds aw articles 1 4 3 du décret du 17 mars 1887, ains| que toutes
conventions, pléces, comespondances, plans, reglsires, documents et déclelons de
Justice relatifa & limmeuble et au syndicat. _

H detenl, en particuller, les registres contenant les procés-verbaux des
assembléas générales des copropridtairas at lea pldcas annexes, ainsi que les
documents comptables du syndicat, le camet deniretien da limmeuble et, le cas
échéant, la diagnoatic technigue.

It déiivre des coples ou exbralts, gufl cerlifie conformes, des procis-verbaux
des assamblées géndrales af des annaxes,

Il ramet au copropriételre qui en fail la damande, aux frais de ce demlar, copla
du carnat d'entretien de immeuble et, i cas échéant, du diagnostic technique giobal
mentionné au pramider alinéa du présent article.

La décision de confier tout ou partie des archives & un prestataire incombe
uniquement au syndical et non plus au syndie,

En ces de changement de syndic, il appartient au syndical de transmettre au
preziatairs les coordonnées du nouveau syndic.

10) Remise de f

En cas de cessailon de ses fo syndic e

- de remettre au nouvesu syndic, dans le dédal dun mois & compter de la
cessalion de ®es fonctions, la situation de irésorere, la flotalté des fonds
i sdiatenent disponibles st lensembie des documents et archives du syndicat. Dons
Mhypothése ol le syndicat des copropriétaires a fall le choix de confiar tout ou partis de
sas archives & un prestataire spécialed, 0 est tenu, dans ce méme délal, d'informar le
prastataire de ca changsment an communiquant les coordonnées du nouveau ayndic.

- do verser su nouveau syndic, dans le délal de deux mois sulvant Mexpiration
du dédal mentionné cl-dessus, le solde des fonds disponibles aprés apurement das
comptes, el de lul fournir félat des compies des copropridiaires ainsi que celul des
comphes du syndicat

- aprés mise en demeure restée infructueuse, ke syndic nouvellement désigné
o la président du canseil syndical pourre demander au président du tribunal de grande
instanca, statuant comme an matiére de référé, ' ordonner sous asireints [a remise des
pléces et des fonds menlionnés aux deux premiers alinéas ainsi que le versement des
Intér&ts dus & compler de la mise en demeure, sana préjudice de tous dommages et
intérats.

NS
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D'une manidte géndmnala, la syndic ast investi des misafons qui lul sont conférés
par la lol du 10 jullet 1968, et notamment par l'arficle 18 de cetle lol, ainsi que par le
décret du 17 mars 1967

Toute convantion antre la syndical et la syndic, sas préposes, parents ou
aliids jusqu'au troisiime degrd inclus, ta parsonne liéa & Ul par un pacte clivil de
solidarié ou ceux de son conjoint au mame degré, doit Atre spéclalement sutorisée
par una décision de rassambiés géndrale

Il an ast de méma des corventiona entra la syndicat et une entreprise dont les
parsonnas mentionnées & Talinéa précédent sont propridaires ou détiennent une
paricipation dans son capilal, ou dans lesqualies elles exercent les fonclions de
diraction ou da contrile, ou dont ellea sont salariées ou préposdas.

Le syndic, lorsquil est une parsonne morale, na peut, sans y avoir &l
spacislemant autorlsé par une décision de Fassemblée générale, contracter pour le
compte du syndicat avec una entreprise qul detienl, directemant ou Indirectement, une
participation dams son capltsl.

Les convantions canclues en méconnaissance de cas disposiions ne saront
pas opposables su syndical qul pourra rafuser de las exéculer

Lea décisions d'autoriastion prévues au présent arlicle sont prises a la majorité
de I'article 24 de 12 lol du 10 jullet 1985

Dans certains cas, la syndic paut étre dispensé de soumetire au vote de
l'sssamblée générale la question des tavaux d'économies d'anergie, qui s'inscrivent
dans le DTG.

a.' '.' k- I. bt | l|II|J " abs Y "I._'.
Le syndic est chargé d'atabiir le budget prévisionnel, lee comples du syndicel
el leurs annexas et de les soumatire au vole de |'assamblée géndrale.

Les comptes du syndicat dolvent donc dorénavant obligetoirement
comprendna:

- lo budget pravisionnel ot ees annexes ;

- les charges et les prodults de Fexerclce, ce tani pour les opérations
courantes que pour les fravaux hors budget et les opérations exceptionnelles ;

- La situation de tnésonerie.

Ces comptes sont établls conformément & des régles comptables spacifiquas
fixéas par ba décrat du 14 mars 2005 donl les références sonl ch-dessous donndes

Alnel, les charges et les prodults du syndical, prévus su plan complable, sont
anregisirés cbs leur engagement juridique par le syndic indépendamment de leur
régiament Lsngagement est soidé par le réglement. Toulefols, un syndical
compartant molns de dix lots & usage de logements, de buresux ou de commerces,
dont ls budget prévisionnel moyen sur une période de trols exercices conséculifs est
inférieur & 15 000 Euros, n'es! pas tenu a une comptabllité en parte double; ses
engagemants peuvent &tre constatés en fin d'exercice.

Les dispositions des articles 1 & § de la kol n°08-281 du & avril 1988 portent
raforme do la réglomentation comptable of odoptotion du régime de la publicité
fonclére ne sont pas @ les aux syndicats des copropridiairas.

L'approbation comptes du lcat par Fessemblée géndrale ne constitue
pes una approbation du compte individuel de chacun das copropridtaires.

Les comptes sont présentés avec comparatif des comptes de l'exercice
précédent approuvs.

1) Béglementation

La comptabilité du syndicat est établie conformément aux dispositions de la loi
du 10 julllet 1965 et le décret d'sppiication du 17 mars 1967, ainsi qu'aux régles
comptables fixées la par le décrel n*2005-240 du 14 mars 2005,

Z) Le budget prévigignngl
g) Principes
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Pour faire face aux dépenses couranies de maintanance, de fonclionnement
et d'administration des parties communes et égulpements commune de rMmmeuble, e
syndicat des copropriélaires vole, chaque année, un budget prévisionnel.

L'assemblée générale des coproprisiaines appelds 4 wvoter le budget
préwvisionnel, est réunie dans un délal de 8 mois & compter du dernier jour de 'sxercice
comptable précédent.

Ce budget est voté avani le début de l'exercice qu'll conceme.

Les copropribtalres versent alora au syndicat des provisions égeles au quart du
budget voté, & mains que Fassemblée générale ne fixe des modalités différentes. Cetle
praviston est exigible au premier jour de cheque rimestrs ou le premier jour da A
période flxde par Fassembide gonérale.

- Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mals.

- Toutefois, &i ke budget prévisionnel pe paut dtre voté qu'au cours de Mexercice
comptable qu'il concerne, la procédure de déchéance du terme décrite au "BY" ol
dessous, au cas da défaut de palement du budget prévisionnel & la date d'exigibilil:
par un copropristalre, ne paut &tre mise en ceuvre. Dans |s cas d'un vole du budgel
prévisionned au cours de ['axercica qu'll concermne, s syndic, préalablament autorisé
par fassembiée générale des copropriglaires, peut appeler successivement deux
provislons rimestrialles, chacune égale au quart du budget privisionne) voté,

- Me sont pas comprises dans le budget prévisionnel, d'une maniére générale,
les dépenses afférentes aux travaux qul ne concourant pas @ la mainlenance et &
Fadminiatration des parties communes ou & [ maintenance et au fonctionnement des
aquipements communs de Mmmeubls. {Il est renvoyd au décret du 17 mars 1987, et
notammeant son article 44 pour de plus amples précisions)

b} Sanctien du défaut de versemant

A défaul du versement & sa date d'exigibilité d'une provision prévua au 2° du
présant article, les aulres provisions prévues & ce maAme aricls e non encore échues
deviennent immédialemnent exiglbles aprds mise en demeure par lefire recommandée
avec demands davis de rdceplon resida infrustususe pendant plus de trente jours &

du lendemaln du jour de la premiére présentation de le lsitre recommandde au

de son destinataire.

Aprés avair constali le vols du budget prévisionnel par I'sssemblée générale des
copropriélaires ainsi que la déchéence du terme, le président du tibunal de grande
instance statuant comme an matidra de réfénd peut condamner e coproprigtaire dafaliant
au versement des provisions prévues su 2° du présent article et devenues exigibles.
L'ordonnance est assorfle de fexécultion provisoire de plein droit.

Lorague la mesure dexécution ports aur une créance & exdcution successive du
débiteur du copropristaire défsiliant, notamment una créance de loyar ou dindemnité
doccupation, cetie masure se poursult jusqu'é l'extinclion de kb créance du syndicat
résultard de lomdonnanca.

Sl lessemblée générale vole pour autoriser le syndic & agir en justice pour oblenir
la saisle en vue da la vente d'un lot dun copropristeire débiteur vis-a-vis du syndical, b
veb de ce copropriétaira n'asi pas priss en comple dens le décompte de la majorité st ce
copropristaire ne peul recevoir mandat pour reprsenler un aulre coproprigtaire en
upplication de |'article 22 de |a lol du 10 juflet 1565,

Dépit des tonds

Dane le ces od limmeuble est administré par un syndle qul n'est pas soumis
aux dispositions da la lof n® 70-8 du 2 fanvier 1970 et des lexies pris pour son application,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le comple du syndicat dolvent éire
versées sens délal sur un compte bancaire ou posial ouvert au nom du syndicat. Une
décision de l'assemblée génsrale peut, be cas dchéant, dans les conditions &1 sous les
résarves des garanies qu'elle détermineg, fixer le montant maximum des fonds que e
syndic peul élre aulorisé & ne pas verser & ca compte.

Lorsque PMimmauble est adminiairé par un syndic soumls aux disposiions de |a
lol n* 70-8 du 2 |anvier 1870 néglementant les conditions d'exercice des aclivités
relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce
ou per un syndic dont Tactivitd est soumise & une réglementation professionnslle
organisant la maniement des fonds du syndicat, l'assemblée générale peut dispanser
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le 4 la majorid de lartice 26 de la loi du 10 jullst 1866 d'ouvrir un compte
banceire ou postal séparé. Celte résolulion d'assemblés génédrale do't préciser la durée
pour |aquelle Ia diapense d'ouvrr un comple sépard ael donnés, précision falle que
celte dispense esi rencuveleble maiz gu'elle prend fin de plein droit en cas de
désignation d'un sulre syndic. La méconnatssance par le syndic de cette obligation
emporte la nullité de plein drolt de son mandat & Pexpiration du délal de trols mols
sulvant sa désignation, Toulelols, les aclas quiil aurait passés avec las fiers de bonne
fol demeurent valables.

Asiions en justice

Le syndic na paut intenter une action en jusfice au nom du syndical sans y avoir
&t autorlsé par une déclsion de fassemblée géndrale, sauf s'agissant des eclions en
recouvrement de créance, da la misa an ceuvre de voix d'exdcution forcée @ fexception
de la salsie en vus de la vents d'un lol, des masures corsarvakeles el des demeandes qul
raldvend des pouvoirs du juge des réfibrés, ainsi que pour défendre les actions intentées
contre le syndicat.

Dans tous las cas, le syndic doit rendra comple des actions quil a inroduites
lors de Fassemblés générale sulvante.

A loccasion de tous litiges dont est salsle une juridiction et qui concement le
fonctionnement du syndical ou dana lasquels la syndicat esl pariia, |s syndic avise
chague copropriétaine de Texsiance et de Fobjel de linastance,

Le copropriétaire qul, 4 I'ssua d'une instance judiclaire fopposant au syndical,
volt sa prétention déclarée fondée per le juge, est. saul décision contraire et expresse
du juge, dispansé de toute participation 4 la dépense commune des [rals de
procédure, donl ks charge st répartie entre les autres copropridtalres,

Beprésentation dy syndic

Saul responsabls de sa gestion, 1a ayndic na paut ge faire subsituer, Toubelols, la
syndic peut, & Moccasion de lexécution de sa mission, s= falre représenter par fun da
§68 praposds.

L'assemblée générate, statuant & la majoritd prévue par farticle 25 de la loi du
10 juilist 1988, paut autorsar une dalégation de pouvoirs au syndic, au conseil syndical
ou & toule aulre parsonna mals uniguament pour une question portant sur un acte ou
une décision exprassamant détarminés devant impérativement relever de la majorité
de l'ariicle 24 de Ia ol du 10 julllst 1985, &tant précisd que celte déldgation peut
auloriser son bénéficiaira 4 décider da dépenses dont elle détermine 'objst el fixe la
montant maximum,

1) Avances ef provisions exjgibles
La syndic peut exiger la versement :

- de l'avance constuant & réserve prévue su réglement de copropriata,
laquelle ne peut excéder 1/8 du montant du budget prévisionnel.

- das provisions du budget prévislonnel prévues aux alindas 2 el 3 de l'article
14-1 da la bvl du 10 Juittst 1865, c'eat-d-rirm, In versamant au premier jour de chague
trimesire au syndicat des provisions du budget prévisionnel égales su quart du
budget, sous réserve de la fixation de modalités différentes par |'assemblée générals
des copropriftaires.

- des provisions pour les dépenses non comprises dans le budgst prévisionnel
prévues 3 laricle 14-2 de | fol du 10 julliet 1968 ef énoncées & I'article 44 du décret du
17 mars 1887,

- dee avances comaspondant & Méchéancier prévy dans (e plan pluriannuel de
travaux adopté per 'agsemblée géndrale.

- dea gvances constiuées par lss provisions spécisles prévues au sixiéme
alinéa da Larticle 18 de iz kol du 10 julliet 1985.
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- des provisions du fond de iravaux obligatoire, pour financer lea dépenses da
travaux obligetoires, hors budget prévisionnel, volés en sssembiée générale ou de
traveux urgents,

- des sommes comespondant au montant du par le copropriétaire au titre du
reamboursement d'un emprunt contract par e syndicak

Lors de la mise en copropriété, Le syndic provisolre peul exiger une provision
trimestriglie caloulde sur la base du budget prévisionnel prépardé an vue de sa
soumissiun & Fessambiée ou sur la base d'un montant forfaltaire timestris! fonction du
nombre de iols principaux. Cette pravision ast deslinéa & faire face aux dépensas de
maintanance, de fonctionnement et d'administration des partles et éguipements
communs de ['Immaubla.

Dans les deux cas, le montant, les conditions et les modalités de palement de
cette provision dolvent étre précisément slipulés dans f'acte de vante conclut entre
l'acquéreyr et la vendaur.

L'sppel timestriel de celte provision sara renouvelé jusqu'd la tenus de
I'assembiée approuvant la budget pravisionnel,

2) Modalités

L'assambléa générale décide, s'il y a lleu, un mode de placement des fonds
ainal recuelliis ainsi qua Faffectation des intéréts prodults par ce placement.

Pour lexécution du budge! prévisionnel, la syndic adresse & chaque
copropriélaire, par letire simple, préalablament 4 la date dexigibiiits determinde par la
loi, un avis lndlqunnt la montant de la provision exiglble.

Pour lee dépenses non comprises dens le budget prévisionnel, le symdic
adresse & chaque coproprstalre, par lettre simple, praalablement & la dete dexigibliite
déterminde par la décision d'sssemblée génarals, un avis Indiquant le montemt de |a
somme axigible et Tobje! de s dépanse.

Infgrdls do retard

Les sommes dues au Uire du précédent articis portent intérél au profit du
syndical. Cet intérét fivd au laux légal en matitre civile est d0 & compler de la mise en
demeure admsséa par la syndlie au copropriétalre défalllant.

Recouvrement des fonds

Le syndic doit poursuivre le recouvrement des charges, st est tenu d'user de
tous les moyens de droit prdvus non ssulement par la lof du 10 julllet 1965 of
notamment la procédure rappelés & Farticls 59 du présent réglement, mais dgalement
tous les moyena offarts par e nouveau code de procédure civile tels que linjonction de
payer, élanl précied que pour le recouvrement des créances, le syndic n'a besoin
d'avcuns sulorisalion da l'assembide générale pour iIntenter uns action an jusfice conire
le copropriétaire défailant, et ce, conformament aux disposifons de Farticls 55 du décral
du 17 mars 1887,

Baretés

Las créances da toule naturo du syndicat & Ponconire da chaque copropriétaire
seroni, quil s'aglese de proviglon ou de palement définilif, garenties par les sOrelés
prévues par la loi lu 10 [ulllet 1965 et notamment las articles 19 el 18-1.

indIvislbiité - Sotidarits

Les obligations de chague copropriétaine sont indivisibles & légard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourrs exiger leur entiése exéculion de nimporte lequel das
héritiars ou reprsantants dun copropriétaire.

Dans la cas ol un oy plusiews lots viandraien! 4 eppartenir indivisément &
plusisurs copropristaires, cevx-cl seralent tenus solidairement des charges vis-&-vis du
syndicat, lequel pourrait, en conséquance, exiger l'entier palement de nlimporte tequel
des copropridtaires indivls.

Les nus-propridteires, les usufrultiers el les titulaires dun drolt d'usage ou
d'habitation seront tenus solidairement vis-4-vis du syndicat, qui pourra exiger de
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n'importe lequal d'entre eux Tentler palament de ce qut lui sera dd au titre du ou das
lots dont |a propridté sera damembrée.

ilité cha
De méme ls copropriétaire balleur demeurera sofidairement responsable du
fait ou de la faute de ses localaires ou sous-localaires. Il demeurera seul redevabla de
la quote-part afférente & son lof dans les charges définies au présent rbglement de
copropriété comme ¢'ll occupall personnallement les leux.

SSUTENCE COIMLAIYE LU Sy LT

Il lncombe au syndicat, & Finlliative du syndic, de s’assurer pour sa respansabifilé
civiie et Jas dommeges susceplibles daffecter les parfies communes de Nmmeuble,
chaque coproprigiaire devant s'essurer pour son propra lof ef les biens qui 2y trouvent ou
imposer & sas locataires ‘obligation die 8'assunar pour |a garantie das risques locatifa.

Le syndicat sera assurd dans la lmfla de son objet par une police multiisques
garantissant la copmpriélé contre:

. l'incendie, le dagat des saux, la bis de glaces avec mnonciation au recours
contre les copropriétaines cu contre kes locatakes occupant fimmeuble,

. les recours des volsing et les recours des locelaires.

. I8 responsebiiké civile pour dommages causds aux lers,

L'assemblée géndrale pourra décider & |la majorité simpla toutes assurances
relatives & d'auires risques.

En cas de refus dune entreprise d'assurance de souscrire un lel contrak, les
copropriétsires ou le syndicat peuven! salsir la Bureau ceniral de tarification (BCT)
afin qu'il désigne une entreprise. Dans ce cas, l& BCT fixe (8 montant de la prime
d'assurance. Les condiions da garanties et l@ montant de la franchise sont
détermings par décret.

Indemniiés au cas de ginistrg
Les indemnitds da siniskre seronl, sous réserve des drofts de créanciers
inscrits, affactées par privilige aux rdpamtions ou & la reconstruction.

Au cas ol il semil décidé de ne pas reconstituer ls batiment cu Félément
d'équipemant sinistrd, les ndemnités alioudes en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaines qul, en cas da reconsiruction, en auralent supporté
les charges, &t dans les proporlians ol ils en auraisnt su la charge des travawo,

Ghapitre 7 - Dispositions communes
Notification gt mi

Les nolifications et misss en demeure prévues par le présent réglament de
copropriélé sont valablemant faites par |stire recommandée avec demands d'avis de
réception, par télécopie avec ndcéplssé, ainsi que par voie électionique, sous résarve
de Vaccord exprés das copropriélaires, A cet effet, chaque copropristaire ou tildalne
d'un droft d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction da lot notifiera au
syndic, g'll le souhszite, la numéro de taiécople ou Fadresse e-mall.

Le détai qu'slies font dévantuellament courir & pour paint da départ le lendemain
du jour de la premiére présentutivn de B lelby revsnuwndée au domiclle du
destinataire, méme si le destinatalre ne réceptionne pas ladite |stire recommandée, ou
{a landemain du jour de la mception de | télécopie par le destinataire.

La domiclle du destinataire est ke demier domicile réel ou &iu notifié au syndic
par chaque coproprittaire, e, lorsquil ¢'apll du syndicat, le alége du syndical ou [
domicile du syndic an axarcics.

Tautefois, les notifications des convocations ainsi qua I'avis donné pur le syndic
sux copropridteires de rexistence d'une instance tel que prévu par farticle 42 alinda 3
du présent réglement de copropriélé peuvent valablement résulter d'une remise contre
récépissé ou émargement

La mise en demeure visée A Farficle 18 de [a loi du 10 juilel 1985 (concemant
Phypothéque légale pouvant &ire Inscrite par e syndic & Fencontre d'un copropriétaire
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pour les créances de toule nature du syndicat de ce copropriélaire) ne peut cependant

Sire valsblement effectuée gue per voie extrajudicieire. 1l en va de méme de

:'::pusﬂ.ﬁn au prix de venie par le syndic comme 0l est dit & Particle 58 du présent
lerme

Date d'affet de |'opposabiliis

Le saglement de copropriéts of les medifications qui pourratent lui élre apportées
seront, @ complar de leur publication su fichier immobllier, opposables eux ayants
cause 3 litre parficulier des copropriétaines.

Quand bien méme e présent réglement de copropriéld et ses éventuals
modificatifa n'aurafent pas été publids, ils seralent néanmoins opposables auxdits
ayants cause qui, aprés en svoir eu préalablement connalssance, auraient adhéré aux
obilgations en résullant.

Les dispasitions ci-dessus rapportées s'appliquent 4 Métat descriptif de division
ol & sas modificatifs,

Champs d'application

Les dispositions du présant chaplire s'appliquent non seulement aux
mutations qul portent sur le droit de propriélé mais ancore & celles qui ont pour objst
fun de ses démembremaents, c'est-é-dira la nue-propriété, Pusufruit ef les droits
d'usage ou dhabilation.

Documents publiég

Le réglemant de copropriété et ses modificatifs qui auront &t effectivernent
publits & Fapoque o0 sera dressé un acle conventionnel réalisant ou constatant e
transfert de propriété d'un Iot ou d'une fraction de lot devront étre, praalablement 4 la
régularisation de l'acts, portés 4 la connalssance du nouveau propriétaire ou du nouveau
Hiulzire des droils cadés, Mention expresse de la connaissance préalabie et des cbfigations
qul résuitent desdits documents davra an &tre portée 4 lacts

Documents non encors publids

Les prascripbions qui figurent & Farticle précédent devront étre suivies 3 Pégard
du réglement da copropridié et de ses modificatife qui n'auront pas encore §1é publiés
au momant ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le ranefert de
prapriébé dun lof cu d'une fraction de lot. En oulre, le disposant devra exiger du nouveau
proprigtaire ou du cessionnaire quil adhére aux obligations susceplibles de résulter
des documents non encors publiés, Menlion expresse de la connalssance préalabls
et de l'adhésion aux obligationa qui en résultent devra &tre poriée a Facte.

Les dispositions contenues au présent aricle et A [larlicle précédent
s'appliguent & MNétat descriptif da divislon et & sas modificatifs.

Obligations aux charges

1) Mutations & titre onérux

En cas da mutation, l'ancien copropriétaire reste lenu du palamant de toutes les
créances du syndicat qul, 4 la date de la mutation sont fiquides et exigibles, qul s'agisse
de provision ou de palement définitf,

Le nouveau copropriétaire est tenu au palement des craances du syndicet yul
deviannant liquides et exigibles aprés la mutalion, précisions faites que :

~ Lo palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
trolsiéme alinéa de Marticle 14-1 de ka loi du 10 juiiet 1985, Incombe au vendeur ;
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-Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget

wu:g;.mlmmm 4 calu, vendsur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
el'e H

- Le trop ou moins percu sur provisions, révélé per I'approbation des comptes,
est portd au crédit ou au débit du compte de celul qui est coproprigtaire lors de
Yapprobalion des comples.

L'ancien copropriétaire ne peut exiger du syndicat des copropriéiaires |a
restitution, méme pariielle, des sommes verséss 4 lire d'avance ou de provision;

Les sommes restant disponibles sur les provisions versees par lancien
copropriétalre sont Imputdes sur ce dont le nouveau copropriétaire devient débiteur

anvars le syndicat
Les dispositions qui précédent s'appiiquent 4 toutes les mutations, qu'elles alent
lisu & titre particulier ou & ttre universel, & titre gratult ou @& titve onarewd

2) Mutalions par décas

En ces de mutation par décés, les hédilers et ayants-droft devrom jualifier au
syndic, dans les deux mola du décéds, de leurs qualiiés héraditaires par une letire du
nolaire chargé de régler la succession.

S Pindbvislon vient & cessar par suite d'un acte de pertage, d'une cession qu
d'une [icitation entre héritiers, §e syndic devra en &ire informé dans le mols de cat
événement par une lettre du rédacteur de l'scte contenant |es noms, prémoms,
profession el domicile du nouveau copropriétaire, |a date de Ja mulation et celle de
Penirés en joulssance.

En cas de mutation résultant d'un legs parficuller, les dispositions cl-dessua
sont applicables. Le lagataire restera tenu solidairement avec les heritlers des
sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soil au jour de la
mulation.

information des parties

Transmission de ['alat daté

En vue de Finformalion des parties, et, le cag échéant, des créanciers inscrils,
1a syndic adrassa au nolalre chargé de recevolr I'acte, 4 la demande da ce dernier cu A
calle du copropriétaire qui fransfare tout ou pariie de ses drolts sur la lof, un éfat daté
comportani trois pariies,

1* Dens lu preimiéye partie, b syndic indigus, $'wie maniére méme approximative
el sous nésarve da Papurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le
lot considéra, au par e copropriéteire cédant, au titra :

- des ns exigibles du budgel prévisionnal ;

- des provisions exiglbles des dépenses non compises dans l& budget
prévisionnel ;

- dea charges impayaas sur les exercices anlanieurs

- des sommes mentionnées & l'article 33 de la koi du 10 julllet 1865 ;

- des avances exigibles.

Ces ndications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propridlalre
cédant, & charge pour eux de las porter & la connalesance, le cas échéant, des
craanciers inscrits.

2" Dans b deuxidme partie, le syndic indique, dune manidre méme
approximative et sous réserve de l'apurement dea complcs, los sommas dont ke
syndical pourrait &lre débiteur, pour le lot consideré, & legard du copropriélsine
cédant, au tilre .

- das avances mentionndes & larticke 45-1 du décret du 17 mars 1987,

- des provisions du budgel prévisionnel pour les périodes posiédeurss 4 (a
péricde en cours at rendues exigibles an raison de |8 decheance du lerme prévue par
Farticle 18-2 de |a lof du 10 juilllet 1865.

3" Dans la trolsléme partle, |8 syndic indique les sommes qui devralent
incomber au nouveau copropriétaire, pour le ot considera, au Gtrs

- de |a reconstitulion des avances mentionnédes & larficls 45-1 du décret du 17
mara 1867 at ce d'une manlére méme approsdmative |
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- des provisions non ancore exigibles du budget prévisionned ;

- disd provisions des fonds de travaux ;

- das provislons noh encora éxgibles dane les dépenses non comprisas dans
le budget prévisionnel,

Dane une annexe & Ia trolsiéme partie de 'état datd, |e syndic indique Ia
somme coneapondant, pour es deux exercices précadents, @ la quote-part afférente
8u Iot considéné dans | budget prévisionnal et dans e total des dépenses hors budget
prévisionnal. § mantionne, sl ¥ a lieu, lobjet et Fatat des prooédures en cours dans
lasquelles |e syndicat eat parte.

En sus, sont annexda A la promesse de venle ou, & défaut de promesse, 4
l'acte authentique de vente, en sus du dessier de diagnostic tachnique, Jes documenis
suivanta

a) La fiche synthétique de la copropriété,

b) Le raglement de copropriété el |'élat descriptif de division sinsi que les
actes las modifiant, 5is ont & publiés,

¢) Les procée-verbaln des assemblées géndrales des trols demiénes anndes,
o la copropriétaire vendeur en dispose,

d) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la detta vis-
d-via des founisseurs,

a) La camet dentretian de Timmeuble,

f) Une altesletion comporiant la mention de la superficie da la partia privative
et de la surface habitabls de ca Iol ou da cette fraction de lot,

gl Une nofice dinformstion relative awux drolts ef obligationa des
coproprigtaires ainsi quiau fonctionnement des instances du syndicat de coproprigts,

A défaut dlannexion & la promesse de vente ou, & défaut de promesss, &
Macte authentique de venle, l'ecquéreur reconnall que le notaire ou ke vendaur Il &
rarnis le réglement de copropriéld, le camet d'entretien ef ['éai descriplif de division.

La réquisition de délivrer cet état peut élre faite lorsqu'est envisagé un acle
conventionnel devant réafiser ou constater le transferl de propriéts d'un lot ou d'une
fraction de lot. Efle peut émaner du notelre chergé de recevoir facle ou du
copropriftaire qui aa propose de dispeser de son drofl en tout ou en parlle. Qual que aait
le raquérant, le syndic adresse létat au notsire chargé de recevor facte.

A - La mise Conformement & Farticle 20 da la loi du 10 juliket 1885, lors de la
mutation & titne enéreux dun fot, el si 1a vendeur n'a pas présanté au notelre un
certificat du syndic ayant molns d'un mols de dafe, atiestant qull est libre de toute
obligation & regard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au
syndic de Fimmeuble, per letire recommandée avec avis de réception, dans un délai
de 15 jours & compter de la date du lransfert de propriéié.

Avant Faxpiration d'un délal de 15 jours & compler da la réception de cet avis, le
syndic paut former au domiclle élu, par acle extrajudicialre, opposition au versemant
des fords dans ja limite ci-aprés définia pour obtenir le paiement des sommeasa resiant
duses par Fanclen propriétaire, Celle opposition contient I'éleclion de domiclle dans la
ressort du ifbunat de grande inslance de Is situstion de I'mmeuble et, & peina de mullité,
énonce le montant et les causss de la créanca. Le notaire libére [aa fonds dés laccord
entre le syndic et le vendeur sur les sommes restant dues. A défaut d'accord, dans un
délal da trols mois eprés la constituiion par le syndic de l'vppusilion reguiiére, Il verse
les sommee retenues au syndicat, sauf contestation de lopposition devanl las
fribunaux par une des parties. Les affats da I'opposition sont Emités au montant abnsi
énonca,

Tout palement ou trensfert amiable ou judiclalre du prix opéné an viclation des
diaposilions de falinéa précident ast Inopposable au syndic ayant réguliérement fait
oppositton.

L'opposition régulfére vaut au profit du syndicst mise an ceuvre du prividge
menlianné & larticls 19-1 da Ia foi du 10 juillet 1966,

L'opposition forméa par le syndic doit &noncar de maniére prdcise :
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1* Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges
et travaux mentionnés aux arlicles 10 et 30 de la Ioi du 10 julllet 1885 de l'année
courants el des deux derniéres années échues |

2° Lo montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et
travaux meniionnés asux articles 10 et 30 de a loi du 10 juillet 1985 des deux enndes
antérieures aux deux demiares annaas dchuas

3" Le moniant et les causes des créances de foute nature du syndicat
garanties par une hypothéque légale et non comprises dans les créances priviiégléss
visées aux 1° el 2° ¢-dessus :

4* La montant el los causes des créances de toute nature du syndicat non
comprises dans les créances visées aux 1°, 2° et 3" cldessus.

Pour l'application des dispositions qui précadent, il n'est tenu compte que das
creances du syndical effectivement lquides of exigibles & |a date de la mutation.

La parsonne qui & effectué favia de mutation informe les créanciers insciits de
lopposition formée par le syndic el, sur leur demande, laur an adresse cople,

Lorsque Ie syndic s'est opposé, dans les conditions prévues c--dessus, au
palement du prix de vente d'un iot ou d'une fraction de lot pour une créance inférleure
8u montant de ge prhx, les effets de Fopposition sont limitds au montant des sommes
restanl duea au syndicat par 'anclen coproprigtaire.

B - Préalablament & Pétabiissement de Facte authentique de vente d'un lot ou
d'une fraction de lol, le cas achdant aprée que la tiiulaiee du drolt de préemplion
instauré an applicstion du demler afinéa de Tarticle L. 211-4 du code de lurbaniama a
renoncé & Mexercice de ce droit, le nolalre notifie au ayndic de la copropriets b nom
du candidet acguéreur ou le nom des mandataires soclaux ot des associés de la
sociélé civile immobiligre ou de 1a sociéts an nom collectif as portant acquéreur, ainsi
que e nom de lsurs conjoints ou parfenalras liés par un pacte chvil de solidarité.

Dans un délai d'un mols, |8 syndic délivre au notalre un cerificat datant de
meing d'un mols atfestant :

1* Soit que l'acquéreur ou les mandataires socieux et les assoclés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenalres fés & eux par un pacte
civil de solidarité ne sont pas copropriétaires de I'mmeuble concerné par la mulation |

2° Soil, #i lune de ces personnes ast copropridtaine de Fimmeuble concernd
par (3 mutation, qu'ells n'a pas fait Fobjet dune mise en demeure de payer du syndic
restée infructususe depuis plus de quarante-cing jours.

Si le copropriélaire n'est pas & jour de ses charges au sens du 2° du présent
B, le notaira notifie aux parties limpossiblité de conclurs la venta.

Dans M'hypothése ob un avant-contrat de vente a &é signé préalablement &
l'ecte aulhenlique de venta, Facquéreur ou les mandataires sociaux el les assocks de
la société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires Nés & aux par un pacte
civil de solidaritd, doni les noms ont &é notifida par le notaire, disposent d'un délal de
frente jours & compler da caetia nolification pour s'acquitier de leur dette vis-a-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit a l'issus
de ce délal, Favant-contrat est réputé nul at non aveny sux lorts de lacqueéneur.

Notification dee mutatiens

Toul transfert de propriéts d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constifution
sur ces dernlers d'un droit d'usufruil, de nue-propriélé, d'usage ou d'habitation, lout
transfert de 'un de ces droils est notifié sans délai au syndic, soit par les parles, soil
par le notalre qui établit Pacte, soit par Favocat qui a obtenu | déclsion judicialre; acts ou
déclsion qui, subant le cas, réaliss, afteste ou consiate ce transfert ou celte
constibution.

Cette notification comporie ke désignation du ot cu de la fraclion de lot
intéressé, alnsl que findication das nom, prénoms, domiche réel ou dlu de fecquéreur ou
du tittaire du droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu & Farticle 23,4" du
présant raglement de copropriété.

Cefte notification dolt &re falte Indépendamment de F'avis de mutation prévu &
larlicle 20 de ia lol du 10 juillst 1985 ef qui fait 'objet de l'article précédent.

En cas de mutation par décas, las héritiers et ayents -droit devront dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leur qualité hérédilaira dans les conditions
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aenumérées & l'article 57, 2°. En cas de cessation de lindivision, le syndic devra en

gralnl’ummdmhnmisda Pindivislon salon les modalitds fixées au méme article 57,

i U 1, REAVNE CORMPHeIAIrSE

Tout mouveau copn lakre ou Ullalre dun drolt d'usufruit ou de nue-
propriété sur un ol ou una fraction de lot dolt notiffer au syndic son domiclla réel ou élu
an France métropolitaine, faute de quol domicile sera considéré de plein droit
comme étant élu dans Fimmeuble,

Medification des lots

. Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éiéments détachéds de
leure lots ou en céder aux propridlaires voisins, ou encore diviser leurs locaue en
piusiaurs lots. lis suront fa faculld de modifier en consdguence la quole-part de parlie
communé &t la quote-parl des charges de toute neture afférentes sux locaux en
quasiion, & la condition que le total reste inchangé, les pouveaux tantidmes étant
calculés proportionnellemant 3 la surface hors cauvre nette de chaque nouveau lot

Toute nouvelle répariiion des charges calculée autrement que ci-dessus,
résultant des modifications ainsi effectuées sera, en application de l'article 11 de ia loi
du 10 juiliet 1966, soumise & Mspprobation de fassemblée générale statuant 4 ks majorité
prévue par l'ariicle 24 de |a kol du 10 juillet 1965,

Bien entendu, fout copraprigtalre de plusieurs lots mitoyens ou superposés
jouira de la méme faculté de modifier ka composition de ses lots, mals sous les mémes
conditions.

. Toute modification des lots dewvra faine lobjel dun acle modificatif de Fétat
descriptif de divislon dtabll A liniliative et & la charge des personnes Intérossées:

- En cas da division d'un kof, cet acle atfribuera un numéro nouvesu & chacune
das parlies du lol diviss, lesqueles formeronl autant de lpls distinces, Il est en outre
pricisé que la division de lots qul nécessite la création d'accés distincls sur les
crculstions communas ne sera possible sans aulorisation de Fessemblée géndrale
qu'avant achévemant de fimmeuble. Aprés schévement de [immeuble, elle devra
faire Fobjet d'une autorisation de Fessemblée générale des copropridtaires

- En cas de réunion de plusieurs lols, facte madificatif pourra altribuer a ce
demisr Un nouveau numdéro; Toulsfois, la réunion de plusieurs lots an un ot unique na
poinra evoir lleu que sl celle r&umion esl susceplible déive publife au fichier
immobilier, ce qui implique que les lote rdunia ne solent pes grevés de droils ou
charges différants pubiés au fichler immobilier. Les numéros désignant les nouveaux lots
saront pris 4 la suite des numéros existants.

. Dans |e ces ol deux ou plusieurs lofs qul viendraient & éire réunis
mabdriallement ou juridiquameant seralent dessarvis par une pariie commune saulement
& ces lois, le proprigtaire du nouvesu kot sins créé auralt fa jouissance exclusive et
privative de ka parie commune qui dessert exclusivemant son lot ; | aurait le drolt, sous
résara de Mapprobation de lassembiée générale des copropridtaires, de la core el de
modiier son aménagement & son gré, & Texclusion de foute construction quli
empécherait une remiga en Fatat.

Dans le cas ol deux ou plusieurs lots desaervis par une partie commune
seulement & ces lots viendralent & appartenir & un seul coprupridtaily, ve Juinler, suns
élre obligé de réunir matérieflement ou juridiquement ses lots, auralt la joulssance
axclusiva de la partie commune qui les desaert exclusivernent ; | aurait, comme pour la
réunion da lota, et sous les mémes conditions, le droit de la clore et de madifier san
aménagament A son gro.

Bien entendu, la propridtaire intéressé aura seul lentretian de ' partie
cammuna in dans ses locaux privatife, mals i sura la lacultéd de r&tablir & fout
marmeant 4 ses , 128 Neux dane leur situation criginaire, ce rélablissement Atant au
surplus indispensable en cas de transmission des lols Inlérassds & des propristaires
différenis. Le fout sous réserve dapprobelion par Tessemblée générale des
coproprigtaires du batiment concemd,
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. Dans Mintérat commun des fulurs copropridlaires et de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ol I'état descriptif de division ou ba réglament de copropriéta viendrait &
élra modifié, une expédition de l'aclte modificatif rapportant la mention de publicié
loncléne devralt éire ramise:

- au syndic de la copropriéts alors en foncton;

- au notaire datenteur de Forlginal des prasantes ou A son sUCCESEBUN, pour
éire affectud Je dépdt en sulte de celles-ci au rang de ses minutes.

Le codt de cas expaditions et de facts de dépdt au rang des minulea du notaire
sera & la charge du ou des capropridtaires ayant opéré catie modification.

Par application de 'article 4 du décret n* 67-223 du 17 mars 19567, tout acle
convantionnal réalisant ou constatant & consfitufion d'un droll réel sur un ot ou une
frection de [ot dolt mentionner expressément que le titulaire du droit 8 eu préslablemant
connalssance, #'lis ont ét¢ pubfids dans les conditions prévues & larticle 13 de la kil du
10 juillet 1885, du rAglement de coproprité ainsi que des actes qui Font modifis.

Il en est de méme en ca qui conceme 'dat descdptil de division et les actes qui
rant modifie, lorsqu'ils existant el ont été publiés, ains! que la fiche synthétique de la
oopropristé, le camet d'enlratien, Maitestation comportant la mention de la superficie
de la partle privative el de la surface habliable du lot, [a notice dinformation sur les
droits et obligetions des copropriélaires et eur le fonctionnemanl des instances du
syndicat, le Diegnostia technigue global (DTG} et le plan pluriannue! de fravaux.

Conditiony

L'assemblée géndrale paut modifier te prégent riéglement de coprepriéié dans la
masure ol Il concame la jouissancs, M'usage at I'administration das parties communes.

Les décisions prises A cet affet saront adoptées par 'essemblée générale & la
majorité des membres du syndicat représentant au molna les deux tiers des volx.

L'assemblée générale ne peut, 4 quelgue majorilé que ca aolt, imposer a4 un
coproprisétaire une modificalion & la destination de ses pariies privatives ou aux
modalitéa de lewr joulesance, telles qu'elles résullant du présent réglement de

1) Enincipa

Le syndicat peut scquérr des parties communes ou consfiiuer des drolls
Iimmabiliers au profit de ces parties communas. Les actes dacquisition soni passés par
la syndicet lulméme st de son chel,

Le syndicat paut également scquérir lul-méme, & tilre onéreux ou gratull, des
parties privatives sana que celles-ci perdant pour autant leur caractire privatif, Toutefols,
dans une tella hypothése, le syndical ne dispose pas de voix an assembide générale
au titre des parties privalives acquisaes par lul

2)

) Majorité requise
Les décisions concernant les acquisitions immobiiéres sont prises 4 ia majorits
des membres du syndicat représentant au moins lea deux tiers des vob.
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Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits neals
immuobiliers & la charge dea parties communes. Les actes de disposition sont passéds
par la syndicat lui-méme at de aon chet,

L'assemblée géndrals ne peul, sauf & I'umanimité des voix de tous les
copmpriéiaires, décider falignation des parties communes dont |8 conservation est
nécassairs au respact de la destination de Fimmeuble.

Par dérogation aux dispositions de ravant-demlar alinéa de 'article 26 da Ia
lol du 10 juillet 1885, I'assemblée géndrale décide, & la double majorild qualifiée
prévue au premier afinda dudit article, les aliénations de perties communes et les
fravaux & effectusr sur calles-ci, pour 'epplication de Farticla 25 de la lol n" 96-987 du
14 novembre 1985 relative & la mize en csuvre du pacle de relance pour la ville,

Le syndicat peut akéner das parias privatives dont il 8'est rendu propriétaire,

2) Majoritds requises

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droits
accessoires 4 ces parties communes résullent d'obligations lsgales ou réglementsires,
las décisions concernant lea conditions auxquelles sont réafisés ces acles sont
adopiées 4 la majorité des volx exprimées.

Les décisions concernant les acles de disposition autres que ceux viaés &
falinda précédent et caux résultant de Iarticle 26-3 de la ioi du 10 Julllet 1965 visés au 1°
du présant arlicls, dés lors gu'elles na concament pas 'alidnation des parties communes
dont la conservalion est nécessaire au respact de |a destination de 'immeuble, sont
prises a la majoritd des membres du syndicat représantant au moins les doux tiers des
voix.

ulwﬂwatbn ou Inmmwﬁliun ﬂnhaﬂrrm aux fina da créer da nouveaux
locaux 4 usage privallf ne peut 8re réallsée par les soins du syndicat que sl la
décision en est prise & |a double majorité de ses membres,

La décislon d'aliéner aux fins do créer de nouveaux locaux & usage privatifs jeo
droit de surélever un batiment existant exige, culre la majorlié prévue & lariicle 26 de
la loi du 10 julllat 1865, raccord des coproprigtaines de I'élege supériewr du batimeant &
suralavar, ef, s I''mmeuble comprend plusieurs batiments, la confirmation par une
assemblés spaciale des copropritiaires des lols composant le batiment & surdlever,
staluant 4 la majorit® indiquée c-dessus.

Toulefols, loraque le batiment esl siud dans un périmatre sur lequal est
institué un drolt de préemption urbain en application de Tarticle L. 211-1 du code de
lurbanisme, la décision d'alléner le droit de surélever ce béatiment est prise 4 la
majorité des voix de tous les copropriélaires. Cetle decision exige, si immeuble
comprend plusieurs batiments, 8 confirmation per une assemblge spéciale des
copropridtaires des lots composant le batiment & surélever, statuant 4 la majarilé des
voix des copropristaires concemeés.

Le= copropridtaires de fétage supéneur du bitiment suréieve bénaficient d'un
droit de priorité & Foccaslon de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés.
Préalsblement 4 la conclusion de loute vente d'un ou plusieurs lols, le syndic notifie &
chaque copropriétalre de I'élage supérisur du batiment surélevs Fintenlivn du syodicat
de vendre, en Indiguant le prix et las conditions de la vente. Celte nolification vaul
offre da vente pandant une durde de deux mois & compter de sa nolification.

Les copropriétaires de Fétage supérieur du baliment & sundlever bénéficlent
du méme droit de priorité & Foccasion de |a cassion par te syndicat de son droit de
suréiévation. Ce droit de priorité s'exerce dans les mémes condifions qua celles
prévues ci-dessus.

Les copropridlaires qui subiraient un préjudice, par suile da lexécution des
travaux de surélvation prévus au prdsent article, en reisen, soit d'une diminution
définitive de [a valeur da leur of, soit d'un trouble de jouissance grave, méme &'l est
temporaire, solt de dégradations, ont drolt & une indemnilé & la charge de lensemble
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des copropriétaires, qui est répariie aslon 1a proportion iniliale des droits de chacun
dana les parlies communes.

Chapitre 3 - Travaux immohiilers

La liste des décisions proposés aux adicles suivants, Beue ds Ia
raglementation prévue par la lol du 10 |uiltet 1885, n'est en rian exhaustive et il
corviant de se référer & I loi suscibkés, el notammant les arlicles 24 & 28, 26-3 at 30
de la kol pour déterminer laa majoritds requises selon las travaux envisagés,

Blen que le syndic soit, dans i cadre de la mission qui lui est impartie, tenu
de pourvolr & 'entretien de Fimmeuble, il n’a pas Tinitiative des travaux. En effet, sauf
urgence, coux-ci doivent &tre approuvés par 'assemblée générale des copropriétaires
statuant & la majorité prévues par l'articls 24 da (a lol du 10 |uillet 1865.

1) Nafure des travaux

Lassemblés générale des copropriglalres, statuant & la majorits des membreas
représentant au maoins les deux fiers des voix, pourrs, & condition qu'elles solent
conformes & |a destination de 'immeuble fafle que prévue par le présent réglament,
fiocer

8} Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que
ceux visds 4 I'aicie 25 d da la lol du 10 julllet 1285 ;

b) La modification, ou déveniueliement I'établissement, du réglement de
copropriélé dans la mesure ol Il concame |a joulssancs, l'usage et ladministration
des parties communes ;

¢) Les modalitéa d'ouverture des portes d'acces aux immeubles. En cas de
fermeture tolale de immauble, celle-ci dolt Atre compatibie avec lexercice d'une
activith autordsde par la réglement de copropriété ;

d) La suppraasion du poste de conciarge ou de gardien et l'alidnation du
logement affectd au conclerge ou au gardisn lorsqu'il appartient au eyndicat. Les deux
guestions sor inscriles a fardre du jour de la méme assembiés géndrale.

Lorsqu'en vertu d'une ¢lause du réglemeant de coproprigté la suppression du
servico de conclergerie porte atteinte & la destination de Mimmeuble ou sux modalites
de jouissance des parties privatives, la suppression du posie de conclerge ou de
gardien et YaBénalion du logement effect® au conclerge ou au gardien lorsquii
appartient au syndical ne peuvent &lre décldéas qu'a 'unanimité.

L'assemblés ganérale ne peut, & quelque majorile que ce soit, imposear & un
coproprietaire une modification 4 la destination de ses parfles privatives ou aux
modelités de leur joulssance, telles gu'efles résultent du réglement de copropriété.

2) Emprani bancaire

L'assemblée ganérale ne peut, sauf & Funanimité des volx des copropriétaires,
décider la souscription d'un emprunl bancalre au nom du syndicat des copropriétaires
pour le financement soit de Wevaux régulidrement votés concamant |es parties
communes ou de travaux dintérdt collecliy sur parties privatives réguliérement votés,
solt des acles d'acquisition conformes & Fobjet du syndicst et régulidrement volés.

Par dérogation au premier alinéa, Fassemblée géndrale paut dgalsment, & Ia
méme mejorité gue celle nécesssie au vole des travaux concemant les parties
communes ou de fravauy dintérdt collectif sur pariies privatives, voter la souscription
d'un emprunt bancalre au nom du syndicat des copropriétaires lorsque cet emprunt @
pour unigue objectil s préfinancemant de subventions publiques accordées eu
syndicet pour la réslisstion des travaux vobés,

Par dérogalion su premier slinda, lassemblée générale peut, a la méme
majorité que celle nécessaire su vote scit des iravaux concemanl les parties
communes oy de travaux dintérét colleclif sur parties privatives, solt des acies
d'acquisifion conformes & Fobjet du syndicat, voter la souscrption d'un emprunt
bancalie au nom du syndicat des copropridtaires au bénéfice des seuls

coproprigtalras décidant d'y participer.

3



T

Les copropridtaires qui décident de participer & Femprunt doivent nolifier beur
déclsion au syndic en précisant le montant de Pemprunt qu'lls entendent salliciter,
dans la limite da leur quote-part des dépenses. A peina de forclugion, la notification au
syndic dolt intervenir dans le délal de deux mols & compter de la notification du
procés-verbal d'assambiée générale pour les copropriélaires opposants ou defalllanis
at, pour les autres copropridlaires, & compler de ka lenue de fassamblée générale,

Le contrat de prét conclu conforme aux conditions générales et particulibrea
du projet de contrat de préd joinles & lordre du jour de lassembiée gancrale, ne peut
étre signé per le syndic avant Mexpirmtion du délai de recours de deux mols prévu au
deuxitme alinda de articla 42 de |a lol du 10 juillet 1965,

Le montant de Femprunt mentionné ci-dessus, qul na paut excéder le montant
tolal des quotes-parts de dépenses des coproprisiaires decidant dy participer, ast
vered par |'dtablissement bancaire au syndical des coprogriéiaires, raprésenté par le

s

Seuls les copropristaires bénéficlant de I'emprunt sont tenus da contribuer

1} A son remboursement au syndicat, en fonction du montant pour lequel fis
parlicipent & l'smprunt et selon la grile générale établie pour la répartition des quotes-
paris de dépenses selon les principes prévus aux arficlas 10, 10-1 et 30 de la ol du
10 juiblet 1985,

2) Au palement su syndicatl des intéréts, des frais el des honoraires y
afférents, en fonction du montant pour lequal lls participent & 'emprunt ot salon la
grille apécifigue &tablle pour la répartition des accessolras,

L'assemblés générele peut suloriser le syndic, dans les conditions prévues au
IV de larticle 18, & déléguer & Melablissement préteur ta faculth de prélever les
sommes dues au Ire du remboursament da Pemprunt collectf et du palemant des
acceasolres directement sur les comples bancaires des copropriétalres y particlipant,
ainsl qu'a mettre en ceuvre les voles de recouvrement en cas d :

Le syndicat des coproprigtaires est garant! en totalitd, sans franchise el sans
délal de carence, par un cauticnrnement eclidaire aprés conatat de la dédslilance dun
copropriétalre béneficiant de l'emprunt mentionné ci-dessus pour lBs sommes
nurrnpundnrli son remboursement ains| qu'au palement des accessolres.

Le cautionnement solidaire ne paut résulter que d'un angagement derit fourni
par une entreprise d'assurance spécialemant agréde, par un établissement de cradil,
une société de financement ou une instilution mentionnée a I'artice L. 6518-1 du code
monélaire et financler,

La cautionnament solidaire ast facultatif loraque Ye prét souscrit par le syndicat
& pour unigue objectif la préfinancement de subventions publiques accordées au
syndicat pour la réalisation des lravaux votés. Les décisions affibutives de
subvantions sont alors obligatoiremeant communiquées 4 Forganisme préteur par le

syndic.

Au regerd du privilige prévu au 1° bis de larticle 2374 du code clvil, lea
sommes comespondant eu remboursement de femprunt ainsi qu'au palement des
accessolres sont assimilées au palement des charges et travaux Aprés mise en
oeuvre da |a cautlon, celle-ci est subrogée de plein droit dans l'exercice du privilage du
syndicat des copropriélaires prévu au méme 1° bis.

Lovs d'ure midstion entre vifs du lot dun copropridiaire bondficiant de
I'emprunt mantionné, méme sl celie mulation est réalisée par voie d'apport en sociéts,
les sommaes restant dues par |2 coproprigtaire au titre du remboursement de I'smprunt
alnsl que du palement des accessolres deviennent Immédistement exiglbles.
Toutafols, an cas d'accord du préleur &l de |a caulion, lobligation de payer ces
sommas paut Alre transmise au nouvesyu coproprigtaire avec son accord. Le notaire
informe le syndic de ces accords,

3) Lo : [kce

5l les ::kr.:unalnmu I'mdg mtm ] mndninn que Faffactalion, la consistance ou
la joulssance deg pariias privatives comprisas dans son lot n'en soient pes aliérées de
manlére durable, aucun des propriétaires ou de ses ayanis droit ne peut faire obstacle
A lexécution, méme & IIntérleur de ses parties privatives, des travaux réguliérement
st axpressément décidés par 'assembida générale,

Y
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Les iravaux antralnant un accds aux perties privatives devrond toutefois &tre
notifiés aux copropridlairas au molns huit jours avant le début de leur réalisation, seuf
impératit de sécurité ou de conservation du blen.

Mals les copropridtaires qui subiraient un préjudice suite & la reallsation
desdits travaux en raison, solt d'une diminution définitive de la valeur de leur [ot, soit
d'un troubla de joulssance grave, méme s’ est temporaire, soit de dégredalion,
gumont drodt & une Indemnite dont le montant, & la charge de lensemble des
copropridlaires, sera rdpartl en proportion de Ia participation da chacun d'entre eux au
colt des travaux dont Il a'agit

4) Réglamant des dépanans

La décision prise par l'assemblée en veriu du présent arlicle obligera les
copropriétairas & participer, dane les proportions fixées par celtes décision, au
psiemant des travaux, & la charge des Indemnités prévues au présent arficle, ainsi
qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'eniretien et de remplacement
des parties communes ou des é&léments d'équipements communs Iransformés ou

La part du coOt des traveux, des charges financiéres y afférentes, ot des
Indemnités incombant aux copropristaires qui n"auront pas donné leur accord & la
décision prisa par l'asssmblée générale d'exécuter les iravaux pourra n'étre payée
que par annuités agales au dbdeme de celte part. Cetle possibilité de réglerment
échelonné ast ouverte & ceux qui ont votd contre fa décislon mais égalemant & ceux
qui se sont abstenus.

Tout copropribtaire qul entendrait bénéficler du paiement différe dans les
condilions préciléas devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par lettre
recommandés avec demande d'avis de réceplion, au plus tard dans les hult Jours
suivant |a date d'appel de fond fixée par 'essemblée générale pour le palement des
travaux.

Les oopropridtaires absents ne poumont béndficler de celte faculé de
palemeni différé qu'aprés introduction d'une action en contestation dans le délal de
deux mois suivant notification de |a décision par le syndic.

Lorsque le syndicat n'eura pes confracié d'smprunt en vue de le réalisation
desdits travaux, les charges financléres dues par les copropriétaires payant par
annuités seront égalas au taux d'intérat légal en matiére civile. Toutefois les sommes
varsées c-dessus deviendront tmmédiatement exigibles lors de 1a premiére mutation
anire w&du lat de Fintéresss, méme &i catle mutation est réallsée per vole d'spport
de sociéfs,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'esl cependant
pas applicable lorsqu’il s'agit de fravaux imposés par le respect d'obligations légates
&t réglementairas ou de traveux d'sntretien ou de réparation.

£) Suspension de 'exécution

Sauf cas d'urgence, Pexdcution des travaux décidés est suspendue jusqu'a
Fexpirailon du délal de conlestation, c'est-3-dire d'un délal de deux mois 4 compter de
ia notification de la déclslon aux oppoganis ou défalilanis

6) Copropriétaire opposant i

La cécislon prévue au 1) du présen! aicle n'est pas oppossble au
copropriétaite qui a, dans le délai de deux mols & compter de i nolffiabun de l&
décision aux opposants, saisl le tribunal de grande instance en vue de falre
reconnaitre que F'améliorslion décidée présente un caractére somptusire eu égard &
I'état, sux caractéristiques et & la destination de l'immauble.

1) Travaux conpcernag
Les décisions relatives aux travaux délerminés cl-aprés seront valablement
prises & la majorité prévue A Farticle 25 de |a loi du 10 Julliet 1963.

Larsque ['assamblée générale des copropridtaires n'a pes decidé a la rié
prévue & Faricle précédent mais que le projet a recuelll au mains le tiers des vo de
tous les copropriétaires composant le syndicat, ta méme assembiéa peut décider & la
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majorité prévuse & larticie 24 de |a lol du 10 julllet 1966 en procédant immédiatemneant &
un second vote.

Lorsque le projet n'e pas recuellli av molns le liers des voix de tous les

, une nouvelle essemblés générale, sl elle ast convoqués dans le délal
maximal de trois mois, pect stetuer & la majorité de |'arlicle 24 da |a loi du 10 julllet
1885.

Le présent aricle n'est pas applicable aux décislons mantionnéas aux n et o
de larticle 25 de |a lol du 10 juillet 1985.

Sont prises & la majorilé de Farticle 26 de Ia lol du 10 julllet 1985 les décisions
relatives sux travaux concernant notamment :

&) Toute délégation du pouvolr de prandra fune des décisions visées a |'article
24 de la lol du 10 Julllet 1565, ainsl que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze
iots & usage de logements, de bureaux ou de commercas, toute délégation de pouvolr
concamant la mise en application et le suivi des travaux et conirats financés dans le
catire du budget prévislonnel de charges. Dana ca derniar cas, |as mambres du
conseil syndical doivent &tre couvens par une essurance de responsabilité civile |

b) L'autorisation donnée & certalns copropriétaires d'eflectuer & leurs frals des
travaux affectant les parfies communes ou l'espect extiédeur de Pimmeuble, et
conformes 4 la destination de celul-cl ;

¢} La désignation ou la révocation du ou des ayndics at des mambnrea du
consell syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessalmes & ces parties communes, lorsque ces
actes résultent d'obligations lgales ou réglementsires telles que celles relatives &
I'Wnl de cours communes, d'autras servitudas ou A a cesslon de droils de
mitoyennats ;

&) La modification de la répariiion des chargas visdes 4 l'alinéa 1er da larticle
10 de & lol du 10 julllet 1965 rendua n&cessaire par un changsment de lusage d'une
ou plusleurs periles privatives ;

f) A moins qu'lis ne relévent de la majorfté prévue par Farticle 24 de la loi du
10 juillet 1865, les trevaux d'dconomies d'énergle ou de réduction des émissions de
gaz 4 effel de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux dintérdt collechf
réalisés sur les partles privalives et sux frals du coproprislaire du lol concemé, sauf
dans le cas ol ce demiar est en mesura de produlrs |a preuve de la réallsalion de
travalx équivalents dang los dix années précédentes,

Un décret en Consell d'Etat précies les conditions d'application du présent 1.

g} La suppression des vide-ordures pour das impératifs d'hygléne ;

h) L'insizliation ou le modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
commundcations électroniques Interna 4 Mimmeuble dés lors qu'elle porla sur des
partiés communes ;

i) L'sutorisation permanenis accordée & la pollce ou & |e gendarmeria
nationals de pénétrer dans les parties communeas ;

il Linstallation ou la modification des inatallations alaciriques inbdrieures
permattant ralimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé &
ussge privatif pour permettra |a recharge des véhicules dlectriques ou hybrides, ains
que la réalisation des Installations de recharge électrique permeltant un comptage
individuel pour ces mémes vahicules |

¥} L'installation de coinpteurs d'eau frolde divisionnaires.

I} L'installation de compleurs d'énergie therminua nn de répartiieurs de frais
de chauffage ;

m) L'autorisation de transmetire aux services chargés du maintien de lordre
las Imagsa realisées en vue de la protection des parties communes, dens les
conditions prévues & Marticle L. 128-1-1 du code de la consiruction et de fhabltation ;

n} L'emsemble des travaux comportant transformation, addition ou
amélioration ;

0) La demande d'individualisation des contrats de fourniure d'eau e &
réalisation dea &ludes ef travaiux ndcessalras A calte Indhvidualisation.

Comme 1| est dit au polnt n) ci-dessus, l'assemblés générale des
copropriétaines, statuant & la majorié prévue & Farticle 25 de la loi du 10 julllet 1985,
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peut, & condition qualle solt conforme a la destination de mmeuble, décider toute
emélioration, telle que la transformation d'un ou de plusieurs élkéments d'équipamaent
existants, Fadjonction délémenis nouveawx, Taménsgemeanl de locaux affeciss &
['vsage commun ou la création de tels locauw.

Elle fixe alors, & la mama majorité, la répartition du colt des Lravaux et de la
charge des indamniiés prévues & Marticle 36 de la loi du 10 julllet 1865, en proportion
des avantages qui résulteront des fravaux envisagés pour chacun des copropridtalres,
sauf & lenir comple de Maccord de cerlaing dlentre eux pour supporter une part de
dépenses plus élavéa,

Elle fixe, & la méme me|orilé, a répartition des dépenses da fonctionnament,
dentretien et de remplacement des parties communes ou des éléments fransformés
ou créds,

Lorsque 'assamblée géndrala refuse Maulorisation prévue & larticle 26 bde b
lol du 10 juiilet 19685, foul copropriétaire ou groupe de copropriélairas paut étre
sutorisd par le tibunal de grande inslance & exécuter, sux conditions fiwdes par le
tribunal, fous travaux d'amélicration visds & l'alinda ci-dessus ; la ribunal fixe en outre
les conditions dena lesquelles les autres copropréaires poumront vliliser les
installations ainsl réalisdes. Lorsqu'd esl posalble d'an réserver fusage & caux des
copropridlaires qul les onl axécutées, les sulres copropridtalras ne pourront éire
sutorisde § les ulliser qu'en versant leur quote-part du codt de ces installations,
&valud & la data ol caile faculid est exercés.

2) ulion indemni

Sl les circonatances ['exigant ef & condition que Faffectetion, ja consisiance ou
la jouissance das parties privetives comprisea dans son lot n'en sofant pas aliérées de
manitre durabls, aucun des propridtaires ou da sea ayants droil ne paut faire obalacle
A I'mcbcution, méme 4 [intérieur de ses partles privalives, des fravaux visés
nolamment & lartcle 71 cl-dessus, régulidrement ef sxpressément dacidés par
'assembiée géndrale.

Les travaux entrainant un accds aux paries privativas devront toutefols &tre
notifiés aux copropridtairas au moins huil jours avant (e début de lsur réalisation, sauf
impératif de sécurith ou da conservation du bien.

Mais les copropriélaires qul subiralsnt un préjudice par sulle a la réalisation
desdils travaux en raison, soit d'une diminution définitive de la valaur de laur lof, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme 3l est temporaire, soit de dégradation,
auront drolt & une Indamnité dont le montant, & la charge de Fensemble des
copropriétaires, sera rbpart en proporiion da la participation da chacun d'snire eux au
cofit des travaux dont il s°agit.

3] DS HHOT] Qe CeDE S aE

Les dépenses comélatives aux revaux viséa @ Faricle 71 ci-dessus ssmont
réparties conformément aux dispositions de 'article 10 de la lol du 10 julllet 1868 en
distinguant selon que les trevaux effectuds concemenl un élément d'équipement
GOITAMUN aU Non.

4) Suspension de fexsoudion

L'exécution des fravaux esl suspendue jusqu'd I'expiration du délai de
contastatian, c'est-A-dire d'un délal de deux mols a compter de la nolification de la
décislon aux opposants ou defallanis.

n ma simple

1) Sont prises conformément & Ia majorité prévue par larticke 24 de la lol du
10 Juillst 1965, les décisions concernant ,

a) Les traveux nécessales 4 la conservation de Mmmeuble ainsi qu'a la
préservailon de ki sunté i de la sécurité physique dea occupants, qui incluent les
traveux portant sur |a stablilté da Mmmeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les
travaux permettan| d'assurer [a mise en conformité des logaments avec les normes de
salubrite, de sécuritd el déguipament définies par les dispositions prises pour
rapplication de I'erticle 1er de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative &
I'amélioration de M'habitat ;
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b) Les modafilés de réalisalion st d'exécution des fravaux rendus obligatoires
en varty de dispositions Wiglsiatives ou réglemenialres ou d'un amété da pofice
administrative relatif & I8 sécurtté ou & la salubriié publigue, notifié au syndicat des
copropriélaires pris en la personna du ayndic ;

) Les modalités da rédallsation at d'axécutlon des revaux notifiés an vertu da
I'erticle L. 313-4-2 du code de Yurbanisme, nommment la faculid pour le syndicat des
copropriétaires d'asaurer la maltriee douvrage des lravaux nolifids portant eur les
pariies privetives de fout ou partie des coproprigtaires et qul sonl alors rdalisds aux
frals du copropriédaire du lof concamé ;

d) Les travaux daccassiblité aux personnes handicapées ou & maobiifté
réduite, sous réserve qu'ile n'affectent pas la structure de Nmmeubls ou ses &léments
d'équipement essentials ;

e} L'autorisation donnde & cettains copropridtaires deffectusr, & leurs frais,
des travaux d'accessibilitd aux personnes handicapées ou & mobiid rédulte qul
affectant las paries communes ou laspect extéreur de Mmmauble et conformes & la
deslination da celul-cl, sous résarve que ces travaux n'stfectent pas la structure de
I'mmeuble ou ses &léments d'équipement essentials ;

f) Les adaplalions du réglament de coproprété rendues nécessaires par les
medifications législatives et réglementaires intervanues depule son diablissament. La
publicalion de ces modifications du réglament de copropriétd est affectuée au drolt
fxe |

g} La dacision d'engager [ diagnostic prévy & Marlicle L. 731-1 du code de la
construction st de Mhabilation ainsl que ses modalités de realisation.

2) Rissau da

Lorsqu'un réssal de communications électraniquas inteme & Fimmeubla
distribue des sarvices da télévision, l'ordre du jour de FassembMs générale comporta
de drolt, si I'nstaflstion ne parmet pas encore facciés aux services nallonaux en clair
de télévision par vole hertzienne terrestre en mode numérique et sl le distributeur de
services disposa d'uns offre en mode numérique, l'examen de toute proposition
commercizle telle que visés & la deuxiéme phrase du deuxidme alinéa de farticle 34-1
de a lol n® 88-1087 du 30 septembre 1086 relative a ka Fberth da commundcatian.

Par dérogation aw h de lerticle 25 de |a loi du 10 julllet 1965, la décision
d'sccepter celle proposition commerdiale est acquise & la majorits prévue au premier
glinda du | da l'article 24 de la lof du 10 juillel 1965,

3) Trias haut débit

Lorsqus Fimmeuble n'est pas équipdé de fignes de communications
Slectroniques & trés haut dabit en fibre optique, ioute propesilion émanant d'un
opératewr de communications électroniques dinsialler de telles fignes en vue de
permalire la desserte de 'snsambie des occupanis par un réssau de communications
dlectroniques & iréa haut débit ouvert au public dans la respect des articles L. 336 at
L. 34-8-3 du code des postes el des communications électroniques est inscrite de
drolt & Fordra du jour de la prochaine assemblée générale.

L'sssamblée générale esl tenua de statuer sur toule proposition visée au
premiar alinds,

Par dérogation eu h de Parlicla 26 de la lol du 10 julllet 1885, la déclsion
d'acceptar catte proposition est acquise & la majorité prévue au premier alinga du | de
I'article 24 de la kol du 10 juillet 1986.

4) Ti

Lorsqua Mmmeuble recoit des sarvices de lélévision par voie herZienne
terrestre par une antenne collactive, fordre du jour de 'assambiée générale comporte,
avant la fin de la mise en csuvre dans la commune du schéma national d'arrél de la
diftusion enalogique et de basculament vars le numargua, un projot de résolution sur
las ravaux ot les modifications nécessalres 4 la rdcaption, par I'antenne collective de
immeubls, des sarvices de thidvision par voie hertzienne terrestra en mode
numerigue.
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Par dérogstion su h de l'articla 25 de Ia loi du 10 julllst 1885, 1a décision de
réglisar tes fraveux st modifications prévus & lalinda précédent est acquise & la
majorité prévue su premier allnda du | de larticle 24 de la lol du 10 juillet 1965.

L'assembléa génédrale peul dgalemant, dans lea mémeas conditions, donner
mandat au consell syndical ou, & défaut, au syndic pour conduire, dans la imite d'un
montant de dépensas, fas modificationa nécessaires A la continuits de |a réception par
Iantanne collectva des sarvicas de thlévision lors da I'armét de ta W&vision analogique
ou lors des changamants das frbquences d'émission des services de télévision par
vole hertzlanna terréstrs an made numarique.

B) ingtallation collactive de age o gf reiroddliSae md

Pour tout immeuble équipé dune installation collective de chaufiage cu de
refroldiseement, le syndic inscril & Fordre du jour de Fassemble générale des
coproprislaires qui sull Pétablissament d'un diagnostic de parformanca &
préwu & l'arficla L. 134-1 du code de la construction et de Fhabitation ou d'un audit
énergétique prévu & Fadicle L. 134-4-1 du méme code la question d'un plan de
lraveux d'économies d'&nergie ou d'un contrat da parforrance énargétique,

Avant de soumetire su vote de 'assemblée générale un projst de conclusion
d'un tel contrat, le syndic procéde & une mise en concurence de plusiours
preststaires et recuellle Favis du consail syndical.

Uin décrat an Consail d'Etat fixe las conditions d'application du présent article.

6) Véhicules élecinaues

Lorsque Ilmmeuble posséde des smplacements de stafionnement d'accés
sdcurisd A usage prvalif st n'est pas équipé des installations électrigues intérieures
permatiant falimentation de ces emplacements pour permetire la recherge des
véhicules éleciriques ou hybrides ou des instaliafions de recharge &lsctrique
permettant un comptage Individuel pour ces mémes véhicules, le syndic Inscrit &
Pordre du jour de rassembide générale la question des travaux permettant la recharge
des vahicules éleciriques ou hybrides et des conditions de gestion ultéreure du
nouveau nisaau électique, ainsl que la présantation des devis laborés A cel affel.

TYAEU

Sauf dana le cas ol le syndical des copropritlelres essure la malirsa
d'ouvrags des fravaux portant sur les parties communes et les parties privatives de
fimmeuble en application du ¢ du Il de Farticle 24 de ia ol du 10 juillet 1966, le
syndicat des copropridtaires paut délibérer sur la création ou ladhésion & une
assaciation fonciéne urbaine prévue au 5° de l'aricle L. 322-2 du code de ['urbanisme.
Dans ce cas, par dérogation & Farticle 14, Tessociation fonciére urbaine exerce les
pouvairs du syndicat des copropriétaires portant sur les traveux de restaurstion
immoblliére relalifs aux parties communes de lMmmeuble |usqu'd ‘eur réception
définithe.

8) Défalllance

Lorsque, en application de Farticle L. 1331-28 du code de ks santé publique ou
des articles L. 128-2 ou L. §11-2 du code ds la construciion et de 'habitation, une
astreinte applicable & chaque lot a été notifiée au syndicat des copropristaires, pris en
la personna du syndic, par une autorité publique, le syndic en informe immédiatemant

len copropridtaires.

Lorsque Finexécution des travaux et mesures prescrits par I'amita de police
adminisirative résulte de la défsilance de certains copropridlalras, le syndic en
infarme Tautorité publique compétents, en lul indiquant les démarches entreprises st
en Wl fournissent une atiestalion de défaillance. Sont réputés défaillants les
copropridtaires qul, aprés evolr &1 mis en demeure par le syndic, n'ont pas répondu
aux appels de fonds nécossaires 3 la réallsation des travaux dens le délai de quinze
Jours apréa fa sommalion de payer Au vu de [attestation de defalllance, ['austoribd
publique notifis le montani de lastreinte sux copropristaires défaillants el procéde &
sa liguidation et & son recouvrement comme il @st prévu aux mémes arficles L 1331-
29, L. 129-2et L, 511-2.
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Lorsque I'sssemblée générale des copropriélaires n'a pas ét4 an mesure de
voter las modalités da réalisation des travaux prescrits par un des amétés de polica
adminiatrative mentionnds aux mémes aricles et gue le syndicat des copropriélaires
est lul-méme défallant, chacun des copropridlaires est redevable du montant dé
l'astrainte correspondant & eon ol de copropriété notifié par Faulorté publique
compétente.

AR SRS UIaS [N 1 ML | I

Chaque copropriélaira peut amén comme il I'entend l'appanement ou e
Ioeal privatif Iul appartenant comple tenu des modalités d'usage des periles privalives
prévues au présent réglement et compls tenu également de la réglemeniation en
vigusur au jour de la décision d'effectuer les travaux Toutefols, dés lors que les
ravaux envisages affectant les partias communes ou Faspect extérdeur de fimmeuble,
et méme &l les copropriéteires décident d'affeciuar & leurs frals lesdits travaux, lia
dolvent oblenis Faulorisalion da 'assemblés ganérala & la majorité prévue & larticle 25
de la jol du 10 julilet 18G5,

Les wravaux envisegés doivent cependant éire conformes a la destinafion de
Mmmeuble tefle gue délerminés au prisent rdglement.

Au ces de refus da Fassemblia ginérale dea copropritlalres, |8 ou les
copropritaires ayant falt la demande peuvent étre judiciairement autorisés & effectuer
las travaux, comme | ast dit & Parlicie 30 da Ia kol du 10 julllet 1865,

=elar]e

Chapiire 4 - Raconsiruction

Dispositions l4nales

En cas de destruction folala ou partislle, 1a reconstrvolion est décidée et, le
ces échéant, opérée dans las conditions et avec les effets prévus aux articles 38 & 41
de ‘& lol du 10 julllet 1985.

Chaplire § - Gopropriéth en difffcuits

Dispositions l4aales

5| l'éguiliore financier du syndicat des copropriélaires est gravemnent
compromis, ou @ le syndicat des copropridfaires est dens limpossibiilé de pourvelr &
la conservetion de Fimmeubls, le législateur & mis en place une procédure dont les
dispositions figurent aux aricles 26-1 et suivants de la ol du 10 [willet 1865,

Domicike est élu de plein droit dans Iimmeuble par chacun des copropriétalrea
et les actes da procédure y seront valablement délivrés, & défaut de notification faite
au syndic de son domiclle réal ou élu dans les conditions de 'article 84 du décret du
17 Mars 1887.

PUBLICITE FONCTERE
Le présent raglament de copropriélé et état descriplif da divislon sera publié

au bureau des Hypothéques de MANTES LA JOLIE, conformément & la loi du 10
Juiltet 1966 at aux dispositions ldgales relatives & la publicité fanclére.

‘&
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il an zara de méme de toutes modifications pouvant 8ire apportées par la
sulle au présant néglsment.

Pour laccomplissement des formalitds de publiclé foncidre, les parties
aglesant dans un intér8t commun, donnent tous pouvoirs nécassaires A toul clarc
habiiite et essermentd de la Sociele Civite Professionnelle dénommeée en téla des
présentes , & l'effst de faire dresser el signer tous acles complémentaires ou
reclificatifs pour mettre le présent acta en concordance evet les documents
hypothécalres, cadasiraux ou d'stat civil

Tous las frals, drolis et émoluments dea préesantes seront supportés par le
requérani alnei qu'il 5y oblige.

MENTION LEGALE DINFORMATION

Conformément 4 l'article 32 de la lal n°78-17 elnformalique et Libertéss du B
janvier 1978 modifise, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalilés dacles. A cetle
fin, FOffice est amend & enregistrer des données concemant les pariies ot 4 les
transmellre 4 ceraines administations, nofamment & la conasrvation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de venle et & des fins fonciéres,

tables et fiscales. Chaque pertie peul exercer ses drolts d'accés ef de
e n aux donnédes la concement auprés da ['Office Notarlal : Elude da Maltres
Fradéric AUJAY, Bartrand SOULAT, Fablenne WENDLING-HILLION et Jean
DELFAUD, Molaires associés & POISSY (Yvelines), 11 Boulevard Devaux.
Talgphone : 01.30.74.10.07 Tékicopie : 01.32.85.21.30
Courrlel ;:aujay.soulal.hilion defsud@notairesT8.com . Pour les seuls actes rsiatis
Bux mutations immobilidres, certaines données sur e bien &f son prix, sauf opposition
de ls parl fune partie auprs de 'Office, seront transcrites dans une base de
donnéses immobllidras & des fins statistiguas.

-ligne entiere : \

-nl';amhre rayé oy /

-mot rays :_JCLN ¢

Fait et passé aux Hew, jour, mols at an cl-dessus indiqués.

Aprés leclure falte, le requérant 8 signé Je présent acte avec le notaire
soussigng,

imlﬁm v/ 7},\




RENVOI SPECIALEMENT APPROUVE
COMME N'E T PAS COMPRIS DANS LA MENTION FINALE

Pour les besoins de la publicité foncigére, Mallre Jean DELFAUD MNotaire
Associé de la Société Civile Professionnelle « Frédéric ALWJAY - Bertrand SOULAT -
Fablenne WENDLING-HILLION - Jean DELFAUD, Notaires associés », titulaire d'un
Office Notarial & POISSY, 11, Boulevard DEVAUX CERTIFIE et ATTESTE qu'il y a
lieu de porter & l'acte ci-dessus les reclifications suivantes :

Page 8 de ['acte au lisu de lire

Dans le batiment unique, au troisiéme étage, un appartement de type T3,
portant le numéro 301 du plan avec une terrasse,

Et les trois cent dix-huit /dix milliémes (318 /10000 émes) de la propriete du
sol et des parties communes générales.

Il y & lleu de lire

Lot numéro vingt-deux (22} :

Dans le batiment unigue, troisiégme étage, un appartement de type T2,
portant le numéro 301 du plan avec une terrasse,

E! les trois cent dix-huit /dix millidmes {318 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Pa au lieu de lire

Lot numéro trente-sept (37} :

Dans le bAtiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stationnement
couvert portant ke numéro 04-35 du plan.

Et les vingt-sept /dix milliémes (27 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Il v a Hleu de lire
Lot numéro trente-sept (37} :

Dans le batiment unique, au sous-sol clos, un emplacement de stalionnement
couvert double en longueur, portant le numéro 04-35 du plan,

Et les quarante-trois /dix millidmes (43 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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