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Affaire : CIC C
Dossier n® : 23/00055

AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 22 JANVIER 2025 - 9H30

DIRE URBANISME

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, et le deux décembre

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous Greffier
soussigne,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, demeurant 21 Rue des Etats Généraux a VERSAILLES
{78000), Avocat prés le Tnbunal Judiciaire de ladite ville, Toque 96, et avocat du :

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Anonyme & Conseil
d'Administration, au capital social de 611.858.064 €, immatriculée au registre du
commerce de PARIS sous le numérg 542 016 381, dont le siége social est & avenue
de Provence 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions de vente,
elle dépose la copie des documents d'urbanisme obtenus en 2022 et actualisés en
2024 :

1) Des dispositions d'urbanisme applicables au terrain
2) Des servitudes d’utilité publique

3) De l'alignement

4) Des taxes et contributions applicables
5) Du droit de préemption urbain

6) De I'état de péril ou d'insalubrité

7} De I'état parasitaire

8) Des risques d'exposition au plomb

9) Du numerotage

10} De l'extrait cadastrale modéle 1

11) Des carriéres

Et elle a signé sous toutes réserves.
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NOTE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME

DEMANDE N"RU 078335 22 L0134

De: S.ARL QUALIGED EXPERT

Demeurant : 57 boulevard Robespierre - 78300 POISSY

Présentée le : 01/08/2022

Propriétaire

Sur un terra

Section cadastrale ; ARGS Zonage PLU : UDb
Surface : 270,00 m?

CADRE A : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Ce terrain est soumis au Droit de Préempbion Urbain (D.P.U.) simple de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Qise.
La Commune a institué un DPU sur les Fonds de commerces, artisanaux et baux commerciaux

CADRE B : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan Local dUrbanisme [ntercommunal (P.L.U.i} approuvé par délibération du conseil Communautaire n?
CC_2020-01-16_01 du 16 janvier 2020,

CADRE C : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUES APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est concerné par I'Orientaion d'Aménagement et de Programmation EM 4 - Le port de Limay-Porcheville - Quartier gare
de Limay

Le terrain est concerné par la servitude : ACZ ""Site inscrit Boucles de Seina™

Le terrain est concerné par la servitude : ACL ChateauChateau des Célesting

Le terrain est occupé par un coeur d'ilot du PLUIT

Le terrain est concerné par IMinstitution dune declaration préalable aux divisions fonciéres

CADRE D : OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN
Méant

CADRE E : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Ce terrain est situé dans une zone & risques d'exposition au plomb, conformément a I'arrété préfectoral A.00-00564 en date du 02
mai 2000.

La Commune de LIMAY est répertoriée & I'annexe de l'arrété préfectoral n®*2012072-0001 du 12/03/2012 relatif 3 linformation des
acquéreurs et locataires de blens immobillers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Ce terrain n'est pas Sityé :

- dans une zone de rénovation urbaine

- dans un périmétre de restauration immaobiligére

- dans une zone de résorption de I'habitat insalubre

- dans une zone contaminde par les termites ou autres insectes xylophages et qu'aucune déclaration, en ce sens, n'a été
enregistrés, en Mairie & ce jour.

Ce terrain :

- ne fait pas I'objet d’'une déclaration d'insalubrité

- n& fait pas I'objet d'un arrété de péril

La présente notice durbanisme fait état des renselgnements connus 3 ce jour par la Ville de LIMAY. Elle constitve un simple
document dinformation et ne peut en aucun cas 8tre considérée comme une autorisation administrative quelcongue, ni un certificat
durbanisme.

Fait & LIMAY, le 3 aolt 2022
Pour le Maire,

—

-~

Hétel de Ville
5, avenue du Président Wilson - 78520 Limay
Tél.: 013497 27 27 - Fax: 01 34 97 27 34

Toute correspondance dait &ire adressée & Monsieur le Maire
& ladresse ci-dessus, en rappelant les rifdrences du serace.




NOTE D'INFORMATION

AMIANTE
Par décret du 3 mai 2002, les propriétalres publics ou privés d'immeubles batis dont les permis de construire ont été délivrés

avant le 1% julllet 1997, doivent annexer & toute promesse unilatérale de vente ou d'achat et & tout contrat réalisant ou
constatant la vente desdits immeubles, un &tat mentionnant fa présence, ou, le cas échéant, 'absence de matériaux ou prodults
de construction contenant de I'amiante,

GARANTIE DE SUPERFICIE
Par application de la loi du 18 décembre 1996 (loi "CARREZ™} toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat

réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot et situé dans un immeuble en copropriété, doivent mentionner
la superficie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE EHERGETIQUE
Les promesses de vente ou & défaut de promesse, les actes authentiques de vente de bdtiments ou parties de batiments doivent

étre accompagnés d'un diagnostic de performance énergétique.

DIAGNOSTIC GAZ
Depuis fa loi n® 2003-8 du 3 janvier 2003, en cas de vente d'un bien immobilier compartant une installabion intérieure de gaz

naturel réalisée depuis au moins 15 ans, la clause d'exonération de garantie pour vice caché, prévue & l'article 1643 du code
civil, ne peut &tre stipulée que si un dagnostic, établi depuis moins d'un an, est annexé 4 'acte authentique constatant la

réalisation de fa vente,



VILLE DE LIMAY
PLAN DE SITUATION AU 1/2000e

d'une propriété appartenant

Propriété sise :

Cadastrée Section : AR-68

Superficie cadastrale : 270 m*
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NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

COMMUNE DE LIMAY

La présente notice d'urbanisme fait état des renseignements connus & ce jour par l'autorité indiquée ci-dessus. Elle
constitue un simple document dinformation et ne peut en aucun cas é&tre considérée comme une autorisation
administrative quelconque, ni un certificat d'urbanisme.

TERRAIN

Adrasse du terrain : 22 RUE DES RESERVOIRS
Références cadastrales : ARGS

Superficie : 270 m*

A - DROIT DE PREEMPTION

Le temrain est soumis au droit de préemption urbain simple au bénéfice de la CU GPS&0 (en application de la
délibéralion n® CC_2020-02-06 36 du conseil communautaire du 06/02/2020 confirmant le périmétre de DPU

prééalablement instauré par la commune).

B - NATURE DES DISPOSTIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise approuvé par
délibération n® CC_2020_01_16_01 du Conseil Communautaire du 16 janvier 2020, et mis a jour le 10 mars 2020
par arrété ARR2020_014 du président de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise.

Les régles opposables sont inscrites dans les documents graphiques du PLUI et dans le réglement (partie 1 «
Définitions et dispositions communes » et partie 2 « Réglement de zones ») :

+ UDb - Pavillonaire diffus (266 m%100.00 %)
MNota Bene : Les superficies et pourcantages na sonl donnés quia litne indcatlf.

Lotissements : sur le terrtoire de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise, des réglements de lotissement
sont en cours de validité, aussi veuillez vous rapprocher du service urbanisme de la commune concemé par le terrain

objet de la demande.

C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABELES AU TERRAIN

» Consulter le géoportail de |'urbanisme pour connaitre la nature des servitudes d'utilité publigue dont est grevée la ou
les parcelle(s) | www.geopors anisme.gouy

La liste des senvifudes d'ulilité publigue, dont est grevée la commune, est compris dans la partie V - Annexes du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal.,
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D - AUTRES PERIMETRES APPLICABLES AU TERRAIN

Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) a 'échelle du teritoire Commerce st Artisanat.

Crientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) a l'échelle du territoire Trame Verte et Bleue et
Belvédiras.

réglement de publicité : Limay
Zone a risque d'exposilion au plomb (Arrété préfectoral du 2 mai 2000).

Alignement
* Si aucun emplacemen! réservé n'est mentionné dans les régles d'urbanisme applicables énoncées ci-dessus, le
présent document vaut alors certificat de non-alignement.
« En cas d'emplacement réservé mentionné ci-dessus, veuillez vous rapprocher de la direction des espaces publics
de la Communauté urbaine Grand Paris Seine.

E - REGIMES TAXES ET PARTICIPATIONS (Article L. 332-6 et suivants, L. 332-10 et suivants et L. 520-1 du code de
l'urbanisme)

Taxe d’Aménagement qui est composée de la part communautaire fixée & Néant, de la part départementale fixée &
1,3% et de la par régionale fixée a 1% (en application de la délibération n® CC-2017-11-16-05 du conseil
communautaire du 16 novemnbre 2017 et des articles L. 331-10 el suivants duv Code de I'Urbanisme).

@ Redevance relative & la création dans la région lle-de-France (locaux 4 usage de bureaux, commerce et
stockage (articles L. 520-1 et R. 520-1 du Code de I'Urbanisma).

@ Redevance d'archéologie préventive (Armélé du 22 décembre 2017 portant fixation du taux de la redevance
d'archéologie préventiive).

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

@ Participalions pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2°¢) et L. 332-8).

Participations préalablement instaurdes par délibération.

@ Participation pour Assainissement Collectif farficle L. 1337-7 du Code de fa Santé Publique).

@ Financement d'un équipement propre (article L. 332-15 du code de l'urbanisme).

Fait le 22 septembre 2022
NOTA BENE

A titre d'information et nonobstant leur inopposabilité, sont jointes ci-aprés les servitudes d'utilité publigue grevant le
terrain de la présente demande de cerlifical listées en annexe de 'anclen Plan Local d'Urbanisme (PLU) ou le Plan
d"Occupalion des Sols (POS) de la commune & ce jour remplacé par le Plan Local d'Urbanisme inlercommunal approuvé
Ie 16 janvier 2020 (référencé au cadre 3 ci-avant} :

» Monuments historiguas : Chateau at Parc du Domaine des Célestins
« Protection des sitas : Site inscrit des Boucles de la Seine at de Guemes
« Mines et carriéres

Four compléler cetfe information, fe Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuveé le 16 janvier 2020, opposable, a
ggalement mis & jour les servitudes d'utilité publique et périmétres suivants ;

13 Canalisations de Sols pollués Fronts rocheux R o
LU gaz (GRT GAZ) {information) (information) FILiL 89 Murem:
. _{information)

Achéres 15 juin 2017

Andrésy 15 juin 2017 2 avril 2019 30 octobre 2019

Amouville-és-Manlas Q favriar 2017

Mhﬂi‘ﬂuﬂﬂilﬂ 15 juin 2017

Aufireville-Brasseuil 30 avrdl 2018

Aulnay-sur-Mauldre
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COMMUNES 13 Canallsations de Sols pollués Fronts rocheux F::: :::::rﬂn:.;:u
paz (GRT GAZ) (infarmation) (information) (information)

Boinville-en-Manlois O Pdwriar 2017

Bouafle 11 févrler 2019

Breuil-Bois-Robert

Brusil-an-\Vaxin

Buchelay 11 Février 2019

Carridras-soug-Polssy 30 awil 2018

Chanteloup-les-Vignes 15 juin 2017

| Chapet

Conflans-Ste-Honorne 3 awil 2018 2 avril 2019

Drocourt 30 avril 2018

Ecquenilly 15 juin 2017

Epéne 30 avril 2018

| Evecquemont 11 juillet 2019 el i-
Favrigux 11 féwriar 2019

Flacourt 17 Juliiet 2019

| Flins-sur-Seine 15 juin 2017 2 avril 2019
Follainville-Dennemaont

Fontenay-Mauvaisin 11 féwriar 2019

Fontenay-St-Péra 15 Juin 2019

Gaillon-sur-Monicient

Garganville 30 avr 2018 26 novembre 2019
Goussonville 15 juin 2017

Guamas 17 juillet 2015

| Guenville 17 juilet 2018

Guilrancourl G féwrior 2017

Hardricourt 26 novembre 2018
Hargeville 8 février 2017

lssou 26 novembra 2019
Jambwille 8 novembre 2017

Jouy-Mauvaisin 15 juin 2017

Jumeauville 9 fbwrier 2017 - i
Juziers

La Falaise 17 juillet 2019

Lginvilla-an-Vexin

La Terre-S1-Danis 15 juin 2017

Les Aluets-la-Roi 15 juin 2017

Les Mureaux 18 juilet 2017 2 avril 2019 18 oclsbre 2018
Limay 2 avril 2019
| Magnanville

Manites-la-Jolie 2 gvril 2019
Mantes-la-Ville 26 novemnbra 2018

Médan

Mérleour

Meulan-en-Yvelines B novembre 2017 18 octobra 2018
Mézidres-sur-Saing

Mézy-sur-Seine

Montalet-le-Bois 17 juillet 2019

Moralrnwvilliars 9 favrier 2017

Mousseaux-sur-Saing i . ]
Mezal

Clrwille-sur-Montcient

| Orgeval 9 féwrigr 2017

Pardraauyille 11 féwrier 2018

Poissy 30 avrll 2018 2 avril 2019

Porchavilln 2 avril 2019

Rolleboise

Rosny-sur-Seina 17 juifet 2013 2 aviil 2019

Sailly

Sainl-Martin-Ja-Garenna

Soindras 11 février 2018

Tassancourt-sur-Aubetle

Triel-sur-Seina 2 avril 2019
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Plan d' Ition au
CohmevER) i | o Conatcasens e ok pameis 5| (P et S ST
{information)
Vaux-sur-Saing
Vemaeyil-sur-Seine 30 avril 2018 18 ociobre 2018
Vermouillet 30 awril 2018 26 novemnbre 2019
Mart = ; 11 février 2019
Villannes-sur-Saing 30 awril 2018




Jul | 1/6
!?'H,—. Demande de
Lt Certificat d’urbanisme N Tkl

N°Dossler: 220390

=vous souhaitez connaitre les régles appkcables en Cu
- matigre d'urbanisme sur un terrain. . )

« vous souhaitez savoir si l'opération que vous projetez . e e " de dossiar

est réalisable. La présente demande a & recue  la mafre
e Cachel de ls malie o sigraiune dy reeevmi
'\.a_i_-tr-tﬂ-.&l.l_u-l-n-.-t)—-a'-lt—l-:r #11-1’" q-.j-,....._.—\_._.,- 'L,.-h-—tr--n B R TRER B | -..-.. == -r—:;_..‘, -1-;.;.\;4.-:-:_:.:-‘3-ﬁw-;

- Objetdela demande de cerfificat diurbanisme ~ ©
I L_ a) Certificat d'urbanisme dinformation
dique les disposilions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain,
[ b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si Iel:iefminpem!tre utilisé pnurla réalisation de l'opération prajetée.
2
£i4a der the i sy
Vous étes un particulier MadamaEI I.'Innﬁleuru
i Mom; - _ Prénomm

R e e =

étes une personne morale
| Dénomination : S.A.R.L. QUALIGED EXPERT Raison sociale: GEOMETRES-EXPERT: S

N SIRET: (4 ;,8,,3,,8,,6,3,,6, 6_6,0,.0, 0, 1 8 Type desociété (SA,SCI,..): 71124
: Représentant de la personne morale :Madame 0O Monsie

N EEERE T e ey - DR S AU E R T E

uJ! i{l | ‘Ii -

_Vole: hmﬂaﬂrﬂﬂnbuplom Ol L

: ... Localé: PpOISSY.

Code p-u:llﬁl lf...nﬂ_jﬁ_flq...uﬂ._.lﬂl’ 1._._.|l.__.ll._|t:adem W

' Téléphone : LI LI} indiquez l'ndicatif pour ke pays étranger :__JL_iL_iL_J
! Sihdlmmdiwhluull'ﬂrmpar Pays LA Lol %L L Division temitoriale :

: I’ndruia sulventes | oSN bl n Ll NP Lebed T OV A N L] B L 3 R L B e N B b L P B

i Jal pris bonne note que, dans un tel cas, !a. date de notification sera ueue de la consultation d.l ::wmer éler::hwiqua ou, au plust
, celle de Menvoi {ta ce coufrier élactrnnkpm nugnaméa de huit j purs.

p Les informations et plans {voir iste des piéces & joindre) que vous fournissez dolvent permetire & Padminstration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

. Le terrain est mnsth:ué del' ansamhl& des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
| ndres: © -

L Mumér
- Liey-di

:Gnd&posm N8B 2 D uBP L L iCedex L |

Références cadastrales? : (sl votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire i
page 3): Prétixe: 000, Section: ALBL Numéro: B8 e s

Superficie totale du terrain (en m?): _ 270 m?

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etal des équipements publics existants Obsenvations -
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Vairie : ouid Nen 3

Eau potable : ouil  nNon(d

Assainissement:  oui O Mon O

Electricité : oui 1 Non [

Etat des égquipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'éguipements publics desservant le terrain ?

Equ'pemants Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Vaolrie Owi Mon
a a
Eau potable Owi Non
a a
Assainissement | Oui Mon
U |
Electricité Oui Non
a O
Observations :
6 - Engagement du (ou des) demandeurs | T BT B R A SR
6 - Engagement du (ou des) demandeurs i i ks B e
i  Je cerlifie exactes les informations mentionnées ci-dessus. ; 4 1
l i
% * |
§ |
-? H
g3/ PoSSKE PR AN O TS |
}iu 2710712022 S FR-AVIOVENTES FR-£ ;'?
s" i -l

Wtra demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’ Infulma.tlon ou nunnunmp].alma
|| pour un certificat d’urbanisme opérationnel, Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu du projet.
' Vous devrez produire :

| un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

| = deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national,

= —_——-—-’"'

N°Dossier: 220390

Si vous &les un particulier :© la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Finformatique, aux fichiers el aux Fbertés s'apphngue aux réponses contenwes
dans ce formulaite pour les personnes physiques. Elle garantil un droit d'aceds aux données nominatives les concemant et la possibilig de rectifl-
cation. Ces droits peuvent 2lre exercés 4 la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compélents pour I'nsiruction de votre
demande,

5i wous souhaltez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans oo formulaire solenl utiisées 4 des fins commerciales, cochez
la case or-contre : O3



Préfixe : s Section : L NUmero :Li___j__i
ISurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) ;

R ]

ifixe : L s 31 Section ! Ly NumEro s

Préfioeg : Lo s Section ! . g Numéro e e

IPréfixe e Section : e Numéno S

{Préfive ;g Section: Ly Mumdro: s n n 1

Préfixe : Lo o Section : Ly Numero e i
(ISurperficie de la parcelle cadastrale fenm®): . ............ .00

Préfive : L3 Section: L1 Numéro ;e

Préfixe : Lo _Ju_ 1 Section: L Numeno s

IP'réIime D1 Section ! e NUMSE j_ ey

!
!
|
}

iSurperlicie de la parcelle cadastrale (BN M?) © ... v iureu it inin i

T;Fréiim: a1 Section : L Numéro:_m s

‘1Surp-erﬁc'radelaparoellaﬁadaslrate(enmz}'.

i

_!Préjhce: L e Section : Ly Muméro L
il
!

Références cadastrales : fiche complémentaire
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VILLE DE LIMAY

d'une propriété appartenant 2

Propriété sise : 22 rue des Réservoirs

|| Cadastrée Section: AR-68

PLAN DE SITUATION AU 1/2000e

Superficie cadastrale : 270 m?
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. 4
GEOMETRES-EXPERTS successeurs de la SCP B. DECESSE
POISSY (TE300) 57 boulevard Robersplerma T 33 (0)1.38.65,07.60
MARLY-LE-ROI (TE160) 30 av. de 'Amiral Lemonnier T +33 (0)1,30.58.43.54
whwrw guallgeo-expart.com

Dossier : 220390



DELIBERATION N° 49 / 2020
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE du 17 septembre 2020

Sous la présidence d

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
Péle Aménagement

Objet : Institution d'une déclaration préalable aux divisions foncidres dans
les parties de commune nécessitant une protection particuliére en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages

expose que :

Le code de 'urbanisme et notamment son article L.115-3 stipule que dans les parties
de commune nécessitant une protection particuliére en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, par
délibération motivée, de soumettre, & Vintérieur de zones quil délimite, & la
déclaration préalable prévue par I'article L.421-4 du méme code, les dlvislons
volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une propriété fonclére, par ventes ou
locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumlises & un permis
d'aménager.

Cette disposition permet & la commune de s'opposer & une division foncidre,
notamment & I'effet de créer des lots bétls, si celle-ci, par son importance, le nombre
de lots ou les travaux qu’elle implique, est de nature & porter atteinte aux qualités
d’un site présentant un Intérét patrimonial, paysager ou naturel.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment |‘article L115-3,
VU la cartographie annexée 3 la présente,

Cansidérant {'église Saint Aubin de Limay, le Chiteau des Célestins et le vieux pont,
classés en tant que monument historique,

Considérant les périmétres de protection modifiés des monuments historiques
susmentionnés, instaurés par délibération du consell municipal de Limay en date du
28 avril 2009,

Hétel de Ville

5, avenue du Président Wilson « 78520

TELO 3497 37 27 Fax 01 3497 37 14
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Consldérant le site du chéteau et parc du domaine des Célestins, classé par arrété
ministériel du 4 julllet 1972,

Considérant le site des Boucles de Seine, inscrit par arrété ministériel du 18 janvier
1971,

Consldérant le site Hermitage Saint Sauveur, Inscrit par arrété ministériel du 20 février
1932,

Consldérant la nécessité de maitriser I'urbanisation de ces secteurs afin d'en préserver
les qualités patrimoniales, naturelles et paysagéres,

Considérant la prérogative réservée au Consell municipal de soumettre & autorisation
préalable les divislons de propriétés fonciéres situées sur le territoire de la commune,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Entendu l'exposé de

Aprés en avoir délibéré,
ARTICLE 1 : DECIDE & l'unanimité

De soumettre a déclaration préalable, en application de I'article L.115-3 du Code de
I'Urbanisme, les divisions des propriétés fonciéres, au sein des périmétres de
protection modifiés des abords des monuments historiques, ainsi que dans les secteurs
falsant I'objet d'une protection au titre de la politique des sites, situés sur la commune
de Limay, conformément au plan annexé a la présente.

: DIT que conformément & Varticle R.115-1 du Code de 'Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairle d'une durée dun mols et
sera tenue a la disposition du public & la Malrle.

Mention sera publiée dans un journal réglonal ou local diffusé dans le département.

La délibération du Conseil Municipa) prendra effet  compter de I'accomplissement de
I'ensemble des formalités définies & Ialinéa précédent.

Cople sera adressée sans délal au Conseil supérieur du notariat, & la chambre
départementale des notaires, aux barreaux constitués prés les tribunaux judicialres
dans le ressort desquels sont situées les zones concernées et au greffe des mémes
tribunau.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, les jours, mols et ans susdits et ont signé
les membres présents, '

La présente delibération peut faire I'objet, dans un délajfe_deux mdis A compter de sa
notification, d'un recours contentieux auprés du Tribunale@ministratif de Versailles ou d'un
recours gracieux aupres de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délal de
deux mols pour répondre. Un silence de deux mols vaut alors décision implicite de rejst. La
décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-mé&me étre déférde au Tribunal
administratif dans un délal de deux mols.



DELIBERATION N® 49 f 2020
DU CONSEIL MUNICIPAL

ANNEXE

Carte 1: périmdtres de protection modifiés et sites classés ou inscrits de lo vilfe de Limay

ILLE- FONTENAY

ity M PORCHEVILLES
) pécimitee d'application de la délibération Lefew |

Sites N

53 site classé du Chiteau des Célesting

[+ Site Inscrit Boucles de Seine

£ Site irscrit L'Hermitage Salnt Sauveur

Périmétres de protection modifiés

] Chatesu des Calesting
[0 Eglise Saint-Aubin
[ vieux pont de Limay
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Accusé de réception préfecture

Objet da Facte ¢

Institution d'un déclaration préalable aux divisions fonciéres dans les parles de communes nécassitant une
protection particuliére en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages
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Date de lransmission de Facte :  21/09/2020

Data de récaption de l'accusé de  21/09/2020
ricaption :
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Date de décision :  21/09/2020
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Matura de Facta :  Dellbération

Matidre de I'scte : 2. Urbanisme
2.1. Documents d urbanisme
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REPUBLIQUE

FRAMGCAISE

il

Femhermnnd

Direction générale des finances publiquas

Cellule d"assistance du SPDC

Tél : 0 809 400 190 (appel non surlaxé)

du lundi au vendradi
de 8h00 & 18R00
Courriel : esi.orleans ADspdo@dgfip.finances.gouv fr

r

FIMANCES PLRLIQUES

MN* de dossier : 220290

Extrait cadastral modéle 1

conforme 4 la documentation cadastrale & la date du : 27/07/2022

validité six mols & partir de cetie date.

Extrail confectionné par : SARL QUALIGEOQ EXPERT

SF2203816958

DESIGNATION DES PROPRIETES

| Départernent : 078 Commune ; 335 LIMAY

I B Quiote-part Corntenance Désignation nouvells

|secu —lu' lan| PDL | N*dulot

fair S Adresse cadastrale g N° de DA | Section |N* plan] Contenance

AR | 0060

OhaOZavlca
£2 RUE DES RESERVOIRS

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets madifiés du 4 janvier 1955 arl. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 at 30
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VILLE DE LIMAY

PLAN DE SITUATION AU 1/2000E
d'une propriété appartenant ' ! ,

Propriété sise: 22 Rue des Réservoirs

Cadastrée Section : AR-68

Superficie cadastrale : 270 m#
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QUALIGEO EXPERT If

GEOMETRES-EXPERTS successeurs de la SCP B. DECESSE

POISSY (78300) 57 boulevard Roberspleme T +33 (0)1.30.65 07.80

MARLY-LE-ROI(78180) 30 av. da FAmiral Lemannier T +33 (0)1 39.58 4154

www.qualigec-expert.com Dossier ; 220380
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URBA 2024360

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° CU 078335 24 L0061

Déposé le 15/10/2024

par QUALIGEQ EXPERT représentée p

demeurant 57 Boulevard Robespierre
78300 Poissy

sur un terrain sis 22 Rue des Réservoirs 78520 LIMAY
cadastré ARGS

surface 270,00 m2

Service urbanisme foncier et habitat
Affaire suivie par

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1
et suivants du code de |'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives
au droit de propriété et la liste des taxes et participations applicables,

CERTIFIE

: Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 a 5 du présent certificat.

Conformément au quatridme alinéa de {'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande
de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée
dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les
dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre
remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publigue.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) : UDb
Ces dispositions figurent dans le réglement de fa zone joint au certificat,
Article 3: Le terrain est grevé des servitudes sulvantes

Le terrain est concerné par I'Orientaion d'Aménagement et de Programmation EM 4 - Le port de
Limay-Porcheville - Quartier gare de Limay

Le terrain est concerné par la servitude : AC2 ""Site inscrit Boucles de Seine™

Le terrain est concerné par la servitude : AC1 ChateauChateau des Célestins

Le terrain est occupé par un ceeur d'ilot du PLUI

Le terrain est concerné par |'institution d’une declaration préalable aux divisions fonciéres

Hitel de Ville
5, avenue du Président Wilson - 78520 Limay
Tel.: 0134 9727 27 - Fax: 01 34 97 27 34

Toute cormespondance doit Stre adressde 4 Monsieur e Maire
i [adresse ci-dessus, en rappelant les réfirances du service.




Article 4 : Droit de préemption affecté au dossier :
Le terrain est concerné par le droit de préemption urbain simple

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elfe comportera l'indication du
prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.

Article 5: Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain ;
(Articles | 332-6 et suivants du code de I'urbanisme)

TAXES

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le
permis d'aménager, les prescriptions faites par |'autorité compétente & 'occasion d'une
déclaration préalable (article L 332-28 du Code de I'Urbanisme).

Taxe d'aménagement
« Part communale : 5%
s  Part départementale : 1,3 %
» Part régionale : 1%

® Redevance d'archéologie préventive : 0.4% (article L 524,7 du Code du Patrimoine)
PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du Code de
I'Urbanisme) : par le permis de construire, le permis d’aménager ou les prescriptions faites par
l'autarité compétente a l'occasion d'une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
O Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération.
[ Participation pour raccordement a I'égout (art. L 332-6-1-2eme a.}.

Article 6 : Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera l'objet d'une
demande de permis de construire.

Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont a la charge
du constructeur,

Fait a LIMAY

Le 1B octobre 2024

Pour le Maire,

Par délégation,
L’adininte 3 Furhfinisme

DOSSIER N° CU 078335 24 L0061 ; PAGE2/3




URBA 2024/361

DUREE DE VALIDITE

Conformément & I'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsquune demande d'autorisation ou une déclaration préalable
est déposée dans un délai de dix-huit mols & compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété tels quiils existaient 3 la date du présent certificat ne peuvent &tre remises en cause & I'exception des
dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurltd ou de |a salubritd publique.
ATTENTION

Pagsé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. 1|
appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & I'acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a
ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notalres, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & I"article R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut 8tre prorogé par périodes d'une
année sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de valldité si les prescriptions d'urbanisme,
les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain
n‘ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat 4 proroger, est déposée
et transmise dans les conditions prévues a I'article R 410-3 du Code de I'Urbanisme,

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
{Art L 431-1 et suivants et R 431-1 du Code de ['Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefols, ne sont pas tenues de recourlr & un architecte, les personnes physiques ou exploltations agricoles &
responsabilité limitée & associé unique qui dédlarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une consbruction, &
usage autre agricole dont la surface de plancher hors ceuvre nette n'excéde pas 170 m2.

(Pour les constructions 4 usage agricole, ce plafond est porté & 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit
a une hauteur & 4 métres et dont la surface de plancher hors ceuvre brute n'excéde pas 2000 m2).

Le recours & larchitecte n'est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent
exclusivernent sur 'aménagement et I'dquipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales
ou qui sont limités & des reprises n'entrainant pas de modifications visibles de Vextérieur (article L 431-3 al 2),

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qul en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOIS 2 partir de |2 notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décislon ou salsir d'un recours hiérarchigue le Ministre chargé de 'urbanisme lorsque le certificat
est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délal du recours contentieux qui doit alors &tre introdult dans les deux mols sulvant la
réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de quatre mols vaut rejet implicite),

DOSSIER N" CU 078335 24 LODB4 PAGE3/3




Service urbanisme foncier et habitat
Dossier suivi par :

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

Nous, soussigné, MAIRE de la Ville de LIMAY,

CERTIFIONS que la propriété cadastrée AR 68, appartenant
située :

22 rue des Réservoirs.

EN FOI DE QUOI, Nous délivrons le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a LIMAY, le 18 octobre 2024
Pour le Maire,

Par délégation,

La Responsable du service
urbanisme, fpncigr et habitat

Hatel de Yille
B, avenue du Président Wilson - 78520 Limay
TéL ;0134 97 27 27 - Fax: 0134 97 27 34

Toule 5 dofl dire adressde 3 Mansieur ls Maire
i ladresse on rappelant las néfdrences du service.
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DELIBERATION N° 49 / 2020
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE du 17 septembre 2020
Sous la présidence de

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
Pble Aménagement

Objet : Institution d'une déclaration préalable aux divisions foncléres dans
les parties de commune nécessitant une protection particulidre en raison de
la qualité des sites, des milleux naturels et des paysages

xpase que ;

Le code de I'urbanisme et notamment son article L.115-3 stipule que dans les parties
de commune nécessitant une protection particuliére en ralson de la qualité des sites,
des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, par
délibération motivée, de soumettre, & Fintérieur de zones qu'il délimite, 3 la
déclaration préalable prévue par I'article L.421-4 du méme code, les divisions
volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une proprlété fonclére, par ventes ou
locations simuitanées ou successives gul ne sont pas soumises & un permis
d'aménager.

Cette disposition permet & la commune de s‘opposer & une division fonciére,
notamment a I'effet de créer des lots bétls, si celle-ci, par son importance, le nombre
de lots ou les travaux qu'elie implique, est de nature & porter atteinte aux qualités
d'un site présentant un intérét patrimonial, paysager ou naturel.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment I"article L.115-3,
VU la cartographie annexée 3 la présente,

Considérant I'église Saint Aubin de Limay, le Chiteau des Célestins et le vieux pont,
classés en tant que monument historique,

Considérant les périmétres de protection modifiés des monuments historiques
susmentionnés, instaurés par délibération du consell municipal de Limay en date du
28 avrll 2009,




Consldérant le site du chiteau et parc du domaine des Célestins, classé par arrété
ministériel du 4 juillet 1972,

Considérant le site des Boucles de Seine, Inscrit par arrété ministériel du 18 fanvier
1971,

Consldérant le site Hermitage Saint Sauveur, inscrit par arrété ministériel du 20 février
1932,

Consldérant la nécessité de maitriser I'urbanisation de ces secteurs afin d'en préserver
les qualités patrimoniales, naturelles et paysagéres,

Considérant la prérogative réservée au Conseil municipal de soumettre & autorisation
préaiable les divisiens de propriétés fonciéres situdes sur le territaire de la commune,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Entendu 'exposé de |
Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE 1 ; DECIDE & I'unanimité

De soumettre & déclaration préalable, en application de Iarticle 1.115-3 du Code de
I'Urbanisme, les divisions des propriétés foncléres, au sein des périmétres de
protection modifiés des abords des monuments historiques, ainsi que dans les secteurs
falsant I'objet d‘une protection au titre de la politique des sites, situés sur la commune
de Limay, conformément au plan annexé & la présente.

ARTICLE 2 : DIT que conformément & I'article R.115-1 dy Code de I'Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairle d'une durée d'un mois et
sera tenue a la disposition du public & la Mairie.

Mention sera publiée dans un journal régional ou local diffusé dans le département.

La délibération du Consell Munidipal prendra effet & compter de l'accomplissement de
V'ensemble des formalités définles A I'alinéa précédent,

Cople sera adressée sans délal au Consell supérieur du notariat, 3 la chambre
départementale des notaires, aux barreaux constitués prés les tribunaux judicialres
dans le ressort desquels sont situées les zones concerndes et au greffe des mémes
tribunaux.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, les jours, mois et ans susdits et ont signé
les membres présents, .

La présente délibération peut falre I'objet, dans un déla s & compter de sa
notification, d'un recours contentieux auprés du Tribuw ministratif de Versailles ou d'un
recours gracieux auprés de la Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délal de
deux mols pour répondre, Un silence de deux mois vaut alors décision Implicite de rejet, La
décision ains| prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée au Trbunal
admiristratif dans un délal de deux mois,



DELIBERATION N° 49 / 2020
DU CONSEIL MUNICIPAL

ANNEXE

Carte 1: périmdtres de protection modifids et sltes classds ou Inscrits de Jo ville de Limay

FONTENAY

(53 Périmatre d'application de 1a délibération D | PORCHEVILLES

Sites

£ site classd du Chiteau des Célesting 'y
[C) Site Inscrit Bouclas de Seine

5] Sie Inscrit L'Hermitage Salnt Sauveur

Périmétres de protection modifiés
[E57] Chateau des Celesting ‘
= L | 0 500 1000 m
[E5] Wieus pont de Limay
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ZONE UDb

Rappel des principales caractéristigues de la zone

Celfe zone comespond aux espaces, situds & la périphéne des lissus urbains, regroupant
un ensemble de construclions & dominanfe dhabital indfvidusl Les construclions
implantées sur des lerrains de configuration el de taille varables, desservis par des voles
secondaires, engendrent, en général, un tissu hétdrogéne f pau danse.

L'objectif est de permelire une gestion et une évolution modérde, mals qualitative du bat.

Las fermes v fés par.un astérisque (%) font l'objat d'une
définition fa 1 du
'E“’pif wdw partie réglement :
] ds dune bonoe de Ia st d'en
W memm nmwﬂnndun ragie
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Chapitre 1 - LADESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels ;
mmmwmmnmmwm
fagon complémentaire ol éventiieflement substitutive
hMﬂMMHM?&kM#&M
mmhmdnntﬂm ;
-Hmwwnmmwwmmnﬁm

réglementaires ' sont - essentiellement prévus s'agissant de la destinalion  dés
MNM1mhm1wMWFMd&HM

1.1 - Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdits

1 est utite de rappeler gua foute occupalion oy ulilisation du sof qui n'est pas interdile au
fitre de Ia présenis section ou qui n'es! pas soumise & des condilions particulisres (seclion
1.2) ast admisa.

Sont Interdites les occupations et utilisations du sol sulvantes :
1. les occupations et utilisations du sol de nature & porler atteinte au caractre de la
zone ;
2. les constructions & destination d'entrepdl ;
3. les constructions & deslination de commarce de gros |

4. Y'aménagement de lerrains de camping et de parcs résidentiels de loisirs dés lors
qu'ls ne constituent pas des &quipements dlintérét collectif et sarvicas publics.

Toutefois, les construcions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
dmmme:mWMammmmdﬂmmimpalhm
réglement. pauvent faire ['objet d'extensions mesurées ou de travaux conservatoires.

1.2 - Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumis a conditions

1.2.4 - Conditions relatives i la destination des constructions, & la nature des
travaux et leur localisation

1. Les constructions & desfinalion de commerce de détail st dartisanat
principalemant destiné A la vents de biens ou de services, dés lors que leur
surface de plancher est au plus égala & 150 m™.

Dans lous les cas, est admisa une augmentation de 10% de la surface de
plancher existanta 4 la date d'approbation du PLUI.

2 las constructions & destination de restauration, et d'activités de service od
s'effectue l'accueil d'une clientéle, d'une surface de plancher au plus égale &
150 m®;

3. les constructions & destination d'industrie dés lors qu'il s'agit d'activite
artisanale et qu'dles ne sont pas susceptibles d'engendrer des nuisances
incompatibles avec le caractére dominant de la zone ;

4. las constructions et installations & destination d'équipement d'intérét collectif et
senvices publics ;

Wedifoasen caneraie ! dudesser 28 PLU: Pigemant e ooois {124)




ZoNE UDb

5. les construclions, travaux el installations nécessaires au fonctionneamant da
services urbaing® ;
6. laz affouillernants ou exhaussemeants das sols, dés lors qu'ils sont liés et
necessaires a ;
- das Iravaux de construction ou des occupations atb ulflisations du sol
edmises par le réglement ;
= 1a lutta contre des risgues ou des nuisances de toute nature ;

- la mise en valaur ou |a restauration d'espaces écologiques sensibles, tels
qua les zones humides.

Chapitre 2 - LAMORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rappsis
ﬂﬂm las  dans .'IJ' M w [}
o _f bbb caiss ’ﬁ' "bstie oS m

s, S'sgissant de la volumétrie d&'mwmmmm
2’6t 3 de la partie 1 du waﬁﬁuw& 50 référer.

mmmwrw MMW de

WMMWI mMmi lesquélies
les profets doivent 8ire compatiblas (cf. documents Il du PLUY),

2.1« L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

2.1.1 - Rigle générale
Les constructions sont implankées en recul” de la limita de voie®.

Le recul®, st au moins &gal & 5 matras (Rl 2 5 m).

Les constructions & destination déquipements dinténét collectif et services publics st de senices
urbains® peuvent &tre implantées en limite de vole® ou avec un recul® moindre que celui fixé ci-
dessus, dés lors quiexistent des contraintes ou spécificités architecturales, techniques ou
fonctionnelles. Le cholx de leur implantation prend capendant en considération les caractéristiques
dominantes de I'environnement urbain dans lequel s'inscrit la construction,

21.2 - Ragles qualitatives

Dans | objectif d'une meillsure intégration du projet & son environnement, une implantation différente
de celle prévue ci-dessus peut étra admise ou imposée dans les cas suivanis ;

1. pour les constructions identifiées aux plans de zonage comme faisant l'objet de
prescriptions relatives & la qualité urbaine et architecturale, dés lors que le cheix
d'implantation de la construction ou de lexiension® est fait de fagon 4 mettre en
valeur les caracténstiques de la construction, da la conlinuité bétie, de lensemble
bati ou de 'ensamble cohérent considéns ;

2. lorsque Mimplantation d'une construction ne peut pas &tre conforme & la régle en
raison de la préservation d'un élément ou d'un espace végdtal ientifié au plan da
zonage au titre de |3 qualitd paysagere et écologigue. Dans ce cas, le choix
dimplantation de la constructicn ast déterming afin de metira en valeur cat
élément, toul en prenant en compta ka morphologie urbaine emvironnante ;

3. lorsqu'il s'agit de l'implantation d'une construction qui s'inscrit dans une séquence
urbaine significative dont lNorganisation morphologique pariculidre ne comespond
pas & |a régle. Dans ce cas. [a construction est implantée en respectant la méme
implantation qu'une des constructions édifiées sur un des temains limitrophes ;

Llcdincation gensarele n' ! dw Josser g2 PLL: Riglameni o zones [135]
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lidres du terrain®, telles qu'une

:
:
%‘
:

construction ne peut pas &tre conforme & la régle. Dans ce cas, le choix
dimplantation de la construction déterming afin d'adapter la construction &n
vue de s0n insertian sur le terrain, en prenant en compte ka morphologie urbaine
environnania

5. torsqu'll 5'agit de travaux d'extension* de constructions existantes” a la date
d'approbation du PLUI implantées diféremment de la régle. Dans ce cas,
l'extension® peut #tre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la
construction exdstants ;

6. lorsquil s'agit de la mise en ceuvre de disposilifs d'isolation en saiilie des fagades
dune construclion existante* & la date d'approbation du PLUI, implantée
difiérammant de la régle ou que les travaux rendralent la construction non
conforme 4 la régle. Dans ca cas, les travaux peuvent &tre rdalisés dés lors qua
les dispositifs d'isclation présentent une épaisseur au plus &gale & 20 cm ef quiils
sont en hammonie avec les caractdristiques architeciurales de la construction

2.2 - Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2.2.1 - Ragle générale
Les constructions sont implant#es en retrait™ des limites séparatives®.

Le retrait* est au moins égal & 6 métras (R = & m). Lorsque la limite séparative correspond 3 la limite
dune zona AP, AV, NP et NV, le retrait est au moins égal 3 10 métbres (R 2 10 m).

Toutefois, peuvent étre implaniées en limite séparativa* ou dans l'espace de retrait” imposé ci-avant
das annexes® dont la hauteur lotala® est au plus égals & 3,50 matres, & l'exception des piscines
couvertas ou non.

Las constructions & destination d'équipements dinténét collectif et senices publics et de servicas
urbains*® peuvent tre implantées sur les limites séparatives ou en rebrait® de ces derniéres. Le choix
de Jeur implantation prend en considération les contraintes ou spécificités architecturales, techniques
ou fonctionnelles liées & la nature de léquipement, les caraclérstiques dominantes de
F'environnement urbain dans leque! s'inscrt la construction ainsi que la configuration du terrain.

2.2.2 - Ragles qualitatives

Dans I'objsctif d'une mellleure intégration du prajet 4 son environnement, une implantation différente
de calle prévue ci-dessus peut dtre admise ou imposée dans les cas suivanis :

1. pour les constructions identifides aux plans de zonage comme falsant l'objet de
prescriptions relatives & la qualité urbaine et architecturale, dés lors que le chobx
diimplantation de la construction ou de Fextension* est fait de facon @ mettre en
valeur les caractéristiquas de la construction, de la continuité batts, de 'ensembla
bt ou de l'ensemble cohérent considéng ;

2. lorsquil s'agit de travaux d'extension® d'une construcion existante® & la date
dapprobation du PLUI donl Mimplantation n'est pas conforme & la régle, dés lors
qu'ls sont réalisés dans le respect d'une harmonia d'ensemble avec la construction
axistante et gu'aucune bale* nouvalle n'ast créée dans les parties de la construction
qui ne respecteralent pas le retrait* minimal prévu par la régle ;

3. lorsquiil s'agit de la mise en ceuvre da dispositifs disclation en sailie des fagades
d'une construction existante® & la date d'approbation du PLUI implaniée
différemment de la régle ou que les travaux rendralent la construction non
conforme 3 la régle. Dans ce cas, les travaux peuvent &tre réalisés dés lors que
les dispositifs disolation présentent une épaisseur au plus égale 4 20 cm et qu'ils
sont en hanmonie avec les caractéristiques architecturales de la construction
axistants.

Medidicalicn gerérsis r'! u Jossier 38 PLU. Régismsert e zoras [136]
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2.3 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

2.3.1 - Régle générale

La distance® minimale entre constructions ou parties de construction non contiguds implantées sur
un méme terrain™ est au moins égals & 12 métres (D = 12 m).

La distance” entre une annexe* et une autre construction n'est pas réglemantéa,

La distance” entre des constructions & destination d'équipements dintérét collectif et senvices publics
et de servicas urbains® n'est pas réglementés.

2.3.2 - Ragles qualitatives

Dans lobjectf d'une meillaurs intégration du projet & son envirennement, une implantation différente
da ceile prévue ci-dassus paut &tra admisa ou imposée dans [es cas suivants :

1. pour les constructions identifidées aux plans de zonage comime faisant I'objet de
prescriptions relalives & la qualitd urbaine et anchitecturale, dés lors que le cheix
diimplantation de la constructon ou de Maxtension® est falt da fagon & mettre en
valeur les caraciéristigues de la construction, de la confinuité bate, de Plensembile
bati ou de 'ensemble cohérent considérs ;

2. lorsqulil s'agit de travaux d'extension® de constructions existantes* & la date
d'approbation du PLUI, dant Iimplantation n'est pas conforme & la régle, dés lors
qu'alle est réalisée dans le respect dune harmonie densemble de la consiruction
el que cette extension n'a pas pour effet da réduire [a distance exstante entre les
dauy constructions ;

3. lorsquil s'agit de la mise en ceuwe de dispositifs disclation en saillie des fagades
dune consiruction existante* & la date d'approbation du PLUI, présentant une
distance® inférieure & celle exigée par [a régle ou que ces travaux auralent pour
affet de rendre inférisure 4 celle exigéa par la rdgle, dés lors qua las dispositifs
disolation présentent une &paisseur au plus égale & 20 am et quils sont an
hammonie avec les caractdristiques architecturalés de la construction existante.

24 - L'emprise au sol des constructions

24.1 - Régle générale
Le coefficient d'emprise au sol* des constructions est limitd 4 15 % de ka suparficie du terrain.

L coafficent d'emprisé au 20/ n'est pas réglementd pour les constructions & destination
d'équipements dintérét collactif at sarvicas publics et da sarvices urbains®.

24.2 - Régles graphiques

Dés lors que figure aux plans de zonage un coefficient demprise au sol*, sa valeur sg substitue 4
calle fixde au paragraphe 2.4.1.

24.3 - Raglas qualitatives

Dans l'objectf d'une meillaure intégration du projet & son anvironnement, une emprise au sol
différante da celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivanis

1. Lorsque, eu égard aux caractéristiques particulidéres du terrain®, tel gu'une
topographie accideniés, la construction ne peut pas &tre conforme 4 la régla.
Dans ce cas, le coefficient d'emprise au sol fixd par la régle peut &tre augments
de 10% afin d'adapter la construction en vue da son insertion sur le terain, en
prenant en compte ta momphologie urbaine anvironnanis ;

2. lorsquil s'agit de travaux d'exiension® de constructions existantes® & la date
d'approbation du PLUI présentant una emprise au sol* supérisure 4 celle requise
par la régle ou que ces travaux auralent pour effet de rendre supéneure & celle
requise per la rdgle, dés lors qualle est limitée 3 une augmentation de 20 m* de
I'emprise au sol* existante, 4 la date d'approbation du PLUI ;

Mcdificanon genérsle n’ 1 Ju Zcssier de FLUI - Réglerent J& zores [137]
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3. lorsqu'il s'agh de la mise en cauvre de dispositifs disclation en saillie des fagades
d'une construction existants® & la dats d'approbation du PLU, présentant une
emprise au sol* supérieure 3 celle requise par la régle ou gque las lravaux
rendraent la construction non conforme & la rigle. Dans ce cas, |8 fravaux
peuvent &tre réalisés dés lors que les dispositifs dlisclation présentent une
épaisseur au plus égale 4 20 om et quils sont en harmonie avec les
caractéristiques architecturales da la construction existante.

2.5 - La hauteur maximale des constructions

2.6.1 - Rbgle générale
La hautewr en gabaril® des constructions est définle per :

- una hauteur de facada® limitée 4 4,50 métres (Hf < 4,50 m) |
- un valume anvaloppe da toiture® limité 4 3,50 métres (VET < 3,50 m).

Les constructions & destnation déquipements dinténdt collectlf et services publics et de services
wbains® peuvent avair une hauteur® difiérente de celles fixdes cl-dessus, dés lors quiexistent des
conlraintes ou spécificités architecturales, techniques ou fonctionnelles. Dans ca cas, la hauteur® de
la construction est détarminde afin de répondne & ces confraintes tout en prenant en considération
las caractérstiques dominantes de l'environnement urbain dans lequel s'inscrit la construction.

2.5.2 - Régles graphiques
Dés lors que figure aux plans de zonage une hauteur, sa valeur se substitue 3 la hauteur de facade*
fixée ci-dessus.

Dans le cas o0 |a légende d'un plan de zonage indique qu'est applicable un plan des filets de
hauteur, il convient da sa réféner 4 la partie 1 du réglemant, chapitre 2 (paragrapha 2.5.4).

253 - Ragles qualitatives

Dans I'objectif d’une meilleura intégration du projet & son environnement, une hauteur différents de
calles prévuss ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants

1. pour les constructions identifides aux plans de zonage comme faisant I'objet de
prescripions relatives & la qualité urbaine et architecturals, dés lors que la
hauteur est au plus égale & celle de la construction existante*, de la continuité
batis, de la construction dans lensemble b&ti ou dans I'ensemble cohdrent
considéns ;

2. lorsqu'eu égard aux caractérstiques particulidres du ferain®, telles quiune
topographie accidentde, une silualion en décalage aliimétrique par rapport au
niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies d'alimétrie
différente, la construction ne paut pas &tre conforme & la régle. Dans ce cas, la
hauteur en gabarit est adaphée afin que la volumétria de la construction favorise
mnwiomﬂmwhmhunplmantmmptahmmmmm'
envirannants ;

3. lorsquil s'agit de travaux d'extension® de constructions existanies® & la date
d'approbation du PLUI dont la hauteur n'est pas conforme & la régle, dés lors
qu'ils sont réalisés dans le respect d'une hamanie d'ensemble de la hauteur de la
construction existante ;

4. lorsqu'il 8'agit de la misa en muvre de dispositifs d'isolation par surélévation de [a
foiture dune construction existante® & la date d'approbation du PLU, présantant
une hauteur supérsume 3 celle exigle par la rdgle ou que ces lravaux auraient
pour effet de rendre supérisure a celle exigée par la régle, dés lors que la
surdlévation demeure limitée & la seule nécassité de la mise en ceuvre du
dispositif d'isolation.

SEINE
SOISE
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ﬂh&ﬁh’ﬂ 3 - LAQUALITE PAYSAGERE ET ECOLOGIQUE

Rappels :
Qutre fes dispositions néglementalres prévues dans le prédsent chaplire, simposent de
fagon compldmentaire ou éventueliasment substitutive Jes dispasitions gra

figurant aux plans de zonage dont les effals réglamentaires sont essantieflament
prévus, W&hmmﬂdw#m mmsmamim
réglemnent auqguel il convient de se nifirer. .

MHWMWWWW#&

alx digpositions du présent riglsmant, mmm
projels dolvent 8tre compatitiles (cf. docurnents Il du PLUY).

3.1- Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux de leur traitement

Cette zone qui comespond 2 des espaces peu densément batis & |a périphéria des fissus urbains
constitue une transition entre las sacteurs wibains et les espaces naturels. A ce filre, le fraitement
des espaces fibres, 4 irés forte dominante wégétala, nédcessite une composition adaplée 2
Fenvironnement paysager du temain®.

La conception das projats privilégie une mmﬁcnpaysagamqu maintient et/ou renforce |a trame
varte par la recherche de conlinuités wagétales

Un soin particulier est apporié a l'amérlagunmt des espaces libres situés en limite dune zons
naturalle ou agricole afin de garantir une transition paysagene qualitative notamment par le choix des
plantations qui y sont réalisées ou le maintien et la mise en valeur d'éléments traditionnels existants,
tels que les murs, les haies, les alignements d'arbras,

Les principes généraux du frailement des especes lbras figurent au chepitre 3 de la partie 1 du
réglameant.

3.2 - Le traitement paysager des espaces libres : aspects quantitatifs

3.21 - Le coefficient de pleine terre
3.2.1.1 Régle générale

Le coafficient de pleine tere® minimal est de 50% de la superficia du tamain,

Pour les constructions & destination d'équipements d'intérét collectif et services publics et de senvices
urbains®, le coefficient de pleine terre* na lour est pas applicable dés lors qu'sxistent das contraintes
ou specificités architecturales, techniques ou fonclionnelles.

3.2.1.2 Ragle graphique

Dés lors que figure au plan de zonage un coefficient de pleina teme* graphique, sa valeur sa
substitus & celle fixée au premier alinéa du paragraghe 3.2.1.1.

3.2.1.3 Régle qualitative

Cans les cas dextensions® de constructions existantes® & la date d"approbation du PLUN, prévus au
paragraphe 2.4.3 du présent réglement de zone, dont l'emprise au sof* ast supérieure 4 celle prévue
par la régle, le coefficent de pleine tema* fixé ci-dessus peut ne pas &tre respacté des lors que la
surface des espaces de pleine terre®, avani ravaux, n'est pas réduite,

Mlcdificaiion sérdraia 271 2y Jcssier 32 SLU * Riglsmeni de zones [132]
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3.3 - Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.1 - Les espaces de pleine terre
Le traitement des espaces de pleina terre® est prévu au chapitre 3 (section 3.1) de la partie 1 du
réglement).

3.3.2 - Les autres espaces libres

Las espaces libres*, autres que les aspaces de plaine teme*, recoivent un Iraltement paysager &
dominante végétale.
« [Lamarge da recul

L'espace compris entrs la limits de vole® et les constructions ast majoritairement végétalisé de facon
& concourir au paysage de la voie quill borde.

+ Les espaces sur dalle

Les espaces sur dalle, hormis ceux complabilisés en espace de pleine terme, non affectés & un usage
privatif et qui n'entrent pas dans le décompte de lemprse au sol® des constructions, sont vigétalisés
dans la majeurs partia da leur superfide.

+ Las espaces de stationnement

Las aires de stationnement réalisées en surface sont congues, tant dans le cholx da leur localisation
fqua dans leur traitement paysager, pour limiter leur impact visuel depuis I'espace public. Un arbre au
moins est planté pour quatre places de stationnement Ces plantalions peuvent dtre regroupées et
organisées dans une compaosition paysagére d'ensemble,

3.3.3 - Les plantations

Les plantations, quil s'agisse d'arbres ou de composition de haies, sont effectisées avec des
essancas locales.

Un arbra au moins est maintenu ou planté par tranche compléte de 100 m* d'espace de pleine tame*,

34 - Les prescriptions graphiques relatives 4 la qualité paysagére et écologique

Lés espaces ou éléments faisant l'objet d'une protection particuliére au titre de la qualité paysagérs
&t écologique sont délimités ou localisés aux plans de zonage. Il s'agit des coeurs dlots et lisiéres de
jardins, des espaces coliectifs végéltalisés, des arbres identifids, des conlinuités paysagéres, das
boisements urbains, des espaces boisés classés ainsl qua de la bande de 50 métras,

Les prescriptions spécifiquas applicables & ces espaces et éléments figurent dans la partie 1 du
réglamant au chapitre 3.

Modificaticn gérérale n’1 cu cosy#r 28 PLU  Ragemert de zores (140}
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Chapitra 4 - LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

Rappeis :

mmmmmwmhwm simposent de
mmmmﬂmm dispositions graphigues
figurant aux plens de zonage dont les effels réglementaires soni essentellement
prévus, s'agissant de Ja qualité urbaine, architecturale et environnementale, au chaplire
4 da la partie 1 du rAglament auguel il convient de o rdférer.

mmmmmwmmwm

41 - L'insertion du projet dans son environnement

Les principes généraux de finsertion du projet dans son environnement figurent au chapitre 4 da la
partie 1 du réglemant.

4.2 - L'aspect extérieur et qualité architecturale de la construction

4.21 - La conception das projets

Las constructions sont conguas dans la racharcha d'une qualité architacturale tout en présantant una
simplicité dans leur volume et le traitement de leurs facades.

Leur architecturé est adaptée au contexte qui les environne, sans faire cbstacle & une archilecture
innovante.

Une attention particuliégre est portée pour adapter [a construction & son environnement & dominante
végdiale,

Le choix des matériaux utilisés en fagade des constructions est guidé, quant & leur aspect et leur
tescture, au regard de leur pérennité et leur pemméabilité & la lumigre, tout en évitant une trop granda
diversité de maliéqres at de coulaurs sur une méme fagade.

Les annexes sont tralbées avec le méme soin et avec la méme recherche de qualité que la
construction principale.

4.2.2 - Le traitement des toltures*
La conception des toitures* est guidée par une simplicité des formes.

Différents types de toilure* lels que terrasse, & pans ou formes contemporaines sont admis dés lors
qu'ils respeciant une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de fagade
et |a volumétrie de la construction.

La réalisation des loilures® végétaliséas privilégie une qualité de mise en cauvre, un chofx pertinent
de dispositifs limitant leur entretien, afin d'assurer et de garantir une pérennité des végataux.

Les équipamants techniques situés en toiture* tels que systéma de refroidissemant, chauffage, accés
aud toitures*® sont intégres qualitativement de maniére & ne pas porter atteinte & [intégrité
architecturale de la construction. En cas de tolture” & pans, les panneaux solaires sont intégréds dans
les pans de toitura®,

4.3 - Les clbtures

Par leur aspect, leurs proportions, particulidrement leur hauteur, et le cheix de leur traitement, les
cldtures s"harmonisent avec la construction principale, le reitement des espaces libres et les
caractérnstiquas dominantes des clétures environnantes.
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Le choix de leur traitement ou des matéraux privilégie leur caractére durable.
La conception et les caractéristiques des cldtures parmettant la libre circulation de la petite faune.

4,31 - Las cldtures implantdes an limite de vole*
La cl5ture consfitue le marquage de la continuité da la rue at de la imite du domaing public.

Sa conception permet d'assurer que la marge de recul vipéitalisée entre la limite de voie® et la
construction participe au paysage ds la vaie qu'elle borde. A ce titre, elle est constituée par une hale
vive ou d'un dispositif rigide & claire voie de type barmeaudage, surmontant ou non un mur bahut
d'une hauteur maximale de 1 métre.

La hauteur des cldturas est limitda 4 2 méires.

Toutefois, dés lors qu'un mur de pieme ancien préexiste il est consenvd, seule Mouverture strickement
nécassaire 4 laccés vers la construction est admisa.

Pour les constructions autres que calles destinges & Ihabitation, des dbtures différentes peuvent dire
réalisées pour des raisons fonclionnalles ou de sécurité.

Les portsils et autres dispositifs d'accéds siinscrivent dans la continuité des clblures fout en
recharchant une unité de composition. Pour des raisons de sécurité, les poriails peuvent toutefois
éira implantés en recul par rapport & la limite de vole®. Les dispositifs d'accds sond Emilés aux
besains fonclionnels du projet.

4.3.2 - Les cldtures implantées en limites séparatives

Les cldtures formant une Emite enire un espace construit et une zone agricole ou naturela
concourent au traflemant de la fransition vers les paysages naturels. A ce filre, les cibtures sont
végétales, cest-d-dire la plantation d'une hale composée d'essences locales, @ventuelisment
doublée de lisses ou d'un grillage, sauf dans le cas ol il s'agit da la continuité d'una cibture axistants
d'une autre nature,

Les autres cldtures ont una hauteur maximale da 2 métras.

Pour |es constructions autres que celles destindes 4 I'habitation, des clbiures différentes peuvent étne
réalisées pour des raisons fonctionnelies ou sécuritaires.

4.4 - Les prescriptions graphigues relatives & la qualité urbaine et architecturale

Les constructions, &éments ou ensembles faisant l'objet d'une protection parficuliére au titre de la
gualité urbaine et architecturale sont délimités ou localisés au plan de zonage. Il s'agit des édifices et
des dlémenits du patimalne urbain et nural, des continuités balies, des ensembles batis, ainsi que
des ensambles cohérents,

Les prescriptions spécifiques applicables & ces constructions, ensembles et éléments figurant dans
Ia partie 1 du réglement au chapitre 4.

Chapitre 5 - LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
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5.1 - Voles et accés

Les dispositions réglementaines ralatives aux voias et aux accés sa situent au chapiire 5 de la partie
1 du risglement, auquel it convient de se réféner.
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5.2 - Statlonnement

5.2.1 - Dispositions relatives au statlonnemeant

Les dispositions régementaires relatives aux nommes de stationnement des véhicules automobiles et
des wélos, ainsi gue lewrs modalitds de caleul, se situent au chapitre 5 de la partie 1 du réglemeant,
auqual il convient de se rafénar.

§.2.2 - Modalités de réalisation des places de stationnement

Les dispositions relatives aux modalités de réalisation des places de stationnement sont prévues
dans la partie 1 du réglament (chapitre 5).

Le mode de réalisalion des places de stationnement contribue 4 linserion paysagére du projet au
regard des caractéristiques particuliéres da son environnement.

La conceplion et |a localisation des aires de stationnement en surface sont prévues, lorsqu'elles sont
autorisées, au chapitre 3, section 3.3 du présant réglement de zone.

Chapitre 6 - LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappal !

Dens les sectsws concemés par das onenfations daménsgement ef de
mmmmmmmmm Jes dquipements el les
résealnd peuvent fafra l'objel de prescriptions complémentaires ou dventueliement
différentes atm dispositions du prdsent réglement, avec lesquelles les projets doivent
étre compaiiblas (cf. documents il du PLLA).

6.1 - Desserte par les réseaux

Les dispositions réglementaires relatives & la desserte par les Mseaux se siluent au chapitre 6 de la
partie 1 du réglemant, auquel I comdant de se référar.

6.2 - Collecte des déchets

Les dispositions réglementaires relatives 4 a collects des déchets se situent au chapitre & de la
partia 1 du réglemeant, auquel il convient de se référer.
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DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU CADRE DE VIE

Hmay, le 99007 204

QUALIGEO EXPERT

57, boulevard Robespierre
78300 POISSY

Service urbanisme. foncler et habitat
Affaire 5

Mail

Tél PR T NS, - AN PR Y

N/REF. : GL n® 00297 dossler Certif2024-00004
V/REF. : 240219

Objet :  certificat de salubrité et non-péril

Madame, Monsieur,
Pour faire suite & votre demande relative 3 |a situation du bien :

- sis : 22, rue des Réservoirs

- cadastré ; AR 68

Je vous informe que ce bien n'est pas concerné par un Arrété Préfectoral d'insalubrité ou
un Arrété Municipal de mise en sécurité ordinaire ou imminent.

Le Service urbanisme, foncier et habitat reste a votre écoute pour tout renseignement
dont vous pourriez avoir besoin.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes sincéres salutations.

Pour le Maire,
Par délégation,

\ Directrice de 'Aménagement et
du-Eagre de Vie

Hitel de Ville
5, avenue du Président Wilson - 78520 Limay
Tel.: 01349727 27 - Fax: 01349727 34

Toute correspandance doi 8ire adressée & Monsieur e Maire
i ladresse o-dessus, en rappelant les références by service:
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VILLE DE LIMAY
PLAN DE SITUATION AU 1/2000E
d'une propriété appartenant.

Propriété sise : 22 Rue des Réservoirs

Cadastrée Section: AR-68

Superficie cadastrale : 270 m? |
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