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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
ventes judiciaires du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES siégeant dite ville,

au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier encherisseur.

SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE
EN TROIS LOTS :

1¢' LOT DE VENTE : dénommé « LE MOULIN », 2 CORPS DE
BATIMENTS CONTIGUES ET UN BATIMENT ANNEXE
(environ 365,13m?) (LIBRE) comprenant :
- RDC : 2 chambres avec salle de bains, 1 office,
- 1°rEtage : 2 chambres avec salle de bains
- 2*me Etage : 2 chambres avec salle de bains
Batim sur 1 -
- RDC: 1 logement au rez de chaussée de 2 piéces avec accés
indépendant par I'extérieur
- 1*r Etage : 1 chambre dite « GAINSBOURG » avec salle de
bains et accés indépendant,
Béatiment Annexe Extérieur :
1 local chaufferie au rez de chaussée et 1 grange
20 RUE DU MOULIN
89450 SAINT PERE

2*me | OT DE VENTE : 1 BATIMENT ANCIEN RESTAURANT ET
UN BATIMENT ANNEXE (environ 730,87m?) (LIBRE)
comprenant :
Batiment principal Ancien restaurant :
- RDC accés par extérieur : 2 locaux techniques,
- RDC a l'intérleur : Salles de restaurants débarrassés et zone
cuisine avec 4 chambres froides
- Sous-sol : diverses caves d'affinage ou de stockage de vin et
une zone magonnée de parpaings ancienne zone pour
extracteurs de climatisation
- 1¢'Etage : 2 piéces principales communicantes
- 2*me Etage : 1 piéce
Batiment Ann Extérieur :
- RDC : 1 local avec cuve a fioul, 1 poste transformateur, 1
local privé avec chambre réfrigérée intégrée
- 1% Etage : 1 piéce anciennement a usage de bureau
EXTERIEURS :
- 21terrasses dont une inaccessible et 3 ponts inaccessibles
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38me | OT DE VENTE : dénommé « L'Entrevignes » et « le Pré des
Marguerites », comprenant 3 ZONES (LIBRES)
- Zone 1 {environ 152.93m? :
1 batiment anciennement a usage de blanchisserie composé
de 3 piéces, 1 cuisine, 1 WC, 1 bureau, 1 local ancien local
blanchisserie et 1 local sanitaire avec JARDINET FERME en
extérieur
- Zone 2 (environ 765,57m? :

1 PISCINE, 1 KIOSQE, 1 Batiment salle de réception
comprenant 1 piéce principale avec 1 local technique pour la
piscine et 1 Quai de déchargement

- Zone 3 (environ 623.17m?) :
1 BATIMENT comprenant 15 chambres avec salle de bains et
toilettes et 2 locaux technique et TERRASSES en extérieur

25 GRANDE RUE
89450 SAINT PERE

Locaux abandonnés depuis 2015, avec plusieurs
appartements squattés, chantier de démolition
suspendu, espaces verts non entretenus.
Les biens sont a I'état d’abandon et dégradés.

A LA REQUETE DE :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU, société
d'exercice libéral 4 responsabilité limitée, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de VERSAILLES s0us le numéro 818 851 925, dont le siege est sis 26
rue Hoche, 78000 VERSAILLES, es-qualité de Liguidateur Judiciaire de :

Fonction a laquelle elle a &l& désignée par Jugement du Tribunal de Commerce de
Versailles en date du 16 Mai 2023,

Ayant pour Avocat, Maitre Elisa GUEILHERS, demeurant & VERSAILLES, 21 Rue
des Etats Généraux,

Laquelle est constituée a |'effet d'occuper sur les présentes poursuites de liquidation
judiciaire et ses suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de l'ordonnance rendue par Monsieur
Juge Commissaire de fa liquidation judiciaire de La
date du 18 AQUT 2023 publiée au service de la publicité fonciére
de AUXERRE 1, le 13 octobre 2023, Volume 2023 S numéro 67 reprise pour ordre
le 17 oclobre 2023, ci-aprés rapportée.



ARRIVE LE
AFFAIR
RG: 202 : 20 L. ENTe)
REQUETE A MONSIEUR LE JUGE COM ‘ COMMERCE
io- e MISONIRY: s
A Monsiewr [ Jugecommissaire & la liguidation judiclaire
de iz

La SELARL ML CONSEILS reprégentéc par Maitre Cosme ROGEALL sociétd d'exercice
libéral & responsabilité limitle, immatriculée au Repstre du Commerce et des Socidtés de
VERSAILLES sous le numérs B1E 851 925, dont l¢ sidge ost sis 26 rue Hoche, 78000
VERSAILLES, es-qualité de Liguidateur Judiciaire de

Foncuon a laguelle elle a e désignée pur Jugement du Tribunal de Commerce de Versailles
en dote du 16 Mai 2023

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par jugement du Trihunal de Commerce de Versailles cn date du 16 mai 2023 la Sociéd
1 é1é placée en liquidation judiciaire, avec la désignation de 'a SELARL
ML CONSEILS, représentce par Maitre Cosme ROGEAU, en qualité de liquidateur judiciaire.

Piece | : Jugement du (& Mali 2023

[ dépend du patrimoine de la socid ancicnnement dénommée Hatel | icu
AA, les biens immobiliers suivants+ & savoir :

1- Un rrm-mh]e tmm:}huhtr sumé_ lgr In commune de SAINT PERE 89450, 20, Rue du

- : 5 & Moulin » comprenant deux corps de bitiments
mnugm i 1] sfltuf sur rc:r-dc tha.us:éc el deux flages ol 'autre ¢levé sur rez-de-chaussée et
un £tage mansardé comprenan -

- Au Res-de-chaussée : deux chambres, un appartement, un office, un chaulferne e Jocaux
divers.

- Aupremier &mge : deux chambres, un appariement.

= Audeuxitme iage : deux chambres,

4504P01 2023DN° 17180  Volome: 8904P01 2023 S N° 67
Publis et enregised le 13/10/2023 xy SPPR do AUXERRE |
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Figurani au calasire sous les références suivanies :

- Section AB numéro 701, lieudit « 20, Ree du Moulin des Marguoerites » pour 14a ct
Tlca

- Section AR numéra 712 lieudit « 1 "enfermic » pour une confenance de 4a ol §2ca.

- Seclion AB numéro 713, Heudit « L enfermic » pour une contenance de 56

Soit une contenunce totale de 19a et 88ca

2 — Une maison siluée sur la commune de SAINT PERE 89450 22 Grande Rue constituée

d'un bAtiment & usage d*hitel-Restaurant comprenant :

= Ausous-sol : Cave & vins. chambres froides, lingeries,

- Au Rez-de-chaussée : Accueil, salle de restaurant avee veranda ol terrasse, salons,
cuisine.

= Aux premier ol dewxidme élage @ 14 chambres el burcaus.,

- Dépendances, jardine aviours

L& towt d um seul tenam,
Figurant au cadastre sous les références suivanies :

= Section AB numéro 44, lieudit o sous créchol » pour unc comenance de 3a ot Thea
= Sectivn AB numéro 459, lieudit « Le Village » pour 7a e1 22ca

- Scction AB numéro 500, lieudit « Le Village » pour 2a et 22ca.

- Section AB numéro 501, lieudit « Le Village » pour 23a et 15ca.

- Section AB numéra 502, hiewdil « 22 Grande Rue » pour 2a et 30ca.
= Section AB nueméro 503, licudil « Le Villege » pour 72ca.

- Section AR neméro 504, lieudit « Le Village » pour 1a et 30ca,

- Section AB numéro 505. lieudit « Le Village » pour 1a et 22¢a

= Seetion AB moméro 506, leudit « Lo Village » pour 32ca.

= Section AB numéro 507, licudit « Le Village » pour 18a e1 85¢ca.

- Section AB numéro 508, liendit « 22, Grande Rue » pour 68 ca

- Section AB numéro 720, lieudit « Le Village » pour 2z et 11ca

- Section AB numére 721, liendit « Le Village » pour 18a et 12¢a
Spit unc contenance totale de 81a el 99ca.



3 — Un immeuble conumercial silvg sur lz commune de SAINT PERE (89450) 25 Grande
Rue, & usage de Har-lHatel-Restavram dénommé « entrevipnes ef le pré des marguerites »

Figurant au cadastre sous les références suivanes .

Section AB npuméro 10, licudit « 25, Grande Rue » pour 70a et S0ca
Section AD nwneéro 11, liewdit « 25 Grande Rue » pour Tha 31a et Sca
Section AR numéro 677, lieudit « 1, Ruelle de enfermie » pour 1o 34
Section AB numere 678, lizuditl « L. enfermie » pour la et 44.

Section AB numiére 794, hicudi & L'enfermie » pour 35ca

Section AR niméro 943, heudit « L enfermic » pour 24ca

Section AB numdro 951, licudit « L'enfermic » pour 5a el 99¢a

Section AB numéro 955, licudit « 1. enfermie » pour 27

Soit une contenance totale de 2ha 1la et 21ca.

Ces biens et droits immobiliers fgurent av cadazize de ia commune de SAINT PERE (89450)
comme suil :
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Ces biens et dmits immobiliers apparticonent 4 la

par Maitre Fabienne RACE. Motaire 8 AUXERRE le 2 mars 2017 dont une copie a été publice
au Service de la Publicité Foncicre, Bureau des Hypothéques d” AUXERRE le 30 mars 2017
Volume 2017F numdére 667 et atestiaion reciificative du 28 avril 2017 publiée le 2 mai 2047

Volume 2017 P o905,




11 convient d'en ordonner la vente aux enchéres publigues & la bame du Tribunal judiciaire de
VERSAILLES sur le cahier des conditions de venle dressé par Maitre Flisa GUEILHERS,
membre de la SFTARI U ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocal & la Cour de VERSAILLES,
demeuramt dite ¥ille, 21 Rue des Clats Géndmux ¢t ce, en 3 lots de vente désignés de la fagon
suivante :

PREMIER LOT DE VENTE :

Un ensemhble lmmnhrllcr 5||m& Er la ggmg] ime de SAINT PERE 89454, 20, Rue do Moulin
“ » comprenant deux corps de bltiments contigiis,

I"'un élevé sur rez-de-chavssée of doux dages el Maure élevé sur rez~de-chaussée of un élage
mansardé comprenan

= Ap Reg=de-chaussée . depxs chambres, un appartement, un office, un chawiTerie et locaux
divers.

- Au premier étage : deux chambres, un appartement.

- Au deuxiéme éape : deux chambres,

Figuran au catastre sous les rélférences sulvantes |

- Section AR numéra 711, licudit « 20, Rue du Moulin des Marguerites » pour 14a &1
J0ca

= Becthon A owmdro 712 lieadit « L enfermic » pour uné contenance de *a et 6dca.

- Section AB numéro 713, heudit « |"enfermue » pour une conenance de 55ca

Soit une contenapice iotale de 19a et §8ca

La mise 4 prix peait &re fixde & la somme de 60 000 € avee faculié de haisse d'un guart pus de
la moitié

IEUXIEME L

2 - Unc maison siude sur la commune de SAINT PERE 8%450 22 Grande Ruc constitudc
d'un bdriment & usage d'hécel-Restaurant comprenant :

= Au sous-sol : Cave & vins. chambres froides. lingerics.

= Au Rer-de-chaussée @ Accoeil, salle de restaurant avec veranda ¢t terrasse, salons,
cuisine.

= Aux premicr el deuxieme élage | 14 chambres et bureausx.

- [épendances, jardins autours

Le wut d'un seul wenan,
Figurani au cadastre sous les références suivantes :
- Scclion AD numéne 44, lieudit 4 sous créchot = pour une conlenance de Ja et T8ca

- Scciion AB numéro 499, licudit « Le Village » pour Ta et 22ca
= Section AB nuména 500, hewdit # Le Village » pour 2a el 22ca.



«  Section AR neméro SO0, liewdit « Le Village » pour 23a et 15ea
- Section AP numérn 502, lieudit « 22 Grande Rue » pour 2a cf 30ca,
- Section AR numéro 502, lieudit « e Village » pour 72ca.

= Section AB numéro 504, lieudit « Le Village » pour la et 30ca.
- Section AB numéro 505, lieudit « Le Village » pour la et 22ca

- Scetion AB numéro 506, licudit « Le Village » pour 32ea.

= Section AB numéro 507. lieudit « Le Village » pour 13a ct 85ca,
= Section AB numéro SO8, licudit « 22, Grande Rue » pour 68 ca
~  Section AR numéra 720, lievdin « Le Village » pour 2a et 1 [ca

- Section AB numéro 721, lieudit « Le Village » pour 18a et 12ea
Soit une contenance totale de Bla et 95¢a,

La mise & prix peut élre Nxée i la somme de 150 000 € avee Faculid de baisse dun quart puis
de la moitié

3 - Un immeuble commercial siteé sur la commune de SAINT PERE (89450) 25 Grande
Rue, 4 usage dec Bar. hitel et de restaurant dénommé « L'Enirevignes » et «le Pré des
Marguerites »

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

- Section AB numéro 10, licudil = 25, Grande Rue » pour T0a el 50ca

- Section AB numero 11, lieudit « 25 Grande Rue o pour Tha 3la ¢l Bca

- Section AB numéra 677, licudit « 1. Ruelle de I'enfermie » pour 1a et 37ca
- Section AB numéra 678, lieudil « L'enfermie » pour laet 47¢a.

- Section AR numéra 794, Ticudit « 1. enfermie » pour 35ca

- Section AB numéro 943, licudit « L'enfermic » pour 24ca

- Section AB numéro 951. licudit « L enfermie » pour 5a et 99ca

- Scection AR numdéro 955, leudin « L enlermie » pour 25ca

Soit wne contenance totale de 2 ha 11a 21

La mise i prix peut &re lixée 4 la somme de 160 (00 € aves faculié de baisse d'un quan puis
de la moitié

A partic de la publication de ["ordonrance requise, celle-ci vawdra saisie réelle des biens
immohiliers décrits ci-dessus.

Etant précisé qu'aucun erfancier hypothécaire est inserit sur les biens immobiliers telq
il ne resspprt des etats hypoihécaires levés.




Fixer les conditions essenticlles de la vente

Déterminer la mise & prix

Fixer les modalivés de la publiciié annongant | adjudication

Prévoir- le cas échéamt - gu'a défau d'enchére, la mise 4 prix sera unmediatement
baissde,

Déterminer 12 forme de la notilication de Uardonnance 3 intervenie tant 3 la débitrice,
ainsi qu'aux créancicrs hypothécaines 4 domicile élu et réel

Indiquer le 1 rbunal judiciaire devant lequel la vente aura heu.

Convoquer a |'audience de Monsicur le Juge Commissaire pour recevoir leurs
observations, par les services du greffe :

Le débiteur,

Le liguidaleur

Dire gue la SCP LEGOUGE-MARAIS, Commissaires de Jostize a SENS (89100), cu
tout autre Commissaire lemitorialement eompétent pourra péndirer dans les lieux a
I'effel d'éablir un procés-verbal de description des licux. leur composition et leur
superficie avec 1'assistapce de tel expen de son choix, décnre les conditions
d'oceupation de cel immeuble et releve Uidentite des occupants. ainsi que mentionner
les droits domt il5 e prévalent. e recusillir lous aulres renséignements ubles sur
Fimmeuble fourmis, notamment par Uoceupant ¢ que ledit Commissaine se fera assister
si nécessaire lors de 'une des visites, d wn ou plusievrs contrdleurs techniques agrécs
ou techniciens de la construction quahifids avant contracté unc assurance prolessionnelle
pour ce type de mission chargés d'établir cu de rdactialiser les différents diagnostics
immobiliers prévos par la réglementation en vigueur. Dire que |'Cominissaire poorrs so
faire assister éventucliement d'un serruricr el du Commissaire de Paolice ou de son
représentant. ou du commandant de brigade de pendanmerie compétente, ou & défout de
deuy, i€moins majeurs.

Iire que la SCP LEGOUGE-MARAIS. Commissaires de Justice & SENS (83100), ou
tout autre Commissaire erritorizicment compétent qui sera assisié dventuellement d'un
serruricr ¢l du Commissaire de Police ou de son représentant, ou du Commandant de
brigade de gendarmerie compétente, ou i défaut de deux 1émoins majeurs & effiet
drassurer deux visites de Timmeuble J"une durée de deux heures chacune dans les trois
semaines précédant "adjudication.

Dire ¢t juger que les frais avancds pour parvenit & la venle scronl supportés par
I"adjudicataire et que le paiement du prix 4" adjudication outre les intérits du prix soromt
versés & la caisse de la SELARL ML CONSEILS &5 qualités & compler du jour ot
I adjudication scra définitive.

Les poursuites de vente judiciaire seront cliectudes conformément aux dispositions des articles
1.-311-1 et suivants du Code des Procedures Civiles d Exécution et des anlicles R-311-1 ol
suivanls du Code des Procédures Civiles d*lixécution.
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C'est pourguod | exposante reguient gu'il vous plaise, Monsieur le Juge Commissaire, faire droji
4 la présente requite aprés avoir diment convaqué el entendu
dirigeant de la sociée

Fait & VERSAILLES, le




Enradt des minues du Greife du Tribunal de Conmnerce de Vercalles Ordonnance N* 2023003348

Zot3M P38
. DEPOT DU
r ORDONNANCE IEMJ
TRIBUNAL DE COMMERCE

Nous Monsie DE VERSAILES

Jupe Comumissaire & la liguidation judiciaire de la socié
Vu la requite qui précéde el les motifs y exposés,
Vu les dispositions des articles L 642-18 et B 642-22 et suivanis du Cade de Commerce,

Vu les articles L-311-1 et suivanis du Code des Procédures Civiles d'Exécution et les articles
R-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’ Exéeution.

Vu les observaiions de la SELARL ML CONSEILS, liquidateur,

Vu les observations de dirigeant de la socidid
wr lg requéte de la SELARL ML COMSEILS,

Ordonnons, en conséquence, la venle des biens et droits immobiliers appartenant &

en 3 lots de vente désignés de la fagon swivante :

PREMIER LOT DE VENTE :

Un ensemble immobilier situé sur Ia commune de SAINT PERE §9450, 20, Rue du Moulin
des Marguerites, dénommé « Le Moulin » comprenant deux corps de bitiments contigs,
I"un #levé sur rez-de-chaussée et deux dtapes el I'aulre élevé sur rez-de-chaussée et un élage
mansardé comprenant ;

= AuRez-de-chaussée : deux chambres, un appartement, un office, un chauffere et locaux
divers.

= Au premier étage : deux chambres, un appanement.

- Audeuxiéme élage ; deux chambres.

Figurant au catastre sous les références suivantes

- Section AB numéro 711, lewdit « 20, Rue du Moulin des Marguerites » pour 14a &l
Thea

- Section AB numéro 712 lieudit « L enfermie » pour une contenance de ‘a et 62ca.
- Secton AB numéro 713, lieudit « L'enfermie » pour une contenance de 55ca
Soit une conlenance totale de 1%a et Blca

Premtre page
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DELXIEME LOT DE VENTE :

2 - Une maison située sur la commune de SAINT PERE §8450 22 Grande Rue constinée
d'un bitiment & usage d’hdtel-Restaurant comprenant :

= Ausous-sol ; Cave & vins. chambres roides, lingeries.

- Au Rez-de-chaussée : Accueil. salle de restauranl avee veranda et terrasse, salons,
cuisine.

= Aux premier et deuxiéme clage - 14 chambres et bureau.

- Dépendances, jarding auinurs

Le tout d'un seul tenant.
Figurant au cadasire sous les références snivantes :

«  Section AB numéro 44, licudit « sous créchot » pour une contenance de 3a et Thea
- Section AB numéro 499, licudil « Le Village o pour 7a et 22ca

- SBection AB numéro 500, liendit « Le Village » pour 2a et 22ca.

= Section AB numéro 501, licudit « Le Village » pour 23a et | 5ca,

- Section AB numéro 502, lieudit « 22 Grande Rue » pour 2a et 30ca
- Section AB numéro 503, Heudit « Le Village » pour T2ea.

- Section AR numérs 504. lieudil « Le Village » pour la e1 30ca,

= Scction AB numéro 503, lieudii « Le Village o pour la el 22ca

- Section AR puméro 506, lieudit « Le Village » pour 32ca.

- Section AB numéro 507, licudit « | ¢ Villape » pour 182 ot B5ca,

= Section AB numéro 508, lieudit « 22, Grande Rue » pour 68 ca

- Section AB numéro 720, Leudit & Le Village » pour 2z ct 1lca

- Scction AB numéro 721, lendit « Le Village » pour 18a et 12ea
Soit une conlenance toiale de 81a el $9%ca,

[SIEME LOT DE. V E:

3 - LUn immeuble commercial situé sur [a commune de SAINT PERE (89450) 25 Grande
Ruoe, & usage de Bar. hitel ¢t de restawrant dénommé « I Hnirevignes » et w le Pré des
Margueriizs »

Figurant au cadnstre sous |es références suivanies |

- Section AB numéro 10, lieudit « 25, Grande Ruc » pour 70a et S0ca

- Section AB numéro 11, lieudit ¢ 25 Grande Rue » pour Lha 3la et Sca

- Section AB numéro 677, lieudit « 1, Ruelle de | enfermie » pour 12 et 3¥ca
= Section AB numére 678, lieudit « L'enlermie » pour la et 47ca.

- Section AB numero 794. lieudit « L'enfermie » pour 35ca

= Section AB numeéro 943, lieudit « L'enfermie » pour 24ca

- Section AB numéro 951, lieudit « L"enfermie » pour 5a et 99ca

- Section AR numére 955, heudit « [ "enfermie » pour 25ca

Soit une contenance totale de 2 ha 11a 21

b W

Deiixidime page
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Ces bieng et droits immobilers appartiennent 4 la Société par

Pour en avoir fail |'acquisition aux tentes d’un acte regu par Maitre Fabienne RACE, Nolaire
8 AUXERRE k¢ 3 mars 201 7 dont une copic a &1¢ publiée au Service de la Publicité Foncigre,
Burcau des Hypothéques d"ALXERRL le 30 mars 2017 Volume 20177 numéro 667 ¢t
atesttaion rectificative du 28 avril 201 7 publide le 2 mai 2017 Volume 2017 P n®905

Ladite venie infervenant suivant les dispositions légales ci-dessus visées par devant le Tribunal
de judiciaire de VERSAILIES,

Disons que cette vente sera poursuivic & [ requéte de la SELARL ML CONSEILS représentée
par Maiire ROGEAL), Liquidateur de fa soeidt . 50us la constitution de

Maitre Clisa GUFILHERS. Membre de la SELARLY Elisa Gueilhers Avocat, Avocar 4
VERSAILLES. v demeurant 21 rye des Erats Oéndrau.

Disons que le cahicr des conditions de vente sera dlabll conformément an modéle adopté par ia
Conférence des Barreaux de ["lie de France. pour les venies sur liquidation judiciaire.

Fixons la mise & prix du 1*" lot de venle & la soimme de b-ﬁ. m‘.'{—s‘iﬂﬂll.ﬁ:hlg‘ ]

Disong qu'a défaul d enchéres, elle powrra éire baissée immédiatement d'un quant puis de
moitid.

Finons la mise d prix du 2éme lot de vente & [a somme die lﬂﬂmﬂ"!‘ﬁighﬂﬁi%ji

Disons gua défaut d'enchéres, clle pourra fire baissde immédiatement d'un quan puis de
minilie,

Fixons la mise i prix du 3éme ot de veate & la somme de lLﬂ.ﬂ'ﬁ.ﬂE (. Casd. Laixout

Disons qu'd déflaut d'enchéres. elle pourra étre baissée immédialement d'un quart puis de
maoitid,

Disons que la publicité sera aménagée confermément aux dispositicns légales sus visdes, de la
maniére sujvanie :

* des avis simplifiés dans les jounawx ou supports publicitaires suivants ;
UM JOURMAL D"ANNONCES LOCAILES

= UN JOURNAL IY ANNONCES REGIONALES
- INTERNET LICITOR

Troesidme page
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* 50 Affiches i la main cn typographie et 50 affiches format % colombier.

Disons que la SCP LEGOUGE-MARAIS. Commissaires do Justice 8 SENS (85100}, ou towt
autre Commissaire territorialement compétent pourra pénétrer dans les lizux & I'effet d'Etablir
un procés-verbal de description des lieux, leur compositlion ¢ leur superficie avec |'assistance
de tel expert de son choix. déerire les conditions d'occupation de cel immeuble ¢ relevé
I'identité des oceupants, ainsi que mentionner les droits dont ils se prévalent, el recueillir tous
autres renseignements wiites sur [Mimmeuble foumnis, notamment par PPoccupani et que ledit
Commissaire se fera assister si nécessaire lors de "une des visites. d*un ou plusicurs contrileurs
techniques agréds ou techniciens de la construction qualifiés ayant contracté une assurance
professionnclle pour ee tvpe de mission chargés d'ftablir ou de réactualiscr les différents
diagnostics immabiliers prévus par la réglementalion en viguewr. Dire que |'Commissairc
pourta 5¢ faire essister éventuellement d'un serruricr et du Commissaire de Police ou de son
représentant. ou du commandant de brigade de pendarmerie compétente, ou b défaul de deux
1Emoing majeurs.

Commettons la SCP LEGOUGE-MARAIS, Commissaires de Justice & SENS (B9100), ou tout
autre Commissaire territorialement eompéient qui sera assisié éventucllement d'un serrurier et
du Commissaire de Police ou de son représentant. ou du Commandant de brigade de
gendarmernic compétente, ou & délaut de deux 1Emoins majeurs a |'effet d°assurer deux visiles
de Vimmeuble d'une durée de deux heures chacune dans les trois semaines précédant
I'adjudication.

Disons que Vinidgralité des frais avancés pour parvenir & [ venle sera supporiée par
I'adjudicataire ct que le palemem du prix d'adjudication outre les intérdis du prix scront

effectués i Iexpiration du delai de surenchiére entre les mains de la SELARL ML COMSEILS
& qualités,

Disons que la présente ordonnance sera notifiée par lettres recommandées avec accusés de

réception, & et ce
par Madame la GrefTiére du Tribunal de commerce de Versailles. savor

Ordonnons exécution provisoine sur minule de la présenie ordonnance.

Fait a VERSAILLES,
-
Le 12 bout Y023
Le GREFFIER [e JUGE COMMISSAIRE

Le

Quaingéme ¢1 dermidre page



TRIBUNAL DE COMMERCE
1. FLALE ANDRE MilxoT
THIL1 VERSAILLES CHEDEY

Lo L TR AR LY R

Versadlles, le 18 Acodt 2023

SELARL MLCONSEWS prize en la personne de
Me Cosme ROGEAL

26 me Hoche

Tl VERSAILLES

AFFAIRE
MY PCL : svzonmnaes
N RG : 2023003342

LETTRE RECOMMANDEE AR

Fan Phomneur de vous nodifier oo copic Vordonnance rendue par le Juge-commissaire
danz la procédure mppelée on marge.

Confommément sk disposilions des articles B 642.37-1 o1 R 642-37-3 do code de
commerce, le recouwrs contre les décisions rendues en application des dispositions de I'anicle L642-18
ou de Particle L 642-19 du code de commence ost formé dans e délal de 10 jowrs b coanpler de Ja
présente notification devant 1a cour d"sppel{1).

Yz vous rappelle que Fauteur d'un reconrs abusil ou dilatoire pewt dire condamne i wne
amende civile e au paiement dune imdemaite & Tautre partie (arl, 29 du décred du 12 Mai 1980

”]MM ¢ Lorsque la demande esl ponde devam une jurbdiction gqui a son
sitge en France métropolituine les délais de comparstion, d'sppel, J'opposition, de recours en révision
el de pourvod en cassation sonl augmentés de ;

1% un mwis pour bes persoomes qui demearent dans un département d'ouire-mer o
dans up territeine d'ostre-mer,

27 deux mois pour celles gui demeurent 8 I'étranger.

1 & araffiar an ohaf
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DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations de l'ordonnance du Juge Commissaire sus-
énoncée et du Procés-verbal de description établi en date du 17 octobre 2023 et
celui établi en date du 21 novembre 2023 par la SCF Philippe LEGOUGE,
Commissaires de Justice 4 SENS CEDEX (89104).

UW ensemble immobilier Ell'-ﬁ sur |5MMW&H

L ; rite ; ¢ Moulin » comprenant deux corps de
batlmants mnt-gneﬁ lun élaué sur rez-du-dﬂauss&a et deux étages et I'autre élave
sur rez-de-chaussée et un étage mansardé comprenant :
- AuRez-de-chaussée : deux chambres, un appartement, un office, un chaufferie
et locaux divers.
- Au premier étage ' deux chambres, un appartement.
- Au deuxigme élage : deux chambres.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

- Section AB numére 711, lieudit « 20, Rue du Moulin des Marguerites » pour
14a et 70ca

- Section AB numeéro 712 lieudit « L'enfermie » pour une contenance de 'a et
62ca.

- Seclion AB numéro 713, lieudit « L'enfermie » pour une contenance de 55ca

Soit une contenance totale de 19a et 88ca

* DEUXIEME LOT DE VENTE :

Une maison située sur la commune de SAINT PERE 89450 22 Grande Ruse
constituée d'un batiment & usage d’hdtel-Restaurant comprenant :

- Ausous-sol : Cave & vins, chambres froides, lingeries.

-  Au Rez-de-chaussée : Accueil, salle de restaurant avec veranda et terrasse,
salons, cuisine.

- Aux premiers et deuxiémes étages : 14 chambres et bureaux.

- Dépendances, jardins autours

Le tout d'un seul tenant.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

=  Saction AB numéro 44, lisudil « sous créchot » pour une contenance de 3a at
T8ca

- Section AB nurnéro 499, lieudit « Le Village » pour Ta et 22ca

- Section AB numéro 500, lieudit « Le Village » pour 2a et 22ca.

- Section AB numéro 501, lieudit « Le Village » pour 23a et 15¢a.

- Section AB numero 502, lieudit « 22 Grande Rue » pour 2a et 30ca.

- Saction AB numéro 503, lisudit « Le Village » pour 72ca,

- Section AB numéro 504, lisudit « Le Village » pour 1a et 30ca,

- Section AB numero 505, lieudit « Le Village » pour 1a et 22¢ca

= Section AB numero 506, liewdit « Le Village » pour 32ca.

- Section AB numéro 507, lisudit « Le Village » pour 18a et 85ca.

- Section AB numéro 508, lieudit « 22, Grande Rue » pour 68 ca

- Section AB numéro 720, lieudit « Le Village » pour 2a et 11ca
Section AB numéro 721, lieudit « Le Village » pour 18a et 12ca

Snlt une contenance totale de 81a et 99ca.
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# TROISIEME LOT DE VENTE :

Un immeuble commercial situé sur la commune de SAINT PERE (89450 25
Grande Rue, 2 usage de Bar, hotel et de restaurant dénommé « L'Entrevignes » at
« le Pré des Marguerites ».

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
- Seclion AB numéro 10, lisudit « 25, Grande Rue » pour 70a et 50ca
- Section AB numére 11, lieudit « 25 Grande Rue » pour 1ha 31a et Bca
- Section AB numéro 677, lieudit « 1, Ruelle de 'anfermie » pour 1a et 37ca
- Seclion AB numérc 678, lieudit « L'enfermie » pour 1a et 47ca.
- Section AB numére 794, lieudit « L'enfermie » pour 35ca
- Seclion AB numéro 943, lieudit « L'enfermie » pour 24ca
= Section AB numeére 951, lieudit « L'enfermie » pour 5a et 99ca
Section AB numéro !'-]55 lieudit « L'enfermie » pour 25¢ca
Snlt une contenance totale de 2 ha 11a 21

Désignation suivant Procés-verbal descriptif établi par la SCP Philippe
LEGOUGE, Commissalres de Justice 8 SENS CEDEX (89104) en date du 17
octobre 2023 ;

Locaux abandonnés depuis 2015, avec plusieurs appartements squatiés, chantier
de démolition suspendu, espaces verts non entretenus.
Les biens sont a I'état d'abandon et dégradés.

» PREMIER LOT DE VENTE : 20 Rue du Moulin, dénommé « Le

Moulin »

Accés par un chemin communal qui débute le long du batiment buanderie du lot 3
de vente (parcelle n°677) dans le prolongement de la ruelle de 'Enternie, le long
d'un ruisseau.

EXTERIEURS : vagétation lwxuriante envahit le terrain, le long de la route un mur
avec végétation invasive et une petite porte en bois, Parcelles libres d'accés par
celles du lot 3 de vente. Deux caves a gaz enterrés.

INTERIEUR DES DEUX CORPS DE BATIMENTS CONTIGUES :

BATIMENT PRIMCIPAL SUR 2 ETAGES :
Rez de Chaussée ' entrée menant aux chambres avec un escalier en bois
donnant accés & létage,
1 Chambre n*303 (RDC ouest) avec une salle de bains, un bidat,
1 Chambre n*302 (RDC entrée a droite) avec salle de bains, un espace toilettes
avec bidet,
1 Office dont l'accés se fait par l'extérieur,
1* Etage : Acces par escalier ne bois, palier,
1 Chambre n*315 avec une salle de bains, toilettes avec bidet,
1 Chambre n°314 avec une salle de bains, zone toilettes avec mécanisme
déposé et un bidet,

- 2¥ Ftaqe . Acces par escalier ne bais, palier, antichambre,
1 Chambre n°327 avec une salle de bains, espace douche avec toilettes
sanibrayeur et bidet,
1 Chambre n®326 avec une salle de bains, une cabine de douche, un
sanibroyeur et un bidet.
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BATIMENT PRINCIPAL SUR 1 ETAGE :

- Rez de Chaussée: 1 Logement 2 piéces (sans cuisine) avec accés par
Fextérieur comprenant un salon, une chambre et une salle de bains avec
espace avec loilettes et bidet,

- 1* Etage : 1 Chambre n*340 dite « GAINSBOURG » dont I'accés se fait par un
acces indépendant, par un perron avec des escaliers en pierre comprenant .
entrée, une chambre, salle de bains avec douche et baignoire et un espace
toilette avec un toilette et un bidet,

BATIMENT ANMEXE A L'EXTERIEUR :

- 1 Local chaufferie au rez de chaussée avec chauffe-eau, chaudiére fioul, vanne
de coupure de gaz dont 'accés se fait par |'extérieur,

= 1 Grange dont l'acceés se fait par extériaur avec présence d'une cuve ei une
deuxiéme porte donnant sur une pidce de sol en terre battue et demiére porte
donnant sur une autre réserve avec sol en terre battue.

» DEUXIEME LOT DE VENTE : 22 Grande Rue, Ancien

restaurant I'Ezperance

EXTERIEURS : 1 Accés au batiment par les cuisines et la terrasse arriére
1 Cour chte Est avec accés par un portail double
3 Ponls situés pignon cté Sud (inaccessible lors des opérations
de description du commissaire de justice)
1 Escalier permet l'accés & la cuisine
1 Entrée au restaurant (entrée d'ongine) fagade Sud, pignon coté
Ouesl
1 Terrasse A I'arriére du batiment (véranda déposée)
1 Portail double vantail fagade Sud pignon cbté Ouest (entrée
principale du site)
1 Terrasse sans accés cOté Quest au-dessus de la cuisine
{inaccessible lors des opérations de description du commissaire
de justice)
Mur dégradé le long de la route, recouvert d'une végétation
luxuriante
Clétures zone coté Quest et Est

AL ANCIEN _ RESTAURANT

L'ESPERANCE :
- Rez de Chaussée avec accés par |'extérieur :
1 Local technique situé sur |a fagade avant du batiment principal
1 Local technique et vide sanitaire dont |'accés se fait par une porte en bois
niveau inférieur sur pignon cité Est sous la cuisine
- R h ‘intérieur :
Salles de restaurants débarrassés de leur revétements sols, mur et plafonds
Zone cuisine avec sols carrelés, crédence de faience, diverses desseries en
inox, rotonde périphérique, 4 chambres froides
Escalier en pierre donnant accés aux étages et au sous-sol

Murs a I'état brut, diverses caves d'affinage ou de stockage de vin, une porle
latéraie permel d'accéder & la cave par la pignon Ouest et une seconde porte
d'accés également sur le pignon Ouest.

Tampon en direction d'un puits

Sous la terrasse une zone magonnée de parpaings ancienne zons ol se
trouvaient les extracteurs de climatisation caissons extérieurs.
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- 1i* Elage
Accés par l'escalier en pierre, se compose de 2 piéces principales
communicantes (anciennes chambres et bureaux) qui ont fait 'objet de travaux
de dépose murs et plafonds (absence d'électricité et chauffage).

) 2“’-"‘ Elagg .
Accés par 'escalier avec des marches en bols en mauvais états.
1 piéce qui a fait l'objet de travaux de dépose des sols, murs et plafonds
{&lectricité déposée et absence de pare vapeur et d'isolant).

BATIMENT ANNEXE A L'EXTERIEUR :

- Rez de Chaussée .
1 Local avec cuve a fioul dont I'accés se fait par une porte laiérale
1 Paste fransformateur accessible par la rue
1 Local privé avec accés par une porte latérale en bois avec des vitres et grilles
en partie inférieure, porte qui dessert un couloir donnant sur une chambre
réfrigérée ou froide intégrée dans le batiment

- 1% Etage : 1 Pigce anciennement 4 usage de bureau au-dessus du local privé,
(inaccessible pour cause d'absence d'escaber, lors des operations de
description du commissaire de justice)

» TROISIEME LOT DE VENTE : 25 Grande Rue, se décompose
en 3 ZONES

Les parcelles du lot un et 3 forment un ensemble sans aucune séparation.

1% ZONE : Jardin potager et la blanchisserie

EXTERIEURS : A droite ruelle de 'Etemie un jardinet fermeé par un muret rehausse
d'un grillage et accés par une porte, présence d'un puits.
Terrasse A larrigére et terrain,

INTERIEURS : Un batiment anciennement & usage de blanchisserie sur 2 niveaux
- Rez de chaussée : 1 local ancien local blanchisserie et 1 local sanitaire,
- ¥ Etage : 1 piéce, 1 bureau, 1 cuisine et 1 W.C.,
- 2¢™ Eiage : palier, 2 piéces

2tm= ZONE : L'Entrevignes

EXTERIEURS : libre d'acces par le lot 1, arbres et haies non entretenus

1 Kiosque (coulé en béton)

1 Piscine extérieur en lames de bois autoclave dégradées (bambous et ronciers ont
envahila piscine)

Parkings exterieurs pour bus et autecar

1 Batiment salle de réception comprenant 1 piéce principale constituée sur différents
pans de baies vitrées double vitrage qui a fail I'objet de travaux de dépose des
revétements des sols, cloisons et plafonds et les cuisines ont totalement étaient
déposées, avec un local technigue & usage de local technigue de [a piscine avec
présence de 2 grandes chaudiéres et quai de déchargement.
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3tme ZOME : Bitiment d'hébergements du Pré des Marqueriies

EXTERIEURS . 1 Portail condamné en fond de parcelle
Terrasses des différentes chambres et une clairigre & I'amigre du
batiment le long du ruisseau

INTERIEUR DU BATIMENT EN REZ DE CHAUSEE :

1 Local technique pour le service de chambre avec accés par l'extérieur
1 Chambre n°202 avec une salle de bains et toileftes

1 Chambre n“201 avec une salle de bains et toileites

1 Chambre n"203 avec une salle de bains at toilettes

1 Chambre n"204 avec une salle de bains et toiletles

1 Chambre n"205 avec une salle de bains et toilelles

1 Chambre n"206 avec une salle de bains et zone sanitaire cassée
1 Chambre n"207 avec une salle de bains et toiletles

1 Chambre n“208 avec une salle de bains et toileties

1 Chambre n“209 avec une salle de bains et toillettes

1 Chambre n“211 avec une salle de bains et toilettes

1 Local technigue & usage d'office avec acces par l'extérieur

1 Chambre n"214 avec une salle de bains et toilettes

1 Chambre n"215 avec une salle de bains et toilettes

1 Chambre n"216 avec une salle de bains et toilettes

1 Chambre n®218 avec une salle de bains et foilettes

1 Chambre n"217 avec una salle de bains et toilettes

SERVITUDES

L'ACQUEREUR supportera les servitudes passives, conventionnelles ou légales,

apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf 3 s'en

: défendre et profiter de celles actives s'il en existe, le tout @ ses risgues et périls et sans
. recours contre le VENDEUR , sauf en ce qui concerne les servitudes non-indiguées.

A cet égard le VENDEUR déclare gqu'il n'a personnellement créé aucune servitude et
qu'd sa connaissance il n'én existe aucune & I'éxception !

- de celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux ou de laloi;

- et de celles ci-aprés relatées contenues dans I"acte de vente par
au profit de la egu par Maltre LEGUY, notaire &
AVALLON (Yanne) le & mai 2011 ;

» AFFERENT AU 3°™ LOT DE VENTE :

Swivont acte regu por Moltre LEGUY, notaire & AVALLON (Yonnej le 19 octobre 2005
dont une copie authentique a été publide au bureau des hypothéques d'AUXERRE (2™
bureou) fe 8 décembre 2005, volume 2005P, numéra 3430, if 0 &té créé la servitude ci-aprés
litréralement rapporiée ;

n Droit de possoge

« dAux termes des nrdsentes, il est convenu El'l!\"! lo Commume de HI‘HT PERE et

i‘eréfse-aux présmrrs.de- r.‘récr une- senﬂ’udede ﬂdssnye sur
G, METYELY U GPUR FIISTie, :qu'iEg M‘éﬂﬂts Eﬂ'ﬁfﬂﬂfi@g mfdlf AB; ﬂlll’ﬂﬂfpfﬁiﬂfﬁq ou e
p.roﬁtdl numwam:mum&mmnmfu&ﬂtmsmummpw
occéder & o porcelle codostrée section A8, numéro 951 lui appartenant comme indiqué ei-
oprés et section AB n® 55 présentement attribude & la Cammune de SAINT PERE.
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Fonds servont :
Section AB n* 953 (dlvision de AB n” 676
Prapre | : aogquisition MENEAL-suhvant acte recu par Moltre Pierre

ALGRET noloire & AVALLON le 4 judiet 1987 publié ov deuwxiéme bureou des hypothdques
d"AUXERRE le 7 apiit 1987, :;:m 1583, numero 15 p L, ALY
it ; B8 n* 954 (division de A8 n”* $83) : Propre ommune AT w
acquisition El sulvant octe en dote de ce jour regu por o Maitre
Gl'mrd LEGLY, notwire soussigné, dont une expédition sera g déds ovont « ou en

méme temps gue les p.riunm ou devxiéme Bureou des Hypothdgues « d"AUXERRE.
a_Fonds domii L
[ " n

a_Propre cquisition MENEAU suivont acte reg Maltre o Pierre
ALGRET, notafre & AVALLON, le (4 juillet 1987, publié au ﬂnmgg; Bureou des «

Hypothégues dAUXERRE, le 07 oot 1987, volume 1583, n™ 15

Section AB n" 955 (division de AB n" 683) propre & lo commune de SAINT PERE
oacquisition des suhvant acte en dote de ce jour par Moftre Gérord LEGUY
notoine & AVALLON dont une expédition o été publide ou bureou des hypothégues
JALNERRE ;

Lo commune de SAINT PERE prendra & so chorge les frois kiés & édification d'une
cidture en limite séparotive des deux fonds ains! gue les frois liés & lo mise en ploce d'un
Jpartail fentretien exclu).

Pour ia perception du soloire de Monsieur le Conservateur des hypothéques, lo
servitude présentement constitude est dvolude & HUIT CENT SOIXANTE ET ONZE eurps et
CINQUANTE DEUX centimes (871.52 €.

Suvivant octe rectificotif regu par Moltre LEGUY nolaire & AVALLON
fYonne) le 18 juiliet 2008, don! une copie cuthentique 0 été publide ou bureov des
hypothdques d"AUXERRE 2 burecu le 15 seplembre 2008, volume 2008P, numéro 218, io
sérvitude sus-dnoncde a i complétde de lo monidre ci aprés littéralement ropportée :
& Les comporonts déclorent gue C'est & tort et por ermeur, si dans Focte
Susvisd du 19 octobve 2005, lo vente pot £t consentie moyeanont Fobligotion
pour lo Commune de SAINT PERE, ecquéreur, de verser d venderesse, fo
somme en numéroire & 87152 € & titre de prix de venle, et de constituer une servilude oe
poasope.
Alors ou'en réalitd, 1l convient d'alouter & o servitude de possoge créée ou profit de
' de ses oyonls couse oux fermes de Focle de veate du 19/10/2005 sus-
énoncé, Fédification d'une cldiure en limite séporotive de propriété.
moire déciare en tant que de besoln gue certe cldture a éné réohisde
POF 10 pruse e peywcis we f0F s0eils sur oifs en ciment, e3pocés de 2 midtres sur lesquets o été
Jiné ua griticge torsodé plastifié vert.
Lo crdation de lo servitude de possage esl évolude & 100.00 €
L'édificotion de lo cldture est évolude & T71.52 €
En conséquénce de quoi, Il a'y & plus eu 8 stipulation doucun prix i versement
doutune somime.
Tows culres termes et conditions de Focle de vente du 19 ottobre 2005 por Mme
emeuront por ailfeurs inchongés.
185 ventel ymeuront quant & elies inchangées. »
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> AFFERENT AU 2™ LOT DE VENTE :

"En.outre, ke VENDEUR duhre ] garantit que s Hﬂltl‘.llli uppﬂm aw pugﬂptn

« ORIGINE-ANTEKIEURE » de Pacte”Contenant vente:des parceiles cadastrées sechion AB
numéros 84, 499 3 S08 et 721, pir b

par Maltre MAYER notaire 3 TROYES ke 19 novembre

1973, sont éteintes par suhie de non usage pendant plus de trente ans.

» AFFERENT AU 1* LOT DE VENTE :

EN CE QUI CONCERNE LE MOULIN

W résulte d'un courriel émanant de directeur
Départementsl des Territoires de I'Yonne en date du 21 décembre 2016 ce qui suit
littéralement rapporté :

Le moulin situé ou niveau du DOMAINE de L'ESPERANCE & SAINT PERE est un ancien
bottoir & graln dit moulin Fouleou établi sur le ruisseav du Vol de Poirier {onciennement
ruisseou de Voufront) réglementé por orrété préfectorol en dote du 4 novembre 1854
{demeuré ci-foint et annexé aprés mention).

De ce foit il est outorisé.

Le rulsseauw du Vol de Polrier n'est pas clossé en « liste 2 v avec obligotion de
restaurotion de lo continuité &cclogique. Aucune prescription porticuliére si ce n'est les
obligations clossiques qui s'imposent & tous propriétoires du moulin.

De moniére générale :

Un moulin équipé d'un ouwage de dérivation doit faire l'objet d'un outorisation
administrative ou, ancien drait d'eou ou réglement o'eou [c'est le cas ici). Ainsi cet octe est &
transmettre au nouveau propriétaire fars de lo vente.

Un moulin constitue un ensemble hydrouligue = cohérent » dont les instoliorions
hydrouliqws ne doivent pos !rre démonteldes Jors d'une vente. i suffit de les mentionner :
bief €t duvrage hydrouligue | nunl pos lieu d'étre cadalteds : ils sont de foit, propriété du
J'.!?Gl.iﬂh"""" : e T i " ___'—'r"" 'f"‘t'. 'r" ,,'H..r #"”r e
Vi Aucune modification’ des insrahnﬂnns nﬁdmuﬁquls ‘né doit eve mg&t sans t.mf
| Information préaiable au Préfet, #n application du R 214-45 du Code de F'Environnement, tout
nouveou bénéficinire d'une outorisation transmise (o droit d'eou) doit en informer le Préfet
{guichet unigue de lo Police de I'eau). A ce moment nous indiguerons au pétitionnaire s’ y o
| des prescriptions porticuliéres, et nous lui rappelferons les obiigutions n classiques » de tous
propriétoires de movlin . mointien du nivegu #égol, et bonne gestion du débit réservé en
période d'étioge avec la fermeture des vannes ouvridres »,

Et tel, au surpluz que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
sétendent et se poursuivent et comportent avec toutes ses aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matérniel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tous
droits et toutes servitudes pouvant y &tre afttachés et toutes augmentations et
ameéliorations a y survenir, sans aucune exception, ni réserve,

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution fonciére ainsi
qu'il appert d'un extrait des r8les ci-dessous littéralement rapporté.
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ORIGINE DE PROPRIETE

*dkekkikkkk

Ces biens et droits immabiliers ont été acquis par la sociél
anciennemeant dénommé

Pour en avoir fait I'acquisition de |

Maitre Bernard DELIBES, mandataire judiciaire, demeurant & AUXERRE (89000) 12
Boulevard Davout,

Agissant en qualité de mandataire judiciaire & la liquidation de :

#aitre DELIBES nommé & cette fonction aux termes d'un jugement rendu par le Tribunal
de Commerce d'AUXERRE {(Yonne) le 19 février 2015 dont une copie certifiée conforme est

demeurée cl-jointe et annexée aprés mention.

. Et spécialement autarisé a I'effet des présentes aux termes d'ub jugement rendu par le
Tribunal de Commerce ' AUXERRE le dix-neuf octobre deux mille seize, dont une expédition
#5t demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Aux lermes d'un acte reqgu par Maitre Fabienne RACE, Notaire & AUXERRE le 3
mars 2017 dont une copie a été publiée au Service de la Publicité Fonciére, Bureau
des Hypothéques d'AUXERRE le 30 mars 2017 Volume 2017P numéro 667 et
attestation rectificative du 28 avril 2017 publige le 2 mai 2017 Volume 2017 P n"905.

Acte de dépdl de pidces de Maitre Alicia POUSSON-CANALES, Notaire &
HOUDAN. en date du 10 cctobre 2023 portant changement de dénomination de la

» a été publié te 17 octobre 2023 Volume 2023 P n"12642.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS

DEPENDANT D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de venie s'applique a la venle de biens immabiliers
régle par les articles L. 642-18 et suivants et les arlicles R. 642-22 &t suivants du Code
de commearca.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMNMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans "élat ol ils se frouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prélendre & aucune diminulion de prix, ni 4 aucune garantie ou Indemnité contre
le poursuivant ou le déblleur pour dégradations, réparations, défauls d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignalion, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderail un vingti@éme, ni & raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdils biens des propriélés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni
de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu élre
faites sous sa supericie, des excavalions qui ont pu se praduire, des remblals qui ont pu
étre faits, des éboulements el glissements de terre.

En vertu des dispositions de "article 1649 du Code civil, l'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques el pérls sans aucun
recours confre qul que ce saoit,

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux
régulidrement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient ébé conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents localaires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de lous ¢épdis de garantle versés au débiteur
et sera subrogé puremant el simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de celui-cl.

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément 4 la loi,

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lul &tre occasionng.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu &lre souscrits ou gui auraient di I'8lre. sans aucun recours
contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de venle.

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas 8tre engagée en cas d'absence
d'assurance.



L'acguersur sera tenu de faire assurer I''mmeuble des la vente contre tous les risques,
el notamment lincendie, 4 une compagnie noloirement solvable el ce pour une somme
égale au moins au prix da la venle forcée.

En cas de sinistre avant le palement Intégral du prix, lindemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais el dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des senvitudes aclives el souffrira toutes les serviludes passives,
oceultes ou apparentes, déclaréas ou non, qu'slles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de |a sifuation des biens, de conlrats, de la prescription el généralement
quelles que soienl leur origine ou leur nature ainsi que leffat des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et 3 se défendre das autres, & ses risques,
perils, frais et forlune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, gue par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire tous &léments relatifs a I'dtat
civil ou & la denomination de ses clienls ainsi que s'enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-cl, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
d'une personne morale, de la réalité de son exislence, de I'élendue de son objet social
el des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocal se fail remettre par son mandanl et conira
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé & l'ordre du
séquestre désigné, représentant 10 % du montanl de la mise & prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faule d'élre déclard acguéraur,

En cas de surenchére, la caulion bancaire ou le chéque est reslitué en l'absence de
contestation de la surenchere,

Si l'acquéreur est défaillani, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liguidateur pour étre distribuée avec le prix de IiTmmeuble,

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére esl formée sous la constilution d'un avocat postulanl prés le Tribunal
Judicigire compétent dans les dix jours qui suivent la venle forcée.

La surenchére est &gale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
éire rélraciée,

La publicité peut &tre effectuée par I'avocal du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérsseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
pramiare vante paul y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doil régler les frais de la premidre vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respeclter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,



Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, la surenchérisseur
est déclaré acguéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits la prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s'll nest pas
poursuivant, aux conditions de la premidre vente forcée.

Sl le prix de la nouvelle vente forcée est inféreur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de |a différence par loutes les voies de droll, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérissaur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera lenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du
jour ou la vente est devenue définilive. Le laux d'intérét sera majoré de cing poinis a
I'expiration d'un délai de ¢ing mois & compier de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux disposhions de I'article L. 313-3 du Code monélaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défsillant ne pourra prétendre & la répétition des sormmes
Versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra au
liguidateur.

L’acquéreur 3 I''ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effel de la vente sauf exercice d'un drolt de
préemplion, ou das droits assimilés conformémeant & la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & l'exceplion de la constilution d'une hypothégue
accessoire a un confral de prét desting a financer l'acquisition da ca bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne poumra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les blens, a peing d'éire contraint 4 la consignation immadiate
de son prix, méme par voie de réitéralion des enchéres.

ARTICLE 12 = VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délal de trois mois & compler de la vente définitive,
I'ecquéraur sera tenu impérativement el & peine de réilération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du liquidateur, gui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérél au taux légal 4 comptler de I'adjudication
définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois
mois fixé par l'article R. §43-3 du code de commerce, supportera le colt de linscription
du privilsge du liquidateur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & larticle 1503 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains el sur
les quittances de I'avocal poursuivanl, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente définiive, la somme a laguelle auront &té taxés les frais de
poursuiles et le& montant des émoluments fixés selon le tarf en vigueur, majorés de la
TVA applicable.



Il foumnira Justificatif au greffe de la quittance des frais de la venle avant l'expiration du
délai de deux mois 4 compler de la date de I'adjudicalion définitive. Le litre de venie ne
sera délivré par le greffe du juge de l'exéculion qu'aprés la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de poursuites, laguelle quittance demeurera annexée au litre de
venle.

5l la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de
poursuites sonl réparlis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, &l par priorité, lous les droils
d'enregistrement et autres auxquels la venle forcée donnera lieu. |l en foumnira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de |a date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu esl soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) el & sa décharge, en sus du prix de vente, les droils découlant
du régime de la TVA donl ce dernier pourra &lre redevable A raison de la vente forcée,
comple tenu de ses droils 4 déduction, sauf & I'acquéreur 4 se prévaloir d'auires
dispositions fiscales et, dans ¢e cas, le paiement des droits qui en résullerait sera
libératoire.

Les droits qui pourront éire dus ou percus & l'occasion de locations ne seront & la
charge de |'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son
recours, 5'l y a lieu, contre son locataira.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificalifs des droils & déduction que le vendeur pourrail opposer 4 I'administralion
fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéraurs el leurs ayants droil seront obligés solidairement au palement du prix
€l a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer la titre de vente el, dans les deux mois de sa
date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'amél confimatif, de le publier au
service de la publicité foncidre dans le ressort duquel est situé limmeuble mis en vente,
et de nofifier au poursuivant l'accomplissement de cetie formalilé, e tout A ses frais.

Lors de catte publication, I'svocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'élats sur
formalité, Ces états sont obligatoirement communigués au liquidateur,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remeiire par le greffe loutes les
pidces prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement at leur colt 3 lavocal de
lacquéreur par acte d'avocal a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification,

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fail de la venle, entrera en jouissance



&) Si limmeuble est libre de location el d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun drolt ni litre, a l'expiration du délal de surenchére ou
&n cas de suranchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si rimmeubla est lowé, par la perception des layers ou fermages & partir du premier
jour du terme qui suil la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour
du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢} Si l'immeuble est loué partiellement, lenlrée en jouissance aura lieu pour les parlies
libres de location selon le paragraphe & cl-dessus et pour les parties Jouées selon le
paragraphe b du présent arlicle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues, le
tout, sans préjudice pour le liguidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les
droits és-gqualités de solliciter la nultité du bail sur le fondement de {aricle L, §32-1, 27,
3° ou 4* du Code de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tou! conirat commulatif dans ilequel les obfigations du débitewr excéden!
nofablement celles de lauire partie ;

3" Tout palement quel qu'en aft &1é fe mode, pour deltes non échues au jour du
pafement ;

4® Tout paiement pour dettes chues, fait autremen! gu'en espéces, effels de
commerce, virements, bordereaux de cession vises per la loi n® 87-1 du 2 jarmvier 1987
facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement communément admis
dans les relations o 'effaires.

5'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soll, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action & infroduire pour cbienir son expulsion, sans recours quelconque conlre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & l'encontre du
debiteur, st de tout ocoupant de son chef n'ayant avcun droit qui lui soil opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions el charges de toule nature, dont les biens sont
ou seront gravés, 4 compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication,

Si limmeauble vendu se trouve en coproprigté, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriélé dues, & compler da la date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concemne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du liquidateur et sur présentation du role acquitté.,

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le litre de vente consisle dans I'expédition du cahier des conditions de vente revélue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n"ayant en sa passession aucun tilre antérieur, I'acquéreur n'en pourra
exiger aucun, mais il est autorizé A se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concamant la propriglé,

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypolhéque et de tout privilége dans les conditions prévues par le
code de commerce en maliére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de |'exécution la radiation des inscriptions
grevant |'immeuble.



En ce cas, l'acquéreur sera lenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscripions grevant immeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au
titre des dispositions de I'articla 2375, 1* du Code civil.

A défaul, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radialion conformément & Faricle R.
643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant lit domicile au cabinel de I'avocat constitué,
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le saul fait da la venle.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou |"état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriéle I'avis de mulation prévu
par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 84-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue dé&finitive et
indiquera que I'opposilion éventuelle, tendant 4 obtenir le palement des sommes rastant
dues par l'ancien proprigtaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indédpendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas oo
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéléd, en conformité avec l'aricle 6
du décrel n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés gue la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion, la
désignation du lot ou de la fraction de lol, les nom, prénom, domicile réel ou é&lu de
I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocal du poursuivant devra nofifier au représentant légal de I'Associalion syndicale
libre ou de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutalion dans les condifions de

l'aricle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-
632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera gue 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paisment des sommes rastant
dues par ["ancien proprigtaire, est 3 signifier au domicile de "avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Qulre les conditions el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fizée par le poursuivant soit



_?"“I
P

Cutre les charges, clauses el conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur
la mise & prix fixée par le Juge Commissaire suivant ordonnance sus-&énoncée, scit

» POURLE 1" LOT DE VENTE :
SOIXANTE MILLE EUROS (60.000,00 €)
Avec faculté de baisse immédiate d’un quart puis de moitié

> POURLE 2*" LOT DE VENTE :

CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (180.000,00 €)
Avec faculté de baigsse immeédiate d’'un quart puis de moitié

> POURLE 3* LOT DE VENTE :

CENT SOIXANTE MILLE EUROS (160.000,00 €)
Avec faculté de baisse immédiate d'un quart puis de moitié

Fait et rédigé a VERSAILLES, le 29 novembre 2023 par Maitre Elisa GUEILHERS,
Avocal poursuivant soussigné.

Elisa Gueilhers Avocat
21, rue des Etats Généraux - 78000 Versallles
Tel. : 01 88 60 37 37 - Toque 96
Emall : contact@gueliners-avocans i
SELARLY d'Avocat gy capital de 5,000 suros
RCS Varzailles - SIRET 900 531 542 00018



