Affaire : ML CONSEILS

Dossier n° : 22/00512
AUDIENCE D'ADJUD DU 29 MARS 2023 -9 H 30
DIRE SYNDIC COMPLEMENTAIRE |

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS, et le vingt et un mars

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous
Greffier soussigné,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, Avocat, 21 Rue des états
Geénéraux a VERSAILLES, Toque 96, prés ce Tribunal et avocate du :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU,
societé d'exercice libéral a responsabilité limitée, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro 818 851
925, dont le siége est sis 26 rue Hoche 78000 VERSAILLES, es-qualité de

[Lianidatenr de -

Fonction a laquelle elle a été désignée par jugement du Tribunal Judiciaire
de Versailles, chambre des procédures collectives, le 24 janvier 2022.

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renseignements contenus au cahier des conditions

de vente, elle dépose copie des documents complémentaires obtenus par le

SYNDIC, 4 savoir :

- L’état daté

- Un courrier du service technigue de I'habitat de la ville de PARIS
concernant I’'immeuble objet de la vente

Et elle a signé sous toutes réserves.



[IMMEUBLE 5i5 A : iVE 'N* DES LOTS MUTATION
f e, LY _3;4, .5 nnmngLEnEuxE
' I
. b e - 15332 ATITRE GRATUIT [ |
| DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :
MUTATION DE COPROFRIETE - IN DES PARTIES

ETAT DATE

CERTIFICAT ART. 20 A JOINDRE

- Désignation de Facqudraur (art. 200 da 1a tol du 10 julllet 1865 modifiée par Particle 55 de Ia lof ALUR)

[¢ /ﬂ-.mu]lim e umm[?m 4 ‘r-u

Date de la dermande Didivrd par o Syndic

OHice Natarial AT ﬁ'i Mlﬁg

Représentant ;

=un syndicat unlque (1)

- un syndloat principal (1)
Référanca : = un syndical secondairs

Réfdrancs :
Dossier n®
I Contact syndic .

{1) Rayer la mention nutie

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN



SOMMES DUES PAR LE GUFEﬂPRIETNHE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Af SYMD|

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (0. art, 5 1% &), RS LT LT AR

Dans les dépenses non compnises dans le budgst

DREVISIONNG! (. 8. 5. 1% B }.ooeeorosoersresssorses [ 5 907¢ | ¥

i -1617 charges Impayées sur les exercices antérfours (D. art
e

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la venta
-mentionnées & lartice 33 delalol (D.ant. 5. 1°d) ..., .. [ W

4 - dos avances exigibles (D. art. 5. 1° &)
4.1. avance constiluant la réserve

4.2, avances, colisations el provisions

(0. a1, 35. 4 % 8% 6208 77} v ionmermasivisirins e : | |
4.3. avances reprémmantm smprunt

(D. art, 45-1 alinga 4).... | 7}

§ - das collsations annuelles au fonds de fravaux
(Lart 142 11)... e

6 - des auires sommes m‘glhfn dus fali de la vente
- prél (quote-part du vendaur davenue axiglbla) .............
- autres causes lelles que condamnalions ...

7 - Frals de délivrance de I'dtat daté . PSR RAS S 1) |

Bl A DES TIERS, AU TITRE,
d'emprunts par cerains ﬂopmpdalmras donl la gastion ast
assurés par le syndic... AP s ey ) AT T B [ |

SOUS-TOTAL I, |
TOTAL [ Al + RIA [ 506587 € ]

¥tk .
- ADF husucRs u'-m Jemi'ef-.:{ro.u (U eVEF elrﬂ- A 3fo€
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- fbr he. Jo-Jwo€




SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

i __ ACTUALISATION DU DOCUMENT ENDATEDU .. 03
AU TITRE ;
A/ DES AVANGES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :
A1 - avancas constituant la rdserva 1
i S B R R L i [ !,_gﬁ'if_] e

A2 - avances, colisations &l provisions
[t 20 4 S B B el ) e S i

A 3 - avances reprdsentant un emprunt
{D. gt 451 allnbe )i i

B/ DES PROVISIONS (D. act. 5. 2°b :

- proviglons encaissées pour les périodes postérieurss & la
période en cours et rendues exlgibles en raison de la
déchéance du lerme prévue par 'articte 19-2 de I& loi du 10
juiliat 1965, & I'égard du coproprdlaire cédant ...,

C/ DY SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuve par
l'assemblée ganérale non impulé sur le comple du verdeaur

TOTAL (A +B+C)
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354 PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

ACTUALISATION DU DOCUMENT ENDATEDU ., 1

AU SYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconsiitution des avances (D. art. 5. 3" 8)

- avances conslituant la résarve P

(0, B A S S [ LTOAMLYe) ]

- avances, colisalions al provisions
(0 arf. 35. 45 5% 6%al 7 ..cocovvesns o R L | i

- gvances représantant un emprunt
(1o TR LR O R S [ ]

2- des provisions non encore exigibles

= dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

denignie | OI0YAB Nl T 5304
gﬁwlu of [ 031528 e J&30€
*E'gbllké ofl10{LL3 g 1530€
- dans les dépenses hors budget prévisionnal
(D. art. 5. 3% )

(En cas de travaux votés, le tableau en page
davra étra Impérativeament complété)

7 i
Date Montant
dexigibilité / =
* 4 /.
Date hantant
d'axigibilité // /
/ '
Date rd Mantani /
d'exigibilité

¥ ( g rmdmj r:lt unr eﬂfljrl 'ﬂf (o0uhen hlgu I bt our fjﬁugk! A('

mmuau‘f ‘

o hfl sq,-/ m.;z,mf,&fu,fwmmwl

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN



)
ANNEXE A LA 3= PARTIE ;

INFORMATIONS
[ ___ACTUALISATION DUDOCUMENT ENDATEDU ... —hird
Al QUOTE PART L S DELA DN :
Au litre du A titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part

appalis

Exercice (N-1) | 5080 ﬁ:‘hﬁ?ﬂ;" fn W 415 -oho A0n ophioree :

Exercice (N-2) | 50600 - A S Y869 Ca"f:!"""‘"““ﬂ'm‘f’
I i}

B/ PROCEDURES EN COURS ;* Deities com rﬁmmlm- 2ldLL -

Existe {ildes procédures en cours 7 @ oui O non

Quats-part Quote-part réslle | | Quote-part appelée| USSP
Tt m;ﬁh—i:"r&'

S e
- Objel des procédures

- Etat des procédures

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnilés & recevoir ou & payer demeureront
acquises ou seront 4 la charge du syndicat. Toules conventions prises par les parties aux termes
de I'acte de venie n'auront d'effet qu'entre les parties et seront inopposables au syndicat des

copropriétaires.

INFORMATIONS DIVERSES

Existence d'un fonds de travaux

=Y

| oul I
Montant de la part dudit fonds rattachée au [ ——— — / g IE'I

—*  lot principal vendu
- e
Mantant de la derniére cotisation versées R T
par le propriétaire cédant au titre de son lot t Vi t L]

I /
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= Mouvaelle AG
Si oui, foindre le PV,

- 5i de nouveaux travaux ont été volés, remplir le lableau cl-dessous

Etat'd’avancement financler
Date da la Elat d'avancement | Quolo-pa Monteni(s) |  Moniani Dales
décision Reki i g technique (1) | afiérente de restantd | d'exigibitas
appaltis) | snpater ¥l
/.-"
Commeaniaires dveniuels /"’

[1) : &n cours {C), non commance (NC) .~

ot
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%)

S DONTLE NERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : mm:l

1 = Montant concernant les lots objels de la
{Report du total A + B de la premidre partie de I'dlat | ]
daté sous déduction évenluslle du tolal B + C de Ia | 5/ Iﬂ (1 =
deuxiéme parlis de |'élat daté).... i i e

2 - Montant concernant les lols non visés par la mulation et
la déiivrance du certificat de "aricle 20 ; lots n”.......

TOTAL L_Sin-ast=. - |

3 - Cenrtificat de |'article 20 daté ot ¥ oui O non
slgné et joint au présent état
(validilé 1 mois)

ATTENTION :

| Le certificat a une validité d'un mols et ne peut &tre délivré par le syndic qu'en
| connaissance de la date de la vente. Modéle figurant 4 la fin de I'état daté.
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IMMEUBLE 818 A ! | N"DES LOTS MUTATION
A TITRE ONEREUX
Ay G ou
ATITRE GRATUIT ]
J"l i |I'-|.|l- F
1504 vARIS !

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de 'article 20 de la foi 65-557 du 10 Juilist 1965,

1*) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions st avances,
compléter

la paragraphe ci-dessous :
Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriélaire EST LIBRE,
& ce jour, da toute obligation & "égard du syndical.
En conséquenca, (& syndic dispense le nolaire, sous |8 condition gue la réafisation de
l'acquisition intervienne sous un mols de ce jour, de Fenvei de I'avis de mutalion prévu &
Farticle 20 de la ol du 10 juiliet 1965,
La notalre adressera alors au syndic @ nofification prévue & farlicle 6 du décref du 17
mars 1967,

FAIT A LE

2°) S1 le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR da ses charges, compléter le
paragraphe cl-dessous ;

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour la ou les lots dont il est propriétaira NEST PAS

LIBRE, & ce jour, de toute obligalion & I'égard du syndicat.

Il est débileur de la somme da L M-g

A défaut de réglement du solde débHeur Indiqué cl-dessus an méme
tamps gue la notification de 1"art. 6 du D 17 mars 1987 adressée

au plus tard le |

Le notaire sera tenu d'adrasser I'avis de mutation prévu & I'articla 20 de la lol du 10
Juillet 1965. Le syndic exercera alors I'opposition prévue & I'articla 20 par acte
extra-judicialre dont les frals seront & la charge du vendeur,

FATA Jorl e A4 mon L5

Date da la demande Délivrd par lo Syndic |
Date f;f E
Offca Notarial "‘{ [[ MH
Représentant :
= un syndicat unlgque (1]
= un syndical principal (1)
Rétdrance : - un syndical sscondalre
Dossin
Rifdrance |
Dossber n*
Contact syndic :

(1) Rayer la mantion inulle
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{._i.' — =3
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

ASSURANCES
- Nature sl importance da |a garantie :

= Multirisques : RC - Incendie - Dégal des eaux \ZI oui O non

« Garantie : Reconsiruction O Valeur & neuf
< Limitée & un capital de :

- Police -N".. ..Date e Rﬁafcﬁw)ﬁﬂ:......_..
_____ T, L fagg couter ot ﬂ;‘tm....qﬂmm 1L S N
R T T AREE T e e

- Police Assurances Dommage ouvrages en cours .
- Au litre de la construction d'arigine O oui “# non

. Souscrile par le syndical au tire de travaux - O oui \‘q non

FIER u

Implantation de la fibre opligue dans les parties communes : O oui “"t)nan
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VILLE DE

PARIS

Direction du Logement et de I'Habitat

REGU
Serdce Teehd de 'Habirat 18 'l?mma
rvice Technique de ta
Buruu:lupnr:rl'ﬁrhrset des Betsourcas /L ﬁG‘?
Dk, o 15 HARS 2023 i A

MRAT . 7070064

Scus-Direction de I'Habitat

Adminkstrateur judiciare
37 e | afayette
5009 PARIS

e AA 49T €433 §

Objer | Lettre contradictoite complémentaire - procdure de mise en sécunté
Immeuble 2 rue des Panoramas 4 Paris 18t

Risquas pour la séeuritd des persannes libs & Fétat du batirment
Maitre,

Dans je cadie du sulv des désordres affectant mmeuble sis 2 rue des Panoramas, suivi depuls de
nombreuses années pour des désordres struciurels, le service des architectes a effectiud une nouvelle
visite de l'immeuble e 30 octobee 2027 et a fail 183 constats suvants

* Concernant les fagades, la situation ne semble pas avolr évalud depuis fa précédente visibe
tes facades restent dégradies mais parfaikement sbcurisées par des filets de protection ans
que par un échafaudage en paraplule au niveaw du plancher haut du rez-de-chausse -

*  Limmeuble est vide de tout occupsnt et mlest pas habitable en état: ses sinfsces de
logement, sant entiérement décloisonnées ot ne somt plus équipdes dinstallations sanitaies
etfou electiques et sont particulitrernent dégradiées |

#  Lescalier dans son ensemble est égolerment trés dégradé et ne présente plus de garantie
struetursdle

* AU dtage, le plancher haut est en partie effondré

*  Le dernier #tage présente des défauts déwanchéité de 1a couverture (abience de chassis en
toiture, notamment)

*  Une porte anbi-ntrusion 3 é1é mise en place afin dinterdire lacods & Nmmeuble

info Parle

375" cu parisfr
* ke U P 00 par o poet e Tan



Compte tenu de ses nouvelles constatations, Marchitecte de sécurité a comphétd les prescriplions
wisant 4 rermédier 4 celle stuation de risque batimentaire de la fagan suivante

1 Enlever tous es &léments denduit et de raconnerie désorganisés menacant de se ditacher
des fagades sur rues du batiment qui nadhérent plus & leur suppor et pourralent tomber sur
|a woie publique, natamiment au droil de B cornéche su dernler Stage et su drojt du bandeau
filant de l'entresol

2) Assurer la tenue des dléments consenvés par un gobetls, par example, et mellre en @uvTe 3
ln sulte s mesures de réparation permetiant d'assurer de manitére duraie la cohésion el 18
stabil kit des magonneres

3} assurer B parfaite stabijlité el solidié des planches et de [escalier an procédant b la
réparatian ou au remplacement des éléments de structure les conatituant qui ne rem phssent
plus lewr forclion

4} Pdoliser tous ravauy directerment complémentalires de ceux prescrils ci-dessus et sans
{esquels ces derniers resteraient inefficaces, alin d'assurer 1a sécuritd des cocupants, ceuk-Ci
consistant notamiment en

\a virification de ls parfaite étanchéité & Nair et & Feau de la fagede et di la couverture
3 réparation de tous les érments interdisant la pénétration des eaux pluviales dans les
MAagonnenss.

Le rappart établt par Farchitecte de sécurité 3 Mssue de s wigite est & votre disposition, Ling copee vous
sera Lransmise, sur demande.

Au wu de la nature de ces nouveaux désordres el de leur Impact sur la sécurité des PETEONNES, |8 vous
Inforrme gu'en application des articles L 511-1 el suivanis du code de ko construction et de Mhabitation
{CCH), | sus tenue dengager, une nouvele phase contradictoire préalable B la prise d'un arrété de
rmise en sécurité ordinaire, aux fins de mettre durablernent un terme 3 tout risque.

Dans ce cadre. j& vous imate & rransmettre par mail & ladresse suivante DLH-STH-SECUBATI @parhfr ou
par courrier au Senvce Technigue de FHakdtat (STH), 103 avenue de France 75013 Parls sous 2 mois &

i vers abservations éerites sur les constatations de Farchitacte
de sécurité et me faire part des dispositions que vous entendez prendre pour metire fin aux risques
constatés, et saion quel calendrier opérationnel, en produlsant les éléments justificatifs nécessgires en
attestant (PV d'AG, dev s, ordres de sarvice, factures)

Veus informerez immédiatement les copropriétaires du 2 1ue des Panoramas & Pars 2 de
Fengagement de cette nowvelie procédure en application des articles L 51-M0 et RSN 10 du CCH.

514 'ssue de la phase contradizizie, vous n'sves manifestd aucune volontd de remédien & la situation
de nisque, & seral contrainte di prendre un arrélé de mise en sécurité en apphcation de 'anicle L 51
' du CCH. Celui-ci serait assoru d une imerdiction dfhabiter a litre temparaing, el gue le préconise
Farchitecte de sécunté, compte lenu de I'Etal globalernent dégradé de limmeuble, Jai bien noté a
cet égard gue limmeuble &takt & ce jour vacant et que des mesures avaient &1é mises en place paur
en sdcur e |es acoks

Info Parls
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Cet arrdlé imposerait aux copropridqlalres de réaliser, sous un délal détermired, les travaux nécessaires
pour remédier de manibre durable 3 la situation de nsque,

Le non-raspect des mesures e Lravalnd poescrits par Farrdié do mise en sécurité aurad par aifleurs des
consdauences Imporantes. Les copropriétares s oxposaraent & devoir payer une astreinte financitre
par jour de retard et & lexégution d'office par [a Vile de Paris des mesures de séouritd prescrites, pour
leur comple et & lours fras

Par ailleurs, ::E non-respact d'un arrdté de mime en sécurnité, soit en refusant de rdaliser ks rmesures
prescrites, soit en méconnaissant e dioit des occupants, st constiiutif dinfractions pénales
sanctionntes par des peings demprisonnement et des amendes

Je vous prie d'agrier, Maitre 'expression de ma consldévation distinguée,

Daur 1 Makre de Pari 81 osr déidoation

de 'Habnat

Info Paris

3975 ou parisfr
* Priw ghun apped kecal b panin g s pouie fad



& Dansle cadre de Finstructlon de cette shtuation de sécurlté bitimentalre :
ercide transmettre 23 Servioe Technigue de PHabitst, par mall ou par courrier dans hes meilleurs détals ©

¥ Les noms et mordonndes [postale, wldphanique et malll de la personne en charge de cette siuation au sen
dit votre abinet.

¢ La lsbs complite de s copropaidtaines (classée par ordre alphabétique), lawr adresse personnells, le numéro et
fes miBlimes des lots lewur appartenant

¥ L& riglament de copropriété tel gue tigurant au ficher immobllier o l conservation des hypothéques

# Dans le cadre de nos échanges ou correspandances en flen avec cetta situation bitimentalre |
Mentlo nnar palr chacune de ves comre spondances, guslle goe solt sa forma (mall ou éorit) :
+  la rfdrence du dossler, le nom d 8 votre Interfocuteur au seln du Service technique de PHabitat,
¢ lan" da code d'asccks b Fimmauble concemid

infe Paris
1975 ou paris.fr
® Ryrm oy pgepad hoca! B gl dhon pose N



