Affaire :
Dossier n* : 2z/wusiz
AUDIENCE IPADJUDICATION DU 29 MARS 2023 -9 H 30

_ DIRE SYNDIC | /i]

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS, et le

Au Greffe du Tribunal judiciaire de VERSAILLES, et par devant Nous
Greffier soussigné,

A comparu Maitre Elisa GUEILHERS, Avocat, 21 Rue des états
Généraux a VERSAILLES, Toque 96, prés ce Tribunal et avocate du :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU,
société d’exercice libéral & responsabilité limitée, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro 8§18 851
925, dont le siege est sis 26 rue Hoche 78000 VERSAILLES, es-qualité de

Liouidateur de :

Fonction & laquelle elle a cté désignée par jugement du Tribunal Judiciaire
de Versailles, chambre des procédures collectives, le 24 janvier 2022,

Laquelle a dit :

Que pour compléter les renscignements contenus au cahier des conditions
de vente, elle dépose copie des documents obtenus par le SYNDIC, &
Savoir :

- Rapport de I'architecte du 23 novembre 2022

- Procés-verbal de décisions du 21 aofit 2021

- Procés-verbal de décisions du 22 décembre 2022

Et elle a signé sous toutes réserves.
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Affaire PARIS 02 — 2 rue des Panoramas— Cabinet Cauchemez
Objet : Mission de mailrise d'ceuvre - Parties communes et annaxes

Architecta de I'mmeuble

SDC du 2 rue des Panoramas
clo CABINET CAUCHEMEZ
37 rue Lafayette

75009 PARIS

A l'attention di
Paris, le mercredi 23 novambre 2022

Madama,

Suite & la signature de la lettre de commande 22LES47 en date du 18 octobre 2022 el pour donner suite 4 nos
visiles sur site, nous vous prions de trouver ci-dessous nolre synthése AMT1, des éléments concernant les gros
travaux d'entrefien général du 2 rue des Panoramas 8 PARIS 20w,

Mous vous remercions pour la confiance que vous souhaitez nous accorder pour ke suivi de cat immeuble

Propositions esti ailrise doeuvre par l'architecte de gros ravaux sur Commu

1 La couverture et las fendtres de I'escalier

2 Les facades rue Feydeau / rue des Panoramas

3 L'escalier partie commune et son désenfumage

4 Les réseaux ELVEV/EP et eau froide partie commung

] La colonne Enedis st I'&lectricité partie commune

(¥ Les planchers haut R+2 et R+3, remise a neuf compigte y compns désamiantage.

Les postes que nous proposons sont donnés 3 filre technique pour parmetire de mesurer la dépensa par lype
' nuwage par !ea anh‘apns&a-
I e

L,e dassrar mnrt':hé définitf suaétabllc i 5uwre en'!nnmm de vos décisions.

L'administrateur doit commander les diagnostics DAAT Amiante el CREP Plomb des zones travaux une fois que
les échafaudages permetiront un accés sécursé aux toilures

Nous restons a volre disposition pour tout renseignement complémentaire el
MNous vous prions d'agréer, Madame. 'expression de nos sentiments distingués.

L'architecta de l'mmeubi &rchitecte DPLG

Copie ; Sans objet

DRET 326 5290 175 00052 Cods APE-TITHT
TVA  mtracommunsatare FRES32E4291 Po00045
Garantie par & Muhaede des Architeches Frangais n® 250407
Incripion su Tabbea de Mlnlm gt Arclitecies de Flieds France n* 11 398
Meinbie d'une sisooslion sgrete, le glensent des honataires par chéque e1l sccephé
Pénakies de dépaisement d'échéance - TIL* 2 les daciume étant 3 payer sous B jours
Toud proget de robee cabanel &3t protégé par b bod du Yer et 1932 wor b propnesd annlique
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Affaire ; PARIS 02 - 2 rue des Paneramas— Cabinet Cauchemeaz

Objet ; Mission de maitrise d ceuvre - Parties communes &f annexes
Architects de | immeuble

Adminlstrﬂaur judlr:iuim l:lu 2 rue dns Fanurnmas - ?sunz PAHIS

(1] Préambule

- Il faut tout d'abord expliquer le contexte dans lequel se situe ce dossier

= L'sdministrateur judiciaire de limmeuble a missionné le Cabinet Ferré Architecte par mai en date du lundi 7 juin 2021
& la vacation horaire pour la phase d'investigations et de diagnosfic

- Suite 4 la visite de I'architacta de sécurité de la Ville de Paris en date du lundi 10 octobre 2022, 'administrateur
judiciaire & missionné I'architecte de lmmeuble pour néaliser un chiffrage estmatf maitrise d' ceuvre par corps d état
des travaux da remise an &tat de Nmmeuble & savoir

La couverture et les fenétres

Les fagades rue Feydeau / rue des Panoramas

Les planchers, confortement ou remise a neuf comphéle v compris désamiantage

Les réseaux ELVEV/EP et eau froide partie commung

La colonne Enedis

L'escalier partie commune &t son désenfumage

1 Structures et Clos couvert
14 Structures

- Limmeuble ast composé :
5 En sous-sol ;
- Construction en voutes de pierre calcaire magonnés
- Au RDC et dans les élages :
- Elévations des refends en moellons de calcaire
- Elévation des fagades an moelions de caicaire
- Planchers parteurs en bois |
- PH1 avec des faiblesses de liaisonnement el aubier détruit
- PH2 avec des faiblesses de llaisonnement
- PH3 ouvert par effondrement sur la partie séjour
. Escalier avec des contremarches partiellement ouvertes et un limon faible et en mauvais atat

Obsanvations
- Las ouvrages porteurs dans les atages sont en état trés moyen
- Wy ades surcharges de chapes parfois importantes
- Des désordres sont & craindre dans les planchers bois au droit des installations sanitaires
- La structure de l'escalier est a verifier par sondages

- Les planchers doivent éire stables au feu 1HOO

- Le soupirail du seuil da la porte RDC escalier a été bouché

- Le non-respect de I'stanchéite des sols des pigces d'eau prévu au réglemeant sanitaire entraine souvent dans ce type
dimmeuble des désordres structurels des planchers bois

- La colle du revétemant de sol du PH3 effondré contient de I'amiante,

- Propositions estimative chiffrées dans le ssenl AMT -

Ay 22686 AMT1 RAV RUE, ESCALIER & PLANCHER POZ 02 2
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La réouverture de soupirail sur rue

La reprise des planchers porteurs PH2 et PH3 compris désamiantage préalable du revétement de sol.
La reprise de l'ascalier avec remise en état des premiéres marche détrutes.

L2 remise an atat de la tenue au few des planchers 01HOO

12 __ Couverture

Constatations

La couverture de immeuble est composée de |a fagon suivante ©

Wersanis sur 2 rues 4 une penta avec un arétier

Entablement avec gouttiére anglaise

Brisis ardoise trés mauvais &tat percé avec 5 lucames en mauvais état

Ligne de bris avec astragale et filel de plomb

Terrassons Zinc en mauvais élal avec un chassis velux axial

Il n’y & pas de chalidgres de venlilation des voliges

Une seula souche adosséa sur mitoyan an plalre trés dégradéas avec échealons de ramonage

Obsanvations

La couverture est de composition trés classique

Elle est en mauvais état et 4 reprendre entiérement avec un budget de réserve pour la charpente
Les corps de chemindes et les couronnements sont & reprendre en totalité

L'accés toit qui est inutilisable doil &tre refait et repensé en conformité code du travail

I
Pour les travaux de couverture, les échafaudages sont de pied depuis RDC (obligatoire code du fravail).

Il faut tanir compte de la RT 2012 et poser un isolant lors de la remise an étal des couvertures

L'acces au toit et au grenier se fait 4 I'aplomb de l'escalier des parties communes, avec une servilude d'accés sur le
lot € du 4&me étage, acluellement un WC,

Il faut déplacer 'acces de toil et parmetire un accés depuis les parties communes avec ligne de vie conforme au
Code du travail

imali i nt AMT :
Remise an éfat compléte de la couveriure versants rue, du brisis ardoise el du terrasson zinc
Remise an &tat de la souche adosséa sur mitoyen
Création d'un accés de toit et d'une ligne de vie conforme code du travail

12 Facades surrues

Constatations

La fagade est en pierre massive en mauvais état avec des filets pour la cormiche de 12te et les balustres du 26me
Gtage

Le restaurant du rez-de-chaussée a das siores et un certain nombre d'accessoires qu'il faudra déposer & charge
privative pendant la réalisation des travaux.

Observations
Les facades en deux sens sur deux rues de 'ensembile de I''mmeuble sont en mauvais élat avec des rsques de
chutes da matériaux

Remargue de 'archi S5DC

Le clos n'est plus correctement assuré

Un échafaudage avec pare-gravas a été installé en juillet 2021 pour prévenin les nsques de chutes de matériaux ans
gue la bonne tenue des flels posas avant que I'architecte soit missionné sur Immeauble

P ific imative chiffl dans e présent AMT :
Ravalement an 2 sens avec travaux de pierre trés important.

Les éléments ajoutés en 2022 pour empécher les intrusions {fenétres murées 4 R+1 et contreplagué & R+2) seront
déposés.

2311722 22686 AMT1 RAV RUE, ESCALIER & PLANCHER P02 02 3
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2.4 E! tricité
Congstatations

Les installations élactriques des parties communes sont non conformes a la C 15100

La résistance du pieu da terre reste & voir (Il y a une ligne de terre dans Frescalier)

Les instaliations électriques des parties restaurants sont non conformes & la C 15100 {exemple pas de 30
Milliampére au sous-sol)

Rem de I'archi

Pour les installations électriques || est impératif o' &tre conforme & la C15100

Il n'y a pas de colonne montante ENEDIS dans cet immeuble mais une distribution en jeu d'orgue depuls le
répartiteur au RDC sous l'escalier

Remlrse en état du lnstaﬂlaunm &iaclnqm aur Iau parues communes (escalier), eclairage et distribution
Dépose de l'installation électrique immeuble et remplacement par une colonne ENEDIS

21 R F - -

Constalations

1l n'y a pas de nourrice eau froide sur la distribution &n amont

Iy & un compteur « EAUX DE PARIS » et un compteur individuel pour le restaurant

Le réseau d'eau froide est en cuivre en &tal d'usage et chemine dans une colonne montante dans 'escalier avec des
comptage d'étage dans la gaine

Les fontes EV EU EP sont en mauvais élat dans les sous-sol et au RDC

lI'n'y a pas de local poubalies

ns
EF Il faut mettre &n place |2 calorifuge pour éviter la condensation sur la colonne montanta
EU EV EP |l faut remplacer las fontes au sous-sol el au RDC
EU EV EP [ faut remplacer les fontes dans las étages avec une descante uniqua EV EU
Poubelles : faute de pouvoir créer un local poubelles (espace trop restreint) chaque proprigtaire doit faire son alfaire
personnelle de Févacuation de ses déchets

Remargue de l'archilecte dy SDT

Les locaux poubellas sont souvent source dincendie, il n'est pas envisageable de laisser |3 pouballe & rez-de-
chaussée dans le pied de l'escalier

Les locaux sanitaires des appartements doivent #tre ventilés ce qui n'est pas loujours le cas (ce sujet est privatif)
La ramise en &tat des fontes a un impact important sur le restaurant et pendant 15 jours celui-ci ne pourra pas
exploiter cette cuising pendant les travaux

Rumma an éftal, du I ahmantatnn Eau mee |:1e |=1mm suble avec création d'une nourrice en cave et alimentation de
chague niveau avec comptage individue!.

Remise en état du réseau EWEV/EP avec reprise compléte depuis i radier d'égout jusqu’au branchement privatii &
chague étage.

3 Equipement de confort

L] L] L] " ¥

=MSP -M

Constatalions

Les parties communes sont en état dégradées a trés degradées

Il n'y & pas d'accés de toilure depuis les parties communes

Absence de désenfumage de 'escalier

Les fenéires de I'escalier sont en simple vitrage et an mauva's état général (impossible & fermer, carreaux brisés...)

2322 22686 AMT1 RAV RUE, ESCALIER & PLANCHER P02 4



A'R G H I.T E & T E D P L G
TER'OUGE - 18 TER RUE MOLITOR 75016 PARIS FA147345133 T 47 345100
contach rogi m

Les porles d'accés au appartements privatifs sont manguantes ou cassées et n'ont pas tenu au fau.

Remargue de l'architecte du SDC

Pour les murs sols plafonds

Une étude compléte de remise 4 niveau des parties communes est possible avec encastrement des réseaux etlou
habillages des coffrets des concessionnaires,

Les marches de I'escalier doivent élre remise en état, en particulier la premiére volée 4 RDC

|| faut recréer une distinction claire entre les parties communes (escalier et palier) et les appartements 4 chague
glage par |a pose de portes palieres scellées et coupe-feu ¥ heure

Flumm& an étal du hall ot de I-a r;age das:;ullgr Murs, sols et plafonds

Remize en &tal des marches et des stylobates, création de coffrage pour intégrer les réseaux ELEV, Eau Froide at
Electricité (ENEDIS) qui seront remis en éfat

Remplacement des fendtres de la cage d'escalier avec création d'un accés de toit conforme code du travail,

curité - accessibilit

- i i CF cuisine restaurant

Constatations

L'escalier 4 des planchers & plus de 8 m par rappar au trottoir et n'a pas de désenfumage

L'évacuation de ventilation de la cuisine passa dans un conduit intérieur de cheminée puls & prior chemine aprés
directemant dans l'sppartement du 4e étage dans un spiralé de 1004120 an aluminium puis dans une souche
adossée dans le mitoyen

Remarque de l'architecte du SDC

Pour la sécurité de immeuble il st souhaitable d'avoir des locaux et des installations en bon état
L'accés de toit doil &re conforme el en bon &tat d'accés

Les portes paliéres doivent étre CF 1/2HEURE

Four la cuisine du restaurant

La cuisine est considérée comme un petit dtablissement avec une cuising d'une pulssance inférieura & 20 kilos et
unigquement & l'électricite sans gaz

L'appareil le plus puissant est un four de 12 kilos sans combustible

Il faut donc uniguament ventiler cette cuising ce qui est fait & prion par le conduit intérieur ce qui n'esl pas valide pour
une hﬂlte de cuisson mais ce gui est valida pour une simple ventilation

A priori le cheminement de ce conduit tubé mals pas forcément conforme & ce jour

A la charge du restaurant : faire un audit d'un bureau de contrble ou d'une antrepriza de CVC sur le conduit du
restaurant

Déﬁunﬁ.lmaga de la s:.aga l:l EE-GHlIEI’ &
Portes CF ¥ H & lous les dtages

4-2 A ibilité
Constatations sur batiment principal
L'immauble est difficile d'accés pour les personnes & mobilité réduite

margu |
La configuration das lieux ne permet pas une mise aux normeas pour l'accés des handicapés lourds

Proposition non chiffrée 4 inscr i P
[l ne faut pas accepter de ransformer certains appartements en profession libérale recevant du public
Toute création est d'ailleurs impossible a partir de maintenant dans cet immeuble, faute d'accés conforme

4-2 Conformi n

P

La mission concema le justa entretien das parhes communas. les parties privatives seront par conséquent analysées
par rapport aux incidences sur ces parties communes

231122 22686 AMT1 RAY RUE, ESCALIER & PLANCHER PO2 02 5
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Il s'agit principalement des sujets suivants

La conformité des installations &lectriques par rapport au risque dncendie

La conformnité des installations sanitaires — étanchéité des salles d'eau — venlilation
Le respect de I'harmonie des fagades avec les fendires el les porles paliéres

Les risques acoustigues aux bruits d'impact (sols) et au bruils aénens (équipameants)

Remargue da l'architects du SDC
il faut distinguer pour les logements

D'une part les désordres privatifs qui sont listés et de [a responsabilité de chacun sans interveniion de farchitecte de
Fimmeuble

Las ouvrages concamés pour les parties privatives sont essentielliament |

1 Les étanchéilés des salles d'eau qui doivent &tre faites sans délais pour étre conformes au réglement sanitaire de
la Ville de PARIS mais surtout pour ne pas dégrader |'immeuble

2 Les remises en état de installations &lectriques pour éviter les nsques dincendie

4 Les travaux sur parties communas sans aulorsation comme de passer des réseaux sous des parquels

5 Leremplacement des fendlres sans autorisation administrative avec des PVC interdits et avec des proportions
inadaptéas

Drautre part les désordres das éléments communs qui passent ou jouxtent les parties privatives et qui sent de la
responsabilité du SDC avec imtervention de I'architecte de lmmeauble

Les ouvrages concames pour les pares communas sont essentieliement

Les fontes fuyardes mais qui pour leurs remplacements obligant 4 la dépose des ouvrages privatifs a la charge du
copropriétaire pccupant qui doit laisser ['accés & l'entretien des parties communes

L'entretien des ravalements pour éviter les DDE le long des fagades ..

u LIS f ERINE .l| ey Qa5 e = L F.I.].J.:.!- 4
Réparations sans délais des &tanchailés des salles d'eau
Réparations sans délais des installations electriques
Programmation des remplacaments des chutes fontes privatives

Programmation des remplacements des fenétres non conformes

L'Administrateur doit mettre en demeure les copropriétaires qui portent atteinte aux panies communas d'effectuer les
travaux privatifs.

23 f22 22686 AMT RAV RUE, ESCALIER & PLANCHER P02 &
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§__Budget de dépense :
RAVALEMENT &
1-CLOS COUVERT - RUE PANORAMAS COUVERTURE
& RUE FEYDEAU RUES
LOT N'0 TOTAL INSTALLATION DE CHANTIER & ECHAFAUDAGE 16 946,92 € |HT
LOT N'0-1 TOTAL LOCATION CABANE & WC CHANTIER 5 000,00 € |HT
LOT N*1 TOTAL RAVALEMENT / PEINTURE 9 059,00 € |HT
LOT N2 TOTAL MACOMNNERIE -FACADES , SOUCHES & SOUPIRAUX 116 849,80 € |HT
LOT N*3-1 TOTAL ZINGUERIE PFLOMBERIE DEF 14 206,43 € |HT
LOT N*3-2 TOTAL COUVERTURE ZINGUERIE ARDOQISE 49 666,67 € ’HT
LOT N33 TOTAL COUVERTURE ISOLATION 7 366,25 € IHT
LOT N'4 TOTAL DESAMIANTAGE CONDUIT FIBRO 6 380,00 € IHT
LOT N'S TOTAL SERRURERIE GARDE-CORPS 10 105,00 € IHT
LOT N*5 TOTAL SERRURERIE DESENFUMAGE 7 181,00 € IHT
LOT N TOTAL LIGNE DE VIE 3 180,00 € |HT
LOT N7 TOTAL MENUISERIE BOIS 3 265,00 € |HT
LOT N*8 TOTAL ELECTRICITE 1 980,00 € |[HT
Sous tolal des lols 1 4 8 251 186,07 € |HT
Releves sur site 560,00 € |HT
BASE 251 746,07 € |HT
ALEAS SUR TRAVAUX 5,00% 12 587,30 € |HT
ALEAS SUR PRIX MATIERE 7,00% 17 622,22 € |HT
TOTAL BUDGET TRAVAUX H.T. 281 95560 € |HT
TVA | 10,00% 2B 195,56 € |TVA
TOTAL TTC TRAVAUX 310 151,16 € |TTC
Hono Archi H.T/TTC TRAV. 10,86% 33 682 42 € [HT
Vacations archilecle Voir rapport 1HT
TVA sur honoraires 10.00% 3 368,24 € |TVA
Dommage Ouvrage TRC 3.00% 10 416,05 € |TTC
Bureau de contrdle -  EITTC
Pilsta OPC 0,00% - ETTC
Coordonaleur SPS FORFAIT 325000 € |TTC
Honoraires Syndic | Admin. Jud. 3.00% 11 16544 € |TTC
BUDGET DE BASE 372033,31 € |T7TC
Options
I ALARME SUR ECHAF COUR 5 mors 325000 € IHT

Le ravalement de la fagade et la remise en état de la couverture et des souches sont indissociés afin
d'optimiser 'utilisation de I'échafaudage

23Nz 22686 AMTT FLAY RUE, ESCALIER & PLANCHER PO2 ( 7
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2 - CAGE D'ESCALIER ET RESEAUX
EUIEY, Ef et ELEC
LOT N1 TOTAL PEINTURE 31 117.58 € |HT
LOT N2 TOTAL MACONNERIE - PLATRERIE - PIERRE 14 167,00 € |HT
LOT N°3 TOTAL PLOMBERIE EF & ELIEV 24 234 B5 € [HT
LOT N4 TOTAL PAN DE BOIS € |HT
LOT N5 TOTAL SERRURERIE 874,00 € |HT
LOT N6 TOTAL LIGNE DE VIE € HT
LOT N7 TOTAL MENUISERIE BOIS compnis fenétre Esc + porte paligre 42 306,00 € |HT
LOT N8B TOTAL ELECTRICITE CAGE DESCALIEER 12542 45 € |HT
LOT N*8-1 TOTAL ELECTRICITE COLOMNE ENEDIS 18 600,00 € |HT
Soustolaldes lots 182 8 143 941,88 € JHT
Relevés sur site 270,00 € |HT
BASE 144 211,88 € |HT
ALEAS SUR TRAVALX 5,00% 7 210,59 € |HT
ALEAS SUR PRIX MATIERE 7.00% 10 094,83 E]HT
TOTAL BUDGET TRAVAUX HT 161 517,31 € JHT
TVA ] 10,00% 16 151,73 € [TVA
TOTAL TTC TRAVAUX 177 669,04 € |TTC
Hono Archi H.TJTTC TRAV, 10.B6% 19 204 BG € |HT
Vacations architecte Vaoir rappor HT
TVA sur honorairas 10,00% 18258 48 € TVA
Dommage Cuvrage TRC 3,00% 5966 80 € TTC
Burgau de conlrle - EJTTC
Pilote OPC 0.00% €|TTC
Coordonateur SPS FORFAIT 2 B50,00 € |TTC
Hongraires Syndic / Admin, Jud 3,00% 6 396,09 € [TTC
BUDGET DE BASE 214 106,27 € |TTC
Cptions
I TAPIS PASSAGE ESCALIER 725211 € |[HT

L'accés & la cave sera nécessalre pour la réalisation de travaux sur les réssaux, le commerca RDC [ cave
devra permettre I'accés aux compagnons pendant la durde du chantier.
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3 - Reconstruction Plancher Haut R+2 et R+3
LOT N0 TOTAL INSTALLATION DE CHANTIER & ECHAFAUDAGE 1 370,00 € |HT
LOT N*1 TOTAL BASE STRUCTURE BOIS PH 3EME G4 822 50 € [HT
LOT N2 TOTAL BASE STRUCTURE BOIS PH 2EME 55 832,50 € [HT
LOT N3 TOTAL BASE DESAMIANTAGE PH 3EME 12 224,00 € [HT
LOT N*4 TOTAL ELECTRICITE - TALBEALI DE CHANTIER 820,00 € |HT
Sous lotal 135 169,00 € |[HT

Rebevés sur site 180,00 € |HT
BASE 135 345,00 € |HT
ALEAS SUR TRAVAUX 5,00% 6 767,45 €{HT
ALEAS SUR PRIX MATIERE 400 5413,96 € [HT
TOTAL BUDGET TRAVAUX H T 147 530,41 € |HT
TVA | 10,00% 14 753,04 € |TVA
TOTAL TTC TRAVAUX 162 283,45 € |TTC
Hano Archi H TUTTC TRAV 10.85% 17 623,98 € |HT
\acations architects Woir rapport - EHT
TWA sur honoraires 10,00% 176240 € |TVA
Dommage Cuvrage TRC 3.00% 545009 € |TTC
Bureau de conirdle 2 BD0,0O € |TTC
Pilote OPC 0,00% - EITTC
Coordonateur SPS FORFAIT B50.00 € [TTC
Haonoraires Syndic / Admin,. Jud, 3.00% 584220 €|TTC
BUDGET DE BASE 196 612,13 € |TTC

Chague copropriétaire devra mettre & disposition les lieux de passage des fonfes et réaliser & charge
privative toutes les modifications permettant le raccordement des installations privatives sur les fontes
neuves

. Les droits de voirie Ville de Paris sont payés directement sur le compte SDC
. Prix sous réserve des vanations de TVA

£ __Entreprises

- Le choix des entreprizas sera fait avec le Conseil Syndical ou son représantant / Administrateur Judiciaire.
- S'agissant d'un estimatif maitrise d'ceuvre, aucune entreprise n'a é1& interrogée pour le momeant,

- Aprés validation des budgets présentés, un chiffrage par comps d'état sera établi par notre économiste pour

consultation des entreprises.
Le coordonnateur SPS vous fera parvenir une convention de coordonnateur ultérieurament

7 Planning & assurances :

La totalité des travaux durerant environ 12 mois
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- Les travaux feront l'objet d'une garantie décennals
8 _ Réalisation des travaux et du chantier :

- Lesinterfaces entre les parties communes et privatives doivent étre vues avant le démarrage du chantier

- Les voilages el rideaux doivent &tre déposés et les balcons et terrasses dovent &tre libérés y compns les stores et les
climatisations.

- L'imbl-a doit rester libre d'accas pendant le gommage pour las calfeutrements des fanétres et pour le nettoyage
des ires

- Les calfeutrements seront réalisés par I'entrepnse de ravalement

- Lestravaux ferons I'objet d'autorisations administratives (D) auprés de lurbanisme et de la voirie qui seront réalise
par larchitecte en amont du démarrage das travaux

- Les entreprises lors de 'exécution de lewrs ouvrages pouvant utiliser des produits irritants, les copropriétaires sont

invibés & en informer eurs locatares. En tout état de cause et si e cas se présentail, une note dinformation sera

diffusée par | coordonnateur de sécurité et de protection de la santé, Les parsonnes ayant des difficultés

respiratoires sont invitées a se faire connaitre.

- Organisations diverses |

- Les travaux doivent faire Nobjet d'un &at des lieux des espaces extériaurs

- En cas de découverie de structure an mauvais &tat pendant les travaux larchitecta informera (administrateur
judiciaire.

- Letraitement des tabliers de volets roulants nécessitera I'ouverture temporaire des fenétres — sans objet

- L'estimatif a &4 fait sur la base d'un échafaudage commun entre les différents corps d'état sous-raitant avec une
réalisation en une tranche de base pour le ravalement i les travaux annexes.

Le maltre d'ouvrage transmetira l'ensemble des diagnostcs techrigues dont ceux relalifs au plomb le CREP et &
l'amiante ke DAAT,

9 Observations d'ordre administratif :

- L'architects veillara au respect
- De lensemble des autorisations administratives
- Du respect des régles de lartet des DTU
- Du respect de la réglementation en parficulier du réglement sanitaire de 1a ville

- Un procés-verbal de fin de chanter devra &ire établ par larchitecte de limmeuble

- Les marchés de travaux seront traités sur la base de marchés 4 prix global et forfaitaire conformément aux
spécifications de la NFP D3 001 (cahier des clauses administratives générales applicables aux travaux de
batiment faisant 'objet de travaux privés),

- Les réglamenis seront effectués par chégque ou virement & 30 jours sur la base du visa de paiement établ par
Farchitecte. Il n'y aura pas d'acompte & la commande

Paris, l& mercredi 23 novembre 2022
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P02 /02

Rendaz-vous du jeud] 10 juln 2021 & 11H0E sur site

Prochains rendez-vous :
Sondages sur site SMPE GO - Mardi 15 juin 2021 4 09H00
Diagnostic sur site SDI DDT — Mardi 15 juin 2021 a 11H00

A SUIVRE - Analyse du diagnostic avec I"administrateur - A déterminer

DIAG GENERALE ARCHITECTE IMMEUBLE
Copropriété du 02 rue des Panoramas 75002 PARIS

Code ; }00O0(
Orga me (avec Indications de présence, diffusion el convacation prochain R.V.)

Fonctlons THulairas Repridsantanis i 213
Maltrize d'ouv 2
M.O.

ADMINSTRATEUR
Maitrise d'osuvre
ARCHI DV L
soC
GEOMETRE [F—
soc | ‘
DIBENOSTIQUEUR S0 DIAGNOSTIC i [C
50C
“AUDITELEC ALDITELEC |
BET ENEDIS 15 rug Plame Curks
B2400 COURBEVOIE
CONTROLE EOCOTEC i R
EVENTUELLEMENT Agence Hauts da Ssine Sud
68 rus Andres Back
B7ARA MELINNND AFORET CEDEXY
Copropriétalres
Locatalre =2
RDC RESTAURANT CAFE LATING ISANA
2 rua des Panoramas
75002 PARIS
"ROC GESTION IFEITMNILE DAL R 5 B AR
1 avenn LA FONTAINE
BRANT ARKCH I F
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RDC
I VACANT
ZENE VACANT
3EME VAGANT
JEME VACANT
% gmm[ ﬁﬁf SMPE =
53 av du régiment Normandia Nieman
#1700 5T GENEVIEVE DES BOIS
CORDISTE FILETS PREMIER DE CORDEE ey
CONTROLE 2021 83, rue da |a Groix Mivert
75015 PARIS
ELECTRICITE 56 GAUDILLERE =
VIDECPHOMIE 13, impassa Rohr
50C S4800 Vilull
conlactifgaudiforesas. it
Mitayen
Administration
SERVICE MAIRIE DE PARIS
SANITAIRE Direction du Logement &t da MHabita
INSPECTION DE LA Sous-Direction de 'Habitat
SALUBRITE Sarvice Technigue da MHabitat
103 avanue de France
75013 PARIS
Colenne 1 © présence au rendez vous iprésent = F/abseni = A/ abssni excusé = AES] -
Colonng 2 : nombre dexemplares § diffuser
Colpnne 3 : cogowtion ad prodhain rendes - wous {corvogué = Cj
SOMMARE DU COMPTE-RENDU
Q. FAPPEL DE REGLES APPLICABLES ALIX C R & D85 SUR C.R. PRECEDENTS
1 OEJET DE LA REUMION
) DONMEES ADMIMISTRATIVES
3 DONNEES ARCHITECTURALES & TECHMNIOUES
& PLANMING
5 HYGIENE & SECURITE
B, COUT DE LOPERATION
T MOUVEMENTS DE DOCUMENTS
L] DINERS
. e CMOEEVOUS
m PEL UG ¥ B3, BUR C.5 :
dea compios-rerdus vaut “journal détudes o1 de chanter” of aal appotabls Bua destingiaires faute d'obsarvalion su plus tard sa RV, subenl.,
_me-uc.ﬂ. ehiliei oo lad prircipaled natnactions ou chsanmiions ites oralsmant su cours dea BV

Laa CR, sond diffusids snd mwuuhmhmﬁ‘tlhwhﬂbmmmmw milnr] gwe ndcassaine & la bonne dhads.

8.2 Observadions sur LR oréchdents .

DE M
- Lardunion a pour objet :
- Diagnostic architecte général da limmauble

- Le prochain rendez-vous a pour objet :
- Suivi das diagnostics et sondages structura

Phasa 0 Analyse du dossier diagnostic architecte avec l'administrateur judiciaire

- Phasa 1 & 2 Lancemant des études et appal d'offres

14/06/21
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DONNEES ADMINISTRATIVES :

Obsservations générales :

L'administrataur judiciaire de limmeuble & missionné par mall en date du lundi 7 juin 2021 & la
vacation horaire pour la phase d'invastigations et de diagnostic.
Il y a & suivra une lettre de mission pour les phases éludes et travaux jointe au CR 01

Il 'y & pas de dossier en cours sur les lravaux généraux d'entretian.

Documentations

« & & @

Mous sommes en attente des documents suivants

1 les plans de limmeuble

2 |aRCP

3 les demiers PV d'assemblée générala

4 la livrat d'entretien dimmauble s'l axiste

5 e dossier sinistre 'l existe

6 |e dossier diagnostic DDT s'i| existe

T |a demidére facture Electricité EDF paur le PDL

8 ['arrété de pérl de la Maire (la gestionnaire du restaurant aurait ce papier)

NOE - - =

Le diagnostic géndral se décomposea en 4 chapitres :
Structures et Clos couvert
Equipements Techniques

1
2

3 Equipements de Confort

4  Sécurilé incendie et divers privatifs

Dossler Restaurant ROC SS SOL

Pour le local commercial en rez-de-chaussée an sous-sol qui est un ERFP et de S5e catégorie il y a
un certain nombre de documentation & obtenir sur les conformités de 'établissement de la part du
propriétaire bailleur qui doil faire son affaire parsonnella de sujel avec son locataira

Le rastaurani n'est pas accessible aux personnes a mobilité réduite il doit faire l'objet d'une ADAP
an préfecture qual de Gesvres

L'escalier n'est pas conforme & |a régle de Blondel at la premidre marche rez-de-chaussée
particuliérament haute al présante un risque de chute important

Il est possible de rééquilibrer les marchés en faisant une rencharge successive pour obtenir des
marches de 17 cm de haut environ réguliére en ajoutant une marche au sous-sol

2 L 'électricité
La propriataire doil prasenter un contrdle &lectrique annusl dans e cadre des établissements
racevant du public
A titre d'exemple nous avons repéré qulil ny avait pas de 30 Mill Ampére sur le tableau du sous-sol

3 E ! y
Pour la cuisine du restaurant

Nous sommes dans une cuisine dite « pelit établissement PE » au sens de la réglementation
incenda avec une puissance inféreura a 20 KW a '&leciricité sans gaz

L'appareil le plus pulssant est un four de 12 KW

il faut distinguer 'dévacuation des gaz de combustion d'une pari et la ventilation de 'air ambiant
L'évacuation de venfilation de |a cuisine passe dans un conduit intérieur de cheminée puis & prior
cheming aprés directement dans Pappartement du 4e étage dans un spiralé de 100/120 en
aluminium puis dans une souche adessée dans le miloyen

A la charge du restauranl. Falre un audit de conformité par un bureau de contrdle sur le conduit de
combustible at sur la conduit de ventilation du restaurant
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Dossier Travaux privatifs

Le propriétaire doil donner une fiche de contrile de la présence dun bac dégraisseur sous la |
plonge pour dviter d'anvoyer les graisses au réseau

le propriétaire de la ligne fixe autocontrble de I'dtanchéité de son siphon de sol de cuigine en sous-
sol pour éviter une dissolution du plein de terme sous l(immeuble

Les réseaux d'alimentation d'eau froide el d'évacuation des eaux usédes, des eaux Vannes et des
eaux piuviales passent dans le sous-sol du restaurant réserve cuisine et sanitaires

Il est prévu dans un délai relativement proche de remplacer des réseaux du sous-sol ce qui oblige
& déposer das cuvrages privalifs pour donner accés au syndicat dee copropriétaires 4 cos réseaux
pour des fravaux gui duraront anviren 15 jours calendaires pandant lesquels |a culsing na peut pas
&bé axploitée

5 Humidité des murs en infra

Il y a des fraces dhumidité en pariculier sur le mur d'dchifire de l'ascaliar

l'architecte conseil da mettra un doublage ventilé car dans ce quartier des murs des sous-sols
présanta des taux dhumidité importants

Pour les fravaux privatifs dans les appartements, il faut &tre vigllent en pariculier sur les poinis
sulvants

Travaux de structures

Si un copropridtaire souhaite faire des percements de baies dans les porteurs en magonnane de
I'immeuble, il doit présenler son projet & Marchitecte de I'immeuble et demander une autorsation en
AG du 5DC.

Travaux sur les réseaux

Les branchements des appareils sanftaires doivent respecter la nature des fontes verticales (EU
Eaux usées (tous les appareils sauf les WC) et EV Eaux vannes (WC)

Dans l'lmmeubls, les sections d'origines des EU des cabinets de tollettes el salles de balns sont
trop étraltes pour recavoir das EV,

Si des réseaux sont encastrés dans [a sol ils doivent |'atre danz I'épaisseur de la chapa privative

En cas d'ajout d’appareils, un calcul de débit doit Stre fait en conformilé avec les lableaux abaques
du DTU plomberie 60 — 11 d'octobre 1986.

Travaux étanchiéitd at acousligue

Les piéces d'eau doivent avoir des sols traités étanches

Les pigces d'eau qui ne seraient pas au-dessus d'une aulre piéce d'eau doivent étre traitdes
acoustiguement pour ne pas augment® les transmissions de bruits aériens el solidiens existants
avant travaux

Tr. r

Les fendtres d'origing sont en bois avec un meneau central de lordre de 13,5 cm

La découpe des clairs de vilrage est variable suivant les type de fendtres el les élages
Lors du remplacement des fenélras, elles dolvent :

1 Etre obligatairement an bois (Secteur ABF)

2  Respecter la largeur du maneau cantral

3 Respecter las découpe et proportion des clairs de vitrage

n du nti {
Le chantier doil créé le moins de trouble au voisinage et les travaux doivent se dérouler du lundi au
sameadi da 08HO0 & 18HOO0 .
LIn étai des lieux contradictoire des parties communeas avant el aprés travaux doit &tre fait
Les gravas dolvent transités dans des sacs élanches el sans l'ascenseur
Si une poulie st installés, elle doit faire I'objet d'une autorisation, en parliculier dans la courette
mitoyenne du 26 ol te sol doit &lre protégé par un platelage désolidarisé des pavés de varre en cul
da bouteille

Mode opératoire

Le copropriétaire doit respectar la mode opdratoire sulvant :

1 Remplir et transmettre la « fiche d'intervention » pour que I'an sache qui intervient

2  Prasenter son projet 4 l'architecte de I''mmeuble pour avis el conditions d'intervention
3  Obtenir les autorisations d'intervention par e syndic ou I"architecta de Iimmeubla

4  Organiser une visite avec Farchilecte de lMmmeuble pour oblenir une « conformité fin de |
chantiar »

Las honoraires de 'archilecte de l'immeuble sont & la charge du demandeaur
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Réglement sanitaire

Moaf 0 B

Il faul résumer ici las conditions d'évacuation riglementaires des saux dans les immeubles
parisiens.

Le reglement sanitaire est rés clair sur les réseaux autorisés ou non [/ articla 42 - 2

Il faut résumer ici les conditions d'évacuation actuslles des eaux dans les immaubles parisians.
EP Eaux pluviales

EU Eaux usées (dvier, lavabos, baignoire, doucha, lave linga...)

EV WC de toute nature

Surlafacadeue:
1 Uniguement des eaux pluviales a 'exclusion de tous autres réseaux.

L o1 ad OUr [Eans onjel pour cal Immeutia) |

1 Eaux pluviales avec évantuallerment saux usées d'un évier ou d'un lavabo seulement

2 [Eaux uséas indépendantas das aaux pluvialas

3 Eaux vannes lolérées si indépendantes et en cas d'impossibilité absolue de les faira chaminer &
Fintérieur

Dans le bati ;|

1 Tout résaau avec eaux pluviales EP séparée jusqu’en caves

2 Mélanga des EU & EV aulorisé si la section est suffisante par rapport au nombre d'appareils
branchés de seclion au mainsg égale 4 100 mm

Les broyeurs |

1 lls sont autorisés 8'il n'y a pas d'autres possibilités sur réseau EU eaux usées avec relevage
2 lis sont obligatoirement gravitaira pour les EV eaux vannes {aucun réseau ascansionnal)

3 lls doivent faire I'objet d'une autorisation du service sanitaire de |a ville avant mise en ceuvre

Dossier péril ordinaira

Bi

MNous n'avons pas dinformation 4 ce sujet au 14 juin 2021

Las Intervenants doivent fournir leur attestation d'assurance RC & Décennale

L'archilecte rappelle & l'administrateur que lassurance DO est obligaltolre pour les travaux en
garantis décennale et que la souscription est & son initiative ;

L'administrateur {aidé de l'architecte)} doit passer commande des diagnostics amiante DAAT et
CREP Plomb sur parties communas impactés par des travaux avant leur démarrage,
L'administrateur (aide de I'architecte) doit passer commande au géoméire d'un relevé numérisé
complel plans coupes fagades de {'immeubla

DONMEES ARCHITECTURALES & TECHN S :

1

Il n'y pas de plan & nofre connaissance

Un dossier photos

Le devis DDT SDI AMIANTE ET PLOMB

La devis SMPE de sondages planchers

Le devis PREMIER DE CORDEE de contrile des fllets & la corde sur fagades rue

Yoir les observations ci dessous

HMUHM%U H.Bpﬂﬂ#aﬂlhﬁ'l oguvre 3ENS Ia présonlaion ol Fapprobation de o mafise doeuvra)

Ensamble des avis lechniques ef fiches des fabricants & fournir

14706421
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Constatations

Liimmeubla st composé :
En sous-sol, construction en voutes de pieme calcaire magonnée

Au RDC et dans les étages
Elévations des refends en mosllons de calcaire
Elévation des fagades en moellons de calcaire

Planchers porteurs en bois

FH1 avac des faibleszes de limsizonnement et aubier détruit
PH3 ouvert par affondremant sur la parlie séjour

En attente sondages sur les autres planchers

Escalier avec des contremarches partiellement ouvertas et un limon faibla — mauvais &tat

Ohzervalions

Les ouvrages porieurs dans les dlages sont en état trés moyen

Il y a des surcharges de chapes parfols importantas

Des désordras sont & craindre dans les planchers bois au droit des installations sanitaires
La structure de I'escalter asl a vérifier par sondages

Remarque de l'architacts dy SOC

Les planchers doivant &tre stables au fau 1H00
Le soupirall du seuil de 1a porte RDC escaller a été bouchs

La non-respect de I'élanchéitd des sols des pices d'eau prévu au réglement saniaire entraing

souvent dans ce type dimmeuble des désordres structurels des planchers bois

Propositions

. RS R R

Sans délais

Sondages de repérage des désordras sur structuras bols porteuses

Sondages de repérage des épalsseurs des surcharges des planchers des logements
Sondages sur les contramarches de 'escalier

La réouverture de soupirail sur rue

La raprisa des planchars porteurs en fonclion des sondages
La raprisa da ['escalier an fonction des sondagas

La ramise an état de |a tenue au feu des planchers 01HOO0

Décisions

Le SOC doit prendre position pour lancer ces actions

Pour 'dtude de ramise en état

1 Signer les OS5 de sondages SMPE

2 Commande de MNétude PHASE 1 & 2 & larchitecte de mmeuble

318 _ Couverture
Constatations

La couveriure de Nmmeuble est composée de la fagon sulvanta

Varsants sur 2 ruas 4 une pente avec un arétier
Entablemant avec gouttiére anglaise
Brisis ardoise trés mauvais élal perce avec 5 lucarnas en mauvals état
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Ligna da bris avec astragale et filet de plamb
Terrassons zinc en mauvais état avec un chéssis velux axial
Il n'y a pas de chatiéres de ventilation des vol

Une seule souche adossée sur mitoyen en platre trés dégradées avec échelons de ramonage

Observations

La couverture est de composition trés classique

Elle es! sn mauvais &tat at 4 reprendre entidremant avec un budget de réserve pour la charpente $
Les corps de chemindas el les couronnements sont & repréndre en tolalité

L'accas tolt qui est inuliisable doil &tra refait et repansé an conformilé code du Iravail

Remarque de l'archilecte du SDC

Pour les travaux de couverture, les échalfaudages sont de pied depuis RDC (obligatoire code du .

travall). Ca sujot est & voir pour I'axploitation du restaurant qui devra souffrir Ia situation

II faul tenir compta da la RT 2012 ot posar un isolant lors de la ramise en &at des couverturas

It faut vérifier sl le WC du dernler étage est une partle commune ou une partie privative du
studio du dernler étage. Ce sujet ast trés Important pour I'accés au toit avant de falre I'étude

Propositions

Sans délals ’

Vérification de la nature parties communes ou privatives du WC d4#m éiage

Pas d'action & court terme sachant guand méme gue la toitura fuil mais gue I'accés aest
pratiguament imposaible

Couverture versants rua
Souches avec abouts de pignons sur miloyens

ans
Le SDC doit prendre posilion pour lancer ces aclions

Pour I'élude de ramise en état
1 Commande de Métude PHASE 1 & 2 4 l'architecte de lNmmeubla

31C _ Facades sur rues
Constatalions

La fagade est en pieme massive en mauvais élat avec des filets pour la comiche de téte et les
balustras du 2amae #ags

Le restaurani du rez-de-chaussés a des stores el un cerlain nombre d'accessoires gufl faut
réperiorier pendant les étudas

Observalions

Les fagades en deux sens sur deux rues de I'ensamble de Iimmeuble sont an mauvais état avec
des risquas de chutes de matériaux

La présence du restaurant oblige 4 travailler & la corde pour des raisons de sécurité
uniquemant le vendradi de 6H45 & 11H45

Remarqgue de l'architects du SDC

Le clos n'est plus cormectement assuré

| faut d'urgence faire passer un cordiste pour vérifiar I'élat des cuvrages et les risques de chutes
de matariaux ainsi que la bonne tenue des filets

A ca jour le corps ne sail pas comment il peul s'ancrer puisgu'on peul pas montar sur le toit ; il
devra passer sur place pour faire un point & ce sujet

Propositions

1
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32 Eaoulpements technigues
324 Electricité
Constatations

BRemargue de ['architects du SDC

Eropositions

Decisions

Sans délais
Vérification trimestrielle ou semestrielle de |'4lat des filets et de 'état struclurel de la fagade

Ravalament en 2 sens avec travaux de pierme trés imporiant |

iEion

Le SOC doit prendre posilion pour lancer cas actions |
Pour I'étude de remisa an atal

1 Signer les OS du cordiste PREMIER DE CORDEE 1 400,00 € HT par intervention
2 Commande de 'dlude PHASE 1 & 2 A l'architecte da llmmeauble

Les installations électriques des parties communeas sont non conformes a la C 15100

La résistance du pieu de terre reste & voir (il y 8 une ligne de terre dans |'escaliar)

Les installations éleciriques des parlies restaurants sont non conformes & jla C 15100 (exemple
pas de 30 Milliampére au sous-sol)

Pour les installations alectriques il est impératil d étre conforme & la C15100

Il n'y & pas de colonne montanta ENEDIS dans cet immeauble mais une distribution an jeu d'orgue
depuis le répartiteur au RDC sous l'escalier. Cetta situation pose un probléme car il est interdit de
montar an jeu d'orgue & plus de R+3 ans nous sommes an R+4

MNous n‘avons pas de place en dehors des marches pour meftire une colonne montants dlectriques
avec des distibuteurs d'élage, I nous faut donc une dérogation

Sans délais
Vérification de |la coupure au tableau des installations des parties communes
Vérification de la coupure aux tableaux des inslallalions des paries privalives

La vérification avec AUDITELEC de la conformité du jeu d'orgue ENEDIS
La remise en #étal des installations &lectriques sur les parties communes

Le SDC dolt prendre position pour lancer ces actions

Pour I'étude de remise en état |
1  Signer las OS de |'électricien pour |a mise en place d'un tableay de chantier |
2 Commande de I'dtude PHASE 1 & 2 & l'architecte de Mmmeuble

B EF EU EV EP - WVMC - WC uns - Pou

Il 'y a pas de nourrice aau froide sur [a distribution en amont

Il'y a1 complaur « EAUX DE PARIS » at un compleur individual pour la restaurant

La réseau d'eau froide est en culvre en état d'usage et chemine dans une colonne montante dans
I'escalier avec des comptage d'étage dans la gaine

Les fontes EV EU EP sont an mauvais dtat dans les sous-sol et au RDC

La WC du demier étage en mauvais état

Il n'y a pas de local poubelles

rvati
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EF |l faut mettra an place la calorifuge pour éviter la condensation sur la colonne montante
EUEVEP N faut remplacer les fontes au sous-sol et au RDC
EUEVEP W faut remplacer les fontes dans les étages avec une chie unique EV EL

WC Communs et Poubelles

Sl le WC du demiler étage est commun, il doit &tre remis en dtat

Fauls de pouvoir créer un local poubelie chagque proprigtaire doit faire son affaire personnells de
I'évacuation de ses déchats

Remargue de l'architecte dy SDC

Las locaux poubelles sonl souvenl source dincendie, |l n'est pas envisageable de laisser la
poubalie & rez-de-chaussée dans le piad de ['escalier

Les locaux sanifaires des appartements doivent &tre ventilés ce qui n'ast pas toujours le cas (ce
sujet est privatif)

La ramisa en &tal das fonds & un mpact important sur le restaurant et pendant 15 jours celui-ci na
pourra pas exploiter catte cuisine pendant les fravaux

Proposil

Sa

Il faut couper le robinet d'alimentation de la colonna montante d'eau froide des étages qui se situe
au-dessus du compteur « eau da Paris »

Cela a été demandé au restaurateur pendant le rendez-vous du 10 juin 2021

A Egm!gmmar

Calorifuge de la distribution d'esu froide
Remplacemant des fontas

Remise an élat ls WC du 4™ élage

Décisions

Le SDC doit prendre posilion pour lancer ces actions
Pour 'dtude de remisa en élat
1 Commande de 'élude PHASE 1 & 2 & l'archilecte de limmeuble

3-2C Gaz
mi da I

-3

Il faut vérifier que lui-méme n'est plus alimenté en gaz
# priori ce sujet est sans abjet

- - nds — parties communes

Constatations

Les parties communes sant en état dégraddes

R ie larchitecte du SOC

Pour les murs sols plafonds

Une #&lude compléte de remise a niveau des paries communes esl possible avec soit
encastrament das réseaux elfou solt habillages des coffrals des concessionnaires.

Avant |las fravaux il faut faire un point sur le statut des jeux dorgues d'alimentation élecirique des
appartements

p i

-

Sans délals

sans objet
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A programmer
Remise en état des réseaux des concessionnaires dans la cage d'escalier

Création de la fibre optique pour desservir les appartemants
Remise en élat du hall et de |la cage d'escalier Murs sols plafonds

Décisions

- Le SDC doit prendre position pour lancer ces actions
- Pour I'dtude de remise en atat
= 1 Commande de 'élude PHASE 1 & 2 & larchitecta de lTmmeuble

3-4 Sécurité - accessibllité

34 A Sécurité Incendia

Constatalions

= L'escalier & des planchers & plus de 8 m par rapport au troftoir et n'a pas de désenfumage

Remargue de l'architects du SDC
= Pour la sécurité de limmeuble | est souhaitable d'avolr des locaux et des installations en bon élat

- L'accés de tolt doit &tre conformea et an bon alat d'acods
= Les portes paliéres doivent &tre CF 1/2ZHEURE

Eropositions

Sans délais
- Débarrassage de lous les objets et encombrants des parties communes el privatives présentant un
risqua d'incendia

+« Désenfumage de la cage d'escalier
= Portas CF 4 H & tous les étages

Decisions

Le 50C doit prendre position pour lancer ces actions

Pour I'dtude de ramisa en état

1 Commande de I'étude PHASE 1 & 2 & l'architecte de lNmmseuble

2 Demander au copropriétaire du lot RDC S8 S0L un auto contrile de ses installations de
culsine el du conduit de ventilation

[ R B R

348 Accessibilité
Constatations sur batiment principal
- L'immeuble est difficile d'accés pour les personnes & mobilité réduite

Remargue de |'architects dy SDC

= La configuration des lisux ne permel pas una mise aux normes pour I'accés des handicapés lourds
-l ne faut surtoul pas accepter de transformer centains appariaments an profession libérale racevani
du public ; toute crdation est dailleurs impossible 4 partir de maintenant dans cet immeuble
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34C Conformité logements
Préambule

- La misslon concame le juste endretien des parties communes, les parties privatives seronl par
conséquent analysées par rapport aux incidences sur ces partles communes.

[l s’agit principalermant des sujets sulvanis :

La conformité des installations électriques par rapport au risque d'incendie

La conformité des installations sanitaires = dtanchéité des salles d'eau - venlilation

Le respect de I'harmonie des fagadas avec les fenétras et les portes paliéres

Les risques acousligues aux bruils d'impact (sols) el au bruits aérens{équipaments)

Remargue de |'architects du SDC
- W faut distinguer pour les logaments :

- D'une part les désordras privatifs qui sont listés et de |a responsabllité de chacun sans intervention
da Farchitecta de 'immeuble

- Les ouvrages concem#és pour les parties privatives sont essenliellemant ;

- 1 Les étanchéités des salles d'eau qul doivent 8tre faites sans délais pour dtre conformes au
réglement sanitaire de la Ville de PARIS mais surtout pour ne pas dégrader limmeubie

- 2 Lesremises en élat de Installalions dlectriques pour éviter les risques d'incendia

« & Les travaux sur pariies communas sans autorisation comme de passer des réseaux sous des |

parquels
- 5  Le remplacement das fanétras sans autorisation administrative avee des PVC interdils el avec
des proportions inadaptéas

- D'autre part les désordres des éléments communs qui passent ou jouxtent les parties privatives at
qui sont de la responsabilité du SDC avec intervanlion de Farchitecte de l'immeubla

- Les ouvrages concemés pour les parties communeas sont essenlisllement :

= Les fontes fuyardes mais qui pour leurs remplacements obligent & la dépose des ouvrages privatils
& |a charge du copropriéiaire occupant qui doif laisser 'accés & feniretien des parties communes,

- L'entretien des ravalements pour éviter las DDE |a long des fagades ...

Eropositions
Réparations sans délals des étanchéités des salles d'eau
Réparations sans délais des installations dlectriques

-  Programmation des remplacements des chules fonles
=  Programmation des remplacements des fenétres non conformeas

Décisions

- Apres |a visile de lous les logements pour la refonte das réseaux EF EU, I'administrateur doil
mettre en demeure les copropriétaires qui portent atteinte aux parties communas

En conclusjon :
ag at travaux nt sur uj ivan

Sans délais

0A  Relevés et diagnostics
- Engagement des diagnostics DAAT el CREP auprés d'un diagnostiqueur
- \férification de |a nalure parties communes ou privatives du WC 4% dtage

- 3-1A Structures
- Engagement des sondages structures planchears et escalier
- Engagement des sondages épaisseurs des chapes sur les planchers

- Sur ces deux poinis Marchitects joint au CR 01 les devils SDI & SMFE
- 3-1C Facades sur rues
- Vérification trimestrielle ou semestrielle de I'étal des filels et de l'état structurel de la fagade

- 3-2A  Elechicilé

104917 € HT SOI

760,00 € HT SMPE
Compris

1 400,00 € HT JOUR
PREMIERDECORDEE
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- Verification de la coupure au tableau des installations des parlies communes
- Vérification de la coupure aux tableaux des installations des parties privatives

32C Gaz
- Vérification de l'absence de réseaux gaz

- 34A Seécurité incendia

-  Débarrassage de tous les objats et encombrants des parlies communas

- Ala charge du restaurant. Faire un audit d'un bureau de contrdle ou d'une entreprise de CVC sur la
condult du restaurant

- 1A  Sluclures

- Laréouverture de soupirail sur rue

- Lareprise des planchers porteurs an fonction des sondages
- Lareprise de 'escalier en fonction des sondages

= Laremisa an &lat de |2 tenue au feu des planchers 01HOD

- 318  Couverture

= Couverture versants rua
- Souches avec abouls de pignons sur mitoyens

+1C___ Facades
- Ravalement en 2 sens avec travaux de pleme trés impartant

3-2A __Elecricité
= La varification avec AUDITELEC de la conformité du jeu d'orgue ENEDIS
- Laremise an élat des installations électrigues sur les parties communes

=£ B RESEaLIN = ¥yl
Calorifuge de la distribution d'eau froide
Ramplacemeant das fontes

Remise en état la WC du 4é™ éiage

L L L

£y VRN L Eiek-mi PR — Fviaat™ — TVPLITS SeCNG - BT [TES
Remisa an étal des réseaux des concessionnaires dans la cage d'escalier
Création da la fibre optique pour desservir les appartamants
Remise en état du hall et de la cage d'escalier Murs sols plafonds

34 A Sécurité i i
- Désenfumage de |a cage descaller
- Portes CF vers |a passerelle & tous les élages

« 1 Missionner I'architecte de Fimmeuble pour lancer les éludes
- 2 Monter une réunion avec |'architecta de immeuble pour organiser la planification des éludes
- 3 Lancer les diagnostics DAAT et CREP et los sondages

DIAGNOSTIC - DAAT CREP

Elwdes & DOE
= Ledevis est joinl au CR N*01 pour 1 049,17 € HT
- AHestation d'assurances 2021 fait

Materiaux Echantillons
- RAS

Chantfer
- Faira lNntervention le mardi 15 juin 21 11H00 matin — voir SMPE pour les accas
- Rapport & lransmettre apras prélévemeants

STRCUTURE

Etudes & DOE
- Le devis est joint au CR N"01 pour 750,00 € HT
- Aftestation d'assurances 2021 fait
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Matériaux Echantillons
= RAS

Chantier
- Faire I'ntervention la mardi 15 juin 21 - voir SDI pour les prélévements DDT pour les accds
-  Rapport & transmettre avec analyse des structures bols at des épaisseurs des chapes

CORDISTE FACADE RUES

Etudes & DOE
- Le devis ast & transmetire sur [a base de 1 400,00 € HT par intervention
- Attestation d'assurances 2021 fait

Materaux Echantillons
- Les fiches des matériaux ullisds

Chantier
= Intervantion & définir

- Les interventions sont limitées au vendredi de 6h45 4 11h45

EH.ISIMLD._QE
= Le devis st 4 transmattre aprés passage sur site
- Attestation d'assurances 2021 fait

Echantillon

- Les fiches des matériaux ulilisés

Chantiar
- Intervantion & définir

4. [PELANNING:

RDC COUR

DEBUT

FIN

RETARD

Plagnostic 1

10 juin 2021

Eondeges 1

15 juln 2021

Foint avec Madm jud et Marchilocie

A difinle

Conseil Syndical 1

A dafinle

Etude plombior ralovis

Etudes srchitecie

Corgeil Syndical 2

Bppel o offras:

BMT

G du SDC

prilabls

MARRAGE CHANTIER

Flombarie

RECEPTION

LEVEES DES RESERVES

Observations : RAS

5. HYGIENE & SECURITE ;

| TRAVALX RDC COUR

EFFECTIFE

EFFECTIFS
MAKIMUM

ASSURANCES

N* DE POLICE

EXPIRATION

Archilacie

131521B

a2

| e

14706521
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PREMIER DE CORDEE Cordigle
Plomibaria
NE CORPS ['ETAT éﬁmﬁ! i CETTE
Observations : Respact du code du travail
Sous-frallant | Agrément des sous-traitanls,
Installation de chantier : RAS

6. COUT DE L'OPERATION :

- Mission & voir avac ['architecte & la vacation horaire phase 0
= Vacation horaire 200.00 € HT de I'heure
-  Déplacemeant 100.00 € HT

= Une lettre de commande est an préparafion pour les missions Phase 12 3

- F i

- 1/ Les frais de relevés de géométre complémentaires si cela s'avére utiles

- 2/ Les eventuels sondages sur site pour le dimgnostic du magon pour repérage structures et
compositions des murs de fagades

- 3 Les éventuels sondages sur site pour le diagnostic du plombier en cas d'incompréhansion
visuglle des passages de réseaux
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P02 /02

Prochains rendez-vous :
A déterminer

DIAG GENERALE ARCHITECTE IMMEUBLE
Copropriété du 02 rue des Panoramas T5002 PARIS
Code ;| XXXX

Organigramme (avec indications de présence, diffusion et convocation prochain RV,)

Fonctions Titulalres Représontants 1
Maitrise d'ouvrs
MO,
ADOMMNSTRATEUR
02 PANDRAMAS
i
Malirise d'ceuvre
| E
s5DC
Copropriétaires
Locatalre
ROC RESTAURANT CAFE LATING ISANA
2 rue des Panoramas
75002 PARIS
RDC GESTION GERANCE IMMOGILIERE
1 avenise Lo FONTAINE
85400 ARNOUVILLE
RDC
L)
ZEME
JEME
Mityoen
T8 SAINT MARC MEILLANT ET BOURDELEAU DRALIA
T ree Auber
75008 PARIS
Hi SI8PEOQ ARCHITECTES
T95T MARC 9 ree Lantiez
Administration

21/03,22




BERVICE MAIRIE DE PARIS

SAMTARE Diretlion du Logemenl el de | Habdal
INSPECTION DE LA Sous-Direction de | Habsat
SALUBRITE Barvica Technigue de | Hubilal

103 mnu: de France

=

Colgnne | préseng e au remdes-vous [préser] = Prabeent < &f sbsent esguse o &
Coinnng 7 - rgmbne d'eoemplaines & oiHuewer
Coanne 1 convoraion au proc han mendel . wous £OoogUE - )

BOMMARE DU COSAPTE-RENDY

o RAPPEL DE REGLES APPLCABLES AUX CR & 085 SURC R PRECEDENTS
1 QBJET DE LA RE UM ON

2 DOHMEES ADMINIS TRATIVES

i DONMEES ARCHITECT ) RALES & TECHN/UES
a PLANMING

5 HYGIENE & SE TE

8. COUT DE L

; HH.NEHENTE DE m MENTS

3' mmm

0.1 Régl dﬂ

ummmmm- vauk joumal dtudes el de chantier” ai &t opposabls aus destnataines fawis obssrvalion aw plus tard au R W suvani
-1 inacaplion s © R anliivng les procpales msiucions ou ohsorvalons s cralemsan s cours das R Vv

- Les CR sont diffuads aur parorsres cdsgnds Gans iacohonmd 72 d lour apponiont de faire sune §indemmation quyls reeaneenl mdan gue nécossaine & la borne Sudae.

QOBJET DE E u
- Laréunion a pour objet
= Visite mur mitoyen & la demande du syndic du 7-9 rue Samt Marc en présence de
I'architecte da I'immeuble

- Le prochain rendez-vous a pour objet ;
A déterminer

iar vi mur mitoyen cité 7-9 rue Saint Marc

Actions / Décisions

18/03/22

Ereambule |
- La présente visite porte sur le mur mifoyen perpendiculaire & 2 rue des Pangramas entre les

parcalies 000 AG 107 (2 rue des Panoramas) et 000 AG 105 (7-9 rue Saint Marc / 4 rues des
Panoramas)

Congtatations

- Le mur mitoyen est de composition classique pour ce type de construction : moeflon de calcaire,
- Lawisite sur site a &lé réalisée de part et d'autre du mur mitoyen, & savoir
- Coté 2 rue des Panoramas :
- Latotalité du mur mitoyan ast dans l'emprise de I'ascalier partie commune,
- Lemuraété inspecté du RDC au R+3
- |l prézente quelques microfissures et ne présente pas de fissuration anormale.
- Ema T =9 rue Saint Marc
RODC . non wvisité. observd depuis la vitring sur rue Présence de mobilier (étagéres /
rangements) sur la totalité de la hauteur du mur mitoyan, pas de visibilité,
«  R+1; visité, appartement refait récemment, présence de doublage sur la totalité du mur
mitoyen, pas de visibilité.
- R+2: visité, présence d'une microfissure verticale sur ke mur mitoyen cdté 2 Panoramas et une
ciie parcelle D00 AG 106 (12 rue Feydeau).
- R+3:non visité

Observations

21403/22



-

La visite & permis une vue de ia quasi-totalité de la mitoyenneté entre les 2 parcelles.

A la vue de I'étroitesse de Ia limite séparative (3ml), il apparait judicieux d'élargir I'étude aux mur
mitoyen en retour cbité (Parcelle 000 AG 106).

Le batiment cbté 12 rue Feydeau éant engagé dans celui du 7-9 Saint Marc. il parait judicieux da
réalisar un plan de recollemant da la zone en ces 3 parcelles.

R
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PROCES-VERBAL DE DECISIONS
SDC 14 rue Feydau — 2 rue des Panoramas
75002 PARIS

L’an deux mille vingt et un
Le 21 aoiit & 10h00

Par une ordonnance rendue en date du & mars 2021 par le Tribunal Judiciaire de PARIS, j’ai été
désignée en qualité d’Administrateur Provisoire de la copropriété sise 4 PARIS (75002) - 14 rue
Feydau — 2 rue des panoramas, au visa de Iarticle 47 du décret du 17 mars 1967.

Toutefois, et compte tenu du fait que la sécurité des occupants et la situation financiére de la
copropriété étant compromises, jai sollicité I'extension de ma mission, au visa de 'article 29-1 de
la loi du 10 juillet 1965.

Par une ordonnance rendue en date du 6 juillet 2021, le Tribunal Judiciaire de PARIS a accédé a ma
demande et j’ai été désignée en qualité d’ Administrateur Provisoire de ladite copropriété, avec pour
mission notamment de prendre toutes les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement
normal de la copropriété.
En exécution de ma mission, j'ai décidé de prendre les mesures suivantes :

I- Rapport de I' Administrateur Provisoire

11- Ratification de la proposition de mission n°l du cabinet EUROGIP

IlI-  Ratification du devis n® 252779 de |’entreprise Officiel du Diagnostic prévoyant la
réalisation de diagnostics amiante et plomb avant travaux.

IV-  Ratification du devis n°21 06 194 A de I’entreprise SMPE prévoyant la réalisation de
sondages des planchers bois.

V- Ratification du devis n®2106-02243 de I’entreprise Premier de Cordée prévoyant de
verifier I'état des filets en fagade et la purge des éléments de facade menacants,

VI-  Ratification du devis LAYHER n°PF212601 prévoyant la mise en place d'un
échafaudage avec pare-gravats

VII-  Ratification du budget des charges courantes 01/10/2020- 30/09/2021

VIH-  Approbation du budget prévisionnel de ’exercice du 01/10/2021 au 30/09/2022
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IX-  Approbation de la réalisation d’un appel de fonds exceptionnel d'un montant de
10.000,00 €

X-  Approbation de la lettre de commande n°1 du cabinet EUROGIP

XI-  Autorisation donner & Me CAUCHEMEZ-LAUBEUF es qualité aux fins de solliciter
I"ouverture d’une procédure en liquidation ou redressement judiciaire 4 "encontre de

| Résolution n°l : Ratification de Ia proposition de mission n°1 du cabinet EUROGIP

Par ordonnance de votre siége en date du 8 mars 2021, j'ai été désignée en qualité
d'Administrateur provisoire de I'immeuble sis & PARIS (75002), 14 rue Feydau - 2 rue des
Panoramas, avec pour mission de ;

- Mc faire remettre les fonds et 'ensemble des documents et des archives du syndicat ;
- Administrer la copropriété, prendre toutes mesures urgentes, et convoquer 1’assemblée
générale en vue de la désignation d’un syndic.

Cetie désignation est intervenue 4 la demande de la Société CRAUNOT, ancien syndic de
I"immeuble, prise en la personne de son représentant [égal.

Il convient de rappeler ce qui suit :

L'immeuble sis & PARIS (75002) - 14 rue Feydau — 2 rue des Panoramas, est soumis au statut
de la copropriété des immeubles bétis.

Il comprend 6 lots, numérotés de 1 a4 6.

Lors de I'assemblée générale ordinaire qui sest tenue le 16 mars 2018, le mandat du Cabinet
CRAUNOT a été renouvelé pour une période de 15 mois, soit jusqu’au 16 juin 2019,
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Faute de copropriétaires présents, les deux assemblées convoguées ultérieurement n'ont pu se
tenir, et la copropriété s’est trouvée dépourvue de syndic 4 compter de cette date.

Le Cabinet CRAUNOT a donc sollicité, par voie de requéte du S mars 2021, la désignation
d’un administrateur provisoire sur le fondement de ’article 47 du décret du 17 mars 1967.

C’est dans ces conditions qu’est intervenue ma désignation.

Saisie de ma mission le 26 mars 2021, j’ai immédiatement notifié ma designation & chacun
des copropriétaires par courrier recommandé, Dans ce méme courrier, je leur ai demandé de
me faire parvenir des propositions de contrats de syndic.

Le 26 avril 2021, j'ai récupéré de |’ancien syndic I’ensemble des documents et archives de Ja
copropriété,

Le 2 avnl 2021, j’ai recu du courtier CARENE ASSURANCE |attestation d’assurance en
cours de validité de I"immeuble, ainsi qu’un dont acte de changement de syndic le 13 avril.

A la lecture des archives de la copropriété j'ai constaté qu'un copropriétaire,

tait débiteur de 60.089,31 € et que I'immeuble était affecté par de
nombreux désordres. Par conséquent, j’ai mandaté afin qu'il réalise un
diagnostic général de I"immeuble.

T’ai regu son rapport le 14 juin 2021, aux termes duquel des travaux importants se sont avérés
nécessaires {parties communes degradées, non-conformité du systeme électrique, état
alarmant des fagades sur rue...).

Conformément aux préconisations de Parchitecte, j’ai mandaté la société PREMIER DE
CORDEE afin qu'elle vérifie I’état des filets installés sur les corniches et qu'elle purge les
pierres qui le nécessitaient,

Le 25 juin 2021, la société PREMIER DE CORDEE m’a adressé son rapport aprés
intervention, me signalant un risque grave de chute de bloes de pierre en facade.

Par conséquent, j*ai immédiatement alerié e propriétaire du local commercial et son exploitant
qu'il était nécessaire de fermer le restaurant dans attente que des mesures conservatoires
puissent assurer la sécurité des clients.

Concomitamment, j’ai alerté le Bureau des ERP de la Préfecture de Police afin qu'il prenne
toutes mesures administratives qu’il jugerait utile.

L 'état de dégradation avancé de cet immeuble ainsi que sa situation financiére nécessitait de
prendre des mesures d'urgence.

Par conséquent, j'ai sollicité aupreés de mon Conseil une requéte en extension de ma mission, sur
le fondement de I'article 29-1 de Ia loi du 10 juillet 1965, la copropriété étant par ailleurs en
difficultés financiéres.

Par ordonnance rendue en date du 6 juillet 2021, Ye Tribunal Judicigire de PARIS a accédé a4 ma

demande,
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Afin d'assurer la sécurité des riverains et des clients du local commercial, j'ai décidé,
conformément aux préconisations de ['architecte, de valider en urgence l'installation d’un
échafaudage et d*un pare gravats.

JFai dressé le présent proces-verbal afin notamment de ratifier certaines actions précitées ainsi
que missionner le cabinet EUROGIP pour I'étude des travaux & engager.

[ Résolution n°2 : Ratification de la proposition de mission n°1 du cabinet EUROGIP ]

Conformément aux pouvoirs qui m’ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de 'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier la proposition de
suivi d’immeuble du cabinet EUROGIP, laquelle prévoit notamment de dresser un avis
technique sur la situation de I’immeuble ainsi que le suivi des mesures d’urgences & prendre.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Résolution n°3 ; Ratification du devis n° 252779 de Pentreprise Officiel du Diagnostic
prévoyant la réalisation de diagnostics amiante et plomb avant travaux.

Conformément aux pouvoirs qui m'ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier ce devis d’un
montant total de 1.259,00 € TTC, lequel porte sur la réalisation des diagnostics amiante et
plomb avant travaux.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Résolution n°4 : Ratification du devis n°21 06 194 A de Ventreprise SMPE prévoyant la
réalisation de sondages des planchers bois.

Conformément aux pouvoirs qui m'ont €té confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de |'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier I'approbation du
devis de I’entreprise SMPE n” 21 06 194 A prévoyant la réalisation de sondages des planchers
bois pour un montant total de 900,00 € TTC.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.
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Résolution n°S : Ratification du devis n°2106-02243 de P’entreprise Premier de Cordée
prévoyant de vérifier I’état des filets en fagade et la purge des éléments de facade
menagants,

Conformément aux pouvoirs qui m'ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de 1'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier le n® 2106-02243 de
I"entreprise Premier de Cordée, prévoyant pour un montant de 1.958,00 € TTC, de vérifier
I"état des filets en fagade et la purge des éléments de fagade menagants,

Cette opération a été financée a I’aide des fonds pergus au titre des charges courantes. Afin de
reconstituer la trésoreriec de I'immeuble, un appel de fonds de 2.000,00 € exigible le 1¥
septembre 202] sera prochainement effectue.

Ces fonds seront appelés en clé charges communes générales.

L'Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Résolution n° : Ratification du devis LAYHER n°PF212601 prévoyant la mise en place
d'un échafaudage avec pare-gravats

Conformément aux pouvoirs qui m’ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier le devis de
I'entreprise LAYHER n°PF212601, prévoyant pour un montant total de 7.080 € TTC, la mise
en place d’un échafaudage et d’un pare-gravats sur la fagade rue.

Cette opération a été financée a ’aide des fonds pergus au titre des charges courantes. Afin de
reconstituer la trésorerie de I'immeuble, un appel de fonds de 7.500,00 € exigible le 1¥
septembre 2021 sera prochainement effectué.

Les appels de fonds seront réalisés en clé charges communes générales.

L'Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Résolution n°7: Ratification du budget prévisionnel de Pexercice du 01/10/2020 au |
30/09/2021

A la lecture des éléments transmis par I'ancien syndic, le cabinet CRAUNGOT, j'ai constaté
que le budget prévisionnel de I'exercice en cours n'était pas approuvé.

Par conséquent, et conformément aux pouvoirs qui m'ont ét¢ confiés par le Tribunal de
Judiciaire de Paris, au visa de |'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de
ratifier le budget prévisionnel de 'exercice 01/10/2020-30/09/2021, pour un montant total de
10.000,00 €.

Les appels de fonds seront appelés chaque trimestre et effectués sur |a clé charges communes
générales.

L'Administrateur Provisoire approuve Ia présente résolution.

&y
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| Résolution n°8 : Approbation du budget prévisionnel de P'exercice du 01/10/2021-
| 300972022

A la lecture des éléments transmis par I'ancien syndic, le cabinet CRAUNOT, j’ai constaté
que le budget prévisionnel de I'exercice en cours n’était pas approuvé.

Par conséquent, et conformément aux pouvoirs qui m'ont été confiés par le Tribunal de
Judiciaire de Paris, au visa de I'article 29-1 de Ia loi du 10 juillet 1965, décision est prise de
ratifier le budget prévisionnel de I"exercice 01/10/2021-30/09/2022, pour un montant total de
10.000,00 €.

Les appels de fonds seront appelés chaque trimesire et effectués sur la clé charges communes
générales.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.
Résolution "ﬂ"_ﬂ:_;pprnhniiun de la réalisation d’un :;p_el_ de fonds e:eep_t_l-u_rt;{el_ d’un |
~montant de 10.000,00 €

A ce jour, la balance des copropriétaires indique que est débitrice
de 65.149,31 €.

Afin de faire face & la défaillance de ce copropriétaire, et conformément aux pouvoirs qui
m’ont été confiés par le Tribunal de Judiciaire de Paris, au visa de ["article 29-1 de la loi du

10 juillet 1965, décision est prise de réaliser un appel de fonds exceptionnel d’un montant de
10.000,00 €.

Cet appel de fonds sera exigible le 1% septembre 2021 et réalisé sur la clé charges communes
générales.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.
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I Résolution n®°10 : Approbation de la lettre de commande n°1 du cabinet EUROGIP J

Conformément aux pouvoirs qui m’ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de P'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise d’approuver la lettre de
commande du cabinet EUROGIF, laquelle prévoit notamment de réaliser les études, I'appel
d’offres et la direction des travaux.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution,

| Résolution n°11: Autorisation donner & Me CAUCHEMEZ-LAUBEUF es qualité aux
fins de solliciter 'ouverture d’une nrocédure en liguidation ou redressement judiciaire 4
'encontre de la

Conformément aux pouvoirs qui m'ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de "article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise d’engacer une nrocédure en
liquidation ou redressement judiciaire & "encontre de

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Héléne CAUCHEMEZ-LAUBEUF
Administrateur judiciaire

Annecxes :

CR n®1 du cabinet EUROGIP

Rapport Premier de Cordée

Proposition de mission n°1 du cabinet EUROGIP
Devis Officiel du Diagnostic n°252779

Devis SMPE 21 06 194 A

Devis Premier de Cordée n®2106-02243

Devis LAYHER n°PF212601

Lettre de commande n°2 du cabinet EUROGIP
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HCL,

Héléne Cauchemez-Laubeuf

ADMINIETRATELR JUINCIAIRE

PROCES-VERBAL DE DECISIONS'
SDC 14 rue Feydau — 2 rue des Panoramas
75002 PARIS

L’an deux mil vingt deux
Le 22 décembre & 15h00

Par une ordonnance rendue en date du 8 mars 2021 par le Tribunal Judiciaire de PARIS, j’ai été
désignée en qualité d’Administrateur Provisoire de la copropriété sise 4 PARIS (75002) — 14 rue
Feydau — 2 rue des panoramas, au visa de I'article 47 du décret du 17 mars 1967,

Toutefois, et compte tenu du fait que la sécurité des occupants et la situation financiére de la
copropriété étant compromises, j'ai sollicité I'extension de ma mission, au visa de article 29-1 de la
loi du 10 juillet 1965.

Par une ordonnance rendue en date du 6 juillet 2021, réguliérement prorogée, le Tribunal Judiciaire
de PARIS a accédé a ma demande et j'ai été désignée en qualité d’ Administrateur Provisoire de ladite
copropriété, avec pour mission notamment de prendre toutes les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété.

En exécution de ma mission, j’ai décidé de prendre les mesures suivantes :

[- Rapport de I Administrateur Provisoire sur |'état de dégradation de I'immeuble
1I- Approbation du budget des travaux de réfection de la couverture et du ravalement de la
fagade. '

[1I- Approbation du budget des travaux de réfection de la cage d'escalier, des réseaux eaux
usées/eaux vannes, eaux froides et électriques.

IV-  Approbation du budgel des travaux de réhabilitation 4 engager

V- Ratification du budget prévisionnel de "exercice 01/10/2022-30/09/2023

By

Helene Canchemez-Lavbeut - Adminiswacenr Judicialre

A7, rue La Fayelle 75008 Paris - Tal 01 40 @8 7O 20 - Fax 01 40 88 71 84 . hel@eludecauchemaz.ir
kamshis d use nasccal'on agieds - Le rdglament e hosoraires ped chigus wil Bocapbd




Résolution n°1 : Rapport de I’Administrateur Provisoire sur I’état de dégradation de
I'immeuble

A la suite de ma désignation au visa de I"article 47 de la [oi du 10 juillet 1965, j’ai mandaté M.
ifin qu'il réalise un diagnostic général de I'immeuble.

I*ai regu son rapport le 14 juin 2021, aux termes duquel des travaux importants se sont avérés
nécessaires (parties communes dégradées, non-conformité du systéme électrique, état alarmant
des facgades sur rue...).

Conformément aux préconisations de 'architecte, j’ai mandaté la soci¢té PREMIER DE
CORDEE afin qu’elle vérifie I'état des filets installés sur les corniches et qu’elle purge les
pierres qui le nécessitaient,

Le 25 juin 2021, la société PREMIER DE CORDEE m’a adressé son rapport aprés intervention,
me signalant un risque grave de chute de blocs de pierre en fagade.

Par conséquent, j’ai immédiatement alerté le propriétaire du local commercial et son exploitant
qu'il était nécessaire de fermer le restaurant dans "attente que des mesures conservatoires puissent
assurer la sécurité des clients.

Concomitamment, j’ai alerté le Bureau des ERP de la Préfecture de Police afin qu’il prenne toutes
mesures administratives qu'il jugerait utile.

I’état de dégradation avancé de cet immeuble ainsi que sa situation financiére nécessitait de
prendre des mesures d’urgence.

Par conséquent, j'ai sollicité auprés de mon Conseil une requéte en extension de ma mission, sur
le fondement de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, la copropriété étant par ailleurs en
difficuliés financiéres.

Par ordonnance rendue en date du 6 juillet 2021, le Tribunal Judiciaire de PARIS a accédé 4 ma
demande.

Afin d’assurer la sécurité des riverains et des clients du local commercial, j'ai décidé,
conformément aux préconisations de 'architecte, de valider en urgence I'installation d’um
échafaudage et d'un pare gravats.

Jai dressé le présent procés-verbal afin notamment de ratifier certaines actions précitées ainsi
que missionner le cabinet EUROGIP pour |'étude des travaux & engager.

En date du 23 novembre 2022, j’ai réceptionné le chiffrage estimatif de I'architecte, objet des
résolutions ci-aprés.

Wi

Page 2 sur 4



Résolution n°2 : A.pprnbanun du budget des travaux de réfection de la couverture et du
ravalement de la fagade.

Conformément aux pouvoirs qui m’ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1963, décision est prise d’approuver le budget des travaux
de réfection de la couverture et du ravalement de la fagade pour un montant total de 372.033,31
€ tic.

Il est 4 noter que I'évolution rapide des prix des matériaux depuis le 4*™ trimestre ne permet
plus de garantir les offres des entreprises au-dela de 60 jours.

Par conséquent, un appel de fonds complémentaire pourrait étre nécessaire si compte tenu de la
défaillance des copropriétaires, I'offre de I'entreprise est caduque et nécessite d’étre actualisée,

Alfin de constituer ce budget, un appel de fonds d’un montant de 380.000,00€, exigible le
15 janvier 2023, sera effectué par mes soins.

Les fonds seront appelés en clé charges communes générales.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

'Résolution n°3 ; hpprnhatmn du budget des travaux de réfection de la cage d’escalier, des 1
| réseaux eaux usées/eaux vannes, eaux froides et électriques. :

Conlormément aux pouvoirs qui m'ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise d’approuver le budget des travaux
de réfection de la cage d’escalier, des réseaux eaux usées/eaux vannes, eaux froides et
¢lectriques, pour un montant total de 214.106,27 € ttc.

Tel qu’évoqué ci-dessus, il est & noter que I’évolution rapide des prix des matériaux depuis le
4*™ trimestre ne permet plus de garantir les offres des entreprises au-dela de 60 jours.

Par conséquent, un appel de fonds complémentaire pourrail &tre nécessaire si compte tenu de la
défaillance des copropriétaires, I'offre de I’entreprise est caduque et nécessite d’étre actualisée.

Afin de constituer ce budget, un appel de fonds d’un montant de 220.000,00€, exigible le
15 janvier 2023, sera effectué par mes soins.

Les fonds seront appelés en clé charges escalier.

L’Administrateur Provisoire approuve la présente résolution,

Résolution n°4 ; Apprl:;hniiﬁﬁ du budget des travaux de reconstruction du plancher haut
situé entre le R+2 et le R+3

Conformément aux pouvoirs qui m’ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de "article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise d’approuver le budget des travaux
de 196.612,33 €.

[l convient de rappeler que I’évolution rapide des prix des matériaux depuis le 4™ trimestre ne
permet plus de garantir les offres des entreprises au-dela de 60 jours.

i
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Par conséquent, un appel de fonds complémentaire pourrait étre nécessaire si compte tenu de la
défaillance des copropriétaires, 1"offre de I'entreprise est caduque et nécessite d'étre actualisée.

Afin de constituer ce budget, un appel de fonds d’un montant de 200.000,00 €, exigible le
15 janvier 2023, sera effectué par mes soins.

Les fonds seront appelés en clé charges communes générales.

L’ Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

Résolution n°5 : Ratification du budget prévisionnel de Pexercice du 01/10/2022 au
30/09/2023

Conformément aux pouvoirs qui m*ont été confiés par le Tribunal Judiciaire de Paris, au visa
de ’article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965, décision est prise de ratifier le budget previsionnel
de Vexercice 01/10/2022-30/09/2023, arrété 4 la somme de 20.000,00 €

Les fonds sont appelés aux copropriétaires trimestriellement, sur la base de la clé charges
communes générales.

L’ Administrateur Provisoire approuve la présente résolution.

AN cr At

Me Héléne CAUCHEMEZ-LAUBEUF
Administrateur Judiciaire
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