| REQUETE A MADAME LE JUGE COMMISSAIRE

|

4 juge-commissaire & la liquidation

R DE :

La SELARL ML CONSEILS reprézentée par Mailre Cosme ROGEAU, société d'exercice
libéral & responsabilité limitée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
VERSAILLES sous le numéro 818 851 925, dont le sidge est sis 26 rue Hoche 78000
VERSAILLES, es-gualité de Liquidateur de

Fonction & laquelle elle a é1¢ désignée par jugement du Tribunal Judiciaire de Versailles,
chambie des procédures collectives, le 24 janvier 2022

A L'HONNE Vv %

Par jugement du 24 janvier 2022, |z Tribunal Judiciaire de Versailles, chambie des
procédures collectives ¢té placée en liguidation judiciaire avec
la désignation de la SELARL ML CONSEILS représentée par-Maitre Cosme ROGEAU en
qualité de liquidateur judiciaire (Pidee 1).

Il dépend du patrimoine 1'immeuble suivant ;
Dans un ensemble immobilier situé sur la Commune de FARIS (75002), 14 rue Feydeau, et 2

rue des Panoramas, & 1*angle de ces deux voies, dlevée sur caves d'un rez de chaussée, de trois
étages et d"un quatriéme élage mansardé, figurant au cadastre sous les références suivantes :

- Bection AG numéro 107 pour une contenance de 37ca.
biens et drpits | ili i ei :

LE LOT NUMERO TROIS (3):
Dians le bitiment A, au deuxidme étage, escalier unique, deux pitces & usages de bureau et

water-closeis.
Etles 199/ 1.0002mes des parties communes générales de "immeuble. V‘



LE LOT NUMERO QUATRE (4) :

Dans le bitiment A, au troiziéme étage, escalier unique, un logement comprenant dewx pidces
aves coin cuisine, salle d"eau avec water-closets.

Et les 169 / 1.000émes des parties communes générales de |'immeuble.

LE LOT NUMERO CINGQ (5):

Dans le bitiment A, su quairiéme étage mansardé, escalier particulier, un logement
comptenant une grande pidce avec coin cuising, salle d'eau, water-closets, placard, palier et
escalier d'accés,

Et les 138/ 1.000émes des parties communes générales de ["immeuble,

L'ensemble immobilier sus désigné a fait ["objet dun état descriptil et d'un réglement de
copropriéié requ par Me Albert COLLET, Notaire associé & PARIS {75016), le 7 avril 1982
dont une copie a été publiée au premier bureau du Service de la Publicité Foncigre de PARIS,
le 1 juin 1982, Volume 4247 numéro 17.

Ces biens et droits immobiliers appartiennent 4 pour les avoir
acquis suivant acte regu par Me Albert COLLET, Notairs associé & PARIS (75016), le 5 mai
1082 dont une copie a été publiée su premier bureau du Service de la Publicité Fonciére de
PARIS, le 18 mai 1982, Volume 4227 numéro 15. '

Il convient d'en ordonner la vente aux enchéres publiques 4 la barre du Tribunal judiciaire de
VERSAILLES sur le cahier des conditions de vente dressé par Maitre Elisa GUEILHERS,

membre de la SELARLU Elisa Gueilhers Awvocat, Avocat & la Cour de VERSAILLES,
demeurant dite ville, 21 Rue des Fiats Généraux.

La mise & prix peut &lre fixée & la somme de 50.000 € avec faculté de baisse d’un quart puis
d'un tiers puis jusqu’d provocation d’enchéres.

A partir de la publication de I'ordonnance requise, celle-ci vaudra saisie réelle de I'immeubles
décrit ci-dessus,

Une ordonnance & intervenir doit &tre notifiée au créancier hypothécaire suivant an domicile
par lui élu dans |"inscription requise 4 leur profit 4 savoir :

. SDC de I'immeuble du 14 rue Feydean et 2 rue des Panoramas Paris 2™, au titre de
son inseription d'hypothéque légale prise & son profit le 27 avril 2018, volume 2018V
n°135 & domicile élu au Cabinet de Maitre Stéphanie BENHAMOU KNELER, 113
boulevard Haussmann, 75008 PARIS

- Fixer les condifions essentielles de la vente

- Déterminer la mise & prix

- Fixer les modalités de la publicité annongant I'adjudication



- Prévoir- le cas ¢chéant - qu'd défaut d'enchére, la mise & prix sera immédiatement  baissée.

- Déterminer la forme de la notification de "ordonnance & intervenir tant a la débilrice, ainsi
qu'aux créancier hypothécaire & domicile &lu et réel

- Indiguer le Tribunal judiciaire devant lequel la vente aura lieu,

- Convoquer & I'audience de Madame le Juge Commissaire pour recevoir leurs observations,
par les services du greffe |

s Le débileur.

s Le liquidateur

- Dire gue la SCP JOURDAIN DUBOIS, Huissier de Justice & PARIS, ou tout autre huissier
tervitorialement compétent pourra pénétrer dans les licux A 'effet d'établir un procds-verbal
de description des lisux, leur composition el leur superficie avec I'assistance de tel expert de
son choix, déerire les conditions d'occupation de cet immeuble et relevé 'identité des
occupants, ainsi que mentionner les droits dont ils se prévalent, et recueiilir lous autres
renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notsmment par I'occupant el que ledit huissier
se fera assister si nééessaire lors de ["une des visites, d'un ou plusieurs contrbleurs techniques
agréés ou techniciens de la construction qualifiés ayant confracté une assurance
professionnelle pour ce type de mission chargés d*établir ou de réactualiser les différents
dingnastics immobiliers prévos par la réglementation en vigueur. Dire que ['huissier pourra se
faire assister éventuellement d'un serrurier et du Commissaire de Police ou de son
représentant, ou du commandant de brigade de gendarmeric compétente, ou & défaut de deux
témoins majeurs.

- Dire que la SCP JOURDAIN DUBOIS, Huissiers de Justice & Paris, ou tout aulre huissier
territorialement compétent qui sera assisté éventuellement d'un serrurier et du Commissaire
de Police ou de son repiésentant, ou du Commandant de brigade de gendarmerie compélente,
ou & défaul de deux témoins majeurs 4 I'effet d’assurer deux visites de |'immeuble d’'une
durée de deux heures chacune dans les (rois semaines précédant |'adjudication.

- Dire ef juger que les frais avancés pour parvenir 4 la vente seront supportés par
I'adjudicataire et que lc paiement du prix d'adjudication outre les intéréts du prix seront
versés & la caisse de la SELARL ML CONSEILS &s qualités 4 compter du jour ob
Padjudication sera définitive,

- Les poursuites de vente judiciaire seront effectutes conformément aux dispnsili?ns des
articles L-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution et des articles R-
31 1-1 ot suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

C'est pourquoi I'exposante requiert qu'il vous plaise, Madame le Juge Commissaire, faire
drnit 4 1a nrésente reoudte aorés avoir ddment convoqué et entendu

Faitd VERSAILLES,le  J§ .27, &L



ORDONNANCE

Mous |

Juge Commissaire 4 | liquidation judiciaire de

Vu la requéte qui précide et les motifs y exposés, -

Vu les dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 et suivants du Code de Commeree,

Vu les articles L-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution et les anticles
R-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exéeution.

Yu les observations de la SELARL ML CONSEILS, liquidateur,

Paour Etre entendu sur la requéte de la SELARL ML CONSEILS,
Mednnnnne sn conséovence, la venle des biens et droils immobiliers appartenant

Dans un ensemble immobilier situé sur la Commune de PARIS (75002), 14 rue Feydean, et2
rue des Panoramas, & I"angle de ces deux voies, élevée sur caves d'un rez de chaussée, de trois

&ages et d'un quatriéme étage mansardé, figurant au cadastre sous les réféfences suivantes :

- Section AG numéro 107 pour une contenance de 37ca.

LE LOT NUMERO TROIS (3) : )
Dans Je batiment A, au deuxiéme étage, escalier unique, deux pitces & usages de buresu et

water-closets,
Et les 199/ 1,000émes des parties communes générales de |'immeuble.

LE LOT NUMERO QUATRE (4) :

Dians le bitiment A, au troisiéme étage, escalier unique, un logement comprenant deux pitces
avec coin cuisine, salle d'eau avec water-clogets,

Ei les 169 / 1,000émes des parties communes générales de I"immeuble.



LE LOT NUMERO CINQ (5) :

Dans le batiment A, au quatiéme étage mansardé, escalier particulier, un logement
comprenant une grande piéce avec coin cuising, salle d'eau, water-closets, placard, palier et
escalier d'accés,

Et les 138 / 1.0008mes des parties communes générales de ['immeuble.

iplif et ré co
L'ensemble immobilier sus désipné a fait I"objet d'un éat descriptif et d'un réglement de
copropriété regu par Me Albert COLLET, Notaire associé & PARIS (75016), le 7 avril 1982
dont une copie a £ publiée au premier bureau du Service de la Publicité Fonciére de PARIS,
le 19 juin 1982, Volume 4247 numéro 17.

Ces biens et droits immobiliers appartiennent £ out les avoir
acquis suivant acte regu par Me Albert COLLET, Notaire associé & PARIS (75016), Je 5 mai
1982 dont une copie a &t publiée av premier bureau du Service de la Publicité Fonciére de
PARIS, Je 18 mai 1982, Volume 4227 numéro 15.

Ladite vente intervenant suivant les dispositions légales ci-dessus visées par devant le
Tribunal de judiciaire de VERSAILLES.

Disons que celte vente s2ra poursuivie d la requéte de ln SELARL ML CONSEILS
représentée par Maitre ROGEAU, Liquidateur de la 1 sous la
constitution de Maitre Elisa GUEILHERS, Membre de la apLArLU pisa ueuners Avocat,
Avocat & VERSAILLES demeurant dite ville 21, rue des Etats Généraux.

Disans que le cahier des conditions de vente sera établi conformément au modéle adopté par
la Conférence des Barreaux de 1'lle de France, pour les ventes sur Tiquidation judiciaire.

Fixons la mise & prix en un seul Jot de vente 4 la somme de 400 TXD ﬁ‘: (eerk cmitly m)

Disons qu'a défaut d'enchéres, elle pourra étre baissée immédiatement d’un quart puis d'un
tiers puis jusqu'd provocation d'enchéres

Disons que la publicité sera aménagée conformément aux dispositions légales sus vistes, de la
maniére suivants |
¢ des avis simplifids dans les journaux ou supports publicitaires suivants :
UN JOURNAL D*ANNONCES LOCALES

UN JOURNAL D'ANMONCES REGIONALES
INTERNET LICITOR

* 50 Affiches 4 la main en typographie et 50 affiches format 4 colombier.



Disons que la JOURDAIN DUBOIS, Huissier de Justice 4 PARIS ou tout autre huissier
lerritorialement compétent pourra pénélver dans les lieux & |"effet d'établir un procds-verbal
de description des lieux, leur compasition et leur superficie avec I'assistance de tel expert de
son choix, décrire les conditions d’occupation de cet immeuble et relevé identité des
ocoupants, ainsi que mentionner les droits dont ils se prévalent, et recusillir tous autres
renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment par 'occupant et que ledit huissier
se fera assister si nécessaire lors de I'une des visites, d'un ou plusieurs contr8lears techniques
sgréfs ou ftechniciens de la construction qualifiés ayant contracté une assurance
professionnelle pour ce type de mission chargés d'établir ou de réactualiser les différents
diagnostics immobiliers prévus par la réglementation en viguear. Dire que I'hyissier pourra se
faire assister éventueilement d'un serrurier et du Commissaire de Police ou de son
représentant, ou du commandant de brigade de gendarmerie compétente, ou & défaut de deux
témoins 1majeurs.

Commeltons Iz SCP JOURDAIN DUBOIS, Huissiers de Justice & PARIS ou tout autre
huissier teritorialernent compétent qui sera assisté éventuellement d’un serrurier et du
Commissaire de Police ou de son représentant, ou du Commendant de brigade de gendarmerie
compétente, ou & défaut de deux témoins majewrs & I'effet d'assurer deux visites de
l'immeuble d'une durée de deux heures chacune dans les trois semaines précédant
I'adjudication.

Disons que I'intégralité des frais avancés pour parvenir & la vente sera supportée par
I'adjudicataire et que le paiement du prix d'adjudication outre les intéréts du prix seront
effectués 4 I"expiration du délai de surenchére entre les mains de la SELARL ML CONSEILS
&5 qualités,

Disons quie s mrdesnte nrdnnnance sera notifiée nar lettres mormnnnﬂ-&s avec accusés de

réception, @ e { ainsi qu'au
créancier hypothécaire & domicile élu, et ce par Madame la Greffigre du Tribunal Judicaire de

Versailles, savoir :

2/ SDC de I'immeuble du 14 rue Feydeau et 2 rue des Pangramas Paris 2'™, au titre de
son inscription d"hypothéque légale prise & son profit le 27 avil 2018, volume 2018V
1°135 & domicile élu au Cabinet de Maitre Stéphanie BENHAMOU KNELER, 113

boulevard Hauszmann, 75008 PARIS

Ordonnons |"exécution provisoire sur minute de la présente ordonnance.

Fait 4 VERSAILLES,
Le Aﬁioey <011

Le GREFFIER LA TUGE
COMMISSAIRE ‘ﬂq | ? :



ATTESTATION

vy o e e e

Je soussignée Elisa GUEILHERS, membre de la SELARLU ELISA
GUEILHERS AVOCAT, Avocat prés le Tribunal Judiciaire de VE RSAILLES, y
demeurant 21 Rue des Etats généraux, Toque 96,

CERTIFIE que le présent bordereau établi sur 6 pages est conforme a l'original
de |a décision destiné & recevoir la mention de publication et que l'dentité des
parties m'ont été justifiées & partir des piéces du dossier.

Fait 4 VERSAILLES, le 2 Novembre 2022

Tél. : D1 B
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LA SOLUTION
POUR VOS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT D’EMPECHEMENT EN RAISON DE
LA DANGEROSITE DE L’IMMEUBLE
Je soussigné _ JErant de Ia Société DIAG SOLUTION - Disgnostics Immobiliers -
dont le silge social est 206 svenwe Marx Dormoy 92120 MONTROUGE, enregistré sous e numéro SIREN 830 342
267 cextific par la présents avolr scompagnd be 07 octobee 2022 4 13 heures dans ["immeuble sis |4 e FEYDEAL

angle I Roe det panoremas 75002 PARIS appartenant & rfin de procéder aux diagnostics
d'usage et de riguenr dans ledit immeubls notsmment dis o wxs - 3-9 @ 3,
Sur place, ainsi qu'il appent de [a déclaretion d I'architecte , priseat, I'acoks & I'immeuble éant

impossibls dus fait du caracibre dangerewx et du risqua d"éeroulement ds eentaines parties de ce demier, il ne m's pas
€1f posaible de procéder mum disgnostics de riguenr ef d'venge sur les oty concernés, aox 2éme dage, Jime étage &1
d2me étage, m'étand rendu comple qu'en ¥ sccldant que les planchers éant en partie effondts.

FAIT A MONTROUGE, le 1671272021
pour servir et valoir ce que de droit.

A\

- -DIAG-SOLUTION
SASU au_cepifal da 5.000 €
206, Av. Marx Dormoy

92120 MONTROUGE
RCE Nanterrs | 830 242 287

L)

HAG BOLUTION
D04 AVENUE M Dot B3 130 MONTROUGE
T CEROBSAREE — FLAL | ST sl TRl Gl Ui P
N BITEN | B30 343 357
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NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'UREANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

DEMAMNDE DE MOTICE

Catte niponss est ol ke pratulleman pr ks Maire de Pars 0o debe du : 320112032

Elhe Mwit #ta% ded remeigaements cannus § oe four S o parcelie demandée. Elle Constibos un simpis document dinkormation et ne peut @n sucen cas it
considénby Comma une sulnrisation sdministrative qualtongue Al 'un certficel durbanisme. Fae alilewn el na saursit engager o responsablinh de la vile deng ie
cas de Fapplicktion de Pediche L-125-5 du Code de MEnvironssemens (Rlsguss msjean

Catie ridicn de revcalignemens dubaniame &3 corservde 1 8 par 1s Ville de Parts. Perdant oette priode wous pouves 1s redslbchamar par e Ban subvent |

hapstinabceny pars. frnoticerumesingaplv Linotca g oT 21 L 1 21038662 52

PARCELLE ET ADRESSE(S)

PARCELLE
Arrondisseamant: 2 Sectlon cadastrals : AG Numiro de parcella @ 107
Posar gbAenir un plan de |8 parcelle et localiser ies prescrptions réglementairgs. vous Pouvli utilser Masohtstion cantegraphique "Pards FLU"

PEEps-licapges g1g. pans IrfhposPardsL Ly

ADRESSE({S) ET ALIGNEMENT(S)
L siaation o8 Mmmribie par rapeon § FEBgRement 38 0oanda & U de Slmp Inehcition & ne prifjupe s d'une spplcition phis phécre de Pafignement mansde

Adressals) compléte(s) de la parcells Allgnemant{s}
Q14 RUE FEYDEAY Alignement en limite de i
D07 RUE DES PANDRAMAS Adignaenent & imite o el

Notice_30271127102866232.pdf Fage 1/ 3



RISPOSITIONS GENERALES

Canpuber b rekue den e SEBanHmE pour sBbEr b Indemations nar ke hemes utilads dans ce Socwemant | BEtpNpenanis e SALTGUE LRBAN EME. pdf

DROIT DE PREEMPTION URBAIN HATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME
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mmnmmrﬂmrmmmn m Plen Locs! Flrbarisme @8 Pads
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[ pran e Sauvegurde at de Mise en Valaur du Time armdt

] secueur du Sénas

MATURE DES SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE e R T L T T
SERVITUDES RELATIVES A LA COMSERVATION DU PATRIMOINE

[ monement hissorque cliss [0 monument hissorigus insorit @ mﬂmﬂm

[ rérimetrs ce sive clagsé [ Périmston de e Inscen

SERVITUDES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET EQUIPEMENTS
[ servitads calignenant

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIGUE
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OSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Powr connalns ['emprise eaarly des o
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ZONAGE
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[] eoe Urbaine Vere ()
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DISPOSITIONS RELATIVES AUNX DESTINATIONS

CF et 3 o rkgherant e L ene UG
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Fart sanst

[ zene nen discitairs e logament soci
I:I Teram compoEsnt das SUMTEQES SOLANITERYS tu rSaNy el ‘Rourees du non’

E Drispezraitons wisent sl nhbgqulinages de FRabast et de Mlemplol | Secheur e protection de Mabiation

[0 Protestian pricuibes e Nartizanat

EMPLACEMENTS RESERVES
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AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOJES ET
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION
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Fassags pllimnier sous porche b cEnisrver
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VILLE DE

PARIS

Certificat de raccordement
au réseau d'assainissement parisien

immeuble raccordé au réseau d’assainissement collectif unitaire parisien

En application du code de la santé publique {art. L. 1331-1 et suivants), tous les immeubles situés
dans Parls, & Fexception de ceux localisés dans le périmétre des bols de Boulogne et de Vincennes,
sont raccordés au réseau d'égouts publics parisiens.

L'assainissement non collectif {ou autonome) n'est pas autorisé & Paris du simpde fait de la densité du
malllage du réseau d'égouts. || est expressément interdit par 'article L 1331-5 du code de [a santé
publique qui prévoit que, dés I'établissement du reccordement, les fosses et autres instaflations de
méme nature sont mises hors d'état de servir ou de créer des nuisances a venir, par les soins et aux
frais du propriétaire.

Conformément aux articles L 1331-1 et suivants du code de la santé publique ainsi qu'a l'article 12
du réglement d'assainissement de Paris, et aux termes de Iarticle 11-1 de s loi n 2018-202 du 26
mars 2018 relative 4 I'organisation des jeux Ofympiques et Paralympiques de 2024 tssu de ['article 63
de la lol n2021-1104 du 22 aclt 2021 portant lutte contre le dérdglement clmatique et
renfarcement de a2 résilience face & ses effets, un contrdle du raccordemant au réseau public
d'assainissement doit &tre réallsé lors de la vente de tout ou partie o' un immeuble situé & Paris, dés
lors que ses rejets d'eaux usées et pluviales sont susceptibles d’avoir une incidence sur la qualité de
Feau de la Selne.

Les eaux usées des immeubles dont Fadresse n'est pas mentionnée dans la liste ci-apriés sont
évacudes par un raccordement au réseau d'assalnlissement collectif unitaire parisien.
Les rejets d'eaux usées et pluviales considérés ne sont done pas susceptibles d'avoir une incidenca
directe sur la qualité de I'eau de la Seine.

Ce certificat ne concerne pas I"état de conformité des installations intérieures du bien immaobilier,

Pour toute question, contacter le plle usager du Service Technique de 'Eau et de I'Assainisserment
[STEA) de |a Direction de la Propreté et de FEau § 'adresse sulvante : gau-assalnissement@paris.fr.

Ce certificat n'est valide gue s'il comporte trols pages
Page 1surd
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PARIS

Listes des adresses raccordées au réseau d'assainissement
collectif séparatif parizien
les adresses parisiennes non listées sur ce document sont raccordées
au réseau d'assainiszement unitaire parisien

Type Nom de lavoie Céné Céé Catd Chté Code
de vaie pair pair impair imipair postal
début fin diébut début
rue Abel Gance toute |a vole est concernée 75013
rue Albert Einstein toute la voie est concernde 75013
rus Alice Damon #t Leonie Duguet toute la vole est concernée 75013
rue Alphonse Boudard toute |a vale est concernda 75013
place Augusta Holmes toute |3 vobe est concernda 75013
place Aurelie Nemours toute la vale est concernde 75013
ruge Bruneseau toute |8 voie est concernées 75013
rue Choderlos de Laclos toute la voie est concernée 75013
promenade Claude Levis Strauss toute la vole est concernée 75013
quai d'Austerlite toute |3 vale est concernée 75013
rug de Bellievre toute |2 vole est concernée 75013
avenue de France toute Iz voie est concernde 75013
quai de la Gare toute |2 voie est concernde 75013
rue des Cadets de la France libre toute la volie est concernée 75013
rue des Frigos toute [a voie est concernde 75013
rue des Grands Moulins toute [a voie est concernde 75013
rue du Chevalerst 2 | 9 | nonconcerné 75013
rue Elsa Morante toute la voie est concarmée 75013
e Emile Durkheim toute la voie est concernée 75013
place Farhat Hached toute la voie est concernée 75013
rue Fernand Braudel toute la vole est concernée 75013
rue Francols Bloch-Laine toute la vole est concernée 75013
guai Francois Mauriac toute la vole ast concernée 75013
fug Francoise Dolto toute la voie est concernée 75013
e Fulton toute la voie st concernée 75013
rue George Balanchine toute la vole est concernde 75013
rue Giffard toute la vobe est concernde 75013
rus Eugene Freyssinet toute la vohe est concernée 75013
e Héléne Brion toute la vohe est concernées 75013
rue Germaine Richier toute la vale est concerndes 75013
rug Jacques Lacan toute la vole st concenée 75013
rue Jean Anouilh toute |2 voie est concernée 75013
e Jean Arp toute la vole est concernée 75013
fue Jean Baptiste Berlier toute la vole e5t concernge 75013
Tue Jean Giong toute la vole est concernge 75013

Ce certificat n'est valide que s'il comparte trols pages
Page 2 sur 3




place lean Michel Basquiat toute la vole st concernés 75013
place Jean Vilar towte la vole est concernée 75013
rue Jeanne Chauvin toute la voie st concernée 75013
rua lulie Daubie toute la voie est concernée 75013
rue Leo Frankel toute la vole est concernéde 75013
rue Louise Bourgeois toute la voie est concernde 75013
rue Marguerite Duras toute la voie est concernde 75013
rue Marie Andrée Lagroua Weill taute la voie ezt cancernde 75013
Halle
rue Neuve Tolblac toute la voie est concernée 75013
rue Micole-Reine Lepautre toute la vole est concernde 75013
Place Farhat Hached toute la vole est concernée 75013
rue Jacques Lacan toute la vole est concernde 75013
rue David Bowie toute la vobe est concernbe 75013
rue Vivian Majer toute la vohe est cancernde 75013
rue Olivier Messiaen toute la vole est concernde 75013
quai Panhard et Levassor toute [a vole est concernée 75013
allée Paris vry toute |2 vole est concernge 75013
rue Pau Casals toute [a vole est concernde 75013
rue Paul Klee toute la vale est concernée 75013
place Paul Ricoeur toute la vole est concernée 75013
AVELUE Plerre Mendes France toute la vole est concernde 75013
rug Fierre Vidal Naquet toute la vole est concernée 75013
rue Prima Levi toute fa vole est concernée 75013
rue Raymond Aron toute la voie est concernée 75013
rue René Goscinny toute la vole est concernde 75013
rug Thomas Mann toute fa vole est concernde 75013
rue Tolblac | 8 [ 1 ] ses | 75013
rue Valéry Larbaud toute la voie est concernée 75013
place Vathubert toute la voie est concernée 75013
rue Vincent Aurial Vg | D T 75013
ruse ‘Watt toute la vole est concernée 75013

Ce certificat n’est valide que s'il comporte trois pages
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P FINANCES PUBLMN.TS
rerey

Frratwr
Diraction générate des fnances publgues
Colluie d'assistance du SPDC N* de dossier . 220554
Tél ; 0 808 400 180 (appal non surtExd)
du bundi au vendredi
de 800 & 18h00
Cournigl ; est.oneans ADspdcidghp finances gouv fr

Extrait cadastral modéle 1

conforma & k& documentation cadastrale & fa dale du @ 221172022
valdith slx mols & partir da catle date.

Extralt confectionnd par . SARL QUALIGED EXPERT

SF 2205387706
DESIGHNATION DES PROPRIETES
Ddpprtarnent ;. 075 Commune - 102 PARIS 02
Dhlﬂﬂﬂdﬂ [1]
mwnnln'pﬂ.m o Suoie-pant Contenance | 2 s iach
Adresss shdosinnie { W' e DA | Section [N plan| contenance
AG | oor 4 RUE FEYDEAL Thadba3Tca
ac | ooy | om 3 T 1000
ac | ;o7 | oo a 1E3r1000
a6 | otor | om 5 13811000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Decrats masdifids du 4 janvier 1955 art, 7 of 40 et du 14 oclobre 1955 art. 21 et 30



MAIRIE DE PARIS

B85 nye Régnault - 75013 PARIS

),

|

Diraction de la voiria el des déplacemants
Inspection générale des camiéres

Renseignements sur les anclennes carriéres et [a dissolution du gypse antéludien

Réfdrances : 1128083

Adrassa : 14 RUE FEYDEALU

Data da la demands
281172022 O Renssignemant foumis ssion ke plan jeinl
7| Silero 3] Uy WG Logty0,7]
Cede poatsl Secl. Cadesl Parcalia
PARIS

\Voire référance - 220554

75002 Paris

Adresse complémantare : 2 Rus das Panoramas

Parcefles complémeniaines |

Las rensaignements. c-0ess0us 00 donnés § lire ndicatif, |l est rappel que b propridiaine du sol est suss| propndtalne du sous-sof (an, 552 du Code

Chvify.

Cas infermations re sonl pas safsaniss pour complilar kit des deques natsels o technologiues an appbcalion des artickes L 125-5 at R 125-28

du Code da MEmvironnaman
Los ranss

concernant ia présance, la posithen, 1a nature des anclennes carrbres, galeries soutemaines of autres cavages

shindonnds 8001 communbguds deny Metat sctuel des connalssances acquises par Finspaction géndrale des Carridres ot sous niserve de

wirification par tous ks moyens approprifs

1" Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

[J Paris par st interpridacions) du 25 fvser 1877

2* Par rapport aux zones de carridéres connues ;

[0 Zonw dterdus au parimiirs da6in. par Ferdsd sctuel

B endshors ] enzone decamére ! [0  possibilité de rambials dus 4 d'anciennes sablibres,
glaisigres, ou a du nivallament(!)
3* Particularités du sous-sal :

T Pa Pr T Pa Br
ancigrna caridre de calcaire grosaier sauiemaing oo ancianns carmén dé Jypsse soutemaing mimjn
anclanne carriee de calcaire grossier b cle! ouver! ogaoc ancinng carmid de gypss b Sel auven mimlim]
anclnne camito do crls ooo ancienng satiibm ooo
anciens glsishte oOon Mo ooo
T: on lokalibd, Pa ; en pariie, Pr - & proximid
4° Nature des travaux réalisés pour la siabilité du bati falsant partie de la propriéts :

Pa Pa
] Awcun fou non communigués & FIGE) ] Censcldations scndsraines on camibre par pillers im|
[ Fondations supsricisbes ambes £3 [ Cusnschdations souterraines par injection a
[[] Fondafions profondes pranant sppl sur ks sol oo la a ] Rembislemant do ta caribie O
Comibrs [ i cisl ouvert [ souterrains [ Awtre: O
Pa *an parthe
(L] l"ﬂmlﬂmm'ﬁq da rec ou de confortamant du sous-sol stiou de fondetions dans le

cas d'une demands d'autodsation da

Linspecticn gindrala des carribres ne donne aucun
ransalgnamant par tibiphons. Pour toute priclsion oraba, be
réception du public est assurds sur rendezvous Bu

6 rus Ribgrault - TSOT3 PARIS - ww S paris.fr

Padds, I : 261 V2022
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‘|| VILLE DE PARIS

PLAN DE SITUATION AU 1/2000E
d'une propriété appartenant .

Cop.desiots :o-9-0-
Propriété slse : 14 Rue Feydeau - 2 Rue des Panoramas

Cadastréa Section : AG-10T

IPOHSSY [THX00) 57 bokevared Robaragierms T+33 {031,96.65.07.8
MUATLY-LE-IOH T8 160) 30 arv, oo FAminal Lamorrier T +33 (3] 39.50.63.54
www.quallgso-axpert.com oy Dossier ; 220654



N® 3136-5D
-- {01-201%)
118706 ({Emieret-DGF P
CTION OENERALE Libwrt + Eguiiaid » Femiernin
DES FRLANCES PUBLIGUES

Framulacrs shlgaam
Diégre o 551350 d 1A 101554, e 59

REPUBLIOLE FRANCAISE

Demande de copie de

documents
pour la période 4 compter du 1 janvier 1956

i souscrire en DELX exemplaires auprs du service de publiciié
fonciére (SPF) du Hew de siuation des biens pour leaquels lea
mpu:.&d.mmufmmt demnndées

{uq' la notice g* 3241.-MOT-5D fside suw remplissage des

des de g 3 hypothézsires et d'informstion sur
les 1arifs).
Service de pubbicid Toncitee :
7 B e R e O PO A T e L e i

Idemrité !

Adredioe :

Cournel *

Téldphane : 0L 03503T2T..,

G5 - S—

Signaiure foblipatoire)

LADHE HESERYE A LADVERSERT AT HIN

M* ¢ ln demande T ﬂlﬁw

ReéfErences du dossier

IFICATHIN BV SIGSATURE D BEAMANDRLLURK

SELARLU ELISS GUEILHERS AVOCAT

Z1RE DES ETATS GENERAMX. ...
TAODOWERSAMLES

Le 0V 0B F 2022

rs Avocat

SATUHE DES DOCUMENTS DEALANDES

O copie

O demande spdemle prévue par ke paragraphe 2 de Tanicle 41 du décnet du 14 ociobee 1953

NATHRE ET REFERENCE DES DHMCUMENTS 0L FORMALITES

s Wumdro SAGES "ou nom

N s ::“"’. e Al : ’:."' "':.E o | @ SPF compéient dladue | Volume Numéro
Encau sCriphion, ssise, P catian B Ierma &exdzution de 1 i ik

Acie de VENTE hecu por M8 COLLET . Notaine 4 PARIS

1 |ie DSA&M9EZ 18051082 B214P12 4227 15

2

1

4

5

]

7

¥ Hom {m mapssules), prinam(s) ou dénomanation socsie (v mapuscule}

f L imdieathen du courris) autorise 'asdmisistration b veus répaadre par courrlel
'Ind'.lquﬂmﬂ.k nuména SAGES som ke nom dis SFF competent & | date d'exécution de |n formnabiid Le nussdro SADES ex1 le Namio 3"ident fication dha serv ge de
pubhizns foncabre (5PF) fiporant neoumenes sur [es émis-riponse délivids suite & ane demande S renseignemenis effecnsde ne Fimpnmd o* 1233-50 60 324050

Le fro SAOES e deT

bres dont les 1 au 3 presmeds correspomdent au numiro du dpaniemet (ewemples  1314POL, 9TIMPID)

Pege 5"

MIMFSTERE BE LACTION
OEt COMPTES FUBLICH



N 3136-5D

[E-0LF)
GO 1T FACTUMATION [vafr ootice n® 3240501513
Bardereau(x) d'inseription demandé(s} | KGE = €
Fruls d'expédition (| € pir bordersau inscription demandd | 0 € sl enved par courrie]) | xlE= |+ 3
Eiai(s) descriptifls) de division, modificatif[z) ou réglementis) de copropritit demandé(s) : AIE= | = €
Auvtres) documnent(s) demandéis) : 1 A1SE= |+ 15€
Fruis d'expédition {1 € par document demandé | 0 € 3 envol par courriel} ; 1 TEE= = 2€
TOTAL= 17 'EI

O chique & l'ordre du Trésor public O virememt [0 cane bancaire O numéralre (3 excéde pas 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINIS TRATTON

[ DEMANDE IRREGULIERE

Lz dépét de In présente demande est refugd poar e (ou les) motiffs) suivani(s) :
O défat ou insuffisance de provision
O dernande nan signee etloi non daide
O défaut Fimdication de In natare dis renseignement demandé

ﬂ wu': B R bbb ik e AR S LS B L HA R AR AEE TR E IR I RE T R e et b i b8 o St o i AR TR R E R R Rt e e e

Le f ! Le compiable des finonees publigues,
Chef du service de pubilicind forcidre

O REPONSE DU SERVICE DE PUBLICITE FONCIERE

Dizns ke cadre du matement de Jo présemte demande, e service de pablicid fonciése cemifle quil n'existe, dans sa documentation ;

0 aucun document i formalité
O que les documents danl copies sont ci-jointes dard un dist comportant | peges/  formaliids,
Le ) ! Le compralle des finances publiques,

Chef du service de publiciré forcitre

Les Esposinons des articles 34, 35 o1 36 de ta bin 0 7817 du 6 janvier 1971 selntive & 1Pinformangoe, sox ficheers el sux [ibertés modifide s appliguent
lies garmnipsent pouy bes données vous concernao, suprks du sorvice de pablicitd foncidre, un dreel d acols of an doail de rectifieanen

Page n*12
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX,
n son Etude sise a PARIS (seizieme arrondissernent), 97 avenue
Victor Hugo,

Malire Albert COLLET, notaire mmm
A authentifié le présent acte de TE a la requfte des

personnes ci-apras identififes,

-
PRINCIPALES DISPOSITIONS




SESVIGE [E LA PUBLICITE FOMCIERE
DE PARIS 1
#, rue Paganini 75872 PARIS Cedex 20
TEl 01 44 64 50 38

DESIGNATION QE.S BIEMS VENDUS

ﬁam- limmeuble idw arrondissement), 14 rue
L e '“E.,'h'r.ﬂiﬂﬂ £es deux W&'m
£tage

caves dun rez-de-chaussée, de 1rois h;tl g1 dun
mansarde.

Le tout d'une superficie de qu.lrm:e deus mBlres carrés
environ, =t cadastre section 0202 AG m.mr.-m 7 pour une contenance de
trente sepi centiares TRca)l™" """

e

{LOT NUMERO TROIS % : 3
nt A, au deuxieme étage, escalier unique, deux

plices & usage de bureau £t water-closets.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX NEUF/ /milliémes des parties
communes generales de Ifimmeuble.

HUM| UATRE (4} :
ent A, au troisieme él.a!g: escalier unique, un
logement comprenant deux pigces avec coin sine; alle d'=au avec
water-closets.

E1 Jes CENT SOIXANTE NEUF/milliémes des parties communes
genérales de [immeuble.

~LOT NUMERO CINO(5): i
A, au quatrieme Etage mi.ma.rdn, ﬁu;ajmr

particulier, un logemment comprenant une grande pi
salle d'eau, water—closets, placard, palier ot escalier d’acms-

n Ex les CENT TRENTE HUIT/milliemes des partles communes
generades de 'immeuble.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'immeuble dont s'agit a fait l'objer dun ceglement de

j61€ dressé sulvant acte regu par Majtre COLLET, notaire

soussigné, Je 7 avril 1982, dont une expédition dudit acte est en cours de
publication & premier bureau des hypothéques de PARIS,

@ RIS PR B TUL I T

& or i Ty

S e W e e s e

A
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T RELATIF

LYimmeuble dont s'agit appartient & la société GENERALE
IMMOBILIERE SAINT"MARC pour l'avoir acquis aux termes d'un acte regu
par Maiwe COLLET, notaire & PARIS, | 26 janvier 1982, publié au premier
bureau des hypothégues de PARIS, = 29 janvier 1982, valume 4099 numero

ﬁ!}'”‘ ﬂ

e PROPRIETE JOUISSANCE

X mai 1932
PRIX

La vente a lieu pour le prix de TR bt TEer
MILLE FRANCS (330.000 F) et la charge de payer une rente m=nsualils =i
viavkre de 2 ARIITFTERIER la téte e1 pendant Ja vie de
seécédents propriftaires.

DECLARATION POUR L'ADMINISTRATION

- En ce qui concerne le VENDEUR :

= Acquisition du 28 janvier 1982 pour le prix de £50.000 Francs
1 Ja reprise d'une rente annuelle et viagere.
- Service des linpdts : PARIS, 1-3 rue Lulli. .

- En ce qul concerne 'ACQUEREUR =

= agement d'affeciation & I'habltation pendant 3 ans en ce
qul concerne IEI:G.Inu b et

CBSERVATIO AIRES

Les personnes conlractantes seront dénommées au cours de
Jacte savoir =

= De e part : LE VENDEUR ou -r_nl:uﬂep;h:mnmi
tﬂmlﬁw

- De seconde part : L'ACQUEREUR cu, en cas de prét @
g LEMPRUNTEUR ou fe 'PEBITEUR.
- De troisieme part en cas de prédt : LE PRETEUR ou le

CREANCIER.

Cette dénomination définit lentité  juridique Jde chaque
CONTRACTANT selon ses obligations, sans égard au nombre, & la person-
nalité physique ou morale de celul-ci, & son intervention directe ou par
mandataire, et emporie, saud stipulation contraire, salidarité en cas de
pluralité de personnes répondant a la méme dénominaiion.

Yoy e



o
Le terme IMMEUBLE sera employé pour désigner le bien objet
de la vente.
m

PRESENCE DU REPRESENTATION

v
YENTE

Le YENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de
drolt, sous Jes précisions qui vont suivre, vend & FACQUEREUR qli accepte

LIMMEUBLE ci-dessus désigne.

Alnsi au surplus que ledit IMMEUBLE existe,

s'Etend, se poursuil et cComporte, avec toutes ses aisances et

SANS aucune exception ni réserve en ce compris,

tous dreits, actions et obligations quelconques pouvant y &tre

attaché el tous accessoires et Installations pouvant en
dépendre.

URBANISME

Sont dmn!_uresm:is aux présenies les certificats durbanis-
me et autres pieces dellvres par I'Adminlstration competente.

L'ACQUEREUR  reconnait avoir pris connalssance de ces

documents ainsi que le constate le visa qu'll y a appose.

ol Ml <



R

Il s'engage i faire son affaire personnelle des indications et

mgépthm Eue contiennent ces documents, sans recours contre le
UR qull décharge de toute garantie 3 cet égard, mé&me en ce qul

concerne les serviudes qui ont pu #ire crées depuls la date de lour
delivrance.

En putre, les parties reconnaissent que le notaire soussigne leur
a donné connaissance des dispositions =

= Du Code de I'Urbanisme scumsitant & sutorisation préalable
le changement d'affeciation, la démalition et certains travaux concernant
les immeubles vises par ces dispositions.

- Des textes actpellement en vigueur exigeant Fagrément du
Ministére de la Construction pour tout transiert ou creation dentreprise.

ZONE D'INTERVENTION FONCIERE

1 résulte des documents durbanisme annexes, ce qui sult :

= LIMMELUBLE est comgris dans une Z.1.F,
= L'IMMEUBLE est situé en dehors des périmetres prévus au

dernier alinéa de I'article L.211-5 du Code de I'Urbanisme et d'un secieur
sauvegardé

Le VENDEUR a fait la Déclaration dintention &'Aliéner le 25
février 1932 ainsi quil résulte du récépissé qui lui a é1& délivré.

Le bénéficiaire du droit de préempiion y & renoncé ainsi quiil
rémlte d'un cachet apposé sur Iun des exemplaires de la déclaration
dintention d'aliéner en date du 15 mars 1982 dont Foriginal est demeuré ci-

joint aux présentes.
ORIGINE DE PROPRIETE

En Ia personne du VENDEUR
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DECLARATIONS

i Les parties reiterent comme €iani e=xactes les déclarations
{aites en 181e des présentes et slles ajoutent :
Si elles sont des personnes physigues, £tre de nationalité
francaise, ne pas avolr changé de nom, ni de prénoms depuls leur nalssance
- et Bre résidents en France au sens de la réglementation sur les changes .

5i elles sont des personnes morales, que la ou les socidtés som
de nationalité {rancaise, ont Jeur sigge en France et nont pas changé de
dénomination nd de shége social depuis leur constitution.

Les parties déclarent en outre avoir leur pleine capacite civile.
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Le VENDEUR affirme av surplus concernant la situation
hypothécaire : B
=y Que FMIMMEUBLE wvendu est Erewi' d'inscriptions ainsi que le
révele un éiat hypothécaire hors formaline déliveé par le Canservateur du
bureay des hypothéques compétent.

SITUATION LOCATIVE

LIMMEUBLE est libre de toute Jocation ou eccupation
qu

PROPRIETE

L'ACQUEREUR sera propri€taire de MMMEUBLE 3 compler de
ce jour par le seul fait des présentes.

ENTREE EN JOUISSANCE
En ce gui concerne les Jots & et 5:
]'.‘ﬁm &n jocissance a liey avjourdhui méme par la prise de

possession réelle et effective, limmeuhle £tant libee de toute location,
occupation, réquisition ou préavis de réquisition,

c& gui concern= le lot 3 :
L'entres en joui a lieu aujourdhui méme la parception
des Joyers au profit de FACQUEREUR. i F

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

_ La vente est faite sous les charges et conditions ordinalres et
de droit et notamment sous celles sulvantes que PACQUEREUR s'oblige &
executer &1 aocomplir &

= Il prendra 'MIMMEUBLE dans son &tat au moment de ['entrée
en jouissance sans pouveir exercer aucun recours contre le VENDEUR &
raison de fouilies ou excavations qui avralent pu Etre pratiquees sous
IIMMEUBLE, et de tous éboulemenis qui pourraient en résuller par la
suite, la mature du sol et du scus-sol n*é1ant pas garantie, comme auss sans
mlflfll'l'lhdl 1 part du VENDEUR en ce qui concerne soit ['e1at de
I'IMMEUBLE, et les vices de toute nature apparents ou cachés dont il peut
dtre afferté, soit les mitoyennetes, soit enfin la désignation ou la
contenance sui-indiquee, toute erreur dans la désignation et toute
. dHférence de contenance en plus ou en moins, s'il en existe et excédit-elle
unfvingtieme devant faire son profit ou sa perte, EJ.}

- U profitera des servitudes actives ot supportera celles
passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou
discominues pouvant grever FTMMEUBLE, |= tout & ses risques et perils,
sans recodrs coftre ie VENDEUR el sans que la présente clauss pulsse
donner & qui que ce soit plus de droits quiil n'en aurait en vertu de titres

non prescrits ou de [ Iol, comme aussi sans pulsse nuire
aux droits résultant en sa faveur des Iois et décrets sur la wanscription et
Ia publicite foncisre,

ol
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A cet égard, le VENDEUR déclare que persennelfe-
ment, il n'a créé, laisse acquérir, ni copféré sur limmeuble
aucune servitude ei gu's sa connaissance, Il nen existe pas
d'autres gue celles pouvant résulier de la situation nawrelle des
licux, dans anciens titres de propridié; des riglements
durbanisme et éventuellement des enonclations particuliéres du
present acte.

Etant lci précise que les dispositions qui precedent
sappliguent 1ant 3 FIMMEUBLE vendu gu'a la totalité de
Pimmeuble ou de l'ensemble immobilier dont Ul dépend.

-1 ittera & compter du jour de l'entrée en joulssance tous
les implts, contributions, taxes et charges de toute nature auxquels
FIMMEUBLE peut et pourra étre assujeiti. ;

- I continuera & compter du méme jour tous conlrals souscrits
par Je VENDEUR relativement & MIMMEUBLE, pour la distribution du gaz,
de Peau, de Pelectricité et autres fournitures.

- Ul souscrira tous avenanis necessalres sous un mois de && jour
&1 jusiifiera du tout sous un mEme délal au VENDEUR afin de permettre 3
ce dernier d'obienir il y & lkew, ja restitution de tous depbts de garantie et
avances sur consomimation.

- Ul fera son affaire persofnelle & compter de ce jour de la
continuation ou de la résiliation de 1outes polices d'assurances contre
I'incendis et autres risgues, contractées relativement & MTMMEUBLE, de
1elle manikre que le VENDEUR ne soit jamais recherche a cet égard.

- 1 paiera tous les drais, droits e1 émoluments des présentes el
ceux qul en seront la suile et la conséquence.

CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES A LA COPROPRIETE

La vente a lieuw sous les charges et conditions résultant du
réglement de coproprifté, et le cas échéant, des actes modificatifs et
complémentaires de ce réglement. L'ACQUEREUR déclare avoir eu
pariaite connaissance de ces documents par [a remise dune copie qui lul en
a £1# faite, préalablement aux présentes, ainsi qu'il le reconnait

L'ACQUEREUR sera, par le seul {ait des presentes, subrogé de
plein droit tan activement que passivement dans les drolls et obligations
résultant pour je VENDEUR de ce réglement de copropriété er de ses
Eventuels modificatifs. 11 en fera son affaire personnelle et s'oblige 4 les

exfcuter en ce qui concerne ITMMEUBLE de fagon qu'aucun recours ne
puin-h-uu-n!bum-h‘u'EHDEURpumimmnIL

Le VENDEUR d&hreiu:uje:qu::ihtiﬂemmld-
copropriéte n's pas £1£ mis en harmonie par les dispositions de [a Jol du 10
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juillet 1565 e du décret du 17 mars 1967, les clauses de ce réglement de
coproprigte qul seralent contraires aux dispositions des articles 6 5 17, 19 3
37 et 42 de ladite Joi sont réputées non £crites.

i Les parties conviennent expresscment que le colit des travaux
el réparations quelcongues décidés par l= Syndicat des copropridtaires oy
par le Syndic, amérieurement & ce jour, exécutfs ou commences, restera
entierement & la e du VENDEUR qui s'oblige & les supporter sans
recours contre PACQUEREUR.

Les travaux décidés le Syndical des copropriftaires ou par
le Syndle, et non muf seront acquittés et supporiés par
I'ACQUEREUR.

De son cfeé, le VENDEUR s'oblige 3 se libérer envers le
Syndical des copropri€iaires de toutes sommes dont i peut Eire redevable
relativermnent aux biens vendus, tant en ce qui concerne PAdministration de
Fimmeuble, que les avances qui auront pu £re consentles pour wavaux par
un organisme {inancier.

Les parties feront en putre leur affalre personnelle de tout
compte relatif aux appels de charges.

PRIX /
La présentes vente est consentie et acceptée moyennant =

- le prix principal de TROIS CENT CINQUANTE MILLE
mncs(ﬂmﬁ{ i

Que 'ACQUEREUR a paye cnr;ugte.nt au VEMDEUR qui le
reconnait et lul en consent itance, sous reserve de l'encaissement du
«cheque par le potalre soussigné.

DONT QUITTA

Les parties déclarent pour ordre que of prix a &te paye dés
avant ce jour et directement au vendeur.

- Les vendeurs se consentent, si nécessaire, tous pouvoirs
mutuellement powr retirer e prix de Ja vente e1 en donner décharge.



Partie de la rente annuelle et visgire crée au profit sur la thie
et pendan] ' wfe de sses o] mmememe cneie deogely de la vente quiils onl
consentie & Pimmeuble faisant 'objet
de 18 préser.. sy con seriime v seews w3 devant Malire ROSSE,
notaire sus-nommé, le 30 juiller 1962 énencé en l'origine de propriéié ci-
dessus, ainsi que Loutes majorations légales dont ceite rente a deja €18 &1
pourTa encoce dans l'avenir &ire frappee ; £1ant expliqué que ia totalité de
ladite rente fixée & Morigine dans Ie contrat sus-énopce & DIX HUIT MILLE
FRANCS (18.000 F) a €12 portée a la somme de CINQUANTE 51X MILLE
SIX CENT SOILXANTE MEUF FRANCS CINQUANTE DEUX CENTIMES
(56.669,52 F) &n vertu de Ia lol. soit nour la nart prise en charge par la

la somme de YINGT HUIT
MILLE EIX CENT SOIXANTE QUATORZE FRANCS QUATRE VINGT
QUATRE CENTIMES (28.674,34 F).

A ce ﬁ.‘liﬂ. il mst P‘il:ilé mur dant le ronteat de venie dy 30
juillet 1962, la rente viagere die & i Eid
stipulée payahle en douze Lermes &1 pasements epaux. ie cremier jour de
chagque mois j u déces du survivant de
(m 8 i.,\kuﬁq,mq.ﬂ_ 2= s ]

Erxila convenu :

*- Que tous palements devront avoir lieu en la demeure de des
vendeurs &t ne pourrent Bire effectués valablement que selon le mode de

palement IEgal.

= Que les crédirentiers seront dispensés de fournir des
certificats de vie pour percevolr Jes arrérages de la rente, 1an quiils les
toucheront par eux-mEmes ou les feront toucher sur leurs simples
quittances,

- Qu'a défaut de paiement i son échéance exacte dune seule
fraction de la rente viagére e1 guinze jours aprés un simple commandement
de payer demeuré infructueux et contenant déclaration par les vendeurs de
leur intenticn duser du bénéfice de la présente clause, la vente sera
résolue de plein droit sans qu'il soit besoin de remplir aucune autre
formalité judiciaire et sans restltution pa
vendeurs, des arrérages quiils sursient tous :
pour eux du droit de demander le paiement des arrérages courus et non
encaisses jusqulau jour ol la résclution sera prononcée i ce, nonobstant
toules offres d= paiements et consignations ulterieures.

Au cas ou la résolution de Ja vente seralt prononcée pour
Tquelque cawse que ce soit, Mimmeuble compris en la vente revisndra aux
vendews libres de toute aliénation, hypothéque et autres charges
consenties par Jes aoquereurs. ‘j

gg,ﬁ /\
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Toutes les améliorations, additions e1 constructlons nouvelles
que lts acguereurs avralent faites audit Immeuble jusgulau jour de la
resolution resteront Bcguises aux crédirentiers sans Indemnité.

.= Qu'en cas de déces des acquéreurs, avant Mextinclion de la
rente viagére ci-dessus stipulée, il y aura solidarité et indivisibilité entre
tous ses heritiers et ses leurs héritiers &1 re?réummts pour le service des
arrérages de ladite rente ainsi que pour Pexécution de toutes les clayses s1
conditions de la vente el pour le palement de toutes significations a faire
dont Jes héritlers €1 représentants devront supporter le colt.

= E1 gue Iinscription de privilege de vendeur qui sera prise en
vertu de 1a venle ainsi qus tous renouvellements gui seraient aiferiuds
P e ‘s seule signiffeation du déces du survivant de
aar la production dune copic de Jeurs actes ve ueces sans
quu sesl ocesoin daucune mainjevée ; Jes vendeurs y consentant
expressement et donnant dés 3 présent, toute décharge de responsabilité i
Monsieur [e Coﬁemm.lr au bureau des hypothegues qui opérera ces
radiations sur la seule présentation desdits actes de décks. Toutelols, dans
Je cas ou une opposition 3 la radiation auralt £1€ falte 3 Monsicur le
Coaservateur des hypothéques en raison du non paiement d'un ou plusieurs
1=rmes de rente sans que mainlevée de cette opposition ait €18 donnde, la
radiation desdites inscriptions et rencuvellements ne padrra avoir lieu sur
Ia seule présentation d'une copie desdits acles de déces.

. La rente a @€ stipulée révizable sur la base de lindice national
des prix i la consommation des familles de condition modeste (259 articles)
tel quiil etait publié par Institut National de la Statistique et des Etudes
Economigues ; ledit indice remplacé depuis par lindice mensuel des prix A
la consommation des ménages urbains dont le chef est employé ou ouvrler
{base 100 en 1970).

Les pariies ont precise en outre que :

- Il n'y aura aucune modification tant que cet indice n'aura pas
varie d'au moins sept pour cent (7 %) depuis le mois ayant servi de base soit
& la constiwtien de rente solt & fa dernisre fixation de son montant.

La de révision sera ocbligatoirement faite par letire
recommandee avec accusé de réception &1 pourra intervenir a tout moment
mais seulement un an aprés la date de la vente ou de la derniére révislon.

= Le montant de base de la rente ci-dessus finé a &1 Stabll
d'aprés l'indice du mois de juin 1968 de cent vingt &t un virgule hoit (121,80,

Le nouveau montant de la rente sera :jitmmné' en prenani pour
base le dernier indice connu lors de la demande en révision et Il courra &
compier du premier jour du mois sulvanl certe demande, sans rappel pour
les arrérages anmérieurs.

3i [Mindice ci-dessus cholsi pour déterminer les variations des

conditions économiques venait & &tre remplacé par un nouvel indice official
€galement basé sur les prix de détail, Jes variations futures de la rente

& s Avay
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alent détermindes d'aprés le nouvel indice que les parties conviennent,
ﬁ & présent, d'adopter aprés [lapplication dun cosfficlent de
raccordement.

Ao cas ol toutes publications dindices officiels seraient
suspendues, Jes varlations du coli de la vie seralent bastes sur un indice
conventionnel constilué par la moyenne des priz de @

- un kilo de viande de boeul, premigre calfgorie poids net vil au
marché de la Yilletie,

- dix litres de [ait 3 la production,

= six kilos de pain,

= &1 quatorze timbres poste pour affranchissement d'une lettre
ordinaire.

Enfin, &n aucun cas, les paiements ne pourront Eire suspendus
et jusqu'a nouvelle fization le service de la rente devra continuer & Pancien
taux, sauf redressement ultérieur en plus ou en meins.

RESERVE DE PRIVILEGE ET D'ACTION RESOLUTOIRE

A la slireté 21 garantie du palement, par Pacquéreur, de la rente

viagire ci-dessus mise & sa charge, ainsl que du remboursement des frais de

& exécution et avires accessoires 8l y a liew, limmeuble

tement vendu demeurera aifecte par privilege spécial au profit de la

saciéte GENERALE !HHOBILIEHE SAINT MARC, venderesse, conire
BCQUET ST,

Ce privilege sera inscrit au profit du vendeur au premier bureau
des hypotheques de PARIS, dans Ie delal imparti par la loi.

Le vendeur requiert expressément Je notalre soussigne de
endre inscriplion pour slirete dune somme de  Sasy ol s
oM (Zon ome ™) ] —
capital non exigible mals quiil juge actuellement l!‘cﬂsl'.lﬂ =1 suffisant
pour arantir be service de la renle viagere ci-dessus delégufe, sau! a
parfaire ou 3 diminuer en fonction de ladite rente, sans préjudice pour Ie
vendeur, a ['égard des tiers ayant acquis des droits sur les biens
tement vendus et voulani les faire valoir, du droit de procéder alors
Pévaluation du capital nécessaire pour assurer lg service de la rente
viagere E qu'll serait déterming & cette Epoque par le jeu de la clause de
variabili

En outre, 1l est expressememt stipulé qud  défaut par
- lacquéreur, de payer exactement arrérages de Ja rente 1 en cas de
mise en demeure par les credirentiers & la société GENERALE
IMMOBILIERE SAINT MARC d'avoir a acquitier ladite rente, a présente
vente sera résolue’de plein droit, un mois apres un simple commandement
de payer resté infructusux et contenant déclaration par ladite societe de
son intenticn duser du bénéfice de cette clause, sans qu'il soit besoin de
remplir aucune formalite judiciaire. j

5 —
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Dans ce cas, Ja partie du prix ci-dessus payée u}:‘ftmi par
_ Facquéreur et toutes améliorations et lu,gmm:i-tlum que cel aurajent
iaites b Iimmeuble, demeureront acquises b la socléid GENERALE
IMMOBILIERE SAINT MARC, & thire dindemnité &1 de dommages interéis
=% Masmnfmoin me ceoes 02 22 -tamer Je remboursement des arrérages payés
credirentiers e1 difinitivement acquis a

lllnshahmmﬂamkmbulapuum-“ﬂ"u

smmeriam ot fs ==sotip comme conséquence de l'exercice par
de [arvian réanlutnire nefils se gont rEServes aux lermes
du contrat de vente a Ws=ENONCE.

Le vendeur se désiste expressément de tous droits de privile
‘&1 d'action resulu:n.ire pour l'exécutlon des charges pouvan! resulter
conditiens de la présente vente, autres que Je service de la remie rltgir:
sus-visee dispense expressement le notaire soussigné de prendre
hin‘lp'llnn 2 ce sujet lors de Ja publication des présentes Jul consentam
pleine et mmm“dermuﬂmdnmin:

ASSURANCE INCENDIE

LIMMEUBLE cbjet des présentss est assuré contre les risques
de I'Incendie.

L'ACQUEREUR devra maintenir MIMMEUBLE assuré, il &n
acquittera exactement les primes e{ colisations et en ]um[f!fa au
PRETEUR & toute réquisition, jusquay palement intégral du prix.

De convention expresse, celle assurance devea comporter sans
diélal une clause dindice valable et le capital de base actuel ne pourra Etre
inférieur au prix de Ia présente vente.

En cas de sinistre total ou partiel avant compléte libération de
PACQUEREUR les indemnites versées par la Compagnie seront touchées
direciement =1 sans le concours de celui-ci j= PRETEUR & concurrence
du mentant intégral de sa eréance, confor i & l'erticle 37 de In loi du
13 juillet 1930

Les puunus seront notifiees a la Compagnie d'Assurances, =
a-cet effer, 1ous pouycirs sont donnés au porteur d'un extrait des prumt:s.

PUBLICITE FOMNCIERE - POUYOIRS
Un: rl:p:d.luun des presentes sera puhllu au bureau des

hypotheques mpem'ﬂ.

pour Paccomplissement de cette formalité, les parties
ashnmm:mhmi:mmmmmtwmmm.

A
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Auxquels elles donnent pouvoir de signer tous  actes
complémentaires ou modificatifs des présentes.

5i lors de I'sccomplissement de ces formalltés, Il exisie ou
survient dans Jes délals Ifgaux des Inscriptions sur les biens vendus, le
YENDEUR s'oblige & en rapporier les mainlevées et certificats de radiatien
3 ses frais, dans les wrois moks de la dénonclation amlable faite au domiclle
ci-apres &,
TITRES

A I'fgard des anclens tltres de propri€ié, PAC LR
demeure les droits des précédents propriéraires & l'effer de se
faire délivrer 4 charge des frais, tels extraits ou expéditions dacies quil
appartiendra et par 1ous depositaires.

DOMICILE

5 Pour Pexécution des présentes et de Jeurs suites, les parties
elisent domicile en I'é1ude du notaire soussigne.

_ Et pour la validité de Pinscription & prendre en wverty des
présentes, domicile est élu en I'étude de Maltre COLLET, notaire a
PARISla correspondance et le renvei devant avolr lisu en Péiude du
notaire soussigne.

DECLARATIONS FISCALES
Le VENDEUR déclare =

- que FIMMEUBLE objet des présentes a £1é acquis en qualité
de marchand de bisns an vue de sa revente dans un délal de cing ans d= son

- gue la présente vente constitue la réalisation partielle de cet
engagement de revendre dans les cing ans.

- et quiil s'oblige & acquitter la taxe sur |a valeur ajoutée de Ja
maniere =t dans les délals prévus par la Jol.

. De son ciié, FACQUEREUR déclare que les Jots & e1 5 {dune
valeur vénale de QUATRE CENT MILLE FRAMNCS) sont destinés & &tre
affecté & Jhabisation et il s'oblige & maintenir cette affectation pendant
ume pericde de trois ans b compier de ce jour.

1l reconnait avoir &6 avisé que si cet 1
n'étalt pas respecté, Il serait tenu dacquitter Je m
droits dont il se trouve dispensé et en outre un dreit
supplémentaire de dlx pour Cent.

) =
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Er que les focaux formant e Jot numéro 3 & usage commercial oml une
valeur vénale de CENT CINQUANTE MILLE FRDANCS (1350.000 F).

i Pour la perception des droits seulement &t sans pouveir tirer &
conséquence, les partles Evaluent Ilimmeuble vendu @ CINQ CENT
CINQUANTE MILLE FRANCS (330.000 F). _

PLUS-VALUE
Le VENDEUR déclare que le notaire soussigné I's informé des
dispositions légales et réglementaires en matigre {iscale sur Jes plus-values
ef prendre & sa charge les Impositions Eventuelles qul résulteratent de la
presente convention.
DROIT DE PREEMPTION DE L'ETAT

Il a eté donné lecture aux partles eu & leur représentant de
larticler €68 du Code Général des Impdts, instituani un droit de
préemption au profit g= IEtat,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties alfirment, sous les pelnes édictées par I'article 1837
du Code Général des Impbts, que le présent acte exprime lintégralité du
prix convenis, E1 elles reconnaissent avoir été informees par l& notaire des
peines encourues en cas dinexactitude de cetle déclaration.

De son chté, le notaire affirme qu'd sa connalssance, le présent
acte nest modifie ou contredit par mucune contre-letire contenant

augmentation do prix-
r2=i DONT ACTE
a4 mamk ﬂ}n,m:d "‘L, .
B AT Etabli sur seize pages.ook oy e
ik tebl sur R )
o R B0 " présent acie a €1€ donnfe aux parties par
o A demeurant & PARIS, 97 avenue Victor Hugo,

Pooe giaggz)  SPEFC OU notaire soussigné, habilité 3 cet effet et assermeni® qui =
Gtructsy o recuellli Jeur signature et a également signé.

Et Je notaire soussigné a lui-mime signé le méme jour,

|
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personnes ci-apres identifites.

PROPRIETAIRE - REQUERANT
A3 +1-
h



-2

PARTIE PRELIMINAIRE
DESIGNATION GEMERALE DE L'IMMELBLE

- Article 1 -

de copropeiété s'applique & un immeuble
m deux voics, ﬁ# aIr caves %

de n-uiuqu &1 dun quALrieme Slage mansarde.

Le tout :I'u.nn l.m'ﬂl:j: de q\.urmﬂ :hu-r malres carres m\-lrm.

FIIF, & r - 1 7-3

Son1 demeurds annexés aux présentes ¢
= un plan dy rez-de-chaussée,
-mph‘lﬁlmnwau‘e.
-mmﬁ-‘—mmuu{e.

-um e,
-ﬂﬁhﬂ ““:"l!

= &1 un plan du sous-sol.

PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES
= Article 7 -

DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les lochux et espaces quiaux termes de Méwst descriptif de
dhhlmd—uprhiﬂ.‘hh. sont compris dans la composition d'un lot, sont
affectés & Pusage exclusif du propri€taire du lot considéré e1, comme tels,
constituent des "parties privatives”.

I en est de mime pour les accessoires desdits locaux 1els que
MOTAM Ment -

= les carrelages, dalles et, en al, tous revidtemenis.

= les plafends et les parquets (4 Vexception des gros oeuvres qui
sont “parties communes”).

o,




-,

- les cloisons Interieures aved leurd poried.
= Jes portes palieres, les fenBtres et porte-fendires, les
persiennes fe toan 5l en existe.

Les enduits des gros murs et clolsons séparatives,

= Les conalisations intérieures, les radiatevrs de chauffage
central, 5'il en exisie,
= les instailathons sanitaires des salles de bains, des cabinets de
tailetie e water-close1, =il &n existe.
= les installations de la cuisine, viers, etc...
-klphﬂtﬂupuﬂﬂ'hl-
- lencadrement et le dessus des cheminges, les glaces, 3l en

= Et, en nésume, hutuqtﬂullrdmn!‘hhum des locaus, la
désignation riSunt quEnonclative et non limitative.

Les parties privatives comprennent, en outre, les espaces dant la
m:aduluﬁt:ﬁuvh mwnpruuhrﬁwm 4 Lels que
les 1errasses et jardine

wﬂpﬁl-u pariies privatives sont ls propriéif exchmlve de chague

Les séparations entre les appariements, quand elles ne Jont pas
g&hwgnmmmwummmwm
copropriétaires voising.,
= Article 3 -
DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
mw‘nmnm'ﬁumm alfecifes &
dhun copropriétaire déterminé.
Elles comprennent nolamment :

Tosage

= la totalité du sol de Mimmeuble, 1an1 dans ses parties biites que
non bities.

- les murs séparatifs, les mitoyennetis acquises ou & acquérir
pour ces murs, aingi que les servitudes Actives ou passives, présentement,
tﬂlﬂm!‘::uﬂﬂmli'aw >

¥ fondations, os-ceuvre des gros-murs (agades, pignons
el refends), leurs l‘l\"llﬁ'ﬂtgl.'l intérleurs, extérieurs, mais non les
revitemenis superficiels dans jes ties privatives.

—ummmphgms&ﬂmﬂmﬂmm
non compris les revitements superiiciels (lambourdes, parquet ou touwt
autre revitement formant sol) ni le lattis ou tous autres matérisu fixes
s ke hourdis pour recevioir I'enduit formant plafond.

STV JE NI



- Ia charpente, la couveriure, les goutiieres et descentes deau
pluviales.
= Ia cage de l'escalier, le palier des élages et les couloirs du
= l'entrée commune situfe au rez-de-chaussss,
.~ la cour commune et Je jardin commun avec jeurs plantations et
Jewrs équipements.
= l'installation Feclairage des parties communes.
= les murs et cloisons separant les parties communes des parties
privatives (mais non jes portes donnant acces & w privativel.
= let mums et cloisons supporiant des p mals non les
enduits et revitements i Fintérieur de e lot.
= les cofires, conduits de f ; Eaines el ventilations, les
souches et tdtes de cheminées, ainsl que les accessolres
ks In:l“ ormementations, décorations, éléments extécieurs des
balustres et balustrades, les is de fenétres (3 M'exception
e !t'l'll*l.ﬂ:l. perslennes el de Mw«tﬁg}-
- les branchements e1 canalisations deaus, Eleciricité, les
canalisations desux pluviales et y 3 jes canalisations
d'égouts, les descentes de WC, le tout & Pexclusion des beanchements

particuliers sur lesdites canalisations qui seront la proprigté de chacun.

Cette énumération esi purement Enonciative et non limitative.

m“wwmmmmr sont l'objet dune propriéré indivise entre
= Article § =
ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES
Sont accessaires aux parties Communes 1
= i droit de surélever un btiment affecte a ! COmmun ou

s locaux constituent des ivatives
TV eceates o hen atfocilier To o0, 3
= Je drojt diédifier des bitiments nouveaus dans des cowrs, parcs
ou jardins, constituant des partie:s communes
= e droit daliulller de tels cours, parcs ou jardina.
= Je droit de mitoyenneté alférent aux partles communes.

- Article 5 -
Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne

peuvent faire I'abjet, scparément des parties privatives, dune actlon en
partage ni dune lichation forcée.

e
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DEUXIEME PARTIE

EYAT IPTIF DE DIVISION
cArticle 6 -
MIEN DES LOTS

. Limmeuble ci-dessus désigné fait Lobiey do SIX (€) lgts
numéerctés de UN & SIX.

La designation de ces lois est érabliz ci-aprés. Elle end
mdmnm“wu-lﬁuummquﬂm 1&
‘quote-part est exprimée en millli en dix millitmes.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que les numéros
des caves 1 chambres de service, #'il en existe, contenus dans
cetle deslgnation, apres lindication du numéro du Joi, se
réfirent exclusivement aux Indications poriées sur les plans ci-

B Pexclusion de toutes autres et notamment de toul

numérotage pouvant Btre apposé sur les portes de ces locaux,
Les lots de Iimmeuble, objet des présentes, comprennent :

-mwumnmilaz
A, au rez-de-chaussee, Bcces rue des

Panoramas, un Jocal commercial & usage de calé, escalicr dacces au sous-
sol {lo1 6) et culsine.

Et les DEUX CEMT SOIXANTE SIX/milllemes des parties
commumnes pénérales de limmeuble.

e i v dsmun soculhe: by
pheces.

E1 les CENT QUATRE VINGT QUATRE/milliémes des partles
communes genérales de ['immeuble.

au deuxiéme Stage, escalier unique, deux
pibces i utage de buresy et water-closets.
Et les CENT QUATRE VINGT DX NEUF/millidmes des partles
mﬁﬁirﬂndlﬁmmk-
- LOT NUMERD QUAT 1
: troisieme escaller unigue, un
deux avec coln salle deau avec
logement comprenant plices

=Xt
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Et Jes CENT SOIXANTE MEUF/millitmes des parties communes
geénérales de I'immeuble,

A, au gquatrieme iu‘.: mansandé, escalier

particulier, un logement comprenant une grande piece avec coin Cuisine,
Yalle NG, Satdclebtts: placerd, paller A, e mgvmit o

. .  E1les CENT TRENTE HUIT/milliémes des parties communes
generales de limmeuble.

= LOT NUMERO S1X (&) ¢
A, au sous-sol, escaller pasticuller, acces 3
partir du Jot 1, caves volites et water-closets.

Et les QUARANTE QUATRE/millitmes des parties communes
gtnérales de ITmmeuble.

TABLEAU RECAPITULATIF

L'é1at descriptil de division qui précide est résumé en un tableau

1 établi ci-apres, conformément & Particle 71 du décret
numero 55 1350 du 16 ecicbre 1953 modifié par le décret numéro 35 50
du 7 janvier i?ﬂprhpwraﬁpun:ionduuéuﬂmh&nﬁﬂdun
janvier 1955 portant réforme de [a publicitd foncibre.

L& y s

1 A RC. local commercial 266

2 A ler deux pitces I8

3 A Ieme deux pitces 199

& A 3eme logement 168

5 A seme logemeni . 133

& A 5/5 caves b

’ .
ENSEMBLE DE LA PROPRIETE 1,000

MEB.

1. = Numéro du lot

%:“ﬂml

8, = Manmre ou loy

5.z Quote-part dans bes proprififs des partles communes génfrales sur
copropritie
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DBSERVATIONS

- Les lois | e1 & ne pourront pas #wre vendus séparément.

= Les lots 1 et & seroni grevés dune servitude permettant Paccés au
compleur dieau $2 trouvant au sous-sol dans le lol 6.

- Le lot 2 devra Bire équipé dun waler-closel particulier.
= Le lot 5 sera grevé dune servitude dacces au grenier et au toil.
-ARTICLE 7 -
DISPOSITIONS RELATIVES A L'ASCENSEUR
Sans ascenseur,
JTROISIEME PARTIE
REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
TITRE |
DESTINATION ET USAGE DE LTMMEUBLE
- ARTICLE § -
L'immeuble exi destiné 3 'usage dhabitation et commercial.
CHAFITRE |

LSAGE DES * PARTIES PRIVATIVES *
=ARTICLE 9 -

Chacun des opriétaires aura la droit de jouir comme bon lul
semblera des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de
me pas nuire aux drolts des autres co-propridiaires el de ne rien falre qui
puisse, soit compromettre ka solidité de immeuble, solt e atleinte &
& destination, et sous Jes réserves qul vont Brre cl-aprés jormulées.

a) OCCUPATION

Les appariements ne pourront &tre qu'occupés bourgeolsement ou
affecits & l"exercice dune profession liberale.

La location en meublé dappariemenis entiers eyt aviorlsée,

. En revanche, la transiormation des appariements en chambres
oeubides destinbes b Stre louies § des personnes distinctes, ext Interdite.

-




Les co-propriftaires e1 occupants devront veiller & ce que Ja
tranguillité de Fimmeuble ne so0i1, & stucun mament, troublee par le-ur fait,
celui des personnes de leur 1amille, de leurs invités, de lowurs clicnis ou des
gens & leur sarvice.

Us ne pourremi avoir avcun animal malfaisant, malodorant,
malpropre ou criard,

Les boutiques et autres locaux comimerciiux pourront Stre
ulilisés pour Pexercice de n'lmporte quel commerce ou indusirie, & la
mﬁmnmnmﬂmuumumpulhﬂmlﬂdeﬁmmet
A I rranquillité des auires cocupants, notamment par le brult qui serait
prodult ou les odeurs qui seraient dégagées.

L des appareils de radiophonie et des electr est

autorisé, sous réserve de [observation des réglements de ville et de
police, et sous réserve £galement que le brult en résultant ne soit pas
perceptible par des voisins.

Towt bruit ou tapage, de qu nature que ce eoit, troublant |l
tranquillité des occupants, est form t Interdit, alors méme gu'il
aurait fieu dans Mintérieur des appariements.

Les co-proprictaires ne pourronl faire ou lalsser lalre avcun
travall avec ou sans machine-outils, de quelque genre que ce soit, qui soit
de nature & nuire 3 1a solidité de I'immeuble ou & géner leurs voising par le
bruii, I'vdeur, les vibratlons ou avtrement.

W

ne pourra 8tre #tendu de linge aux fenfires ; aucun objel ne
IE posé sur lo bord des fenBires. Les vases & fleurs devront Etre
e:wnmm;mumm-mm&um
pour ne pas detériorer les murs nl incommoder les volsing ou

EE'E

R

On devra se conformer aux régiements de police pour battre ou
secouser les wapis et chiffons de nettoyage.

d) HARMONIE DE LTMMEUBLE
Les portes dentrée des appartements, les fenBtres el persiennes,
m—:nen balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et
méme la peinture, &t dune m'u-nle,mmmﬂcwnr.lbut
& Marmanie de l'ensemble, ne pourront Etre modifies bien que constituant
ume ® PARTIE PRIVATIVE " sans Mautorisation de "Assemblée Genérale.

Toutelois, les co-proprigtaires pourront librement équiper les
fenfires qui en sont dépourvues, de volels ou persiennes, dun mEme
modele que ceux dEji poses.

¢ B



La pose des stores o5t autorisde, sous la teinte figure
au nombre de ceif=s adoptées par I'Assembiée Guﬁr&:‘ H

Les tapis-brosses sur les paliers dentrée, quoique fournis par
Co-pe m.k\tdl\'fmtltud\nmdﬂ'elmqu!mlﬁpu
Assemblée Générale,

Le tout devra dure entretenu en bon é1at et aux frals de chacun
des co-propriftaires.

¢) ANTENNES

Une sntenne collecilve radio et une antenne collective de
tbivision, pourront 8ire installées sur be toit dun ou plusieurs btiments ;
le raccordement devra Bire effectiué aux frals de chaque co-propriétaire.

Liinstallation dantennes individuelles extérieures est interdite.
1) PLAQUES INDICATRICES

Les personnes m:{im: une profession libérale dans [immeuble,
mrm'ltn-ﬂrdlmh vestibule d'enires; une plaque indiquant au public
m&m profession et ﬁ&wﬂl}utﬂﬁuﬂcﬂbﬂ;‘:miﬂmh
nwﬁlt cetie plague sera arr Syndic mplacement
-I.'l.llpnl.'rlhr-w" o P

i

g) ENSEIGNES

i Eir ¢ la d-! 1"
ne pourra am“ﬁﬂ facade meuble, aucuns
Wﬁfq:ﬂmmﬂwiﬂmuquhlmmm
Toutefois, ces m;mmm::mlmummghrlﬂ
autres occupants de Fimmeuble, ni mire & 'harmonie ale lim=

h} REPARATIONS - ACCES DES OUVRIERS

Les co-propriftaires devront souffrir sans indemnalig, Pexécution
des roparations qul  deviendralent nécessaires aux ®  PARTIES
wum*wwﬂ:hdﬂhﬂﬂmﬂnﬂynwmm
architecies, entrepreneurs et ouwriers charges de survelller, conduire ou
faire Ces travau

i) LIBRE ACCES
&mmihmmgmmm




elfectivement dans la commune de la situation de Iimmeuble. Ltadressc
gt celte personne devra dire poriée i la connaissence du Syndic. Le
détenteur des clés sera aulcrisé & pénétrer dans Mappariement en cas

} ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIE

Alin d'éviter les fuites deau et les vibrations dans les canalisa-
tions, les robinets et chasses de cabinets d'aisances, devront Eire
maintenus en bon £lat de fonctionnement &t les réparstions exécutées
sans retard.

En cas de fuite, le pr uluduhulwtut rodulrait,

mm;udi‘luﬂum arser la dépense dlesu Ementaire

Pendant les gelées, il ne pourra 2ire jeté d'eau dans les condulis
exifricurs dévacuation

k) RESPONSABILITE

Teut co-propriftaire restera responsable, 3 I'égard des autres co-
mhmﬂ,m:mm dmnmq,uhlu |n1r.|'l.r;l::pu =a faute ou
umﬂmet:ﬂk d'un de 324 prépesés oy par Je 12l d'un bien dont Il
esi legalement responsable.

1} RAMONAGES

Les condults de fumée et les appareils quiils deaservent, devront
#tre ramonés suivant les réglements dusage.

L'uiilisation des poles 3 combusiion lente est formellement
interdite.

Chague co-proprietaire sera responsable de tous les E1
occasionnés & immeuble par un feu de cheminée gul se serait déc
dans ses locaux. Dans cetis hypothese, 1ous travaux de réparations et de
réeconstruction deviont Etre faits sous la surveillance larchitecte
dé=signt par le Syndhc.

m) SURCHARGE DES PLAMCHERS

nl entrepost auwcun cbjel dont le poids
uﬂhmhdﬂu*m‘.dumumﬁmwwmmtm
leur soliditd ou celle des murs €1 de ne pas détériorer ou lézarder les

plafonds.

n} MODIFICATIONS

Chagque co-propriétaire pourra modifier comme bon lul semblera
la dispcsition iméricure de son appartement, mals Ll devra en aviser e

e INELL



Syndic. Celul-ci powrra que Jes wravaun soleni exfculds sous 18
surveillance de rudﬂtml:ﬁl désignera, dont les honoraires seront & la
charge du co-propriftaire {aisant exéculer Jes travaux.

Ce co-proprifiaire devra prendre Loutes bes mesures nécessaires
pour mpﬂnﬁnihlﬂiﬁﬁdﬂ]‘im.tl il sera responzable de 1ous
affaissements et dégradations qui se produlraient du fait de ces travaux.

Lorsque plsicurs lots tiendront & un méme propritlaire, ce
dernier aura la faculté Péwablir, & ses frais, des portes de communication
ou escaliers intérleurs entre Jes divers locaux, selon la disposition des
Lo,

CHAFITRE II

LSAGE DES ® PARTIES COMMUNES *
= ARTICLE 10 -

Chacun des co-propriétaires usera Jibrement des = PARTIES
COMMUNES * suivant leor destination, maic sans faire obstacke aux droits
des autres co-proprittaires.

Aucun des co-propriétaires oy ocoupants de Iimmeyble ne pourra
encombrer les enirees, Jes vestibules, paliers et escaliers, cours el aures
endroits communs, ni laisser séjourner quol que o= soit sur ces pariies de
Mersemble.

Les vestibules dentrée ne pourront en aucun cas servir de
garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures denfants.

Lez tapis des escaliers, s'il en existe, pourront Etre enlevés tou
les ans, en €18, pendant une période de trois mois pour le battage, sans
que jes jgtaires (et les locataires s°il en existe) pulssem reclamer
unie: 1€ quelconque.

Les livraisons dans Iimmeuble, de provisions, matiéras sales ou
encombrantes, eic . . ., devront &ire laites le matin avant diz heures.

1 ne devra Bwre introduil dans immeuble aucune matire
dangerewse, insalubre ou malodoranie.

D'une maniére générale, les co-propri€laires devronl respecter
1outes Jes servitudes qui grevent ou qui pourront grever Ls propoigte.

Chague co-proprifiaire sera personnellement responsable des
w&igﬂu faites sus parties communes, 8t d'une mu:tdl l.l;ll‘mllh de
toutes £ dommageables susceptibles de résulter
abnalf v dune wiliisgtion non Conforme 3 Ieur desination des partics
CcOmmMmunes, que ot soit par son fait, par le fait de son locatalre, de son
personnel ou des parsonnes s# rendant chez lul.

ff’ T NS
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En outre, J est stipulé que lorsqu'une fraciion de couloir, passa
ou autre partie commune se trouvera n'fire qu lusage exclusil de
plisieurs lo1s appartenant i un méme co-proprictaire, quiil y ait ou non
réunkon effective des locaux en un seul lot nouvean, ce propriétaire aura
I faculté dincorporer la partie de coulolr, passage ou autre partie
commune dont s'agit, dans ses locaux privauifs er d'érablir, si bon lui
semble, une séparation telie quiune porte d'accés ou une cloisom, Sous
réserve de ne pas modifier Iharmonie des parties communes £l
notamment de faire érablir, s'il ¥ a liew, une porie identique aux portes
des autred locsun privatifs.

Ces travaux devront donper llew au comirBle ci-dessus prévu sous
rmﬂﬂ's? 9 n) par t':ﬂuucte de Hﬁ:;t-.ﬁle alnsl que p le _l'l'ldlchi;:
co-propriciaire aura Pentretlen partie commune Incorporée
ses locaux pelvatifs et il aura a faculté de rétablir & tout moment, B ses
frais, les dana leur situstion originalre, ce rétablissement &tant, au
surplus, immédiatement effectud & pramidre réquisition du Syndic en cas
de transmission dies jots intEreasés a des proprigfaires differents.

TTRE T
AT REPAR HARGES
- ARTICLE 1] -

Les dispositions du présent Litre ont pour objet !

= de définir les différentes catégories de charges,

- &1 pour chacune de ces catégories, de lixer =
« les Jots entre lesguels elles doivent Etre réparties,
. &t la quotlté que devra en supporter charun de ces lots.

CHAPITRE 1
%GHGEHERM.E
1 - DEFINITION
- ARTICLE 12 -
Les Eret toutes celles qul ne sont pas
congidérdes MWMMMMmm 16 et 18 du

présent reglement, cest-A-dire :

&) IMPOTS



¢t qui concerne ces derniers le Service des
Contriturtions [Hrectes ne Jes sura pas répartis entre les divers co-

b) SERVICES COMMUNS

Les honoraires du Syndic et les frais nécessités le fonction-
nement du Syndicat. e

Les honoraires de l'architecie pour lentretien courant des
parties commines genérales.
Lﬂuiﬂmnrimmiﬂﬂmdﬁmdrmﬂu,mrﬁ

du mettoy. de l'entretien des parties COMMUNES
i .ﬁﬂhiﬂiﬁnhdiminﬁﬂhirﬂliminm

Les irais déclairage, de netioyage e1 dentretien de lentrie 1
dies CoAS £1 PASLEgE COMIMUNL

L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles.

L'entretien i la réparation des Jocaux & ['usage des services
TN TR

Les frals dentretien et de remplacement t'l"l.mtlu.ltnnﬂitcl.ﬂ-
que & usage comman, la location, 18 pose et Fentretien des compteurs 3
wage collactid.

La présente énumération est purement énonciative et non Limita-

1L- REPARTITION
=ARTICLE 13 -
Les charges ties entre les copropriétaires
wmﬂmﬁwwm" tenues dars les lots

outelods, Ccopropritinires veraient les charges
Mwhlﬂﬁmﬂﬁmmﬂmﬁ;mlhm
supporteraient seals bes frals et dépenses alnsl oocmlonnés.




T

CHAPITRE Il

CHARGES SPECIALES RELATIVES AUX BATIMENTS
1 - DEFINITION

= ARTICLE 1% =

Les charges spéciales d'entretien, de réparation et de recons-
truction de chacun des bitiments, &n cas de pluralité, repeésentent &

lﬂhﬂsdempluﬁu'udewunlm,:rmﬂﬂmuﬂai
By grod hdupmdmtlumrewaum:mhm:
gros murs & l'mv!rieu.r des appartements), & la toiture, aux iltes de
cheminée, sux canalisations d'eau, de gaz, d'€lectricité, aux twyaux du
tout-a-I'égout, B coux dEcoulement des eaux pluviales, & ceux conduisant
mmmwmimﬂirqm[suﬂpmr]upuﬂuhmhwﬁa
image exclysi! a1 paruculier de chague appariement ou Jocaux en
dmﬂﬂm},ihpuﬂ:d‘uuﬂ,ihdﬂ:mutuuﬂmﬂmdﬂ:ﬂﬂ-

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les con-
duits des cabineis dalsances, et celles nicessltfes s conduits de fumée
par ks {eux de cheminge, lorsque la cause me pourra en Btre exactament
déterminée.

Les frals de ravalement de_-r {acades, aunquels sajouteront mal:l
seulement lorsquiils seront la conséquence dfun ravalement général, les
frais de peinture et de réparation des extéricurs des fenBrres, des
persiennes, des et fenftres de chaque appartement, bien que
©cs choses soient ™ PARTIES PRIVATIVES ™.

Les primes dassurances énumérées au chapitre relatif aux ASSU-

E~

Et dune manisre générale, tous Irals directs ou Indirects dentre-
tien, de reparations ou de reconstruction des bitiments.

B-REFARTITION

= ARTICLE 13 -
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CHAPITRE il
CHARGES D'ENTRETIEN DES ESCALIERS
1- DEFINITION
= ARTICLE |6 -
Les charges deniretien des escaliers comprennent =

Les dépentes entraindes par le ravalement intériewr des cages
diescaller et de Jeurs pallers.

Les réparations nécessitées par Fusure des marches,

H- REPARTITION
= ARTICLE 17 -

Les d'eay froide i le prix de l'esu froice
ﬂhﬂu-ili:?tsgunymuudt ﬁ”qrtﬂigun-n:-|uu-hn=u-15;
la

O - MISE EN APPLICATION
- ARTICLE 13 -

Les charges d'eau froide e seront considéries comme charges
spbciales que si la pose chligatoire de 3 Indlviduels dans

o1 dicidée par I'"Assemblée abe stamusnt & In e
:ﬁg::fT:;ﬁﬂtiﬁdh;liuntﬂqumunh

Duu:tuthnuHHHE,ks1uh1rnmannmn:n1untnmmﬂues
mw;mﬂmmmwm 1 du présent titre.
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m- F&IEEEIDH

= ARTICLE 20 =

Dans 'hypothése prévue au premier alinéa de I'Article précedent,
chaque co-proprietaire supporiera les dépenses correspondant § la con-
sommation d'eau froide Indiquée par le compteur Individuel installé dans
300 appariement quel que sait 'occupant, ainsi que la redevance pour la
Iocation, 'entretien et les réparations éventuslles du compleur particu-
Her.

La différence susceptible dexister entre le total des consomma-
tions individuelies et celles relevies au compteur général de Fimmeuble,
Sera repartic mu prorata des consommations Individuelles, & moins que la
mﬂ Eaux naccepte de traiter direciement avec chague co-

CHAPITRE ¥
REPRISE DES VESTIGES
= ARTICLE 2] -

En cas de réparation ou de reconstitution dun Elément d_'iql.ﬂ-
R T T S T
TITRE Hi
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

COMSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE 1
OPPCSARILITE DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE AUX TIERS
- ARTICLE 22 -

Le présemt siglement de co-propridié e1 los modifications qui
pourraient y Bire apportées seront, a compler de leur ication au
fichier immobilier, opposables aux ayants-cawse & titre des co-
propriétaires.

Quand bien miéme le présent reglement de co- iEtE et ses

ﬁmﬁlﬂ:mﬂﬂiﬂlﬂlwimiﬁ?ﬁﬂﬁ.mﬂmm
S-Cause qui ef avoir

ﬂwuﬂlunnﬁuq:m“._ ﬂmrgﬂmu:mm

e L dalNg A
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Les dispositions ci-deisus umunm sappliguent & Pérat des-
criptif de division et & ses modificatif

CHAPITREN
MUTATIONS DE PROPRIETE

= ARTICLE 23 -

Les dispositions du présen t ron seulement
nmﬂmumiwmmriem:i:ds mals encore 3 celles
qui oni pour Fun de ses démembr l:'u-i-dhllmu-
propridig, glh#ﬂuwwmﬂuﬂu\.

Section |
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
ET DE L'ETAT E&!!E DE DIVISION
= ARTICLE 24 -
DOCLUMENTS PUBLIES
Le réglement de co-propriété et ses modificatifs qui aurent 2ué

effectivement publiés & Mépoque o sera dressé un acte conventionnel
réalisant ou constatant be ranstert de propeidié d'un lot ou dune fraction

de lot, devront Bire, H:bkmmtnll ularisation de l'acts, portés &
hmmmﬂﬂumhm m&u titulaire des drolts

Cédis. Mention devra en Btre portée 3 P-::e.h ;
Le tout Ie cas echésn responsabilité du
mhwm mmlem"

- ARTICLE 235 -

DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

hmmunqmmmirnm:hyémdmm:m
suivies & Yégard du réglement de co-proprigié et de ses modificatils qui
risuromi pas encore £té publiés au moment ol sera dressé un acte

conventionnel ou consatant le transfert de propriéte &fun lot ou
dume fraction de loL

En outre, le disposant devra exiger du nouveau ietalre ou du
cesslonnaire qu'il -ﬁ#t.mmhl' Bux tlons. suscepti-

bles de résulter des documents non
ﬁlﬂ;—'h échéant, la responsabliiné du
mmimm’i'rm 2

e




= ARTICLE 26 -

Les dispositions contenues dans Jes deux Articles préceédents
appliquent & I¥1at deseriptif de division et & ses modificatifs.

Section 2
LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES
1- OBLIGATION AUX CHARGES
- ARTICLE 27 -

En cas de mutation, Fancien co-progriftalre reste tenu du

m&wmmucimmmsmiquhnhﬁuﬂhmﬂm

:dd l'l;iut ovision palement

diﬁmEI Lianclen taire ne peut exiger la restitution, mEme
partislls, de sommes versées a titre davance ou de provisions.

Le nouveay co-propriftaire est teny au palement des créances du
Syndicat, qui deviennent liquides et exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par

Yancien co-propriétaire, somt imputées sur ce domt le nouveau co-
propriétaire ﬁmmt débiteur envers le Syndicat.

Les dispositions précedent s'appliqueront & toutes Jes muta-

tions, gufelles aient lieu & titre particuller ou & titre universel, & titre
gratuit ou 3 tire onéreus

2 - INFORMATION DES PARTIES
= ARTICLE 28 -

En vue de Finformation des parties, le Syndic dtre requis de
délivrer un £tat daLé hmnd‘uumnﬂmlp;t;huﬂ“etm
réserve de lapurement d=s comptes :

a) Les sommes qui comespondent & In quote-part du cédant =

- dans les charges dont e montant rest pas encore liguldé ou
devenu exigible & 'encontre du Syndicat ;

- dans les charges qui résulteront dfune décision antéricurement
prise par I'Assemblée Générale, mals non encore exécutés,

bl Eventuellement, le solde des versements effectués Ie
cidant & titre davance ou de provision. i

hwﬂﬁmn%muutmmMuwﬂi
envisagé un acte conventionnel devant realiser ou constater le transfert

de propriété dun lot ou Fune fraction de lot.
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Elle peut émaner du Notaire chargé de recevolr l'acte, ou du co-
pwkuheqﬁu;tmhniwudumdmtmm ou &n paribe.

Quel gue 3o0it le requirant, la Syndic adresse M'diat sy Molsire
chargé de recevoir l'acte,

3 - MUTATIONS A TITRE ONEREUX

DROIT D'OPPOSITION DU SYNDICAT A LA REMISE DES FONDS
- ARTICLE 29 -

prhml':'“mllih‘iﬂw u&?um lot et sl le vendeur ﬁ
pas E au un certificat du .yunmwd\nnm
date, attestant quil est libre de toute i Pégard du Syndicat,
mnumﬁtmmﬁmwchvmmhwmm
recommandée avec avis de réception, & la diligence de Facquéreur.

Avant lexpiration d'un delai de hult jours & compier de la
réception de cet avis, le Syndic peut former, au domicile éluy, par acte
.wﬂﬂmwmmndu!m;urwmrlcwm
ment des scrmmes restant dues par Manclen prapeiétalre. Cette oppotition,
& peine de nullitg, énoncera Je moniant et les causes de la créance et
contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Inftance de la situation de l'immeuble. Avcun palement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au Syndic
t délai.

lmhnmpuiumﬁnshdi

Pour tion des dispositions qui précedent, H nest tenu
compts que des creances du Syndicat elfectivement liquides et exigibles a
la date de la mutation.

Lorsque le Syndic s'est oppost, dans les conditions ci-dessus
mmpumwphﬁmumm“mﬁmmdelm.
POUr  URe CTEAncE ilmaunmlmldlnpdx,iulﬂ-ﬂdl

alnsi formés peuvent fire lmités, par ordonnance du Prési-
dent du Tribunal de Grande Instance suatuant en référs, conformément
s dispositions de PArticle 367 du Code de Procédure Clvile, au montant
des scanmes restant dues su Syndicat par I'ancien proprlétalre.

Section 3

NOTIFICATION DES MUTATIONS
MMD_F&DQME

= ARTICLE 30 =

Maotification des mutations

Tout warmdfert de propriété dun lot ou dune fraction de lot,
toute constitution s ces demiers dun droit dusufruit, de mee-propriftd,
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dusage ou dhabitation, tout translert de l'un de ces droits est notili,
sans délai, msmqm: par les parties, soit par le Notaire qui etablit
F'acte, soit par PAvout qui a oblenu la décision judiclaire, acte ou décision

suivant e cas, recalise, atieste, constate ce translert ou celle
constitrtion

Cette notification comperte la désignation du lot ou de la
kmhlmhuram,m‘iquul'mthndﬂ marm, prénoms, demicile
réel ou élu de 'scquereur ou du lliuh.u'l de droit, et, le cas échéant, du

présent riglement

Tout nouvesy co-proprietaire ou Litulatre d'un droit usufruit ou
de fue—propriét sur un jot ou une iraction de lot, doit notifier au Syndic
son domicile réel oy €lu en France métropolitaing, faute de e
domicile sera considéré, de plein drail, comme Etant élu dans Ia loge du

concitige de
Section &
MODIFICATION DES LOTS .

= ARTICLE 32 -

Les co-propriftaires pourront échanger ¢ntfe eux des BlEments
ﬂm&kmhummndummkuhﬂmmme.

lﬁrherhumhmn ?hmmn

Lis sasront b mﬂummmuwm:
des charges de toute nature, alférente aux Iocaux en question, &
condition que le total resie inchange.

Tourelois, tion ey
fﬂﬂdﬂhlhulhlﬂhchtﬂ.!ﬂw lmmmhlldth
Ioi du 10 Jullle: 1965, soumise & Mapproba de "Assermnblée statusnt & la

majorité prévue par FArticle 66 du présent réglement.

Bien entendu, tout co-propriétaire de plusieurs lots joulra de la
faculté de modifier ls composition de ses lots, mais sous les mémes
conditions.

Touwte modification des lots devra faire Iobjet dun acte modifi-
catif de l'étai descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cetl acte atiribuera un numéro

mouves & chacume des parties du lot divisé, lesquelles formerant autant
de lots distincts.

3
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D-nﬁnt,mmdar&mhndtlf“ lots pour former un fo1
unique, lacte modilicatif attribuera & ce dernler un MOUVEAU NUMRETC.
Toutelois, Ia réunion de plusieurs low en un lot M ru
avoir lieu que 5l cetle réunion est susceptible détre pu
imuuhliu.n:mimphquethslmrimHmmmmmu;dc
droits ou charges différants publiés au fichier immuobilier.

Les numénos désignant bes nouveaus Iots seront pris b b suite des
numéres existants.

Dans lintérét commun des futurs co-proprictaires et de leurs
Ilmqipul:mfm:uahhmd: { de division ou le
mu' wﬁﬂﬂuﬂkﬂtimm}rlﬁe:péﬂﬂmﬂe
Muﬂﬁuﬂtmhmmﬂmﬁpﬂlﬂt&mnmm

1% Au Syndic de s co-propri€ré alors en fonction.

2*- Au Notaire détenteur de l'original des présentes ou & son
SucoesIeur, pour en dire effectud le dEpit en suite de celles—ci su rang de
&3 minutes.

hmﬂlhmmﬂﬂﬂuﬂhl‘nhkﬁpﬁmrﬂm
minutes dudit Notaire sera & la charge du ou des co-propriétaires ayant
apére cetie modificatlon,

CHAPITRE M
LOCATIONS
- ARTICLE 33 -

Le co-propriétaire qui consentira une Jocatlon de son lot, dewra
donmer connalstance su focataire des Articles ¥ et 10 du présent rigle-
ment et Fobliger & exécuner les prescriptions de ces Articles.

Lientrée dans les lioux pourrs dre relusés o locaiaire wat que
;m-whuhh&m&u‘u-pumhswﬂ:dlhm par

contentie.

= ARTICLE 38 -

Le co-propriétaire bailleur restera solidsirement responsable du
fair ou de la faune de ses locaisires ou sous-Jocatalres.
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= ARTICLE 35 -

. Les dispositions du present chapitre sont appllcables avx auterl-
sations doccuper qui ne constitueralent pas des locations.

CHAPITRE IV

CONSTITUTION DE DROITS REELS
- ARTICLE 36 -
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Par application de V'Articte 4 du décrer numéro 67-213 du dix
sept Mars mil nead cent soixante sept, tout acte conventionnel réalisant
E ou conslatant I8 constitution dun droit reel, sur un lot ou une fraction de
r low, dolt mentlonner expressément que le titulaire du drole a eu préalable-
ment connaissance, ¥ils ont €1¢ publiés dans les conditions prévues par
l:lrti:huduhhldudir!uiﬂﬂmﬂnwlctmmlnnudrqdu
reglement de copropriets ainal que des actes qul Font modifid.

I en est de mime en ce qui concerne 1'état descr division
ﬂﬂmﬁ&tmﬂﬂh.m%mhmttmtm?ﬁﬂ :

TITRE IV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE |
SYNDICAT
= ARTICLE 37 -

La collectivité des co-proprifvaires est constitude &n un Syndicat
A doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour cbjet la conservation de lMimmeuble
ladministration des pariies communes. = &

U a gualité pour agir en justice tant en demandant qu'en
1, méime contre certains des co-propriétaires.

1l peut modifier le présent riglement de co-propriété comme U
sérd dil au chapitre ] du TITRE V.




-23.

- ARTICLE 38 -

Les décisions qui sont de la compétence du Syndicat sont prises
PAssemblée des taires et execuifes par le i
: th::pmﬂi 3 et par le Syndic, comme

- ARTICLE 39 -

E

MSMtﬂiwmnmthwﬁtﬂﬂ.
1l prend nalssance d&s que cetie situation sera réalisée.
5i elle venait b cesser, le Syndicat prendrait fin.

Sa dénomination st 1 Syndicat des copropritaires de limmeubl
a PARIS, 7 rue des melﬂ";:ﬁnu Feydeau. o 3

Les se réuniront en Assemblee Générale su plis
o ey mals I date & Inguelle l& Syndicat surs pris nalseance.

=ARTICLE 43 -

Dans cette premiére réunion, FAssernblée nommera le Syndic,
fixera le chilfre de sa rémuneration ei armliera e budget previsionnel
pour j= temps restant & courir sur Mexercice en cours.

= ARTICLE &4 -

Par la mite, Il sera tenu sir mokns wie foid chague annde une
fe Gandrale des co-proprittaires.

,E{—« —
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= ARTICLE &5 -

L'Assemblée Générale peut Etre réunie extraordinairement par le
Syndic aussi souvent qu'il be jugera utile.

Le Syndic devra convoquer FAssemblée Geénérale chaque fols
quil en sera par un ou plusleurs co-propriétaires représentant au
ITackTes L uisrt voix de tous les co-proprictaires.

Section 2
CONVOCATIONS
- A L'ASSEMBLEE
- ARTICLE &6 -
Le Syndic convoqua FAssemblée Générale.
- ARTICLE 47 -

Un ou plusieur i¢taires représentant olns un 1
mm&"l’u Hlﬂ::-prupr !:rul;u:e\rm'l pramq:rmuriuuﬂ
FAssemblée Générale des co-propriétaires. Ihmilm:hﬂmdtlu
Mhpﬂmlhgﬂﬂuﬂdﬂtl‘hﬂwlﬁm Pocdre du de
Mﬂmb&mmmudemxulmm'ﬁmﬂ:w

5| la mise en demevre au Syndic ainsi effectute reste infructuey-

plus de huit jours, tout co-propriftaire peut provoquer la
tion dans les conditions prévues a I'Article 30 du décret du dix
mil neu! cent solxante sept. Conformement & ce texte, le
du Tribunal de Grande Instance statusnt en matiére de rélérs,
peut, 3 Ia requite de Tout iBtaire, habiliter un co-propristaire ou
mmm&mimﬂ&nanwm I'Assemblée Générale.
ce cas, Il pewt charger ce mandataire de présider I'Assemblie.
‘assignation es1 déliveée au Syndic.

2 - CONTENU DES CONYOCATIONS
DOCUMENTS ANMEXES
- ARTICLE 08 -
La convocation contient l'indication des Lieu, date 1 heure de la

rémion ainsi Pordre du jour, préche chacyne des questions
“ihﬁhthde

b

i
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= ARTICLE &9 -
Sont notifiés au phus tard en méme temps que Mordre du jour &
1*= Le comple des recelles el des depenses de Mexercice ecouls,

un E1a1 des deties ey créances et la situation de llﬂhﬂerh, lorsque
I'Assemblée est appelée & approuver les comples.

2*- Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au
== nmmmrﬂmﬁtuimlwmmﬁuw
prochain exercice.

ojet de reglement de co-proprigté, de I'ftat de tif
udivinm.del Ne:épumhnduduqumkmm mﬁ&,u
tion desdits actes, lorsque MAssemblée est appelée sulvant le cas, i #wablir
ou & modifier ces acies, notamment sl est faiv application des Articles
tnﬁl.nhlinui‘.'r.lﬂhlﬂ,duﬁmtrﬂkm::thnrﬂdﬂﬂ.
28 o1 30 (alinés 3) de la loi du dix Juiller mil neuf cent solxante cing

#*- L=s conditions essentislles du contral proposs, lorsque PAs-
semblée est appelée 3 approuver ou A autoriser une iransaction, un devis
ou un marche I réalisation de travam ou I'm des contrats visés aux
Arucles {12, Igul 11, 79 et &% du présent réglement.

5"~ Le projet de résolution, Jorsque ryal‘e a
mw“lwmwﬁ om-'hﬂsmﬁnkln!lhm% et 67 ¢

‘Hprilﬁn rﬁlm‘mn aux Articles 30 (alinéas | et 2}, 35, 37 (alinfas 3
1a loi du 10 Julllei 1963, ou a autoriser s'il ¥ & lieu, Je

! hwm“dumﬂtm}urum

2 -ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE
- ARTICLE 30 -

Mhﬁuhﬂhhm,mmmm
notifier 4 la personne qul & convoqué P'Assemblie, les guestions dant i
demande I'irscription & Pordre du jour,

Mwhﬂmdﬂu:uhﬂwﬁﬂhmmwﬁ

mﬁ.ﬂuih convoqué I'Assemblée Géndrale le
I'Mldepriddent.qld correspondent & la guestion

ﬂhq:ﬂnﬂmdumﬁ:anﬂmml&nhmnﬂw.

Le personne qui convoque I"Assemblée Générale dolt notifier sux
membres de cette Assemblée, cing jours au moins avant la date de la
réunion, un é181 des guestions dont Finscription & locdre du jour a été

Elle doit, en mime temps, notifier aux mémes personnes Jes
documents annexes ci-dessus prevus.
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4 - DELA] DE CONVOCATION - FORME
- ARTICLE 51 -

Sauf ur , la convocation est notifice au molngy quinze jours
avant In date de la réunion.

Cette convocation & liev dans lés formes prévues & 'Artlcle 103
dui présent riglement

.- PERSONNES A CONVOQUER
- ARTICLE 52 -

Tous bes co-propriftaires doivent Eire convoqués & [Assemblée

Les mutations pe sont opposables au Syndicat qu'a cempier du
moment ob elles oot été notifites au Syndic. La convocation e
ment adressée b Fanclen co-propriétalre, antérleurement & la notification
de la mutation survenue, n'a pas i #ire recommencee & elle vaut & l'égard
du nowveay co-proprigtaire.

En cas dindivision ou dusufruit dun lot, fa convocation est
valablement adressee au mandaiaire commun prévu & Article 59.

Lorsquiune Société est proprigtaire de plusieurs Jors dont elle
attribue s jouissance i ses Associés, chacun de ceux-Ci recoit notiflcation
des convacations aingd que des documents annexes ci-dessus vises,

Amdﬁ!’,huw&mm: égal de la Sociéré est tenu de
communiquer, sans frais, au Syndic ainst que e cas échéant, & toute
personne habilitde 3 convoquer PAssemblée, et & la demande de ces
derniers, les nom et domicile, réel ou &lu, de chacun des Associes. 1l doit
imnmediatement informer le Syndic de toute modification des renseigne-
ments alnsi communbgues.

A Pegard du Syndicat, lx qualité dassocie résalte suffisamment
de Ia communication faite en application de I'alinéa qul précede.
La convocation de I'Assemblée GEnérale des co-propridialires est

Egalement notifide au représentant légal de la Socifid | ce dernier peut
mih:ﬁm;mmw:?iﬂm

& - FIXATION ﬁ LI.EEI DATE

- ARTI 53 -

La personme qul convogque PAssemblés fixe le ey, la date et
Phewre: de I réunlon.,

—

LL I )
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L'Assembiée Générale est réunie en un lieu de la commune de fa
situation de Mimmeuble o dans une commune Limitrophe.

7 - ASSEMBLEE GENERALE TENUE
SUR DELUIXIEME CONVOCATION

=ARTICLE 5¢ -

Le délai de convocation peut &ire rédult & huit jours et les
notifications prévees & I'Article 89 ci-dessus nfont pas b #ure renouvelses
e B e o

1 =i l'ordre # 4]
mourvelle Assertblie ne m“uhm&km il‘ﬁdr:
ﬂjﬂrd‘uhpﬁdmlt.

i

Section 3

TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
=ARTICLE 35 -
L'Assembice GEngrale se réunit au lieu fixd par la convecation.
=ARTICLE 3¢ -
I.'Mg‘mhﬁ: Générale &li1 son Président. ]
Est celui des co- iétaires présenta a recuellli ke plus
ubee e de miirages. propr yant K

entre e, le Président est désigné par
E‘lﬂlﬂm-w uhupr&mulymtrmﬂlﬂ:hpm'md-ﬂnhm

h -
- Le Syndic, ton conjoint 1 ses préposis ne peuvent présider

Teoutelols, dans le cas prévu a PArticle 47 du présent riglement,

lﬂmnmﬂmmwhmmimmtim-
mité de ce vexte, 31 ent judicisirement charpé de ce faire.

- ARTICLE 57 -
Il esi formé un bureau composé de deux scrutateurs &1 dun

Les doncuons de scruthleurs sont remplles par les deux mambe
de FAssemblée présents et acceplants qui podsédent ef représentent
“"F'm‘wm'*m“* co-propriftd, tant en leur nom que

¢ 3
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Le Syndic assure le secrétariat de [a séance sauf déeision
contralre de PAssemblée GEnérale.

= ARTICLE 38 -

I est venu une feuille de préssnce. Elle contient l=s nom =
domicile de chaque co-propriftaire ou associé, membre de I'Assemblée,
et, b= cas écheant, de son mandaiaire.

ﬂlmlkmﬂvﬁm{ﬁmm membre de
FAssemblée, compie 1enu des dispositions des Ar 63 3 63 du présent
! pae

Cette feullle es1 & par chague co-propriftalre ou Bssoclé
prisent, ou par son mandataire., est certifife exacte par le Présldent
de FAssembiée,

= ARTICLE 39 -

co-propriéiaires peuvent se faire représenter par un manda-
mﬁlh?rﬂﬂ:,wi'pum ﬂnphhme.Tﬂdg,ll Syndic,
soe conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenier
un Co-proprietaire,

Aucun mandataire ne peut représenter plusde trois co-proprié-
Laires

Les représeniants 16 des mingurs, interdits ou autres incapa-
bles, participent aux A en leurs liey 21 place.

En cas dindivision ou dusufruin dvm lot, les intéressés doivent
&tre représentés par un mandataire commun qul sera & délsut d'accord,
le du Tribunal de Grande Instance, a la requlte de

e
Pun dentre eux ou du pyndic.

= ARTICLE é1 -

11 =t é2abli un proces-verbal des délibérations de chague Assem-
bife, qui est signé par Je Président, par le secrétalre et par Jes membres

Le procés-verhal comporte le lﬂwdedugﬂlhénl;inq-u
indique e résultat de chagque vote e1 précise les noms des co-propridtaires
ou mssociés qui sesont opposes & la décision de I'Assemblée, de ceux qul
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Sur la demande dun ou plusieurs wﬁlﬂrﬂwmﬁl
wuu, le procis-verbal mentlonne les réserves Teellement formu-
par eux sur Ia régularite des délibérations.

Les proces-verbaux des séances sonl jmacrits, & la sulie bes uns
des swtres, sur un Fegisire specialement ouvert i cet elfet.

Les copies ou exiralis de ces procts-verbaux @ produire on
justice ou allleurs sont certiliés par le Syndic.

Section &
VOIX - MAJORITE
- ARTICLE 62 -

Dans les Assemblées Génbrales, chacun des co-proprifialces
dispese Fautant de valx quiil posside de quotes-parts de co-propridte.

= ARTICLE &3 -
Toutefols, lorsquiun co-propriftaire posside plus de la moitié des

quotes-parts de parties communes appartenant a tous les co-proprigtaires,
Je nomire de voix dont il dispose est réduit & la somme des voix des autres

co-prope

= ARTICLE 64 -

Lorsque bes frais jent entrainés lexécution de Ja
mmmmmﬂw“;:i;nﬁmtmﬁ, & tous
Ies mnkhmmmﬂmmﬂﬁhﬂhrﬁium#
lewrs dans bes parties communes, les disposent dun



- 3.

- ARTICLE 67 -

Par dérogation aux dispositions de IArticle pridcedent, MAssem-
blée Cindrale réunle sur premitre convocation adapt
majorité des voix de tous les m—pruprlcmrq,ludecma o qu"i -

a) La ddsignation ou la révecation du ou des Syndics.,

b} Les modalivés de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatolres en vertu de dispasitions législatives ou réglementaires.

trf: Ld‘l;whnum donnée 3 certains co-propriétaires d'effectuer &
lenars travaux alfectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de Fimmeuble ot confarmes & la destination de celui-cl.

A difaut de décision prise dans les conditions de mqmné
prevues gy premier alinéa du présent Article, une nouvells Assemblée
mm;amahmmmdﬂuﬂuﬁuwymwumuw

= ARTICLE &8 -

: Les dispositions de PArticle précédent sont applicables aux
dmﬂwmluﬂdqum&tm

Une telle delégation de pouvolr peut Etre donnée au Syndic ou &
mmmlﬂcuummuwnﬂmuuwmmﬂm
expressément délerming.

Elle peut, toutefois, auroriser son bénéficiaire & décider de
mmw.mmmmndﬂiﬂmnuum

Ellc ne peut, en Bucun cas, priver ['Assemblée Générale de son
oif de contrile sur Madminisrration de Uimmeuble et ln gestion du

yndic.

oy

U sera rency compte & I'Assembléc de Mexfcution de la déléga-

thon.
= ARTICLE £% -
Les decisions regulidfrement prises obligeront tous les co-proprie-
!-ﬁ'u. m&me lumue:umginhunntpuéuup&mmah

seroni notififes aux non-présents et aux dissidents au
d'm:nr-itduprmvahl de FAssemblée certifié
el qui leur sera adredss sous pll recommandé ou remis cantre

%?

mmﬁﬂndmﬂtmhu-hrhuutmmmupn
de I‘Article 82 alinéa 2 de la lo] du dix Julller mil neal cent
alnk concu @

§

§
§g

le

fo —

L]
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® Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
Amsemblées Genérales, doivent, & pwine de déchsance, Etre
introdultes par les co- iétaires opposants ou délalllanis, dens
on délsl de deus mols & comprer de la notification desdiies
dicisions qul leur est faite & la diligence du Syndic. *

Si une Société est propriftaire de plusicurs lo1s dont elle attribue
I jouissance & ses associfs, cetle notification est adressée le cas échéant
s e o 8 WG Mo B i ¢ S Mo )
nlest ou un exirait v €
mm“m{muhﬁuﬁﬁfuﬂmmﬁkh

Le délai préve & PArticle 92 alinéa 2 de Lg loi du dix Julllet mil
neud cent soixante cing, pour contester les décislons de Assemblée
Générale, court & compier des notifications ci-dessus prévues.

CHAPITRE [u
CONSELL SYNDICAL

= ARTICLE 70 -

0l pourra, & tout moment, Bire institeé un Conseil Syndical en
vue damisier le Syndic et de contrBler sa gestion.

= ARTICLE 71 -

La décision dinstituer le Consell Syndical appartiendra & I'As-
mu’-&nmmukummiummﬁg&wui

- ARTICLE 72-

?wﬁuﬂmﬂmﬂ‘mm?& IAssemblée Géncrale
mawant i s majocité cl-dessus devra ter las ré

relatives & i &nnummmdeumw mmmmt

cedles relatives su nombre de se3 membres ¢t & la durde de Jeur mandat.

CHAPITRE IV

SYNDIC

Section
NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Les fonciions de Syndic pewvent &re Asmemsed DAr OUlE Perion-
ot physique oy morale.
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- ARTICLE 74 -

3 Le m &3t nommé par ["Assembliée Générale aux conditions
prévues par I = 67 du présent réglement.

Si ;ﬂm&kmrﬂh dbment convoquéc 3 cet effst; ne
nomme pad i jic ast désigne Je Président du Tribunal
de Grande Instance, dans les ﬂ"ﬂtﬂﬂ'ﬂhi‘r:l ':::t les effets prévus par
FArticle 46 du decret de 17 Mars 1967,

Dans tous bes cas autres que celui envisagé A l'alinéa précédent,
ol le syndicat esi dépourvu de Syndic, le Président du Tribunal de Grande
désigne, dans les conditions prévues par I'Article 47 du décret
Fﬁdﬂ; un adminbitratewr provissire, chargé notamment de Convoquer

]

‘Amsemblee Géndrale en vue de In nomination du Syndic.

- ARTICLE 75 -
L'Assemblée Ginsrale fixe la durte des fonciions du Syndic.

Cette durée e31 fixce le Président du Tribunal de Grande
Instance dans l= cas visé au deuxieme alinés de I'Article précédent.

Elle ne peun excéder wois ans.

Toutelols, pendant le délal prévu & PArtcle 1792 du Code Civil,
cetie durée ne peul dépasser une année lorsque Je Syndic, son conjoint,
lewrs commetiants ou employeurs, leurs peéposés, leurs parents ou alliés
hsquay troisibme degré inclus, ont, directement ou i ment, a
quelque titre ce soit, méme personne interposée, participd & la

l-':nd‘;:n.ﬁ'fu : "l-lp'l:pﬂlﬂm wnﬂuﬂ,

Lemps ol recevra son appli I
Syndic, £l esi nomme pour plus dune année, devra, avant dentrer en
foncuion, déclarer qu'il ne 3¢ wouve pas dans Mune des situations cl-dessus
vistes 541 venait & se révéler que, contrairement 3 ses déclarations, le
Syndic se trouve dans I'une des sitations en cause, la durée de ses
fonctions se trouversit réduite & un an.

En aumm cas, la validité des actes accom Ie S au
aoin G Syudicar peadant ta piricase scaiant moi & i 1 e g8
#ire nommé, ne pourra #ure remise en cause. Le Syndicat pourra préten-
dre & indemnitd dans les conditions du droit commun sl les actes en
question lui ont porte préjudics.

Les fonciions du &
y _les Syndic sont renouvelables pour [a durée prévise

SV NI EC
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- ARTICLE 7§ -

L'Assemblée Génerale peut, & 1001 momend, révogquer Je Syndic,
saud & Vindemniser 3i set foncilons sont rémunérées et si la révocation
et pas fondée mar un molif legitime. ;

- ARTICLE 77 -

&1 le Syndic avait Fintentlon de se démettre de ses lonclions, il
devrait en aviser le Conseil Syndical, trols meis au maoins & l'avance.

- ARTICLE 7% -
En cas dempEchement du Syrdic, pour queique cause gue Ce 50it,

a1, un administrateur provisoire de la ifte pourrait &ore
BTG les conditions et avec les effers par 'Arcticle ¥9 du
décrel du dix sept Mars mil neud cent salxanle sept.
= ARTICLE 7% -

, Les conditlons de L rémumération du !’Wmm
dchéant de la réglementation y afférente par P'Assemblée
Génkrale & ls majocité prévoe 3 FArticle 66 du présent ragiement.

= ARTICLE 20 -

Jlﬂﬁh réunion de la premiére &--——ttie Flefeale dee ne
proprifuires prévee & IPArticle §2 ci-dessus

:rm, jim- Klﬂillim.r.,lm“.i._._, e £ e

Sjﬂl&, comper e &h Esent

prghiograt S pu s ol i A iy o5 g

¥
:

REGLES GENERALES
Le Syndic est chargé :

- dessrer Pexioution des tlond du riglement de co-
pqrﬁdﬂdﬂﬂlhirmdel*mmm&m

- dadministrer Mimmeubla,
ﬁnlﬂmmnmm‘hmrgw::

SVENIES,



-%.
induia & Fexécution de £
mth tive, tow travaux nécessalres 4 la sauvegarde

- de représenter le Syndicat dans tous les acies civils et en

justh

D'une manitre générale, le Syndic est lnvesti des pouvelrs qui Jul
sont conférés par Ia loi du dix Juiler mil neul cent scixanie cing, 1
notamment, par 'Article 18 de cette lol, alnsi que par Je décret du dix
sep1 Mars mil newt cent soixante sept.

= ARTICLE 82 -
TRAVAUX URGENTS
! _ Lor y cas le Syndic fait proceder, de sa propre
mifr.i-l!.m.h;;mcuumm: travaux nécessaires & hm-h de
Fimmeuble, il en informe les co-propriftaires et convoque #diatement
une Assemblée Gensrale. sin

Par dércgation aux dispositions de PArticle 92 ci-apris, 1l peut,
dans ce eas, &n vue de I'ouverture du chantler et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de IPAssemblée
Générale mals apres avoir pris ["avis du Consell Syndical, le versement
rrwhlmqﬂmmuﬁﬂnluﬂ-ldummmtdudﬂhuumlﬂ

PERSONNEL

Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe Jes
conditions de son travall suivant les usages locaux ev les textes en
viguesr,

L'Amsembléc Géncrale a seule qualité pour lixer le nombee et la
catbgorie des emplois

= ARTICLE 88 -
LISTE DES CO-PROPRIETAIRES

_ Le Syndic emsblit e1 tient & jour une liste de tous les co-
propri€taires avec l'indication des lots qui leur appartiennent; adnal que de
mpuwﬂduwumuimmdemmmw;n
mentionne leur état-civil aimi que leur domicile réel ou £l

Le Syndic remet ke premier Janvier de chaque année au Prési-
dent du Conseil Syndical, un exemplaire mis & jour de ls liste ch-dessus

SR e o
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En cours dannés, le Syndic falt connalire Immédiatement 'f
mmmmmmummm”mw
cedte e,

= ARTICLE 33 -
ARCHIVES

Le Syndic détlent Jes archive: du S I, notamment une
expédition ou une copie des actes énuméres aux Articles ler & 3 du décret
du dix sept Mars mil neuf cent soixante sept, ainsi que toutes conventions,
%mm plans, registres, documents relatifs & l'immeuble

=1 au

il détien | ocks
. T S8 Bt Ve S e
ANNEXes.

.1 délivre des copies ou extralis quill certifie conformes, de ces
procEs-Aerbdu.

= ARTICLE 85 -
COMPTABILITE
ilite du unr ded
imus;ﬂku;nt‘?ﬂmmh 18 sjrndicat. br',lnht I{ﬂ:
Fégard du Syndicar
& Il prépare le budget prévizionnel qui ent voté par PFAssemhbiée
- ARTICLE 87 -

Y. - PRO

versement des avances &t des provisions
mimﬂmﬁulﬂmﬂmﬁﬁumm

=ARTICLE B3 -
DEPOT DES FONDS
Dans le cas oi limmeuble est administre par un Syndic qui rest
pas soumis aux dispositions du décret n® 65226 du ¥ cing Mars mil
meul cent saixante cing, 1OUTEd $OMMES ou valeurs regues By NOM el pour
le compie du Syndicat, doivent #ire versées sans délal & un compie
bancaire ou postal ouvert au nom du Syndical.
de I'Assemblée Générale peut, le cas échéant, dans



CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATION
T DELASSEWMBLEE GENERALE

Toute convention enire le ﬁyndlu.t et le Syndic, ses préposes,
pu'umm;llmpwﬁu troisitme degré Indm,wcmdemmpfm
au mime degré, doit dire spécialement autorisée par une décision de
PAssemblce Gencrale,

I en en de méme des conventlons enwre le Syndicat et une
dont les personnes ci-dessus visées soni propriétaires ou

ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gerant, d'admi-
nisratesr ou de dinecteur, de salarlé ou de préposé. ’

ACTIONS EN JUSTICE

Le 5 pﬂtmputh!mturmmmmim}uwmmdu
1 y mwoir &€ autorisé par une dicision de VAssemblée
Mhmﬂﬂﬂlmuilmmmmmldtm
vole dexecution forcée, dune procédure engagee conformé=
ment a FA nx:h:#dud-aetduirmteummdhmmml,u.mm

notamment dune wwﬂum&mmt au Artl-
&1 suivanis du Code
Dimwinmhﬁrndmdnitummmpmduu:mwll
& introdultes, & la prochaine Assemblée Générale.

A leccasion de tous livges dont est mhwpﬂdbmmuqul
concernent le fonciionnement d'un Syndicat ou dans Jesquels Je Syndicat
&t partie, ke Syndic avise chaque co-propriéiaire de l'existence et de
Fobjet de lMinstance.

i

)

Section 3
EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS
- ARTICLE 9] -
de sa gestion, le Syndic me peut 8= lsire
substitger. T is, e Syndic peut, b l'occesion de l'exécution de sa
enission, s¢ faire representer par 'un de ses préposés,
L'Assemblfe Genérale statuant & la majorité prévue par I'Article
&7 du rqhnm:.pnnmwh-rm de pouvoirs & une
fin dans les limites pr i PArdecle &2 du présent
w




-

CHAPITRE

PAl ARGES - FROVISIONS
ENT DES T

= ARTICLE 92 -
AY - PROVISIONS
Les co-propriétaires verseront au Syndic, savoir &

1%~ Une avance de trésorerie permanente égale au quart du
mﬂmm:ﬁmmmmum
qua celles relavives & des wravan. Cetle avance sers résjustés, en plus ou
en moins, lorsque Je budget prévisionnel de Pexercice en cours présenters,
par rapport a celui ayant servi de base au calcul de Favance effective-
ment versés, une variation de plus de dix pour cents

2°- Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve
des décisions de I'Assemblée Générale, pe pourra excéder le quart du
budget prévisionnel volé pour l'exercice considéré.

3"- En cowrs dexercice et au gré du Syndic, soit en une ou
M!nh.mﬂ::mmwmmthdﬁﬁm
régulicrement engagées et elfectivement acquitides, soit des provisions
trimestrielles qui ne pourront chacune excéder le quart du budget

N

: 4°- Des provisions spéciales destines & ttre on de
décisions de ['Assemblés Génerale, comme celle d¢ proceder & la réalisa-
ﬂmd-rmpnmwnﬁhp{uﬂmulﬂdlhhiduthﬂbnﬂﬂ
neud cent soixante cing, dans Jes conditions fixées par décisions de ladite

hmliﬁmﬁirﬁﬁddnfﬂnm&Mhm
= AR’ -
INTERETS DE RETARD
Les sommes dues gy Litre du précédent Article intérdt au

profit do Syndicat. Cet intérit, finé au taux igal en matidre civile, est d
iwﬂu“mﬂmﬁmwh!ﬂ:mﬂh

propri€taire défaillant.

=
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= ARTICLE 94 -

RECOUVREMENT DES FONDS

Les dispositions des Articles £19, £21, 526 et 825 du Code de
Procedure Civile, i:m applicables au mourremmlt‘dﬁ créances de lw;:
nature du Syndicat & l'encontre de chague co-propridialre, quiil s'agisse
provislon ou de patement dEfinitll.

= AR 95 -
SURETES

Les créances de toute nature du Syndicat & lencontre de chaque

iéaire, seront ﬂwﬂmunwhlmwdnmmimm,

bz slretes htl I'Article 19 de la lol n* 63-33 du dix
neuf cent solxante :qu-

= ARTICLE 96 -
INDIVISIBILITE - SOLIDARITE

lmﬂpthuﬁdumwpmprl:h!umhﬂhuﬁlua
du 5 leur l-l:n:
o s e e o o e gl s Aoy
propeiétaire.

Dmhmwwwﬁmhmhu*m&umawnmr
indivisément 3 pluslewrs co-proprittaires, ceux—cl seront tenus solidaire
ment des charges vis @ vis du Syndicat, lequel pourra, m:uﬁmﬁ,
exiger Ientier paiement de n'importe lequel des co-proprigtaires indivis.

De méme, les nu-propriéwaires, les ysufrultiers et les titulaires
d'un drolt dusage ou dhabliation, seront tenus solldalrement vis & vis du
Syndicat, qui pourra exiger de nimporte uel dentre sux lentier
palement de ce qul lul sers d0 su Ltre du ou lots domt la propriéte
s dememberée.

{
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2%= Le recours des voising et Je recours des locatalres.

3"- La respensabllité elvile pour dommages caisds aux tlers par
Mmmmur&mm vices de construction ou de
réparations, €1c . .

L'ascenseur, s'il en existe, fera l'objet dune assurance spéclale
contre les dommages causes aux 1ers

= ARTICLE 95 -

Les guestions relatlves aux assurances seront débattues ef tran-
chées par les co-propridtaires & qui Incombera le paiement des primes. lis
gddumtmummduﬂrtdummmimﬂ-tm de la ou

! executlon des
‘e;ﬂlmwmﬂ;niupu & Syndic en

= ARTICLE 99 =

Les co-proprigtalres qui estimeralent insuffisantes les azsurances
alnsi décidées pourront loujours souscrire, en leur mom personnel, une
assurance complémentalre. [Is en paberaient seuls les primes mais auront
seuls drait & Mindemnlté & laquelle slle pourrait donner Thew.

- ARTICLE 100 -

anmmlmm.muﬂm
son propre lot, le mobilier y contenu et e recours des
mﬁqh@lﬂmhmhgﬁdﬁuﬂmﬁwﬂmﬂﬂeth

4

Cetie assurance devra 1re faite par une agréde par
ke CREDIT FONCIER DE FRANCE ou & I'une des choistes par
PFAssemblés des co-propriéusines.

= ARTICLE 10] -
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blitiment ou Mélément d'équipement sinistré, les indemnités allouées on
verty des palices générales seront réparties entre les co-propri€talres qui,
€n cas de recomstitution, en aurakent rté les charges, et dans les
propertions ol elles Jeur auraient hcnmh‘(?w

CHAFITRE Vil
DISPOSITIONS COMMUNES

= ARTICLE 103 -

Les notifications et mises on demeure prévues par lo présent

de co-proprifts, tamt sy présent titre quau titre sul sont
m H.mq;-u letire recommandée l:ncm'mu de

Toutefols, les notifications des convocations peuvent valable-
ment fesulter dune remise conire récéplasd ou Emargement.

Hmmdtm!mtpﬁrl'mhdmﬁpukwg:mmi

Fmﬁmammm,mmu i &8 prevu
‘Article 50 du présent réglement de co-propeific.

TITRE V
DECISIONS EXTRAORDINAIRES
CHAPITRE |
MODIFICATION DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
- ARTICLE 10 -
L'Assemblée Générale peut modifier le présent reglement de co-

propri€td dans fa mesure ol Il concerne la joulssance, Musage et Padminis-
wation des parties Commumses.

- ARTICLE 105 -

Les décisions dans Je cadre de PArticle précident, soni
adoptées par I Geénerale 3 la majorité des membres du Syndicat
représentant au mokns les trois quarts des voix.

- ARTICLE |06 -

L'Assemblée Génerale ne peut, & quelque majorité que ce soit,

imposer & un co-propriftalre une modification @ la destination de ses

parties privatives ou aux modalités de leur joutssance, telles quielies

réndtent du riglement de co-propriéed.



= ARTICLE 107 -

Dﬂmhu.hrgurl.i’ tion des charges ne peut ftre moditide qua
Penanimiié des co-proprietaires.

= ARTICLE 108 -
Toutefois, la participation des co-propriétaires aux charges en-
tralnges par les services callectifs et les Elements Péguipement cammun,
dolt demaurer fonction de Putilité que ces services et ts présentent

i Mégard de chague ot

Quant & la icipation des co-propriétalres aux charges relati-
mlumuﬂ:‘i?mﬂmnlrmmlﬂhnd&uwﬁu
commumes, elle doit resier proportionnells aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leurs lots telles que ces valeurs résul-
leny, lors de Méwsblissement de la co-proprifté, de la consisiance, de la
superficie et de La situation des lots, sans egard & leur utilisation.

En conséquence
a) Lorsque dés travaux ou des actes isition ouw de dispoti-
tlons sont décidés par I " Géndrale statuant & la majorlié exigée

En cas dallénation séparée d'une ou plusieurs fractlons dun lot,
Is répartiton des charges entre ces fractlons est soumnise & lapprobation
e I'ASsemblée Ginérale statyant & la majorité des volx des co-propriétal-

fes présents ou
A défaut de décision de I'Assemblée Géntrale modiflant les bases

7] dwwmhhmtﬂnwﬂmmm
privatives rend 1a moditication de la répartition des
par les services et les éléments collectifs, cetie
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SHAFTIRE N
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISFOSITION
Section L
ACTES D'ACQUISITION
= ARTICLE 10% -

Le icat pewt acquerir des parties communes ou Constituer
des droits réals immobillers au profit de ces communes. Les actes
dacquisition sont passés par le Syndicat jui- &t de son chel.

Le Syndicat peut également acquérir Jui-mime, & tiire onéreux

ou ,Il'lll.ﬂ.‘l., des parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant

leur caractere privanil. Le Syndicat ne dispose pas de vols en Assemblée
Géntrale, au titre des parties privatives acquises par hul.

= ARTICLE 11D -

5 Les concernant les acquisitions immobllieres sont pri-
sesa la des membres du syndical représentant au mokns les trois
quarts des volw

Section 7

ACTES DE DISPOSITION

= ARTICLE 11] -

Le Syndicat mmdﬁwﬂﬁmmwwmudﬂ
droits réels immobiliers & Ia charge des parties communes, Les actes de
dizpeaition son passs par le Syndicat lul-mime et de son chel.

Lz Syndicat peut aliéner l=s partles privatives dont il ses1 rendu
o e taire.

= ARTICLE 112 -

Lorsque Jes actes de disposition sur les parties communes ou sur
des drolis accessoires & oes pariies communes résultent diobligations
lEgales ou riglementaires, telles que celles relatives i ['établissement de
cours communes, dautres servitudes ou & I8 cession de drojts de mitoyen-
netd, les décisions concernant Jes conditions auxquelies sont rhlh&-:ﬂ



- 83—

= ARTICLE 113 -

Les dicliions concernant les actes de dispoalilon sutres que ceux
visés & FArticle précédent, sont prises & ls majorité des membres du
Syndical représeniant au moins les trofs quart des voic,

- ARTICLE [16 -

L'Assemblée Générale nepuut. sauf & lMungnimité des voix de
1ous le3 co-progeittaires, décider Falienation des parties communes dont
la comservation est nécessaire, au respect de la destination de Mimmeuble.

. CHAPITRE I
mm-gﬂmﬂ-suumam
=ARTICLE 13 -

Les amélicrations, sdditions de locaux ;rimm-hul que Pexer-
cice du droit de surélévation, seront effectods, le "“’"“"",;‘.?.“‘..3

conditions prévoes aux Articles 30 & 37 de la loi du dix Juillet
cent soixante cing.

hp‘h:rﬁlm:dem—wﬁﬁmpﬂﬂmhrmh
tent,

I en sers de méme de toues modficatlons pouvant tre
apportbes par la sulte au présent réglement.

e W AT



“4h -

- ARTICLE 118 -
FRAILS
Tows les frais, droits et honoraires des présenies et de leurs
suites, seront avancés par le propriétaire requérant nom, &s-nom ou &s-

qualltes, ainsi qu'il 'y cblige, pour Bire supportés définitivement par les
ereurs successifs des lots de co-propriété cl-dessus crées,
t

ot e ik i
_& leurs quotes parts dans les com
el o, & titre de charges augmentatives de leur prix

- ARTICLE 119 -
URBANISME
1 resulee

1) Dun certifleat dwrbanisme délivre la Ville de PARIS,
Direction de Ia Construction et du Logement, Je 18 novembre 1511.

7) D'on eertifical de carridre déliveé la Ville de PARIS, )= &
novembre 1981, o

3) D'on certificat d'hygiene et salubrité delivrs la Ville de
PARIS, le 19 novembre 1981. o

#) et d'on certificat de non péril déliveé par la Préfecture de
Palice, le |7 novembre 1981,

Ces pibces sont demeurfes annexées Zux préssnles apres
mention.

ZONE D'INTERVENTION FONCIERE

. 1l résulte des documents durbanisme annexes que l'immeuble est
situé dans une zone dintervention fonclére.

En conséquence, cet immeuble a €t€ offert & ls Collectivité

igue titulaire du drolt de préempiion acquel elle a renonce par lettre
mwntmin-u:ilhmuuhhturﬂhh

=ARTICLE 120 -
ORIGINE DE PROFRIETE

A LA,
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= ARTICLE 121 -

PiEm0s
L=k A [ SRRy T PARTICULIERES
Gl ool g L
B e i s otk
Elines,
Chiffros s g j DONT ACTE

Li=ezy Plling o At

B et s Aneem Fail et passé sun lleu ot date sus-diis. -

£t lecture falte, Je requirant a signé avec le notalre scussigné.
W Albart ; %
Pﬂﬂlllhl COLLET, motaira & PARIS, 87, Avorum Victor-Hugo

1) In présenta cople éteblie sur QUARANTE SEPT =---== fauilles
sxactament collationnds of conforme b ls mimte ot b Papddition destinds

/lmumﬁmhmn-m

Fait & PARIS, Je 4 MAI 1582



Minute n®

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES
PROCEDURES COLLECTIVES
JUGEMENT RENDU LE 24 JANVIER 2022

LIQUIDATION JUDICIAIRE
SUR ASSIGNATION D'UN CREANCIER

N® RG 22/00001 - N° Ponalis DB22-W-BTG-QMHC

Débats tenus en chambre du conseil le 14 JANVIER 2022 nay

CREANCIER :

SYNDICAT DE COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE DU 14 RUE FEYDAUET

2 RUE DES FANORAMAS 75002 PARIS,

dont e siége social est sis 14 RUE FEYDAU - ET 2 RUE DES PANORAMAS - 750402 PARIS,
représenié par son administrateur provisoire, Me MHéléne CAUCHEMEZ-LAUBEUF,
administrateur judiciaire dont 1"étude est sise 37 rue La Fayetie 75009 PARIS

représenté par Me BADREAU du Cabinet de Me Philippe THOMAS-COURCEL, avocal au
barreau do PARIS

DEBITEUR

G compaant

En presence de !
- MINISTERE PUBLIC pris en la personne «

 stagiaire PPL

JUGEMENT ;

Rendu publiquement par mise & disposition 2u ereffe le 24 JANVIER 2022 par



Par acte d'huissier, signifié le 23 décembre 2021 dans les formes du procés-verbal de recherches
infructueuses prévu par |'article 659 du Code de procédure civile,, le syndicat des copropriétaires
de I'immeuble du 14 rue Feydau et 2 rue des Panoramas & Paris a fait assigner devant 1a présente
juridiction ix fing de voir constater I'état de cessation des
patements 0e ceile aermiere, prononcer |'ouverturé d'une procédure de redressement judiciaire
ou, & titre subsidiaire, de liquidation judiciaire 4 son encontre,

Au soutien de ses demandes, il fait valoir que par jugement du tribunal de grande instance de
Paris en date du 27 septembre 201° | €ié condamnée, au
fifre des charges de copropriété impayees, au paiement, nolamment, ae 18 somme de 435 677,40€
au titre des charges arrétéeg au 3°= trimestre 2014, outre intéréts au faux légal, qu'elle ne s"est
pas acquittée de cette deite ni des charges de copropriété exigibles depuis le 3*™ trimestre 2017,

Elle considére que I"ancienneté de cetle dette démantre que
n'est pas en mesure de régler cette delte avec son actif disponible,

Le ministére public s été avisé de la procédure,

Le conseil du Syndicat de copropriété de | 'Immeuble du 14 rue Feydau et 2 rue des Panoramas
75002 PARIS a étt entendu en sa plaidoirie.

Le procureur de Ja Républigue a été entendu et a émis un avis favorable 4 un redressement
Judiciaire.

MOTIVATIONS
1l résulte des piéces produites et des informations recusilliés en chambre du conseil :

- que la créance invoquée par le Syndicat de copropriété de Pimmeuble du 14 rue Feydan et
2 rue des Panoramas 2 PARIS 75002 d’un montant de 45 677,40 euros est certaine, liguide et
exigible ;

= que les charges postérieures au jugement sont impayées |

- que | =5t dans l'impossibilité de faire face 4 son
passif exigible avec son actif disponible inconnu et ge trouve en état caractérisé de cessation des
paiements,

- que Je syndicat de copropriété de I'immeuble du 14 rue Feydau et 2 rue des Panoramas 4 PARIS
75002 est ainsi recevable et bien fondé en sa demande,

La situation du est définitivement cbérée, celle-ci
ayant ccssé oute activité,



Celte situntion de fait est probante de I'impossibilité manifeste de parvenic & un redressement
Judiciaire ;

Il convient dés lors de faire application des dispesitions des arlicles L.640- 1 ¢l suivanis du Code
e comimerce el d'ouvrir une procédure de liquidation judiciaire 4 I'encontre de

PAR CES MOTIFS

Le Trbunal statuant publiquement, aprés débals en chambre du conscil, par jugement répute
contradictoine el én premicr ressort,

Vi les aticles L 640-1 et swivanis du code de commerce,

Vu I'timpossibilité manifeste de parvenir & un redressement de

Ovre une procédure de liguidation judiciaire a 'égard de )

Fixe au 14 MAT 2020 la date de cessation des paiements ;
Msign -en gualité de jupe commissaire ;
Désigne la SELARL ML CONSEILS en qualité de liquidateur judiciaire ;

Ordonne la publication du présent jupement conformément aux articles R, 641-7 el R.621-8 du
Code de Commerce ;

Impartit aux créanciers pour la déclaralion de leurs créances un délai de deus mois 3 compter de
la publication du présent jugement au BODACC ;

Dt que le-délai imparti au liquidateur judiciaire pour 'éablissement de la liste des eréances eat
de six mois & compter de 'expiration du délai ci-dessus {ixé pour les déclarations ;

Désigne Maitre Hugues TAQUEThie]l des ventes de Manles la Jolie, 12 bis rue Léon Marie
Cesné 78200 MANTES LA JOLIE, en qualité de commissaire priseur aux fins de dresser un
inventaire conformément a article L.641-4 du code de commerce ;

invite les saluriés & désigner au sein de |'enireprise un représentant conformément & *article
L.641-1 duCode de Commerce dans les conditions prévues par 'article L 621-4 alinéa 2 du Code
e commeree ;

Dir gue le procés-verbal de désignation ou de carence sera déposé au preffe, sans délai,



conformément & l'article R.621-14 du Code de Commerce |

Fixe & DEUX ANS le délai au terme duquel la cléture de la procédure devra étre examinéds
confaormément aux dispositions de "article L.643-9 du Code de Commerce ;

Rappelle que l'exdcution provisoire est de droit ;

Dit que fes frais avancés seroni prisen charge par la Régie d'avances et de recettes conformément
d I'article $3-6° et 93-77 du Code de procédure pénale, 94 de la Joi du 13 juillet 1967 et L 627-3
du Code de commerce ;

Ordonne Ja communication de la présente décision aux autorités citées aux articles R.641-6 et
R.621-7 du Code de Commerce

Dt que les dépens du présent jugement seront employés en frais privilégiés de liquidation
judiciaire.



