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CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Clauses et conditions auxquelles seront adjuges, a l'audience du Juge de
I'Exécution chargé des saisies immobiliéres prés le Tribunal Judiciaire de
BONNEVILLE (74), au plus offrant des enchénsseurs, les biens et droits
mmmobiliers survants :

A SCIONZIER (74950), 48 avenue de la Colombiére
en un seul lot
une maison d’habitation d’une surface habitable de 159,26 m*
avec cave et jardin
comprenant deux logements indépendants, I’'un au rez-de-chaussée
et 'autre au premier étage avec combles a finir d’aménager
ainsi qu'un hangar aménagé




I- RAPPEL DE LA PROCEDURE

Biens saisis a I'encontre

Aux requétes, poursuites et diligences du FONDS COMMUN DE
TITRISATION CEDRUS, ayant pour sociéte de gestion, la société de
gestion IQ EQ MANAGEMENT (anciennement dénommée EQUITIS
GESTION), societe par actions simplifiee immatnculée au Registre du
Commerce et des Sociétées de PARIS sous le numeéro 431 252 121, dont le
siége social est a PARIS (75017) 6 Place de la Reépublique Domunicaine,
représenté par son recouvreur, la societé MCS et ASSOCIES, société par
actions simplifiée a associé unique, immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de PARIS sous le numeéro 344 537 206, avyant son siége 256 bis
e des Pyrenees 75020 PARIS, prise en la personne de son représentant legal
domicilie en cette qualité audit siége. venant aux droits de la BANQUE
POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, société anonyme cooperative
de banque populaire a capital variable, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de LYON sous le numéro 605 520 071, dont le siége social est
a LYON (69003), 4 boulevard Eugéne Deruelle, en verm d un bordereau de
cession de créance en date du 01/08/2023 soumis aux dispositions du Code
Monétaire et Financier.

Pour qui domicile est élu en 'Etude de la SELARL F.D.A. (FALLION —
DUBREUIL). cabmet d’avocats inscrit au Barreau de BONNEVILLE. dont le
siége est s1s 30, place de I'Hotel de Ville 74132 BONNEVILLE Cedex,
représentée par un de ses co-geérants en exercice, Maitre Caroline FALLION
ou Maitre Emmanuel DUBREUIL, domuciliés es-qualité audit siége, laquelle
se constitue sur la présente poursuite de vente.

L

Suivant exploits de la SAS S5AGE et AS50CIES, agissant par Maitre David
SUBIT, commuissaire de justice a Samnt Gervais — Le Fayet (74), en date du 2
juin 2025, le FONDS COMMUN DE TITRISATION CEDRUS venant aux
droits de la BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES a fait
delrvrer a

un commandement de payer valant saisie des biens.
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Cet acte a eté dehvré en vertu et pour |'exécution de la copie exécutoire
nominative d'un acte de prét recu le 22 février 2008 par Maitre Charlotte
PERNAT-GROSSET-GRANGE, notaire a CLUSES (74). dun montant de
283 000,00 € consent1 par la BANQUE POPULAIRE DES ALPES
ayjourd’hu1 dénommeée la BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE
AILPES, au profit de

et contenant

# un priviléege de préteur de demiers et une hypothéque
conventionnelle, dont une copie authentique a été publiée le 18 avml
2008 au service de la publicité fonciére de BONNEVILLE (74).
volume 2008 V numeéro 1566

ayant effet jusqu’au 21 février 2034.

La creance du FONDS COMMUN DE TITRISATION CEDRUS venant aux
droits de la BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES s'éléve a
la somme de DEUX CENT QUATRE MILLE SIX CENT ONZE EUROS
ET TRENTE NEUF CENTIMES (204 611,39 €),

smvant decompte arrété au 22 avnl 2025, outre les intéréts posténieurs au taux
contractuel de 4.60 %.

outre les mentions prescrites pour les actes d’huissier de justice, ce
commandement de paver valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d Exécution,
c'est-a-dire

1. la constitution de la SELARL FDA (FALLION - DUBREUIL). cabinet
davocats inscrits au Barreau de BONNEVILLE, avec eélection de
domicile en son cabinet ;

2. l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivre ;

3. le décompte des sommes réclamees en pnncipal, frais et mntéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4. lavertissement que le déebiteur doit payer lesdites sommes dans un délai
de huit jours ; qu'a defaut de paiement, la procédure aux fins de vente de
I''mmeuble se poursumvra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du Juge de 1'Exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

3. la désignation de chacun des biens ou dreits sur lesquels porte la saisie
mmmobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére ;

6. l'indication que le commandement vaut saisie des fruats et que le débiteur
en est séquestre

7. l'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de l''mmeuble sais1 pour proceder a sa vente anuable ou de donner mandat
a cet effet et la mention que cette vente ne pourra neanmoins étre conclue
quaprés autorisation du Juge de l'exécution ;



8. la sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail. d'avoir a indiquer a
I'huissier de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, 51l s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

9 l'indication quun huissier de Justice pourra peénétrer dans les heux afin de
dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

10. l'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes
mcidentes v afférentes est celui du Tribumnal judiciaire de
BONNEVILLE (74130), siegeant au Palais de Justice - quai du Parquet

11. I'indication que le debiteur qui en fait prealablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide jundictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
quillet 1991 relatne a l'aide junidique et le decret n® 91-1266 du
19 décembre 1991 portant application de ladite loa :

12 l'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-1 du Code de
la Consommation.

51 le creancier saisissant agit en vertu d'une transnussion, a quelque titre que
ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites,
le commandement vise l'acte de transmission i moins que le débiteur n'en ait
eté reguliérement avisé au prealable.

Lorsque le commandement de payer valant saisie est signifié a la personne
qui a consenti une hypothéque sur 1'un de ses biens pour garantir la dette d un
tiers, le delai de sommation prévu au 4%/ est porte a un mois.

Les mentions prévues an présent article sont prescrites a peine de nullité.
Toutefois, la nullité n’est pas encourue au motif que les sommes réclamées
sont supeneures a celles qui sont dues au créeancier.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié au service de
la publicité fonciére de BONNEVILLE (74), le 16 juillet 2025 volume
2025S n® 39.

Le service de la publicité fonciére de BONNEVILLE (74) a délivré le 21
juillet 2025 I'état hypothécaire sur formalité certifié a la date de
publication des commandements de paver valant saisie.

fcf etat hypothécaire ci-annexé)

De méme et par exploit de la SELARL SAGE & ASSOCIES, en date du
27 aout 2025 le FONDS COMMUN DE TITRISATION CEDRUS venant
aux droits de la BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES a fait
delivrer a

une assignation a comparaitre a 'andience d'orientation du Juge de
l'exécution charge des saisies immobilieres prés le Tnibunal Judiciawre de
BONNEVILLE (74) pour le jeudi 9 octobre 2025 a2 15 h 00.

(¢f assignation ci-annexée)




IT - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRE 1 - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, 1l sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'exécution charge des saisies immobiliéres
prés le Tribunal Judiciaire de BONNEVILLE (74). en un lot. des biens et
droits immobiliers qui sont désignés comme smit aux commandements sus
mdiqué et aux P.V. de description dresses le 19 juin 2025

Sur la commune de SCIONZIER (74950), 48 avenue de la Colombiére sur
les parcelles cadastres section J sous les mumeros 39 pour 5a 81ca, 40 pour 96a
et 41 pour la 27ca anciennement cadastrées A 1256, A 1257 et A1258. un
ténement immobilier comprenant :

- une maison i usage d'habitation avec cave en sous-sol comprenant
deux logements indépendants :

¥ au rez-dechaussée. un appartement se composant d une entrée,
d'une cuisine, d'un salon de deux chambres, d'une salle de bain
avec WC,

v au premier étage avec accés par un escalier extérieur qui conduit
a4 une terrasse couverte comstruite au demier etage du hangar
attenant, un appartement se composant d'une entrée avec un
couloir de distmbution desservant un salon, une cuisine, deux
chambres. une salle de bain et un WC, un balcon et un escalier qui
conduit an deuxiéme étage on se trouve des combles aménagées
en travaux comprenant cing piéces,

- un hangar sur deux niveaux avec terrain attenant, comprenant

¥ aun rez-de-chaussée, un bureau. un WC. un entrepdt et un espace
ouvert abrite,

v 4 D’étage, une grande terrasse avec accés au premier étage de la
maison d habitation, deux aménagements et un grenier.

Tels que lesdits biens se poursurvent et comportent, avec toutes leurs aisances.
dépendances et immeubles par destination. servitudes et mitovennetés. sans
exception ni réserve, autres que celles ayant pu le cas échéant étre relatées aux
actes susvises.

Occupation

Selon le procés-verbal de description etabh le 19 juin 2025 par Maitre
Frédenque NEGRI, Commussaire de justice associé, les locaux sont occupés
par les époux et leurs enfants.

n



L appartement du rez-de-chaussée est occupé occasionnellement par les parents
de Monsieur a titre gratuit.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobihiers existent. s'étendent.
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout maténiel pouvant avoir le caractére d'unmeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amelioration a y survenir, servitudes et mitoyennetés, sans aucune exception mi
réserve.

Selon acte en date du 19 juin 2025, par Maitre Frédérique NEGRI,
commissaire de Justice 3 ANNECY (74), a procédé a un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apreés.

Le dossier de diagnostic technique préva a ’article L 271-4-1 du titre 7
du livre II du Code de la Construction et de I"Habitation est joint a ce
procés-verbal descriptif.

(ef P.V. descriptif ci-annexe)

La copie de la matrice cadastrale a été délivrée par le Centre des Impots
Fonciers de BONNEVILLE (74).

f¢f document ci-annexé)

Origine de propriété :

Lesdits biens appartiennent de mameére mdivise a

, par suite de
l'acquusition qu'ils en ont faite de Monsieur Nicolas JOURDAN suivant acte
regu par Maitre Charlotte PERNAT-GROSSET-GRANGE, notaire associée a
CLUSES (74), le 22 février 2008 publié le 18 avnl 2008 volume 2008
P03752.

Origine antérieure :

en ce qui concermne l'origine antérieure, 1 adjudicataire en fera son affaire
personnelle et 1l est d ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs
tous actes de proprieté antérieure qu'il avisera. toutes autorisations lui etant
donneées par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété ni
recherche a ce sujet.



CHAPITRE II - AUDIENCE D°’ORIENTATION — MISE A PRIX
ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le :

Jenudi 9 octobre 2025 a 15 lreures 00

par-devant le Juge de l'exécution chargé des saisies immobiliéres pres le
TRIBUNAL JUDICIAIRE de BONNEVILLE (74), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, sis, 18, quai du parquet.

Conformément aux dispositions de 1'article B.322-15 du Code des Procédures
Crviles d Exécution, ci-aprés reproduit :

Article R.322-15

A l'audience d'ovientation, le juge de l'exécution, aprés aveoir entendu les
parties presentes ou repreésentées, verifie que les conditions des articles
L311-2, L311-4 et L311-6 sont reunies, statue sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes et determine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du debiteur ou
en ordonnant la vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue
dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions economiques du marche et des diligences eventuelles du debiteur.

L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la mise i prix ci-aprés
indiquée :

CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS
(125 000,00 €)

frais et droits en sus, offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et
conditions du présent cahier des conditions de la vente.

B oM X X

L’enchérisseur sera tenu de consigner entre les mains de son conseil, en
sus de la garantie prévue au chapitre Il - article 9 des conditions
générales ci-aprés (article R.322-41), une somme équivalente au montant
des frais prévisibles, ce comprenant notamment les frais taxés et les
émoluments de la vente (droit proportionnel calculé sur le montant du
pouvoir).



Extrait du Réglement Intérienr National de In Profession d'Avocat
Article 12 ef annexe n®1

Article 12 - Déontologie et pratigue de 1'avocat en mafiére de ventes
judiciaires

modifie par DCN n° 2008-002, AG du Conseil National, publiée au JO par
decision du 24-04-2009 - JO du 12 mai 2009, modifie par décision a caractére
normatif n® 2018-002, adoptée par I'Assemblée Générale des 16 et 17
novembre 2018, publice au Journal Officiel le 7 mars 2019,

Dispositions communes

12-1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation) ou en
matiere de liqmdation judiciaire, en vue de son dépot au greffe. doit utiliser
les clauses type ci-apres annexées portant dispositions générales pour ces
acte, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité
de la nature de l'affaire, le statut des parties ou la situation des biens.

Enchéres

12-2 L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique et s'il s'agit dune personne
morale, de la reéalite de son existence, de 1'étendue de son objet social et des
pouvolrs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflits
d'mitéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsque 'avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte dune personne_ il ne
peut accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette
adjudication, a défaut d'accord écrit de l'adjudicataire mnitial.

En cas d'adjudication d'un lot en coproprniéte ou dependant d'une Association
Syndicale Libre, 1l appartient a l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de
coproprieté ou au gérant de 1'Association Syndicale Libre.

Annexe 1 au Réglement Intérieur National de la Profession d'Avocat
créee par DCN n° 2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, modifiée lors de
I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012. modifiée par AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, publiée au JO par décision du 13 février 2019 -
JO du 7 mars 2019,




III - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles d Exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de ''mmeunble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 1'andience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente anuable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et &4 un montant en deca duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

drticle R.322-20

La demande tendant a la vente amiable de I'immeuble peut étre présentée et
Jugée avant la signification de l'assignation a comparaitre a [l'audience
d'orientation, sous reserve pour le debiteur de mettre en cause les creanciers
inserits sur le bien.

La décision qui fait droit a la demande suspend le cours de la procéedure
d'exécution, a l'exception du délai imparti aux créanciers inscrits pour
declarer leur creance.

Article R.322-21

Le juge de l'execution qui autorise la vente amiable fixe le montant du prix en
deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu en égard aux conditions
economigues du marche ainsi que, le cas échéant, les conditions particuliéres
de la vente.

Le juge taxe les frais de poursuite a la demande du creancier poursuivant.

Il fixe la date de l'audience a laquelle l'affairve sera rappelée dans un délai
qui ne peut excéder quatre mois.

A cette audience, le juge ne peut accorder un delai supplementaire que si le
demandeur justifie d'un engagement ecrit dacquisition et qu'a fin de
permettre la rédaction et la conclusion de l'acte authentigue de vente. Ce
delai ne peut excéder trois mois.




Article R.322-22

Le debiteur accomplit les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable. Il rend compte au creancier poursuivant, sur sa demande, des
demarches accomplies a cette fin.

Le créancier poursuivant peut, a tout moment, assigner le débiteur devant le
Juge aux fins de voir constater sa carence et ordonner la reprise de la
procedure sur vente forcee.

Lorsque la reprise de la procédure est posterieure a l'audience d'ovientation,
le juge fixe la date de 'audience d'adjudication qui se tient dans un deéelai
compris entre deux et quatre mois. La decision est notifiee au debiteur saisi,
au créancier poursuivant et aux créanciers Mmscrits.

La decision qui ordonne la reprise de Ia procédure n'est pas susceptible
d'appel.

Adrticle R.322-23

Le prix de vente de l'immeuble ainsi que toute somme acquittée par
lacquereur a quelgue titre que ce soit sont consignes aupres de la Caisse des
depdts et consignations et acquis aux creanciers participant a la distribution
ainsi que, le cas échéant, au débiteur, pour lewr étre distribues.

En cas de defaut de conclusion de la vente du fait de l'acquereur et sous
reserve des dispositions legislatives ou reglementaires relatives a son droit de
refractation, les versements effectués par celui-ci restent consigneés pour éfre
ajoutes au prix de vente dans la distribution.

Article R.322-24

Le notairve charge d'établir l'acte de vente peut obtenir, contre récépisse, la
remise par le creancier poursuivant des documents recueillis pour
l'elaboration du cahier des conditions de vente. Les frais taxés sont verseés
directement par l'acquérenr en sus du prix de vente.

Article R.322-23

A l'andience a laquelle l'affaire est rappelée, le juge s'assure que ['acte de
vente est conforme aux conditions qu'il a fixees et que le prix a été consigne.
Il ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. Il ordonne
alors la radiation des inseriptions d'hpothéque et de privilege prises du chef
du debiteur. Le jugement ainsi rendu n'est pas susceptible d'appel.

Le conservateur des hypotheques qui procéede a la publication du jugement en
fait mention en marge de la publication de la capie du commandement et
procéde aux radiations des inscriptions correspondantes.

A defaut de pouveir constater la vente amiable, le juge ordonme la vente
forcee dans les conditions prévues aux troisieme et quatrieme alinea de

l'article R.322-22.

Article R.322-28

Lorsque le juge de l'exécution ordonne la vente forcee, il fixe la date de
l'audience a laguelle il v sera procédé dans un délai compris entre deix et
quatre mois a compter du prononceé de sa decision.

Le juge deétermine les modalités de visite de l'immeuble a la demande du
creancier poursuivant.
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Article R.322-27

Au jour indiqué, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier inscrit,
alors subroge dans les poursuites, sollicite la vente.

Si atieun creancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducite du
commandement de paver valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant
defaillant conserve a sa charge l'ensemble des frais de saisie engages sauf
decision contraire du juge specialement motivée.

Article R 322-28

La vente forcee ne peut étre reportée que powr un cas de force majeure ou sur
la demande de la commission de surendettement formee en application des
articles L.331-3-1 ou L. 331-3 du code de la consommation.

Article R.322-29
Lorsque la vente forcée est renvoveée a une audience ultérieure, il est procéde
a une nouvelle publicite dans les formes et délais de la premiére vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état on ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a ancune diminution de prix. ni a aucune garantie ou
mdemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, defauts d'entretien, vices cachés, wvices de
construction, vetuste, erreurs dans la désignation. la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un ingtiéme. ni a raison
des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acqueéreur devra en fawre son affaire personnelle, a ses nisques et penls sans
AUCUN TECOUrs contre qui que ce soit.

En Vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Crvil, l'acquéreur ne
beénéficiera d'aucune garantie des vices cacheés.

ARTICLE 4 - BAUX TLOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courr,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursmivant comme a l'acquereur. La preuve de l'anténionite du bail peut étre
faite par tous moyens.
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L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en frande des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie verseés a la partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préeemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur.

51 l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I''mmobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du prejudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da 1'étre,
sans aucun recours contre le poursmivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursurvant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'i'mmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 'mcendie, a une compagnie notowrement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simstre avant le paiement mtégral du prix, I'mdemmnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a l'article L.331-1 du
Code des Procédures Civiles d ' Exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de l'acquereur. celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acqueéreur joutra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur. de la situation des biens. de contrats, de la
prescription et geénéralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domamales, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres. a ses nisques, pénls. frais et fortune sans recours
contre qui que ce soit.
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CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la lo1, que par le munistére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 1'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquerir
auprés du client et sur déclaration de celui-c1, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique et s'il s'agit d'une personne morale, de la realité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article R.322.39
Ne peuvent se porter encherisseurs ni par eux-mémes ni par personnes
interposées :
1. le debiteur saisi,
2. les auxiliaires de justice qui sont intervenus a um titre
guelcongue dans Ia procédure,
3. les magistrats de la juridiction devant laquelle la vente est
Poursiivie,

Article R.322.40

Les encheres sont portees par le ministere d'un avecat inscrit au barreau du
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Celui-ci ne peut étre porteur gue d'un seul mandat.

Article R.322-43

Le juge rappelle que les enchéres partiront du montant de la mise a prix fixeé,
selon le cas, dans le cahier des conditions de vente ou par la decision
Judiciaire prevue au deuxieme alinea de 'article L.322-6.

Article R.322-44
Les enchéres sont pures et simples.
Chagque enchere doit couvrir l'enchere qui la précede.

Article R.322-45

Les encheres sont arvétées lorsque quatre-vingt-dix secondes se sont ecoulées
depuiis la derniere enchere. Ce temps est décompte par tout moven visuel ou
sonore qui signale au public chaque seconde ecoulée.

Le juge constate sur-le-champ le montant de la derniere enchere, laquelle
emporte adjudication.

Article R.322-406
L'aveocat dernier encherisseur est tenu de declarer au greffier l'identite de son
mandant avant l'issue de 'audience.
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Article R.322-47

A defaut d'encheére et lorsque le montant de la mise a prix a éte modifie par le
Juge, le bien est immediatement remis en vente sur baisses successives de ce
montant, le cas echeant jusqu'au montant de la mise a prix initiale.

Adrticle R.322-48

Les dispositions de la présente section sont prescrites 4 peine de nullite de
l'encheére soulevee d'office.

Toute nouvelle enchere regulierement portee couvre la nullite des encheres
precedentes. La nullite de la derniére enchere entraine de plein droit Ia
nullité de l'adjudication.

Article R.322-49

Les contestations relatives 4 la validite des enchéres sont formées
verbalement a l'audience, par ministére d'avocat. Le juge statue sur le champ
et, le cas echeant, reprend immediatement les enchéres dans les conditions
prevues a l'article R.322.43.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
confre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné représentant 10% du
montant de la mise i prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque hu est restitue_ faute d'étre declaré acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére. Si l'acquéreur est défaillant, la
somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et créanciers
ayant droit a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuee avec le prix de I'immeuble.

Article R.322-41

Avant de porter les encheres, l'avecat se fait remettre par son mandant et
contre récepisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redige a l'ordre du séquestre ou de la Caisse des dépdts et consignations
selon les indications du cahier des conditions de vente, représentant 10 % du
montant de la mise a prix, sans que le montant de cette garantie puisse étre
inferieur a 3.000 €.

Le récépisse reproduit les dispositions des troisiéme et guatriéme alinéas du
present article.

La somme encaissee par le sequestre ou la Caisse des déepdts et consignations
est restituée dés l'issue de l'audience d'adiudication a l'enchérisseur qui n'a
pas éte declare adjudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est defaillant, la somme versee ou la caution apportée
est acquise aux creanciers participant a la distribution et, le cas echéant, au
debiteur pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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Article R.322-42

Les frais de poursuite diiment justifies par le eréancier powrsuivant et, le cas
echeant, par le surencherisseur, sont taxes par le juge et publiqguement
annonces avant l'owverture des encheres. Il ne peut rien étre exige au-deld du
mentant de la taxe. Toute stipulation contraire est réputée non écrife.

Rappel article R.322-48

Les dispositions de la présente section sont prescrites a peine de nullité de
l'enchere soulevee d'office.

Toute nouvelle encheére regulierement portee couvre la nullite des encheres
précédentes.

La nullite de la demmiére enchére entraine de plem droit la nullité de
l'adjudication.

Article R.322-49

Les contestations relatives a la validite des encheres sont formees
verbalement a l'audience par ministére d'avocat.

Le Juge statut sur le champs et, le cas échéant, reprend immeédiatement les
encheres dans les conditions prevues a I'drticle R.322-43.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moimns du prnix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursurant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs. les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchensseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérissenr est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article R.322-30
Toute personne peut faire une surenchére du dixiéme au meoins du prix
principal de la vente.




Article R.322-51

A peine d'irrecevabilite, la surencheére est formée par acte d'avocat et
deposee au greffe du juge de lexécution dans les dix jours suivant
l'adjudication. Elle vaut demande de fixation d'une audience de surenchere.
L'avocat atteste s'étre fait remettre de son mandant une caution bancaire
irrevocable ou un chéque de bangue du dixiéeme du prix principal de la vente.
La declaration de surenchere ne peut étre rétractee.

Article R.322-32

Au plus tard le troisieme jour ouvrable suivant la declaration de surenchere,
le surencherisseur la denonce par acte dhuissier de justice ou par
notification entre avocais au créancier poursuivant, a l'adjudicataire et au
debiteur saisi, a peine d'irrecevabilite. L'acte de dénonciation rappelle les
dispositions de l'article R.311-0 et du deuxieme alinea du present article ; une
copie de l'attestation prevue au deuxieme alinéa de I'article R.322-31 y est
Jointe.

La validite de la surenchere peut étre contesiée dans les quinze jours de sa
denanciation.

Article R.322-53

L'audience de surenchere est fixee par le juge de l'execution a une date
comprise dans un deélai de deux a quatre mois suivant la declaration de
surenchere.

En cas de contestation de la declaration de surenchere, ce deélai cowrt a
compter de la date de la decision de rejet.

Le deébiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers Inserits,
l'adjudicataire et le surencherisseur sont avisés par le greffe de Ia date de
l'audience par lettre recommandee avec demande d'avis de reception.

Article R.322-34

Les formalités de publicite sont realisées a la diligence du surencheérisseur
ou, a son défaut, du créancier poursuivant, sur la mise a prix modifiée par la
surenchére.

Article R.322-35

Le jour de l'audience, les enchéres sant reprises dans les conditions préviies
par les articles R.322-39 a R322-40, sur la mise a prix modifiée par Ia
surenchere.

Si cette surenchére n'est pas couverte, le surencheérisseur est declaré
adjudicataire.

Aucune surenchere ne pouwrra étre recue sur la seconde adjudication.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
creancier inscrit ou du débateur saisi. aux conditions de la premuiére vente
forcée.

16



51 le pnx de la nouvelle vente forcée est inféneur a celm de la premiére,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voles de droit, selon les dispositions de l'article 1.322-12 du Code des
Procédures Crviles d'Exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des mntéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois smivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration dun
déla1 de quatre mois a compter de la date de la premuére vente defimitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas. l'enchénsseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMIMES VETSEEs.

51 le prix de la seconde vente est supéneur & la premuére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acqueéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Article R 322-66

A defaut pour l'adjudicataire de paver dans les délais prescrits le prix, les
frais taxes ou les droits de mutation, le bien est remis en vente a la demande
du creancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux
conditions de la premieére vente forcee.

Article R.322-67

Toute personne qui poursuit la réitération des enchéres se fait délivrer par le
greffe un certificat constatant que l'adjudicataire n'a pas justifié du versement
du prix ou de sa consignation ou du paiement des frais taxes ou des droits de
mufafion.

La personne qui poursuit la réitération des encheres fait signifier le certificat
au saisi, a l'adjudicataire et, le cas echeant, au creancier avant sollicite la
vente.

Outre les mentions prescrites pour les actes dhuissier de justice, la
signification faite a l'acquereur comporte, a peine de nulliteé :

1° La sommation d'aveir a paver le prix, les frais taxés et les droits de
mutation dans un deélai de huit jours ;

2° Le rappel des dispositions du deuxieme alinéa de l'article L.322-12 et des
articles R.311-0, R.322-36, R.322-58, R.322-08, R.322-69 et R.322-72,

Article L.322-12

A defaut de versement du prix ou de sa consignation et de paiement des frais,
la vente est réselue de plein droit.

L'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la différence entre son
enchére et le prix de la revente, si celui-ci est moindre. Il ne peut prétendre a
la répetition des sommes qu'il a acquittées.
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Article R.311-6

A moins qu’il en soit disposé autrement, toute contestation ou demande
incidente est formeée par le depot au greffe de conclusions signees d'un
avecadt.,

La communication des conclusions et des piéces entre avocais est faite dans
les conditions prévues par 'article 813 du code de procédure civile. La
communication des conclusions est faite par signification au debiteur qui n'a
pas constitué avecat. Lorsque la contestation ou la demande incidente ne peut
étre examinée a l'audience d’orientation, le greffe convogue les parties a une
audience par lettre recommandee avec demande d'avis de reception dans un
delai de quinze jours a compter du depdt de la contestation ou de la demande.
L'examen des contestations et des demandes incidentes ne suspend pas le
cours de la procedure.

Article R.322-36

Le versement au sequestre ou la consignation auprés de la Caisse des dépéts
et consignations du prix augquel est tenu l'adjudicataire en application de
larticle L.322-12 est operée dans un délai de deux mois a compter de la date
d'adjudication définitive, a peine de réiteration des enchéres. Passé ce délai,
le prix de vente est auigmente de plein droit des interéts au taux legal jusqu’au
versement complet du prix eu sa consignation.

Article R.322-38

Lorsgue les fonds sont séquestreés, ils produisent interét a un taux fixe par le
cahier des conditions de vente et qui ne peut étre inferieur au taux d'interét
servi par la Caisse deas dépéts et consignations.

Les interéts sont acquis aux creanciers et, le cas écheant, au debiteur, pour
leur étre distribues avec le prix de I 'immeuble.

Article R 322-68

L'adiudicataire peut contester le certificat dans un délai de quinze jours
suivant sa signification. La décision du juge de l'execution statuant sur cette
contestation n'est pas susceptible d'appel.

Article R 322-69

Faute pour 'adjudicataire de satisfaire a la sommation qui lui a été faite,
l'immeuble est remis en vente par la voie d'une nowvelle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixéee par le juge de l'exécution sur requéte
de la partie qui poursuit la réitération des enchéres, 4 une date comprise
dans un délai de deux a quatre mois sutvant la date de la signification du
certificat du greffe a l'acquéreur. En cas de contestation du certificat prevu a
l'article R.322-67, ce délai court a compter de Ia date de la decision de rejet.
Le debiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits et
l'adjudicataire defaillant sont avises par le greffe de la date de 'audience par
lettre recommandeée avec demande d'avis de reception.

Article R 322-70

Les formalités de publicite sont reitérees dans les formes et conditions
prevues par les articles R322-31 a R322-30.Elles comportent, en outre, le
meontant de l'adjudication.
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Article R.322-71

Le jour de l'audience, les enchéres sont réitérées dans les conditions prévies
par les articles R.322.39 a R.322.49.

Article R.322.72

L'adjudicataire defaillant de la vente initiale conserve a sa charge les frais
taxés lors de cette adjudication. Passe un delai de deux mois suivant celle-ci,
il est tenu des intéréts au taux légal sur son enchére jusqu'a la nouvelle vente.

La personne declarée adjudicataire a l'issue de la nouvelle adjudication doit
les frais afferents a celle-ci.
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CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire a4 un contrat de prét destiné & financer
'acquusition de ce bien.

Avant le palement integral du prix, l'acqueéreur ne powrra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, n1 commettre aucune detérioration dans les biens, a peme d'étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provemr de la vente décidee par le juge de I'exécution seront
sequestres entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats du barreaun de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers vises a l'article
L.331-1 du Code des Procédures Crnles d Execution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux servi par la Caisse des Dépots
et Consignations au profit du deébiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu. la somme consignee et les intéréts produts.

ARTICLIE 14 - VENTE AMIABIE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la
vente anmiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controle par hu.
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Le prix de vente de I'i'mmeuble, ses mtéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente 4 quelque titre que ce soit. sont verses
entre les mams de la Caisse des Depots et Consignations conformement a
l'article R 322-23 du Code des Procedures Civile d'exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajouteés les emoluments calculés selon
le tanf en vigueur sont versés directement par l'acquéreur conformément a
l'article 1393 du Code Civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, oun aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juze s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees,
que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du déla1 de deux mois a compter de la vente
defimtive, 'acquérenr sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne,
qui en delrrera recu.

51 le paiement mntégral du prnix intervient dans le delai de deux mois de la
vente définitrve, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun mntérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononce du
jugement d'adjudication.

Le taux d'interét légal sera majore de cing pomts a l'expiration du deélai de
quatre mois du prononceé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle l'intégralité du pnx de la vente dans le délai
de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilége du vendeur. si
bon semble au vendeur de I'inscnire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer. aura la faculte. par
declaration au sequestre designe et aux parties, d'opposer sa creance en
compensation légale totale ou partielle du prix. a ses nsques et pénls. dans les
conditions de 'article 1347 et survants du Code crvil.
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Article R.322-50

Le versement au séquestre ou la consignation auprés de la Caisse des dépdts
et consignation du prix auquel est tenu l'adjudicataire en application de
larticle L.322-12 est operée dans un délai de deux mois a compter de la date
d'adjudication définitive, a peine de réiteration des enchéres. Passé ce délai,
le prix de vente est augmenté de plein droit des intéréts au taux légal jusqu’au
versement complet du prix ou sa consignation.

ARTICLE 16 - PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, l'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de l'avocat poursurvant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive. la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur. majorés de la TV A applicable.

11 fourmira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du delai de deux mois a compter de la date de l'adjudication
defimtive. Le titre de vente ne sera delivre par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix. et par prioriteé, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien. Il en
fourmra justificatif au greffe avant l'expiration du delar de deux mois a
compter de la date de I'adjudication definitive.

51 I'immenuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas. I'acquéreur devra verser au Treésor. d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas.
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits quu pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a

la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'1l v a lien, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'admimstration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACOQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seromt obligés solidairement au
patement du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcée.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situe I''mmeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant. et a la partie saisie s1 celle-ci a constitue
avocat, I'accomplissement de cette formalite ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalite. Ces états sont obligatoirement commumaqueés a l'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precedents, dans le delai imparti, l'avocat du créancier poursurvant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet. I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du
4 janvier 1935 ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera 'accomplissement et
leur cout a l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Articie R.322-62

Le titre de vente est délhvre par le greffier a l'adiudicataire. Il 1'est
également, 4 sa demande, au créancier poursuivamt pour proceéder aux
formalités de publicite du titre a defaur de diligence a cet effet par
adjudicataire.

5i la vente forcee comprend plusieurs lots, il est delivre une expedition par
acquerenr. La quittance du paiement des fiais est annexée au titre de vente.

Article R.322-63

Le titre de vente est publié au bureau des hypothéques selon les régles
prevues pour les ventes judiciaires, a la requéte de I'acquereur ou, a son
defaut, du creancier poursuivant la distribution.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur. bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :
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a) st ''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé. en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit mi titre, a
l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de
la vente sur surencheére,

b) si I''mmeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1¥jour du terme qw swt la vente sur
surenchére,

¢) st I'i'mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jousssance aura lieu

pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et

pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et béneficiera des indemmités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont 1l dispose a
I'encontre du saisi. et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droat qui lwm
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

51 I''mmeuble vendu se trouve en copropriété. 1'adjudicataire devra régler les
charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précedent proprnietaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier
des conditions de vente revetue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autonisé a se faire délivrer a ses
frais. par tous dépositaires. des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.



En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente, ainsi que la
publication purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L'acquéreur doit demander au juge de I'exécution la radiation des mscriptions

grevant I'immeuble a ses frais.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état hypothécaire, le
creancier de 1 rang, pourra, par I'imtermediaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de

distribution devenu definitif

Le paiement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire. autre que celu de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme re¢ue a titre provisionnel. celle-ci serait productive d'un intérét au
taux legal a compter du jour du réglement opére par le sequestre.

Article R.334-1

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothécaire, le
creancier de premier rang peut demander, par requéte au juge de | 'execution,
a étre payve a titre provisionnel pour le principal de sa créance par le
séquestre ou la Caisse des dépots et consignations.

La decision du juge de !'exécution est notifiee par le créancier de premier
rang au debiteur et aux créanciers inscrits, lesquels disposent d'un délai de
guinze jours pour faire opposifion d cette décision. Les intéréts, fiais et
accessoires de cette créance sont paves une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distibution du pnx de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autonisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a deéfaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R 331-1 a R 3343 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

Article R.331-1

La distribution du prix de [l'immeuble est poursuivie a la diligence du
creancier saisissant ou, a son defaut, du créancier le plus diligent ou du
debiteur.

Article R.331-2

Les firais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou
reclamations, sont avanceés par la partie sollicitant la distribution et préleves
par priorité a tous autres.

Article R.331-3

La procedure de distribution du prix de l'immeuble regie par le présent titre
s ‘appligue, sauf dispositions contraires, a la répartition entre creanciers du
prix d'un immeuble vendu en dehors de toute procédure d’'exécution, aprés
purge des inscriptions.

En ce cas, la procedure est poursuivie par la partie la plus diligente devant le
tribunal de grande instance.

La juridiction deésigne un ségquestre des fonds, @ moins que la consignation
aupres de la Caisse des depdts et consignations ne soit ordonnée. La
retribution du séquestre est prélevee sur les fands a repartir et supportee par
les créanciers, au provata de la somme gqui revient a chacun d'eux. En cas de
contestation, cette rémribution est fixee par le tribunal.

drticle R 332.1

Lorsgu'il n'existe qu'un créancier répondant aux conditions de ['article
L.331-1, celui-ci adresse dans un délai de deux mois suivant la publication du
titre de vente au sequestre ou a la Caisse des depdts et consignations une
demande de paiement de sa créance par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception.

La demande de paiement est maotivee.

Lorsque la distribution fait suite a une saisie immobiliére, la demande est
accompagnée d'un etat hypothécaire certifie a la date de la publication du
commandement de paver valant saisie, d’une copie revétue de la formule
executoire du jugement d'orientation et, selon le cas, du jugement
d'adjudication ou du jugement constatant la fin de I'instance, a laquelle est
annexee une copie du contrat de vente amiable ainsi que d'un certificat du
greffe du juge de 'execution attestant qu'aucun creancier inscrit apres la
date de la publication du commandement n’est intervenu dans la procédure.
Le certificat du greffe ne peut étre delivre avant 'expiration d'un délai d'un
mois suivant la publication du titre de vente.

Le sequestre ou la Caisse des depdéis et consignations procéde au paiement
dans le mois de la demande. A 'expiration de ce delai, les sommes dues
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portent interét au taux legal.

Dans le méme délai, il informe le débiteur du montant versé au créancier et,
le cas echeant, lui remet le solde.

Le seéquestre ou la Caisse des depdts et consignations ne peut refuser le
paiement gue si les documents produits démeontrent ['existence d’un autre
creancier répondant aux conditions de l'article L.331-1. En cas de
contestation, le juge de |'exécution est saisi par le créancier poursuivant ou le
débiteur.

Article R.332-2

Lorsqu'il existe plusieurs créanciers répondant aux conditions de ['article
L.331-1, la partie poursuivante notifie, dans les deux mois suivant la
publication du titre de vente, une demande de declaration actualisee des
creances aux creéanciers inscrits, ainsi que, s5i elle en a connaissance, aux
creanciers énumerés a l'article 2373 du code civil.

Le décompte actualise est produit par conclusions d'avecat, dans les quinze
Jours suivants la demande qui en est faite. A defaut, le creancier est dechu des
interéts posterieurs da la declaration prévue au 4° de l'article R.322-7 ou a
l'article R.322-13. Lorsqu'une déclaration de créance n'avait pas a étre faite
en vertu de ces dispositions, la demande de declaration actualisée de creance
vaut sommation au sens de l'article L.331-2.

Nonobstant la déchéance qu'ils encourent dans la procédure de distribution
en application de 'article L.331-2, les créanciers sommes de déclarer leur
creance et qui ont omis de le faire peuvent v proceder dans les formes
previes par l'alinéa ci-dessus aux fins de se voir repartir le solde eventuel.

Article R.332-3
La partie poursuivante élabere un projet de distribution. A cette fin, elle peut
convoguer les créanciers.

Article R.332-4

Le projet de distribution est eétabli et notifié aux créanciers mentionnés a
larticle R.332-2 et au débiteur ainsi que, par lettre recommandeée avec
demande d'avis de reception, au syndic qui a forme l'opposition préevue par
l'article 20 de la loi n° 65-357 du 10 juiliet 1965 fixant le statut de la
copropriété et des immeubles bdtis, dans un délai d'un mois suivant
l'expiration du deélai imparti aux créanciers pour actualiser leur créance.

Article R.332-3

La notification mentionne a peine de nullité :

1° Qu'une contestation motivee peut étre formée par acte d'avocat a avecat,
auprés de la partie poursuivante, accompagnee des pieces justificatives
nécessaires ;

2% Qu'a defaut de contestation dans le deélai de quinze jours suwivant la
reception de la notification, le projet est répute accepte et qu'il sera soumis
au _juge de 'exécution aux fins d'homologation.

drticle R.332-6
A defaut de contestation ou de réclamation dans les quinze jours suivant la
réception de la notification, la partie poursuivante, ou, a défaut, toute partie
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au projet de distribution, sollicite son homologation par le juge. A peine
d'irrecevabilité, la requéte est formée dans un délai d’'um mois a compter de
l'expiration du delai precedent.

Lejuge de l'exécution confere force exécutoire au projet de distribution aprées
avoir verifié gue tous les créanciers parties a la procedure et le debiteur ont
éte en mesure de faire valoir leurs contestations ou réclamations dans le délai
prevu a l'article R.332-5.

Article R.332-7

Lorsque le projet de distribution fait l'objet d'une contestation, le requerant
convoque les créanciers parties a la procédure et le débiteur. Les interesses
sont réunis dans un delai compris entre guinze jours et un mois suivant la
premiére contestation.

Article R.332-8

5i les eréanciers parties a la procédure et le débiteur parviennent a un accord
sur la distribution du prix et, lorsqu'il est fait application de l'article R.331-3,
sur la mainlevee des inscriptions et publications, il en est dresse un proces-
verbal signé des créanciers et du débitenr. Une copie en est remise ou
adressée au deébiteur et aux creanciers.

A la requéte de la partie la plus diligente, le juge de l'execution confere force
exécutoire au proceés-verbal d'accord sur production de celui-ci, aprés en
avoir verifié la regularite.

Article R.332-9

Les notifications et les convocations auxguelles donne lieu le présent chapitre
sont faites conformement aux regles des notifications entre avocats, sauf a
proceder par veie de signification a | 'éegard du debiteur n'avant pas constitue
avecat. L'article 632 du code de procédure civile est applicable.

Article R.332-10
Aux requétes mentionnées aux articles R.332-6 et R.332-8 sont joints :
1° Un étar hypothécaire postérieur a la publication de la vente ;
2° Les justificatifs de reception du projet de distribution ;
3° Le projet de distribution ou le procés-verbal d'accord contenant, le cas
écheant, autorisation de mainlevée des inscriptions et radiation du
commandement de paver valant saisie.
Lorsque le prix de vente provient d'une saisie immobiliere, il est joint en
outre :

1) Le cahier des conditions de vente ;

2) Lejugement d'orientation ;

3) Selon le cas, le jugement constatant la vente auguel est annexee la

copie du contrat de vente amiable ou le jugement d'adjudication.

L'ordonnance statuant sur la requéte n'est pas susceptible d'appel.

Article R.333-1

A défaut de proceés-verbal d'accord revétu de la formule exécutoire, la partie
poursuivante saisit le juge de l'exécution en lui transmettant le projet de
distribution, un proces-verbal exposant les difficultés rencontrées ainsi que
tous decuments utiles.
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A defaut de diligence de la partie poursuivante, toute partie interessee peut
saisir le juge de l'exécution d'une requéte aux fins de distribution judiciaire.
Lorsque la distribution porte sur des sommes provemant d'une saisie
immobiliere, la demande est formee conformement a l'article R.311-6. 4
defaut, elle est formée par assignation.

Adrticle R.333-2

Lorsgu'il v a lieu a ventilation du prix de plusieurs immeubles vendus
collectivement, le juge, a la demande des parties ou d'office, peut déesigner un
expert par ordonnance. Le juge fixe le delai dans lequel l'expert devra
deposer son rapport au vi duguel la ventilation sera prononcee.

Article R.333-3

Le juge établit l'etat des répartitions et statue sur les frais de distribution. Le
cas echéant, le juge ordonne Ia radiation des inscriptions des hypothéques et
privileges sur l'immeuble prises du chef du débiteur.

L'appel contre le jugement etablissant l'état des répartitions a un effet
suspensif.

Article R.334-1

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothécaire, le
creéancier de premier rang peut demander, par requéte au juge de I'exécution,
a étre payve a titre provisionnel pour le principal de sa créance par le
sequestre ou la Caisse des depdts et consignations.

La decision du juge de ['exécution est notifiee par le creancier de premier
rang au debiteur et aux créanciers inscrits, lesquels disposent d'un délai de
quinze jours pour faire opposition a cette decision. Les intéréts, frais et
accessoires de cette créance sont paves une fois le prajet de distribution
devenu definitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

Article R.334-2

Le séquestre ou la Caisse des dépdts et consignations procéde au paiement
des creanciers et le cas echeant du debiteur, dans le mois de la notification
qui lui est faite, selon le cas, du prajet de distribution homologue ou du
procés-verbal d'accord revétu de Ia formule exécutoire ou d'une copie revétie
de la formule exécutoire de la décision arvétant l'etat de répartition.

Article R.334-3

Le delai a l'expiration duquel le versement du prix de vente ou sa
consignation aupres de la Caisse des depdts par l'acquereur produit a
'egard du débiteur tous les effets d'un paiement est de six mois.
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Les frais de distibution et de rétnbution de l'avocat chargé de la distnbution,
calculés conformeément au tannf de vigueur, seront prélevés sur les fonds a
repartir.

Article R.663-30
Il est alloue au liguidateur, au terme des répartition aux créanciers
mentionnes a l'article L.022-24 et des paiements des créances mentionnées au
I de l'article L.041-13, un droit proportionnel calculé sur le montant cumulé
des sommes encaissées par l'ensemble des créanciers ou consignees a la
Caisse des Depats et Consignations et fixe selon le bareme suivant :
1l est alloue au mandataire judiciaire, pour la verification des creances, un
droit fixe par créance, autre que salariale, iscrite sur I'état des créances
mentionme a l'article R.024-8 de :

1) De0al>.000euros.: 4,232 % ;

2) De 15.001 a 50.000 euros : 3,292 %5 ;

3) De 50.001 a 150.000 euros : 2,351 % ;

4) De 150.001 a 300.000 euros : 1,411 % ;

3) Au-deld de 300.000 euros : 0,705 %a.

Lorsqu'il n'est pas fait de repartition entre plusieurs de ces creanciers, un
seul d'entre eux eétant en mesure de percevoir un versement, ce droit
proportionnel est réduit de moitie.

Article 4. 444-19.2 du Code de Commerce

Les actes realisés en matiére de distribution du prix (numero 4 du tableau 6)
donnent lieu a la perception de l'éemolument percu par les mandataires
Judictaires en application de l'article 4. 663-28.

Articie A 663-28 du Code de Commerce

L'éemolument prévu a larticle R. 663-30 au tie de la repartition aux
creanciers mentionnés a l'article L. 022-24 et des paiements des créances
mentionnées au I de l'article L. 041-13 (muméro 16 du tableau 4-3) est fixe
proportionnellement au montant cumule des sommes encaissees par l'ensemble
des créanciers ou consignées d la Caisse des dépdts et consignations, selon le
bareéme suivant :

1) De0ali000euros - 4,232 % ;

2) De 15.001 a 30.000 euros : 3,292 % ;
3) De 30.001 a 150.000 euros : 2,351 % ;
4) De 150.001 a 300.000 euros : 1,411 % ;
3) Au-dela de 300.000 euros : 0,703 %3,
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ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitugé.
L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualites ou 'etat des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROFPRIETE

L'avocat du poursmvant devra notifier au syndic de coproprieté l'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la lo1
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quunze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de l'avocat poursmivant.

L'avocat de 'acquereur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans le
cas ol l''mmeuble vendu dépend dun ensemble en copropniété. en conformite
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou €lu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association Syndicale
Libre ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la lo1 n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% jullet 2004

Cette notification devra mtervenir dans les quunze jours de la vente devenue
déefimtive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
patement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domucile de l'avocat pourswivant.
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IV - RESERVES GENERALES

L= présent cahier des conditions de la vents constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires. 1'ensemble des parties et
leur conseil.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence., il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
mexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgre tout le soin
apporte.

Las immeubles désignés au présent cahier des conditions de la vente sont
mis en vente sous les plus expresses réserves ; le poursurvant décline toute
responsabilite tant an point de vue des désignations. de la consistance que de
la contenance de la propriété.

En aucun cas, le poursuivant ne pourra étre recherche relativement a des
demandes en distraction, revendication de tout ou partie des immeubles mis
en vente qui pourraient se produire.

En conséquence, en cas d'action dingée contre hu I'adjudicataire futur, par le
seul fait de son adjudication. s'engage a soutenir tout procés a ses risques et
perils et s'interdit de rechercher pour cuelque cause que ce soit le
poursurvant ou son avocat et de les mettre en cause aux fins de le relever et
garantir de tous dommages mnteréts et des condammations qui pourraient
mtervenir contre lui ou des demandes, indemmités ou dommages intéréts
pour privation de jouissance ou dépossession

En cas de vente dun lot de coproprieté, toutes les stipulations du
reglement de copropriété et, le cas écheéant, de ses avenants ou annexes,
s mmposeront a l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente amnsi que de veénfier tous autres élements. Notamment,
compte-tenu de la ngueur des délais de la procédure de saisie immobihiére,
difficilement compatibles avec les délais de délnrance des renseignements
durbanisme, tout encheénsseur, sans recours contre le saisissant mi
dimmution de prix, devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard des régles d'urbanisme et de délivrance des pernms
de constnure et certificats d wbanisme et de conformité.

Ni le saisissant m1 ses mandataires ne seront tenus de remettre quol que ce
soit a 1’adjudicataire, m1 police d’assurance, m1 documents admimstratifs
particuliers, m1 clés de 'immeuble, m1 nen dautre qui pourrait s’y
rapporter, la seule délivrance par le Greffe du jugement d’adjudication
constituant 1" mtegralité des droits que puisse réclamer 1'adjudicataire.
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PIECES ANNEXEES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

YV

Copie executoire de l'acte de prét du 22 févner 2008 (original powr le
magistrat),

Bordereau d'inscription d'hypothéque conventionnelle publié et enregistré
au Service de la Publicité fonciére de BONNEVILLE (74) le 18 avnl
2008,

Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement de
payer valant saisie immobiliére délivre le 21 qullet 2025

Proces-verbal de description etabli par la SAS SAGE ET ASSOCIES le
19 juin 2025 (eriginal pour le magistrat)

Plan cadastral et relevé de propriéte

Copie de l'assignation a comparaitre a l'audience d'orientation délivrée

le 27 acnut 2025

Ainsi fait et dressé par la SELARL FDA (FALLION - DUBREUIL), avocat
poursuivant.

A BONNEVILLE,

Le 29 aout 2025



