VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT
D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjuges, a l'audience du Juge de
I'Exécution charge des saisies ummobilieres pres le Tribunal judiciaire de
BONNEVILLE (74). au plus offrant des encherisseurs, les biens et droits
mmmobiliers survants en un seul lot :

Sur la commune de CHAMONIX-MONT-BLANC (74).
a ARGENTIERE
dans un ensemble immobilier dénommee « Résidence Grand Roc »
dans le battment Centre Commercial.
un local commercial, anciennement a usage de snack

GALERIE
'LB[] ERIE
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I- RAPPEL DE LA PROCEDURE

Aux termes dun jugement en date du 28 janvier 2020 le Tnbunal de
Commerce dANNECY a prononcé la liquidation judiciaire de :

AVOVENTES

Aux requeétes. poursuites et diligences de la SELARL MJ ALPES. Sociéte
d'Exercice Libéral a Responsabilité Lumitée, an capital de 2.117 €, enregistree
au registre du commerce et des societés de VIENNE sous le n® 830 490 413
dont le siége social est sis 91/93 me de la Libération 38300 BOURGOIN-
JALLIEU, représentee par l'un de ses cogeérants Maitre Caroline JAL et/ou
Maitre Caroline LEPRETRE. prnise en son etablissement secondaire qu se
situe 20 boulevard du Lycee 74000 ANNECY. mtervenant en sa qualite de
liquidateur judiciaire de AVOVENTES

selon jugement de liquidation judiciaire rendu

le 28 janvier 2020 par le Tribunal de Commerce d ANNECY .

Avant pour avocat constitué, la SELARL F.D.A. (FAILION - DUBREUIL).
Societe d’ Avocats mscrite au Barreau de BONNEVILLE (74). representée par
I'un de ses cogérants, Maitre Emmanue]l DUBREUIL. dont le siége est sis 36,
Place de I'Hotel de Ville a 74130 BONNEVILLE.

Par ordonnance rendue le 16 avnl 2024, actuellement défimtive, le Juge
Commissaire a la liqmdation judiciaire de la AVOVENTES a
notamment :

DESIGNE la SELARL F.D.A (FALLION - DUBREUIL), représentée par
Maitre Emmanuel DUBREUIL. avocat au Barreau de BOMNNEVILLE.
domicilie en cette méme ville, 56 place de 1’ Hotel de Ville, pour procédera la
realisation de toutes les formalités afferentes a la vente des biens immobiliers
appartenant & AVUOVENTES sutvants :

sur la commune de CHAMONIX-MONT-BLANC (74). a Argentiére dans un
ensemble immobilier déenommeé « Résidence Grand Roc », dans le batument
Centre Commercial. un local commercial a usage de snack dune surface de
3942 m?,

cadastré Section B n® 1027, 5483, 5807, 6367, 6370 et 6371

le lot de copropriété n® 484 et les 203/100 303émes de la propriété du sol et des
parties CoOmmunes.



dont AVOVENTES

est proprictaire par suite d'un acte recu par Maitre
Charles DELERCE. Notaire associé a BOEGE (74) le 3 novembre 2003 publié
au service de la publicité fonciére de BONNEVILLE le 23 décembre 2003
volume 2003 P n°12082.

DISONS que la vente sera poursmivie devant le Tnbunal judiciaire de
BOMNMNEVILLE en un lot constitue du lot de copropriété 484

FIXONS la mise a prix du lot 484 a la somme de QUATRE-VINGT-
QUINZE MILLE EUROS (95.000 €)

DISONS gu'en cas de desertion d enchéres, une baisse de 25.000 € sera
appliquée la muse a pnx étant alors fixée a SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (70.000 €)

DISONS qu’en cas de nouvelle desertion d encheres, une baisse de 20.000 €
sera appliquée. la muse a prix étant fixée a CINQUANTE MILLE EUROS
(50.000 €)

DISONS que conformément aux dispositions de l'article R643-3 du code de
comunerce, l'adjudicataire devra verser dans les trois mois de l'adjudication, au
compte ouvert par le lhqumdateur judiciaire a la Caisse des Depots et
Consignations. la totalité du pnix de cette adjudication. y compris les mnteréts
au taux légal A compter du jour ou la vente a été définitive jusqu'an jour du
paiement.

DISONS qu'un encart publicitaire sera effectué par voie de presse par l'avocat
deésigné. dans le journal Les Eco des Pays de Savoie (presse régionale), ainsi
que sur le site du conseil national des barreaux « avoventes fr w.

DISONS que la SELARL SAGE ET ASSOCIES, huissier de justice désigne
par | avocat pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de
description de I'immeuble et faire visiter aux acquéreurs eventuels I'immeuble.

DISONS que le Commissaire de justice désigne, assisté s1 besomn est de la
force publique. 1'Officier de Police Judiciaire, du Commissaire de Police ou de
tous témoins prévus par la Loi. et d'un sermunier, pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble et également
afin de faire visiter ledit bien aux acquereurs eventuels.

L’ordonnance rendue le 16 avril 2024 a été publiée pour valoir saisie au

Service de la Publicité Fonciére de BONNEVILLE (74) le 31 janvier
2025, volume 2025 S numéro 6.



Le Service de la Publicité Fonciére de BONNEVILLE (74) a délivré le 4
février 2025 l'état hypothécaire sur formalités certifié a la date de
publication de I'ordonnance valant saisie.

fcf etat hypothecaire ci-annexe)



IT - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

Chapitre 1 - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des wventes de Juge de 1'Exécution chargé des saisies
immobiliéres prés le Tribunal judiciaire de BONNEVILLE, des biens et

droits immobiliers qui sont désignés comme suit i l'ordonnance susvisée :

sur la commune de CHAMONIX-MONT-BLANC (74), a Argentiere dans un
ensemble mmobilier dénommé « Reésidence Grand Foc ». 251 chenun sous la
Grand

cadastré Section B n° 1027, 5483, 5807, 6367, 6370 et 6371

dans le batiment Centre Commercial, le lot de copropriété n® 484 a savoir un
local commercial anciennement & usage de snack d'une surface de 39.42 m® et
les 203/100 303émes de la propnieté du sol et des parties communes.

Ledit ensemble immobilier est soumis au régime de la copropriété comme ayant
fait 1 objet d'un etat descnptif de division — réglement de copropriété dépose au
rang des munutes de Maitre MILAN. notaire a CHAMONIX, le 20 septembre
1969 dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de
BONNEVILLE le 3 octobre 1969, volume 2344 n®33.

Observation farte d un acte sous seing privé en date du 20 aout 1970 a été dépose
au rang des munutes de Maitre MILAN le 20 aotit 1970, constituant un additf au
réeglement de copropristé concemant 1 exploitation, de la piscine (lots 497 et 476)
publie au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLLE le 4

septembre 1970, volume 2485_n° 10. modifié. savoir :

- swvant acte deposé aux nmunutes de Maitre MILAN. notaire susnomme le 4
mars 1971, publie an bureau de la conservation des hypothéques de
BONNEVILLE le 15 mars 1971, volume 2584 n®3,

- swmvant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnomme le 2 janvier 1974,
publie au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le
14 janvier 1974 volume 3162 n°14.

- swivant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnommeé le 7 mars 19735,
publie au bureau de la conservation des hypothéques de BONMNEVILLE le 2
mai 1975, volume 3478, n°24,

- swvant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnomme le 14 décembre
1979, publie au bureau de la comservaton des hypothéques de
BONNEVILLE le 4 janvier 1980, volume 4869, n°3,

- swivant acte recu par Maitre MILAN_ notaire susnomme le 10 jamvier 1980,
publié au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le 4
fevrier 1980, volume 4910, n°17,

n



suivant acte recu par Maitre MIT AN, notaire susnommeé le § fevner 1980,
publié au bureau de la conservation des hypothégues de BONNEVILLE le
12 mars 1980, volume 4962 n"13,

smvant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnommeé le 8 févner 1980,
publié an bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le
12 mars 1980, volume 4962, n°14,

swvant acte recu par Maitre MIL AN, notaire susnomme le § féevner 1980,
publié an bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le
12 mars 1980, volume 4962, n°15,

smvant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnomme le 8 féevner 1980,
publié au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le
12 mars 1980, volume 49627 n°16 (le lot 653 est suppnimé et remplacé par
les lots 679, 680. 681 et 678),

smvant acte recu par Maitre MILAN, notaire susnommeé le 22 mai 1985,
publié au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le 5
qun 1985, volume 7064, n°7 (attestation rectificative dressée par ledit Maitre
MILAN le 17 jullet 1985, publice audit bureau le 19 juillet 1985, volume
7064, n® 7 bas),

suivant acte recu par Maitre BRAND), notaire a CHAMONIX le 12 fevmer
1987, (le lot 497 est suppnime et remplace par les lots 684 et 685) dont une
copie authentique a été publice au bureau de la conservation des
hypothéques de BONNEVILLE le 13 mars 1987 veolume 7767. n®20
(attestation rectificative dressée par ledit Maitre BRAND le 21 mai1987,
publice audit bureau le 25 mai 1987, volume 7767, n°20 bis).

suivant acte recu par Maitre CONVERSET, notaire a CLUSES. le 10
décembre 1987, publié au bureau de la conservation des hypothéques de
BONNEVILLE le 8 mars 1988, volume 8238 n°12.

smvant acte recu par Maitre BRAND, notawre a CHAMONIX, le 13
novembre 1989, publié an bureau de la conservation des hypothéques de
BONNEVILLE le 15 décembre 1989 volume 9142, n°25 (attestation
rectificative dressee par ledit Maitre BRAND, le 30 mars 1990, publiée le 2
avrl 1990, volume 9347_n° 17).

swvant acte recu par Maitre MILAN, notaiwre a CHAMONIX, le 16 octobre
1991, publie au bureanu de la comservaton des hypothéques de
BONNEVILLE le 18 novembre 1991, volume 1991P. n®9407 (attestation
rectificative dressée par ledit Maitre MILAN le 18 novembre 1991 publiée
audit bureau le 9 a1l 1992 volume 1992 P, n® 3013),

smivant actes recus par Maitre DELERCE, notaire a BOEGE. les 25 et 27
septembre 1991, publies au bureau de la conservation des hypothéques de
BONNEVILLE le 6 jullet 1992 volume 1992 P, n°5269 (attestation
rectificative dressée par ledit Maitre DELERCE le 17 novembre 1992,
publiée audit bureau le 19 novembre 1992, volume 1992 P n° 9057).

suivant acte recu par Maitre DELERCE. notaire a BOEGE. les 24 janvier
1992, publie au bureau de la comservaton des hypothéeques de
BONNEVILLE le 15 mai 1992, volume 1992 P, n® 3875 (tanti®mes
exprimeés en 100.069%) attestations rectificatives dressées par ledit Maitre
DELERCE le 17 novembre 1992, publiée audit bureau les 15 mai et 23
novembre 1992, volume 1992 P, n” 3875 et volume 1992 P n® 9210),

suivant acte recu par Maitre DET. ERCE, notaire a BOEGE, les 21 avnl 1992,
publié au bureau de la conservation des hypothéques de BONNEVILLE le 5



quin 1992, volume 1992 P, n® 4454 (tantiémes expnmes en 100.247°),
attestations rectificatives dressées par ledit Maitre DELERCE le 17
novembre 1992 publiee audit bureau les 5 qun 1992 et 23 novembre 1992,
volume 1992 P n® 4454 et volume 1992 P n® 9211,

- swvant acte recu par Maitre BRAND notaire a3 CHAMONIX, le 17
septembre 1996, publie au bureau de la conservation des hypothaques de
BONNEVILLE le 15 octobre 1996, volume 1996 P, n° 8166 (tantidmes
exprimés en 100.267°),

- swvant acte regu par Maitre BRAND notawre a CHAMONIX. le 16 avnl
1998, publie au bureau de la conservaton des hypotheques de
BONNEVILLE le 9 jumn 1998, volume 1998 P, n® 5034 (tantiémes expnimes
en 100.285%).

- swvant acte recu par Maitre MILAN, notawre a CHAMONIX, le 16
septembre 1999, publie au bureau de la conservation des hypotheques de
BONNEVILLE les 29 octobre 1999 et 1™ décembre 1999, volume 1999 P,
n°9638 (attestation rectificative dressée par ledit Maitre MILAN le 30
novembre 1999, pubhée audit bureau le 1** décembre 1999, volume 1999 P,
n° 10559) (tantémes exprimes en 100.303),

-  swvant acte recu par Maitre BRAND notaire a CHAMONIX, le 24 mars
2000, publie au bureau de la comservation des hypotheques de
BONNEVILLE le 26 mai 2000, volume 2000 P. n® 4738,

- swivant acte recu par Maitre DELERCE notaire 4 BOEGE. le 17 septembre
2002, publié au bureau de la conservation des hypothéques de
BORMNEVILLE le 25 novembre 2002, volume 2002 P.n® 10 438,

- swmvant acte recu par Maitre BRAND notarre a CHAMONIX. le 26
décembre 2002, publié au bureau de la conservation des hypothéques de
BONNEVILLE le 7 févnier 2003, volume 2003 P, n® 1363, ayant fait 'objet
d'un rejet defimtif et redépose le 25 quillet 2003, volume 2003 P, n® 6748
ayant fait 'objet d'un rectificatif selon acte du 16 avnl 2004 de Maitre
BRAND publié le 14 ma 2004 sous la référence 2004 P n® 4682 et d'un
correctif publié le 6 mai 2011 Volume 2011 D n® 7045,

- d'un modificatif du 13 mai 2004 de Maitre DELERCE publié le 15 juin
2004 sous la référence 2004 P n® 5662,

- d’un modificatif du 27 mai1 2005 de Maitre ROLLET publié le 29 jullet
2005 sous la référence 2005 P n® 7243,

- d'un dépdt de piéces en vue d un modificatif selon acte du 29 aoit 2007 de
Maitre BRAND publie le 17 octobre 2007 sous la référence 2007 P n® 9728,

- d'un modificatif du 2 juin 2008 de Maitre DELERCE publié le 2 jullet 2008
sous la référence 2008 P n° 5926,

- dun modificatif du 12 novembre 2018 de Maitre CIAVOLELLA publié le 7
decembre 2018 sous la référence 2018 P n° 10517,

- d’'un modificatif du 12 septembre 2019 de Maitre BRAND publié le 17
septembre 2019 sous la référence 2019 P n® 8769,

- d’'un modificatif du 28 octobre 2022 de Maitre BARBIERI publie le 17
novembre 2022 sus la référence 2022 P n® 15015.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent.
poursuivent et comportent. avec toutes leurs aisances. appartenances,
dépendances. ensemble de tous immeubles par destination. et en particulier



tout maténel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination. et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
améelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

La copie de la matrice cadastrale a été délivrée par le Centre des Impaots
Foncier de BONNEVILLE (74).

{cf extrait cadastral ci-annexe)

Selon acte enm date du 11 février 2025, la SAS Sage et Associés,
Commissaires de justice associés agissant par Maitre Frédérique NEGRI,
Commissaire de justice a ANNECY (74), a procédé a un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-aprés.

Le dossier de diagnostics techmques prévue a 'article L 271-4-1 du titre
7 du livre II du Code de la Construction et de I'Habitation est joint a ce
procés-verbal descriptif.

fef P.V .descriptif annexél

OCCUPATION

11 résulte du Procés-verbal de description que les lieux sont actuellement
MoCccupés.
Il o’y a plus d activité sur place depuis de nombreuses années.

SYNDIC

La coproprieté « Le Grand Roc» a Argentiéres a pour syndic la SARL
CENTRAVENTES (enseigne ALPES & CHALETS). dont le siége social est
« Les Edelweiss » 571, route de Plagnolet. Argentiere 74400 CHAMONIX-
MONT-BLANC (Tél : 04.50.54.0076).

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens appartiennent a AVOVENTES

par suite d un acte recu par Maitre Charles
DELERCE, Notaire associé a BOEGE (74) le 3 novembre 2003 publié au service
de la publicite fonciere de BONNEVILLE le 23 décembre 2003 volume 2003 P
n°12082.



Origine antérieure : en ce qui concerne | origine antérieure. 1 adjudicataire
en fera son affaire personnelle et 1l est d'ores et deja autonise a se procurer a
ses frais exclusifs tous actes de proprieté anténieure qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun
cas étre inquieté m recherché a ce sujet.




Chapitre 2 - MISE A PRIX - ADJUDICATION

TRES IMPORTANT

11 est rappelé en I'espéce que :

toutes les conditions de la vente ont d'ores et déja été hxées dams
l'ordonnance rendue par le Juge Commissaire a la liguidation judiciaire
de AVOVENTES dans son ordonnance rendue le 16 avril
2024, actuellement définitive.

cette ordonnance a 'autorité de la chose jugée ;

les conditions de la vente forcée sont dés lors réunies.

En conséquence. et conformément aux dispositions de 'article R 642-29-1 du
Code de Commerce, 1'adjudication aura hieu le :

Jeudi 5 juin 2025 3 14 heures 00

Par devant le Juge de 1'Exécution charge des saisies immobilieres pres le
Tnbunal judiciaire de BONNEVILLE (74). siegeant au Palais de Justice de
ladite ville. sis. 18 quait du parquet.

L'adjudication aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de QUATRE-VINGT-
QUINZE MILLE EUROS (95.000 €) (frais préalables et droits en sus)

DISONS qu'en cas de desertion d'encheres, une baisse de 25.000 € sera
appliquée, la mise a pnx étant alors fixée a SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (70.000 €) (frais prealables et droits en sus)

DISONS qu'en cas de nouvelle désertion d enchéres. une baisse de 20.000 €
sera appliquee. la mise a prix étant fixee a CINQUANTE MILLE EUROS
(50.000 €) (frais prealables et droits en sus)

Telle que fixée par le Juge Commissaire i la liquidation judiciaire de
AVOVENTES dans son ordonnance rendue le 16 avril
2024, actuellement définitive.

oM ok W %

L'enchérisseur sera tenu de consigner entre les mains de son conseil, en
sus de la garantie prévue au chapitre Il - article 9 des conditions
générales ci-aprés (article R 32241 du Code de Procédures Civils
d'Exécution), une somme éguivalente au montant des frais prévisibles, ce
comprenant notamment les frais taxés et les émoluments de la vente
(dreit proportionnel calculé sur le montant du pouvoir).
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I— III - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Cadre Juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente des biens
immobiliers régie par les articles L..642-18 et suivants et les articles R642-
22 et suivants du Code de Commerce.

Article 2 - Etat Juridique

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état on ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
mndemnite contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations,
defauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excederait un vingtieme, m a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines. alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits. des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses nisques et penls sans
AUCUN TECOUrs contre qui que ce soit.

Article 3 - Baux, Locations et Autres Conventions

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courr,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la deélivrance du
commandement de payer valant saisie sont mopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorite du bail peut étre
faite par tous movens.

L'acquereur sera subrogée aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte. en sus et sans dinmunution de son prnix, aux différents
locataires. des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous deépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
salsie.
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Article 4 - Préemption, Substitution et Droits Assimilés

Les droits de préemption. de substitution ou assmmilés s'imposeront a
l'acquérenr.

S1 l'acquéreur est évince, par l'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi 1l n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'mmmobilisation des sommes par lu versées ou a
ratson du prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 5 - Assurances et Abonnements divers

L'acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'i'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auratent da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilite du poursurvant ne peut en aucun étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente cintre tous les
risques. et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce

pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simistre avant le paiement mtegral du pnx, I''mdemmite sera remuse
au ligudateur a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et mtéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 6 - Servitudes

L'acquéreur jomira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur. de la situation des biens. de contrats. de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou nature ainsi
que l'effet des clauses dites domamiales. sauf a faire valoir les unes et a sa
défendre des autres. a ses nisques, pénls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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Chapitre 2 - ENCHERES

Article 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformément a la loi. que par le nunistére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuvie.

Pour porter des enchéres. l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a l'état ciil ou & la denomination de ses clients ainsi que s'enqueérir
auprés du client et sur déclaration de celui-c1, de sa capacité jundique. de sa
situation jundique et s'1l s'agit d'une personne morale. de la realité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article R.322.39
Ne peuvent se porter encherisseurs ni par eux-mémes ni par personnes
interposées :
1 le debiteur saisi,
2. les auxiliaires de justice qui sont intervenus a un fitre quelcongue
dans la procédure,
3. les magistrats de la juridiction devant laguelle Ia vente est poursuivie.

Article R.322.40

Les encheres sont portées par le ministere d'un avocat inscrit au barreau du
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Celui-ci ne peut étre porteur que d'un seul mandat.

Article R.322-43

Le juge rappelle que les encheéres partiront du montant de la mise a prix fixe,
selon le cas, dans le cahier des condifions de vente ou par la décision
Judiciaire prévue au deuxieme alinéa de l'article L.3.22-0.

Article R.322-44
Les enchéres sont pures et simples.
Chague encheére doit couvrir 'enchére qui la précéede.

Article R.322-43

Les encheres sont arrétées lorsque quatre-vingt-dix secondes se sont écoulées
depuis la derniére enchere. Ce temps est decompté par tout moven visuel ou
sonore qui signale au public chague seconde écoulée.

Le juge constate sur-le-champ le montant de la derniérve enchére, lagquelle
emporte adjudication.

Article R.322-40
Avant 'issue de laudience, l'avocat dernier enchérisseur est tenu de declarer
au greffier l'identite de son mandant et lui remet |'attestation mentionnée a

Uarticle R322-41-1.
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Article R.322-47

A défaut d'enchére et lorsgue le montant de la mise a prix a été modifié par le
Juge, le bien est immediatement remis en vente sur baisses successives de ce
mantant, le cas echéant jusqu'au moentant de la mise a prix initiale.

Article R.322-48

Les dispositions de la présente section sont prescrites a peine de nullite de
l'enchere soulevée d'office.

Toute nouvelle enchere regulierement portée couvre Ia nuliité des encheres
precedenites.

La nullite de la derniere enchere entraine de plein droit la nullite de
l'adijudication.

Article R.322-40
Les contestations relatives 4 Ia wvalidite des enchéres sont formées
verbalement a l'audience, par ministere d'avecat. Le juge statue sur le champ

et, le cas echeant, reprend immeédiatement les enchéres dans les conditions
prevues a l'article R.322.43.

Article 8 - Garantie a fournir par 1'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
confre récépissé umne caution bancaire irréveocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné représentant 10% du
montant de la mise i prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque hu est restitué, faute d'étre declare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de comtestation de la surencheére. Si l'acquéreur est defaillant. la
somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et créanciers
ayant droit a la distmbution et, le cas echéant, au débiteur. pour leur étre
distribuee avec le prix de 'immeuble.

Article R.322-41

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre recepissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
redige a l'ordre du séquestie ou de la Caisse des dépots et consignations
selon les indications du cahier des conditions de vente, représentant 10 % du
montant de la mise a prix, sans que le montant de cette garantie puisse étre
inferieur a 3.000 €.

Le récépisseé reproduit les dispositions des troisiéme et guatriéme alinéas du
present article.

La somme encaissee par le sequestre ou la Caisse des depdts et consignations
est restituée des l'issue de 'audience d'adindication a 'enchérisseur qui n'a
pas éteé declare adjudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est defaillant, la somme versee ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas echeant, au
debiteur pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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Article R.322-41-1

Avant de porter les encheres, lorsque [!'immeuble saisi est a usage
d 'habitation ou un fonds de commerce d 'un etablissement recevant du public
a usage rotal ou partiel d’hébergement, I'avocat se fait en outre remettre par
son mandant une attestation sur |'honneur indiguant 5'il fait I'objet ou non
d'une condamnation a |'une des peines mentionnees a l'article L322-7-1 et ,
lorsque le mandant est une personne physigue, si le bien est destiné ou non a
son occupation persommelle. 5i le mandant est une societé civile ou en nom
collectif, il indique egalement si ses associes et mandataires sociaux font
l'ebjet ou non d'une condamnation a l'une de ces peines.

Lorsque le mandant est une persomne physigue, l'attestation mentionne ses
noms, prenonis, date et lien de naissance et domicile, ainst que, lorsqu il est
ne a l'etranger les noms et prémoms de ses parents. Lorsque le mandant est
une personne morale, | 'attestation mentionne sa dénomination et son Nmero
SIREN. Sl s'agit d'une societe civile immobiliere ou en nom collectif,
'attestation mentionne egalement powr ses associés ou mandataires sociaux
l'ensemble des informations requises, tant pour les personnes phyvsigues que
morales. L ‘attestation est datée et signée par le mandant.

Article R.322-42

Les firais de poursuite ditment justifies par le creancier poursuivant et, le cas
echéant, par le surencherisseur, sont taxes par le juge et publiquement
annonces avant l'ouverture des enchéres. Il ne peut rien étre exige au-dela du
mantant de la taxe. Toute stipulation contraire est réputée non ecrite.

Article R.322-48

Les dispositions de la présente section sont prescrites a peine de nullite de
l'encheére souleves d'office.

Toute nouvelle enchere regulierement portée couvre la nullité des encheéres
precedentes.

La nullite de la demmiére enchére entraine de plein droit la nullitée de
ladjudication.

Article R.322-49

Les contestations relatives a la validité des enchéres sont formées
verbalement a l'audience par ministére d'avocat.

Le Juge statut sur le champs et, le cas echeant, reprend immediatement les
enchéres dans les conditions prévues a l'drticle R.322-43.

Article 9 - Surenchére

La surencheére est formeée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal judiciaire competent dans les dix jours qua survent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut éfre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursurvant.



En cas de pluralité de surencheénsseurs. les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surencherisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premuére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérissenr est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article R.322-50
Toute personne peut faire une surenchére du dixieme au moins du prix
principal de la vente.

Article R.322-51

A peine d'irrecevabilite, la surencheére est formeée par acte d'avecat et
deposee au greffe du juge de l'exécution dans les dix jours suivant
Vadjudication. Elle vaut demande de fixation d'une audience de surenchere.
L'avocat atteste s'étfre fait remettre de son mandant une caution bancaire
irrevocable ou un chéque de bangue du dixieme du prix principal de la vente.
La declaration de surenchere ne peut étre réfractee.

Article R.322-52

Au plus tard le troisieme jour ouvrable suivant la declaration de surenchere,
le surencherisseur la denonce par acte dhuissier de justice ou par
notification entre avocats au créancier poursuivant, d l'adiudicataire et au
debiteur saisi, a peine dirrecevabilite. L'acte de dénonciation rappelle les
dispositions de l'article R.311-6 et du deuxiéme alinéa du present article ; une
capie de l'attestation prévie au dewxieme alinéa de I'article R.322-31 y est
Jointe.

La validite de la surenchere peut éire contestee dans les quinze jours de sa
dénonciation.

Article R.322-53

L'audience de surenchere est fixee par le juge de l'execution a une date
comprise dans un delai de deux a quatre mois suivant la declaration de
surenchere.

En cas de contestation de la déclaration de simenchere, ce délai cowrt a
compter de la date de la decision de rejet.

Le deébitenr saisi, le créancier powrsuivant, les créanciers iInscrits,
ladjudicataire et le surencherisseur sont avisés par le greffe de la date de
laudience par lettre recommandee avec demande d'avis de reception.

Article R.322-54

Les formalites de publicite sont realisées a la diligence du surencherisseur
ou, a sen défaut, du créancier poursuivant, sur la mise a prix modifiee par la
surenchere.
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Article R.322-33

Le jour de l'audience, les enchéres sont reprises dans les conditions préevues
par les articles R.322-30 a R322-49, sur la mise a prix modifiee par la
surenchere.

S5i cefte surenchere n'est pas couverte, le surencherisseur est declare
adjudicataire.

Aucune surencheére ne pourra étre recue sur la seconde adjudication.

Les dispositions de 'article R322-49-1 sonr applicables.

Article 10 - Réitération des enchéres

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les deélais prescrts le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursurvant, dun
creancier mscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

5t le pnx de la nouvelle vente forcée est mnfénieur & cehn de la premiére,

I'enchénsseur defaillant sera contramnt au paiement de la différence par toutes

les voies de droit, selon les dispositions de 1'article 1.322-12 du Code des
Procédures Civiles d Exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des mntéréts au taux légal sur son
enchére passé un delai de deux mois sumivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux d'interét sera majore de cing points a 'expiration d'un
delar de quatre mois a compter de la date de la premiére vente defimtive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas. l'enchérnisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMNESs Tersees.

51 le prix de la seconde vente est supéneur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I''ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c1.

Article R.322-00

A défaut pour l'adjudicataire de paver dans les delais prescrits le prix, les
frais taxes ou les draits de mutation, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiere vente forcee.
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Article R.322-67

Toute personne gui poursuit la réitération des enchéres se fait délivrer par le
greffe un certificat constatant que l'adjudicataire n'a pas justifie du versement
du prix au de sa consignation ou du paiement des frais taxes ou des droits de
mufation.

La personne qui poursuit la réitération des encheres fait signifier le certificat
au saisi, a l'adjudicataire et, le cas echeant, au créancier avant sollicite la
vente.

Outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice, la
signification faite a l'acquereur comporte, a peine de nullite ;

1° La sommation d'aveir a paver le prix, les frais taxés et les droits de
mutation dans um délai de huit jours ;

2° Le rappel des dispositions du deuxiéeme alinea de l'article L.322-12 et des
articles R.311-0, R.322-56, R.322-58, R.322-68, R.322-69 et R.322-72.

Article L.322-12

A defaut de versement du prix ou de sa consignation et de paiement des frais,
la vente est resolie de plein drait.

L'adiudicataire défaillant est tenu au paiement de la différence entre son
enchere et le prix de la revente, si celui-ci est moindre. Il ne peut pretendre a
la répeétition des semmes qu'il a acquittees.

Article R311-6

A moeins qu'il en soit disposé autrement, foute contestation ou demande
incidente est formeée par le depot au greffe de conclusions signees d'un
avoeat.

La communication des conclusions et des pieces entre avocats est faite dans
les conditions prévues par l'article 760 du code de pracedure civile. La
communication des conclusions est faite par signification au debiteur qui n'a
pas constitué avocat, Lorsque la contestation ou la demande incidente ne peut
étre examinee a l'audience d'orientation, le greffe convogue les parties a une
audience par lettre recommandee avec demande d 'avis de réception dans un
délai de quinze jours a compter du depét de la contestation ou de la demande.
L'examen des contestations et des demandes incidentes ne suspend pas le
cours de la procedure.

Article R.322-40-1

En l'absence de surenchere valide et lorsque ['attestation mentionnée a
l'miticle . 322-41-1 ne précise pas que je bien est destine a l'occupation
personnelle du mandant, le service du greffe demande le bulletin n° 2 du
casier judiciaire de l'encherisseur declare adjudicataire et, s'il s'agit d'une
societe civile immabiliere ou en nom collectif, de ses associes et mandataires
SOCIaUX.

Lorsque l'encheérisseur declare adiudicataire ou, sl s'agit d'une societé civile
immobiliere ou en nom collectif, I'un de ses associés ou mandataires sociaux,
a fait l'objet d'une condamnation a l'une des peines mentionnées a l'article L.
322-7-1, le service du greffe en reféere au juge qui, apres aveir sollicite les
observations des parties, prononce d'office la nullite de l'adjudication par une
ordonnance non susceptible d'appel dans lagquelle il fixe la nouvelle audience
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de vente a une date comprise dans un delai de deux a quatre mais suivant e
prononce de sa décision.

L'ordonnance est notifiee par le greffe au debiteur saisi, au creancier
poursuivant, aux creanciers inscrits et a ladjudicataive par lettre
recommandee avec demande d'avis de réeception

Adrticle R.322-56

Le versement au sequestre ou la consignation auprés de la Caisse des dépdts
et consignations du prix auguel est tenu ['adjudicataive en application de
Varticle L.322-12 est operee dans un délai de deux mois a compter de la date
d adjudication definitive, a peine de réiteration des encheres. Passé ce deélai,
le prix de vente est anugmenté de plein droit des interéts au taux léegal jusqu ‘au
versement complet du prix ou sa consignation.

Article R.322-38

Lorsgque les fonds sont séquestreés, ils produisent inteérér a un taux fixe par le
cahier des conditions de vente et qui ne peut étre mferienr au taux d'interét
servi par la Caisse des dépdts et consignations.

Les intéréts sont acquis aux créanciers et, le cas échéant, au débiteur, pour
leur étre distribues avec le prix de Il 'immeuble.

Article R 322-68

L'adjudicataire peut contester le certificat dans un délai de gquinze jours
suivant sa signification. La decision du juge de l'exécution statuant sur cette
contestation n'est pas susceptible d'appel.

Article R.322-69

Faute pour ladjudicataire de satisfaire a la sommation qui Iui a ete faite,
l'immenble est remis en vente par la voie d'une nowvelle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixee par le juge de I'exécution sur requéte
de la partie qui poursuit la reiteration des enchéres, a une date comprise
dans un délai de deux 4 gquatre mois suivant la date de la sienification du
certificat du greffe a I'acquéreur. En cas de contestation du certificat prevu a
Varticle R.322-67, ce delai court a compter de la date de la decision de rejet.
Le debiteur saisi, le créancier poursuivant, les creanciers inscrits et
l'adjudicataire défaillant sont avisés par le greffe de la date de l'audience par
lettre recommandee avec demande d'avis de reception.

Article R.322-70

Les formalités de publicite sont reitérées dans les formes et conditions
prevues par les articles R.322-31 a R.322-36. Elles comportent, en outre, le
maentant de l'adjudication.

Article R.322-71
Le jour de l'audience, les enchéres sont reiterees dans les conditions prévues
par les articles R.322.39 a R.322.40.
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Article R 322,72

L'adindicataire défaillant de la vente initiale conserve a sa charge les fiais
taxés lors de cette adjudication. Passe un delat de deux mois suivant celle-ci,
il est tenu des interéts au taux legal sur son encheére jusqu'a la nouvelle vente.

La personne déclarée adjudicataire a l'issue de la nowvelle adjudication doit
les frais afférents a celle-ci.
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Chapitre 3 - VENTE

Article 11 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du pnx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a4 un contrat de prét destiné i financer
l'acquasition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, l'acquéreur ne powrra faire aucun
changement notable, aucune démolitton m1 aucune coupe extraordinaire de
bois, m1 commettre aucune detérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de réitération des
encheres.

L'article B. 642-29-2 du Code de Commerce énonce :

Seules sont applicables a la cession des actifs du débiteur par voie
d'adindication judiciaire celles des dispositions de la section 4 du chapitre
Il du titre Il du livre ITl du code des procédures civiles d'execution qui
sont mentionnees ci-apres.

A laudience d'adjudication, il est procede comme il est dit a la sous-
section 3 de la section 4 susmentionnée.

L'article R. 322-38 du code des procédures civiles d'exécution est
applicable au patement des frais taxes.

Qutre les mentions prescrites pour tout jugement, le jugement
d'adindication vise l'ordonnance du juge-commissaire avant ordonne la
vente, les jugements tranchant les contestations et le cahier des conditions
de vente. Il designe le poursuivant. Il mentionne les elements enumeres
aux troisieme et quatrieme phrases de l'article R. 322-59 du méme code.
Le jugement d'adiudication est notifie par le poursuivant au débiteur, aux
créanciers inscrits, a l'adjudicataire, ainsi qu'a toute personne avant eleve
ne contestation tranchee par la decision.

Les modalités de recours a l'encontre de ce jugement sont fixées par les
dispositions du deuxieme alinéa de l'article R. 322-00 du méme code.

Les dispositions des agrticles R. 322-01 a R, 322-63 dit méme code sont
applicables au titre de vente.

La vente par adjudication judiciaire produit les effets prévus par Uarticle
R. 322-64 du méme code.

La surenchere est regie par les articles R. 322-50 a R. 322-33 du méme
code.

La reiteration des encheres est régie par les articles R. 322-00 a R. 372-
72 di méme code.
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Et l'article R 322-64 du code des procédures civiles d'exécution énonce quant
alu:

"Sauf si le cahier des conditions de vente prévoit le maintien dans les
ffeux du debiteur saisi, 'adjudicataive peut metfre a exécution le tiftre
d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi et de tout occupant de
son chef n'avant auwcun droit qui lui soit opposable a compter du
versement du prix ou de sa consignation et du paiement des fiais taxes."

Article 12 - Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a l'expiration du deélai de trois meois a compter de la vente
definitive_ 'acquérenr sera tenu impeérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du ligmdateur, qui en
delivrera recu.

L'acquéreur sera redevable dun mtéréts an taux légal 4 compter de
I'adjudication définitive.

L'acquérenr qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de vente dans le délai de
deux mois supportera le cout de l'inscription du privilége du liqmdateur, s1
bon semble au vendeur de l'inscrire, et sa radiation ultérieure.

Article R 643-3 du Code de Commerce

i

Dans les trois mois de l'adindication, l'adjudicataire verse au compte de
depdt ouvert par le liquidateir a la Caisse des dépdts et consignations la
totalite du prix de l'adjudication y compris les interéts au taux legal a
compter du jour ou la vente est devenie définitive jusqu'au jour du
paiement. Passe ce delai, le hquidateur ha  enjoint par lettre
recommandee avec demande d'avis de reception de faire le versement

sous peine de réeiteration des encheres.
(R

Les intéréts au taux légal sont majores de 5 points a | expiration du delai de 5
mois.

Article 13 - Paiement des frais de poursuites

L'acquereur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant,
en sus du pnx et dans le délai d'un mois a compter de la vente defimtive. la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en viguneur. majorés de la TV A applicable.



Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du dela de deux mois a
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
delivre par le greffe du juge de 'execution qu'apres la remise qui aura ete faite
de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus seéparément. les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 14 - Droits de mutation

L'acquéreur est tenu d'acquitter, en sus de son prix. et par priorite, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatf au greffe avant l'expiration du delai de deux mois a
compter de la date d'adjudication déefinitive.

51 I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA. le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquereur devra verser au Tresor, d'ordre
et pour la compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge. en sus du pnx de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquereur a sa prevaloir d'autres dispositions fiscales, et dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits quu pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps posténeur a son enfrée en
jouissance. sauf son recours, s1l v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du

montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 15 - Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquérenrs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
patement du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre 4 - DISPOSITIONS POSTERIEURES
ALAVENTE

Article 16 - Délivrance et Publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et. dans le mois de
sa remise par le greffe :
a} de le publier an Service de la Publicité Fonciere dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente :
b) de notifier au poursurvant. et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'etats sur formalité. Ces etats sont obligatowrement communiques a l'avocat
poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalités préevues aux paragraphes
precedents, dans le délan mmparti, l'avocat du créancier poursurvant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente. le tout aux frais
de l'acquéreur.

A cet effet. I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du decret n° 35-22 du
4 jamvier 1955 ; ces formalites effectuees, 1l en notifiera 'accomplissement et
leur colt a l'avocat de l'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la hitaine de ladite notification.

drticle R.322-62

Le titre de vente est delivré par le greffier a !'adjudicataire. Il ['est
egalement, a sa demande, au créancier poursuivant pour proceder aux
formalités de publicite du titre a defaut de diligence a cet effet par
l'adjudicataire.

Si la vente forcée comprend plusieurs lots, il est delivré une expédition par
acquerenr. La quittance du paiement des frais est annexée au titre de vente.

Article R.322-63

Le nitre de vente est publie au bureau des hypothégues selon les regles
previes pour les ventes judiciaires, a la requéte de I'acquereur ou, a son
defaut, du creancier poursuivant la distribution.

Article 17 - Entrée en jouissance

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) s1 I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'ancun droit m titre, a l'expiration du
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delair de surenchére ou en cas de surenchére. le jour de la vente sur
surenchére,

b) s1 I''mmeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¥ jour du terme quw suit la vente forcée ou en cas de surenchére. a partir du
1= yjour du terme qui suit la vente sur surenchére.

51l se trouve dans les lieux. pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit m1 titre. I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lm

soit opposable. a compter de la consignation du prix et du palement des frais
taxés (Adrticle R 322-04 du Code des Procédures Civile d'Exécution).

Article 19 - Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans 'expedition du caluer des conditions de vente
revetue de la formule exécutore, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Le pourswivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, l'acquérsur n'en
pourra exiger aucun, mais il est autonisé a se faire délivrer a ses frais. par tous
depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

Article 20 - Purge des Inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plem
droit I'i'mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquereur peut demander alors au juge de l'exécution la radiation des
mscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera temu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant ''mmeuble dont 11 pourra demander la
collocation au liquidatenr.

Article R322-65

Sur requéte de !'adiudicataire, le juge de 'execution qui constate la purge
des hvpothégues et priviléges pris sur l'immeuble du chef du débiteur,
ordonme la radiation des inscriptions correspondantes au fichier immobilier.
L'erdonnance n'est pas susceptible d 'appel.

2

n



Article 21 - contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature. dont les
biens sont ou seront grevés. a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

51 I''mmeuble vendu se trouve en copropriete, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropniété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

En ce qu concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22 - Election de domicile

Le poursmivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.



Chapitre 5 - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 23 - Immeubles en copropriété

L'avocat du pourswivant devra notifier an syndic de coproprieteé l'avis de
mutation prévi par 'article 20 de la lo1 du 10 juillet 1965 (modifiée par la lo1
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des somumes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domucile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquérenr, indéependamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'i'mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropniete, en conformite
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera défimitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prenom, domicile réel ou elu de l'acquereur.

Article 24 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursurvant devra notifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loa n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformement
a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
palement des sommmes restant dues par 'ancien proprietaire, est a signifier au
domucile de 'avocat pourswivant.
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IV - RESERVES GENERALES

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires. 'ensemble des parties et
leur conseil.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par l'Avocat
poursuivant_a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont &té puises.

En consequence. 1l ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
mexactitudes ou omissions. qui pourraient s'y trouver malgré tout le somn
apporte.

Les immeubles deésignés au présent cahier des conditions de la vente sont
mis en vente sous les plus expresses réserves ; le poursurvant décline toute
responsabilite tant au point de vue des confronts que de la contenance de la
propriete.

En aucun cas, le poursuivant ne pourra étre recherché relativement a des
demandes en distraction, revendication de tout ou partie des ummeubles mis
en vente qui pourraient se produire.

En conséquence. en cas d'action dingée contre lm I'adjudicatare futur. par le
seul fait de son adjudication. s'engage a soutenir tout proces a ses nisques et
penls et s'mterdit de rechercher pour quelque cause que ce soit le
poursurvant ou son avocat et de les metire en cause aux fins de le relever et
garantir de tous dommages mtéréts et des condammations qui pourraient
mtervenir contre hu ou des demandes, mdemmités ou dommages ntéréts
pour privation de jouissance ou dépossession.

En cas de vente dun lot de copropriete, toutes les stipulations du
réglement de copropriéte et, le cas echeéant, de ses avenants ou annexes,
s imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

1l appartiendra a l'adjudicataire comme subrogeé aux droits du vendeur de
se procurer lui-meéme tous titres etablissant la proprieté du lot immobilier
nus en vente amsi que de venfier tous autres eléements. Notamment,
compte-tenu de la nigueur des delais de la procedure de saisie immobiliére,
difficilement compatibles avec les délais de délnrance des renseignements
durbanisme, tout enchénsseur, sans recours comtre le saisissant mi
diminution de prix, devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard des régles d'urbanisme et de délivtance des permis
de construre et certificats d urbanisme et de conformaté.

Ni le saisissant ni ses mandataires ne seront tenus de remettre quol que ce
soat a 1'adjudicataire, m1 police d’assurance, m1 documents admimstratfs
particuliers, m1 clés de 1'immeuble, m1 nen d’autre quu pourrait sy
rapporter. la seule délivrance par le Greffe du jugement d’adjudication
constituant 1" mtégralité des droits que puisse réclamer 1'adudicataire.



Extrait du Réglement Intérienr National de Ia Profession d'Avocat
Article 12 et annexe n°1

Article 12 - Déontologie et pratigune de 1'avocat en matiére de ventes
judiciaires

modifie par DCN n° 2008-002, AG du Coenseil National, publiée au JO par
decision du 24-04-2009 - JO du 12 mai 2009, modifie par décision a caractére
normatif n° 2018-002, adoptée par 1'Assemblée Geénérale des 16 et 17
novembre 2018, publiee au Journal Officiel le 7 mars 2019,

Dispositions communes

12-1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation) ou en
matiére de liqumidation judiciaire, en vue de son depot au greffe, doit utihser
les clauses type ci-aprés annexeées portant dispositions geénérales pour ces
acte, sous réserve dune modification qui serait nécessitée par une particularité
de la nature de l'affaire, le statut des parties ou la situation des biens.

Enchéres

12-2 I'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci. de
sa capacité junidique. de sa situation juridique et s'il s'agit dune personne
morale, de la realite de son existence, de l'etendue de son objet social et des
pouvolrs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflits
d'mteréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsgue 'avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte dune personne_ il ne
peut accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette
adjudication, a defaut d'accord écrit de I'adjudicataire mitial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dependant d'une Association
Syndicale Libre, 1l appartient a I'avocat poursurvant de le notifier au syndic de
coproprieté ou au gérant de 1'Association Syndicale Libre.

Annexe ] au Réglement Intérieur National de la Profession d'Avocat
créée par DCN n° 2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, modifiée lors de
I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, modifiée par AG du CNB des 16 et 17-
11-2018. DCN n® 2018-002. publiée au JO par decision du 13 fevrier 2019 -
JO du 7 mars 2019




PIECES ANNEXEES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

# Ordonnance du 16 avril 2024 sur requéte (eriginal pour le magistrat)
Certificat de non-appel du 6 novembre 2024 (original pour le

magistrat)

Etat hypothécaire sur formalité de publication déliiré le 4 février 2025
Releve de propniete

Proces-verbal de description etabhi par la SAS SAGE ET ASS0CIES
en date du 11 février 2025 (original pour le magistrar)

v

v VY

Ainsi fait et dressé par la SELARL FDA (FALLION — DUBREUIL), avocat

poursuivant.

A BONNEVILLE,
Le 25 févmier 2025
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