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Bail de location ou colocation .

de logement nu (o7 §AES

Soumis au titre 1% de la i n°88-462 du § juilet 1888 tendant & amélorer les rapports locatis et portant modiication de |2 5Ty 5|

ia loi n°86-1290 du 23 décembre 1986, \* ﬁ%‘ & '

Le présent conlral de location est composé: "ff"._.-;-.,;;__'"f:'-;{'_'f

ad'unemmmmmmmmmmmmmmelapédﬁqmdelapréunh!mﬁm; ==F
- d'une seconde partie comprenant loutes les conditions genérales qui lui sont applicables.

Entre les soussignés, ci-aprés dénommés « LE BAILLEUR » représenté par « LE MANDATAIRE » et « LE
LOCATAIRE » il a &té fait et convenu ce qul suit :

g 7 CONDITIONS PARTICULIERES

La Roshe &/ Faran Bonnevilln Chises Sallanchas Magive

128 rue Camot @ T4600 115 re du Pont @ 74130 9 grands Flue & 74300 158 place Charles Alberte 74700 206 routa E. de lotschid a 74120
Tél, ;045025 8359 Tél : 0450256372 Tl 04.50.89 4807 Tél, 0. 50.5848.07 Tél 04.5021 0231
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ILOBJET DU CONTRAT : ' g
Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la loi du 6 juillet 1989 et a celles des
textes subséquents au LOCATAIRE qui accepte les locaux désignés aux conditions particuliéres, tels que
ces locaux existent.

Le LOCATAIRE reconnalt que méme sans faire connaitre au bailleur l'existence de son conjoint ou son
partenaire, les notifications et significations seront, de plein droit, opposables a ce demier.

il

e
M

EVILLE, (74130), 329 - 353 BLD DES ALLOBROGES 100 - 62 RUE PERTUISET

meuble s

s 4 BO
Batiment: 04 | Etage:3 . Porte . G14

Difmi on des parties privatives ef des dquipemeit ras A fotau Iouss .
Un appartement T3 comprenant une entree avec placard, unsejour donnant sur baicon, un coin cuisine, une
salle debains, un wc, deux chambres avec placard

Type d’habitat : collectif

Régime juridigue de l'immeuble : Copropriété

Lot numéro : 1025, Appartement T3 représentant 166/10056° des parties communes générales.
Période de construction de I'immeuble : de 1946 a 1970.

Surface habitable du logement : 65.00 m*,

Nombre de piéces principales : 03.

Eléments d’équipements du logement : cuisine : aménagée, baignoire,

Nbre de salle de bains : 1

Mbre de balcon : 1

Modalités de production de chauffage : individuelle ; énergie : électrique
Modalité de production d'eau chaude sanitaire : individuelle ; énergie : élecirique
Abonnement pour foumiture d'eau froide : collectif '

B.Destination des locaux loués :

Usage exclusif d’habitation principale.

Les locaux loués doivent constituer la résidence principale du LOCATAIRE, qui s'entend comme le logement
occupé au moins 8 mois par an sauf obligations professionnelles, raison de santé ou cas de force majeure,
soit par le bénéficiaire ou son conjoint, soit par une personne a charge au sens du code de la construction et
de I'habitation.

¥ o : . 1, -' 'j" imants accessoires de- -. e !".: i
Lot n°0609, Box, représentant 9/ 10 056°des parties communes génerales
Lot n°2008, Cave, représentant 1/ 10 056°des parties communes générales

:il AT o LR L ADE] DArEE 8l RCUEE5 r,'l-- de mimeuble

Amenmr Empm verts ﬁattoyhge des communs, Eau froide

Ainsi que les dits lieux se poursuivent et comportent, sans aucune exception ni réserve de la part du
locataire, et dont il n'est pas fait icl une plus ample désignation, & la requéte de ce dernier, qui declare
parfaiternent les connaitre pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes.

IMP-GES.050 | 2 PARAPHES ‘.7 2
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i1l.DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT
Le présent bail est consenti pour une durce de 03 ans

Date d'effet du bail : 25/10/2016
Date d'échéance du bail : 24/10/2019

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement
pour trois ou six ans et dans les mémes conditions.

Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur, quant a lui, peut
metire fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de
I'occuper lui-mé&me ou une personne de sa famille, soi pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

IV.CONDITIONS FlH&N::EnEs”

A.LOYER [Mensuel clvil d'avar

1 *Fixation du loyer Initial
a) Montant du loyer

Loyer principal 620.00 Euros
six cent vingt Euros

b} Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :
- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant
maximum d'évolution des loyers 2 Ia relocation : NON
- a loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de reférence majore fixé par arrété
préfectoral : NON
- complément de loyer : NON

c) Informations relatives au loyer du dernier locataire
Dernier loyer hors charges appliqué par le précédent locataire 676.56 €, date de versement : 12/2012,
Date de la demiére révision du loyer : 01/11/2012

2°Modalité de révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chague annee, le 25 octobre, en fonction de la
variation de l'indice INSEE de référence des loyers (IRL) publié trimestriellement.
La detniére valeur connue & ce jour est celle du deuxiéme trimestre 2016 - valeur 125.25

B.Charges ré ipérables (Mensusl civil d'ay IJ_."'..' :

Elles sont payables avec la méme périodicité que le loyer et leur montant sera maodifié en fonction des
régularisations annuelles ou ponctuelles faites par le bailleur ou son mandataire,
Provision pour charges 100.00 Euros

C. u

Montant et durée de la participation du locataire restant & courir au jour de la signature du contrat : Neant.
Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu & cette contribution : Néant.

;ontribution pc des éco e charges
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Lorsque le bien fait I'objet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s'oblige & adresser les réglements
uniguement au mandatasire, désigné par LE BAILLEUR. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout
moment, informer le LOCATAIRE de ['éventuel changement de mandataire du BAILLEUR.

V.IRAVAUX - P

= Mature et montant des travaux d'smélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiqgues de

décence effectués dans le logement depuis Ia fin du dernler contrat de location ou depuis le demier
renouvellement du bail :

Néant.

- Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniera mois :
MNéant.

VI.GARANTIES

Pour garantir 'exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE a versé, 4 titre de dépdt de garantie,
au mandataire, la somme de 520.00 € (six cent vingt euros) correspondant & un mois de loyer hors charges.
En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépbt de garaniie ne sera restitué qu'en fin de bail
et aprés restitution totale des lieux louss,

Dans ce cadre, les parties conviennent dés & présent que les sommes restant dues au titre du dépot de
garantie seront restituées & parts égales entre chague colocataire présent a la fin du bail.

VE CLALSES BE BOLIDRMETS

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de
larticle 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des
obligations du présent contrat.

Les colocataires soussignés, désignés le « LOCATAIRE », reconnaissent expressement qu'ils se sont
engagés solidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n"aurait pas consenti la présente location a l'un seulement d'entre eux.

Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des
loyers et accessoires ef, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de |a
délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d’'occupation et de toutes sommes dues
au titre des travaux de remise en état, au méme fitre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux
pendant une durée de six mois 2 compter de la date d'effet du congé. Toutefois, celte solidarité prendra fin,
avant 'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR, figure au présent contrat,
La présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti.

VIIL.CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette
résiliation en justice, si bon semble au BAILLEUR :

- deux mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut de paiement aux termes convenus de
tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de garantie éventuellement
prévu au contrat ;

- un mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques locatifs.
Une fois acquis au BAILLEUR le béngfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra liberer
immédiatement les lieux.

Les frais, droite et honoraires des actes de procédures seront répartis entre le débiteur et le créancier
conformément & I'article L.111-8 du code de procédure civile d'exécution. |l est précisé que le LOCATAIRE
sera tenu de foutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans
préjudice des dispositions de I'article 1760 du Code Civil et ce, nonobstant I'expulsion.

- dés lors qu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de
voisinage et constituera le non-respect d'user paisiblement des locaux loués.

IMP-GES 0501 22 PARAPHES L) 4
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IX. HONORAIRES DE LOCATION

A.Dispositions applicables

Il est ici rappelé les dispositions du | de l'article 5 de Ia loi du 6 juiliet 1889 |

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a |'entremise ou a la
négociation d’une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est & |a charge
exclusive du bailleur, & l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et
troisiéme alinéas du présent |.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louge fixé par voie réglementaire et révisable
chaque année dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail,

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut exceder celui
imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal @ un plafond par métre carré de surface habitable de Ia
chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret.
Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Plaforids : bles -
- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur,
de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8 € par m* de surface habitable

- Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux
d'entrée - 3 € par m* de surface habitable

it ré partition ges hono [8s.

B.Détz ;i
1, Honoraires & la charge du ballleur :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail ; 512.00 Euros
- prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée 182.00 Euros

2. Honoraires a la charge du locataire ;
- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 512.00 Eurcs
- prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 182.00 Euros

Rémunération pour I'établissement du présent contrat de location (TVA au taux normal 4 408 .00 Euros

en vigueur) :

TOTAL TTC PART LOCATAIRE ' 704.00'Eutos.
TOTAL TTC PART PROPRIETAIRE : 704,00 Guros.

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement.

X.CAUTION SOLIDAIRE
Méagnt

iMP-GES, 080 | 22 PARAPHES 5
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A.Informations relatives & I'amiante . coll dont le permis de construire a été

Le LOCATAIRE reconnait avoir &hé informé de I'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'il
occupe (DAPP ou DTA).

Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son
mandataire.

Parlies communes

Le LOCATAIRE reconnalt avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties
communes est tenu & disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de
consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce
document auprés du BAILLEUR ou de son mandataire.

En conséquence, le BNLLEUR déclare que les biens nhjet das présentes :

Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou
approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuve, ou
dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Eiat.

Il a été dressé un état des risques sur la base des informations mises & disposition par la prefecture. Cet
état, datant de moins de six mols 4 ce jour, st annexé aux présentes ce que le LOCATAIRE reconnait
expressément, déclarant faire son affaire personnelle de cette situation.

De plus, lorsque Fimmeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application
de F'article L. 125-2 ou de I'article L. 12B-2 du code des assurances, le BAILLEUR de l'immeuble est tenu
d'informer par écrit le LOCATAIRE de tout sinistre survenu pendant la période ol il a été propriétaire de
Fimmeuble ou dont il & été li-méme informé& en application des présentes dispositions. En cas de non-
respect des dispositions de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, il est en outre rappelé que le
LOCATAIRE peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

Par allleurs, la liste des sinistres connus du BAILLEUR ayant donné lieu, pour le bien objet des présentes, &
une indemnisation, est galement jointe en annexe.

C.Informations relatives au.bruit

Les locaux sont situés & proximité d'un aérodrome, conformément & larticle L. 147-5 du code de
l'urbanisme, le BAILLEUR informe le LOCATAIRE que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au
bruit, en zone .

Siles ll:lr.‘.aux luuas numpnrtmt des équ#pamnts de récupéraﬂun des eaux pluviales, le BAILLEUR informe
le LOCATAIRE des modalités d'utilisation de ceux-ci.
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XIl.CLAUSES PARTICULIERES
Néant

XIILINDEMNITE D'OCCUPATION

En cas de congé ou de résifiation si le LOCATAIRE se maintient aprés I'expiration du bail, il sera redevable
d'une indemnité d’occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires
réclameé.

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font Fobjet d'un traitement
informatique nécessaire a I'exécution des missions confiées au mandataire par le présent contrat.
Conformément a la loi informatigue et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un drait
d'acces, de rectification et de suppression des informations qui les concement. Pour exercer ces droits, les
parties peuvent s'adresser & 'agence, aux coordonnées ci-dessus.

IMP-GES 0501 22 PARAPHES T



CONDITIONS GENERALES

Dutre les caractéristiques spécifigues stipulées aux CONDITIONS PARTIGULIERES, la présente location est soumise aux condilions
générales ci-aprds qui devront toutes recavoir application, celles-ci ayant &8 déterminantes de fengagement du BAILLEUR,

LOCATAIRE sinterdit expressément:
- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a lusage fixé aux conditions pariculiéres, 4 Mexclusion de tout autre |
- d'axercer dans les locaux louds, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d'une personne morale, aucune activité
commerciale industrislle ou arizanale, ni aucuns profession fibérale auire gue celle @ventuellement prévue aux conditions particuliéres.,
En cas d'usage mide professionneal et habitation, e LOCATAIRE fera son affaire persannelle de foute prescription relative & lexerdice
de sa profegsion, en sore que e BAILLEUR ne puisse, an aucun cas, &tra recherché nl inguidté & ce sujet par l'Administration, les
occupants de Mmmeuble ou les voisins ;
- de céder an tout ou partha, & titre onéreux ou gratuit, les droits quil défient des présentes, ou de sous-lover, échanger ou mettre &
disposition les locaux objel des présenies, en tout ou partie, en meublé ow non, le tout sans 'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur
le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquérir au sous-locatalre aucun drolt & Mfancontra du BAILLEUR ni aucun
titre doccupation, les dispositions de la boi du 6 julllet 1989 n'étant pas applicabies au contral de sous-location.

ligamx lowés.

CHALEUR ET DES CLIMATISATIONS '

La LOCATAIRE devra fale entretenl et netioyer & ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément & I8 législation ou & la
réglementation en viguour, et au moins une fols Fan, tous les apparells et installations diverses (chauffe-eau, chauffage cantral, etc)
pouvant exister dans les locaux loués, 1! devra en justifier par ls production d'une facture scquittée. Le LOCATAIRE devra souscrire un
contrat dentretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer e bon fonctionnement el l'entretien du ou des
générateirs de chauffage et de production d'aau chavde lorsqu'l s'sgit d'installations individueles.

L'entretian incombant au LOCATAIRE, il ui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que labsence de demande de
justifications d'entretien puisse entrainer une quelcongue resporsabilité do RAN | FIIR

En cas de mise en venbs ou relocation, ke LOCATAIRE devra laisser visiter les fieux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui
seroni conventionnellement armétées avec ke BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont ficéas entre 17 ot 19 heures ; | an
sara de méme en cas de cessation de location pendant les trois mois qui précademnt celle-cl.

L alMis THES EAaALIA | 1L G

Le LOCATAIRE s'oblige formellement & aviser sans délai par écrit la BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans
les locaux louds ; & défaut, il pourra &tre tenu responsable de sa carence. |l seralt, en outre, responsable envers i BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage survenu aprés catte data.

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre & son sssurance et 3 justifier sans délal su BAILLEUR de cette déclaration,

5 RAMONAGE
Le LOCATAIRE dewvra faire ramone les chemindes el gaines de fumée des lieux louds aussi souvent qu'ii en sera besoin

conformémaent & la Wegistation ou @ la réglementation en vigueur et au moins une fols par an. Il en justifiera par la production d'une
Tacture acquittée.

b, A TS LHE TILHY = FEAREILS D L HALF q.-'.:.r!..

DCATAIRE ne pourra usage, dans aux louds, d'aucun appareil de chauflage & combustion lents ou continue, en
particulier d'aucun appareil uliisant ke mazolt ou le gaz, sans avoir cbtenu préalablement 'accond et ['autorisation écrite du BAILLEUR
et, dans le cas o0 cette autorisation seralt donnée e LOCATAIRE devralt prendre & sa charge les frais conséculifs aux aménagements
préalables & ntaliser 8'll y a lieu (modification ou adaplation des conduits ou des chemindas d'évacuation, 8o ).

Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cafte interdiction je rendrait responsable des dommages qui pourraient &ire causés,

lij LOCAT%IRE devra jouir raisonnablement des lieux, ne commattre aucun abus de joulssance susceplible de nuire soit & la solidité ou
# |a bonne tenue de Mmmeuble, soit dengager la responsebilité du BAILLEUR anvers les sulres occupants de Timmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, il ne pourra rien dépaser, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour,
qul pulsse présanter un danger pour les autres occupants da Pimmeuble, ou causer une géne & ces ocoupants ou au volsinage, ou
nuire & laspect dudit immeauble, | na pourra notamment y étendre aucun lnge, tapls, chiffan, y déposer aucun objet ménager, ustensile,
outil quelcongue, || davra éviter tout brult de nature & g&ner les autres habitants de Mimmeubds, notamment régler tout appareil de radio,
tél&vision et toul sppareil de reproduction de sons de telle maniére que le volsinage n'ait pas & s'en plaindre.

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués sucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer das
dégradations ou une pgéne aux autres occupants de limmeuble. De plus. il s'interdit de détenir dans les lmux louds, des chiens de
pramiéne catégorie, en application des articles L. 211-12 et suivants du code rural,

Le LOCATAIRE Infarmera e BAILLEUR ou son mandataire de ta présence de parasites, rongeurs et insectes dans les leux loués. Les
dépenses effecludes pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront & sa chamge
dans le respect de la Wgislation sur les charges récupérables. Conformément & larticle L. 1334 du code de la construction et de
{habitation, ls LOCATAIRE est lenu de déclarer en mairie la présence de termites etfou dinsectes xylophages dans las lleux loués. ||
s'engage parallélenant & an Infarmer le BAILLEUR pour qu'll puisse procéder aux Iravaux prévantfs ou d'éradication nécessaires.
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CONDITIONS GENERALES

10, USAGE DES PARTIES COMMUNES

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, dune maniére générale, dans
gucune des parties communes sutres que celles réservées  cet effel, aucun objet, quel qu'il soit, notamment bicycleties, cycles a
moteur et autres véhicules, voltures d'enfant et poussaties.

51l existe un Jardin privaf, il Fentretiendra en parfait &tat, ia madification des plantations ne pourra se faire qu'avec l'accord éorit du

% LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécassaires pour pratéger du gal les canalisations d'eau ainsi que les compleurs, el
sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégls qui pourraiant survenic du fail de sa négligence. En cas de dégils das saux,
et notammeant par suite de gel, l|a LOCATAIRE dewra le signaler au BAILLEUR ou & son mandataire dans les délais les plus brefs el
prendre toutes mesures conservatoires visant 4 limiter les consdquences du sinisire. A défaut, sa responsabiliié pourralt étre engagée.

12 PERSONNEL DE L'IMMEUBLE

‘La BAILLEUR pourra remplacer |'éventuel employé d'immeuble chargé de lentretian par une entraprize ou un technicien de surface
effeciuant las mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien,
du concierge ou de Pemployd dimmeuble qui, pour toute mizsion & lui confide par le LOCATAIRE, sera considéré comme son
mandataire exclusif el spécial. || est spécifié que le gardien, le concierge ou l'employé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accapter un congé,
de recevoir les clés ou de signer sofl un contrat de location, soit les quittances Ou recus, solt un état des lieux ou toute attestation ou
cantificat ; en conséquence, &a signatura ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

13. RECERTIQN TELEVISION

‘S'il exisle un réseau collectif do télévision, le LOCATAIRE pourra s'y raccorder & ses frais, Le LOCATAIRE souhailant instalier une
antenne sxtérisure individuelie devra préalablement en informer le BAILLEUR par letire recommandée avec demande davis de
récaption conformément & la procédure visée & larticle 1 du décret n” 87-117 du 22 décambre 1967,

5! e logement loud est situé dans un immeuble soumis ay statut de la copropriéts, la pose de cette antenne ne poura avoir lisu sans
['autorisation de |'assemblée géndrale des copropridtaites.

En cas dinstaliation dans limmeuble d'un systéme de réception (antenne, cible, etc.) apras Mentrée dans les fieux du LOCATAIRE, sl

15, EN FIN DE LOCATION

En fin de location et avant |a restifution des ciés, le LOCATAIRE davra effectuer toutes les réparations locatives & sa charge et lalssar
les lisux et leurs dépendances en parfait état de propreté.

Les clés devront étre restitudes en totafité au BAILLEUR ou 2 son mandataire. Le LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR sa nouvelle
adressa,

E. présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer payable par mols tel qu'll est indiqué aux condiions particubiéres, au
domicile du BAILLEUR ou de son mandataine par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévemant automatigue.

La simpile remise d'un chique ou ordre de viremant ne vaudra fibération du débiteur gu'aprés o0 encaissement

Le loyer est stipuké PORTABLE.

Tout paiement du LOCATAIRE ou d'un tiers payant pour son compte ser imputé sur ka dette la plus ancienne.

A ={IECES L CCATAIR
n¢as on de domicile par le LOCA
- BU profit du conjoint sans préjudice de larticle 1751 du Code civil |
- au profit des descendants qui vivaient avec ki depuis au moins un an & la date de I'abandon du domicile |
- gu profit du partenaire lié au LOCATAIRE par un pacte civil de sclidarité ;
- au profit des ascendants, du concubin notolre ou des personnes a charge, qui vivaient avec lul depuis au moins un an & |a date de
rabandon du damicile.
Lors du décés du LOCATAIRE, | contrat de locstlon est transférs |
- au conjolnt survivant qui ne paut se prévaloir des dispositions de larticle 1751 du Code civil ;
- gux descendants qui vivaient avec lul depuls au moins un an & la date du décds |
- aux ascandants, au concubin notoire ou aux personnes & charge, qui vivaient avec i depuis au mains un an & la date du décds |
- au profit du partenaire i& au LOCATAIRE par un pacts civil de solidarité.
En ces de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des inténéls en présence.
A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, e contrat de location esl réslié de plein droil par le décés
du LOCATAIRE ou per I'abandon du domicile par ce demier.
Les hértiers du LOCATAIRE disposeront d'un délai d'un mois & comptar du dicis du locatalre pour restituer les lisux au BAILLEUR.
Uine indemnité égale au montant du loyer sera due jusqu'au jour ol s BAILLEUR pourra disposer gdes heux.

18, CONVENTION SUR TRAVALIX
Si ie présent contrat de location a fail Fobjet d'une « convention sur lraveux » telle guelle est définie par Farticle 17-1 11 de la loi du &
juillet 1989, calle-ci est Stablie cl-dessus aux conditions particufiéres.

13, JOLERANCES

Il g5t formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions
énoncées ci-dessus quelles qu'en aient pu &re la fréquence et la durée, ne pourront jamais, =t dans aucun cas, ne considérbes
comme apporiant une medification ou suppression des clauses et conditions nl comme génératrices d'un droil qualconque. Le
BAILLEUR ou son mandalaire pourra toujours y mettre fin aprés notification au locatalre,

20 ELECTION OF DOMICILE

“Pour lextcution des présentes, et notamment pour la signification de toul acia do poursuites, les parties font élection de domicile :

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;|

- le LOCATAIRE dans les lisux loués pendant 1a durée du bail et a I'adresse qu'il aura communiguéa aprés son départ ; & défaut, 4 la
dernlére adresse connue.
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CONDITIONS GENERALES

BAIL FAIT ET SIGNE AU CABINET DU MANDATAIRE, le 25/10/2016 EN AUTANT D'EXEMPLAIRES QUE DE

Piéces annexées :

A. (Le cas échéant) un extrait du réglement concamant la destination de immeuble, la jouissance el I'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quole-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges

B. un dossier da diagnostics techniques comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1% janvier 1849 ;

- une copie d'un &tat mentionnant I'absence ou ls présence de matéraux ou de produits de la construclion contenant de
I'amiante (@ compter de l'entrée en wvigueur du décret d'application listant notamment les matériaux ou produits
concemas),;

- un &tat de 'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'cbjet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 8 la
s&curté des parsonnes (4 compter de la date d'entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret);

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des
zones de sismicité.

C. une nolice d'information relative aux drolts et abligations des locataires et des bailleurs

D. un &tat des lieux

E. (Le cas échéant) une autorisation préalable de mise en location

F. (Le cas échéant) les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
comparables
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ANNEXE

NOTICE D'INFORMATION

Préambube.

1. Etablissament du bail. 3, Fin de contrat el sortie du logemant.
1.1. Forme et conteny du contral 3.1. Congés.
1.2. Durée du contrat. 3.1.1. Congé délivré par le locataire.
1.3. Conditions financiéres de la location, 3.1.2. Conpgé délivré par be bailteur.
1.3.1. Loyer. 3.2. Sortie du logamant.
1.3.1.1. Fixation du loyer initiaL 3.2.1. Etat des lleux de sortie.
1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat. 3.2.2. Restitution du dépdt de garantie,
1.3.1.2.1. Révision annuebe du loyer. 4. Réglemnent des litiges localifs.
1.3.1.2.2 Evolution du loyer consécutive & des travau, 4.1. Régles de prescriptions.
1.3.1,3; Ajustemant du loyer au renouvalisment du bail, 4.2, Réglemant amiable el conciliation.
1.3.2. Charges locatives. 4.3, Action en ustice.
1,33, Contribution du locataire su partage des économies de 4.3.1, Généralités.
charges. 4,3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit,
1.3.4. Modalités de paiement. 4.3.2.1. Mize en ceuvre de la clause résolutoire de plain droi.
1.4. Garantias. 4.3,2.2. Réalligtion judicaine.
1.4.1. Déplt de garantio. 43,23, Assignation aux fins de résilistion du ball et pouvoirs du
1.4.2. Garantie autonome. juge.
1.4:3. Cautionnement. 4:4. Priveniion des axpulsions.
1.5. Elnt des [ 4.4 1. Le fonds de solidarité pour le logamant.
2. Droits et obiigaticns des partias. 4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention
2.1, Oblgations générales du ballleur, des expulsions locatives (CCAPEX).
2.2, Obligations générales du locataire, 4.5, Procédurs d'expulsion,
5: Contacts utiies.

Préamibiibe

Le régime e droit commun des baux d'habitation, applicable aux {ocations de logements constituant la résidence principale des
bﬂtdm.aﬂdﬂli'l.ipﬂmbﬂmmplrhiuin'Mduﬁw1mw1anﬂnmhnmppﬂhmﬁf&
Lapﬁ&aﬂh&nuﬂmd'mmﬂmwmmmmdmhﬂnmmmpmﬁtuﬂlmmrﬂhwsdnwhndnm:ﬁiﬂiunal
de recours possibles pour régler leurs litiges.
S«immmnmmwmmﬂmﬂmirﬂmﬂdum.laEﬁpﬂuﬁmmw aménagements pour les localions
meublées ou les colocations afin de prendre en compte les spécificités sttachées & cas catégories de location,

Pour prétendre & Ja gualification de meublé, un logement doit ére équipé d'un mobilier en mombre et en qualilé suffisants pour
pqmu:tumnu locatsire d'y domir, manger et vivie convenablement au regard des exigences de la vie courante {titre 1&r bis de la loi du
B juillet 1985),

Les colocations, définies comme la location dun méma logement par plusieurs locataires, sont soumises au régime applicable le cas
échéant aux locations nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par ka loi en matiére de colocation (art. 8-1).

1. Etahlissemant du bail
1.1. Forme et contenu du contrat

La conlrat da location est &tabil par écrit et respecte un bail type défini par décret.
Le ball peut &tre établi directernant entre le ballleur et le \ncatalre, évantustiement avec I'side d'un Intermédisire (agent immabilier,
administrateur de biens, hulssier, notaire... ). Il doit tre fait en autant d'originaux que de parties et remis & chacune d'elies,

Le contrat de location memﬂimmﬁnmdmmmanmm |a description du logement, sa surfece
habitable &t las conditions financiéres du contrat, Alnsi, en cas d'inexactilude supérieure & 5% de la surface habitable mentionnée au
ball mmﬂnnhhﬂﬁmmdﬂWumdmmﬁmﬂhﬂrmﬁmnﬂhiI'mrlowmﬂlrl.sata-‘l}.
Cerzines clauses sont inerdites. Si ees figurent dans e contrat, elles sont alors congidéréas comma élant inapplicables. |l s'agit
notamment des clayses qui impesent comme mede de paiement du loysr [e préldvemant automatique, qui prévolent des pénalités en
eas de retard dans la paiasment du loyer, gui interdisant au locataire d'héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui, qui
prévoient des frais de délivrance ou d'envol de quittance, ate. (art. 4).

Le bailleur st tenu de nemettra au locataire un camain nombre de documents lors de fa signature du contrat, et notamment un dossiar
de disgnostic technique {art. 3-3).




NOTICE DNFORMATION

1.2. Durée du contrat

Location d'un fogemeant nw

La ball d'un logement nu ast eonclu pour una durde minimum de trods ans lorsque le baillaur est une personne physigue (par exemple,

unnﬂ[ﬂwli:r] oU une socisé civile iImmobiliére familisle, et de six ans lorsqu'il est une personne morle (par exemple, une sockétd, une

A la fin du bail et & défaut de congé danné par 'une ou I'sutre des parties, e ball est rencuveld sur proposition du bailleur ou recondult
uwsment ot dans lee mimaes condifions pour rois ans lomgue le bailleur est une personné phyaigque ou une socibld civile

Immcbiléne famillale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art. 10},

Par exceplion, la dunée peut &tre inférieure @ trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, membre d'une

sociétd civile immobiligre familiale ou d'une Indivision) prévoll de reprendre son logement pour des raisons familisles ou

professionnelles. Les ralsons et Mevénement invoqué pour justifier la reprise dolvent impérativerment figurar dans ke ball. Le bailleur

confirme au locataire, par leftre mcommandée avec avis de réoeption, au minimum deux mots avant la fin du ball que Mévénament est

réalisé af qu'l reprendra le logement & la date prévue. Sila rsalisation de 'dvénement justifiant ta reprise du logement est différée, le

baeillsur peul également proposer dans les mémes déleis un ulime mport du ferme du contrat. Lorsgue Pévénement ne s'eat pas produit

ou n'a pas &b& confirme, le bail s poursuit jusqu'au délal de troks ans {art. 11).

Location d'un logement mouldé :

Le contrat de location d'un legement meublé est conglu pour une dunde d'au moins un an. A la fin du ball of & défaut de congé donné

par be balBeur ou la locataire ou de proposition de renouveliemaent, ls ball est reconduit automatiguament et dans les mémes conditions

pour un an.

Lofsque b locataire est un éudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qul n'est pas reconductible

tacitement. Dans ce cas, sl les parties ne conviennent pas de |a reconduction du contrat, celul-cl prend fin & son terme (ark 25-7).

1.3. Conditions financidres de la location
1.3.1. Loyer
1.4.1.1, Fixation du loyer Initial

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cepandant, dans ceraines zones ol || existe un déséquilibre
margué entre Mofire et ia demande de logements, entralnant des dificultés sérieuses d'accés au logement, les loyers peuvent &tre
encadnés per deux mécanismes complémantaires su moment de la mise en location. La liste des communes comprises dans ces «
zones da tenskon du marché locatif » est fivke par décret.

Logemenis situés dans des « zones de tension du marché locatif » {ari. 18) :

Pour lensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d'évolution des loyers
&n cas de relocation d'un logement. Ainsi, au moment du changament de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus excider la damler
loyer appliqué, revalorisé sur 1a base de I'évolution de Pindice de référence das loyers (IRL). L'augmentation de loyer peut &tre
supérieure dans des cas pariicullers - lorsque certains travaux d'amélioration ou de mise en conformitd avec les caractérstigues de
décence sont rdalisés par le balleur ou lorsque e loyer est manifestement sous-évalué. Par allleurs, les logements faisant I'objet d'une
premiére location, les logements inoccupés par un Incataire depuls plus de dix-huit mois et les logements ayant fait Fobjet, dapuis moins
de six mois, de travaux damélioration d'un montant au moins égal & la demiére annéa de loyer, sont exclus du champ de ce dispositil,
Logements situés dans ceraines « zonas da tension du marché locatif » dotées d'un cbservatoire local des loyers agrés (art. 17 et 2
n}.

Un mécanieme camplémentaire dencadrement du niveau des loyers des logements mis en location peul s'appliquer dans les
communes qui sont dotées d'un observatoire local des loyers agréé par MEtat Ce dispositif s'appule sur des références de loyers
déterminées & partir des données représantatives des loyers du marché locatif local produites par les observatoires locaux des loyers
dans le respact de prescriptions méthodologigues définies par un consedl scientifique.

A partir da ces données, les préfets concemés ficent annuellement par amété et pour chague catégone de logement at secteur
géographigue donnds, des référances de loyers (loyer de référence, loyer de néfiérence majond el loyer de néférence minond) exprimées
par un pris &u métre camé de surface habitable.

Dans les tamitodres ol Famdié préfectoral est pris, le loyer au métne carmd des logements mis en location ne peut pas excader l= loyer de
riférence majord, ce demier devant &tre mantionné dans le contrat de location. Toutefois, lorsque e logement présente cartaines
caractéristiques, le balleur paut fixer un loyer supérieur au loyer de référence majoré an appliguant un complémant de loyer ou loyer de
base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majord comespondant au logemant. Le montant de ca complément de loyer et les
caraciéristiques le jusBflant dofvent &tre mentionnés dans | contrat de location. Le locateire dispose d'un délal de trols mois pour
contester ce complément de loyer en saisissant dabord la commission déparfementale de conciliation compétents, et. en labsence
d'accord enlre les parties, en ayant FECOUTS aU juge.

1.3.1.2. Evolution du layer an cours de conbrat

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) :

Lorsqu'une clause le prévoit, ke foyer peut &tre révisé, une fols par an, & une dete de névision Indiquée au bail ou, & défeul, & la date
snniversaire du bail, Cette sugmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure & la variation de l'ndice de référance des loyers
{IRL) publié par MNSEE, Cet indice cormespond & Ia moyenne, sur les douze derniers mois, de MNévalulion des prix & la consommation,
hors tabac st hars loyers.

L'indice de référence & prendre en comple est celul du trimesire qui figure dans |e bail ou, & défaut, ls dernler indice publie 4 la date da
signature du contrai. Il est & comparer avec lindice du méme irimestre cannu & @ date de révision,

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, 4 compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prand effet au jour de sa
demande ; sile ne paut donc pas &tre rétroactive.

Passé ce dalal, |a révision du loyer pour Mlannée écoulde n'est plus possible,

Sile ball ne prévolt pas de cleuse de révision, % loyer reste i@ méme pandant toute la durée de la location,




NOTICE D'INFORMATION
1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive 3 des travaux (art. 6 et 17-1) ;
Exceptionnellement, |e loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de dacence paut &tre revu 4 ls hausse ou a la baisse en
cours de bail lorsque 1e bailleur et le locatalre ont conveny de travaw que fune ou l'aulre des paries fora exécuter & ses frais durant
Fexécutbon du contrat

La clause du contrat de location ou Iavenant gui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou ke diminution de loyer applicable suite &
ls réalisation des frevaux of, selon le cas, fixer ses modalités d'applicetion. Lorsquielle concema des ravaux 4 réaliser par le ballleur,
catle clause ne peut porter que sur des travaux d'amélioration.

1.3.1.3. Ajustoment du loyer au renouvellement du bail (art. 17-2 et 25-8)

Hors « zones de fension du marché locatif, » be loyer ne fait Fobjst d'aucuna réévaluation au momant du renouvellement du bail sauf sl
ast manfestement sous-évalué. Ainsi, & l'expiration du bail, si 2 bailleur considére que le loyer esl manifestement sous-évaiud, il peut
pwwmmmaﬂundnhwr.murﬂﬁmntmmm habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
compal 3

H doit faire cetis propoesition su mains six mois gvant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte
thuissier ou remis en main propra contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peing de
nullité, les dispositions legales relatives & la réévaluation de loyer (art. 17-2 [U]) et indiquer @ moniant du nouvesu loyar proposé ainsi
gue la izte des références da loyers ayant servi & la déterminer..

En cas de désaccord ou & défaut de réponse du locataire quelre mois avant le tenme du contral, la commission départementale de
concilistion peut étre saisie. Celie-ci s'efforce de concilier les parties et en cas déchec rend un avis pouvant Aire fransmis au juge saisi
par 'une ou I'autre des parlies.

A difaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir ke juge dinstance qui fixera alors lul-méme le loyer applicable,

5i, au terme du contral, aucun aceord n'est trouve, ou gi le juge dinstance n'est pas salsi, le contrat est reconduit aux mémes conditions !
de loyer (éventuellement rbvisé, sl une clause |2 prévoit),

Lomqu’mul:‘;l;mda loyer a &té convenue enire les parties ou fixde judiciairemant, callecl s'applique progressivement au cours du
bailt reno :

- lorsque |a hausse est inférieure ou égale & 10 % de ancien loyer, I'sugmentation est échelonnée par biers sur trois ans, si b= baikeur
@st un particulier, ou par sixibme sur six ans, 8l est une personne morals. Celie hausse s'antend hors révision annuels e a la
variation da Findice de référence des loyers ;

- loregue la havsse est supérisure & 10 % de l'ancien loyer, elie doit &tre, dans tous les cas, élalde par sixéme sur six ans. L'étakemant
par sixiéme s'spplique méme si le bail est renouvelé pour une duréa inférieuns & six ans, par exemple pour troie ans. Dans ce cas,
I'sugmentation continue i s'échelonner lors du rencuvellement sulvant.

Enfin, sur certains terrtoires (cf. § 1.3.1.1), les modalités d’ajustement du loyer au renouvellsment du contrat connaissent certaines i
particularités ;

! _ dans fensamble des zones « de tension du manché Iocatif », un décret limite fa hausse de loyer applicable au renouvellement de bail ;
- dans les zones « de tension du marché locatif » dotées d'un observatoire local des loyers el pour |esquelles un armété préfectoral fixe
des r&ﬁwdnhﬂm.ﬂamtpmﬁduu:d'ﬂmﬂmtduhﬂm&umdumumhmmdubﬂ sont ouveries |
- |a locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixd au contrat (hars montant du complément de

loyar) s'avére supéreur au loyer de référence majoré publié par le préfel. | doit alors faire une proposilion au bailkeur, au moins cing

miois avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou remis en main propre contre
récépissé ou dmangement ;

- e balksur paut engager Lne action en réévalustion du loyer dés lors que e loyer xé au ball est inféreur au loyer da rifdrence minond

publié par le préfat. || dolt alors faire une propesition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail of dane les mémes

conditions de farme, qul ne peut &tre supérieure au loyer de référence minong.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, comespondent & ceraines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur,
male qui peuvent dire récupérées auprds du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus lés & la chose louée, de dépanses
d'entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions liées & des services au
locataire:

La liste des charges récupérables est imitativement énumérée par un décrat (1) qui distingua huit postes de charges.

Le bailleur paut donc récupérer ces charges auprés des locatalres de deux maniénes

mT- = mmT—

- de manikre ponciuele en apportant les justificalifs des dépenses engagées |
- de manlére régulidre pwmﬁmmmmmurcw.wmmmmmmmmﬂm les trimestres.

Si les charges sont paybes par provision, une régularisation doit &tre effectuée chaque année en comparant ke total des provisions

versées par in locataine avec les dépenses effectives engagées par le baillsur pendant fannée. 5i les provislons soni supérioures aux
réebes, celul-ci doil reverser le trop-percyu au locataire | dans le cas contraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par ke ballleur dolt &tre dans tous les cas justifié,

C'est ainsi que le ballleur doit communiguer su locataire :

- Ia décompte des charges locatives par nature de charges (électricits, eau chaude, sau froide, ascensaur...} ;
4ummmmpmmnmmmmuhwmamwunmmm:
- une note d'information sur les modalitas de calcul des charges de chauffage el de production d'eau chaude sanitaire collectives.

_ﬂ_



NOTICE D'INFORMATION
Dans les six mols suivant fenvol du décompte, le bailleur doit tenir 4 la disposition du ocataine l'ensemble des piécas |ustificatives de
charges complémentaires (factures, conlrate de foumnitures). A compter du ter seplembre 2015, B dolt tranemetire le récapitulalif des
charges du logement par voie dématérialiséa ou par vole postale dés lors gue e locataire en falt la demande.

Sl la régularisation des changes n'a pas &bé effectuds dans Manmée sulvant leur exigbiité, ke locataire peut edger un palemant
échelonné aur doure mois (Brt. 23).

Location de togemant maublé et colocation (de logement nu ou meublé) :

Les parties pauvent opter, lors de la conclusion du contral, pour la récupération des charges, en fonclion des dépanses réellemant
engagéss comme décrit précédemmeant, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfait est Tué dés |z conclusion du
contrat et ne donne pas llea & régularisation, Ce montant, éventusiemant révisé chague année dans les mémas conditions que [e loyer,
ne dolt pas &ire manifestement disproportionné au regand des charges dont le locatsire s& serait acquitté sur justification des dépenses
engagées par le balleur (art. B-1 &t 25-10).

{1) Décret n® B7-713 du 26 aolt 18687 pris en application de Marticle 18 de |a loi n* 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favorlser
lrnvestissemant localll, 'sccession & la propriété de logements socisux et ‘e développement de Foffre foncidre ot fixant la liste des
chargas récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (art. 23-1)

Dans le cadre d'une focation nue, une contribution firanciére peut tre damandée au locatalre en plus du loyer et des charges lorsque
je bailleur & réalisé dans les parties privatives d'un logement, ou dans les parties communes de lMimmeubls, des travaux d'économies
d'énergie.
Cette contribution, imitée au maximum & quinze années et dont ke montanl est fixe et non révisable, peut &tre demandée au locataine
au litre du partage des dconamies de charge & partir de |s date d'achévement des travaur, dans des conditions strictament fiées par
e taxtes,

1.3.4. Modalités de palement

Le patament du loyer et des charges dolt &tre effectus & |a date prévua au contral.

Le bailleur est tenu de transmatire gratuitement au locataire qul en fait la demande, une guittanca, qui indigue e détall des sommes
versées par le localsire en distinguant Je loyer et les charges. Avec Faccord du locataine, la quitiance peul &ire transmise par vole
dématérinlisés. Avcuns Frais liés & la gestion da Favis d'échéance ou de la quittance ne peuvent dtre factunis Bu locataire (art 21).

1.A. Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de linexéoution des obligations du locatsire. Pour ce faire, e
baillaur dispose de différents moyens, strictement encadrés par la loi

1.4.1. Dépot de garantle (art. 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantia qul zert & couvrir les éventuels manguements du locataine & ses
obligations locatives.

Son montant doit ebligatoirement figurer dans le ball. Il ne peut pas &tre supérieur & un mois de loyer, hors charges, pour les locathons
nues et ne peul faire l'objet d'aucune révision en cours ou au renouveliement du bail,

Pour les localions meublées, la montant du dépdt est mité & deux mois de loyer (arl. 25-6).

Au moment de ia signature du bail, le dépét de garantie est versé au baflleur direclement par Yo locataine ou par intermédialre d'un
tiers.

Les modalités de restiution du dépdt de garantie & la fin du bail sont précisées dans ka partie 3.2.2,

1.4.2. Garantie autonome {art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut &tre souscrite en lieu et place du dépdt de garantie, dans la fimite du montant de celul-cl. Appliquée au
contrat de locetion, la garantie autonome est lengagement par lequel le garant s'obligs, en cas de non-respect par e locataire de ses
obligations, & verser une somme, soit & premidre demande, sofl suivant des modalités conVEnuEs Sane PoOUVOIr DPPOSEr aucuna
exception & fobligation garantie.




NOTICE D'INFORMATION
1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)

La caution est la personne gui, dans un document écrit appelé « Acle de cautionnement s, s'engage envers le baillaur & payer [es
dettes locatives du locataine el & exécuter les obligations qui lui incombant en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers, charges, frais
de remige an dtat du logement... ).

Exigbilits : -
Le balllsur ne peut exiger da cautionnement, 4 peine de nulité, sl a déja souscrit une assurance, ou toute eutre forme de garantie,
garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques localifs, assurance privée) sauf sl e lmgement est loué & un eludiant ou
un apprenti.

En principe, lorsque le bailieur est une personne morale, hors société immobliére familiale, une caution ne peut &tre demandées que si
le logement est loué & un éludiant qui ne béndficie pas d'une bourse de Fenseignement supérieur ou s alle est sppoftée par cartains
organismas.

Le ballleur ne peut enfin pas refuser la caulion présentée au motif qu'slle ne posséde pas la nationalité frencaise ou qu'slle ne réside
pas sur le territoire métropolitain,

Forme et contenu de Facte de cautionnement :

L'engagement de caution doil &tra écrit. Le ballleur dolt remettre un exempiaine du contrat de location & la caution. L'engagement da
caution doit obligatolrement comporter cartalnes informations, écrites da ta main de la ceution.

Duréa da 'angagemeant ;

Engagement sans durée |

Si aucune durée d'engagement ne figure dans l'scte, la caution peut mefire fin & son engagement & tout moment par letire
recommandée avec avis de réception,

Teutefois, la résilistion signifiée au balleur ne prend effet qu'a 'expiration du bail en cours,

En pratique, |a cautlon qui résiile son engagement reste donc lanue des deites locatives jusgu'd [a fin du contrat de location en cours,
alle n'en est plus tenwe lorsque le ball est reconduit ou renouveld,

Engsgemant & durée déterminds .

Quand une durée précise est indiquée dans lacts de cautionnemeant, ia caution ne peut pas nésilier son engagement. Elle est tanus des
defttes localives jusqu'a la date inltialernant privua.

Calocation (de logemant loué nu ou meublé) (art. 8-1) :
mﬂm.hmmﬂhmmlummmmhmmmﬂmmmm&mml
responsables du palement du lover. Lorsqu'un des colocataires donne congé, cette solidarité cesse lorsqu'un nouveau colocataire le
remplace ou, & défaut de remplagant, au bout de six mois aprés ia fin du délal de préavis du congé,

Par silleurs, Fengagement de |a personne qui s'est poriéa caufion pour ke colocataire sortant cesse dans les mémes condiions. A cat
effet, Facte de cautionnement doll nécessairemant identifier un des colocatales.

1.5, Etat des Hisux (art. 3-2)

Loms de fa ramisa et de la restitution des clés, un élat des lieux doit Atre établl. Ce documant décrit Métat du logement loué avec
précision, ainsi que les équipemants qu'il comports. En comparant Métat des lieux dressé & lamivée et au départ du locataine, le baillew
pourra demander réparstion des détériorations causées par @ locataire. A défaut d'état des lieux dantrée, le logement est présumé
avoir &bé délivré an bon &tal sauf si e locataire en apporte la prauve contraire ou sl le ballleur a fait obatacle 3 Métablissement de Métat
das lisun,

1l est établi par écrit contradictoirement et amiablement par e balllaur et le locataine ou par un tiers mandaté par les deux parties. Un
am-nplaluduﬂmmmlnaduqmmiﬁal'tmdnlw:u'ammmmmmﬁmmmmIMMﬂim
réakisation. Le locatsire peut demander au bailleur ou & son représantant de compléter I'état des lisux d'enirde dans les dix jours suivani
sa date de réalisation pour fout élément concemant le logement, ou durant le premier mois de |a période de chauffe concemant ['étal
des éléments de chauffage. 5i le bailleur refuse de compléter Métat des fieux, iz localaire peut saisir la commission départemeantale da
gaonciliation dont dépend le ogermant.

Si les parties ne peuvant &tablir 'étal des leux de manbire contradictoire et amlable {par exemple, si fune des parties ne se présente
pumulhplﬂlunu'umdnmnurhmmudﬂﬂntdm liewix), be belleur ou le locataire peut faire appel & un huissier pour
V'étabilr, Ce demier doit aviser les parties au moins sepl jours & favance par lettre recommandée svec avis de réception. Dans ce cas,
les frais d'huissier sont partagés par moitié entre le bailleur et le locataire, les tarifs sont fices et délemmings par décret (2).
Location de logement meublé |

Av-dald de Fétat des lieux, un inventaire et un état détalllé du mobiller dolvant Egalement &tre établis, sans que cela ne puisse donner
liew & una prise en charge financiére supplémentalre du locataire (art, 25-5).

(2} Décret n* 96-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de justice en matiére civile 8t commerciale,




NOTICE D'INFORMATION

Au-deld des conditions particuligres prévues par le contrat de location, balllsurs et locataires sont soumis & un certain nombre
f'obligations prévues par ia loi durant Mexécution du contral.

2.1. Obligationa géndrales du ballleur (art. )

Délivrar un lngamant décant ;
La bailleur est tenu de remetftrs 2u locataire un logament déceni, ne lsissant pas apparaiire de risques manifestes pouvant porter
etteinte & la séouritd physigue ou & la santé et doté des éléments de confort la rendant conforme & lusage d'habitation. Un décret (3) |
détermine les caractéristiqgues relatives & la sécuribé physique et & la santé des locatalnas, aux Sléments d'équipements el de confort et i
# Ia surface et au volume habitable que doit rspecier un logement décant.

Si le logement ne satisfall pas ces caractdristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de rdpanze

de celul-cl & la demande de mise en conformité dans un délal de dewx moks o A défat d'acrard enire les parties, |a commission

départementale de concifiafion peut Btre saisie par fune ou Fautre des parties. A défaut de salsine ou d'accord constaté par la
commission, ke juge peut &ire saisi du Itige aux fins de déterminer la nature des travaux 4 réaliser et e délal de beur exécution.

Délivrer un logement en bon état |

Le bailleur est tenu de remettre au locataine un logement en bon état dusage et de réparations, et dolé d'équipements en bon &tat de

fonclionnement.

Si le lngement nest pas en bon état, les parties peuvant convenir, par une clause expresse insérde dans le bail, de travaux que la

: locataire exécutera ou fera exdculer en contrepartie d'une réduction da loyer pendant une période déterminée (cf. § 1.3.1.2.2). Une tala

: clause na peut concemer que des logements répondant déji aux caractéristiques de décance.

| Entretenir le logement ;

{ Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en étel de servir 4 Fusage prévu par le conlral, et d'y faire toutes les réparalions nécessaines
au maintien sn état et & l'entretien normal des locaux louds, en dehors de toul ce qui touche aux réparations locafives (menues
ribparations et entretien couranl 4 |a charge du locatalre, of. partie 2.2).

Aménagements néalisés par le locataine :

i Le bailleur ns paut s'opposer auwr aménagements gue son localaine souhaite réaliser dans le logement, & condition qu'il ne s'agisse pas

1 de travaux de fransformation.

{ A titre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la poss du papier peint pourraient &tre considénds comma de simples

aménagements du logement que le baflleur ne saurait interdire. En revanche, ke fait d'abattre une cloison ou de transformer une

chambre an cuisine conzlituerail une transformation nécessitant préalablamant une autnrsation écrite du baillewr.

Usage du logement :

Le baflleur dot assurer au locataice un vsage paisible du logement. La logement loué est le domicile du locataire. A ca titre, ilan a la

jouissance exclusive et peut utiliser les lieux iibrement dans je respect du contrat de location et, le cas échéant, d'un rdgisment Intérieur

A llmmauble. || pelt auss! invitar ou héberger les personnes de son chote, Dds lors, e ballleur n'a pas le droit dimpoeser un droit de

vislie & son locataire en dehors de certeines circonstances (vante du logement, départ du locataire....), dinterdire 'sccés au logement &

des persennes autres que la famile du locatake, de pénétrer dans le logement sans I'sccond du localaire, de lui interdire d'avolr des
animaux familiers, de |ui interdire de fumer, elc,

En cas de troubles de volsinage causés par les personnes qui cccupent cas locauy, le balllsur doll, aprés leur avoir adressé une mise

en demeure diment motivée, utiliser les drolts dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

{3) Décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour l'application de Farticle 187 de la kol

n® 2000-1208 du 13 décambre 2000 relative & ia solidarité et au renouvellement urbains.

2.2. Obligations générales du locataire {art. 7)

Paiement du loyer et des charges :
Le locataire doit payer le loyer et les charges 4 la dabe prévue au contrat.

Le locataine ne dolt en sucun cas cesser de payer de lui-méme, sans sulorisation d'un juge, tout ou partie de 200 loyer sous pritexte
qua la ballleur ne respeclta pas ses obligations,

Uilsation du logement :

Le locataine joult Ebrement de son logement pendant toute la dunée de la location, mais il dolt respecter cerimines cbiigations en la
matige ¢

- |m locataire est tenu duifliser pasiblement son logement &t dens le respedt de la tranquillibé du voisinage ;- le locataine doit weiller &
respecier le réglament intérieur & Immeuble, lorsque ce logement esl situé dans un Immeuble collzctif (sppartement). Ce rglament
peut par exemple intardire certaines praligues (ex. : pose de jardiniéres, de inge aux fenéires) ;

- le Incataire doil respecter la destination prévue au sein du conlrat de location. Par exemple, ke locsl peut 8tre loué & usage dhabilation
unfquament, dits lors e locatsire ne peut ¥ exefcar une activité commercialke ;

- Iz locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans Faccord écrit du bailleur. Dans Mypothése ol la bailleur donne son
accond, le montant du loyer au mitre camé de surface hebitable appliqué au sous-locataire ne peut en sucun cas excéder celul payé
par le locataire principal. Le locataire est également tenu de transmetire au sous-locataire Fautorisation dcrite du bailleur el la copie du
bail en cours.



NOTICE D'INFORMATION

" Travaux:

- le locataire a le drolt d'aménager fibrement e logement qu'il occups (changement di moguette, pose de papier paint, modification des
peintures...). Il na peut toulefois y faire de travaux de transformation sans 'accord dcrit du baillsur. A défaut, celulel peut, lors du départ
du locateire, conserver la bénsfice des transformations sans indemnisation, Il peut aussi exiger ia remise immédiate en I'état des leux
aux frais du locatairs. En cas de fitige, ke caractBre des travaux (simple aménagemesnt ou transformation) reléve de Pappréciation du

juge |

| B -lalnuhiemImmHMaﬂnmmMImmmpa:bhlillur:mrtplnlbnlumnlm.hcnmx
d'améloration ou dentratien du logement loud ol des parties communes, les travaux d'améficration de la performance énergétique et

les travaux de m-u:mmmdm.nunmmmmmuwmmtenuuam“mmmnm-mm

travau, par lettre remise en main propre ou par courrier recommands avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de

leur exdcutian. Pour la préparation el ia réalisation de ces travaux, |8 locataive est tenu da permettre M'eccés & son logement tous fes

jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (& molns qu'il né donna sen accond pour que les travaux solont réalisés pendant cea

jours).

5| les traveux durant plus de vingt et un jours et affectant I'utilsation du logement, une réduction de koyer peut &re appliquée au profil
du locataire, En cas d'abus (raveux & caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans |a notification de fravaux,
randant |'utiitsation du logement impossible ou dangereuse), le locataire peut également saisir b8 juge pour interrompre: ou interdire les
traveux.

Entretien :

L locataire doit veiller & maintenir en létat je logement quiil occupa. A ca titre

- ia Incataire doit prendre en charge I'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés dans le
confrat {ex. : maintien en &tat de proproté, remplacement d'ampeules, eic.) ainsi que fensemble des répamstions locatives dont la lisle
est définie par décret (4) sauf si elles sont occasionnées par vétusié, malfagen, vice de construction, cas fortuit ou force majeure ;

- le locataire est responsabls des dégradations ou peres qui pourralent suTvenir &n cours de bail dans ke logement, & mains qu'il ne
prouve qu'elies ont su liew par cas de force majeurs, par la faule du bailleur ou par la faute d'un tisrs au'll n'a pas introduit dans le

logement.

Assuranca :
Le locataire est teny de s'assurer contre les risques locatifs (principalement dégts des eaux, incendia, explogion) et da la justifier lors

de la remise des clefs puis chaque année & ja demande du bailleur, par fa remise d'une attestation. 5'l ne la fait pas, le bailleur peut

damander la résiliation du ball ou souscrire une assurance 4 la place du locatalre &n Il riparcutant e montant de Ia prime. :
Hmumwm,mﬂnmmnuoumu.mpmlumumanﬂmmummmquwnummw {
fe ballleur d’'une essurance pour e compte des colocatainas. {
(4) Décrat n* 87-T12 du 26 aolt 1587 relatif aux néparations locatives.

Les parties peuvent unilstéralemant, dans les conditions déterminées par la lol, mattre fin au contrat de [ocation et donner congé:
3.1.1. Congé délivré par le locataira

mﬁﬁ:hlmﬂmmmWWiwmmmmﬂmmmmmmm de forme. Le congé pst effectil

& lexpiration d'un délai de préavis variable selon les circonstances de son départ.

Forme : ke locataire qul souhaite guitter son logement doit notifier son congé au baileur par letire recommandée avec avis de réception,

acte d'huigsier, ou ramise an main propre contre Smargament ou ndctpissd.
Eﬂlh:lamoepumduiahttmdam:tunplrhbamurhhmriund&uidamﬂpﬁndammmhhmtimmﬂﬂanumpuhmnl

de son loyer, méme sl @ déjs quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire oecupe le logement
avant ka fin du délai de préavis.

Durée du délai de préavis |

Location nus :

Le délsi de préavis est en principe de trols mois. Ce délai est réduit & un mois lorsque le logement est siué dans des « zones de
tension du marché locatif » ou lorsque e locataine [ustifie dune das situations suivantes ;- abtention d'un premier emplol, de mutation, de
perte d'emplol ou de nouval emploi consécultf 4 une perte d'smplol, &tat de santd justifiant un changement de domicile et constalé par

un cerificat médical, banifice du revenu de solidarité active ou de Fallocation adulle handicape, attribution d'un legement social. La
:umﬁ? dolt alors pideisar Iz molif de son départ et je justiber & 'occasion da |a notification de congé. A défaut, le préavis de trols moais
s'applique. |
Location meubiée : '
Le délai de préavis est d'un mois.

e i . i S




. e S i | RO p—— -

NOTICE D'INFORMATION
3.1.2. Congd délivrd par o balllsur

Motifs ; le baileur peut donner congé & son locataire & MNéchéance du bail et dans trom cas |

1. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour Foccuper, & fitre de résidence principala, ou v loger un proche (5).

2. Ls ballaur souhakle vendre e logement inoccupd. Le locatsine est slors proritalre pour acqudrir le logament. Le baillsur doit hui
donner congs en lui indiguant le prix et las conditions de la vente. Cela constitue une offre de venie.

3. Le bailleur met fin au ball pour un motif lagitime et séreux : non-respect par le localaire de l'une de ses obligations, retards ripétés
de paiement des loyers, défaut d'entretien du logament, troubles de voisinage, ete,

Des restrictions peuvent s'appliquer quant & la possibiité pour be baifleur de donner congé, notamment en fonction du niveau de
mwm:!ﬂafhadumnw.mhmlnn nue, lorsque la congd du balleur est consécutif & Mecquisition d'un logameant oocupé.
Forme et i

La notification du congé dot étre adressée & chacun des cofitulaires du ball par lsttre recommandée avec avis de réceplion, acle
d'hulssier, ou remise an main propra conine récépissd. La délai de prbavis court & compter de la réception du courrier ou du passage de
Fhuissier, Le notification contient le motif du congé et d'autras informations an fonction du motif invoqué.

Location nuea :

Le préavis doit &lre déliveé au moins six mois avant la fin du bail Le bailleur dolt joindre une notice d'information définle par améte

ministériel et relative & ses propres obligations et aux vokes de recours el d'indemnisation du locataire en cas de congé pour reprise ou
vente,

Location maubilée :

La préavis doit dtre déBved au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet : si la locataire quitte le logement avant Mexplration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour k&
temps réel d'occupation du logement,

Sanction du congé frauduleux : sl la molif du congé ne comespond pas & la réakté, te locataire peul le contester devant ke juge. Par
aillsurs, ke bailleur qui ddlve un congd pour vendre ou pour habiter frauduleusement isque une amande pénale pouvant aller jusqu'a &
000 € ou 30 000 € 571 s'agit d'une personne morale.

(5} Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuls au mains un an 4 la date du congé, ascendants et descendants du beilleur
ou de son conjoint. de son partenaire ou de son concubin notolne.

3.2. Sortie du logement
3.2.1. Etat des lisux de sortie

A la remise des clés par le |ocataire, un &tat des lieux de doit

d'établiszemant da Métat des lieux de sorie sont identiques & celles applicables lors de Métat des fie
Copendant, dans le cadre d'un état des fieux amiable et lorsque ke baillewr mandate un tiers
professionnel de fimmobiier), sucuns frais ne peut étre facturé au locataire,

3.2.2. Restitution du dépdt de garantie (art. 22)

Délais : o dépit de garantie doit &tre restitud dans un délal maximal de deux mois & compter de ka amise des clés par le locstaire,
déduction faite b cas &chéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont il
pourrait Stre tenu responsable. Le délal s'apprécie 4 compter du jour de la restitulion das clés par le locateire qui peut les remettre en
main propre ou par leltre recommandée avec demande d'avis de réception, au ballleur ou @ son mandataire. A cette occasion, le
lecatairs indique au ballaur, ou & son mendataire, sa nouvelle adresse.

Dans cerains cas particuliers, des aménagamants sont prévus au délal de restitution du dépdt de garantie

- i I'dtat des Heux de sortie est conforme & I'état das eux dentrée, le délai st rédult & un mois ;

- 8l Ie logement est situé dans un immeuble collectif, le balllaur peut conserver une provision maximales de 20 % du dépdt de garantie
jusqu'su mais sulvant l'epprobation des comptes annuals de fimmeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'll opére sur ke dépdt de garantie par la remise au locataire de documents tele que Métal des
lieux d'entréa et de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyars impayés restées sans ponse, etc. |

- sanction de la restitulion tardive du dépdt da garantie : & difaut de restitution du dépit de garantis dans les délsis impartis, le montant
di au locataire est majord d'une somme égale & 10 % du loyer mensuel, pour cheque mois de retard commencé. Cette majoration n'est
pas due lorsque lorigine du défaut de restitution dans les délais résulte de l'absence de transmission par le locataire de sa nouvalle
adrasse,




MOTICE D'INFORMATION

En cas de confli, les parties pauvant tentar de trouver une solution amiable. En cas d'échec, & fribunal compétent peut étre saisi pour
trancher e litige.

4.1, Rilgles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére locative, la durée au-deld de laguelle une action enjuﬁhn’miﬂﬁmunﬂuaﬂmprmmdaimismm.um
intarmeption ou suspension des délais, le bailleur paut récupérer judicialrement les amérés de charges et de loyer pandant trois ans &
compter de leur exgibilits,

Il existe une exception & ce principe en matidre d'action en rbvision de loyer, le baileur ne disposant que d'un délai d'un an pour
demander en justice le palement du différentisl de loyer Issu de la révision.

4.2. Raglement amiable et conciliation

Lorsquil existe un litige, il est consedlié d'adresser un courrier recommandé evec accusé de réception d Tfautre periie relatant les faiis fs
plug précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs pux falts [kigieux (références juridiques, factures, photos,
Bte.).
Ce courrier est une premire étape préatable importants pour engager ensuite un recours dventuel devant |s juge. Si le fitige n'est pas
résolu & Famiabile, || peut &tre utila da saisir la commission dépariementals de conciliation.
i \/oies de conciliation : les commissions départementales de concifiation (art. 20) : i
i Prémhlian.'pourrighrmmIﬁgﬂmlreﬁamhurnhhmuw,ummmmﬁimamlmmamnmm
dépattementales de concilistion (CDC), présentes dans chague dépariement el placées suprbs des senices de Elat. Cette
commission est composée & parts égales de représentants des badleurs et de représentants des locataires. Elle est compétente pour
connaltre des liiges de nature individuslle et des difficuliés de nature collective, Toute démarche devant la COC est gratuite.
RAls - la CDC s'eforce de concilier les parties en établissant un dislogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC dod traiter les liges
qui luf sont soumis dans un délal de deux mais & compter de sa saisine.
Le champ de compétence de la COC est large.
Ls saisine de la CDC constitue une &tape obligatoire evant toute saisine du juge pour las litiges relatifs & l'ajustement des loyers au
renauveliemant du bail (of. § 1,3.1.3), pour certains litiges relatifs & Mencadrement des loyers [contestation du complément de loyer ou
du loyer déterming en application du décrel fixant annuellement le montant masximum d'évolution des loyers),
Elle interviant aussi de maniire facultative pour les litiges relatifs aux thémes sulvanis ; dépit de garantie, état des Heux, fowticn el
révision des loyers, charges locative, réparations, décence, cangés.
Enfin, la COC est compétente pour las différends de nature collective : application das accords collectifs natlonaux ou locaux, des plans
de concertation locative, difficuliés de fonctionnemant d'un immeuble ou d'un groupe dimmeubles,
Modalkés de salsing - Ia CDC peut ére seisie par la balleur ou be locataire concemné, lorsqu'i s'agit dun litige de nature Individuelle et
par e ballleur, plusieurs bocataires ou une essocation représentative des locataires, lorsgu'il s'aglt d'une difficulté de natura collective.
La saisine de |a commission doit &tre formulée en double exemplaire et adresaée par lstire recommandée avec avis de récaption au
secrétariat de la commission. La salsine doit indiquer les nom, qualité et adressa du damandeur, ceux du défandeur sinai gue i'objet du
litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la letire de saiing doit &lre accompagnée de la cople des pléces en lien avec l litige (e ball,
le courrier du bailleur proposant I'augmentation, atc.);
Déroulermnent des séances : le bailleur et la locatalre en confiit sont convogqués, en personne, par leltre & une séance de concilistion au
minimum quinze jours avant la séance:
lis peuvent se faine assister par une parsonne de leur choix ou e faire représenter par une personne diment mandatée, S| la demande
a été introduite par une association ou par plusisurs locataires, seuls sont convoqués A la séance leurs représentants (2 au maximum),
dont les noms auront 86 communiqués au préalable au secrétarial de la CDC.
Chaque partie expose son point de vue et la COC aide les parties & rouver une solution & keur protdéme.
Si un accord intervient, les tenmes de la conciliation font 'objet d'un document signé par chacune des parties.
En [ahsence d'sccond, la CDC rend un avis qui constate la siuation et fait apparafte les points essantiels de la position de chacun,
ainsi gue, la cas échéant, sa position.

4.3, Action en justice
4.3.1. Généralitéa

i |a locataite ou le balleur ne respecte pas ses obligations, Vaulre partie peut exsrcer une action en justice auprés du tribunal
compétent pour l'obliger & exbcuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation.

Tout litige relatif & un bail d'habitation reléve exclusivement du tribunal dinstance dans le ressort duguel se situe le logement. Toutefois,
le juge de proximilé est compétent en matibra de restitution du dépét de garantie si le Hige porte sur un montant infériewr & 4 000 euros.
Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige localif ayant une arigine commune, lis peuvent donner par écrit
mandat d'agir en justice en leur nom et pour leur compte & une essociation giégeant 4 ia Commission nationale da concertation.
Sihﬁpnpu‘muwhnmﬂrlﬁiqumduhgumrﬂpuurmruhunhpmwntdimm.mrmmlutpwtam donré & une des
associaticns précitées ou & une association compétente en matiére d'insartlon ou de [ogement des personnes défavorisées, & ung
collaclivité territoriale compétents en matiére dhabitat ou & un erganisme payeur des aides au logement {CAF ou MSA),

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)

Das modalités particuliéres de résliation du bail sont prévues par la lol loraque le bailleur oot & linitative de la demande judiciaire de
résiiiation du ball. i



NOTICE D'INFORMATION
4.3.2.1. Mise en euvre de la cause rsolutolre de plein drolt
Une clause du contrat de location, appelée clause néaclutoire, peut prévoir sa résHiation de plein droll en cas dinexécution des
obfigations du locataire, dans les quatne cas sulvants :
- géfaut de paiement das loyers et des charges locatives au tarme convenu ;
- non-versament du dépdt de garantie ;
- défaut d’assurance du locataire conlne les risques locatifs |
- troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en foroe de chose jugée rendue au profit d'un tiers.
En pratique, la bailleur davra assigner ke locataire devant be tibunal pour faire constater Facquisition de la clause résolutoire &t la
résiliation de plein droit du bail: Les modaliés de mise en ceuvre de cette clause varient salon la nature de la faute imputée au locataine,
Lorzque e balllpur souhaite metine en ceuvre fa cleuse résolutoire pour défaut da paiement des loyers et des charges ou pour non-
varsement du dépdt de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataine, par acte d'hulssier, un commandement de payer, qui
dolt mentionner caralnes informations et notemment la faculté pour be locataire de saisir le fonds de solidanté pour le logament (cof. §
4:4.1), De plus, pour les ballleurs personnes physiques ou les sociébds immobilléres familiales, s commandement de payer doit &tre
gignalé par Muissier 4 la commission de coordination des aclions de prévention des expulsions locatives (of. § 4.4.2) dés lors que Mun
des sauils ralatifs au montant et & fanciennetéd de la detie, food par améte préfecioral, est atteink
Le locataire paut, & compter da |a récaption du commandement, régler sa dette, saisir ke juge d'instance pour demander das délals de
palement, voire demander ponctuellement une aide fnanckre & un fonds de solidarité pour le lopement. Si le locataire ne s'est pas
scquitté des sommes dues dans fes deux mois suivant 1a signification, le balleur paut alors assigner e locataire en justics pour falre
constater |a réailistion de plein drolt du ball,
En cas de défaut d'assurance, e ballleur ne peut assigner en justice ke locataire pour faire constater 'acquisition de ka clause résolutaire
qu'aprés un délai d'un mols aprés un commandement demeurs infructusu.

4.3.2.2 Réslliation judiciaire

Si le bailleur rencnce & la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou i celle-ci n'est pas prévue au ball ou sl ke fitige a pour origine des
meotifs non couverls par la clause résolutoire, le bailleur peut saisir direclement le juge pour demander ls résdliation judiciaire du bail. Le
juge dispose alors d'un large pouvair pour apprécier sl la faule du locateire est d'une gravitd suffisante pour justifier la résiliation du bail,
4,3.2.3, Assignation aux fins de résliiation du bail et pouvoirs du juge

L'assignation est la procddure obligatoire de saisine du juge. 1| g'aght d'un acte élabll et défvré par un hulssler de justice, par lequel le
demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre fui.

Le bafleur parsonne morale auire que les sociétés immobikéres familigies ne paut assigner aux fing de constat de résiliation du bail
qu'aprbs avolr saisl, au moins deux mols auparavant, ka commission de coordination des actions de prévantion des sxpulsions locatives
{cf. § 4.4.2). Catta saisine est réputée constituée lorsqu'il y @ eu signalement & 1a CAFCMSA en vue d'assurer le maintien des aides au
logement.

Quand rassignation est fondée sur une dette locative, cetle assignation doit &tre notifiée par huissier au préfet de département deux
mois avant Maudience,

Le juge peut alors :

- soit accorder, méme d'office, au locatsire en situation de régler sa dette locative, des délaks de palement, pouvant aller jusqu's trois
ans pour régler sa dette locative, Si la locataire sa libére de sa dette dans le délai et selon les modalités fieds par le juge, le bail n'est
pas nisild ;

- solt ordonner l'expulsion assortie ou non d'un délal de grice pour quitter kes ligux (trols mols & trofs ans) (ar. L. 412-1 et suivants du
code des procédurea civilas d'exdcution),

4.4 Prévention des axpulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont ébé instilués afin de traiter notamment le plus en amonl les situations dlimpayés
locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur le temitoine départermental, deux disposliifs sont susceptibles d'élre mobilisés
plua particulidrament.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour e logemant

Le fonds de solidarté pour le logemant (FSL) a élé constitué dans chague département afin d'accorder des mides financiéres, sous
forme de préls, de subventions ou de garantie, aux parsonnes ayant de falbles ressources qui rencontrent des difficuftés pour assurer
laurs dépansas de logement (factures, loyers,.. ).

Les sides du FSL peuvent notamment permetire d'aidar au palement :

- du dépdt de garantie, du premier loyer, da fassurance du logemeant |

- des dettes de loyers et de charges en vue du mainfien dans le logement ou en vue de faciliter Faccés & un nouveau logement ;

- des impayés de factures d'eau et d'énargie.

Chague département 8 58S propres critéres d'altribution des sides. Il est nolamment tenu comple des resscurces de toutes les
personnes composant le foyer, Pour an béndficier, 1| convient de s'adresser aux services de son conseil départemental,

4.4.2, La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chague département, la CCAPEX & pour mission de défivrer des avis et des recommandations & toul organisme ou personne
susceptible de contribuer & la prévention de Fexpulsion alnsi qu'aux ballleurs et aux locataires concemés par une situation dimpayé ou
de menace d'expulsion quel que solt le motif. Ele émet également des avis et recommandations a lattention des instances
compétentes pour Fattribution d'aldes financiéres ou pour 'sccompagnement social des personnes an situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, elle est informee dés la délivrance du commandement de payer (cf. § 4.3.2.1). En outre, elle peut &tre saisie
thlmumlampqmndulm-mnnmhmIwaumadwhwm:whm.Hmﬁmdls‘ldm
& la préfecture de départament pour connaitre las coordonnées et modalités de salsine.
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'NOTICE D'INFORMATION
4.5, Procédure d'axpulsion

Validité de Fexpulsion :
L:lnm’smmpuutmmuhﬁquawrhhﬂmmmmdnjmmuummmmwmmmm.cm
dﬁdmﬂ.nﬁnﬂﬂfﬂwunummmwmuuﬂmhmnmuumﬁmhﬁwi&m«murhhﬂmﬁh
mise &n ceuvre de |z clausa résclutoine ou & une résiiigtion judiclaire du contrat.

Le bailleur ne dok en aucun cas agk sans décision de justice, méme avec lasgistance d'un huissier, Alnsl, le baileur qui procéde |ui-
mnlwhhnfmbmwhdﬂnﬂaﬂpmmmmndapﬂlmﬂduBumuid’amnda. |
Paradhuu,smilndéchhnﬁnpﬂb&.nmmmmmdulwmmlumlim.wmhmmmﬁm.unmnﬁmtn
quitter Jes lleux. L'expulsion ne peut avoir ieu qu'aprés un dilsl de deux mois sulvant le commandement, ca délai paul &tre modifié par
le juge dans les conditions prévues notamment & Farticle L. 412-1 du code des procédures civiles d'exécution,

L'Etat est tenu de préter son concours & lexécution des [ugements & moins qu'un motif tind de Pordre pubiic ne Fautorise & refuser son
CONCOUTS,

En cas de rah.m‘uuiraaplraﬂuﬂdudihidachu:nwhmhmﬂl&dapﬂdlhmmummmdahmpuhﬁmn.hbullhur
peut effectuer une demande gracieuse dindemnisation auprés du préfet, puis devant le tribunal adrministratif pour obtenir réparation du
prijudics,

Tréve hivemale :

Duwrant la période dite de tréve hivernale, qui court du ler novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent élre
expulsés. Ce délal supplémentaire dolt étre mis & profit pour activer tous les disposiifs de relogement. Cette tréve signifie que tout
lwmmnmtmundmeumm&MIMMmmmm&ammmﬂmmﬁmm
grice. Elie z'applique méme =i la juge a ordonné des déials pour exdcutar Maxpuision et que ces délais ont expiré, sauf si Mexpulsion est
angagée & lencantre :

- d'un locataire qui loue un logement dans un Immeuble qui & falt Mobjat d'un amété da pérl ; ou

- d'un locatsire dont Pexpulsion est assomis d'un relogement comespondant & ses besoins familiaux (le nombre de pidoes doit
gomespondre au nombre d'occupants).

En revanche, la tréve hivernale r'interdit pas aux bailleurs de demander et d'oblenir un jugemant d'expulsion, ni méme de signifier au
locataire Je commandement de quitier les lieux. En sffel, seules les mesures d'exéculion de MNexpulsion avec la concours de la force

publigue sont suspandues.

5. Contacts utiles

Les ADIL : lee agences départemantales d'informalion sur le logement apportent au public un consell gratuit, neutre et personnalisé sur
| toutes les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des solutions adaptées & lsur cas
personnel, Les ADIL assurent ainsi de nombreusas permanences sur fensemble du temitoire (http:/hwww.anil.arg/votre-adil).
Les organismes peyours des aides su logemant : |
- Calsees d'allocations familiales (CAF) ; i
- Mutualité sociale agricole (MSA).
Les associstions représentatives des baillsurs at des locataires :
Ay pien focal, || existe de nombreuses organisations ayant pour objel de représenter et de défendre Vintérst des locataires ou des
ballevrs..
Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires et des ballleurs
sulvantes, qui sibgent & ca fitre & la commission nationale de concernation |
- organisstions nationales représentatives des bailleurs :
: - FAssociation des propriétaines de logements intarmdédiaires (APLI) |
- la Fadération des socktés iImmoblidres at fonciéres (FSIF) |
- FUnion nationgle da la proprigté immobiliére (UNPT) |
- organisations nationales représentatives des locataires : |
- a Confédaration nationale du logement (CML) ;
- la Gonfédération ganérale du logement (CGL) © |
- |a Confédération syndicate des families (CSF) ; |
- |a Confédération de la consommation, du logement st du cadre de vie (CLCV);
- I'Associstion force ouvridre consommateurs (AFOC). i
Malson de justica et du droil ef point d'acchs au drolt les maisons de justice et du droft et jes points d'sccés au drolt accueillent
graufement e Bsronymemenl les  personnes rencontrant  un probléme  juridique etfou  administratf. Le  site {
hittp:tfwww. annuaires.justice.gouv.fr/ vous pamel da connalire, 4 partir de votre code postal, le point d'sccés au drot ou la maison de
justice et du droit le plus proche de votre domicile.
information aoministrative -
- ministére du logement, de '4galité das territoires el de la rurelitd : hitpwww teritoires. gouv.fr |
- gita official de Fadministration francaise : hitp:fwww.senvice-public. frf |
- numéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public : 3938 (codt : 0,15 € la minute en moyenne). .
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w==- Etat des risques naturels, miniers et technologiques

an application des arficles L 125- 5 &t R 125 - 26 du Code de Manvirannement

1. Cet état, relatif aux obligations, imterdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concermant I'lmmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n* 2007-356 du 28/0772007 mis 4 jour le 31/03/2011
informationsrelabives aobien immoahiliar {Gal o
Adresse :
329 - 3533 BLD DES ALLOBROGES code postal 74130 BONMEVILLE
‘lGﬂ--ﬂRUEPER‘FUIEE‘I’ ou coda Insee
s Lhmuhhutﬂhlﬁdnmhplﬂmﬁ'mﬂmmm prescrit : ' oul “nan x
L'immeuble est situé dans | pénimétre d'un PPR naturels appliqud par anticipation ' oul non x
L'immewubls est situé dans [a pdrimétre d'un PPR natunels approuv ''oul x mnon
' sl oul, les fsques naturels pris en compte sont és &
inondation x crua tormentielle mouvements de terrain avalanches
sdchorasss cyclono remontée de nappe foux de fordt
sfisme x volcan auires

extraits des documents de référance joints au présent élat et permettant la localisalion de 'mmeuble au regard des risques pris en comple

= Limmeuble est congemns par des prascriplions de travaioc dans be néglemant du ou des PPR naturels 2 oul non x
% s{m.mnummmwlemmmmuummmnmmm oul non x

o I AiaTEa Tl T A8 R Gt Tl

= L'immeubl est situws dans e périmatre d'un PPR minbers prescrit® oul non x
L'immeuble est situé dans le péimatre d'un PPR miniers appliqué par anticlpation® oui non x
L'immeuble ast situé dans la parimédre d'un PPR miniers approuvd” oui non x
1 & oul, les dsques minlers pris an compte sont fés & :

mouvemants da terrain autres

extraits des documants de mférence joints au présant &tat ot parmattant [a localisation de Mmmeuble au regand des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prascriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR minlers * ol non X
'utwi.hummumuwhmmmdupmmmmmmmm oul non *
> meﬁemmédmslepérimtmﬂ'mwnpmmﬁqmm ﬂmnmmmipﬂ'ﬂuﬁ ' ' oui non x
® si oul, les rfisques technologigues pris an comple dans I'armété de prescription sont ligs &
affet toxiqus effat thermique offet de surpression
= Limmeubts est situvd dans le pérmétre d'exposition aux risgues d'un PPR technologiques approuvé oul non x

exdraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisalion de fimmeouble au regard des risques prs en compte

= Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du FPR technologiques % oul nom X
. sl nuL les tll'l.l'lll.h'. pmuﬂ.u par le r&ghmnl du PPR Mnul-ngfquﬂ ont &hé rﬂal'iaét oui non *

&n applbuﬂun das amdns H 553-4 at{l EB}B 1 du i:un‘a da i‘umﬂmnnwnmt
> Limmeuble est siué dans une communa de sismicits zone 5 zoned X zone 3 zone 2 zone 1
farte moyanne modénte faible mhiblgu_

en applmmn de rarlm-.le L 125«5 il’h'"; du Gm‘u dﬂ L'anvunnnumarnt
* Linformation est mentionnés dans Facte mithsfitigus constatant ls réslisatien de la vente _oul __ nom x

_dans los divers documents d'information privantive elz:uncermr la bien Immopdlier, ne sont pas Mentionnes par Cet etar.

Article 125-5 {‘lufj du Gnde de Fenvironnement

ct des obligations dinformation du vendeur ou du bailleur, "acquédreur ou le lm: g paut poursuivre la résoiution
Y SN (AT s o dnu .-.ﬂ:*m"‘w demander au juge une diminution du prix de vente ou de la %ﬁuﬁ P

i 4
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| Sha Qui doit, quand et comment remplir
'état des risques naturels, miniers et technologigues ?

Au teqma des artictes L. 125-5 et R 125-23 4 27 du Code de l'environnement, les acquéreurs ou lncataires de bian immobilier, de toule nature,
delvent &tre informés par le vendeur ou ke baiBeur, qu'll s'agiese ou non d'un professionne de limmakdier, de existence des risques auxquels ce
bien est expose.

U &tal des risques, fandé sur les informations lransmises par le Préfet de déparement au maire de la commune ol est silué le bien, doit &ire
en annexe de tout type de contral de |ocation dcrit, de |a réservation pour une vents en |'état futur d'achévement, de la promesse de venle ou
de I'acte régisant ou constatant ia vante de ce bien immebiler qu'il soil bati ou non batl,
L atat des risques e=t obligatoire lors de loute transaction immobilidre en annexe de tout type de contrat de location écrll, de résansation d'un bien
e télat futur d'achiivament, de la promesse de vente ou de l'acle réalisant ou constatant la vante d'un bien mmoblier BAti ou non bati.
el est le ¥ a.ndl) ninee

Gette obiigation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arétde per & Prafel du dépafsment, pour les
biens immobiliers bitis ou non batis silugs ©

1. dans le parimétre dexposition sux risques délimité par un plan de pravention des risques tachnologigues ayant fait I'objet d'une approbation par
e Prafet ;

2 dans une 20ne exposée Bux risques délimitée par un plan de prévention des rsgues naturels prévisibles ou des risques minlers
résiduels aporouvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédistement opposables en application da 'article L. $82-2
du Code da 'environnament |

3. dans e périmaire mis 3 'élude dans le cadre de I'&laboration d'un pian de prévention des raques technologigues, d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par e Préfat |

4. dans une des zonas da sismicitd 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les aricles R 563-4 et D 563-8-1 du Code da 'anvironnement.

NB : Le tarme bian immobiler s'sppligue & toute constraction individuelle ou collective, A tout terraln, paresile ou ensemble des parcelles
contiguis appartenant & un méme proptidtaire ou & upe mame indivision.

Ouconsultales documants de reférence ?

Pour chagque commure concemés, le préfet du département
aréte

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques 4 prendre en comple,
- 1@ liste des documents auxquels e vandeur ou le baillaur peut s réféner.

L'arrété préfecieral comporte en annexe, pour chague communa

concermes

1. | note de présantation du ou das plans de prévention |

2. un ou plusiaurs extrads des documents graphiques: permettant de délimiler les zones de |a commune exposdas aux risgues pris en
compte, da préciser laur nature t, dans la mesura du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmatres délimites |

3 le glarnant du oy des plans de prévention des risques definissant notamment les prescriptions at obligations |

£ una fiche au un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant la zone de sismicitd 2, 3, 4 ou £ définie par décrel.

Le préfet adresse copie de [amété su maire de chagque commune intéressée et 4 la chambre départementala des

netaires.

L'arrété est afiché &n mairie de ces communes el publié au recuedl des actes administratifs de 'Elat dans 18

gépariemeant,

Un aviz de publication de 'anété est inséré dans un journal diffusé dans le

deparement.

Les arrétés sont mis &

jour :

- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (n, mout).

- |ars de Fentrée ef vigueur o'un arate préfactosal rendant immédiaternent opoosables ceraines dispositions d'un plan de prévention des

risques natursls prévisibles ou miniers résiduels, ou apprauvant un plan de prévention des risgues ou approuvant la révision d'un de ces plans

- lorsque des infermations nouvelles portées & |a connaissance du préfet permettent de mod fier Fappréciation da la sismicité locale, de la nature

ou de Vintensit des risgues auxguals se lrouve exposéa toul ou partie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans,

Les documents mentionnés ci-dessus peuvent &tre consullés en maire des communes concernées alnsi qu'd la préfeciure el dans les

sous- préfeciures du département ol est situ# e blen mis en venie ou en location. Certains peuvent &fre directement consultables sur Internst &

rtir'du site de la préfscture de départernent.

| Guiretablith élat des nsglies
L'état des risques st établi directemnent par le vendeur ou le ballleur, = cas ec

ou la locatlon du bien,

1| dhoit Btre &tabll moins de six mols @vant la date de conclusion de lout type de contrat de location e, de la résarvation pour une vente en

I'état fulur d'achévement, de la promesse de venle ou de 'acte réalkisant ou constatant la vente du bien Immobilier auguel i est annexe,

Il est valable pour la totallté de |a durde du contrat et da son évantuells recanduction, En cas da colocation, i est foumi & chague signateine lors

de sa premjére entrée dans es lleux. Le cas échéant, il est aclusiisé en cas d'une &n g difiérée d'un des colocataines.

Cuglles dnfannatianz doivent liglrae 7

L'étal des risques mentionne la sismicité et jes risques naturels,

prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

Il mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-&-vis de limmeuble par |e régiement du plan de prévention des risques approuve.

|l est accompagné des extrails des documents graphiques de référence permettad de lpcaliser e bien au régard de ces fisques;

Comment remplicl etat des risdues’P

Il faut d'une part reporier au bier, les informations contenues dans l'amété préfectoral et dans les documents de reférence - situation au regand

du gid des plans de prévention, nature des risques encourus et slsmicité locale et d'autre par e compléter des informations propres &

Vimmeubls : sinistres indemnisés et travaux prescrits réaiess dans la mite de 10% de a valsur vénale ou estimée du bien & Ia dale d'approbation

du PPR.

Laconsacvation de lelat das rnsques

Le vendewr ou i balleur dait conserver une cople de T'étal des risques dats et visé par Pacquéreur ou le localaire, pour Blre en mesure de

prouver qu'll a bien &té remis lors de |a signature du contrat de vante ou du bail dont il est une composants,

prévention des risques naturels, miniers ou lechnologiques...pOUr €N savoir plus,
consultez www,prim.net
~Winistére de lécologie, du développement durable et de Fénergia - Arche Nord 825055 La Défense cedex
hitpcAwwwen. deveioppement-durable.gouw fr

F'AHAF;TH

sant avec Paide d!un professionnsl qul intervient dans [ vente

miniers ou technologiques pris en comple dans je ou les plans de

e

NP -GERDS0 /22



‘W% N1 Lokl “ﬁ’@’@ S-AVOVENT
)W ENE S-A ES FRAVE)
‘ "l £ S .4_1. I =_'__

N e L ."_;-- AL g R P e -' - ‘
'*.T FR- VO N -AY TES ENTES.
vE i’aw 7 AVOVERTES R+AVOVEN

ws FR- mrovs: | ovEN)PEéJ FR-AVDVEETTE 2

e e L

NTES.FR- , -AVOVE
AVGVEN E GBS FRAVOMENTES R u-::w r-masr A

i\l FR-A _ 3593 Snverir S

TES T
AVOVER TES.FR-
FR-AYDVENTES.
TES | -AVSEJV

<4v¢

"T1 <!
T T T T T T T T T

..-:—n%E

_l
m
>
<OV
o

T G0
?:m o
o

JOVENTES PR VOVENT SF
:z S FR- .rw%v | f SFR-Av veﬁﬁg

0% 1o

NTES, 45 ; NS TR A OVENT s ER. AVOVENE
f ENTES ERAVOVENTE

'1 LA R FE }... ‘:—_‘ ___ RN V 5
= AVOV AVOVENTES FR-AVOVED ER-AVOVE
HTESpI\}JR ‘fl? N fﬂ i - | | -.nt TES FE
S -AVDVENT ELFR*AVVENTES-AVOVENTES FR-AVOVENTE
g STE{SA vf:lnEESr VoV
SN )
et GVE%TES 'ﬂ"

NT

FENTES FR-AVOVE
R-AVOVENTES EF

':'1"' 2 F'L—*i-T 2

| MJQE oV '
W&F? AVOV ...%W ANQNATY VL TRNAS AR S QMY S
Q—AVOVENTES FR—AV{}VENT ES R-AVOVENTES FR-AVOVENTES.FR-AVDVE




E,

Librred = Bpaiitd « Fratirmind

PREFECTURE DE LA HAUTE-SAVOIE

Commune de BONNEVILLE

Informations sur les risques naturels et technologiques
Pour l'application des I, Il etlll de l'article L. 125-5 du code de l'environnement

Annexe a I'arrété préfectoral n°2007-356 du 28/07/2007
mis & jour le 31 mars 2011

1. Situatien de la commune au regard d'un ou plusisnrs mummmmll:ﬂmnﬁlﬂln (PFRn)
nan

La commune est située dans le périmétra d'un PPRN oul @
_Approuvé Date - - Aléa
19112001 inondshon
Prescrit* Date Alda
20/10/2006 inondaton 5

* of, périméire d'élude en pidce jolmle

Les documents de référence sont :
Pitsces du PPRN a0 prouve Consultable surinternet [
; . Consultable sur internet [

Consultable sur imemet [

9 $iwmation de ia commune ad regard d'un plan de prévention des risques technalogigues (PPRU
La commune est située dans le périmétre d'un PPRE oul O non B

3. Silustion de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicié
en application des arides R. 563-4 af R, 125-23 du code de Menvionnement modifiés par les décrats
n*2010-1254 et 2010-1255 relatfe  la prévention du risque sismique et délimitant de nouvelles zones de
sismicité du temtoire francais (enfrée en vigueur be 1er mai 2011)

La commune est siluée dans une zone de sismicité moyenne (4)

8. Lists des arrétés pertant su ayant porté reconnalssance de l'état de catasirenhes paterelia au technolopique
catastrophe naturelle

Date arrété  Aléa

01/10/1996 _ Sésme.

2 5.1.31'%{1555 . Séisme,

" Pitces jointes 1 |

5. Cartegraphie
exirails oe documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des riequUEs ENCOUTUS

7 zonage réglementaire PPRn approuvé(1/10 000%) selon plan d'assemblage joimt
» périmétre d'étude PPRn prescrit (1/50 000%)

Date d"élaboration de 1a présense fiche @ 08/02/2011

My



= N > er Exirait de la carte réglementaire du P.PR..

églementation des zones

Tone de risque fort
Inconstructible

Tone de risque moyen & fort
Inconstructible en attendant travam de protection

Tome de risque modéré
Gonstruclible sous conditions

Lone de risque négligeable ou nul
Non réglementé par le P.P.R.

ientiation d
%} ,
=— MNuméro de zone

L il w - .....
L S 2y, w
wy "y ._........I.‘h_v.

L& doctument apposatie est le dossier de PPRL approwé par amété préfectoral d 19/L/200L I est consuitalile en maie ef e prefectse



Commune de Bonneville



Commune de Bonneville

Extrait de la carte réglementaire du PPRI Sectenr n°2

L FONTRBE FREIDE

LE 80 DE LA LOWATIERE

Echefle: 1/10 000
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Extrait de la carte réglementaire du PRI Secteur n°3

Echelle: 1/10 000



Commune de Bonneville Extrait de la carte réglementaire du PPRI Secteur n°4 Echele: 1/10 000
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VU pour étre annexé
4 mon arréte de ce jour

= Le Préfet,

BONNEVILLE

Plan de prév
d'inondation (révision

— Périmetre d'étude






- DIAGNOSTICIMMO

Meszurage Camez - Plomb - Prét 8 Taux Zéro
Diagnostic de Performance Energéligue
Gaz - Repérage Amiante

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - - LOGEMENT (6.A)

mmmm du 8 juin 2005, Décret n° 2008-1114 du uupummmmwunp-mmm llﬂ'lﬁ du 3 mai 2007

FHI‘DHHA e A PPN B b LT
de rapport ©

Valable jusqu'au : Date de vis
Type de batiment . IMMEUDIE LOoNecuT DiagnostiqL
"I Nature : Appartement
Année de construction : 2010
| Surface habitable : 85.6 m’ Catégorie : Habitation (Parties privatives dimmeuble
Adresse : 62, Rue Pertulset collectif d'habitation)
La Galene 1l
74130 BONNEVILLE Etage:  3éme étage
Porte 7 G14

Bate du rapoort : 06/06/2011

[
1
e

Propriétaire des installations communes (s'll y a lieu):
MNom :
Adresse :

BN CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la méthode 3CL, version V15¢, estimé a limmeuble / au logement*, prix moyen des énergles

indexés au 15/08/2006
Consommation an #nergle finaks Frals annueis
ot or gt o e o | Ot S eto e | iy
 — T T T m%ai,za- 57567 202,15 €
=~ Eau chaude sanitaire & %EMM : B2da.ri TaR2E2€
Consommations phlrlﬂ 426372 11000.41 Hﬁ‘mi 1
*co0t éventusl des abonnements inclus
- Consommations énergétiques
{8n anargle prirsine) pour b cheufage, a prodietion dem d?lﬂﬁl.ﬂl‘llh i“w.m.tmﬁm{wm}
Consommation conventionnelle ; 167.956 KWhep/m®.an
Sur la base d'estimation & Iimmeuble / au logament* Estimation des émissions : 7.37 kijgcozim™an
Pour le ent / nt représenta !
Batiment économe Faible émission de GES
A s A |
Bsayerps
914 150 C
151 a 230 D ' @
Mg pime.an
Batiment énergivore Forte émission de GES
* rayer la mention inutile n
1/4

50511 0F

Disgnostic immo — SARL au capital de 10000€ - RCS de Bonnavile N*486 582 534

RC GAN Euracouriage — Conlral n® O86.517. B081(

304 quai du parguet-74130 Bonnavilie

Tidl : 06 79 33 25 48

(i
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DIAGNOSTICIMMO

DESCRIPTIF DU LOT LOUE ET DE EQUIPEMENTS |

Logement Chauffage “Eau chaude sanitaire
Murs : Systame : Insp. > 16 Systéme :
Béston banché s Chaufle-eau électrique vertical

Panneaux raycnnant

dleciriques ou

installé il y a moins de 5 ans

radiateurs &lectrigues Non
NFC
Tolture : Aucune toiture déperditive Emetteurs :
_ Radiateurs rayonnanis
“Menuiseries :
Porta Porta plaine
Fenétre PVC - Fenétres avec double vitrage & isolation renforcde 4/15 et+/4
“Plancher Bas - Alcun plancher bas deperditit
Energies renouvelables ;“h'm"ﬁmﬂw‘"'___""’ ‘_"_'”"’m Néant  kWhee! man

Type d'équipements présents ufilisant des énergles renouvelables : Aucun

Bl NOTICE D'INFORMATION

o ——

*  Pour informer le fulur locataire ou acheteur ,

« Pour comparer différents logements entre eux ;

= Pour inciter 4 effectusr des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & I8 réduction des émissions de gaz & effet de sama,

nnell
Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour

des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les |

utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions
climatiques moyermes du lieu. || peut donc apparsfire des
divergences imporiantes entre les factures d'énergle gque vous
payez el la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons :
suivant la rigusur de I'hiver ou le comportement réellement constaté
des ococupants, qui peuvent s'écarter fortement de celul choisl dans
les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chaulfe respectives de jour el de nuit, péricdes de
vacance du logement), le nombre doccupants et  leur
consommation d'eau chaude, la rgueur du climat local (température
de Fair el de eau potsble & [edéreur, dunée et intensité de
Fensoleillement), Ces conditions standard servent d'hypothéses da
base aux méthodes de calcul. Cersins de ces paramétres font
Fobjet de conventions unifiées antre les méthodes de caloul.

u mmulrmuhnn mnvenﬁunnéﬂn indiguée sur Matiguette

énergie est obtenue en déduisant de fa consommation d'énergle
calculée, la consommation d'énergle lssus  Aventueliement
d'instaliations solaires themmiques ou pour le solaire photovoltaigque,
la pariie d'énergie photovaoltaique ulilisée dans la partie privative du
lot.

1roe

L'énergie finale est 'dnergia que vous uiiisez chez vous
(gaz, électriclté, fioul domestique, bois, elc.). Pour gue vous
disposiez de ces énemies, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d'énergie que calle que vous utilisez en boul de course,
L'énergie primaire est ke total de toutes ces énergies
CONSOMMEss,

Dans les cas ol une méthode de celcul est utiisée, elle ne
reléve pas 'ensemble des consommalions d'énergle, mais
seulement celles nécessaires pour @ chauffage,
production d'esu chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Cerlaines consommations comme 'éclairage, la cuisson ou
| Félectroménager ne sont pas comptabilisées dans les

étiquettes énengle et climat des batimenis.

Variations des conventions de caicul
A

Le calcul des consommations el des frais d'énergke fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de lénergie en date du... » indique
Iz date de Farr&té en vigueur au moment de I'Stablissement
du diagnostic.

Elle refiéle les prix moyens des énergles que ['Observatoine
de rEnergia constate au niveau national.

Elies ngumm: o mmme de maniére séparéa. Seules
sont estimées les quantités d'énergle rencuvelable produite
par les dquipements. installés &4 demeure et utilisées dans la
maison.

2i4

nestic Immo = SARL au capiial de 10000€ - RCS de Bonnewille poach RO £24
RC GAN Eurocourtage — Contratn® 086.517, 80610148

300 qual du parguet-T4130 Banneniie

Ted 0B 78 332548 i
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" DIAGNOSTICIMMO

Conseilg pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il axizte une multiiude de mesures non codteuses ou
trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissicns de gaz & effet de serme, Ces mesures

concement le chauffage, 'eau chaude sanitaire etle confort d'été.

Chauffage

= Régulez et programmez ; La régulation vise & maintenir la |

température & une valeur constante, réglez le thermestat & 19
°C ; quant & I programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper e
chauffage durant linoccupation des pigces ou lorsque les
besoins de conforl sond limités. Toutefiois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un contrble de
la température réduite que 'on régle généralement & quelques
3 & 4 degrés inférieurs 3 la température de confort pour les
absences counes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une température ‘hors gel* fiée aux environs de
8°C. Le programmateur assure autcmatiquement cette tache.

+ Réduizaz le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 &
10 % d'énergle.

« Eteignez le chauffage quand las fenétres sont ouvertes.

s Femmez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque pigce
pendant |a nuit

= MNe placez pas de meubles devant les émetteurs da chaleur
(radiateurs, convecieurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur,

= Amétez le chauffe-sau pendant les périodes d'inoccupation
(d&parts en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs,

Aération

Sivotra logement fenctionne en ventilation naturells |

+ Une bonne aération permet de renouveler l'alr inténeur et
d'éwviter la dégradation du béti par I'humidité.

s || est consedlé d'aérer quotidiennement le logement en
guvrant les fendtres en grand sur une courte durée et
nettoyez réqulitrement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d'extraction sl y 8 llau.

» Ne bouchez pas les entrées d'alr, sinon vous pourriez metire
volre santé en danger. Si elles vous génent, faites appal & un
professionnel,

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique

contrbige |
« Adrez périodiquement le logement.

Rappor

Confort d'été

= LUlllisez les stores el las volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

« Duvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir,

Autres usages
Eclairage :

= Oplez pour des lampes basse consommation
{fluocompactes ou fluorescentes).

» Evitez les lampes gui consomment beaucoup trop
d'énergle, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

= MNetlovez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur afficacité luminsuse.

uel :
= Etsignez ou débranchez les apparelis ne fonctionnant
gqus quelgues heures par  jour  (éleviseurs,

magnétoscopes,...). En mode vellle, ils consomment
inutiement et augmentent votre faclure d'électricité.

A0 el :Wisson. refrngeratio

» Optez pour les appareils de classe A ou supérisure
{A+, A )

Immo — SARL au capital de 10000€ - RCS da Bopm ™ "7 777 77T T
RC GAN Eurocourtage — Conlral n® 088,517, 808
300 guail du parguet-74130 Bannavilia Téi-DB 79 33 2548

HH
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DIAGNOSTICIMMO

=l RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE e

Sont présentées dans le lableau suivant quelques travaux d amﬂinmﬂnn visant & réduire les consommations

d'énergie du lot loué.

Mesures
d'amélloration

Commentalres

-._Gnnunentlhn -

1 Néant

Pour plus d'informations : www.ademe.fr WW

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet du Cabinet

Etablissement du rapport :
Fait 2 BONNEVILLE le 05/05/2011

Makimad » Niasnastls I

L eMNCANON 08 COMpelence Oemvree par . VERiiAD
N® de certificat de qualification : 1759611
Date d'obtention : 18/10/2007

Compagnie d'assurance : GAN EUROCOURTAGE
N° de police : 0B6.517. BOB10149.
Date de validité : 30/09/2011

Rapm il OP

ignostic immo = SARL su capltal de 10000€ - RCS de Bon
RC GAN Eurocourtage — Contrat n® 086.517, 80

300 qual du parguat-74130 Bonnavllle

Tél: 0679 332544

il
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It - - i &
I"entretien et les réparations locatives

e
=
Q

-

Iga

bl

ses o

- ses droits :ét

e locataire

Vw:pmmwaaﬂuhhmbeﬁmmﬁm
s ne doivent pas &e rop pensonnalisés, notsmment
au niveau des couleurs, Ne collez pas de moquette
sur des parguets et ne tramsformez pas les liewx sans
Faccord du propriétaire. En cas de doute, il est pré-
férable de nous consulter,

Le propriétaire doit vous remeltre un logement en
bon état d'entretien et i vous appartient de 'entrete-
nir et dlefectuer les éparstions locatives (fiste annexée).

Cela signifie notsmment que vous devez :

« Nettoyer les grilles de ventilation et vérifier
qu'elles ne sont pas obatrudes ;

s+ Lutter contre la condensation ;

. Entretenir les appareils de chaulfage et
production d'eau cheude ;

. Falre ramoner au moins une fois per an les
cheminées et les conduits d'évacuation des gez
brilés (chaudiére, chauffe-eau... )

. Virifier I état des joints d étanchéité des douches,
baignoires, Fsiences...

Conlactez notre cablnet dis que vous constatez des
anomalies (infiltrations,....).

Sauf urgence, e procéder 3 aucun travaux avant de nous
contacter.

m LES SINISTRES

En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause (dégit
des eaux, vol avec effraction, Incendie...) dans
quelque partie que ce soit (appartement; cave...):
que vous soyez ou non responssble, faites
immédiatement et impérativerent une déclaration a
volre assureur et adressez nous une cople.

7 1 g

drbsby 1f cRed
T ] T ,"'
e L Holid Y
boiatncuses. f
! o

m DETAILS PRATIQUES

+ Racrordexrvous A ['antenne collective ou au réseau
collectif de télévision s'ils existent ;

. Ne posez pas d'antenne parabolique sur vos
fenétres ou balcons sans accord préalable. Toute
installation d'sntenne extérieure individuelle sera
soumise A ['autorisstion du bailleur ;

. Lorsque vous partez pour une certsine durée,
fermez les robinets d'arivée d'eau et de gaz ;

+ En période hivemale, veillez & ls mise hors gel de
votre logement.

. REPARATIONS LOCATIVES :

Décret n® B7-T12 du 26 aoit 1987 pris en
application de l'aricle 7 de la loi n® B6-1290 du
973 décembre 1986 tendant b lavoriser linvestine-
ment locatif, I'sccession 3 la propriété de
logements sociaux et le développement de I'offre
fonciéne et relatif aux réparations locatives.

AT I Ly

Sont des réparations locatives, les ravaux d'entre-
tien courant et de menues réparations, y compris
les remplacements d'ééments assimilables aux clites
réparations, consécutifs 4 'usage nomnal des locaux
et équipements 3 usage privatf.

Ont notamment le caractére de réparations

locatives, les réparstions énuménées en annexe au
présent décret.
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w LISTE DES REFMMIDNE A‘mNT
LN CARACTERE DE REPARATIONS
LOCATIVES

| - Paries EXTERRLIRES DONT LE LOCATARE
 KUMBAGE EXCURE.

'HJ&!M
- Entveticn coursnt, notamment dex allées, pelouses,
unﬁ.hﬂlﬂ#xhu taibe, Elanane, écheniloge des
mhigddhm;
kwhﬁhﬁ mﬂw
_#i m%m
 iperashes ol pudreyubies
Mmkhmuhmw
£} Descenten d'eanes phovislen, chinesws et gouitideey ¢
- Diégargement des condull, '

W - Ornann KES ITERIFLRES F1 EXTERIELRES

&) Sections ousrartes heles que postes et fendtres -

- Grsirsage des gonds, prumellen ot chamiires ¢

- Menses paniions de bowinns o polgnées de porles,
dex gondh, enémares at epagnoleties | emplacement satm-
mert de boulons, clavenes &t meties,

CYRY TP

- Rleetlon des masics

- Remplecerers, deq vitres dépérones.

¢} Dispenitifs d'neculistion de b heniire tels goe tores et

fabounien |

- Ginsissage ¢

- Remplacement notamment de eordes, paalies ou de
uelgues |smes,

) Gemans et vemous de séousité ;

- Gositzage ;

- Remplacement de peites piéces ainsi que des clés
Enerdes cu disksiories,

) Galbes :

- Mettoysne et grainsage |

- Remplecement notsmment de boulons, clavettes,
bargeites.

I PARTES IMTERIELRES

) Plefondy, muss inténean et daisars =

« Mintien en étal de propredé §

- Ivbenus receands de peintunes et preies - emise en plice
oy cemplacement de  geelquer  Elements  des
matSnaw, de revitenent b que lilenoe, moseique, mafibe
plostiouers | rebouchage des trovs rendu snimilsbie § une
rkparation par le nombre, ls  dimension et
T'emplacement de ceuesl.

b} Parcurets, srracuties ot Juties reviiemenis de sol :

- Encasiiquege €t ertretien cournt de b itdfication |

- Remglucement d quekyses lames de parcjuets et remie &n
étt, pose de racconds de mogueltes el aulres
revitements de 5ol noamment e cos de laches < de sou,

MY

) Placards e meriseriestels que plihes, bagueties ot moo-
himes s

m-&uﬂlﬂﬁdmhﬂﬂdﬂlﬁ*
vatlan de leur dispenitf de femeture : linstion de

E.m-uminnbmm siphons et suvertures
akratiori:

- Remalacement péiiodique du Iq-m: salples de
nccordement .

c) Fomees sepliques, puisarch et lovves Jaivances -
Widdarrge.

o) Chsuffoge, production d'ess chaude ef shineiierie ¢
- Remplscement dies bilames, pisions, membranes, boites 3
eau, allumage ﬂ;u—ﬂ-ﬁim.dﬂlgﬂ jalnts des
apnareils 3 gar

- Ringae et netioyage des coips de chaulfe t npsteres ;
- Remplacgnmert des juint, dapets 2t presse Eoupes des
redinets |

- Remplacement dea joints, Bottrurs et joints doche: des
chasies oz,

&) Eutert et apperetls sanfaies ;

+ Meticrpage des dépdts die calosine: remplacement des upeus
Resfoles de douche:,

W - ECUPEMERTS DANS TALLANORS VELEC
TRICITE

- Remplecement des imteruptews, peises die counant, eoupe
circults et fusibles, dex ampoules, wbes lumineus ;
répanation ou remplicement des hasuefies oo gelres de oo
fection.

W1 ALTEES BCSUAPUMETI TS nAENTIONMES
AL COMTRAT BE L OCATION

) Ennefien cousant ef menuet sipaistions des apparel ek
quee rilrgéraseurs, machines & laver be linge =t o vaiuselle,
yiche.linge, hottes axpivanies, adouciueurn, coplesis
solakes, pampes § chabeur, sppavels de condiieanement
s, aetermen indivicueles de radvodilhuman et de télévi-
sion, mesbles soellés. ehermindes, alenes et mirairs ;

k) Menuzs répantions nécesiliées par b dépore den
[
d&mnwh{mhﬁﬂsﬁﬁvﬂip

d} Ramondie des condulls Sivacodion des fumdes of des
gaz = condiss de versilation

ey e



