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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier
Date du repérage :

93360/EPS/00665
03/02/2025

Designation du ou des batiments

Designation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Seine-Saint-Denis

Adresse e b ke 4 rue Parmentier

Commune : ....... 93360 NEUILLY PLAISANCE

Section cadastrale C, Parcelle(s) n°® 3997

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :

Ancien local d'activité réhabilité en habitation en R+1
avec une remise aménagée en studio indépendant

Désignation du client :
Nom et prénom : ... M.~ et Mme
Adressels- . b bad. 4 rue Parmentier

93360 NEUILLY PLAISANCE

Objet de la mission :

[ possier amiante Parties Privatives

O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant demolition

X Etat relatif a la présence de termites O securite piscines
O etat parasitaire - Mérule

Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

O plomb dans I'eau
[ securité Incendie

[ etat des Installations gaz

[ possier Technique Amiante B Métrage (Loi Boutin) Etat des Installations électriques
Constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Carrez) i@ Diagnostic Technique (SRU)

O Exposition au plomb (CREP) X| Diagnostic de performance énergétique
| Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Plomb avant travaux

O audit énergetique

O ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Scellier)
O radon

O Accessibilite Handicapés

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 / E-mail :

@orange.fr

NeSIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN / 151.322.133




CERTIFICAT
CESI CERTIFICATION N® ODI-00140

Version 19
Tour HYFIVE

32004 AR AT AVOVENTES

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Volidité du Certificot
Plamb CREP sans mention Dv 04/09/2022 ou 43/09/2029
DPE Individue! Du 26/08/2022 ou 25/09/2029
Amiante avec mention Ou 26/05/2022 ou 25/08/2029
Amiante sans mention Du 26/089/2022 ou 25/05/2023
Goz Ow 15/11/2022 ou 14/11/2029
Termites métropole Dy 20/01/2023 ou 13/01/2030
Electricite 0w 03/11/2023 ou 02/11/2030

Les évaluntions des opérateurs en diagnostics immuobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans fes référentiels de certificotion,

Arrdts de ler jurlier 2004 J6fniuant les critdred co cartAcation den dagrailiqueurs e vEnasl S tes demalnecds disgnastic smiats,
#ectric i, gas, pflomia ot terrile. de \lmm;ﬂmde fowmeatinn 29 oo swigenc s 3ppicabies aue srganvavm s de corlife dion

o ArrkUd de 10 juelie] 1013 aEfnaians les crithens de 2w »imier dard e & dedignzaiic 2o
pofor maecs anaigitique, de weri orgasiwnes e for M atien #1 uumncu.niullu-mn do certifeation

En foi de quol ce certificat est détvrs, pour voloir et servie Le pipecteur ofrat
e gue de droit *“
e AVOVENTES
(e O1,/08/2024 'f.wm..,.....
: n" 40646
M Thr Flapcrdir iat
o g ac
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CESI CERTIFICATION

Attestation B

Attestation relative & la capacité de réaliser les audits dnergdtigues privus 3 Varticle L. 126.28-1 du code de la
construction et de habitation, établie pour un disgnostiqueur immobilier DPE', délivrée par CESI SAS
département CESI Certification

Cette ottestation doit dtre :  présentde ow propri¢taire ou & son mandataire fors de lo wisite du logement
et onngxde & cet oudit énergétique.

Attestation N°AE-ODI-S0140

AVOVE N TESdlisnostqmr immobiker, certifié par CESI SAS département CESI Centification, pour réaliser des
diagnastics DPE, a déclard avolr réalisé au moins trois audits énergétiques dans le cadre des dispositifs d'aides a s
rénovation, au cours des deux dermibres anndes. Ces audits énergétiques ont fait Fobjet d'une évaluation favorabie
par 'organisme de certification.

Cette attestation indique par conséquent gue 1\ OVENTES respacte les conditions définies au d du 2° de
Farticle 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & 'audit énergétique mentionné 3 larticle L 126-28-1 du
code de la construction &t de I'habitstion, pendant une pdriode maximum de 9 mos ot au plus tard jusqu'a i date
Benite fiée par e décret susvisé, soit le 30 avril 2025,

Date de prise d'effet de 'attestation : 01/01/2024
Date de fin de validsté de I'attestation ; 30/09/2024

AVOVENTES

Directeur CESI Certification

‘Wmndwil‘ﬂdek 271-1 du code de b constrastion #1 de Phabitation certifld pour raaliser un dagnostic

de performance énergetique
¥ prgmnisone conificateur accrdditg par le COFRAC certification de personnes n*04-0646 portée disponible sur www cofracfr,
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CESI CERTIFICATION

Prorogation de la durée de validité de I'attestation (accompagnée de |'attestation A ou
de I'attestation B)

Prorogation de |a durée de validité de I'attestation relative 3 |a capacité de réaliser les audits énergétiques
prévus a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de 'habitation, établie pour un disgnostiqueur
immaobilier DPE', déliveée par CESI SAS département CESI Certification

Cette prorogation de Ja durde de volidiné de V'attestation, ainsi que F'aflestation doivent #tre :

présentés gu propriétoire ou § son mandataire lors de fo visite du logement
et onnexés @ cet oudit énergetigue.

AVOVENTES tulaire de |'attestation relative & ls capacité de réaliser los audes énergetiques prévus b

l'artide L 126-28-1 du code de la construction et de Fhabitation, délivrée par CESI SAS département CESI
Certification, 8 obtenuy 18 prorogation de sa durée de validité” jusqu'su 30 avril 2025, aprés ure dvaluation favarable,
par CESI SAS département CESI Certfication, d'au moins deux sudits énergétiques, prévis 3 L 126-28-1
susmentionné. Ces audits énepétiques ont é1é réalisés depuls la date de prise d'elMet de cette attastation.

Date de prise d'effet de la prorogation de ks durée de validité de I"attestation : 30,/09/2024
Date de fin de validité de I"attestation : 30/04/2025
Signature du responsable de '0C :

AVOVENTES
Disecteur CESI Certification

1 professiornel mentiorevd & atticle R 271-1 du code de la corstruction el de I'habitation certifid pour réaliser un diagnostc
de performance énerpitique

1 orgarisme cortSicateur accridite par le COFRAC certdication de persannes n'04-0846 portée disporible sur www cofracfi
4 prevue 3 'article 1 d décret n® 2022.780 du 4 mai 2022 relatif 3 'audit énergitique menticnnd 3 |'artice L. 126 28-1 du
code de la construction =t de | habitstion
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~POE FORMATION ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 1193 06950 93

ATTESTATION DE COMPETENCE - OP1 SS4-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Selon les objectifs des annexes 1 et 2 de I'amété du 23 Février 2012 et au 2nd Alinéa de l'article R4412-94 modifié
par l'armété du 20 avril 2015

Ode Formation, certifie qu a bien participé 3 Ia formation intitulée

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Cette formation s'est déroulée du 13/03/2023 au 14/03/2023. Cefte formation a été dispensée dans la langue pariée par le participant.

Valable jusqu’ au - 14/03/2026

Attestation valable 3 ans a compfer de sa delivrance

Fait & Montreuil, le 14/03/2023

57 bis, nae e Parss - 93100 Monireul

ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 11 93 06950 93

Cw
|“@DE FORMATION

ATTESTATION DE FORMATION - OP1 S54-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Action Objectif{s) Programme

- Lonnafy we opreBors iR Sa Cectle sveroes ot enirener i G ol oMby © L Erivesduny S Mgus professganst
- L nteesctan de leniets

B8 o - L . o |8 bk

dus maah st - o s vl

Lontea e | asant - Coe de samhi prulsie e

Action de Formation

- Hre opairar J appliaen ur mode Gy sl - Cody du l'mrvic peremsent

- Al Se cumpitence | Allatetion S preserce

Pt v breve & U arbl du 23 Mevebes 312 ol s Bodl alinis @6 |'arbcs WAA1204 du Code du Trval
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie dAzzurance, GAN ASSURANCES, cont le S0 Social &t seué au §-10, RUE DASTORG - 75383
PARIS CEDEX 08, atiesie que -

wom ou reeon socse : sumAVOVENTES: |

Adresse ou Slege Socal Spbude\ﬂdlln:
77730 NANTEUIL SUR MARNE

et titulaire d'un contret dsssurance n*151.322.133 | 24861716 0001, 2 effet cu 01/03/ 2015, par Notermédiaire de | AGENCE
RENNES SAINT MARTIN, garantis=ant by Responsabilité Civile Professionaelie dans ke cadre do se5 actwibés de |

Disgnostiqueyr techmigue rmmotdber exergant, seion bes condtions defines 2 MArticle 1 8 a) des Comenticns Spédalies B 1.255 (10
2008), fes diagnostics sunants :
Consiat de nsgues Caeposition Ju piemb
Dragnostc amiante, avec oo sars prsEvements | Amiants svant vente, DAPP, DTA, amisnte avant ravac Su démafition
b Elat reiatt @ @ présence de termites
Frat ca lestalltion nbineum o6 caz
Ltat de instalistion niténeure d'Sedricte
Ebat des reques naburels et technolcgiques
Dagnostic 9 performance drargaticue [D9E)

Empumre(mumumm]

Diagnastc dassanssement o 00 Mgamge Ou radon of de (s gnelose

Daagnoste Jimmeubies e coproprets (Lol SR

Deczrmiration ces milemes de copropniéte

Métraoe dos bitiments sefon B réglmestation en vigueur (Lol CARRET)

Dlagnostx de séourte des psones eberrées mon doses prvatves & usage indisiduel cu callecel!

Clagnostic regleTentars dacoesdbite 0os Randcapis. A l'exclusion dos Siagnostics lids b |'socessibilité des handicapes
dans les Etablissemants Recevant du Public (ERP)

Etats gos leux (Loi SRU)

Métrbpe de M surface hatxtabie (Loi Boutin)

Ce cotrat est corforme sux prescripbons legaies & raglementaires en vigueur en France sotamment |

& l'ordonmance n* 2005-655 du B jun 2005 madfiée,
- et aux dispositiors du Décret n® 2006-114 du 5 septemitee 2005

U est evdercu que @ garantic n'est effective Qe pOuUr IS PANsCONes DhySiQues CRMINies OU MOraiee amplovanrt 065 personnes
Pyl LTt LU LU LR URrsUrTes (i cern e,

La présente sttestation est valable du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025

La prisente atlestation m conttitive qu'une présomption de garantie. Dlle ne peut engager |a Compagmie an dehors
des clauses et conditions du contrat auguel elle se réfire,

Poyr Gan Assurances

R el A 'iu-..
s PR ST 4 SaaOn Sy b it B SVE 3 e hebented wal M
. L L e L T ] ‘“ﬂ'ﬂr,q.’!' :W

) e

Lo umte s - L) L Y L L R
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I MM OBILIE

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 93360/EPS/00665 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 4 rue Parmentier 93360 NEUILLY PLAISANCE.

Je soussigné, - , technicien diagnostiqueur pour la société EURL =~ atteste sur
I'hnonneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E(::::gﬁziasgo(:‘e N° Certification Echéance certif
LB Caira QUALIXPERT/AFNOR/ICERT c710 d'obggr{gigﬁz?gi /(33;8022)
DPE sans mention CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obf:r{gaﬁz?gz ;%%338022)
Amiante CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obfgr’:gﬁ’;z?;g ;E}E;?ftzenzz)
Termites WERIES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obtlzr’:géf?gg /%[;‘3;&023)
Gaz ' CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obtlgr’:tliéf:n iz ((1[)1'3;%22}
Plomb CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obggiggﬁngi ;(o[;?tzeozz)
Electricité CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obtngrftl;ﬁz?gg,&[ﬁ;eoz3)
Amiante S54 ] ODE FORMATION 0OP1 554-2023-03-22 d.obtlgr{ggﬁz:[)ﬁ/%%??ﬁz3)
Audit Energétique - CESI CERTIFICATION AE - ODI-00140 d.obggr{ngf)g;%a?;e@z3)

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n® 151.322.133 valable jusqu'au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait &8 NANTEUIL-SUR-MARNE , le 13/02/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cefte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et 8 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article 1L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu‘elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et quelle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : ‘@orange.fr 1/1
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Résumé de I'e xertise n°
93360/EPS/00665

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Designation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Rdrosse Emtete | E RScEuE W - 4 rue Parmentier

Eammine ; | ul b Ddakn b 93360 NEUILLY PLAISANCE
Section cadastrale C, Parcelle(s) n° 3997

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ..... Ancien local d'activité réhabilité en habitation en R+1 avec aussi une remise aménagée
en studio indépendant sur cour

Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Mouvement de terrain, Sécheresse, Autres: Gypse)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Consommation conventionnelle : 377 kWh ep/m2.an (Classe F)

Estimation des émissions : 12 kg eqC0O2/m?2.an (Classe C)

DPE Estimation des colits annuels : entre 1 210 € et 1 660 € par an, prix moyens
des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N°® ADEME : 2593E0505251M

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricite laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 / E-mail : i : @orange.fr
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- Superficie Loi Carrez totale : 40,70 m2
Mesurage (surface habitable) Surface au sol totale : 42,01 m?

2t perfarmant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

P

8 ol ]
—— ¥ Zwotn

consommation
(énargie primairg)  émissions

377|127

kEWhim?fan | kg CO,/mifan

émissions de CO,
trés importantes

ant extrémement peu parformant
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IM MO BILIE RS

Rapport de mission de repérage des materiaux et produits contenant de I'amiante pour
I'etablissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier : 93360/EPS/00665
Date du repérage : 03/02/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1= juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse

Bije -t s 4 rue Parmentier
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 93360 NEUILLY PLAISANCE

Section cadastrale C, Parcelle(s) n® 3997

Périmeétre de repérage :

............................ Ancien local d'activité réhabilité en habitation en R+1 avec aussi
une remise aménagée en studio indépendant sur cour

Type de logement :
Fonction principale du batiment :

............................ Pavillon individuel
............................ Habitation (partie privative d'immeuble)

Batejde copsiriction 7 Fe=g8 1 i iesig bbb o b b < 1997

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom = ... M. et Mme
AGTESSE & /o ogeim 4 rue Parmentier

93360 NEUILLY PLAISANCE

Le commanditaire

Nom et prénom : ... SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN Bertrand
Adeessey: oy g 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN-BICETRE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

CESI CERTIFICATION 1
avenue du Général de Obtention : 26/09/2022
Gaulle Tour Pb 5 (6&éme Echéance : 25/09/2029

étage) 92074 Paris La N° de certification : ODI-00140

Défense Cedex

Opérateur de
repérage

Raison sociale de I'entreprise : EURL

Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN
Numéro de police et date de validité :

(Numéro SIRET : 80976633000017)

151.322.133 - 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 13/02/2025, remis au propriétaire le 13/02/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages, la conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante ne 93360/EPS/00665 aJ)Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L’objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmeétre de repérage effectif
tions de reéalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’execution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
Plan et procédures de préléevements
tats détaillés du repérage
Identification des matériaux repérés de la liste A et B
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
consequences réglementaires (fiche de cotation)
G2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

4 4 J: A = I 1. 1 &y R g - . ' 321 .
I -4, \ * DPDanc ira -1 1L 10 21 a =2 1+ .
4 1ISLE B dil € idre de mission decrit II'CIC

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -
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Amiante

a

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresseic bbby Dbk byt e Lol e A0 =
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.24

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I"Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la construction Parlie du composant @ vérifier ou & sonder
Flocages
Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

Composant de la construchon Parhe du composantd vérifier ou. d sonder

Enduits projetés
Revéterent ds (placues de menwsenes)
Revétement duws {amiante-ciment)

Whurs, Cloisons "en din” et Poteaux Entourages de poteaux (carton)
(pérphericpues et inteéripus) Eniourages de poteaux (amiante-ciment)
Entowages de poteaux {reaténaun sandwich)
Entourages de poteau {cartontplitre)
Cofftage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés
Coffies verticaux Panneaux de cloisons

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et Enduits projetés
Coffies Horizontaux Panneanx collés ou vissés
Planchers Dalles de sol

Toitmes

; + 5 = Conduits
Conduits de fludes (air, ean, autres flmdes) Evalppes db Caluiifigha
Clapets coupe-feu
Clapets f volets coupe-fen Volets coupe-feu
Rebouchage
Jomts (tresses)
Portes coupe-feu Teinde falia)
Vide-ordures Conduits

Plarues (composites)

Plarues (fbres-ciment)

Ardoises (cormposites)

Lrdoses (fibres-ciment)

Accessoires de couvertures (composies)
Lecessoires de comverhures ({lores-ciment)
Bardeanx hiturmeuy

Bardages et fagades 16 géres

Planues (composites)
Plagjues (fbres-ciment)
Ardoises (corposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Parneaux (composites)
Parmeaw (flores-ciment)

Conduits en tothure et fagade

Conduites d'eaux phriales en amiante-ciment
Conduites deaux usées en amiante-ciment
Conduits de furmée en aruante-ciment
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(D Fintan) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de |'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison - Rdc - Cuisine, Maison - 1ler étage - Bureau,

Maison - Rdc - Séjour, Maison - Rdc - Débarras sur cour,

Maison - Rdc - Salle d'eau, Maison - Extérieurs,

Maison - Rdc - WC, Dépendance - Studio - Cuisine,

Maison - Rdc vers 1er étage - Escalier, Dépendance - Studio - Salle d'eau - wg,

Maison - ler étage - Chambre, Dépendance - Studio - Chambre
Localisation Description

Sol : Parquet et carrelage
Murs : Peinture

Plafond : Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Porte : PVC

Maison - Rdc - Cuisine

Sol : Parguet

Murs : Peinture

Maison - Rdc - Séjour Plafond : Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Sol : Carrelage

Murs : Peinture et carrelage
Maison - Rdc - Salle d'eau Plafond : Peinture

Porte : Verre, métal
Fenétre : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Murs : Peinture

Plafond : Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture

Maison - Rdc - WC

Marches : Bois
Maison - Rdc vers ler étage - Escalier Murs : Peinture
Plafond : Peinture

Sol : Parquet

Murs : Peinture

Maison - 1er étage - Chambre Plafond : Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Sol : Parguet

Murs : Peinture

Plafond : Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Maison - ler étage - Bureau

Sol : Béton

Murs : Peinture

Plafond : Peinture

Porte : Bois, métal et Peinture

Maison - Rdc - Débarras sur cour

Sol : Béton

Murs : Parpaings, enduit
Charpente : Métal et Peinture
Toiture : Polycarbonate
Bardage : Métal

Portail : Métal et Peinture

Maison - Extérieurs

Sol ; Carrelage

Murs : Peinture

Plafond : Peinture

Dépendance - Studio - Cuisine Plinthes : Bois et carrelage et Peinture
Porte : PVC

Fenétre : PVC

Fenétre velux : Bois
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Localisation

Description

Sol : Carrelage

Murs : Peinture et carrelage
Plafond : Peinture

Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Dépendance - Studio - Salle d'eau - wc

Sol : Carrelage

Murs : Peinture

Plafond : Peinture
Elinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Dépendance - Studio - Chambre

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 13/02/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/02/2025

Heure d’arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 01 h 15

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Fils de M.

et Mme

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Remarques :

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés.

M® TRUTTMANN

De méme les zones situées sous les revétements de sol collés n'ont pas été inspectées car inaccessibles sans

investigations destructrices.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.
5. — Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localisation Identifiant + Description Gﬁ:;cﬁlg:tiic:]"“) om'lEst:rt\r‘;?mn Commentaires
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description Gﬁ:;cf::astiic:)n“) om‘lEst::\r‘:lEon Commentaires
Néant -
Aucun autre matériau de la liste B n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Localisation Identifiant + Description (jﬁg:‘i?il::-:l:;;:;l) Etat de conservation** et préconisations*®

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifié¢es par CESI

CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Fait &8 NEUILLY PLAISANCE, le 03/02/2025

Par :

L Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 93360/EPS/00665

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remeédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schema de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences reglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
7. .
i A, |
Cuisi =, -
Chambre ke
Salle d'eau - wc
[
STUDIO
cour
MAISON
H o {1 Q ﬂ | {F N
Débarras Cuisine
Salle d'\
L —} "]
Bureau =
Al Chambre
[t
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Legende

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

W

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

1
EJII

Brides

Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de 'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

M X[E]o o

camposites

|| Toiture en mMateériaux

Nom du propriétaire :
M. et Mme
Adresse du bien :
4 rue Parmentier
93360
NEUILLY PLAISANCE

Aucune photo/illustration n'a éte jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne
évaluée est wventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
eévaluée,

ou

2° 1l existe dans la piece ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est €loignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé
aux dommages mecaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations o0 le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires

passives.

Gr

illes d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| A

ucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou

d’'extension de dégradation

d’extension rapide de la dégradation

Fi

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de

degradation
degradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une

extension de la dégradation du matériau.

sque pouvant entrainer a terme,
ou une extension de

une

P entrainer rapidement, une dégradation ou u

extension de la dégradation du matériau.

de

I'amiante présente un risque important pouvant

ne

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

Elle

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée a |'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence

d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a8 usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communigue ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de |'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans l'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a l'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prevention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'operation relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |‘article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de |'état de conservation, ou a l'oceasion de toute modification substantielle de |'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette evaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de l'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a |'article R. 1334-
29"

EU

RL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail :

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133

@orange.fr

10/11

Rapport du :
13/02/2025




Constat de repérage Amiante ne 93360/EPS/00665 (@) Amiante

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’'empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux préecités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de l'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de |'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procéde a
une évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a l"article R.1334-20, dans un delai maximal de trois ans a compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a l'examen
visuel et a la mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |'amiante, la
nature et |'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas écheéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action corrective de second niveau », qui concerne |'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de wvérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte |'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée |
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par |'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Anhnexe - Autres documents

Néant

EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : f @orange.fr 11/1 1

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133 Rapport du ;

13/02/2025




e

-
VAR AA B | LILE RS

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numeéro de dossier : 93360/EPS/00665
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 03/02/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Temps passé sur site: 01 h 15

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Départementis:. B b f 5000 Seine-Saint-Denis
ndressel s b on, Ao B =l b L) 4 rue Parmentier
COMMUNeT: & T 93360 NEUILLY PLAISANCE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale C, Parcelle(s) n® 3997

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ presence de termites dans le batiment

O rourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépd6t de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ancien local d'activité réhabilité en habitation en R+1 avec aussi une remise aménagée
en studio indépendant sur cour
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 131-5 du CCH :
...................................... 93360 NEUILLY-PLAISANCE
Niveau d'infestation faible
Aucun arrété au 21/11/2024

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom ;.............. M. et Mme
Adresse :......coceviiieiinnnsn. 4 rue Parmentier 93360 NEUILLY PLAISANCE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéress¢) : Commissaire de Justice
Nom et prénom :.............. SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN Bertrand
Adressefsis Ll o b d g 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN-BICETRE

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NGO ebPrendnm o Eae ool S 8B Roods ol R L80A

Raison sociale et nom de I'entreprise : .........EURL
AArassesties . L T T R d T 5 place Violaine
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Narnere; SIRERE:L L. B0 B L1 b e AhEl 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ... GAN
Numéro de police et date de validité : .......... 151.322.133 -31/12/2025

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 93360/EPS/00665

@ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant éteé infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Maison - Rdc - Cuisine,

Maison - Rdc - Séjour,

Maison - Rdc - Salle d'eau,

Maison - Rdc - WC,

Maison - Rdc vers 1er étage - Escalier,
Maison - ler étage - Chambre,

Dépendance

Maison - 1er étage - Bureau,

Maison - Rdc - Débarras sur cour,
Maison - Extérieurs,

Dépendance - Studio - Cuisine,
Dépendance - Studio - Salle d'eau - wc,
- Studio - Chambre

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Maison - Rdc - Cuisine

Sol - Parquet et carrelage
Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Porte - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Rdc - Séjour

Sol - Parquet

Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Rdc - Salle
d'eau

Sol - Carrelage

Murs - Peinture et carrelage
Plafond - Peinture

Porte - Verre, métal
Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Rdc - WC

Sol - Carrelage

Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Rdc vers ler
étage - Escalier

Marches - Bois
Murs - Peinture
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - ler étage -
Chambre

Sol - Parquet

Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - ler étage -
Bureau

Sol - Parquet

Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Rdc - Débarras
sur cour

Sol - Béton

Murs - Peinture

Plafond - Peinture

Porte - Bois, métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Extérieurs

Sol - Béton

Murs - Parpaings, enduit
Charpente - Métal et Peinture
Toiture - Polycarbonate
Bardage - Métal

Portail - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 93360/ErPS/00665 P Termites

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
batiments visités (1) (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Dépendance - Studio -
Cuisine

Sol - Carrelage
Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et carrelage et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - PVC

Fenétre - PVC
Fenétre velux - Bois

Dépendance - Studio - Plafond - Peinture
Salle d'eau - wc Plinthes - Carrelage

Sol - Carrelage
Murs - Peinture et carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Dépendance - Studio - Plafond - Peinture
Chambre Plinthes - Bois et Peinture

Sol - Carrelage
Murs - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article [126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature guant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.
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Etat relatif a la présence de termites n° 93360/ErPS/00665 P Termites

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et elements qui n'ont pas eté examines et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’'ouvrages

Observations et constatations diverses

Neant

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la hature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I’'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 metres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriéte.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Fils de M. et Mme , M° TRUTTMANN

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'acces.
De méme les zones situées sous les revétements de sol collés n'ont pas été inspectées
car inaccessibles sans investigations destructrices.
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Etat relatif a la présence de termites n° 93360/ErPS/00665 P Termites

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de ['habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 03/02/2025.

Fait a NEUILLY PLAISANCE, le 03/02/2025 Signature du représentant :
Par :
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Etat relatif a la présence de termites n° 93360/EPS/00665

a Termites

Annexe - Croquis de reperage
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier : 93360/EPS/00665
Date du repérage : 03/02/2025
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ................... Maison individuelle

o6 (e oo T el el T e 4 rue Parmentier

EAMMUNE § ootk L. 378 sl lad A 93360 NEUILLY PLAISANCE

Département 1.....coieieeiinenns Seine-Saint-Denis

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale C, Parcelle(s) n° 3997, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :............ Ancien local d'activité réhabilité en habitation en R+1 avec aussi une remise
aménagée en studio indépendant sur cour

Année de construction :............ < 1997

Année de l'installation : ............ Années 2015

Distributeur d’électricité :.......... EDF

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
MNom et prefom’ ; 4. Al Skt b SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN Bertrand
Adregses: = La - (L1 0] EeE k- Ty 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN-BICETRE
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'ntéressé) : Commissaire de Justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Namietiprénom .. . e bt a0 4 M. ENT et Mime
AHFESEE T 5. 4ot F T e SRR o5 4 rue Parmentier

93360 NEUILLY PLATISANCE

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Momfet prenom) 4= L. fe Lo L L LU Ty} 3. .
Raison sociale et nom de |'entreprise :....... EURL

ot g e o oy 5 P et vt W Tl G L o e 5 place Violaine
............................................................ 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUmMBID-SIRE - eviamt o i s arus aireg s 80976633000017

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 151.322.133-31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par CESI CERTIFICATION le
03/11/2023 jusqu'au 02/11/2030. (Certification de compétence ODI-00140)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

(%] L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.

O Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

]  Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

X Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665

Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

1. L'appareil général de
commande et de
protection et de son
accessibilité

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a
I'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
directement depuis le logement.

Remarqgues : L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection) n'est pas placé a l'intérieur de la partie privative du
logement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d’'installer un AGCP a l'intérieur de la partie privative du
logement

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
l'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a |'usage.

Remarqgues : Présence de matériel électrique inadapté a
l'usage : douilles de chantier & usage temporaire ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels inadaptés par du matériel autorisé

EURL
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665

Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarqgues : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement : appliques murales ou plafonniers
dans |'attente d'un luminaire, goulotte ou gaine pvc
manquante. ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif @ courant différentiel résiduel @ haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

différentiel & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

EURL
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665 Electricité

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contréle

2. Dispositif de protection | Présence
différentiel a 'origine de Point 3 vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
I'installation - Prise de terre | Motifs : Contréle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

2. Dispositif de protection Constitution et mise en ceuvre
différentiel a 'origine de Point 3 vérifier : Présence d'un conducteur de terre
I'installation - Installation de | Motifs : Contrdle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
mise a la terre visible

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I"évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre controlée

Constatations supplémentaires :

Dans le studio :

Compteur LINKY n°® 03 21 64 452094 78

Disjoncteur de branchement différentiel 500mA 60A

Tableau de répartition avec 2 différentiels a haute sensibilité 30mA calibre 63A

1k

-

5
Eey )
=]
l.~ a
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665 Electricité

L'installation électrique est située dans la dépendance et non dans I'habitation principale.

La présence de disjoncteur différentiel a haute sensibilité 30mA en téte d'installation leve
certaines anomalies, et surtout assure la sécurité des personnes et des biens contre les
surintensités et les surtensions.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 03/02/2025

Etat rédigé a NEUILLY PLAISANCE, |l 03/02/2025

Par :
= Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d‘électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d’isalement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l‘origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traverseé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de deéfaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on wveut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces materiels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrigue
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance electrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, 'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
|I"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Annexe - Croquis de repérage

-]
- A
Chambre Cuisine Compteur
Salle d'eau - we Disjoncteur de
branchement
OO0 Tableau de répartition
cour
MAISON
M 0 T gy H ' (O
Débarras Culsine
Séjour :
$- '
WC
b =]
=} {—T{}
Bureau 4
4 Chambre
Qe
EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 8/9
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133 Rapport du :

13/02/2025




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 93360/EPS/00665 Electricité

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution).

Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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N°ADEME : 2593E0505251M

Etablile : 13/02/2025
Valable jusqu’au : 12/02/2035

- -
Diagnostic de performance
r Fan
energetique (ogement
Ce document vous permet de savoir sivotre logement est économe en énerdie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses

performances et réduire vos factures. Pour en savair plus : https://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 4 rue Parmentier
93360 NEUILLY PLAISANCE

Type de bien : Appartement
Annee de construction : 1948 - 1974
Surface de reférence : 40,7 m?

Propriétaire : M. ANGVENTES et Mme BEYEVENTES
e 4 rue Parmentier 93360 NEUILLY PLAISANCE

Adre

ue et climatique

logement extrémament parformant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

L S g ety e e
{éﬂ:;r::?;n p":i:::?e} émissions E.EJJ:-D :IEII ggélﬁ_l:r
37712

KWh/m?#/an | kgco,/imean

163 kWhim?/an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 509 kg de CO; par an,
soit 'équivalent de 2 635 km parcourus
en voiture.

logement extrémement peu performant

Le niveau de consommation é que dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.

Le niveau d’émissions dépend
3 energies
te, gaz, fioul, etc.)

Pour l'améliorer, voir pages 4a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les coflits sont estimeés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les details par poste.

entre 1210€ et 1660€ par an

Prix moyens des énerdies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

EURL AVOVERTESAvaUENTES []-IagnO!ST!-ClLIEELI!' - BvajeEsAVOVENITES

5 place Violaine Email : [ NP =S @orange.fr

77730 NANTEUIL-SUR-MARNE N° de certification : ODI-00140

tel : 06.22.06.00.16 Organisme de certification : CESI CERTIFICATION
AVattention du propriéteite du blen sy moment de Ia réalisation du DPE - Dans Je cadre du Réglement géndral sur | protection des données (RGPD], IAdeme wous Informe que vos données personnelies (Nom-Prénam-Adresse} sont stockées dans |2 base de

données de Fobservatolre DPE & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judicialres. Ces données sont stockées jusqua la date de fin de valldité du DPE. Vous disposez d'un dredt d'accés, de rectification, de portabillité, & effacement ou
une Kmitation du traltement de ces données. 81 vous souhaitez falre valolr votre drolt, veulllez nous contacter 3 I'adresse mall indiquée &l page « Contactss de I'Observatoire DPE (hitpsy//observatoire-dpe. ademe. fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schema des deperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation ﬁgygﬁdw

33% 39
|, S
portes
Et].fgé';r/? 4 » 3‘2 %
A

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

24% 4%

MOYENNE

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(’\ ! " chauffe-eau
i S thermodynamique
INSUFFISANT - o
’ panneaux solaires Q panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le &R photovoltaiques JI,  thermiques

confort d’été :

Q A ;‘QQ réseau de chaleur

=8 ou de froid vertueux

@ & chauffage au bois

toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

TIITITIT
TTITITI

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

iha Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
ge (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

ﬂ e g/t beaie 12262 (533161)  entre970€et1320€ i EraEEES 80 %

= haud Electri 2907 (126465)  entre230€et320€ 19 %
3 eau chaude # Electrique [ ) -

* refroidissement 0 %

Q dcliigs # e 177 (7764) entre 10 €6t 20 € |1 %
"f auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 15 346 kWh entre 1210 €Eet 1660 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (6672 kWhe.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de #* Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauifag

3 a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxll:airm [vent!lateurs,
chauﬂage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sant pas comptabilisées.
chaude de 88{ par jour.

é.f. = énergie finale

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de per dans le log t et habitudes de vie,

entretien des équipements....

Qu-élo-que;ges-t-es ;in-*lpl-é;pou;--ma'l‘t-ris-él--\.;t-)tr-e facture djé;'n—er;gi-e: §
4 r - A t
Température recommandée en hiver » 19°C s

Chauffera 19°C plutot que, 21°C c’est -19%
sur votre facture : 26

=» Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

iy a ) Astuces
Si climatisation,

température recommandée en été - 28°C

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 882/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

362 consommeés en moins par ]OlJI'
c’est -26% sur votre facture =oit -25¢ par

= Réduisez la durée des douches.

OOO‘OJII E -

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :

/.\ France

Rénov’

EURL " " | Tél: 06.22.06.00.16 | Dossier : 93360/EP5/00665 Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (7 cm) donnant sur
I'extérieur / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (5 cm)

1 1 Murs donnant sur d'autres dépendances / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec
isolation intérieure (7 cm) donnant sur un comble faiblement ventilé / Mur en blocs de béton
creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé

Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure
(15 cm)
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée

.3 Portes et fenétres Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 8 mm
Porte(s) pvc opaque pleine

A Toiture/plafond

Vue d’ensemble des équipements
description

Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 30 L

@ & % .Je

Climatisation Néant
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
O Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]]]]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
"i‘ Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ! d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ( avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 6800 4 10100€
Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ay Portesetfenétres

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

IE‘:' Eau chaude sanitaire
o chaleur.

o Installation ventilation double flux et reprise de l'etanchéité &
I=  ventilation FELN P
» l'air de l'enveloppe

Les travaux a envisager Montant estimé : 5300 a 7900€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

ﬂ Chauffage

Commentaires :

Performance recommandée

Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42

CoP=3

Performance recommandée

SCOP = 4

Habitation classée F en raison de son isolation peu épaisse et surtout de sa grande surface de parois déperditives au regard de sa surface

habitable.

Problémes de ventilation, d'humidité et de condensation dans l'habitation et dans le studio (avec en plus une fuite sur son ballon).

EURL | Tél: 06.22.06.00.16 | Dossier : 93360/EPS/00665
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance apres travaux

/
3 France
Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux (| + [
consommation: 85 kwh/m?*/an
eémissions: 2 kg CO2/m?*an

avec travaux | |

consommation: 247 kwh/m?*an
émissions: 8 kg CO2/m*an

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

conseil-fr
état actuel
consommation: 377 kwh/m?an
émissions: 12 kg CO2/m?/an
https://france-renov.gouv.fr/aides

logement extrémement peu performant F“i;'&%;%"?
Liberté

Fgaliid

e

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux | +
2 kg CO2/m*/an

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux |

8 kg CO2/m?/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergetiques» d'ici 2028.

état actuel
12 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.ir).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex (détail sur
www.info-certif.fr)

Reference du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour etablir le DPE :
Reference du DPE : 93360/EPS/00665 Photographies des travaux

Date de visite du bien : 03/02/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Reference de la parcelle cadastrale : Section cadastrale C, Parcelle(s) n® 3997

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'energie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement reellement constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Generalites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé [ mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude “w  Donnée en ligne 43 m
Type de bien D Observe [ n Appartement
Année de construction 2= Estime 1948 - 1974
Surface de référence du logement ,O Observe | mesure 40,7 m*
Nombre de niveaux du logement Q Observe | mesure 2
Hauteur moyenne sous plafond Q Observe [ mesure 2,33m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observe | mesure 3,75 m?
Type de local adjacent D Observe [ mesure un comble faiblement ventilé
Surface Aiu D Observé | mesuré 3.7485 m?
Etat isolation des parois Aiu ,O Observe | mesure non isolé
Surface Aue £ Observé [ mesuré 9m*
Mur sur combles perdus Nord
Etat isolation des parois Aue ,O Observe /| mesure isolé
Matériau mur .Q Observe [ mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur O  Observé [ mesuré = 20ecm
Isolation D Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ,O Observe [ mesure 7cm
Mur sur débarras non chauffé  Surface du mur £ Observé [ mesuré 528 m*
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Nord

Type de local adjacent Observe [ mesure d'autres dépendances
Surface Aiu Observe /| mesure 528 m?

Etat isolation des parois Aiu Observe [ mesure non isolé

Surface Aue Observe [ mesure 25 m?

Etat isolation des parois Aue Observe [ mesure isolé

Matériau mur

Observe | mesure

Mur en blocs de béton creux

Fenétre cuisine Est

Type ouverture

Observe | mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe [ mesure

PVC

Type de vitrage

Observe | mesure

double vitrage

Epaisseur lame air Observe / mesure 16 mm
Présence couche peu émissive Observe [ mesure oui
Gaz de remplissage Observe [ mesuré Air

Positionnement de la

Observe [/ mesure

au nu intérieur

Jo)
Jo)
&)
jo)
jol
g
Epaisseur mur O Observé [ mesuré =20cm
Isolation D Observé | mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé [ mesuré 5cm
Surface du mur D Observe | mesure 57,9 m*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Murs sur extérieurs Est et Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Ouest Epaisseur mur D Observé [ mesuré =20cm
Isolation D Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Q Observe [ mesure Tcm
Surface du mur D Observe [ mesure 20,27 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Murs sur logement mitoyen Matériau mur D Observe [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Sud Epaisseur mur ,Q Observe | mesure =20cm
Isolation D 0Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant SO Observé f mesuré 7em
Surface de plancher bas O Observé [ mesuré 25,06 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue D Observe [ mesure non isolé
::';:iemrj::i? Hiajcye By D Observe [ mesure 2Tm
Plancher Surface plancher batiment il 2
ucritit £ Observé [ mesuré 29 m*
Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue D Observé [ mesure inconnue
2::3‘:::;0” drboliaek :' Document fourni 2013 - 2021
Surface de plancher haut ,O Observe [ mesure 251m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu ,O Observe [ mesure 25.1 m*
Surface Aue D Observe [ mesure 3I0m*
Plafond
Etat isolation des parois Aue ,O Observe / mesure non isolé
Type de ph £ Observé [ mesuré Plafond en plaque de platre
Isolation D Observe / mesure oui
Epaisseur isolant £ Observé [ mesuré 15¢cm
Surface de baies D Observé/ mesuré 1,4m?
Placement Q Observe [ mesure Murs sur extérieurs Est et Quest
Orientation des baies D Observe / mesure Est
Inclinaison vitrage D Observé | mesuré vertical
jo]
jo]
Jo)
&)
0
jo)
jo)
Jo)
Jo)

menuiserie
Retour isolation autour L 3 3
R Observe [ mesure oui
menuiserie
Largeur du dormant i ?
e P Observe [ mesure Lp: 10cm
menuiserie
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Type de masques proches

Observe [ mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe /| mesure

Masque homogéne

Hauteur a (®) Dbserve [ mesuré 60-90°

Surface de baies Observe / mesure 1,66 m?

Placement Observe [ mesure Murs sur extérieurs Est et Ouest
Orientation des baies Observe | mesure Est

Inclinaison vitrage Observe [ mesure vertical

Type ouverture

Observe [ mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observeé | mesure

PVC

Type de vitrage

Observe | mesure

double vitrage

Type de porte

Porte opaque pleine

Présence de joints

Jo)
e,
Jo)
Epaisseur lame air D Observé / mesuré 16 mm
Fenétre séjour Est Présence couche peu émissive [0 Observé [ mesuré oui
Gaz de remplissage Q Observé [ mesuré Air
Posrtlfmnfarnent %l D Observe [ mesure au nu intérieur
menuiserie
Retour isolation autour - ook, ; :
s D Observé | mesuré oui
menuiserie
Largeur du dormant . -
& ¥ e D Observe / mesure Lp: 10 cm
menuiserie
Type de masques proches ,O Observe / mesure Baie masquée par une paroi latérale au Sud
Type de masques lointains O Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteur a (®) D Observé / mesuré 30-60°
Surface de baies D Dbservé [ mesuré 0,8 m*
Placement D Observe [ mesure Murs sur extérieurs Est et Duest
Orientation des baies £ Observé [ mesuré QOuest
Inclinaison vitrage D Observe | mesure vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
Type de vitrage D Observe [ mesure double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 8 mm
Fenétres salle d'eau et we ; T : :
Ouest Présence couche peu emissive ,O Observe [ mesure non
Gaz de remplissage £ Observé | mesuré Air
Positionnement de la g :
Y ,Q Observe [ mesure en tunnel
menuiserie
Retour isolation autour nd b "y 3
B £ Observé [ mesuré oui
menuiserie
Largeur du dormant . .
§ T Q Observe [ mesure Lp:5ecm
menuiserie
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (®) £ Observé [ mesuré 60 - 90°, 30 - 60°, 60 - 90°, 15 - 30°
Surface de porte D Observe | mesure 215m?
Placement D Observé / mesuré Murs sur extérieurs Est et Ouest
Type de local adjacent O Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé [ mesuré Porte simple en PVC
Porte D Observé | mesuré
Jo)

7 | Observe [ mesuré oui
d'etancheite £
Positionnement de la ’ : -
;e Obsaerve [ mesure au nu interieur
menuiserie
Largeur du dormant i .
ge. . Observe [ mesure Lp: 10 cm
mentliserie
Type de pont thermique Observe [ mesure Murs sur extérieurs Est et Ouest / Fenétres salle d'eau et wec Ouest
Type isolation Observe [ mesure I
Longueur du PT Ohserve / mesuré 56m
Pont Thermique 1 Largeur du dormant ., ;
g Observe [ mesure Lp:5cm
menuiserie Lp
Retour isolation autour ., - .
LK T Observe [ mesure oui
menuiserie
Position menuiseries ,O Ohservé | mesuré en tunnel
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Pont Thermigue 2

Type PT

Observe [ mesure

Murs sur extérieurs Est et Duest / Plancher Int.

Type isolation

Observe [ mesure

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

Observe [ mesure

13,7m

Pont Thermique 3

Type PT

Observe [ mesure

Murs sur extérieurs Est et Ouest / Plancher

Type isolation

Observe [ mesure

ITI / inconnue

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Longueur du PT Observe | mesure 13,7m

Type PT Observe [ mesure Murs sur extérieurs Est et Ouest / Murs sur logement mitoyen Sud
Type isolation Observe [ mesure ITI/ITI

Longueur du PT Observeé | mesure 9.4m

Type PT Observe | mesure Mur sur débarras non chauffé Nord / Plancher Int.

Type isolation

Observe [ mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

Observe [ mesure

11m

Pont Thermique 6

Type PT

Observe [ mesure

Mur sur débarras non chauffé Nord / Plancher

Type isolation

Observe [ mesuré

ITI/ inconnue

Longueur du PT

Observe [ mesuré

11m

Pont Thermique 7

Type PT

Observe [ mesuré

Mur sur combles perdus Nord / Plancher Int.

Type isolation

Observe [ mesure

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observe [ mesuré

0,8m

Pont Thermique 8

Type PT

Observe [ mesure

Mur sur combles perdus Nord / Plancher

Type isolation

Dhserve / mesuré

ITI / inconnue

jclhelRolRelRolhoRhoiRolhotholholRolholRolhoRholRolhelRelRelRe)

Longueur du PT Observe / mesure 0,8m
hd
Systemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées O Observé | mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé [ mesuré non
Type d'installation de A ; . s
Observe / mesure ]
chauffage Q Jbserve / mesi Installation de chauffage simple
Type générateur ﬂ) Observe [ mesure Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur D Observé | mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée Observe [ mesure Electrique
Chauffage E A X X
Type émetteur £ Observé [ mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur D Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage O Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence O Observé [ mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis D Observé / mesuré 1
ik i b okl feas EleFtrique - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)
Année installation générateur M Valeur par défaut 1948 - 1974
Energie utilisée Observe [ mesure Electrique
Eau chaude sanitaire < 0% { ?
Chaudiére murale O Observé / mesuré non
Type de distribution £ Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production O observé [ me accumulation

Volume de stockage

EURL S Tél
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance energetique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Ancien local d'activité rehabilite en habitation principale de 40.70 m? considerée comme un duplex dans le cadre de ce
diagnostic.

Isolation de 5 a 7cm de laine minérale derriere les placoplatres des murs.
Ballon de 30L

Radiateurs a inertie séche et a fluide caloporteurs

Ventilation par ouverture des fenétres.

Le studio indépendant de 20.80 m* n'est pas concerné par ce diagnostic.
Radiateurs a inertie séche et a fluide caloporteurs
Ballon de 80L

VMC hygro A

Informations société : EURLY "5 055 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE

Tel. : 06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos 2593E0505251
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire M

DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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MM MA O BILTIE &

Attestation de surface habitable

Numeéro de dossier : 93360/EPS/00665
Date du repérage : 03/02/2025
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste a établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : 93360 Nom et prénom: M. et Mme
Commune : NEUILLY PLAISANCE Adresse :
Adresse : 4 rue Parmentier 4 rue Parmentier
Section cadastrale C, Parcelle(s) n°® 3997 93360 NEUILLY PLAISANCE
Désignation et situation du ou des lots de copropriété
: Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom: M. - et Mme / Périmétre de repérage : Ancien local d'activité
Adresse : 4 rue Parmentier réhabilité en habitation en R+1 avec aussi une
93360 NEUILLY PLAISANCE remise aménagée en studio indépendant sur cour

Designation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: ; -

Raison sociale et nom de |'entreprise : EURL "

Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Numéro SIRET : 809766330

Désignation de la compagnie d'assurance ; GAN

Surface habitable en m=2

Surface habitable totale : 40,70 m2 (quarante metres carrés soixante-dix)

EURL i | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 1/3
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Attestation de surface nc 93360/EPS/00665

Loi
Boutin

Surfaces annexes

Parties de I'immeuble batis visitées

Superficie privative

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Maison - Rdc - Débarras sur cour 0,00 4,42
Dépendance - Studio - Cuisine 10,15 10,15
Dépendance - Studio - Salle d'eau - wc 5 89 3,83
Dépendance - Studio - Chambre 6,81 6,81
Total studio 20,79 m2 20,79 m2

Résultat du repérage

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Boutin :

Parties de 'immeuble batis visitées

Superficie privative

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Habitation - Rdc - Cuisine 9,77 9,77
Habitation - Rdc - Sé&jour 11,17 12,48
Habitation - Rdc - Salle d'eau 2,74 2,74
Habitation - Rdc - WC 1,38 1,38
Habitation - 1er étage - Chambre 11,63 11,63
Habitation - ler étage - Bureau 4,01 4,01

Fait &8 NEUILLY PLAISANCE, le 03/02/2025

Par :
Croquis de Repérage
EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 2/3
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Attestation de surface n° 93360/EPS/00665

Loi
Boutin
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Edition en ligne du 13/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-13-7355470

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Reéalisé en ligne* par |[EURL - c o
Numéro de dossier | 93360/EPS/00665
Date de réalisation | 13/02/2025

Localisation du bien | 4 rue Parmentier
93360 NEUILLY PLAISANCE

Section cadastrale | 000 C 3997
Altitude | 40.77m
Données GPS | Latitude 48.85786 - Longitude 2.501644

Désignation du vendeur |[M. 0 " etMme

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé en ligne par EURL: =1 gui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de ['exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** -
Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans ['Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE ** -
PPRn | lnondation par crue Approuvé le 15/11/2010 NON EXPOSE ** -
PPRn | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Prescrit le 22/12/2004 EXPOSE** -
PPRn | Mouvement de terrain Argile Prescrit EXPOSE ** -
PPRn | Mouvement de terrain Gypse Prescrit le 22/12/2004 EXPOSE* -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- |Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** .

** Réponses automatiques générées par le systéme.

1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille roselviolette)

Arrétés de Catastrophes Maturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 13/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-13-7355470

o

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de ['Urbanisme
et du Titre llf du livre 1er du Code Forestier

Attention ! 5'ils n'impliguent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliére, les aléas connus ou previsibles gui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
preventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet etat.

Cet etat est etabli sur la base des informations mises a disposition par arréte prefectoral

n® 2020-DRIEE-IF/140 du 11/08/2020 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
4 rue Parmentier 000 C 3997

93360 NEUILLY PLAISANCE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situe dans le perimétre d'un PPR NATURELS 1 oui non ]
prescrit anticipé (] approuvé (] date 22/12/2004
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont lies a : autres Gypse
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain avalanches (] sécheresse / argile
cyclone () remontée de nappe [} feux de forét () séisme () volcan ()
> L'immeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui (3 non
2 5i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (0 non
prescrit () anticipé (] approuvé () date
3 sj oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRM 4 oui (] non

4 si oui, les travaux prescrits ont eté realises oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (3 non
prescrit (] approuve () date
5 si oui, les risques technologiques pris en consideration dans ['arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique () effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situe en zone de prescription 6 sui (J non
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auguels
l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
tres faible faible O moderee O moyenne O forte O

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC*[] oui[] non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de [Btat dans le département)

2/30
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Edition en ligne du 13/02/2025
RéF. Interne : 2025-02-13-7355470

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)

>

Le terrain est situe a l'intérieur du zonage informatif des obligations legales de debroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

>

>

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n“2024-

531 du 10 juin 2024 oui(J non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiee par un document NC* D ol C] non
d'urbanisme.

* Non Communigué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:

> d'ici & trente ans [) > compris entre trente et centans ()
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non(T]
L'immeuble est-il concerné par une obligation de demolition et de remise en état a realiser ? oui(] non()

>

** catastrophe naturelle, miniére ou technologigue
L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/'T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicite, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Liste des arrétes portant connaissance de l'etat de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. AVOVENTES et Mme AVOVENTES
Acquéreur
Date 13/02/2025 Fin de validité 13/08/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a éire en annexe d'un conirat de vente ou de location d'un bien immaobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel

acquereur par le vendeur. I doit dater de moins de 6 mois et étre actualisg, si nécessaire, lors de l'etablissement de la promesse de vente, du confrat preliminaire ou de l'acte
authentique.

L'edition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Generales de Vente, disponibles sur le site httpsu//w w w .naturalsrisks.com
® 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 7500675 613 - RCP GENERALIN'AP 558 256
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Réf. Interne : 2025-02-13-7355470

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Seine-Saint-Denis
Adresse de I'immeuble : 4 rue Parmentier 93360 NEUILLY PLAISANCE
En date du : 13/02/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début | Date de Fin Publication JO Indemnisé

Inondations et coulées de boue 11/04/1983 23/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 ]
Inondations et coulées de boue 24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983 D
Inondations et coulées de boue 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1989 311211990 04/12/11991 27121991 D
Inondations et coulées de boue 26/06/1990 27/06/1990 07/12/1930 19/12/1980 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1991 30/06/1993 27/05/1994 10/06/1994 D
ggverrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/1993 28/02/1996 09/12/1996 20/12/1996 D
Inondations et coulées de boue 02/07/1995 02/07/1995 26/12/1995 07/01/1996 D
::)I;Nerrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/03/1996 21/12/1998 19/03/1999 03/04/1999 D
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
Inondations et coulées de boue 07/07/2001 07/07/2001 06/08/2001 11/08/2001 [:]
gﬁwerrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D
Inondations et coulées de boue 13/05/2006 13/05/2006 01/12/2006 08/12/2006 J
Inondations et coulées de boue 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013 E]
Inondations et coulées de boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018 ]
Inondations et coulées de boue 06/06/2018 06/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 Eq
f;ob';werrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/112/2018 17/09/2019 26/10/2019 D
::lsuverrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2020 30/09/2020 22/06/2021 09/07/2021 D
Inondations et coulées de boue 18/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 2000712021 [

O

Cochezles cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs 4 chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire
Vendeur : M.AVEVERNTEE et Mme AVOVENTES Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n*82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, gui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n‘ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
“d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "létat de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Département : Se
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Seine-Saint-Denis | Commune : NEUILLY PLAISANCE
Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible
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AVOVENT

Carte

Multinsques

Fritorre S P Sar-Dues

Périmétre 4 I'étude dans le cadre de I'élaboration
du plan de prévention des risques de mouvements de terrain
liés a la présence d'anciennes carriéres et a la dissolution du gypse

COMMUNE DE NEUILLY- PLAISANCE

Zonage d'étude

Limite communale

SDMCes
BD Topo Pays = ©F IGH 2002

Realrsation ; DOE ¥3. Ech : 1/25000 Ech : 1/25000
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Prescrit le 22/12/2004 EXPOSE
Mouvement de terrain Argile Prescrit EXPOSE
Mouvement de terrain Gypse Prescrit le 22/12/2004 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Zonage d'étude

Limite communale
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VOVENTES

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

T
\Eﬁ%’ﬁ
k0

Légende des argiles
M Agiles

) Adis font

] Abka mayer

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*

TLL 2 P80
| | Alétamoyen
| Concerné par la loi ELAN*
Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude geéotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non bati constructible.
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Annexes
Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

®$‘ NON EXPOSE
& i W,

Inondation par crue Approuvé le 15/11/2010
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VOVENTES

Annexes
Amétés

Libersi = Egalits » Fraternité f.ma Fraternité
ltruluqu: FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETEnw® Ol - G180

direction

départementale

de IEquipement

Seime-SaintDesis prescrivant I’élaboration d’un Plan de Prévention des Risques

% de « mouvements de terrain » sur la commune de NEUILLY-PLAISANCE

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

VU le Code de I’Environnement et plu§ particuliérement les articles L..562.1 4 1..562.7 ,
VU le Décret n® 95,1089 du S octobre 1995 relatif aux Plans de Prévention des Risques naturcls
pris en application des articles cités ci-dessus ;
VU le Code de I’'Urbanisme et notamment les articles L.126.1 et R.123.22 ;
VU le Code des Assurances et notamment les articles A.125.1, A.125.2 et A.125.3 ;
VU larrété préfectoral n® 01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant sur les 40 communes de
Seine-Saint-Denis |'¢laboration d'un plan de prévention des risques naturels dus au retrait-
gonflement des sols argileux ;
CONSIDERANT, aprés examen des différentes études menées, soit dans le cadre de projet
d'aménagement, soit faisant suite a des désordres survenus dans le territoire concerné, qu’il est
nécessaire sur la commune de Neuilly-Plaisance,d’une part,de poursuivre 1’élaboration du plan
de prévention des nsques naturels dus au retrait-gonflement des sols argileux et,d’autre part,de
prévenir les risques liés a la présence d’anciennes carriéres et au phénoméne de dissolution du
gypse ;
CONSIDERANT, comme indiqué dans mon courrier du 10/07/03, qu’aprés analyse des
conclusions des commissaires enquéteurs et des observations recueillies lors de 1'enquéte
publique du PPR « retrait-gonflement des sols argileux », il y a lieu de reprendre 1’élaboration

ik et des PPR sur les bases d’une démarche multirisque permettant d'assurer la cohérence entre les

uNiegy et G1ETETENES dispositifs de prévention des risques ;

bilephone :

::::;‘“ SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemental  de I'Equipement,

B30 28

¥ex: 230 436

misilel: 6-15 cade PREF 93

mil caondinationss

Grtine-saint-denis el goen
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Annexes
Amétés

ARRETE

ARTICLE1:

L"élaboration d’un plan de prévention des risques de mouvements de terrain est prescrite sur le
territoire de la commune de Neuilly-Plaisance. Ce PPR concerne notamment les risques
suivants :
- retrait-gonflement des sols argileux;
. effondrement lié & la présence d’anciennes carriéres ou au phénomene de dissolution
naturelle des horizons gypseux.

ARTICLE2:

La Direction Départementale de PEquipement est chargée d’élaborer, avec le concours
d’experts techniques si nécessaire, les documents graphiques et réglementaires composant le
projet de plan de prévention et d’instruire cette procédure.

ARTICLE 3 :

Le présent arrété sera notifié 2 Monsieur le Maire de Neuilly-Plaisance.

ARTICLE 4 :

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture et Monsieur le Directeur Départemental de
I'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de "exécution du présent arrété, qui
sera publié au Recueil des Actes Administratifs de IEtat.

Une ampliation sera adressée a :

- Monsieur le Sous-Préfet d’ Arrondissement du Raincy,
- Monsieur le Directeur Régional de I"Environnement.

Fait A Bobigny, le 2 2 DEC. 2004

Le Préfet de la Seine Saint-Denis

Pour le orafet of phr déiégatipn,
la sous-prétot, qhaigé de m
Ao t de Bol

AVOVENTES
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Libersé » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Direction régionale et interdépartementale ARRETE n° 10- 2,6_%
de I'Equipement et de I'Aménagement [le-de-France portant approbation
du plan de prévention du risque inondation
concernant les communes riveraines de la Mame
dans le département de la Seine-Saint-Denis :
Gagny, Gournay-sur-Marne, Neuilly-Plaisance,
Neuilly-sur-Marne, Noisy-le-Grand

Unité Tervitoriale Seine-Saint-Denis

Service Environnement et Urbanisme Réglementaire

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis
Péle Connaissance et Prévention des Risques

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants, L. 562-1 et suivants
R. 123-1 et suivants et R. 562-1 et suivants ,

Vu le code de Furbanisme et notamment ses articles L. 126-1, R. 126-1 et R. 126-2 ;

Vu le décret n® 2005-3 du 4 janvier 2005 modifiant le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif
aux plans de prévention des risques naturels (PPRN) prévisibles ;

Vu l'arrété préfectoral n® 99-0015 du 5 janvier 1999 prescrivant un plan de prévention des risques
naturels prévisibles sur les communes riveraines de la Marne dans le département de la
Seine-Saint-Denis ;

Vu la lettre préfectorale du 4 décembre 2008 soumettant le projet de plan de prévention du risque
inondation de la Marne dans le département de la Seine-Saint-Denis a lavis, dans un délai
réglementaire de deux mois, des conseils municipaux des communes de Gagny, de Gournay-sur-
Marne, de Neuilly-Plaisance, de Neuilly-sur-Marne et de Noisy-le-Grand, du Conseil général de la

Seine-Saint-Denis et du Conseil régional d'lle-de-France ;

Vu l'avis du conseil municipal de la commune de Gournay-sur-Marne formulé par délibération du
14 janvier 2009 ;

Vu l'avis du conseil municipal de la commune de Neuilly-Plaisance formulé par délibération du
3 février 2009 ;

Vu l'avis du conseil municipal de la commune de Neuilly-sur-Marne formulé par délibération du
15 janvier 2009 ;

Vu lavis du conseil municipal de la commune de Noisy-le-Grand formulé par délibération du
2 février 2009 ;

Vu l'avis réputé favorable de la commune de Gagny ;

Vu l'avis réputé favorable du Conseil général de la Seine-Saint-Denis ;

I'avenir

Tél, ;01 41 60 60 60 — Fax : 01 48 30 22 88
1 esplanade Jean Moulin 93007 Bobigny Cedex
www. drisa, de-de-france. developpement -durable. gouv. Ir Courrier@seine-Sain-denis pret.gour
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Vu l'avis réputé favorable du Conseil régional d'lle-de-France ;

Vu l'arrété préfectoral n® 10-0758 du 29 mars 2010 portant ouverture d'une enquéte publique
relative au projet de plan de prévention du risque inondation concernant les communes riveraines
de la Mame dans le département de la Seine-Saint-Denis : Gagny, Gournay-sur-Marne,
Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne, Noisy-le-Grand ;

Vu le rapport d'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du
9 juillet 2010 et donnant un avis favorable assorti de recommandations au projet de plan de
prévention du risque inondation de la Marne dans le département de la Seine-Saint-Denis soumis
a enquéte publique du 27 avril 2010 inclus au 1% juin 2010 inclus ;

Vu les modifications apportées pour tenir compte des recommandations du commissaire
enquéteur ;

Considérant les avis recueillis lors de la consultation des conseils municipaux des communes de
Gagny, Gournay-sur-Marne, Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne et Noisy-le-Grand, du Conseil
général de la Seine-Saint-Denis et du Conseil régional d'lle-de-France ;

Considérant le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du
9 juillet 2010 ;

Considérant que les modifications apportées au projet de plan de prévention du risque inondation
de la Marme & lissue de 'enquéte publique ne remettent pas en cause I'économie générale du
projet de plan ;

Considérant que le projet de plan de prévention du risque inondation de la Marne a été soumis a
la consultation des collectivités concernées, qu'il a fait I'objet d'une enquéte publique dans les
formes prévues a l'article R. 562-8 du code de l'environnement et qu'a l'issue de ces consultations
le plan amendé 2 l'issue de 'enquéte publique peut étre approuvé ,

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis ;

ARRETE

Article 1er :

Le plan de prévention du risque inondation concernant les communes riveraines de la Marne dans
le département de la Seine-Saint-Denis, tel qu'il est annexé au présent arrété, est approuvé sur le
territoire des communes de Gagny, Gournay-sur-Marne, Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne et
Moisy-le-Grand.

Article 2 :

Ce plan de prévention du risque inondation comporte :

= un préambule ;

— une note de présentation ;

~ unréglement ;

- des annexes ;

~ une cartographie des aléas comprenant 5 planches au 1 / 5 000" et 1 planche au
1/10 000%™ ;

— une cartographie des enjeux comportant 2 planches au 1/ 20 000%™ ;

~ une cartographie du zonage réglementaire comprenant 5 planches au 1/ 5 000*™ et 1 planche
au 1/ 10 000%™,
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Article 3 :
Ce plan vaut servitude d'utilité publique et doit étre annexé aux plans locaux d'urbanisme ou aux
plans d'occupation des sols de chacune des communes concernées ;

Article 4 :

Le présent arrété d'approbation fera l'objet d'une mention publiée, par les soins de la direction
régionale et interdépartementale de I'Equipement et de 'Aménagement d'lle-de-France, dans les
journaux le Parisien et 'Humanité.

Une copie du présent arrété sera en outre affichée en mairie par les soins des maires de Gagny,
Gournay-sur-Marne, Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne et Noisy-le-Grand pendant une durée
minimale d'un mois.

Un certificat d'affichage sera établi par les maires pour constater l'accomplissement de cette
formalité.

Article 5 :

Le plan approuvé sera tenu a la disposition du public en préfecture de la Seine-Saint-Denis, en
sous-préfecture de larrondissement du Raincy, dans les mairies de Gagny, Gournay-sur-Marne,
Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne et Noisy-le-Grand.

Article 6 :
| Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, Monsieur le sous-préfet du
Raincy, Messieurs les maires de Gagny, Gournay-sur-Marne, Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne
et Noisy-le-Grand, Monsieur le directeur de l'unité territoriale Seine-Saint-Denis de la direction
[ régionale et interdépartementale de FEquipement et de I'Aménagement d'lle-de-France sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au bulletin
| d'informations administratives de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, et dont copie leur sera
| adressée.
Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le président du Conseil général de la Seine-
Saint-Denis et 4 Monsieur le président du Conseil régional d'lle-de-France.

Fait a Bobigny, le 15 NOv. 2010

Le Préfet

€0 AUNVGMIES
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ARRETE PREFECTORAL n° 2020-0965 du 24 juillet 2020
relatif & la mise a jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs et sur la pollution des sols

Le préfet de la Seine-Saint-Denis

Vu le code général des collectivilés territoriales ;

Yu le code de I'environnement, notamment les articles L.. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-
27,R. 563-4 et D. 563-8-1 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles .. 271-4 et L.. 271-5 ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et 4
l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 polentiel radon du territoire
frangais ;

Vau l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I"arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2018-3333 du 10 janvier 2019 relatif A l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et sur la pollution des sols ;

Vu I'arrété préfectoral n°2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I’arrété préfectoral n°01-3061

du 23 juillet 2001 prescrivant 1'éablissement d’un plan de prévention du risque retrait-
gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-Saint-Denis ;

Considérant I"arrété préfectoral n°2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I'arrété préfectoral
n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant I'établissement d’un plan de prévention du risque
retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-Saint-Denis
motivé par les nouvelles dispositions du code de la construction et de I'habitation introduites par
la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement ct
du numérique ;

Considérant la nécessité de meltre a jour l'information prévue au 3° de l'article R. 125-23 du
code de I'environnement ;

Sur proposition de Madame la secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis ;
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ARRETE :

Article 1 :
La liste des communes annexée a l'arrété préfectoral n® 2018-3333 du 10 janvier 2019 susvisé
est remplacée par la liste annexée au présent arrété.,

Article 2 :

La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis a jour 4 chaque arrété
modifiant la situation d’une ou plusicurs communes au regard des conditions mentionnées a
PParticle L.125-5 & L.125-7 du code de I'environnement.

Article 3:

Une copic du présent arrété et de son annexe est publiée au bulletin d’informations
administratives de I"Ftat dans le département .

Une copie du présent arrélé et de son annexe est adressée & la chambre départementale des
notaires.

Une copie du présent arrété et de son annexe scra affichée dans les mairies des communes
concernées ot accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-Saint-Denis

(www.seine-saint-denis.gouv. fr).

Article 4 :

La secrélairc générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, les sous-préfets
d’arrondissement, le maire d' Aulnay-sous-Bois, le président de la Chambre interdépartementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Mame et le direcieur régional et
interdépartemental de 1'environnement et de 1’énergie fle-de-France, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de 1'application du présent arrété.

Le préfet,

AVOVENTES
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Liste des communes o0 s'applique 'obiigation d'annexer un état des risques et pollution & tout contrat de vente ou de location
Liste mise & jour par amété préectoral n* 20200085 dw ... 2020
Plan de prévention des tisques (PPR) naturels | PPR technologique
Nombre
N nses o :mfﬁh.w{ﬁ) _— m: m"" i | - zomane
» Vet presert | approuvd ":'"“_""m radon e o
de tertain L

€5 cs | mga
|pudenviniers A * 1 1
[huitnay-sous-Bois A - 1 1
Bagnobot ] 3 1 1
ny A 1 1
dy 1 1
s-Bols A - 1 1
bron A 1 1
‘e 1 1
any 1 1
pinay-sur-Seine - A - ) 1 2
ny A A - 1 1
A AY-SUr-Marma - A - 1 1
& Coumeuve A - - 1 i
Blanc-Mesnl A - 3 1 1
lLe Bourget L g ] 1 1
|Le Pré-Saint-Gervais " - A - 1 1
lLe Raincy R A 1 1
©fles Lites P - - 1 1
lLes Pavillons-sous-Bois - 1 1
IL'Se-Saint-Denls A - 1 1
ILlwry-Gargan P § 1
tlesmeil A - 1 1
treuil A A - 1 1
P A - 1 1
y-sue-Marne A 1 1
Noisy-ls-Grand A i 1
Nolsy-le-Sec A 1 1
[Pantin P A - i 1
[Pleriefitte-sur-Seine A - 1 1
[Romainvilke A 1 |
sny-sous-Bon A . 3 1 1
nt-Denis R ~ A 3 1
Quen R A A 1 1
R A 1 1
1 1
[T rembdlary-en-France R A i 1
Vi jours. L3 1 i
I A 2 1 1
R A 1 1

CS:  cavilds SOunBITalees (BAcennes calribies stion poches e dissolon du gypse) 1: Hadble (radon)
RgA:  real-gontement des sols anglews A: trds lakse {stsmicke)

DRIEE / UD g Pavia / PIRN
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PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 2020-DRIEE-IF/140
relatif a la mise a jour de I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
et sur la pollution des sois
sur la commune de Neuilly-Plaisance

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 & L. 125-7 et R. 125-23 & R. 125-27,
R. 563-4 et D. 563-8-1 ;

Vu le code dela construction etde I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 :
Vu Tarrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais |

Vu rarété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour l'établissement de I'état des risques naturels et technologiques

Vu [arrété préfectoral n°04-6180 du 22 décembre 2004 prescrivant I'élaboration d'un plan de prévention des
risques de mouvements de terrain sur la commune de Neuilly-Plaisance :

Vu l'arrété préfectoral n* 2007-3601 du 3 octobre 2007 déterminant la liste des communes pour lesquelles
l'information sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs el
locataires de biens immobiliers dans le dépariement de la Seine-Saint-Denis, mis a jour en demier lieu
par larrété préfectoral n®2020-0965 du 24 juillet 2020 ;

Vu larété préfectoral n® 10-2696 du 15 novembre 2010 portant approbation du plan de prévention du risque
diinondation de la Mame sur le territoire des communes de Gagny, Gournay-sur-Mame, Neuilly-
Plaisance, Neuilly-sur-Mamne et Noisy-le-Grand ;

Vu lamrété préfectoral n*2011-3353 du 30 décembre 2011 relatif & linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de
Neuilly-Plaisance |

Vu ['arrété préfectoral n® 2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant 'arrété préfectoral n°01-3061 du 23 juillet
2001 prescrivant I'établissement d'un plan de prévention du risque retrait-gonfiement des argiles pour les
communes du département de la Seine-Saint-Denis :

Considérant l'abrogation de |'arrété préfectoral n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un

plan de prévention du risque retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-

Saint-Denis motivée par les nouvelles dispositions du code de la construction et de I'habitation introduites par

la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de Faménagement et du

numérigue ;

Considérant la nécessité de mettre & jour linformation prévue A farticle R, 125-23 du code de

l'environnement ;

Sur proposition de Mansieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis ;

ARRETE

Article 1*:

Le présent arrété abroge et remplace l'amété préfectoral n®2011-3353 du 30 décembre 2011 relatif a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues
majeurs dans la commune de Neuilly-Plaisance.
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Article 2:

L'obligation d'information prévue aux | et Il de I'article L. 125-5 du code de l'environnement s'applique & la
commune de Neuilly-Plaisance, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles suivants :

* inondation de la Marne ;
* mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres et 4 la dissolution du gypse.

Article 3 :

Les éléments nécessaires 2 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier d'information annexé au présent
arrété. Ce dossier comporte ;

* une fiche synthélique sur laquelle sont recensés les risques sur le termitoire de la commune ainsi que
les documents de référence commespondants. Ce document donne également toute indication sur la
nature et sur lintensité de ces risques ;

* les documents de référence suivants

¢ lardte préfectoral n°04-6180 du 22 décembre 2004 prescrivant I'élaboration d'un plan de
prévention des risques de mouvements de terrain ;

° le plan de prévention des risques inondation de la Mame approuvé par aété préfectoral n®10-
2696 du 15 novembre 2010 ;

*  une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la commune.
Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies & titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre & considérer pour linformation des acquéreurs el des localaires est, jusqu'a
l'approbation du plan, le périmétre délimité dans I'arrété préfectoral qui a prescrit 'élaboration de ce plan.

Article 4 ;

Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de I'entrée en vigueur, pour la commune
de Neuilly-Plaisance, de tout arrélé préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de
ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier I'appréciation de la nature ou de
lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie de la commune faisant
I'objet d'un de ces plans

Article 5:

Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d'information et les documents de référence qui s'y
rattachent seront adressés au Maire de la commune de Neuilly-Plaisance, aux fins d'affichage en mairie ainsi
qua la Chambre départementale des nolaires. Iis pourront étre consultés, sur demande, en mairie, en
préfecture ainsi que dans la sous-préfecture d'arrondissement.

Article 6 :

Le Secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, le sous-préfet d'arrondissement, le Maire de
la commune de Neuilly-Plaisance, le Président de la Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, la
Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur régional et interdépartemental de I'environnement et de
I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui
sera publié au recueil des actes administralifs de la préfecture.

Fait & Vincennes, le 11 Aﬂ[" m

Pour le Préfet et par délégation,
la Directrice régionale et in
de l'environnement et de I'énergie d'le-de-France par intérim

Le Diregteur adjoint

AVOVENTES
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Réalisé en ligne** par | Media Inmo
Pour le compte de | EURL =
Numéro de dossier | 93360/EPS/00665
Date de réalisation | 13/02/2025

Localisation du bien | 4 rue Parmentier
93360 NEUILLY PLAISANCE

Section cadastrale | C 3997
Altitude | 40.77m
Données GPS | Latitude 48.85786 - Longitude 2.501644

Désignation du vendeur | M.

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusian

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

=P 0 site pollué (ou potentiellement poliué) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE up 7 sites industriels etactivités de senice sont
1 répertoriés par BASIAS.
BASIAS Actifs =P 7 sites sont répertoriés au total.

- 3SITES

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
2 SITES ‘ 2 SITES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

Fait & Corbeil Essonnes, le 13/02/2025

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couverf gue les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologigues et Miniéres et le MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développement Durable et de [Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS 7

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL f BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I"Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu‘est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le prefet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avs des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le decret n® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a l'information des acquereurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'etat
de pollution des sols. Depuis le 1er janver 2023, 'ERP doit mentionner le demier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numero des parcelles concemees, ainsi que des dispositions reglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

+ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
* BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). |l faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

* CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succede au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recenses.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

DBAS[AS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

EBASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@  Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement poliuée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, D,

(=]t [}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante gréce a sa lettre et son numéro (A2, B4,
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.

.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

s:.fues a moins de 200m du bien et a moins de 500m du b!en

Distance
Repére Nom | Activité des sites situés a moins de 200m (Eaviron)
.I AV OV E N TE S ockage de charbon: Dépét de liquides inflammables (D.L.L) 128 m
‘ aitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, 144 m
plication de vernis et peintures)
Repére Nom | Activité des sites situés de 200m a 500m s ance
(Environ)
eﬁ AV O V E N T E S arages, ateliers, mécanique et soudure;Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, 285 m
=5 latigues (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...)
A4 raitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, 336 m
i pplication de vernis et peintures )
- pprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux CERT
‘ertes ou bleues)
.I tockage de charbon;Dépét de liquides inflammables (D.L.L) 428 m
M arages, ateliers, mécanique et soudure;Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, 495 m
latigues (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...)
Nom | Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé

23/30
EURL = = " -5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



Edition en ligne du 13/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-13-7355470

AVOVENTES

Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Inmo
Pour le compte de |EURL =7
Numéro de dossier | 93360/EPS/00665
Date de réalisation | 13/02/2025

Localisation du bien | 4 rue Parmentier
93360 NEUILLY PLAISANCE

Section cadastrale | C 3997
Altitude | 40.77m
Données GPS | Latitude 48.85786 - Longitude 2.501644

Désignation du vendeur | M. [ 1

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans |'extraction.

QUALITE DES DONNEES
Le niveau de précision de la localis ation indiqué en atiribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
a l'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiguer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de donnees soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
24130
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Cartographie des ICPE
Commune de NEUILLY PLAISANCE (93360)
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@ Emplacement du bien

u Bevage de volaille
:- 3 Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inve ntaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos Emﬂ,nuet

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

VOVEN
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VOVENTES
Inventaire des ICPE
Commune de NEUILLY PLAISANCE (93360)
Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Ropies Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
En exploitation avec titre Non Seveso
48 55 RUE BOUREAU GUERINIERE
vaewrmime ANV OVENTES o Fratin
E 93360 Neuilly-Plaisance INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
B voewrone Ay e T
iy sHloisahce INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale g;ali_lg Nwd-m PEE LA PRAIRE nega | Sy
ily-Elisance INCONNU NON
69 BD FICHOT Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale - ~
93360 NEULLLY PLAISANCE INCONNU NON
@ 258 AV DU MARECHAL FOCH inpogrm fan e
Valeur Initiale - ——
93360 NEUILLY-PLAISANCE INCONNU NON
Btat d'activité Seveso
Hom. Akresan Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune NEUILLY PLAISANCE
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par
Numéro de dossier

Date de réalisation

EURL AVOVENTESAVOVERTES
93360/EPS/00665
13/02/2025

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

4 rue Parmentier
93360 NEUILLY PLAISANCE

C 3997

40.77m
Latitude 48.85786 - Longitude 2.501644

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

M. AVOVENTES et Mme AVOVENTES

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

000 C 3997

Non exposé

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

SOMMAIRE
Synthése de votre Btat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille roselviolette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
27130
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre natifides a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® du mis & jour le
Adresse de |'immeuble Cadastre
4 rue Parmentier C 3897
93360 NEUILLY PLAISANCE
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
a Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non(v)
révisé () approuvé (] date
Tsi oui, nom de l'aérodrome :
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui (] non(¥)
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
s Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 ouiD non
réviséD approuvé G date
1

si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A’ zone B2 zone C° zone D*
forte D forte D modérée D C]

L {intériewr de la courbe dindice Lden 70)
2 {entre la courbe dindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 ot 62)
& (entre |a limite exéérieur de la zona B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 {entre |2 limits exdérisure de la zone C et 1a courbe dindice Lden 50). Cetie zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I"arficle 1609 quatendcies A du code général des impdts (et sous résene des dispositions de I"arficle L 112-9 du
‘code de I"'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de crénau horaires atiribusbles fait I'objet d'une limitation rég lementaire sur I'ensemble des plages horaires d'owneriure).

Mota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il comient de retenir la zona de bruit |a plus importants.
= o7 F T - 3 4

Documents de reférence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Cons ultation en ligne sur https:/www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de NEUILLY PLAISANCE

Vendeur - Acquéreur
M. AYD

Vendeur CetMme {TES

Acquéreur
Date 13/02/2025 Fin de validité 13/08/2025

Cet état, & remplir par le

deur ou e bailleur, est desting a étre intégré au do
de vente et au contrat de | i

tion ou annexé A ces actes si la vente porte sur

e diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, A l'acte authentigue
e annexd a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
L ment.
Information sur les nuisancas sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultaz ke site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce documeant implique Facceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site hitps://www. naturalsisks. com
B 2025 Media Immo. Skisge social @ 124 rue Louts Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 558 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

> A
e B : zone de bruit bruit fort ) "
ol Lden = 70

et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise antre 96 et 89 o A BT A
B Zone C: zone de bruit modéré ) ey | rr<
llllllllllllll mite “
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite

LLLLL
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PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

- ZONED |

Logements nécessaires a I’ activité de
I'aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires & activité agricole

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I"activité aéronautique

s'ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Constructions a usage industriel,
commercial et agricole

s'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

Equipements publics ou collectifs

5'ils sont nécessaires & 'activité
aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

Maisons d"habitation individuelles non
groupées

si secteur d"accueil déji urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs i usage d habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

| ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d"amélioration, d’extension
mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d”habitants exposés
aux nuisances

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n'entrainent pas
d’augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d’isolation acoustique

autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004
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