ILOFORET &

BAIL LOGEMENT LOUE MEUBLE A USAGE DE
RESIDENCE PRINCIPALE

Laforét Paris 13 Arago

7 Boulevard Arago
75013 - PARIS

0155432020
parisl3.arago@laforet.com



CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION D'UN LOGEMENT LOUE MEUBLE

Souwmis gu titre fer bis de o lof du & juilfet 1989 fendant o oméliorer les rapports loootifs

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés ;

Le bailleur

Ci-aprés "le BAILLEUR™, d'une part,

Le locataire

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'outre port,

Les cautions

L'exécution du présent controt est gorontie
, aux termes d'un engagement de

caution sohdare,
aux

termes aun Eﬂgﬂgﬂ'ﬂ!l‘lt de caution soldare.

Un exemplgire du présent contrat de location leur est remis.
En cos de vente du logement loué en cours de boil ou de tronsmission & titre grotuit, ces engogements de coution
seront transmis de plein droit aulx] nouveou(x) propriétairels) dudit logement, en tont gu'occesscires de lo chose

vendue.
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En présence et avec le concours de

Loforét Poris 13 Arogo . situde 7 Boulevard Aroge 75013 PARIS | téléphone 0155432020 . odresse mail
porizl3.orogo@laforet.com |, exploitée par la société LUCAM IMMOBILIER SAS ou copital de 10000 euros, dont le
gitge sociol est situé 7 bd Arogo 75013 PARIS , RCS PARIS n® 984615443 | titulaire de lo carte professionnelle
Transoctions sur immeubles et fonds de commerce n® CP1 7501 2024 000 000 198 délivrée par CCl PARIS | numéro
de TWA FR13984615443 | assurée en responsabilité civile professionnelle por SMA SA dont le sikge est sis B Rue
Louiz Armand 75738 PARIS CEDEX 15 sur le territoire national sous le n® |63625Y 9950001 /002 17240140,
Adhérente de lo caisse de Garantie SMA SA dant le sikge est sis 8 Rue Louis Armand 75738 PARIS CEDEX 15 sous
le n® J63625Y 9950001 / 002 172401/0 pour un mantant de 110 000 euros,

DECLARAMT NE POUVOIR MI RECEVOIR NI DETEMIR D'AUTRES FONDS, EFFETS OU WALEURS QUE CEUX
REPRESENTATIFS DE 5A REMUNERATIOM.

Représentée po , agissant en sa qualité de Conseillére Locotion , ayant tous pouvoirs
['effet des présentes,

Ci-aprés désignée "'Agence” ou "le MANDATAIRE",

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Objet du contrat

Consistance du logement
Adresse du logement : 1 averue du Général Leclera/ 92, ovenue Maurice Thorez, 34200 lvry Sur Seine. 4&éme étoge

Identifiant fiscal du logement : néant

Type d'hobitat ;: immeuble collectf

Régime juridique de limmeuble : en copropriété

Les biens constituent lefs) lot(s) r® 640 représentant vingt et un / milliémes | 21 / 1000 &mes) des porties communes
genéroles

Périnde de construction : 1948-1974

Surface habitoble : 52.45 métres carrés.

Mombre de pigces principales ; 2

Lot Six cent quorante (640) : Dans le batiment €, escaolier C2, au 4éme étoge, porte gauche, "D, un appartzment
portant le numéro 223, comprenant ; Trols pléces, cuisine, water closets, salle d'eou

MAutres porties du logement : Loggio

Eléments d'équipements du logement : veir état des lieux

Modaolité de production de chauffage : chauffage collectif dont les modalités de répartition de la consommation du
LOCATAIRE sont les suivantes : selon tantitmes

Modaolité de production d'eau chaude sanitaire : eou choude sanitaire individuelle

Assainissement : raccordement au teut & |'égout

- rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimoux de performance suivants :

a) En France métrapolitaine :

i} A compter du 1er jonvier 2025, le niveou de perfermance minimal du logement correspond & la dasse F du OPE
i} & compter du ler jonvier 2028, le niveou de performance minimol du logement correspond & la closze E du DPE ;
iii] & compter du ler jonvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond o o classe D du DPE.

b En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, o La Réunion et & Moyotte :
i} A compter du ler jonvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond @ la classe F du DPE!
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i) A& compter du ler janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspand & la classe E du DPE.

Lo consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sant déterminés selon lo méthode du
diognostic de performance énergétique mentionné & |' article L. 126-26 du code de lo construction et de I'habitation .

Destination des locoux
Les locoux sont lougs paur un usage exclusif d'habitation principale.

Désignation des locaux et équipements accessoires de |'immeuble 4 usage privatif du LOCATAIRE
Un emplocement de porking : une ploce de parking en plein air

Locaux, parties, éguipements et accessoires de 'immeuble a usage commun
L'immeuble collectif dans lequel se trouvent les locoux louds est équipé
Ascenseur, digicode, eou froide, interphone, local poubelle, chauffoge

Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informeé du raccordement de limmeubie & un réseou cblé,

Mobilier et équipements
Linventoire et I'état détaillé du mobilier fourni qui sero établi lors de lo remise des clefs du logement au LOCATAIRE
sera annexé au présent controt de locotion.
Pour lo bonne information des Parties, sont reproduites ci-oprés les dispositions des deux premiers articles du décret
n® 2015-981 du 31 juillet 2015 fixant |o liste des éléments de mobilier qu'un logement meublé deit impérativement
comporter.

Article 1.

Chogue piéce d un logement meubld est équipée o'éléments de mobilier conformes & so destination.

Article 2

Le mobiiier d'un logement meublé mentionne @ larticle 25-4 de la lof du & juillet 1989 susvisée, comparte au

minimurm fes dldments suivants |

1° Literie comprenant coueite ou couverture,

2° Dispositif d'occultation des fenétres dans fes pléces destindes & dtre utilisées comme chambre a coucher !

F° Plagues de cuissaon ;

4% Four ou four & micro-ondes ;

5° Réfrigérateur ef congdlateur v, au rinimum, un réfrigérateur doté o'un compartiment permettant de disposer

d'une termperature inférieure ou dgale & - 6 °C

&° Vaisselle nécessalre & la prise des repas ;

7 Ustenzsiles de cuizine |

&° Table ef sibges

9° Etagdres de rangement

10° Lurmiraines !

11° Matdrie! d'entretien ménager adapte aux coroctérnstigues du jogement

Date de prise d'effet et durée du contrat

Lo durée du contrat et s date de prise d'effet sont ainsi définies
A, Date de prise d'effet du controt

Le présent bail prendra effet le 9 septembre 2024 |

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée d'un an.
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Il sera reconduit tociternent & son terme pour une durée d'un an et dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail & tout mement, aprés aveir donné congé.

Le bailleur peut, quant & lui, mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé, seit pour reprendre |e
legement en vue de 'sccuper lui-méme au une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et

Kgitime,

Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions finonciéres suivontes :

A, Loyer

1. Fixation du | initial -

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du lover mensuel initial est fixé & lo somme de mille quinze euros | 1015 €]
b) Modolités particuliéres de fixation initiale du loyer opplicobles dans certoines zones tendues :
3ans objet.

c} Informaotions relotives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montont du dernier loyer oppliqué ou précédent LOCATAIRE : 1015 €

Date de verserment : 1 avril 2024,

Date de lo dermiére révision du loyer : 1 décembre 2023 .

2°. Modalités de révision :

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chogue année, le ler septembre , en fonction de lo variation de lindice de référence
des loyers publig par 'NMSEE.

b) Dote ou trimestre de référence de I'IRL :

Lindice de référence est lindice du 2éme trimestre 2024 dont la valeur s'établit & 145.17 .

B. Charges récupérables

Le montont de lo provision initiole pour charges est fixé @ lo somme de cent vingt eurcs [ 120 €).

Lo provision pour charges est ocquittée en méme temps et dons les mémes conditions que le layer.

Lo provision pour charges pourrg étre réojustée 4 l'sccasion de lo régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles,

C. En cas de colocation, souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
Sans abjet.

D. Modalités de poiement

Le loyer est payable & échoir au plus tord le ler de chogue mois entre les mains de LLUWCAM Immobilier

Par virement pancaire ou par prélévement automaotigue selon modalités annexées aux présentes

Mantant dd d lo premriere echéance de paiement gour une periade compléte de focation

Layer mensuel hors complément de loyer éventuel 1015€
Complément de loyer éventuel 7 |0 €

Frovisions pour charges e | 120€
Assuranﬁe réq;upéruhle F_lour Ie_m;np't'e des ﬁulnmtﬁires 0€ :
TOTAL 1135 € |

Le montant total dd prorgte tempors pour lo premiére période de locotion ollont du 8 septembre 2024 ou 30
septembre 2024 est de 832.33 €
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Le LOCATAIRE occepte expressément que lo quittonce de loyer lui soit transmise, de fagon dématérialisée | o

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de rédvaluation d'un loyer manifestement
sous-évalue

Saons objet.

F. Dépenses énergétigues {pour information)

Mantant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage stondord de 'ensemble des usages énumérés dons
le diagnostic de performance énergétigue (chauffoge, refroidissement, production d'eau choude sonitaire, éclairage et
ouxiligires de chauffoge, de refroidissement, d'eau chaude sonitaire et de ventilation} mentionné & l'orticle L. 126-26
du code de lo construction et de I'habitotion : 397 Kwhiondm?2 (estimation réalisée 4 partir des prix énergétiques de
référence de fannée : 2021 ).

Garantie

En vue de garantir I'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour ko somme de deux mille trente euros {
2030 £) entre les mains de LUCAM Immobilier qui lui en donnern quittonce.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépdt de gorantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés
restitution totale des lieux louds conformément aux dispositions de 'orticle 22 de lo el du & juillet 1983,

Le LOCATAIRE est informé gue ['Agence gestionnoire conservera le montant du dépdt de garantie.

Le dépdt de garantie, ou le solde du dépét de gorantie, sera restitué, aprés la fin du bail, & parts égales entre les
locataires.

Clouse de solidarité

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes persannes pouvant se prévaloir des dispesitions de l'orticle 14
de lo loi du & juillet 1989 serant tenus solidairement et indivisiblerment de l'exécution des obligotions du présent
contrat,

Les eotitulaires ssussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE s, reconnoissent expressémert gu'ils se sont
engagés sclidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette
cotitularité solidaire et n'ourait pas consenti lo présente location o 'un seulement d'entre eux.

Si un cotituloire délivrait congé et quittoit les lieux, i resterait en taut dtat de cause tenu du paiement des loyers et
occessoires et, plus générolement, de toutes les obligatians du bail en caurs au moment de lo déliveance du congé, et
de ses suites et notomment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en
tat.

Lo présente clouse est une condition substantielle du controt.

En cas de colacation, la solidarité d'un des colocotaires et celle de lo personne qui s'est portde cautian pour i
prennerit fin & la date d'effet du congé réguligrement délivré et lorsquun nouveau colocotaire figure au ball. A défaut,
la solidorité du colocataire sartamt s'éteint au plus tard & l'expiration d'un délai de six mois oprés la date d'effet du
corgé.

L'acte de cautionnement des osbligetions d'un ou de plusieurs colocotoires résultant de la conclusion d'un contrat de
bail d'ure colocotion identifie nécessairement, sous peine de nullité, le colocataire pour lequel le congé met fin &
l'engagement de la caution.
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Clause résolutoire

Le présent contrat de locotion sero résilié de plein droit :

» iy cemaines aprés lo délivrance d'un commondement de poyer demeurd infructueux & défout de paiement aux
termes convenus de tout ou portie du loyer et des chorges ou en cos de non-versement du dépdt de garantie
prévu au contrat,

= un moic aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux & défout d'ossurance contre les risques
locatifs.

* dés lors qu'une décision de justice paossée en force de chose jugée constate le non respect por le LOCATAIRE de
son obligation d'user paisiblement des locoux loués, résultant de troubles de voisinage.

Une fois le bénéfiee de la clouse résolutoire ocguise ou BAILLEUR, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les
lieux. Si le LOCATAIRE refuse de guitter les lieux, Il s'expose 4 ce gu'une ordonnance de référé soit prise pour I'y
contraindre, ou besoin avec I'assistonce de la force publique.

Il est expressément convenu entre les Porties que la présente clause résolutoire est stipulde dans l'intérét exclusif du
BAILLEUR, qui pourra seul s'en prévalair.

Honoaraires de locotion

A, Dispesitions applicables
i est rappeld fes dispositions du | de Farticle 5 (if de la lof du & juiliet 19883, alindas 1a 3:
« lg rédmundration des personnes mondatées pour se lwer ou préter leur concours & lentremise ou & o
négociation d'une mise en focation d'un logement, tel que defin aux articles 2 et 25-3, est & o charge exclusive du
BAILLEUR, & lexception des honoraires ids aux prestotions mentionnées dux deuxidme ef troisiéme alindas du
présent |
Les honoraires des personnes mondatées pour effectuer lo waite du preneur, constituer son dossier et rédiger un
bail sont partagés entre Je BAILLEUR et le preneur. Le mantant foutes taxes comprises imputd au prensur pour
ces prestations ne peut excéder celui impute ou BAILLEUR et demeure inférieur ou égal & un plofond par métre
corré de surfoce habitable de lo chose foude fixd par voie réglementaire ef révisable chogue annde, dans des
conditions définies par décret. Ces honaraires sant dus 4 /a signature du bail
Les honoraires des personnes mandotées pour réaliser un Stat des lieux sont partages entre le BAILLEUR et le
preneur. Le montont foutes taxes comprises imputé gu LOCATAIRE pour cette prestation ne peul excéder celul
impute au BAILLEUR et demeure inféneur ou égal & un plafond por métre caré de surface habitable de la chose
loude fixé par vole réglementaire et révisable chaogue annéde. dans des conditions defintes par décret. Ces
honoraires sont dus & compter de la réalfisation de o prestation. v

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE comviennert de confier lo réalisotion de l'état des lieux dlentrée comprenant

I'établissement de lnventaire et de 'état détaillé du mabilier & I'Agence Loforét Poris 13 Arago qu'ils mondaotamnt

expressément o cet effet.

Plofonds opplicables ©

- montant du plafond des honoroires imputobles aux lecotoires en maotigre de prestation de visite du preneur, de

constitution de son dossier et de rédoction de bail: 12 €/m? de surface habitable ;

- maontant du plafond des honorgires imputobles oux locotoires en motiére d'étoblissernent de I'étot des lieux

d'entrée : 3 €/m? de surface habitoble.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires & la chorge du BAILLEUR :
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| HONORAIRES CHARGE BALLELR

\fisite, censtitution du dossier, rédaction du boil  6I9.40E£TTC
Entremise et de négociotion | 22825¢€TTC
R&ﬁsutim de "étot desiieux d'entrée 7 157.35€TTC |
TOTAL 1015 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 4 la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dis la réalisation de la prestation.

2. Honoraires & lo charge du LOCATAIRE :

HAOMORARES CHARGE LOCATAIRE

Visite, constitution du dossier, rédaction du ball g 62040 € TTC
Réalisotion de I'étot des lieux d'entrée 15738 €TTC
TOTAL 786.75 € TTC

Les honoroires de visite, de constitution du dossler et de rédaction du bail sont dus & la conclusion du bail
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés lo réalisation de la prestation.

Aurtres conditions particulieres

Outre les obligations mentionnées dans lo notice en annexe, le LOCATAIRE est obligé de

= Prendre & so charge l'entretien couront du legement et des équipements mentionnés ou contrat, les menues
réparations ginsi gue I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aolt 1987
(disporible sur le site www.legifrance.gouvfr], souf si elies sont occosionndes par vétusté, malfagon, vice de
construction, cas fortwit ou force majeure.

« Laisser visiter les lieux louds deux heures par jour pendant les jours ouvrables, en vue de lo vente ou de |
lecation de celui-ci. L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties. A défaut d'occord, les visites ourant
lieu entre 16000 - 18000 .

= Slassurer gue le BAILLEUR, et le cas échéant son mandataire, sont informés de |'existence de son conjoint ou de
son parienaire augquel il est i€ par un pacte civil de solidarité,

= Eviter des nuisonces sonores ou olfactives de nature & géner les outres hobitonts de lmmeuble. || ne devro
conserver dans les lieux loués oucun animal bruyant. malpropre cu molodorant, susceptible de couser des
dégradations ou une géne aux autres occupants de Iimmeuble. Le locataire ne pourra en cutre détenir de chien
de 1&re catégorieou d'onimaux outres gue des animaoux familiers dans | logement.

= Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les liewx louds, méme
s'il n'en résulte oucun demmaoge apparent,

» Le LOCATAIRE devro faire ramoner les chemindes et goines de fumees des lieux louds oussi souvent qu'il en sero
nécessaire conformément & la Iégislation en vigueur et cu moins une fois par an et en fin de location si lo dote de
fin de la location est postérieure & la date anniversaire du demier ramaonage. || devra justifier du ramonoge
effectué por un professionnel.

» Le LOCATAIRE ne pourra en aucun cas, méme avec l'outorisation du maire dons les conditions de V'orticle L631-
7-7 du Code de la Construction et de 'Habitation, exercer une activité commerciale ou professionnelle, autre que
celle expressément autorisée dans fe cadre d'un bail & wsage professionnel et d'habitation, dons tout ou partie
des locaux louds. |l s'interdit d'exercer toute activité illicite ow controire oux bonnes moeurs.
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Clause(s} particuli®re(s)

1} Le lacataire devra souscrire une ossurance hobitation locotive et en justifier lors de la remise des cés ou plus
tard, puis chagque année, & lo demaonde du bailleur ou de son mandataire.

Information du locataire

Le propriétoire déclare au LOCATAIRE r'aveir aucune connaissance d'une indemnisotion gu titre d'un sinistre de la
port d'une compagnie d'assurance & l'accasion d'une catastrophe naturelle ou technologique oyant affecté limmeuble
loug,

Le logement est situé dans un immeuble collectif dont le permis de construire o €té délivré avant le Ler juillet 1997,

Le LOCATAIRE peut demander & consulter le « dagsier amiante parties privatives » ouprés du dossier de diognostics
technigques .

Le dessier technigue amiante relatif parties communes de limmeuble est consultoble guprés du syndic de lmmeuble
: CRAUNOT : 6, rue du Foubourg Polssonniére, 75010 Paris 01.48.01.87.40 .

Annexes

Sont annexdes et jointes ou présent contrat de lacation les pibces suivantes

- la notice d'information relative aux draits et obligations des locatoires et des boilleurs

- I'état des lieux d'entrée une fois établi

- linventaire et I'état détaillé du mobilier lorsqu'ils auront été établis

- les extroits du réglement de coproprigté concerant ko destination de l'immeuble, o jouissance et 'usoge des parties
privotives et communes, et précisant lo quate-part offérente au lat loué dans chocune des cotégories de charges.
- le ou les engogements de caution souscrits par actes séparés

- une otiestotion de mesurage de lo surfoce hobitaoble

- un diagnostic de performance énergétique

= un certificat amiante

- un état de Minstaliotion intérieure d'électricité

- I'état des risques et pollutions

- le document d'information sur la zone de brust

- la liste des réporotions lacatives définies par le déeret n® 87-712 du 26 aodt 1987

- lo liste des chorges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 oo(t 1987

Modalités du reglement des loyers

Opposition ou démarchage téléphonique - Collecte et exploitation des données personnelles

Si leurs coordonnées téléphaniques ont été recueillies & M'occasion des présentes, les PARTIES sont informées qu'elles
peuvent s'opposer & leur utilisation & des fins de prospection commerciale en s'inscrivant sur la fiste d'opposition au
démarchage téléphanique sur le site internet ploctelgouy.fr ou par courrier 4 l'adresse : Worldline - Service Bloctel -
C561311 - 41013 BLOIS CEDEX

L'Agence et le réseau d'agences auguel elle aoppartient sont responsobles du traltement des données &
caractére personnel,

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion, le traitement &t le suivi de vos demandles & I'attention
du réseau, la gestion des fichiers clients-prospect, la réalisation d'opérations de merketing direct du réseou, la
lutte contre le blanchiment de copitaux et le finoncement du terrorisme et plus généralement pour les finalités
décrites dons lo Politique générale de protection des données consultable sur le site du réseau ou sur simple
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demande ouprés de 'Agence.

Vios données personnelles sont conservées pendont toute lo durde de lexécution du présent contrat,
augmentés des délals légoux de preseription applicable.

Elles sont destinées oux services et personnels hapilités des responsobles du réseou, de ses ogences, ainsi qu'h
leurs partenaires et prestotaires, contractuels et commercioux.

Ce troitement se fonde soit sur le présent contrat, soit sur le respect d'obligations légales, soit sur lo poursuite
des intéréts kgitimes du réseau, & savair la gestion et |e suivi de ses relotions commercioles avec ses contocts
et lorgaonisotion de ses opérations de marketing, de prospection et de communicotion. A défout de
correspondre @ l'une de ces trois bases légales, le traitement de vos données & caroctére personnel sera fondé
sur wotre consentement, notamment dons le cos de la tronsmission de wos données O nos portengires
commerciows ou de votre inscription & notre newsletter,

Dons le codre de 'exéoution du contrat ou en cas de |égitime nécessité, ces données seront susceptibles d'étre
transmises, dons les fimites de leurs ottributions respectives, oux groupes de destinotoires tels que
notomment

- les prestotaires de signature électronique et lettre recommandée électronique ;

- les entreprises chargées de trovaux sur immeuble ;

- l'observateire local des loyers et a lANIL ;

- les organismes d'assurances seuscrites par le bailleur ou pour le compte du poilleur ;

- les organismes payeurs d'aides au logement ;

- les commisscires de justice et & lo CCAPEX dans le cadre des précontentieux, contentieux ou procédure
d'expulsion,

Chaocune des parties pourra demander & Agence doccéder oux données & cargctére personnel le concernant,
de les rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de sopposer & leur exploitation en lui adressant un courriel
en ce sens & LAFORET ARAGOD ou un courrier & l'adresse suivante parisl3.orogo@loforet.com . Toute
ré::lumation pourra &tre introduite auprés de la Commission Nationale de [Informatique et des Libertés
{wnaner.cnil fr).

DATE ET SIGNATURES

Fait @ Paris et signé électroniquement par l'ensemble des Parties, chocune d'elles en conservant un exemploire
origingl sur un support durcble garantissont Fintégrité de Facte.
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article 1
Lo lisie des chorges récuperables prévue & Perticle 18 de bo lol du 23 gécembre 1986 susvisie figue en anneor ou présent décret.

Article 2

Four Fopplicotion du présent ddonst

o Il n'y g pas Neu de dstinguer entre les serdces ossurés por le boilleur &n régie ot lec servces assurds dons le codre d'un contrat dentreprise, Le colt des services
pasuREs en régin Inchut les dépenses de personnel o' encadrement lechnique chorod du comndle dinect du gardien, du conciengs ou e Femplaye dimmeuble | ces dépenses
dencodrement sonk exigioles ou tire des charges rcupéiaties & cancurence de 10 % de leur montant. Lersgu'il exste un contret d'entrepnse, le bafeur doil Sassurer oue
e controt distingue les dépenses réou pdrobiles of bis autres diipenses |

bi Les dépenses de perionnel récupdrables corespondent & lo rémunération et oux chorges sotolos of fipcoles ;

e Lorsque le gardien eu be conderge ¢'un immeuhle ou dfun groups dimmeutles assure, confarmément & son confrat de thawel, Pentretien des porties communes &
V'limination des rejets, los dénenses comespondont & so rmunéndtion €1 aux charges soccles et fiscoles ¥ afférentes sont exigitles ou tre des charges récupémbies &
concurrence de 75 % ce ke monlonl, y compsis lersgu’ur tiers intenvient pandant les repos hebdomoduires el les conges privus dons les clouses de son conlral de wravioil,
oinsl gufen cas de farce majeure, d'orrét de inavoil ou en roison de Nmpossibiibd motériele cu physigue erpoRore pour e gardien ou le conderge diefleciuer seul les deux
thches.

Ces céperdes re serl exigiblins qu'h concurmence de 40 % de leur montonl lerSgue le gardin ou e concderge n'ossure, conformémend & san cenbat de troveil que fune ou
T'autee des deus tiches, v camprs larsquiun ers intervient pandant ks repes hebcomadaoires et les conges prévus dans les dousss de son contrat de- towval, cinsi gu'en
ens dis force mojeure, d'ambt de travail ou & raisan de impessinits motédele ou physique bempanaine pour le gendsen ou be condenge deflectus seul celle fehe.

Un couple de pardiens ou de congierges gl assure, dons |¢ codre dun contrat de trowad comeun, Penitretien des parties communes et 'Simination des fejats 051 sssmid &
un persanrel wnigue pour l'applcation du prdsent artide.

Less &hrrerits sulvants me ot pas retenus dons les dépensss mentiornées dans ks deux premiers glndas

- |& salzivg @n rhae ;

- firtdresssment et lo portidpation gus béndlices de 'entreprise ©

= los ndemnibés of primes de ddpot & la retraite ;

- les indernpités. de icencemant ;

- Iz entisation & une mutuele prise en chorge por Memployeur ou por b comité dentreprse ;

= I participotion de Pemploysur ou comile @ EbEpnan |

- I porticipation de Pemployss & l'elfort de canstruction ;

- I entisation & ko rrabdmcine du trovml ;

d) Lorsquun emplayé cimmeuble 0ssune, confarmément & son oantrod de travail, 'entretien des portes communas ou Félmingtion des rejets, les déperises comespondant
{50 rérmunération = us chatges soecles ot facales y offérentes sont exigibles. en totolitd, ou Eire des charges réoupérobles.

Le=s dlérments suivi ms ni Sont pas retenus dons les dépenses mentionndes dans Palnba pricsdent :

~ e goloire an nabane ;

= Pintéressement et la porticipation aux bénilices de Fentreprise ;

- les indemmrites &1 primes de ddpar & ko retroite

- e ingesmiitils da cenclement ;

=« Ilm cotlsation & une mutuells prise en change par Pemployeur ou por ke comité d'entreprise ;

- lo porticipation de lempkoyeur ou comitd & enirepnse ;

- o porticipation de Mfempkoseur & Metfart de constraction 2

= lo cotization & o médecine du trovoil.

& Le remploc=ment 4'Sments @éguipement n'est considénd comme assimilable ous menues répanations gue sl son oodt est au plus égal aw coild de eslles-c.

Aticle 3

Four Popglication du prisent déeret, les dépenses afférentes & I'entratien cournrt ot oux menues réporctions dindtalations indvidulles, qui figurent ou I du tobleay
annaxd, sont ricupérobles lasgu'eles sont sfeciudes por e balleur au beu et ploce du locoboine.

Article 3 bis

Le présent décred £:1 sppfcobibe en Polyndsie frongoise pour lo mise en osuere ded @apositions oe ferbcke 23 de Jo loi n® B3-462 du B juiler L9853,

Article 4

LLa minigtre d'Etat, mintstre de Méconomie, des finanoes et de |o privotisation, ke gorde des sceoux. ministre de ka justics, et e mintsire de Féquipement, du logement. de
Foménogement du temfinine =1 des lrandepas sont chargds, chooun en e qui le conceme, de Peodcutien du présent décret, qui sero pubiié ou Joural afficiel de o
République frangaise.,

Annexe : Liste des charges récupérobles

L - Ascenseurs et monte-charge,

1. Ddpensas d'dlectrickd,

7, Ddpenses dexploitotion, dentretien couronl, de menues réparatiens :

a| Esxplottation -

= visite pérodique, nettayoge et graissoge des orgones mécanigues |

- ExgrEem semesiel des oftles et wirtfication arnuells des porschutes -

= nittteyape annuel de ko oovette, du dessus de lo coliine &t de |l machineia

- dépormoge ne nécessitont pas de réparotions. ol Tournitunes ot piboes |

- termue o un dossisr pof Pedlrepide Fenbretisn mentonnont les visites techniques, ingidents et feits imgeriants touchant Foppareil

b} Faurnitunes relatives & des grodults pu b du petit motéiel f entretion [chiffons, gros et hyiles néc ires) et o lompes déclarnge o o cobing.

) Menues rdparatons

- ¢ lo cobine [boutons d'emvoi, poumelles e portes, comoots df poras, ferme-portes ukomatiques, Oodisseau: de Cobing, J if de sEouritd de seull et osllule phate-
Sertrique) ; {

- des paliers [ferme-pories mebcerigques. decitiques ou pneumotiques, serures dectisfdsanigues, contncts de patte =t boutans d'oppel] |
- des bealoia dis mabeur et fusioles,

- Eau froéde. oo
1. Dvpenses relatives -
A leau froide et choude des locataies au cocupants du bétiment ou de Fensemble des hatimenss o hobitasian cancemés |
A Peau nécestcre o lertration counant des pares communes du ou desdits batiments, y camprs lo stotion d*épurotion ;
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& Peau nécessaing b Fentretien courant des cepoces exiéneurs ; £
Le= dépenses rekatives & o consammation d'sau indusrt Fensemidle des taxes et redevances cinsi que les somimes dues ou fitre de la redevance d'ossanissement,
Peechusion de celies auxquelles le proprigtaie est ostreint en applicotion de Fartide L 35-5 du code de lo santé publigus :
Ay produits nécessaines & Pexploitation, & Nentretien & ou troftement de Feau ;

A | Electricnd |

Ay com bustible ou i o foumiture dénengie, quelle gue soit sa nolure,

Z. Dépersas oaxplofotian, d'entretien courant et de menues répanmEons

] Exploitation et entretisn oourant :

= nethoyage des gideurs, electrodes, filires et dopats des hrileurs |

- eriretien couron el grassoge des. pampes: de relols, jouges, contrileurs de nivedl GG e dE8 QIOUPES MOLD-pOmpes et pompss de puisards |
- gramsage des vanmes ef robinats et rdfection des presse-dtoupes |

- remplacement s ampoules des voyonts lumineus et ampoules de chaufers |

= grnration ef régloge des opporsils de régulotion oulomaligue 7 e RS anrdos |

= wirificotion =1 enbretien des réquicteurs de liidps |

- réglnge des vornes, rabinets e1 bés e comprenont pas Péquilbroge ;

- purge des porils de choullage |

- frais de conlriles de combustion ;

- @firatian des dpuratedrs de fumde ;

- gpémtions de mise en repos en fin de soison de choulloge. ringege des corps de choufle of luymitedes, nefeyege da chaufferies, y campris l=urs puisotdy et siphans,
remonoge des choudisres, comeoust =t dhemindes |

= corduite de chauffoge ;

- frois e leemtion @eninetien ot de relewd des compteurs genérous &f individuels ;

- gniratien de Fodouckseur, du détortrews deou, du srpfeddsir ot du dimnder

= conriies périodiques wisant & dviter les fuites. die fuice frigorighne des pompes & chaleur |

- wérification, rettoyage &t groissage des orgones dis pompes b cholewr ;

- nelbayuge périadique de o lece exileurs des copleurs salaires |

- wirification, etoyoge & grolssooe des organes des copbeuns salain,

| Merues répanations dans les porties comimunes au sur des diéments d'usage commun :

= réparation de fuites sur roccords el joinls &

- remplocemen des jainis, dopets o presse-dioupes ;

- fecloge des siloes oe clapets |

- menes réparatons visont & remédier oux fultes de fluide figorigine des pomaes & choleur

- rechorge en fluide frigorighne des peenpes & cholewr,

lil. - Installations individuelies.

Choulloge el produsion d'eou chaude, distributian d'eos dans les pories privoghses -

1, Dépenees doimemtotion commune de comibustibhe ;

2_Exploitation =t sntretien coutant, menies riparations :

0| Exploiiotion ef erviretien courant :

- rihghoge og dabit &t tempdroture: de Meou choude Sanibaie ;

= wérficotion et régloge des opporeils de semmande, dosservissement, de séounté doquostal € de pomps

- dépannage ;

- gt 3:1 roccordements et de Folimentotion des chauffe-eou dectnigues, contrile de lintensité chsorbée

= wirificotion de ['Stot des résistonoes, des themosiols, neioyags

- régloge des thermoslals el conbréle de o tempinaiure d'eou ;

- canirile ef réfection d'Eomchéind des reccondements eau Troide - eou chaude |

= ganiritle des groupes de séourité ;

= rodoge des skges de dopets des Folbirsls @

- réghagpe des mécanismes di chosses d'eow

bf Mienues réporeiions :

- remplocement des hiomes, pistons, merribrares, boites § oo, clumoge piéza-glectrique. dopels el joinls des opponils § goz;
= fingoge et nettopoge des corp de dhautle ot uyoutenes ;

- rernplocement des joints, clapets &t presse-Stoupes des robinsls

- reenplocament des [oints, otbeurs et joints doches des chesses d'eow

V. - Parties communes intériewrss au btment au &

1. Cépenses relotves :
A 'Eeciricils ©

Buge foumiiunes conpammables, notomment produfts o entretien, balois et patit m cidriel omsimil recessores & Mentratien de propned, s,
2. Exploitation et entretien couront, IrEres repdnabcnd ¢

oj Entretien de lo minulerie. pase, dépose gt antratien des bapis |

b} Menues réporotions des opporells demretien de propresé tels quiospinateur.

3. Eravetian e praprend (frals de persannel].

- Espoce: sfeurs ou bitiment o

A |'=ssence et buile

A Toumiures consammobles ubllstes dons Pentretien courant © ompoules o Tubes d'ézizirage, engrais, produits bockéncides et insecticides, produits tels gue grones,
Neurs, plonts, plortes de remplocsment, 4 Feschosion de celled wiisdes pour la réfection de massifs, plotes-bondes ou haies.
2. of Exgploitation et enbreten courant :

Cpénalions de coupe, désherbage. sandoge, redsege. nefloyoges e ormasoge condertant ©

- les ailées, gines de stoticrnement ot gbands ;

- les mapaces vents |pelouses, massifs, arbustes, hoies vives, plotes-bondes) ;

- lgs aires de jeus;

= les bassins, fonboines, caniveous. cenalisctions d'éocuoton des eouw pludles ;

- entretien du motére) hortaole |

- remplooeTant du sable des bocs et du petit matenie de jeus.

I Peinture &t menues réporotions des bance de jarding et des dquipements de = et grillages.
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Wl = Hygikne.

L. Dépunzes de foumilures consom mablas |

Sacd en phastique ef en papier ndcessoires & Pimingtion des njets ;

Produis reloitts & lo désinsactisation et & lo désindection, y compris des colonnes sidnes de vide-ordures.
2. Exploitotion et erretien couront ;

Entretien et vidonge des fosses d'oisonoss ;

Enbreti=n des opporsls de conditionnement des orduires.

3. Bimination des rejets (frois de personned].

fll. - Equipements divers du bitiment ou de I"en |
1. La fewmiture dhénergie ndcessoire & o ventiaticn mécanique
2. Exploitation et ertretien courar :

Ramenage des eanduits de ventiiation |

Entretien de o verrtilaticn méogregue

Entretien des dispositifs ' ouserture outomotique: ou codée =t des imterphones ;

‘visites périodigues & Pexception des contriles réglementoires de sécuré, nettapage et graissoge de Papparellage fie de marutention des rocelles de nettoyoge des
fogodes vitrées,

3. Difvers

AbormEmsent des postes de tdkiphone & ko disposition des lcoatoines.

VL - levipeositions. et redevances,

Dorgit de Bail

T ou Fecevance denlivement des orures ménogises.
Tmee de boloyoge.
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Décret n°87-712 du 26 aoit 1987 fixant la liste des réparations locatives
Article 1 ’

Sant des reporotions lacotives les trovoux d'entretien cowent, et de menies répardtions. ¥ comers s remplocements d'@éments ossmilobles cuadiies réparatians,
cansdoutifs & 'usage narmal des locoux et Equipements & ussge privatil
Cunt natamment le coroctére de réparations locothves les réparstions énumiinbes en annexe ou présent décet.

Annexe : Liste de réporaotions ayant le caractére de réparations locotives

|- Parties extérieures dont le loeataire o Fusage exclusif,

) Jordins privatifs :

Enfretien couront, notomenent des ollées, peiouses, mossis, bossing ot piscines ; toille, élogoge. échenilloge des arbres &1 orbusies |
Aemplacement des orbisies : fépanration ¢ remphaosment des instal otions mopiles d'armsoge.

Bl Auverte, torrass et o mancu iees |

Erdieeernant da o mousse et des outres wégétoux,

] Descentes o eou pluviales, chéneoux e gouttéres :

Dégorgement des conduils.

of Sections purwontes telles que pones et fendtres

Croissoge des gonds, poumsles et chamibme ;

Meres rdparations des Boutons o poignées de portes, des gonds, crémanes el espagneleties ;| remplecment rataomment de boulons, dovelles = lageties.
by Visrages :

Réfection des mastics ;

Aemplocement des vitres débéiories

¢l Dispesitils ¢’ eccuRomon de o lemibne tels que stores ef jolousies -

G oessce |

Aemiplocement notommeent de cordes. poulfes pi de quelques kmes,

o Sernures et verrous de sScigibe

Croissags ;

Aemplacement de petites piéces ginsi que des clés égorées ou déldriondes.

o Grilles :

M=tboynge &f groissage ;

Remplacermsent natamment ce Boukms, clavettes, irgettes.

[il. - Parties intériewres,

of Flofonds, murs intdrieurs et doisons :

Momtien en &0l de proprete

Merus facoonds de pERURES o Topiesenies | remise en ploce gu remplocement de quelgues déments des motdroue de revitement tels gue faience, mosaique, matidre
plestique ; rebouchoge des trous rendu ossimilable & une répofotisn par e rambre, 1o dinmensien ot Femplocement de ceux-ci

b Parquets, moqueties el cubres revilemenls de sol ©

Encaustiguage ot enbretien courant g o vitrfication ;

Remplacermsent de quelgues lomes de parquets et remise en tal. pase de roccorss de megueties &1 outres reitements de sol, notomment en ooz de loches et & raus,
¢ Placards ot menuiceries telles que plinthes, bogusttes ef moulumes |

Aemplocement des toblettes et iesasous de pleced o iponation de kur dispositi de fermeture ; fixotion de rocoands o remplocemant de pointes de meruseries,
- remplocement des jris. fioteurs & joins doches des chosses deou.

V. - Installations de plomberie.

o) Caralzations d'eou:

Dégorgement

Remplocement nolamment da jaiats af de oolliers,

b Canalsations de gaz ;

Ervirgtinn cowont des robinets, siphons et cuvertures d'edratian |

Remplocement péricdigue des Luyaux souples de reccandament,

) Fosses septiques, puitands @ Meses d'oisance

Vidoage

) Choutfoge, production d'eou choud e et robineltene :

Aemplacement des bilomes, pistons, memibrames, beites 4 eou, cllumoge plézo-dlectrique, dapets et joints des appareis & gez |
Ringage =t nettayoge des corps de chau e et uyouterks ;

Remplacement des jaints, dopets &7 presse-Stoupes des robinets ©

Remplocomen des joints, flotteurs et joints cloches des chasges d'eau

£] Eviers et opporeils sonitaires :

Hettoyage des dépdis de caloaie, remplocement des luyous lexibles de douches.

. - Equipements dinstallations d'électricité.

Remplacemenl des inemasteurs, prises oo couont, coupe-cirouits et fusibles, det ampoules, Wbes umineus: ; réparation ou remplocement des bogueties ou gaifes. de
protessan,

| Entrethen courant et menues réporotions des apparels el gue sifrigéneurs, machines & lover le linge et lo vaisselle. skchelinga. hattas opiranbes, ndoucEscLrs,
rapkeurs soloires, pompes 4 chaleur, cpporeils de conditionnament doir, orennes individuelles de rodiodifusion et de téiévision, meutles scelés, chemindes, glaces et
mirars ;

b Menusd reponatl prg nécessitées por ko dépase des bourrelets ;

) Graigsege @t emplocement des joints des widairs ;

4| Romonoge dies conduits d*évocuction des fumdes et des gaz el conduits ce wentilotion,.
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Preambule.

1. Etablisserment du bail.

1.1, Famme of conleny du control

1.2 Dhrids o) Sovalio

1.3 Concitions finrancibves oie ko locobian,

L31, Loyer,

1.%1,1. Fixotion du layer initial

1317 Evalution du loyer en cours die canirot

13121 Rdvision onnuele di laver

131 7 2. Evolulion du loyer congdcutive i des rovoun,

LAL3 ajusterment du loyer ou renouvelement du boil

13 2. Charges locatives.

133 Comtribwtion du lacataire au partoge des doonamies og changes,
134 hodolités de pamment.

14, Goronfies

144 Deinds de garantie,

LAZ, Garartie guicngme.

143, Couticnnament.

15 Efat des Neuy.

2. Droits et cbligotions des parties,

2.1 Obiigatians géndrales du baeur

2.2 Ohigertians géndmies du incotaire.

2 3. Ohilgobans des parhiss sn matiene o it coming s nasbles.
3. Fin de combrot et sortie du logement,

3.1 Conge's

3.1L.1. Cangé diitend par ke locoinire.

3.1.2. Congé ddlvrd par b= boill=ur.

3.2 Sortie o iogement

3.2.1. Erdt des lieux de samie

322, Restitution c oépla de gorontie.

4, Dépmrt du conjoint victime de violences.

&, Righement des Ftiges laoatite.

5.1, Régies o prescripiiong.

5.2, Mighemant smigble of conclichon.

5.3, Action e justice

531, Géndralles

5.3.2. Résilintion jucscioing et de plen draoit,

5.3.2.1, Mise en cowwe ce lo douss résokripiee de glein drat,
5.3.2.2. Résfiotion judicaire.

5.3.2.3. Assignaticn aux fing di résiliation du boil et pouvors du juge.
5.4, Pravantion des

EA.1, Les dispositifs ce Eraitement de lo detle o,

511, Le fands de sclidarnd pour b logement.

5,12 Lo eommission de surendecement,

54,2, Lo commigsion de coordinalion des odions de prévention des axpusions locotives ([C0APEX).
5.5, Becherche ofun nouvecy lgement plus acaphd oux ressouces odu looaloie ef drad oo logement appasable [RALO)
5B, Procegive derplanion

6. Contocts utiles.

Préambule

Le régime de dreit commun des boux dhakbitation, opplicable ous lecations de lbgements constituant ko résidence prindpale des locatares, est défn principdement po |8
loi p® BEA-4632 du & jullet 1989 lendont & oméliorer les rappans lesgatifs,

La précents notice dirformation roppells s principous droits ot obligofions des porties ginsi gue carioines des vales de canciliction #1 de recows possibles pour rdgler
[T

5i la pluport des régies s'appiiquent indifiéremment & lensemble des locotions, o lei privelt cerioins omeéragements pous les koolions maublées ou les colocotions afin de
prendre en compie bes spéoficités oftochees o ces cotégorias de locatian,

Pour priétlendre & lo quolficotion de meublé, un logernent deit ére dguipd d'un mobiler en nombre el en quakts gilfigonis pour permetie ou looataire &y dosmis, morger ¢
vive converabiement au regard des exigenees te hs We courante (tire Ler bis de o lof du 6 juilet 1963, Lo liste e oo mobilier est fixée par odécret (1)

Les colocntions, dfinies camene |2 |scaticn diun méme logement por phisiedrs lecotires, 5ot soumizes ou nigime oppliicable @ cos dchdont aux locotions nues ou
meubilbes e oux ighes spbcfigues prévues por lo Ioi en motigne de colocation jort 810,

1. Etoblissement du biil
1.1 Forme et conteny du conirat.

Lie cowitiat o bocation est établl por forit ot respecte un beil type défini par ddores (3

Le bl peut dre dtabll drecternent entre ke boileur et ke locstoine, dventuelement ovec Paide £'un intermiddiai jagent immabilier, adminstroteur de bisns, eommigsorne de
justice, noioire...). Il doit #tre foi en cuter dangiraus gue de parties et remis  chacune & elies. )

Le comirat de locolion @il comperter eoroings mentions &2 notamment lidentité ces porties, la desoription du logement, sa suilece hobitoble (4] =0 les conditions
finoncibres gy conirat. Alnsl, en cos dinexactiude supdrieure & 6 % de ko surloce habitable mentionnée ou bail dune lecation nue, ke locatare peut demander une
dirirmution de lover proportionnelle & I'écort constaté jai 3.t 3-11.

Certaines clouses ant interdites. Si elles Squrent dana ke contrat, elies sont alors considéntes comme dhont Inapplcobies. Il s'agh notomment des EOUSEE GUE IMpoE2t
comme made de paiement du loyer W prdlivement cutcmotique, qui prévoient des pénclitds en cos de retord dons le paiement du loyer, qud interdisers ou locotoine
dheberger des personnes ne vhant pos hobtuelement avec ki, gui prévoient des. (rois de déihvonos ou d'envol de quiltonce, €lc. fart, 4. . = s

L boibeur &5t tenu de remetine au lecotoire un certan nembre de samumends ks ce o sgnoture du control, et notomment un cassier de diograstic technigue induant ke

Page 14 sur 25




DPE (dragnastic de performonce énergétique] (o 3-3)

1.2 Durée du contrat

Locotion d'un iogement m -

Le boil diun [ogement na st sondi peer ung durde minimum, de tros ans lorsque e boilleur st une persanne physique [par exermgle. un porticuber] cu ure sockte chvile
immohilitre fornliale, & de six ans lorsqull est une persanne mandle jpaf exemple. une socilsd, Lne association),

A I B du bail &t & délout de congé donng por Fure ou 'autre des parties, le ol est renouvel sur propesition du bolleur ou recondult cuiomatiquement =t dans les
i cenditions pour trols ans lorsque le baileur est une persanng physigue ou une sockéte chvile immobiléne familiale, &t pour s ans lorsopuil est une personne morole
far, 100,

Eor exception, |a dure peut dtre inlérieuns & tris ons, mals oy minimum un an, i le bolledr fpersonne physigue, membre dune sodété diile immebiliine familiale ou
diune indivision) préveit de reprendre gon lagement pour des roisons fomilioles ou professiornelles. Les roisons et 'Svénement invoqué pour justifer la neprise doivent
impérativernent figurer dars by kol Le baileur confirme ou locotoiee, por ktire recommandés avec owis de réception. ou minimum desee mois ovont |a fin du bail que
Pévénement a5t réolisé et quil reprendrn e logement & ko dote prévue. 51 lo éolisotlon de PévEnement justifiant lo reprise du logement est différde, b= boilleur peut
également preposer dans les mémes délois un ultime report du tirme du controb, Lorsgue Mévénement ne 3'est pos produit ou fo pas étf confirme, le bail se poursult
jusgu'ay ool de trois ons jart. 11].

Location d'un logement el

L pantrat de loeation gun |ogement meublé est candu peur une durée dou mains un en. A lo fin du ball =1 & défout de conge dermd par le balliewr cu le locotoire ou de
progosition de renouseliement, le bail est reconduit oubomatiguement ek doees les mémes conditions pour un on

Lo | locobgire est un dudiant, les parties peuvent comvenis d'un ball dune durde de neuf mois qui Mest pos reconductible socitement. Dons ce cas. § les porties ne
corpvieninent pas de io reconduction du canial, eslul-c prond fin & son terme fok. 28-T)L

1.3, Conditions financiires de |o locotion
131 Loyer
I siol torticle 17

En principe, ke loyer initial e fixd brement entre les porbies cu controt.
Toutefeis, depuis It 24 o0t 2022, losou'un logement est clossé F ou G por ke dognastic de perfarmonce érergetique fiogements géndralement quolifiés de passeires
ThETTigues B pOsSCres dnergétiques), oucune cugmentction de loyer re peut dre effectude & lo nouvelle location.

En autre, dons certaines zones o il existe un déssaquiibes morque entre [ofire et lo demonde de kegements, emrainont des difficuliss sénevses dlaccés au legemen, les
layers peuvent Sbie encatvés par del miconismes compldmentoines au moment de lo mise en kcotion. Lo lste des communes comprises don CeE 2005 e tension ou
marche lceotil es fizde par décret (5]

o) Logements stués dons des sones de tension du marché locatd jort. 18}

Prur Penseminle des comirunes comprises dans ces zanes, un deécret (6] fixe choque anrebs [ montent maximun o évolution des loyers en cos dis relocation d'un logement.
Ainsi, ou momrsent du changement de locoloire, le loyer d'in bien ne peut plus sxebdar e demier loyer appligué, revalorisé sur ko bape de Mévoltion de lindice de référence
des loyers (AL). L'ougmentotion de loyer peut tre supérious dors des cas particulers - forsque certaing trovoux damdlioration ou de mise en condarmitd avee s
coractdristiques de décence sert idalsis per i beilieur ou lorsque le layer est monfestement sous-dvelud

Par cilleurs, les kgemsents foisant Monjet d'une premigre locotion, les logemens inaccupds por un ocotoine depuis plus de die-hoil mos o lgs logements ayont foit Tobjst,
depuis msins de st mois, de trovous d'amslioration d'on s ant au moins égol & i desnizne onnée de loyer, sort exchus du champ de oz dispasitf. B en est de méme pour
les logements qui sortent d'un camventionnement avec lAgence notianale de Phobitat [AMARL pow lesquets b fixation du koyer ast lbre soul pour les = possoires
énergétiques = (ar. 18-1].

I Lagements siués dans certaines zones de tension du manehd loced! dotdes d'un onsenoinire looal des loyers agné jarticks 1 F et articke 140 de o loi dit= ELAN]

Lin mécanisme complémenting @ &1 inbedilt & tkre expérimental, por Porticks 140 de |o ki ELAN du 73 novemare 2018, I prévoit gue, dons fes 2ones tendues ef datées
dun chesrvatoire local des kyens ogrid par €, les éoblissements publics de conpdsotion Intercommunale competents e Motk dhabint. i cammune de Pars, les
dtablissements publics temitorigux de ko métropole du Grond Posis, lo mitropols de Lyon et lo métropole o' dix-Momseile-Provance peuvent dernander gu'un dispasity
dencodrement des koyers soit mis en ploce, Un déeret détermine (e phnmeine du termitoire de lo collecthitd demardause sur bequel sopplique le disposit, lorsqu'il existe un
donrt important entre be riveay eaen 48 [9yor constabé dons I porc kaoatif prive et i loyer moyen protiqued dans le por locatif sociol ;un niveau de loyer mifcion gewd  un
tawe de lagements comeancits, mpports ous logements existonts surles ¢ing demibnes mandes, falole : des perspectives limitées de production phurionnuells de logemenits
inscrites dons ke programene local de Fhabitat et de folokes perspectives dibvalution de celes-c

Ce dspositf s'appuie sur des rfgenoes de loyens ddermindes 4 portr des données représentatives des loyers du marche locotif looal produtes por les cbsenvatains
Incoux des loyers dans le respect de presoriptions méthodologiques defiries por un consed sdentfique

A pairtif de ces demnils, les prefess concemeés fisent orinuellement par amdtd & pour chogue corégane de logement et secteur géogrophique donnds, des références de
ioyars fieryer de réfdrence. loyer de réfdrence majard ef koyer de réfdrence minand) exprimées por un prix ou metre camé da surfacs hobseoble, lzquel varie notomment selon
Ie noembre: de péces du logement, la période de canstruction de Fimmizuble et ke coroctene meublé ou ron de 2 lecotian,

[Cians les territaires ol l'arété prélectonal a5t prs, ke loyer ou mitre camé des [ogements mes en kcglion ne peut pos ewcéder ke loyer de rélérence majord, ce demier devant
dtrm mentioring dors le contrat de locotion. Toutsfols, loreque ke logament prédents cencings coroctéristiques de lomolsotion ou de corfor, ie balllear peut fiker un loyer
supsrieur au koyer de référence mojord en apsalquant un complément de kv ou loyer de base, lorsque cefui-ci eat dgal ou loyer de réfénence majord carrespandant ou
legement, Le manbant de e compliment de lower o les coroctistioues ke justSiant doivertt Sre mentionnds dans e conkrat de locotion. Le lacotoire dispose d'un dilol da
trois mois, & parlir de lo signoture du bed, pour contester ce camplément de loyer en soisisent au prégloble et obligatairement ko commissicn départemantole de
concifiotion compétsnie, e, en ['ghsence doccord entre les porties. en ayonl FECOUS 94 juge. Aucun camplément de layer ne peul dtne appliqué larsque le logemert
présEE Une ou PUSICUTE ook covocténstigues sivonies : des sanibaires sur le polior, des sgnes d'humidite sur cerbaing murs. un Aveou de perfarmance énergétique de
chasse F ou de dasse G, des fendtres Iossont anermelemant pagser ['alr hors grile de ventilotion, un vis-8-«ig & maine & diy mitres, des infitraticns ou des incrdetizng
provenant de Festdrieur du lagement, des problimes @ évacuation d'eau ou cours des tnois derniers mats, une insialiotion decirigue dégrodée ow une mouvdise expaston
de o pikce prindpoie.

Dimx g e intamel soml géndrolement mis & disposition des Incataines =1 boileurs por I'Evat o les collsctvités ofin de leur permettre de connaites les oyers de réféenoes
anplicabled ou logement.

Lo lighe des communes concermées par oe disposAil expadmentsl ast dispon bl il ZWMHWHMWGWUM'W"UF"-

£ %1 ¥ Pkttt s b

Lewsgu une douss |z préveit, | layer peul 8tre rdvind, une Tois par an, & ure dote de révision indiguée ou boil au. & délour, & lo date anriversare du bol, Toutefois. pour Tous
=5 bouk signfs. renouvelis oy recordults tadtemant & compter du 24 oedt 2022, kefsau'un |pgemant est clessé F ou G por e diogrostic de porformance dnerpdtique
{possoine thermmigee ou drergitiquel. e balleur n'est pos owtonise & nédviser le koyer,

Cette augmentation anruelie du loyer ne pedt St supérieure & la varstien de Nindice de référence des loyers (IAL] publié par FINSEE. Cet incice cormespand @ ko mayenne,
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gur les douze derniers mols, de PMevalution des prix & ko comsommotion, hors taboc et hors loyers.

Lirdice de ridférence & prendre =n comgte et celul du trimestre qui figure dons b= bail o & délout, le dernier indice publii & lo date de signature du contrat, B est &
comparer aver Pindice du rmdmes tiresine conng b lo dote de réwisian,

L& belleyr dspere cfun il d'un an, & compler de |o cabe de révision, pour en fging o demonde. La révision prend effel ou jous de s demanda | sle ne peut denc pas ére
résranctie,

Pogsd ce délal, Im révision du Ioyer pour Pannde écoubbe rhest plus possile. le boillewr étont olors présume avair rencrod ou bdnddice de cetie douse pour Forinede degulde
5 |2 boil e prévoit pas de douse de sdvision, ke loyer resta b méme pendont toute lo durée de la location.

Exceptionnelement, be loyer dun logement népondant aux comctnistiques de décenpe peut e nv & 1@ hauses ow & o baisse en cours de beil lorsque be balleur ot e
looataine ot corveny de trovens que Fune ou Poutre des porties fera exéouter 4 es Trois durant Meséoution du comrat.

Toutelces, peur tous bes bous signds, renoudés ou reconduits tackement & compler du 24 colt 2022, lorsquin logement est classd Foou G por (e diognostic de
perfarmonce dnergdtique (possoire thermigee ou nergétiqes). e boilleur n'est pes outonsé b procéder & une majoration du layer,

Lo clouse du conkrat de loootion ou 'avenant qui prévoient oot occard dasent fixer la majerction ou lo dimirmticn & kg applicatle sulte & lo réalsation des oo ot
st le cog, fiosr sex modalités d'appliestion. Lorse'ale coneerne des travou & réaliser par le bailleur, ostbe clouss ve peut porter que sur des travous diomdlioraticn.

1313 Ajusternent du loyer ou rencuvellervent du bioil (ort. 17-2 et 25-3)

Hars zones de tensian du marché lacatif, e loyer na fakt l'objet d'avcune réfvakiction au mament du renauvelloment cdu bail souf =il est manilestement sous-duelud,
Toutefais, depuis e 24 aodt 2022, pucune rédvoluation de loysr ne peut Stre opgshqués dons les logements de |o closse F ow de lo case G ipessoines thenmiques ou
Eroet pitipues],

& l'exgpirgtion du bol, 5 lo boilew: considére gue le loyer e30 mondesiemang sous-voled, | peul proposer wie Qugmerdoton de koyer, en se référant aux kyens
habituelement constotés dans le voiginage pour des legements comporoioles.

il dait foire o=tte pronesition ou moirs six mols avant le terme du comirat par e Fecommondide ovec acousé de réception, par acle de coRREsainE da justice
(anciEnnemert sapeé comenigseine de justice] ou lettre remiss en main prapre corire sécépissd ou émaorgement. Cette proposition doi reproduire rtdonalernent, sous. peine
de nulicd, les disposicions igoles relotives & |o rédvoluation de loyer (art, 17-2 1] et indiquer le mantant cu nouveou koyer propas cirsl gue o iste des dférences de loyers

pant sEnd i e détenminer.
En cas de désaccord ou & défaut de répanse du locotoire quotre mals ovant le e dii gantrol. hs commission déporiementols de conciliction peut e saiie. I goglt dun
com de soigine préakible oblig de kaco ion avant soisine du juge. Celie-o s'efforce de conclier les porties et en cas d'éches rend un avis pouvans dene fransmis

ol e aaisi por e ou 'ouing des parties.

& défout de conciliotion, le: balleur peut clors soisir b juge du tritunol judcoire qui fivera alors lui-méme be koyer opplicabl

i, ou berme dhu conbo?, olcin aeead Fast theand, ou g le juge du tribunal juditiaire Mest pas soisl, e contrat oot recanduis o mimes conditions de kyer [iventueliement
révisd, siune dause be prfvoitl,

Lorsguune housse de loyer o £l convenue enlng les pamies o fixde judiciairement, cells-c s'opplique progressivement ou cours du bail renouvels :
- lorequs la houses =st inférieure oy dgole & 10 % de lancien [oyer, l'ougmentotion est échelonniée por tiers sur trois ans, i be boileur &3t un particulier gou une SCI
farmiliclel, ow por sxibme sur sbx ans, 51l est une personne merole Mors S fomiliols], Catte housse s'entand hors révision ancuele bie & ko variation de findice de référence

dhes loyers
- lorsgue o hausse est supérewe & 10 % de lancien loper, elie doi &re, dans tous les cos, étalie por gidme sur b ons U dhalement par sidmes sStopliges méme & b
bl mst fenpureslé pour une durde infédeure & six ons, par exemple pour trois ors. Dans ce ook |'ougmentotion continue 4 s'échel lors du rencuislicment sulvomt.

Four les Iogements meublds, lo housse sy kyer convenie entre ks porties ou fode judciniement #onpliges Bd contron enouveld, Toutefois, =i |0 housse est supéreure &
10%, elle sopplinue por Gers annmel o coarat reriouvelE ot lors des remouvelemerits uliéniees.

Enfin, sur ceraing bermiines fcf. § 13,01} les modalités d'afusiement du loyer ou rer fement du contrat cormu cerigires porticulorités
- dons lenzemble des zoret de tensien du marchil locatif, un déoret lmite lo hauses de lryer applicobe ou renauseliement de boil (ot 16). Le loyer ne peut #tre rédvalud
que si = loyer est manilestement sous-valué ot dons les limibes fixées par ce décres [7);

En cutre, I dispositif expérimentol de Partice 140 de k ol ELAM prévas gue dons |es zones de tension du maorehd Ipcots! dotdes d'un cheervatomre local des loyers & pour
lesqueles un amats préfectaral fioe des ridérences de koyers, deus procédunes o'encacke et des. kyers au stode du rerauwellement du ol somt olrdertes |

- I locetmire peut engoger we oction en diminution de bayer i le mantant du loyer fis ou contrat (hars montont du complément de Yaver] siouline supSieur ou loyer de
vifirerce majord pubdé par e préfet. § doit alors: foire une propesiticn ou beiliews, oo moins cing mois ovant be terme du ball, por kestre: FECTNTIMONOSE OWer oocuse de
réceptian, par oole de commissare de justice ou belboe remise an moin propre contre récepisss ou émargement |

- I bailieur peut engoger une Getier en shbelugtion du loyer dks lors que e loyer fixg au boll est intiteur ou loyer de référence minoré publié por b prétat. 1| doif alors faire:
une propcaitich au laeataire, sy mains she mols avort |2 terme du boil &t dons les mimes conditions de forme, quine peut Btre supdrieuns ou loyar de niférence minoré

Four |e réglement des ltiges s & ces deux situstions, comma poue les liiges relotifs & la rédvaluation des loyers au rencuveliement du bal en zones de tension du marché
Iocosif, ba soisine de | commission dépariemantale de canciliction constitue également un préakabe &k solsine du jJuge.

1.3.2. Charges locatives farl. 23]

Lew charges kamalives, oy chorges récupdrchles, comespandent & carloines colégores de dépenses prises en charge por le boilleur, mais qui peusent dme réoupdrees
auprts du lecotzire. Eles sant lo contrepartie de senvices rendus Bés b ba choso loude, de dépenses d'entretien courant €1 di Merwes réparations: rekatives aux porties
Eomimings, ot de certaines 'rrpnuh.iumi!'::ﬁ ders senvicns au loootoire

La list= des chorges récupdrobiles est bmatiement énumirée por un déoret |B) qui distingue huit pestes di chorges.

L= gilieur peut done récupéner of charges auprks des locataires de dews manisnes ;

- de mamsee panctisle an appartant les justificatifs des dépenoes sngogies |

- die manibre réguliine por versement périadigue de provigions peur changes, por exemple bous les mois ou lous s 6mesiras.

5i les chorpes sont poyees par presision, une réguigrisesion doit &re effectufe chogue arnée an coamparons le totol des prowsions versées par le locataire ovec les
dipanses alfacies engogées podle Beilleur pendant Fonnée. 5iles provisions: sont supdieurss oux diperses réelies, celui-ci doil reverser b rap-paru au Incotaire ; dons
le e coraraing. | peut axigerun

L& mortant des charges réoupdnées par le boilleur deit dre dons tous les cos justifie.

(Cest ginsi que e bailew: doll cominumiquer au lecatoine :

- le décompls des ehorges locotives por noturs de chorges (dsctricité, sau chouda, sy Traide, oscenseur..]

- le mode de répantition entre les locabaires si le lagement est situé dans un immeuble colledi;

= une note Pirformation sur les modolités de colcul des chorges de chouffoge et de production deou choud & seritine coflpciives.
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Dlons les six mois suivant Penvel 6y désormpte, b boikewr dok tenie 8 lo disposition du locataiee, dens des condifions normales, Pensemble des péces justificatived de
charges compiémentaies [lociures. contrate de foumitures). Oepuis = ler seplernbre 2015, il doit transmetine le récapituiatif des chorges du logemant por voie
dérmatiaricligde ou por voie pestale diks lors que le loootaire en foil lo demonde,

5i b mibgulovization des chorges r'o pas 18 efectués dons Pannds suivint leur ol i, le locotnine peut exiger un poiement dehel o sur douze mals jart. 233

Looation de logement meubid et eolgeation [ie lgament r o meuble) ©

L= parties peuvent opter, ks de ko conclusion du consrat, pour ko récupénotion des charges, en fondton des ddpenses résllement engogées comme décrit précédemment,
o s | larma dun forfsit. Dans cr cos, fe montant du forfoit est foé gk fo conclusion du cortrok ef ne donne pas liew & régularisotion, Cé mentont, dvamhuslement
rivisd chaque onnde dans les mimes conditions que [= kayer, né dof pas Bre morlamgment dispropartionnd au regard des cherged dent e loconaine se peroit aoquitte sur
jusification des dépenses engagées par le bailleur [ort. B-1 et 25-100

Dons le cadre d'une lacation nue, ure contributon fondiéne peut e demandée ou locotoire en phus du loyer et des chorges lersque le bailleur o ralisé gans les porties
privatives d'un logement, ou dor e porties communes de fmmeuhle, des trovoux d'Scanomies. d'énergie.

Celte cantribution, imilés o maximum & quinze années et dont l= montort fice #2 non fevisolie ne peut e supdnewr & (o monié du momonl de Féconomie dénegie
estimube, peut #lre demandde ou locotaire ou tire du partoge des &oonomies de charge b panin de lo dote d'ochivement des trovaux, dons des conditians strictement
findes por las tentes. Bl ne peut $tre sxigile qut o candition gu'un ensemble de Trovoux cit & réalisé et gue = logement git un niveau de perfarmance campris entre o
closse & et ko closse E du diognastic de performance énergétique.

13.4. Modolités de poiement

LLe paiernent du loyer &t des chorges deit #re effectud & lo date prévue ou controt.

Le balleur #4i tany de transmstine grtultement ou bocctcire gui en foit lo demdnds, use guitance, qul ndique le détnl des sommes versées per e lseoteire en cistinguont
b= loyer et les charges. Awes laccord du locataire, lo cuittance peut #re tnansmise por vole démotdalisée. Aucuns frais ligs & o gestion de Fevis diéchdance ou de la
quittance ne peuvent denz focturds av lecataire fart 21).

L4 Gorantles

Fréquemnment ke bolleur exige certanes gananthes pour se premunir de Finexéculion des obligations du fecoteire. Pour ce foire, e bailewr dispose de dilféeenis moyens,
sipiebement ercodrés far bo lol

141 Dépdt de gorantie (ot 33

Le canbrat de location peut prévsis ke peiement d'un diplt de garanie qui sert b counrir les Sventuds imanquements du locatoine b ses obligations loodtives

San mantont doll obligetsirernent figurer dons le boil Il ne peut pas Elre supétewr & un mais de leyer, hars charges, pour les localions nues 1 ne peut faine labjaet daucune
riévishon on cours ou ou renouvellermant o bail.

Pour les locotions meublées, le montant du dépét est bmid & deux mols de layer, hors changes jort. 25-6).

A moeent de |o signolure di Bail ke dépdt de goronile es: versé ou boillsur direclement por be lecataing oy por Nintermddicire d'un ters.

Aucun 04pa; de garantie ne peut dtre verse lorsque |e koyer est poyoble d'avarce pour une pdviode supdricure & deus mois.

Lis modolités de restition du dépdt de gofantie & la fin du bal sent précipdes dans lo partie 322,

Une ganantie autonsme peut #ire souscribe en lisu et place du déadt de gamntes, d@ans ki kmie di morsont de celul-ci Appliquée ou contret de lecation, lo gorantic
utname est l'sngogement por lequel = goront s'oblige, en cos de non-respect por be locotoire de ses obiigolions, & verser Lne SeMMe, ot O premetre demands, sait
subvart des madolitds comvenuss sand peuror CRPESET GuCure Exsiptian & l'obligotian garante.

143 Coutionnement fort. 22-1)

L& temme coution ddsigne o persorne qui, dons un document éerit appeld Acte de sautionnement, s'engoge envers le baflewr & poyer |es detbes lacotives du lecosoine et &
udcuter les abligotions qui ki incomibent =n cos de défsilance de so par (e - loyers, chorges, frais de remise en diat du legement.. .

xigibilite :

Le boilleur ne peut axiger de coutionnement, & peine de nullite, 55 6 44 ssiserit une assunance, ou toute outre farme de gerentie, gorntEsant les obligotians |ocotives
[#x.: gorontie des risques locatifs, assuronce prives) saul si ke legement eet kud & un dtudiant ou un opprenti.

Lorsgue le boillkur est une persanne mandke hers sceifid immobiliére fomiliole, une coution ne peut ére demendide que s be logement est lowé @ un dtudionl qui e
benificia pos dune bouros de Penseignement supénieur ou s elle est oppartée por cerfioi . organismes,

Lie bl ot pveuit @i pess refisser o coution présemtée ou motil ou'slls ne peastd e pos i notiongl i frangaise ou qu'ele ne éside pas sur le teritoire méropoiRnin,

Formes =t confenu de Focte de coutichnement ;

L'acie de coulionrement dail &ire deril # signi por k coullon. Le boilleur doit remetie un exemploiees du contrat ge location & lo coution. Locte de coutionresnent dait
obligatarement corgorier cevtaines indormotions : il doit fore opporoitre ke mantart du loyer, es conditions de so révision tels quiils fiurent ouw canbrat die lacatien, et
camporter ln mention sulvante - « Lorsque b= coutionnement dobligations resultant cun contrat ce locotion condu =n opplicotion du prisent fitre ne comparte ouune
indicotian de durée ou lorsque o durée du cautionnenent est slipubbe inddterminde. lo couticn peut fe réslier uniatérolemnent. Lo rdsotion prend effet ou terme du cantrat
de lceotion, quil < ogisss du cantrol inftial au &en Conlros recondidt ou renouvelé, ou cours duguel |e boilleur regait notification de lo résiliabon =.

En outre lo coulion deil opposss ele-mime lo menticn prévue por lartice 2297 du code civl selon loguele slle £'rngoge en quaolité de caution & payer ou céancie o8 que
Jiii it e ébiteir e cos de Séfeilance de colui-o, dons ho limite d'un rontant en prndpal 6 eccessoines exprimé en toutes lettres et en chiffres.

Durée de l'engogemnt :

Engagement sans durée :
5 gucune durde d'engogement ne figure dons Pocte. lo caution peul mettie A & san @rgocemant b baut moment por letire recommandeée 0Wec avie oe ndcepbion.

Toutefois, lo résiliotion signifiée au balleur ne prerd effet gu'ts Pexpiration du boll en oours,
En protique, |o coution oui résfie son engagermnent reste dong tenue dis dettes looatives psqu'ata fin du contrat de kasation en cours, elie n'en st plus tenue lorsoue ke bail
est reconduil ou ferunehd
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Engagement 4 durde diteminda : i
Quand una durde précise est indiquée dans ['acte de cautionnement, lo coulian re peut pos réslier son engogement, Elle est temie des dertes. locotives [usqutl |o dote
initiglernent privue,

Coloertion jde logement bbud r ou meukid) jam, 8:1)

Dians une calocation, les colocabaines ot les personnes gui se portent coulion pour lew compte peuvant dtre solidoirement tenus responsables du peiemnt du keyer
Levsqutun des colocotoirgs danne congé, cette solidanité ceste lorsguun pouweay coloeataing e remploce ou, & défaut de= remplagant, ou bout de six mels aprks |o fin du
diflal de préovis du congé,

For oilewrs, Mengogement de |o pereonne qui s'est pariée caution pour b cakicotoine sortant cesse dons les mismes conditions, A cet effes, l'acte de coutionnement doit
nécessairement idertilier un g€ alboaEnes,

L5 Etot des bewx (ot 3-7}

Lovs de ko remise =1 o b restituticn des dés, un #al des Hewx doit Stre dtobli selon les modaktés ddfirees por déaat [91 Co document décnt 2ot du logement loud aves
précisicn. aingi que les dguiperments quil comporte, En comparan 'St des lews dressé i Pardwde @t ou ddpart du locataire, e boilewr pourfo demender répanation des
détdriorations causdes por e laoatoire, A défout d'Ebat des Rew d'entrée. be kogement et présumd ovoir $té délvnd en bon eétat sauf 5 ke loatoie en apparte lo preuve
cordraing o & le bolleyr a fall chetocks 4 l'éloblssemen] de l'alal dec lieua,

il est &rabil par éerit sur support papier oy sous forme dectronioue corfrodicicirement et crniablement per le balleut et la locotaine ou par un tiers mondate por les deux
parties. Un =xemplaire dait #re remis £n moin propre oo por vole dématdrialisée & chooune des panties ou & keur mondoteire, au momens de lo signature. Le [ecoagire peus
demander ou boibsur ou b son représerdant de compldter Pétat des lieus d'enirde dand les dix jours suivont 5o date de réolisotion pour tout dlément conpemant le
legermant, e durrt be premier mols de o priode de chouffe concernant Mébat des didments de chaufioge. 50 le boikeur refuse de compléter I'é0ot dees lieas, b lccotoing
peut soisk |o commission déparemeriole de concliotion dont dépend le logemant,

5 les portles ne pewvent établic Ao des lieux de manibra consradicicine ef aminle (por exemple. =i l'une des parties e se présenite pos ou sl les porties ne s'accordent
pas sur Ie comeny de Pétat des Reus, b bailleur ou le bacatare peut faire oppel 4 un commissaine de justee pour Ntablin Co dermier coik ovser ks porties au meing sept
jeurs & l'avonce por lettre recommend de ovec gyis de réception. Dons ce cos. les i de commissoss g justice sond partages por maitid entre le boilleur 2t le logataine, ks
tarils sonl fes & ddterminds 1ous les deux ons por orrél (100

Locotion de logement meubld -
Au-cheiy dhe Fétat des Few. un inventaing of un état détailé du maobilier doivent dgalement Stre drablis. ser que celo ne puisse donner lisu & une prise en chorge finenidne
supplimentaine du locataing jort, 25-5],

2. Dioits et ohligations des parties

Au-chelds des conditions porticubbres prdvues por |8 sontrat da locotion, balleurs et locoanines sont sourmis 6 un celsin agmine dobligations prévies par lo loi durant
Pexézution du cantrak

1. Otligntions générales du bailleur (o ).

Délwrer un logement décent :

L= bailleur =i tene de remelire ou lopaleiee un legement dicenl, ne laisscnt pas opooraite de risques mardesies pousant porler alieinte B la sécuritd physique ou a o
smnlé, Exempt de toute infestation despéoes nuisibles et porosites, répondant & un critére de pedarmance dnergétque menimale et dole des lémers de confan ke rendorm
enndorme & Fusoge o habitation.

IUn cecret {11] détermine ke eritine de percrmanca dnergdiigue b respecter ot les coroctéristiques relothwes & la séeuritd physigue et & o sertd des locotoires, oux déments
déquipernents &1 de conlert &t & lg surfgce &t ou valume habitable que dol respecier um logement décent.

A portir du ler jorwier 2023 et jusquiau ler jorsier 2025 en Framce métrapolening, ce oitére de performance @ncrgétique mirimals est céinl par un sewll modmal de
consommation dénergie finale por mitee camd ot por on. Le logement doit oveir une consormirtion d'energie, estimds par ke dognostic de performonce énergétique,
inférieure & S0 kicwottheures dérwrgic finale par mésre corré de surfoce hobitable et par an [12],

A comper du Ler jorveer 7035, e logement 4ot rdpandre & un niveou de performonce minimal compris. ou 2ens de fort L 173-1-1 du code de ko construction et de
I'hobitetian -

1* A pompter chi 1ar janwier 2025, entre lo dosse A etlo dosse F du diogreste de perlormance énergédtique ;

2* Acompier du Ler janvier 2028, entre lo dosse A ef la dowse B

3 Acompler du ler prvier 2034, entrelo dosse A ek chaese Do

En Gundeloupe, en Martinigue, en Guyone, & Lo Réunion et & Moyofle. [k niveai s performonog ofun lngement décent est compris©
al A compter du Ler jormder 2004, entre fo classe A et o closse F o
bl A compter du Ler jormier 2031, ertre o closss A af lo closse E.

Le Iaegemeat eis & lecoticn qul ne rpond pas aux cribires précitds gux dchéonsss ledes el considénd comme nan décenl.
Ces dchdances sont résumées dans b= fobleou surant (France metrogaitaing unigusment] ©

Critére ou riveod de aerformon: Consammation en érergle finale ; | .
i A KWhEF iz | Closse OPE F | Closse DFE E | Claste DFE D

Aicke 17, pi n® 3019-1147 du & novembng 2019

Arficle &, boi n* 89482 cu G pidlet 1989 [elfsaad B wiguisir
ou Ler jonyvier 2023

Déoret n*2021-15 du L] jeavier 2021

Artick 1630, koin® 2021-1104 du 32 sout 2071
| Articie @, ol n® 89-262 oo § juillet LEED Datrsian an wigues
| 9 ler janvier 2025)

Texiis ol séldronce

Applicalion Applicrrion aux nowwedux contraks de Beation €1 gul rencuveiements ou reconducbons todtes de eamingLs.

Le legement deit dgalomont oseurer ke clos et b couvert, disposer d'un gros ceuwre @n ban #tat dentretion ot de solidié, protéoes |e locataie contre Phumiditd 1 &5
Infitrations d'eou et dar parosiics, permettre un renouvellarsEl de 'aif e une dussugtion de [tumiditd cdoptés ou ragord des canditions d'acsupotian cu logement et du
fanctiomnemnent des équipements, disposer de disposilifs de reterue dors un ot conforme & lew usage, comporter des maténous de cansirechion, des conolisations #1
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des revitemants ne présantant pas de risques morifestes pour lo sanbé et o sécurité physique des locotoires, dispaser die rdseous, de bronchements et d'éguipements
flectriques et de paz en bon éot, Stre muni déquipements de choulfage et de production d'eau cheude sanitaing confiomme ous rbgles &t normes. de sdcurité et dtre en bon
ftat fusoge et de fonctionnement, disposer dune oénation & dun dokairoge suflisant,

¥ doit disposer diéléments déqpapements et g conlor minimo,

1 el Sggalement didposer au meird duna pikee prindpoke ayont salt ure surfoce hobitobie ou mains dgale 4 9 misres corés &1 ure houteer Bous plofond ou meins Sgale &
2,20 mitngs, Goit un wolume ho bitable su moins égal & 20 métres cubes.

{es gdapratiors particulibres de ces crbines ant €té definies pour c=rtoins ddpanemerts et rédgions doutre-mar,

Si le logement: ne sotisfait pos ces carocténistigues, le locotoite peul demander cu bailleur 80 mese an conformitd. A défout de réporse de celui-ci @ lo demonde de mise &
conformité dans un déki de dews mois ou b délout d'acoond entre les parties. o cemmission départementale de concliation pewt Btre soisie por Iune ou l'outre ges parties,
Cette sosine as1 foculative A défaus de soisice ou d'accord canstond por lo commissian, [e juge peut Atre saisi du litige oux fins de déterminer 1o noune des Travous &
rdaliser el le déloi de leur sndoution,

Toubetis. & compher du Ler jorvier 2023, Ie Juge ne peut crdonner die mesure visant & permettne be repect du seul masimel de cansemmotion d'énengle finale lorsgue: e
logaiment ast &n copropridnd e que le coprogristaire concemé démontre que, malgré ses dligences en vua de Mexcman de risolubons tendomt @ lo rdofisation de travous
relevont des parties communes ou d'équipements communs et o séaksotion de roveux dons les porties privetives de san lok odoptés oux corocigrisfiques du batment. i
n'a pu parvenic & un niveou de congarmmition énefgétigue éres au seuill mzximal Au lar janvier 2008, il ne peut dgalement ordonres de oo visonl & permertre e
respect du niveay de pedamance minimal larsgue le legement st soumis & des contraimtes architscturoles ou potrmonioles oui for obstocle & Pofmeinte de co niveau de
perormance mirimal molgeé ka rdaksotion de Fowaie compotitles owec ces conbraintes, Les criteres relalils & ces conrainies soni précsds por décrel.

Drdlswrar un fogemant en bon ot :

Le boifleur est term de remetire ou becataire un logement en bon diat d'usoge et de niparations. et dobé d'équip nts en bon évat de fonctionnement.

Sile logement st pos en bon Stal, les parties peuvent canvenit, par une douse expresse insérée dans le boi, de trovous que = looataire ewdoutend cu lera axduter en
confrepartie d'une réduction de loyer pendeat une pdrode diterminde [cf, § 1.3.1.2.20 Une tefle douse ne peut concemer gue des logements répondant déis aux
corpetdristiques die dlcence.

Entretenir ke logement :
Le boilleur est tenu d'eniretenic bes locous en S0al die servir & Pusoge préva par be contred, gt d'y foire loutes les réparations nécessoires ou maintien en duat el & Fentrstien
narmol des (oo ik, @ dehos de foul cr qui touche ux rdporotans iocotives [menues réparotions et ertrstien courant & ki chorge ch lacatoine, o partie 2.2)

Amrdnagements réalsés por le locataine :

Le bailleur ne peut 5 opposer oux aménogements qie $o0 lecotaine souhaite réokser dons le logement, & condibon qutl ne s'ogisse pos de !ﬂm-nux de translermastion,

A titre d'exerrple. ko modification du calars des peitunes ou lo pase du popler peint pourtgient &ve considérés comme de simpk garmients ch b T e e
Igilieus Fir saUrain inberdine. Fr sevanchee, be falt dhobortre une dolsan ow de transformes une chambine an ousine constiteeret une ransformation ndcessont Pl'éulubu:ﬂ'lﬂt

une putorisabon éorite du balleur,

Usoge du logament :

Lie insileear slei [ assuner auw lncataire un usooe poisiole du logement. Le logement loué est e dormicile du booalare, A ce Tire, i en g lo jeuissance exclushve et peat uiliser les
ligu linrement dons le respect du controt de |ocotion et le cas Schéars, d'un pisglement intdrieur & Nmmouble. I pewt oussi mviter ou héberges les personnes de san choix
Dis lors, le beillsur n'a pas ke droit dSmposer un droil de visite & son kacotere an dehors de certaines droonstonces (vertte du logement. départ du lecotgine. ). dintanding
l'occs ou logement & des persanres cures que ko famile du locatoie, de pénétrer dons b logement soms l'occord du locataie, de |ui interdiee O owolr des animaux
Larraliers, o ha interdiee de fumern, gic

En cos de troubles de voisinage cousés por les persornes qui ccoupent ces koo be Bailleur dolt, apeiss beur avoir odressé une mise en demewre diiment mativée. utiliser
les droits dont il dispose = phoane ofif de Taine sksser oes roubles. de valsinooe jam. S-1).

Infarmatises relatives & l consormation de chaleur, de frold et d'sou choude sanitoire fart. 8-2) oirsi qu'a ko qualité de Meou fodiche 6-3) ;

Lovsquee limmeuble est Squipé dune installation centrale de chauffoge, de froid ou deau choude soritaine et muni des dispositils dindividudisotion des fais 1£1é-
relevables, ke balleur tronsmet ou locotoire une dvaluation de b consammation @@ chelaur, de froid e d'eou choude sonitoire de son lecol privatif, selan des modalings
Lersquee le logement £ sifud dong un Immeuble relewant du stotut de lo coproprete, le boilleur tranimet au loeataire ks infermations quiil o reques dons les conditions
prévues par Forticlke 24-9 de o kol n® 65-557 du 10 juill=t 1965 fixant ke statul de lo copropies des immeubies bits.

Lorsque e conlrot de foumitune d'eaw fesl pas ndividualsd, b boileur ronsmet ou locataine o locture éioblie dans les conditions, prevues & Particle L 7274-12-1 du coda
génénal des colectivinds temiradcles, ainsl quse ks informations complémentoines sur lo pualite de M'eaw qui b ont cté adressées. concomitamment & o communicatian du
dfcompte de charges ou, & difout, o0 maeins une fois poron

Lorsque le fogement 52 situd dons un immedble relevant du stotut de lo copraprdied, le bailleur tranemet ou locataire bes indormations quiil o reques dons les conditions
previses par Forticle 24-11 de o loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fizont Ie stelut de ko copropriété des immeobles bitis.

22 Oblinsitae olndehled i nieatoids fart. 21

Paigrsent du loyer o des charges |

L lpcataine doit poyer le loyer of les dnorges @ la dote prévae ou contrat.

Le locotoire: ne doit &n oucun cos cesser de payer de Jui-rrme, sond autorisation &un juge, tout ou portie de son loyer sous prétexte que le bailewr ne reSpeche pas 588
obiligations.

Lsilisntian cu kagement ;

Le locataine jouit ibrement de son [ogement pendont toule la durde de [0 |pedtion, mais | dol; respecier cerinines chllgations en lo motisne

- Iz locotoire est tenu dutliser paisiblemsern son logement et dons le respect de b rongulite du volsinoge ;

- |e loeotoire doit veller & frespecter be niglement intdrigur & Fimmeuble (511 exste). lorsque ce logement est situé dons un immeuble colectil j[appartemant] ©

- en copropridtd, Je bodleur est teny de communiquer ou locataine les extrails du réglement de copropriEté comcement ratamment lo destinaltion de Rimmaeukle comme o
Jaulssonce at Fusoge des porties privatives et communes. Ces extroits du reglemesnt de coprepridté sent commuriguis par vole démotérobsée, souf opposition explicte de
Fune des parties au cantrot. Ce risglement peut par exemple interdife cercifes pratiques (ex | pese de jardinibres, delinge oux fendtres) ;

- e lacataire doit respecter ko destination présue por & contoat de leestion (4 usage d hobEotion cu mhde professicnne] et &' hobitation]. Par sxemple, ke Beal peut #tre ot
& usage dhabitation uniguement, des lors le kesataing e peut y exeroer ung octivitd commerciole ou professionnels |

- I kacataioe e peut seus-kuer Lout ou padle de son logement sons 'occord écrit du baileur. Dons [hypothiese el ke bailew denne son ocooed, le moniont du loyer au
mistre carréd de surface hobkoble oppliqué ou sous-focotoire ne peut en guoun cos ewcbder edui pawd por le locotaire principal Le loootaie est égolement tenu de
trovismetire ou sous-locotaire Foutorisation Scrte du baileur 2t ko copie du bail & cours,

Trapoous :

el it @ Ie droit d'aminager Erement le lngement quil ocoupe [dhorgement de moguette, pote de papier peink, medification ces peintures=|. I ne pedt inutefos ¥
foire de trowoux de frorsformation sans Poccond éoit du baillewr. A défout, celui-¢f peid, lans du déport du lecosaire, conserver le bénéfice des tronsfarmations sons
indemnnisation ou exiger ko remise en état des eux. En cos de filige. le coractire des travou (simple oménogement ou trorsformation) relive de l'appeéciotion du juge-
Toutelois, le locatgine: peul rdoliser & ses Trais des travous dadapiotion du legement oux personnes en stuction de handicop ou de perte d'outcnamin. o des v da
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rénavation énergétigue, sans outarisotion expresss du balleur. Dond ced dein bypothses, I8 locotaine en foit lo demande éerite par lettre recommondée avee demonde
d'avis de réception ouprés du baileur, #1 sams réporse dans un délel de deus meas, ke silence du boilleur vout accord. Au départ du loomteire, le baileur fe peut pas exiger
o remise des Feus en Métat flo Fabe des trovous concemis est fixée por cderets (1))

- b hocotaire cail Ioisesr exdcuter dons Son ogement certoins trovoux décdds par le boilleur : les reporations urgeres, s rovoux doméiicrotion ou d'entretien du
Imgament bl ou des porties cammunes, les travous d'oméliorotion de |o performonce Snergéfique ol ke el de mise oux nerres de décence. Suont le déut des
trovous, be baoilleur est tenu de remettre ow locolbaine ure polificotion de rovaus, por kefire (EMIEE G MaOin PropTe U par cowmer recommondd ovec avis de riobplion,
précizant leur noture et les modalités de leur swkeution. Pour k prdparation et la niclisation de ces Towvou, ke locatoire est ten de permetie Toccks b son lgement Tous
e jours soul les somedia, dimanches el jours Mids [ meins quil ne donng son oocand powr que les trovous soient réalisés perdont ces joural A NoTer guen coproprét,
les Irevous nécessitart Noccks ous pores phvatives dolvent de notifids ou balllear jet non ou locotoire} por le syndic de limeeuble o moins bult jours avant leur
rifisation, sout impsnonit ce sdouring ou de corservobion des biens.

51 e trvwu dunent plus de vingt et un jours et offectent Iutiisation du logemesnt, une réduction di loyer doit dre applioude au profit du locotaire. En cas dabus [tavaux &
cormchine vexotoire, ne respeciont pos les conditions prévues dans la notificotion de trovaus, rendant futiisation du logement impossiole ou dangsreuss), le locabaie peut
éqolement soigir e uge pour intermompre ou inberdire ke ovan,

Entratien

Le lecatalrg doit veiker & malntenir en Fébat e logement guil oocupe. A o= titre

- l# focoigire doit prendre en charge Fenbretien cowonl, les menues réparalions du logement ¢ des dquipemants menticnnés dons ke conkral (ex. - mainlien en élal de
proprets, remplocemnent d'ompoules, ste] cinsi gue Pensemble des iéparations lacotives dort o liste ass oéfinie par décret (14) souf si elles sont occosichnées por VELIEIE,
malfagan, vice de construction, cos fartult ou force majedre. Dans ca cos, les rdpanations incomibent ou badleur ;

- e bocoioie #st respansable des dégratalions cu pares qui pourrsient survenin en cours de bail dans le logemens, & meing guil re prouve guelles ant eu liey par oas de
forge majeure. por ko fowte du boilleur ow par o foute d'un tiers quil n'o pos introduit dons e logement.

Agsuronoe

Le locotoire est tenu di s'assuser conire les feques leconits (principolemant déglits des eaus, incendie, explosion] et de |e justifer lors de lo remise: des clels puis chague
annde & o demarde du balleur. par le merise dure ottestation. 53 ne le folt pos, ke boileur peut demander la résiiation du bal ou ssuserine une asswonoe b lo place du
locnkning en bii rdpercutant ke montont de ka pime. 5ile locataine Morrive pos & trouver une ossuronce holbitation, il peut $& repprochier du Bureou cendral de tarificotion ofin
di désigner un le goromtissant au titre de so responsobilté chle (Burenu central de Todfication, 1, rue jubes-Lefebvre, 75009 Pors, 01-63-21-50-40,

boti@ogro.osso.fr).
En cos de colocation, doms un legement nu oy meublé, kes poriies. peuvent comvenir dés lo candlusicn du conbrot de lo souscriplion por e boilaur dine assurmncE pow e

comphe des Celtaiaines.

A tibre de ses coligations an matidre de décenos du logement. e boileur est leru de rematire ou locotoine un logement exempt de toute infestotion d'espbces nuisbles &
parasites |ort. 6. & o Bere. e bolleur 85t ter da mainberir ke logemant en éot de décence tout ou long du bail

Alin ddvitar Finfgssation de sen lagement par des punalses de i, b= loootoire est cependont invitd & suivre bes recommandotians ot B bwes consulichl=s sur e
site Inbemet stop-punoises.gous.fr.

En cos dinfestation du legement en cours dé Bl une action rapide ast dcassalne. Dore ce cos, ke locotairs est invité & ocapter les gestes simales recommondils powr
rraiter el epdiguer Nnlestation et & centacter immédiabement e boilleur ofin de |ui demonder de procéder ou traitement des ieux e Sentendne ovec lul pour 50 prse en

charga lingnciére.

En cas de désoocord ou de silerce du balleur, le lototite peld Saisic b camenission déportementole de concliotion en opplication des dispos®tions de Pfar. 30-1 de la ol du
6 juillet 1989 susvisde,

Lee kacanioivn doit prrrgting Pocobs oux lieax louds pour les trowous nécessaines @ o désinsedtisolion por ko socété mandatés pour interveni. il dolt dgolement suivre [es
recommandations dornées powe trofer lo situotion =t mointenir le log il vt o ind i

Pour une information juridique sur les puroises de it bant b Beillear que ke oootoine peuvent contocker notamment |e numéra de WlEphene DE06 706 A06, qud laur
permetina d'échonger avec un congailler d'Agence dépor lez dfinformotion sur e logement &0

3. Fin de contrat &t sorthe du logement

3.l.Congés.for. 150t 25:8)

Les parties peuvent unilabérolement, dors les conditians déterminées por 1o lol mettng finou controt de lecotion et donner congd,

3.1.1. Congé délivré par be [ecataire

Mctifs : le lzcataine peut donner congd & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le cangé e effecti§ & lavpination d'un délal de préovs
veriablie selon les cincomstances de son déport.

Forme - le locataire qui soubaite quitter 5o logement dait natifier son congé au Balleur por leire recommandiée ovec ovis de réception, octe de commissaine de justice,
|ettne remise en main propie conine SmoigEment ou N s,

Effets : o rbeaption de |6 lettre di comgl por s bolleur folt courlr un dédlol de préovis pendant laquel b [ocotoire reste (e oo goiement de son leyer, méme £l défh quitté
I lagarrent, gauf s, #n eccord avec be locotoine sortant, un nowveou locataine occupe le logement avart ba fin du déial de prédovie

Durée du déloi die préavis

Leatien nus ;

Le délol du préosis est an principe de bols mos. Ce délol est réduit & un mois [orsque e logement &St situé dons des 2ones de tension du marché focotif ou lorsgue le
lacataire justifie d'une des sitwations sevonles © gbtention d'un prémier emphe, de mutation, de pers demplol oy de nowvel emploi conséoutif & ure perte d'emplai, £a1 de
sanks justifiont un changement de domicile #1 constaté par un certificot meédical. béndfice du revenu de solicanté octive: cu de: l'aliomlion odults herdicopd, atiibution Fun
lagement secial, vielences fomikokes loragus b |lacotaine ast bénéhciaire d'une crdcanonce de protection ou larsque son canjoint, partenaine ou concubin foit Fobjet de:
penirsLites ou Purs condamnotion, Le locatcire dolt alors prédser dans tous les cas ke motil permettant de bdndtisier de lo rdduction du déiol de préovis et |e justifier &
lecoasion de lo nolificegion de conge. g, le préovis de brois mpis s'opplique.

Locaticn meublée :
Ledeloi de préovit egi d'un meis,

Wotifs : e bodleyr pewt dorner congé & san kocotoire & échéonce du bail et dans trois cos
1. Le boifewr socuhoite reprendre le logement pour Pocouger, @ tire de résidence principala, ou ¥ leger un proche (conjoint, partenaie de PACS, concubie folaire depuis ou
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ragins un an b i dote BU conge, pscendants e descendants du bofllear ou de son eonjoint, 4 520 partenaine ou de son concubin Roteire], Dans. ce cox, 1| dot justitier du
caroctére réel 2t séneus de so décision de reprise.

2 Le bailleur soubaite versdre e logement inccoupe. Dans e co dun lagerent Ao meublé fart 15 11, le locotoie est slrs priotaine pour ooquérir le logement. Le boiliau
dait hui donner eonge en I ndiquant e pete et les conditions de la wente, Cela canstive une affre de vente.

3. Le beslbeur mat fin o badl pour un matf 1Egilime &1 séieus | non-respect por l= locotaine de Pure de ses abligotions, nedords répéts de palamen des loyers, dédma
derqretisn ou logemens, troubles de vaisinoge, el

[ restrictians peuvent s'aopliquer guard & la passioiled pour le bailleur de donner congd, rotamment en fonction du nivedu de ressouwces of de Mhge du lecotaine ou, &n
location nue, larsque le congs u boilkeur est consdoutif @ Moogquisiion df un logement cEoups.

Forme e déliis |

L nagheation du congé dolt dore odressée B chotun des eatituloines du bail por letire recomenondds aveC avis de répeplion. octe de comm issice de jusbc, ou lettne remise
& MR prope cante récepisse, Le delai die prées court & compter de la réception du coursier ou du possage du commissaine de justice. Lo natificatian contient |e mofif
du coanm et les mertions obligotoites en fancticn du matif invogqué,

Location pue :
Le préuis deit e délvré ou mains six mais ovant |o fin du boil, Lir bellleur doit joindre une notice dinfarnation définie por amété ministdrel et rakitve & ses prognss
abligoians & oux voles de recours et dindermnisalicn du locoioine &n cos de congé pour reprEe ol venTe

Location meuklés -

Le préavis dait dtre défved ou meens trols mols ovont jofin du bail

Effet : 5 le locabaire quitte le logement awort Fexpirotian du préovis. K kot n'est redewatde g loyer at deg charges que pour le temps réel dazeupation du logement
Senetion oy congd frouduleus < si e matil du corgé ne corespend pos b lordoibé. e locatdine e e conbester devont (e juge. Par ailewrs, b hailleur gui diivre un congé
pourvendre cu pour hobiter frouduleuse ment fisous une amende pénale pouvant olled jisea’ & 000 € cu 30 000 € 51 stagit dune persernt morole.

3.2, Sprtie di logement.

3.2.1. Evat des liews de sortie

A |0 remise des clés por e locsnine. un dtat des lieux de sortie doit Sre éabli entre e bollewr et be focotoire, Les modelings ofdtablissement de ot des lieus de sortia sant
wertiques & colles appicablon lors de létat des e & emtrée,

Copentdunt, dars e codre dun éhot des feuee amiobis et lorsgque o balleur mondate uh Tiers polr le représenter [par exemple, un professionne] de mmablier], aucun frais
ne pout éne docturé au locataife.

322 Restitution du dépdt de garantie (art. 23]
Deélais ; le dépdt de garance doit 8tre restitue dons un délal maximel de dews mels & camgter de fa remise des chés por le loootoie, déduction Taite I eas dchdant des
sommis jusiitides duss ou tire des loyers, cherges, réporotions lcoatives ou des deégrodatians dont il pourmalt #tne tenu responsabie, Le dilal Fopprdcle & compter du jour

de ko restitution des clés per le logataine qu Pout les remettre Bn moin progre ou por |otire recammandée ovee demande d'ovis de réception, ou baileur ou b son
manchabaife & cslle accoskan, b jocataine indique ou boilleur. ou & son mandatore, so ouvells odresse.

Dans certains cos partioiers, des arénagemerts scmt privas ou déloi de restitution du dépds oe garantie -

- 5i FEtal des lieus de sotie est canfarme b P'$ot des mux d'entrde, b= délai &5t rdolit b un mois ;

- 8 e logement esi sitad dons un immeuble collectif, le bailew peit conserdr e provision maximche da 20 % cu dépit de garantie jusquiou Mok suikent l'approbaton
o comgtes annuels de Fimmeuble.

Le badleur est e de justifer Io reterue qu'l apére sur le dépét de gargntie par lo remise ou locotoine de documants tels que Pétot des lieus d'entrde of de sorle. des
Fachures, divis. latives de réclamation des loyers impayds restdes sans répanse, et

- sonction de lo restitution tandive dis dipdt de gorentie : B défaut de festilulion du dépdl de goronlie dans les délois imports, le moniont dd ou loen toire est mojond Gune
samme égobe & 10 % dus bayer mensuel, pour choque mois de retord eommencd. Cefte majoration rest pas due lorsgue Fargine du défout de ressitution dons les délals
ré%ulte de Mobsance di tranemission par e locotoire de 5o nouvells aorsse.

En cas de ltige reloti s dépét de garants, I commissian départementale de concliation pounn Mre soisie.

Lorsgue e conjoint du lecatalne, son partenaire ¢ por un pocte civil de soldanitd ou son concubin reters guitte |2 lagement an roison de Wclerces enprodes ou sein dia
cenaple U 5Ur LN endont gl réside hobiluellemenl gves 4, § B0 informe: e baileur por letine necommandds aver demande d'ovis de réosplion, accompagriée de ko capie de
Pordennonce de probection dévrée por ke juge dent i bénefice et préalablerrent notifiée & Poutre membre du couple ou de lo copie dune condamration penale de o
dernier paur des fails de viokenoes comenis & son encontre ou w1y n evlant qui résde hobiueliement ovec lui et rendue depuls mains de sx mais.

La shidosité du locataing victime des violences &1 cellé de 1 perscrng qui 5'est portée coution peur Iui prennent fin le lendemoin du jow de |o pramitre présentation du
conrrier o domicle du baoillsr, pour les deties nées & compher de cotie dote

L& foit pour | locatairs gutewr des visknces te AR pes coquitter 5on loyer @ compter de kg date mentiannds ou deusiéme afinéa est un motif légitme et série

En cas de conflit, bes porties. peyven tender de rouver une solution ceniabde, En oo d'chec de résalution amiotle du fige, le mbunal compebent peut éve soisi pour le
trawcher,

5.1 Régles de prescriptions fart. 7-11

Er matiire locative, lo durée pu-deld de loquelie une ocien en justice n'est plus recevoble &30 en princips de rols ars. Airsi, soul e plion ou Suspension des dekais, e
basleur peut récupdrer |udiciairernent bes ormidris de charges et de kayer pendant teis ors b compaer de leur exigiblit?,

| existe une =xoeption & ce principe an matdre d'oction en rdvision de loyer, b baileur ne cisposant que d'un délal dun an pour demander &n justice le paiement ou

diiErantisl de lever issu de b nbdsion, En effet, & défout d'ousir marilestd s vwalontd doppliouer o révision dons un déiol d'un on guivant so prise d'efet, celui-cl est répud
v renancd B Lo diouss de rdvision.

5.2 Risglement omioble et conciliotion.

Lorsquil ewiste un litigs, il est conssillé Eodeesser un coumier recormmandé aver ocousd de réception & Poutre portie relatant les fans le plus précsdment passitle,
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mccampagné des arguments et prouves selacils aux foits ltigieux [références juridigues, foctures. phatod, sic).
e courrier est une premigre étape prégickls Importanke pour engager ensuie un recours dventuel devent |2 juge, S le itige Kest pas résoly, § peat #tre wile de sasir
commission dédpariamentale de condliation,

Wnles de condliation : kes commissions déportemantales de eonciiction fors, 200 -

Présentation : pour régler cerlaing miges entrg |g Ballgur et be locotoire, il est possible de foire copel localement oux commissions départementoles ge condliation (COC]
préserites dans choque département et plocdes ouprks des services de [Efot Cefle eommission est composde & ports égoles de représentants des ballaurs at de
représantorts des lacataes, Ble est compétenie pour coanaltre des figes de noture indviduslle ot des dificukés de nature collective, Toute démarche devant fa COC a5t
qratuite,

Rbllg ; la COEC s'efiorce de concilier l=s porties &n éablissart un dialogue, ofin d'évier be recours cu juge. Lo COC doi roner les linges qul i sant scumis dans un déio de
ey mais b compber de so soisne,

Le champ de campétence de la COC est large.

Lo soisine de ko COC corstitue une dope cboliganaire ovant toute soisine du juge pour les itges rdatits b lajustement des loyers ou rencuvellement du bal ef. § 1.3.1.3),
pesut carlaing Btiges nelosifs & Pencadrement des loyers joontestotion du complément de loyer, oction en diminution ou en réévaluction de leyer ou rencuveliement du bail)
it pour coux relatifs oux koyers détermings =n oppliicotion du décret fixant anruclement le monkant mondmum d'évolution des kogers dans ks 2anes mncuce

Elle Intervient gussi de manikre foculiotive pour les Biges relotifs aue shémes suivants - dépdt de gorantie. S0t des lieusx, featicn ot nivision des chorges lcootives,
réporotions, décence, canges,

Enfin, lo COC st campéterts pour bes diffénnds da noture colective : opplication des ocoards collectils natenaus ou locous, des plons de cancertation kotive, dificaltés
e fanctignrerment 8'un immeu ble o d'un groupe d' 1

Wedaltis de saising : o COC peut &tne saisie por |e boilleur ou ke locatnire concemd, rsqu'il s'agit dun itige de nabans indhiduelle €1 par b balleur, plusisurs looataines cu
une association représentative des locotaires, lorsqulil S'agit duee difficulté de noture collective,

Lo soisine de fo commission doit Stre lormlde en seubls ploirg ot odressée por lettee reoo: i oo ouig e rboention ou seordtoniot de lo commission, Lo
saibtine doit indiquer les rom, qualité et adeesse dy demondeur, cew oy défendsur ginsi gue Fobjet du Ftige o de o difficulte Dans tous kes cos lolettee de soisioe doit &
accompagrbe de ko caple des pHoes en len avec le itige e bail le courrier du balleur proposont Paugmentation, et

Diérpidement tes cbances - le boileur ot b locotoie en confiit sant corvagues, R pESoNNE, par lettne & une séonce de cancilliclion Gy Minkmum Guings jours avant la
sbance,

Is pewvent se faife ossister por bre gersonne da leur chede ou se foine représenter por une personne dment mandatée. 5ilo demonde o &8 introduibe por une assatistion
.o por plusieurs lecoseires, seuls sont conveguis b o séonce leurs représertants (2 ou maximum], dont lis noms ouont &8 communiques ou préalable au secrdtariat de
la COiC.

Chogque partie expose son point de vise =1 o COC aide ks parties & trouver une selubon 4 leur probléme.

Si un accord intendent, les Termes de o eondliation fant l'abjet dun document signé por chocune des porties.

Fr I'abserce daceard, o COC rend un owis qui constabe I situation et foit oppardhire ket poinls essentisls di la position de checun, ains que. le oo dohéont, $a pasitian,

£.3. Act i
531, Géncrafités

5l ke lncotakre ou b= bailewr ne respecte pos sed obligatEans, Moulre ports pEU @orcer une ootion &n justios oupres du iibural compdtent pour Fobiiger & exéaster son
obligation, pour demender la rédsiliotion dir sanbrot ou pour demonder une iIndemnisotion,

Tewut litige redirtif & un ball o habitaticn relive exdusivenent du tribunal judiciaire dars le ressan duquel se skue be logement.

Lorsquun ou plusiours [oeotoines ort avec un méme bailewr un Rige lootd oyant ung eriging cammune, ils peuvent dorner pes dorit mandat ¢*oger &n justice enleur nom et
pour leur compte & une associotion sibgecat & la Commissicn natichale de concertation.

Gi le Flige porte Suf Ve covactnstiguas du lngemesnt pour en foire un kogement décent, ce mandal peus dtre dannd & une des ossociations précitées ou @ une CasoCKILON
compitante e matdre dirsertion ou de logemert des personnes défovorisdes, & ure colectivitd berrtaniole compéiente en motisne dthabilct 64 § Un argonsme payeur
ddes pldes ou logement (CAF ou MSA),

5.3.2 Bésiliotion judicisine et de plein doit fort. 24

Die=s radclités pomicdiares de rdsilotian du bal sont prévues por Ja kol lorsque le boileus est & Pniigtive de lo demonde judiciaire de résiliation du bail
53,2 1. Mise pn ceuvre de lo douse rédsalutoire de phein drait.
Une clnuse du cantrot de locotion, appelée douse risolieing, pedt pobwir sa réslliaton de plein dmit e oos dinesdoution des otligesians du locatare, dons les quatre cas
sufeanks :
- i de paiemant des loyers et dos charges locotives ou terme convena ;
- ner-wgrsament du dépdt de gorontie ;

= i muat d'assurance dw locotoine conlre ke faguet leealilfs |
- troubiles de voizinoge constotés per une Séciion de justice possée en force de chose jugde rendue ou profit &'un Tiers.

£ protique. e ballaur dewn assioner ke locotnire devant ke tribuncl paur Taite corstoter Facquisition de o clouse résobutcire et ko résiliation de plein drolf cu bell gu powma
ensuite déboucher sur Peepulsion du locotore, Les modal fés de miss en miuwe te cette clause varent sslon lo notune de 1 Taute imputds ou kooosoine.

Lorsque |e bailleur souhaite mettre en muvre b douse réselutaire pour défout de poiement des lopers et des chorges ou Pour nan-versement cu dépdt de garantie, il doit
précloblernant faie sigriier oy lecotosng, par gote d'un commissoirs de justice, un commandement de payer, QU doit mertionner certaines informotians et rosomment i
Tozulté pour b [acabaine de satsir le donds de soidarts pour b logement (FSL (e, § 54,110 D plus, pow o= boileurs personnes phydiaues ou les sadiitds imancbiibres
famiioles, ke commandement de payer dai Stne signalé por le commissoive de justice & la commission de coordinotion des octions de geévention dus axpulsions lacatives
|cf. § 5.4.2) dits lors que 'un des seulls relatifs ou montand ou & Pancieanetd o lo dette, fixé por omite préfeciorol, est otbeint,

L'ohjectif du commandemant dé payer et e parmatite ou kacatcire en sruction cimpayé de loyer de remboursir 5o datte looative: dons Pintervale de deus mais qu'd i
st accordd, alin &éviter |6 résiliation de son bal et fengagement dfune pracédure udicoire dexpliltion por son boillsor, Pour oourer s detie [ocotve, b aeetoie peut
saisit b Tonds de soldonité pour le logement de son département ety la commission e surendetiement de son feu de résidence. Lohitention dune dédsion de prise en
charge de o dette locatve por lun de ces disposities ou be rembowrsement elfectil da lo dete par tout outre mayen ovant la #in du dékai de deus meis tu commandement
e poyer permt ou locataine de conserver son bol el de se mointenic doas b lagement. En revonche, sile locotoire ne 3'e51 pos ooquilté ces sommes dues dans les deux
mois suvant |8 sigrification, b bailes peut akis ossigner o kaootoive en justice pour faire consteter o resikatien de plein droit du bail.

Ervcas de déinut dassuronce, s balleur ne peut ossgner en justice be locotoire pour faire: constates Mocgquisition ce lo douse résalutoire gu'oans un délol Fum mos oprks
un commandement demaeuank (nfructugus

5.3.2.2 Résiliotion pudiciaire.

5 ie hoillewr renonce & lo mise en ceuvne de b douse rescltoine, cu s cele-cl n'est pas prévue au boil ou si le litige o peyr aniging des matifs non couverts par l douss
résclutnine, le baileur peut sosir directement le juge pour demancer lo résilation judicioine du boil et procéder enmsuite 3 Pexpuisian du locotaire. Le juge dispose alors d'un
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fange pouwar pour apprécer & % foube du loootoire est d'une gravite suffsarte pour ustifier o résiiction du boil

Lassignotion est I procddin sblgataire de soisne u jupe lreue e bolleur scubaite procéder & Pecpulsion de sen lacataie 1] s'ogit d'un acte &bl ot difhed par un
cormrissaine d justics. por lequel le demandzur fie boilew) privient (o porte odverse e locataing) qu'une prasédure judideie est ouarte conte lul afin de pocdder & san
Expulsion,

La balleur persanne marale, aubie que |es socités immobilikres fomilinles, re peul oisigner & cefte fin son locotmin quicprés. awalr 5ai%, ou mains dews mels ouparavan,
ko cammmissian de coordinalion (85 Botons e prévertion des expulsions loeatives (OCARER) (ol § 5.4.2), Cette sosing éat s iénde comme réoiisée jorsque | befleur o
effectué prigiablement un giqnalemsnt & ko CAFICMSA, alin dassurer ke mainten des cdes ou logernent de son lacataine,

Guand Massignotion €5 fondés sur une dette locative, cetle assignaton dait Bre nalifide po e commiseake de |ustice ou préfet de déportement dews mois avant
Poudience judicaine, Ce déial de deus mois est prévy ofin de permattre lo réclisation par ke locataine de démarches visant & prévenic son exgpulsion.

W perimast notamment la réalisation du disgaostic saciol et francier de la situation du |seatain Ear un intervenont socinl ou juridique sans ke codre d'un entretien dédid
ousquel il est important que le lesigre particpe. Ce dingnostic socol =% Francier &30 Transmis ou juge: avard Foudierce afin quil pussee disposer des Eléments nédeidoifes
i o prise de so décisian | compréhension des diéments & Pagine de lo dene kecotve, démarches récisées por le Incatalre pour gpurer so dette, pous acoder 4
dEventuelies prestations easioles ou nechercher un nouveou logemant,

Le délai de deux mois avant Faudience permet &g alemssil au leeoteire de sclliciler Pssistance den ovosel &l 0u beson. 5| cec revenus ne be ki parmettent pas, le bureau
the |'aide jursdictionrelle compétent pour son domicile ofin da pouolr béndficier I une prise en chorge portielle oy tofnle des frois d'avecal por MEWL

& Masue du délbérs gui suit 'oudience, b2 juge peut &

- pecorder pu Jooataire des délois de palemend, pouwant alier juscu'd trois ans, powr régler so dette locotive, 591 est en mesure de reprendre le paiement du loyer au jour de
Ioudierse = qufil dspase d'uns copacks da remboursement. Er plus dure reprise effectve du paiemant du loyer, e dépdt d'une demande de lagement sutial ginsi que ia
saisime préalaobls den digposiif d'apun de Io detie locotive [F5L, sendetiement) potrrd &IFe Biis an compte par le juge pour décider de Fecrol de o delois de
patemen, 51 I locataire 5ocquitte choque meis sors défaut du remboursement de sa dutte dons ip ddlal et selon les modolités fisdes par b juge, en plus du peiement
régulicr de son bayer, le bail n'est pes réslid ot Pexpulsion n'est pos réolisde, Toot retord ou défout de paiement de Fintégralté du kayer of de o dette entrtine & lirerss o
réiliation du bail £t o reprise irmildic de lo procédure Cexpulsion ;

- ardonner Texpulsicn essorlie ou non dun deloi de groce powr quitter les lewe jroks mois & trois ans| jorticle L 412-1 et suivants du code des procidures cuiles
dresdeution], Le déckion de ustice est smniliée ou locotaing opris le délbénd, par un commissoire de justice.

. "

Des disposilifs de prévention des expulsiens ont o institués afin de troiter rotamment (i ples en omont les stuotions dimpagds localifs. Au sein des: dilférentes actians
miises & ploos $u le territning déportementol, deus dispositils sont susceptibles d'¥ne mabifsés pus peniculibrement.

Le fonds de solidarité pour le logement (F5L] @ {ité constiué dars chogue déparberment ofin d'occorder des aides firancéres, sous forme de prits, de subventions ou de
goronlie, aus persornes pyont d inibles ressources gui rencontrent des diflicullés pour ossurer leurs dipenses de logemant (factures. loyers.j

L&s aidas du FSL peuvent notomment permetine d'aider au paiement :
- du dépdt de gorontie, du premier loyer. de lassuronce du logement |
. des deties de loyers ef de charges =nvue du maintisn dons [ legement au en woe de fociliter I'acobs & un newveay logement

Lo gu mointien penmet de prendee en charge o dette locotive des locoisires dont (@ situation financiére s'est rétablie ou est sur ke point de se rMtobir. Elle vise 3
mointeric be locotare dars son kigement. En phlus des corditisns dotiibution propres ou déportement, cette aide i peut éane mobilisée que si le locataie o reprs e
poiement de som koyer ot dispose des ressounces nécessores paur parantr le poiemert sut lo durde, Cene akde ou meinten peut [Egalement ére sollcinde dits b premier
miis o Ig reprise du paiement du loyer, veine dés. qua o perspective de reprise esl cerloing & court terme {por exemple, en cos de sigrature d'un controt de travail ou de
prise de poste dons un pouvel emphol Bw dans Fottertte du versement cerlain du premmier soloire & court termel

L'oide = ppurement-relcgrment = permet da prifdie & chorgt o detie des lociores dont lo situstion finondine ne s'est pos rétablia. Ell vige & apswrer leur relogement
larsguils e peuvent phis se mainbenic dong e logement octuel, Cette gide doit Sire mabilsde ofin de fodliter fattribution dun reuves legement au koooteire renacd
fexpulsion, dons le pore socicl cu privid;

» des impoyis de Tactures d'eau es d'énergic. Cette aide pemet o prise on charge des impayés de chorges, d'eow, cdiflecinicite, ce goz oui peuvent canstibuer 1wt ou partie
e | ditt Iscative du locotaire oesignd en justice,

Chogue département a s== propres eritires dotirbution des oides. | est notamfment tevy compte des ressources die tautes |es personnes composomnt l= foyesr, Four en
benficier, il eomient de $'adesser oux Services socious de son consel déportemental,

Lo eofremission de surgndettement pewt proposer plusisus medolitds efficoces de prise en chorge de o dette locative : plan dapurerent, sfiocement (plon de
réloblissement personnell eflocemenl portisl moroicine tsuspension de Pexigibile des erdances).
Lo seude recevabilits du dassier de sumndooment canstitie urs prise en chorge di b detie locative répondarit & Finjonction du cammandement de poyer.

Foppels ;

-l chette bocative &5t traftde en prianité pa¢ FRpRGHT Du autres detios dans le codee du sunendetiement. Crla signifie que toute copaciié de remboursement disponible est
aifectén an pricrité ou rembourssment de cette detoe e, & Hnverse, quiele est effoobs en cemier RaT FOPPOr OUK OUARES CREINCES |

« une fois b= dossier de surenderiement dipesd, lo commission de surendetiemen dispiass de trois meis pour se proneacer sur |o recevabilité de lo demande.

Dons chaque diparement, lo CCAPEX o pour msion de défwrer des ovis et des recommandotions & toul organisme ou personne susceptible de corribuer & la
préwerion de Mepulsion cns guious boillsas el ous lecotaings concemés por ure situstion dirpeyd ou de menoce dexpubsion cuisl e st b o, Elle dmet fgolement
des owig et recommandotions & Fottention des insbances o é powr Pottribugion d'oides firancires ou pour l'accompagriement sadol des personnes en siluation
dimpoyd.

Prour exercer s= migsinns, ol est normde de Fesistence Gun impayé de loyer dbs lo diivance thi commanrdamant da payer (. § B32.1) puis de san évolition m stods
die Nessignation, du commandement de quitter les e ot enfin e lo réquisitian du concours de b Toroe publgue por ke bailew. En outre. olie peut #4rc soise par les
angoriEmeE poyeurs des cides personnslles au logement ou dinectement par be boileur ou bt locotoire. || comvient de s'adresser 4 la prdfecture de déportement pour
sonnottre les coprdonmess s modalods de saking.
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Le risque d'swpulsion que représente tout e locobl, gueles que solent les démorches engogdes pour y renédier, ow boute ossgnotion en justice en woe da lo résiliotion
dhu baoil doit Bire onlidpé por e loataire qui doit engoger le plus bt possible des démarches de relogement dans le porc privé mois gussl dons le pore sodol. A cetie fin, le
lecotaire peut déposer une dermonde de logement social en ligne ou guprés des services sociale de son lieu de domicile dis que so copocité de maintien dons son
loQRMENt §3E COMPaMIEE. RoTomTsnT &0 iomon dune nadoplotion de son |Syer aves ted ressouroes,

Le dépdt dfune demande de ingemaent saciol cvant Raudienos judiciaing cuvie eatre cutie bo pessilind pour e Incataine de diposer ulinerement, uniguemant apded
réception de lo dédsion judiclalne et dons ke cos ol e juge pronence 'espulsion du locoksivg, un recours amishle dons le codre du DALO alin d'dre reconru prianitaing ou
titre de celui-d.

En eMel si k& [ocotoire dispose d'une demonde de logement social valide et que |e juge ardonne son expulsion, il peut déposer un recours omioble ouprés de lo commission
dhe reduliation de 4on départernent ofin sl reconnu pricvibaine et & reloger durgence par FEEok dans k= codre du DALCL La décisian de justice pronangant Fexpulsion doit
impiénativernent dre [einte au recours amiokile afin de démentrer lesdstence dune menace efective d'sxpulsion.

5.6 Procédure d'expulsion
‘Wolidité de Fexpulsion ;

Le kocataing ne jpeut $re expulsé que sur ke fondement d'une dédsion de justios ou &un procés-virbol de conciliction rxdcutare, Cete décision peut, notamment, fging suite
ou refirs du locotoire de guitter les lieus oprés un conge: délived réguliarement por le bollleur, 4 lo mice en oecee de (o douse rEcolutoire ou & une résiioton judiciaine du
il

L ol ne doil en Gucun cod 63l $ans décition de justios, méme gvec Fassistonce d'un commissore e justios. Ainsi, le bolleur ou procéde ki-méme & Pexpulsion dun
locotake incélical ¢t peseble de Trois ans de prisan et de 30 000 € domende.

Far mlleurs, sulte & lo déclsion de juslice d'expulsion, b bollaur est benu de signifiar ou kecoloire, par um comriseaine & juslion. un commaondement de quitier ls e,
L'expulsion ne peut avair lisu qu'aprits un déiai de dews mois suivant e common dement, o délol pout $tre modifid por | fjuge doms les conditions prévues notammaent &
l'artiche L. 412-1 du code des procddures civiles dexecution.

A lssun du commandement de quitter les Feus, i le locataine n'a pos quitté son logement, le commissoire de justics qui le conatate dresse un procks-verbol et solicte les
services du préfet ofin de prosdder & Mexdoution de la deécision de justice avec le concours de lo force publique, LEtat est an effet tenu de prifter son cancaurs & Mesdculion
des jugements @ mans qu'un motit tiré de Fordre public re Foutonise G refuser son concowrs, Le prifet dispose de deux mols pour mendne g0 déckslon, Ao cours de oe dilol,
le lacataire est susceptible d'3re comvogqué ou commissoriat de polioe ou @ lo gendormeris de san lisw de résidence ofin de transmettre toukes les informotions susceptiles
drbcloier o prise de décision du prdfet

En cos di refus du prélet dociraper ke concours de ko lorce publique, ou & Pespirotion du déai de deux mois suiverl e depdl de le demonde de concours, le balleur peut
efiechuer une demorde grocieuse dindemnisotion oupnits du prdfet, puis dewant ke triounal odminsotif pour civterdr rdporotian du prijudice.

T hivrmobe |

Drurant ko période dite de trlve hivemale, qui court du Ler nevembne ou 31 mars. les locotores som prondgds ot ne peuwaen dine expulsds. Ce délai supplimantoine doit #one
mis @ prodfit pour octiver bous les dispositifs de relogement. Cette trdve signifle gue tout jugement ardennant Fexpulsion d'un lccotoire, possde en force de chose jugée, ne
ot #re exéoubé de force pendonl cefte période de grios, Ble 'oppliges méme 5i b= juge o ordonné des délmis pour scécuter Fexpulsion =t gue =5 delois ont exping, souf
& Pempulsion est angogie & Mencontre

= of un loootore qui loue un logement dans un immebie qui o foi Fobiet d'un omittd de prit ;

- ot d'un locataine dont Pexpulsion est ossortie d'un relogement corespondont & ses besains fomilioux e nombre de pigces doit comespondne ou nombre dfocouponts|.

En revanchin, b trive Fivernole rintendit pos aux bailleurs de demonder el d'obbenir un jogement dexpulsion, ni méme de significr ou locotaiee le commondenent: de
quatter les liew. En oiet, seules les mesures d'sedoution die l'expulsion avec le corcours o lo farce publique sont suspendues.

6. Contacts utiles

Les ADE : [es agences déportementoles d'informalion sur le logement apportent ou public un consell gratusd, reutre =t personnalisé sur toules les questions jundiques,
Enoncidres ot fiscoles relotives ou legement & beur proposent des solulions mﬂﬁ & leur cas personnel Les ADIL assurent aingi de nomiFeuses permonences sur
l'ensemble du territoire jhpohwsnsoniloropeotne-mdil,

Lis. eroarismes poyseurs des cides ou logement |
= Caisses dollocations fomiliales (CAR) :
- Mutuclité sociole agricole IMSA).

Les oasocialions représenialives des boilleurs et des focotoines ;

Au plon lacoal, § exdete oo pombrsuses crganteaticrs syant pour objet de repniserter of de défendre Nnbnl des lecoteines ou ded baileurs,
Sant Sgol=ment considéndes commie représentoives Ou niveou raticnal les orgonisations représentotives des locoboires ef des bollews suvanbes, qul sibgent & oo tine & ko
cammistion nationole de concertotion :

- pfganisotions nationales représentatives des bailleurs :

= Flinion pour be divelappement du legement inbemidiaing JLDLE ;

- la Fédénation des entreprises immiobiléres [FE) ;

- Mnion nationole des propriétores immobiliers JUNFA)|

- @rgenisalicrs nalivnales représentatives des boootares ©

«fo Conldaémtion nalicnale du logenent [CHL)

- la Confddération géndrale du lpoemient [CGL) 2

- lo Confédémtion synoicole des fomiles (C5F) ;

- lo Confédération de lo consommation, du logement =2 du codre de wie (CLOW) ;

- FAasaciation {eroe cuviiéne consammateurs EFOC).

Maisan de justice et du drok et point docchs ou droit © los moisons di justion et du droit of ks points docols ou dreil ocoueilent grotutement &1 ananyrmemant les
personnes rencontront un probléme puridique otiou cdministroté Le site bigpiihwssnaonnuoines justice.gouvdr vous permet de connolne, & portir oe votre code postal, le
paifl d'dcoks ou droil ou lo maizan de justice et du draoit le plus proche de votne domicile.

InFarmiati or admresotive

= ministitre de o tronsition doologique et de fo cobdslan des bariteines | miristing de i tronsition dnergdtiaue | Mpslwweaeooiogie gouviiropp ors-antne-proprietaines-eg-
locataires ;

Pour consfituer un dossier de locotion : le senvice « DossiefFocle » ke dossier de loootion numérigue de 'Etat, propose aue condidats locotoires du porc privé une oide pour
k| constingion o'un dossier de lecotion comlorme el sécunsé, el alfffe aux propriélaores lo possibiié de foire wérifier les dossiers de leurs condidals locotnines
[hetps: v dos sierfacile ),

- site officied de 'odministration frangoise : brind wwscservice-public.irf;
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- numEn unigue de renseigrement ded usages Alla Sardos Public : 3939 ool - serdce grohst. colt de Fapped selon opérateus,

|1h Cuioree n® 2015581 du 31 juillet 2015 foant fo liste des Séments de mabiler dun legemant maubid.

|2} Soudf indicotion canbraoire, les anfides snire poremhiéses mertionnds dans i prdsente notice renvoiens b o lol n* 99-462 du 6 juilet 1988,

{3} Déeret n® 2015-587 du 20 mai 2015 relatd aux controks fypes de lecolion de logement b usoge de résidence prirdipale.

{4} Diéfinie & Pontiche R 156-1 du cods de o congnaction et de thobitotion.

{5} Déeret n® 2013-392 du 10 mal 2013 relatf ou chomp o' opolicotion de ba taxe annuele sur les logements vocorts institude par Forticle 232 du code générol des impdts.
{6} Modificotion anruelle du décret if 200 7-1198 du 27 juillet 2017 relalif & 'évshilion de cenoing loyers dons le codre dune nouelle loogtion ou dun rencuwvellement de
Inall.

{7 Aaticles Goet 7 du décret cu 27 juillet 2017 suswisd,

B} Décret n® 87-713 du 26 oolt 1987 pris en cpplicotion de Morticle 18 de o ioi n* 86-1290 du 23 décemiore 1986 tendant & foveriser Fimvestissersnt locoti, Mocoession &
o proprisnd de [ngemerts sockou ef i dévaloppement e 'offre foncikre et fivont lo liste des chorges récuperabies,

194 Décret n® F16-382 du 30 mars 2016 feant les modolités ddtoblissement de Mol des s e de prise en compte de o wiustd des logements loués & usoge de
risidence principale,

|10) Artickes Ad44-10 & Ad448-52 du code de commerce.

{11) Descret n® 2002-120 du 30 jorwier 2002 relatil cus caractivistques du logement cécent pris pour lopplication de Forticle 187 de o lei o" 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative i le salidedibd b et ou rercuvelement whoin, modifié par e deécret n® 2021-19 du 11 jorder 2021 relafi! au eliéne de periormonce dnergétigue dons lo
difiniticn du logament décent en France mébropolioine.

|17) Dudcret n* 2021-15 du 11 jornder 2021 relati ou oritére de performonos énergdtique dens o délinition du logement dédcent en France métropolitoine.

13 Dcret v° 2016-1282 du 29 septembre 2006 rebatil ous troveux Sodoptation dy kegemant cus personnes en situaton de hondicap ou de perte d'auisnamie réclisds
au frois du locotoirs w1 décmst n® 2027-1026 du 20 puilked 70732 rehatil oux frovoux de rénovotion énergétique réalisés oue frois du lotataing,

114) Deécret B* B7-T12 du 26 acdt 1987 relofi sux rdperntions lnootives.
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parement eurapéen et du consail sur
I'identification électronique €t les services de confignce pour les transactions électronigues au sein du marché (ntérieur (elDAS). Solution
de signature &ectronigue commercialisée par YOUSIGN certifié conforme & la nomme européennes ETS! EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
da confiance de "agence nationale de la sécurité des systémes d'informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conlti - 35400 SAINT-MALO - www.Isti-certification. fr
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