4 tDiagladi

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérege :

8895
08/12/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Val-de-Marne

Adresse :........... 91 avenue de Choisy

Commune : .......94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale AW, Parcelle n® 163

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Désignation du = 5 % ™S
Nom et prénom = \ /L IS I I\ | NG
Adresse ! ... s

Lots n® 11+12+15
Périmétre de repérage :
studio mansardé + cave

Objet de la mission :

O possier Tech nique Amiante

X constat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives

D Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

X Etat relatif a la présence de termites
D Etat parasitaire

[ Etat Risques Naturels et technologiques
[ Etat des lieux

[ Métrage (Loi Carrez)

[J métrage (Loi Boutin)

[x Expcsition au plomb (CREP)
O Expcsition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

[ sécurité piscines

D Etat des Installations gaz
O piorrb dans I'eau

[ sécurité Incendie

[® Etat des Installations électriques
[ piagnostic Technique (DTG)

[x Diagnostic énergétique

O prét a taux zéro

O ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Scellier)

[J radon

O Accessibilité Handicapés
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£ +Diagladi

Résumeé de lI'expertise n° 8895

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

\

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse !........................ 91 avenue de Choisy
COMMUNE Zuevvreiiiniiareinenss 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale AW, Parcelle n® 163
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lots n® 11+12+15
Périmétre de repérage : ... studio mansardé + cave

Prestations Conclusion

@ CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

@ ; Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Amiante ; : el o

susceptibles de contenir de I'amiante.

s Etat

6 Termite/Parasitaire | Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

- L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle
Electricité ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).

-
[ |

L'Etat des Risques déivré par Diagladi en date du 09/12/2025 fait apparaitre que
la commune dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°®2019/03117 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain approuvé le
21/11/2018 Aucune Jrescription de travaux n'existe pour l'immeuble.- Le
Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit
le 09/07/2001 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence
ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait -
gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et
Pollutions

C

1165|38

KWhiman |kgCO,fmian

(= | DPE Estimation des colits annuels : entre 1 080 € et 1 480 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2594E3862696A

Superficie Loi Carrez totale : 11,62 m=2
W Mesiirage Surface au sol totale 1 31,86 m?2

ENTECQ
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Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : 8895

Date du repérage : 08/12/2025
Heure d‘arrivée : 17 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privetive d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférizure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Désignation du clie
e BVOVENTES

Département :....Val-de-Marne
Adresse : ...........91 avenue de Choisy Adresse :
Commune :........94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale AW, Parcelle n” 163
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lots n® 11412415
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : ALLIANCE JURIS
Adresse : ...........9 rue du Général Leclerc
94000 CRETEIL

Périmeétre de repérage : studio mansardé + cave

Désignation de |'opérateur de diagnostic

NOITITEL PranOR fuft i s TG sl i s s e AVOVEN TES

Raison sociale et nom de lentreprlse ... D1Aglaal

Adresse :

Numéro SIRET : W v
Désignation de Ia ccrnpagnle d assurance : ... AXA
Numeéro de police et date de validité :

.. 7 rue de la Résistance
78150 LE CHESNAY
..82052041900012 RCS de Versailles

......... 7217260704-01/08/2026

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 11,62 m?2 (onze métres carrés soixante-deux)
Surface au sol totale : 31,86 m2 (trente et un métres carrés quatre-vingt-six)

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tel.
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Certificat de superficie n° 8895 W cie

Résultat du repérage

Date du repérage : 08/12/2025
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sers Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie privative au x
R Surface au sol Commaentaires
2&me étage - Séjour 10,79 29,18
2&me étage - salle d'eau 083 2,68

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 11,62 m? (onze métres carrés soixante-deux)
Surface au sol totale : 31,86 m? (trente et un métres carrés quatre-vingt-six)

Fait a LE CHESNAY, le 08/12/2025

AVOVENTES
oA

Aucun documert n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie r° 8895 WD come:

Séjour
S.Carrez: 10,79 m?

Surface au sol: 29,18 m?

lle d‘eau
S.Carrez: 0,83 m?
urface au sol: 2,
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique wogement

Etablile : 09/12/2025
Valable jusqu’au : 08/12/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus ! https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 91 avenue de Choisy, 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
N° de lot: 11412415

Type de bien : Appartement

Année de construction : Avant 1948

Surface deréférence : 11,62 m?

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

{- &ﬁ-f o
i R
| 3 X - 4

[ S BV e Y I

3 8 kg CO, /mifan

:j'_ T N

K X ', ey R

R ot .o BV o)

T e D
(énemie primaire) émissions

1165 38*

kWh/m3/an | kg CQ,/m¥an

émissions de CO,
trés importantes

wWian logement extrémement peu performant Ce logement émet 446 kg de €O, par an,
L soit l'équivalent de 2 311 km parcourus
en voiture.

Le niveau de consommation ene épend de 'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4a 6

utilisé

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chaufiage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste,

entre 1 080 € et 1 480 € par an
O O -

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 rars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?
Vo 3

Informations diagnostiqueur

Diagladi \/ENITEQ

7 rue de la Résistance Ve Il Ao ML
78150 LE CHESNAY N° de certification: CPDIO704 L /.-/*-f'_

tel: 06.63.15.66.83 -ANVOVE! Pty

NTES Organisme de certfication : I.Cert

de dorinies (RGP

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 - A\ VOVENTE S| possier : 8895 ) 9
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DPE  Diagnostic de performance énergétijue (logement) p.2

Schema des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :,"g'”,;ﬁd"”

15% = i 66%
i
et fagglr:: murs
5% - 149
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

0% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’éte (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

o 7
() pompe a chaleur @ ::;:jn:fc?dzi:mique

R~ =
INSUFFISANT b

. panneaux solaires ' panneaux solaires
Pour améliorer le confort d’été : EHR photovoltaiques i, thermiques
= = Equipez les fenétres de votre logement de (‘} ré
= = Ay g : ; & géothermie g\]:N g d? CREtaE
= E volets extérieurs ou brise-soleil. == Comba  Ou de froid vertueux
= ! % chauffage au bois
[/\ Faites isoler la toiture de votre logement. @B > &

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniqguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

AVOVENTES
iagladi 8l : 06.63.15.66. Dossier : 8895 P 9
Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 ossier : 889 Rapport DDT : page 7 Iaﬁ&;




DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Dase Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie aa .
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
ﬁ chauffage # Electrique 10382 (45146f) entre830Eet1130€ _ 76 %
ﬁo eau chaude # Electrique 3113 (135461) entre250€et340€ - 23 %
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 51 (22éf) entre0Eet10€ | 1%

# auxiliaires 0%

énergie totale pour les 13 546 kWh entre 1080 Eet1480€ Polr taotar dine catte Touratiotte
usages recensés : (5890 kwh é.f.) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, ine 4 la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d'zau pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations liées aux autres
. . usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 581 par jour.

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I"année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. = énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

5 .'_T_._I.; =T e S r_,_.. » s
: 3‘?1'*,«*_(_.‘1 *J%J FES FR-AY

=

Astuces

Température recommandée en hiver = 19°C

-+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -18% vous n’étes pas [a.
sur votre facture soit ~<216€ par an =~ Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, feh! :
X = 5 B, ermez les fenétres et volets la
température recommandée en ete - 28°C journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 588/jour d’eau

.
chaude a 40°C st b
Estimation faite par rapport a la surface de votre ogement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.
- Réduisez la durée des douches.

OOOOJII C.-E (.:'E

232 consommeés en moins par jour,
c’est -18% sur votre facture soit -65€ par an

.\France En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Rénov’

ANV = TR
Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 - WOVENTES; possier : 3895 3/9

Page
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4
Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm

LT donnant sur l'exteérieur
___ Plancher bas Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
N Toiture/plafond Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés)
+; Portes et fenétres Fenétres oscillantes bois, double vitiage
description
ﬂ Chauffage Autres émetteurs a effet joule (systéme individuel)

i! Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation horizontal, contenance ballon 100 L

$  Climatisation Néant
&,‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion 2t l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.
type d'entretien

O Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).

E, Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

() 1solation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-!f Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

L \f

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 -£ "V & VEINEES, 1 er : 8895 age 4/9
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DPE  Diagnostic de performance énergéticue (logement)

Recommandations d’amélioration de la performance

p.5

Y Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
/’ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D I:] rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

D pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
. logement (voir packs de travaux €} + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
& alternative possible (réalisation du pack €» avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
9 h

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  monant estimé : 2800 4 4200€

Lot
I | Mur
/N Plafond
@ Chauffage

Description

Isolation des murs par l'intérier.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité,

Isolation des plafonds par l'extérieur.
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Mettre & jour le systéme d'inteimittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

e Les travaux a envisager  wonant estimé : 9000 4 13500€

Lot

Portes et fenétres

Chauffage

""—E] Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.8

Description

Remplacer les fenétres par desfenétres double vitrage a
isolation renforcée.

A Travaux a réaliser en lien avac la copropriété

A Travaux pouvant nécessiterune autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

AVOVENTES

| Dossier : 8895

Performance recommandée
R>4,5 m.K/W

R> 7,5 m?.K/W

Performance recommandée

Uw=1,3 W/m?.K, Sw=0,42

SCOP =4

COP=3

Page 5/9
Rapport DDT : page 10/ 579



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance apreés travaux
/.\ France

Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

avec travaux ) + €
consommation: 120 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m%/an

Contactez le conseiller France Rénoy’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans :

avec travaux ()

consommation: 426 kwh/m*/an
émissions: 13 kg CO2/m*/an

ot 0808 800 700 (prix d'un appel local)

état actuel
consommation: 1165 kwh/m?*an
€émissions: 38 kg CO2/m%/an

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Eibré

Fyaicd

prarawis

<l

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux £) + )
3 kg CO2/m*/an

avec travaux £}
13 kg CO2/m*/an

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

état actuel
38 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 Dossier : 8895 Page 6/9
e AVOVENTES Cossier Rapport DDT : page 11 !afgfg



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espacs Performance 35760 SAINT GREGOIRE
Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour &tablir le DPE :
Référence du DPE : 8895 Néant

Date de visite du bien : 08/12/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AW, Parcelle(s) n® 143

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Muméro d'immatriculation de la copropriéte : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de ['article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considéere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'eénergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére gue les occupants les utilisent
suivant des conditions standard). et pour des conditions climatiques movennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de U'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département L Observé fmesuré 94 Val de Marne
Altitude ‘x  Donnée esligne 3am

Type de bien P Observé [mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement 2 Observé /mesuré 11,62 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé /mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond p Observé fmesuré 2m

Enveloppe

f——

AVOVENTES
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Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé fmesuré 8m?
Type d'adjacence £ Observé fmesuré l'extérieur
- 7 e :
e P £ - Obsarvé /mesurd :-I.: L ::uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur Sud, Est
Epaisseur mur D Observé fmesuré 40cm
Isolation £ Observé /mesuré inconnue
Année de ;
; . Vi -défaut Avant 194
construction/rénovation XK |- Valour p déau ke
Surface de plancher bas O Observé fmesuré 30m?
Type d'adjacence O Observé [mesuré un local chauffé
Plancher Type de pb D Observé fmesuré Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation: oui /non finconnue O Observé /mesuré inconnue
Année de .
cotstrictiblrinouRtion X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut D Observé fmesuré 33,9 m?
Type d'adjacence O Observé [mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph £ Observé /mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé /mesuré inconnue
Année de
construction/rénovation 5 Vel pu it il
Surface de baies £ Observé fmesuré 0,7 m*
Placement D Observé [mesuré Plafond
Orientation des baies D Observé /mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé /mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [mesuré Fenétres oscillantes
Type menuiserie £ Observé [mesuré Bois
:r::;ﬁ;;;lmms £ Observé /mesuré oui
Type de vitrage O Observé [mesuré double vitrage
Fenétre 1Est
Epaisseur lame air ﬂ Observé fmesuré 12 mm
Présence couche peu émissive O Observé /mesuré non
Gaz de remplissage £  Observé {mesuré Air
Positionnement de la . ) e
LS i £  Observé [mesuré au nu intérieur
s g L Obsewé /mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type de masques proches O Observé /mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé [mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) L Observé /mesuré 3
Surface de baies £ Observé fmesuré 14m?
Placement £  Observé [mesuré Plafond
Orientation des baies £ Observé /mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé /mesuré vertical
Type ouverture O Observé /mesuré Fenétres oscillantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
Présence de joints 4 " !
d'étanchéité £  Observé [mesuré oui
Fenétre 2 Ouest ; : f :
Type de vitrage D Observé /mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive O Observé /mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé fmesuré Air
Pnsmfmn.ement s S Observé /mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large',” d‘l.r demant £ Observé fmesuré Lp:5¢cm
menuiserne
Type de masques proches O  Observé /mesuré Absence de masque proche

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 - ‘AVOVENTES| Dossier : 8895
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Type de masques lointains

Observé | masuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) P Observé | mesuré 3
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation O  Observé /mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées £ Observé | mesuré plusieurs
Logement Traversant p Observé | mesuré non
:::z;:::taltatinn . O Observé /mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée O Observé fmesuré 11,62 m?
Type générateur D Observé /mesuré Electrique - Autres émetteurs a effet joule
Année installation générateur O Observé fmesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage Energie utilisée £ Observé fmesuré Electrique
Type émetteur £  Observé | mesuré Autres émetteurs a effet joule
Année installation émetteur £ Observe fmesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage LD Observé /mesuré divisé
Equipement intermittence L Dbservé fmesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis [0 Observé fmesuré 1
Type générateur £ Observé fmesuré Electrique - Ballon électrique & accumulation horizontal
Année installation générateur p Observé fmesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée L Observé /mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé /mesuré non
Type de distribution PO Observé fmesuré production en volume hahitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé fmesuré accumulation
jo

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

Observé fmesuré

100L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a l'’Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnarce 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Diagladi 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY

Tél.:06.63.15.66.83 - AL\ /- [\ [ = &.fr - N°SIREN : 820520419 - Compagnie d'assurance : AXA n® 7217260704

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des doinées (RGPD), '’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de poitabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (ht'ps://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 -IXVOVENTES possier : 3895
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£ rDiagladi

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier : 8895
Date du repérage : 08/12/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue :..........eevvnee.. 91 avenue de Choisy

Bat., escalier, niveau, agpartement n®, lot n®:
Lots n® 11+12+15

Code postal, ville : . 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale AW, Parcelle n® 163

Périmétre de repérage : cerireerieraeeareaneeenees. Studio mansardé + cave

Type de logement : crirrrarreasean e Appartement - Studio

Fonction principale du batiment : caresesiniesanneaana. . Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : cirereeniieiasenienn . Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom 3
Adresse @i AVOVENTES

RGES

Le commanditaire Nom et prénom : ... ALLIANCE JURIS
ROFEESE 1 i tast o 9 rue du Général Leclerc
94000 CRETEIL
Le(s) signataire(s) ; : .
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé -
- "e_lf‘_i-f_aﬂ‘_? ______________ Opérateur ce Bélt-i(;:':;tcznf I-l’f!a‘:i\c!pl:;.! :?fizil‘es 23;22222 .: :é;g;;zzggg
Personne(s) AVOVENTES reperage -Gannce Paforyance N° de certification : CPDI0704
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE ¢
la diffusion du rapport |

Raison sociale de I'entreprise : Diagladi (Numéro SIRET : 82052041900012 RCS de Versailles)
Adresse : 7 rue de la Résistance, 78150 LE CHESNAY

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 7217260704 - 01/08/2026

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 09/12/2025, remis ¢u propriétaire le 09/12/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2.

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tél. : 06.63.15.66.83 WV OVENTE S fr 1/10
N°SIREN : 820520419 | Compagnie d'assurance : AXA n° 721 courus Rapport du ;
09/12/2025
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5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
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5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas apres analyse
6 Signatures
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n‘a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n’a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I’'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n‘a pas élé fait appel a un laboratoire d'analyse

o e
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Constat de repérage_Amiante n° 8895

@Amiant&

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de |'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, é l'acte
authentique de vente. En cas de vente publicue, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/@tat mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de réfirence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de [‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publiquz.»
L'Annexe du Code de la santé publique est |'znnexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normalk a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission d2 base
est limitatif. 1| est plus restreint que celui élaboré pcur les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Compasant ds la constniction Partte du composan! d vénfier ou d sonder
Flocages
Flocages, Calonifugeages, Faux plafonds | Calorifugeazes
Faux plafonds

Composant de la construction

mposan d vénfier ou d sonder

Enduits projetés
Rewitement duws (plagues de menuiseries)
Revétement ds {amiante-ciment)

Coffres Hormontaux

Muss, Cloisons “en dir” et Poteausx Entourages de poteau (carton)
(pérphéniques e intérisurs) Entoursges de poteaux {amiante-ciment)
Entourages de poteaw {maténau sandwich)
Enfourages de poteaux {carton+plitre)
Coffage perdu
Cloisons (légbres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés
Coffies verticaut Panneauy de cloisons

Plafords, Poutres et Chapentes, Gaines et | Enduits projetés

Panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

2 Conduite
Conchats de thndes (air, eaw, autres Hhades) mbules e liiings
Clapets coupe-feu
Clapets / volets coupe-feu Volets coupe-feu
Rebouchage
Joints (tresses)
Portes coupe-feu Toints (bandss)
Vide-ordures Conduits
e P T e T S B A RN 7y | o ]
Placpues (corpesites)
Plagues (fibres-ciment)
Ardoisas (composites)
Toitues Ardoises (flores-ciment)

Bccessoires de couvertures {composiles)
Accessones de couvertures (fbres-ciment)
Bardeanux bitwninsux

Bardages et fagades légéres

Plagues {composites)
Plagues (fibres-cirment)
Ardoises (compesites)
Ardoises {fbres-ciment)
Panneaux (composites)
Parmeaux (fibres-coment)

Conduits en tofure et facade

Condwtes d'eaux pluviales en amiante-ciment
Conduites deanwx nsées en amiante-ciment
Conduits de fimée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Composant de la construction

Partie du composant ayant &té inspecté
(Cescription)

Sur demande ou sur information

Néant

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tel. :06.63.15.6683 AV OVENTE S
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Constat de repérage Amiante n°ss9s (@)amiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeutle concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des Icaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

2éme étage - Séjour, 2éme étage - salle d’eau,
Sous-Sol - Cave

Localisation Description

Sol : parquet
2&me étage - Séjour Mur : faience+peinture
Plafond : Peinture

Sol : carrelage
2éme étage - salle d'eau Mur : faience
Plafond : Peinture

Sol : brut
Sous-Sol - Cave Mur : brut
Plafond : brut

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties de I'immeuble ba:i
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 09/12/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 08/12/2025

Heure d‘arrivée : 17 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s’est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés,

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - %
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélevements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) i A Commeantaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmeétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description uﬁ:;g:::,ml mm‘;‘ﬁm Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de |a liste B n‘a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tel. : 06.63.15.66.83 -AVOIVENTES 4/10
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Constat de repérage Amiante n°sso5s (@) Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description “E"'g‘;i':;t‘;';) Etat de vation® * at préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d’affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE

Fait a LE CHESNAY, le 08/12/2025

AVOVENTES

féz/
g

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n°ss95 aj) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 8895

Informations conformes a I'annexe III de |'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I"évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état ce conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifies, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
Www.sinoe.org.
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Constat de repérage Amiante n°8s9s

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Aucune photo/illustration n‘a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;m::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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Constat de repérage Amiante n° 8895 (@) Amiante

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) facade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de vertilation & double flux).
3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés dexposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol l'activité dans le local | dans les situalions ot le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | |'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n’a été réalisée

Critéres d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de |la dégradation du matériau.

Risque ce dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant | 'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terrre, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de |la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective d2 premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
doccupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, |'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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Constat de repérage Amiante n° 3895 (@) Amiante

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de larrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de l'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par l'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (CAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a dispaosition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au 11 de ['article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties conmunes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de |'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa ficre récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de l'article R, 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant lzs conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rappat, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans |'immeuble béti ainsi qu'aux agen:s de contréle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des orjanismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans @ compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & l'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si |e niveau d'empoussiérement mesuré dans I"air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a Iévaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20. dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussierement ou a |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de |'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniere évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laguelle sont remis le rapport de reperage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de |'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de |'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement, Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de |"amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de tris ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de |'ouvrage ou de son usage.

IITI) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués
a lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 I'examen
visuel et a la mesure d’'empoussiérement dans I'air mentionnee au premier alinéa du présent article.
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Constat de repérage Amiante n°8sss (@)amiante

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, ccnsistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », losque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et |'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement oL a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

11 est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certiiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier quz celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de l'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tel. :06.63.15.66.83 AN /(W /EN T ES 10/10

N°SIREN : 820520419 | Compagnie d'assurance : AXA n® 7217 cuusus Rapport du :
09/12/2025

Rapport DDT : page 24 / 279




4 rDiagladi

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numeéro de dossier : 8895
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030
Arrété d'applicazion :  Arrété du 19 aod(t 2011
Date du repérage : 08/12/2025

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d'ordre :

Département :... Val-de-Marne ALLIANCE JURIS

Adresse i .......... 91 avenue de Choisy 9 rue du Général Leclerc

Commune :....... 94190 VILLENEUVE ST GEORGES 94000 CRETEIL

Section cadastrale AW, Parcelle n®
163

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : AV OV E N I E S
Lots n°® 11+12+15

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant |la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Le propriétaire
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d‘enfants de moins de 6 ans :

Société realisant le constat

Nom et prénom de |"auteur du constat AVOVE NTES

N® de certificat de certification cpnin7na. 11/07/2022
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC I.Cert

Organisme d'assurance professionnelle AXA

N° de contrat d'assurance 7217260704

Date de validité : 01/08/2026

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I"appareil PROTEC
Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil LPA-1 /4105
Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 30/03/2020
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBg

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 14 1 13 0 0 0
% 100 7 % 93 % 0 % 0 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé pi& VOV ENTE S
08/12/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d'exposition au plomb» et en zpplication de I'arrété du 19
aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Diagladi | 7 rue de la Résistance 78150 LE CHESNAY | Tél.: 06.63.15.66 AV OVENTES 1/11
N°SIREN : 820520419 | Compagnie d'assurance : AXA n® 7217260704 Rapport du ;
09/12/2025

Rapport DDT : page 25 / 279



Constat de risque d'exposition au plomb n° 8895
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Constat de risque d'exposition au pilomb ne° 8895 @ CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défni par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles ..1334-6 et L.1334-7, il porte uniqguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extéreurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a ces usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

Dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I‘Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I’Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de l'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil LPA-1
N° de série de |'appareil 4105
Nature du radionucléide 57 Co
L Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 30/03/2020 de vie : 444 MBq
Date d'autorisation

N° T780727
Autorisation ASN (DGSNR) 17/06/2020

Date de fin de validité de |'autorisation 17/06/2025

Nom du titulaire de I'autorisation ASN
(OGSNR) AVOVENTES

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

Etalon : GRETAGMABETH N°NIST 2573; concentration: 1mg/cm2; incertitude: 0.04mg/cm2

gl % Date de la Concentration
Lf (-]
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/em?)
Etalonnage entrée 1 08/12/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 28 08/12/2025 1 {+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvellz mise sous tension de l'appareil une nouvelle veérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

91 avenue de Choisy 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
studio mansardé + cave

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro 11412415, Section cadastrale AW, Parcelle(s)
n° 163

Nom et coordonnées du propriétaire ou du

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP

sur parties communes)

AVOVENTES

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant |'objet du CREP

08/12/2025

Croquis du bien immobilier objet de la

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

mission

Liste des locaux visités
2éme étage - Séjour, 2éme étage - salle d'eau,

Sous-Sol - Cave

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant
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3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et son: exprimées en mg/cm?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

s 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au cauil de 1 milligrammea par centimatra carré (1 mg/em2)

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas oll plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb>», dans le cas suivant :

* lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantilon permettant l|’'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le préléevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
eviter la dissémination de poussiéres,

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'avteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon a convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

» la zone de |'accés au local est nommée <A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
= la zone «plafond>» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Non
Total UD o iemrdl Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
2éme étage - Séjour 7 - 7 (100 %) E - -
2éme étage - salle d'eau 7 1 (14 %) 6 (86 %) 1 > F
TOTAL 14 1 (7 %) 13 (93 %) - : S

2éme étage - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Revélement Mesure Efal” de Classement :

N* | Zone | Unité de diagnostic Substrat apparent Lecalisation mesure (mg/cn) oasaNalicn D Observation
2 PFlinthes Bois Peinture mesure 1 1] 0

3 Plinthes Bois Painture mesure 2 0 0

4 A Mur platre Peinture partie basse (< 1 m) 0 0

5 A Mur platre Peinture partie haute (> 1 m) 0 0

] B Mur platre Peinture partie basse (< 1 m) 1] [1]

7 B Mur platre Peinture partie haute (> 1 m) [+]

B [#] Mur platre Peinture partie basse (< 1m) 0

g C Mur platre Peiniure partie hauta (> 1 m) [i]
10 D Mur platre Painture partie basse (< 1m) 0
11 D Mur plétre Peinture parfie haute (= 1 m) 0 0

0 Plafond Platre Peinture mesure 1 ] 0

1 Plafond Platre Peinture mesure 2 o 0

4 Porte (P1) | Bois Painture jpartia mobile 0 L3 $ Ja £

5 Porte (P1) Bois Painture Huisserie 0 0

2éme étage - salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Revétemant Mesura Etat* de

-§

N | Zone | Unité de diagnostic Substrat apparent Lecalisation mesure (mgfer) Cbaralis uo Observation
- Plinthes CatLeiag Non mesurée NM Absence de revétement
2 A Mur plitre Peinture partie basse (< 1 m) [¢] "]
3 A Mur platre Peiniure partie haute (> 1 m) 0 0
14 B Mur atre Peinture partie basse (< 1m) 0
5 B Mur platre Peinture pirtie haute (> 1 m) 0
& C Mur platre Peinture partie basse (< 1 m) 0
7 [+ Mur plétre Painiure partie haute (> 1 m) 0 0
D Mur platre Painture partie basse (< 1m) 4] o
] D Mur platre Painture partie haute (> 1 m) 0 0
2 Plafond Platre Painiura mesure 1 0 [i]
23 Plafond Platre Peinture mesure 2 a
26 Parte (P1) Bois Painture partia mobile 0
27 Porte (P1) Bois Painture Huisserie 0
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NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L"état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 14 q 13 0 0 0
de diagnostic
% 100 7 % 93 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égalz ou supérieure a 1 mg/cm? devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de l'immeuble et la population environnante.
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Lors de la présente mission il n’a pas été repiré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur,

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils défins par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il ny a pas lieu de faire établir un nouveau constat a8 chague mutation. Le présent constat sera

joint @ chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aoit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent p usieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité,

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du cods de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I‘exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d’affaires - Espace Performance

35760 SAINT GREGOIRE
Fait a LE CHESNAY, |e 08/12/2025
|
oo
4 A
Zah
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7. Obligations d’'informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risqie d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou |'exploitrant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |'Article L.,1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrble de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenies a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligatons particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.
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Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 madifiant le code
de la santé publigue ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la utte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrdté du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relztif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipemrents de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n© 2002-1254 du 22 décemhbre 20032 relatif 3 Ia prévention du risque rhimique at madifiant le cade
du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professicnnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif ¢ la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de |'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d‘une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents aceurs, ...) :
http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
Ministére chargé du logement :
ttp://www.logement.qouv.fr
Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb d sponible, notamment)
Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou Iinhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quatient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, p2uvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« S'il porte a la bouche des écailles de peinture contznant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
* S'il reste a proximité de travaux dégageant des pcussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plonb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangeraux que si I'enfant a accéc 3 ces surfaces, y porte la bouche ou suce see doigte apréc lac avair tauchéec.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

« Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« V\eillez 3 ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

» Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de |'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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4 +Diagladi

Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 8895
Date du repérage : 08/12/2025
Heure d’arrivée : 17 h 00
Durée du repérage : 01 h D0

La présente mission consiste, suivant |‘arrété du 28 septembrz2 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de |'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ................... Appartement

AdRsSE™ A, ) C . L E e i 91 avenue de Choisy

COMMUNE & vovvviaevinvnieiinenann. 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Departement ciiseiaisen Val-de-Marne

Référence cadastrale .............. Section cadastrale AW, Parcelle n® 163, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lots n® 11+12+15

Périmétre de repérage i...ccooivune studio mansardé + cave
Année de construction :............

Année de l'installation : .....oocoeee

Distributeur d'électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ....cocevviienneen. ALLIANCE JURIS
AdreSSe & .ivvviirnineeaneniesencannann.. 9 rue du Général Leclerc

94000 CRETEIL
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propnera.-re du local d’habitation ¢
Nomy, et PFENEM 1 Jegitnstey b des b de AVOVENTES

Adresse @ ........oeene

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ......... AVOVENTES

Raison sociale et nom de Ientrepnse .. Diagladi

Adresse : .. 7 rue de la Résistance
............................................................ 78150 LE CHESNAY

Numéro SIRET : i3 = ..82052041900012 RCS de Versailles
Désignation de Ia compagme d assurance AXA

Numeéro de police et date de validité : ....... 7217260704 - 01/08/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 11/07/2022 jusqu‘au
10/07/2029. (Certification de compétence CPDI0704)

AVOVENTES
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 8895 (= Electricits

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de Il'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil géréral de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuts internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de productior ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énzrgie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle seffectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des eléments dangereux de l'installation intérieure d'electricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliéerement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

vy

5. - Conclusion relative a |'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

X] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

li eré i i :

O vappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[0 Dispositif de protection différentiel & 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensites adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

0 La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[0 matériels électriques vétustes, inadaptés a I'tsage.

Domaines Anomalies

2‘.D’.SDDS.'t'f de pl_'of;ectlon Au moins un socle de :mse de courant comporte une bruche de terre non reliée a
différentiel a I'origine de i tare: ; 4 58

Iinstallation - Installation fiiter {e'ri < | " 'I tri ]

de mise a la terre

zciif[f)ést'Zﬁi;;IIf:?oprli-;:::;t:jcen Au moins un circuit (n' allmentant pas des socles de prises de courant) nest pas
I'installation - Installation relié al ja tel rrel g je cf slectri )

de mise a la terre

4. La liaison
equipotentielle et Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la
installation électrique liaison équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les

adaptées aux conditions | masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a
particuliéres des locaux |2 ohms). (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour
contenant une douche ou | limiter le risque de choc élec u

une baignoire

AVOVENTES
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w Electricité
i

ey

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu’a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

O
O

inversement.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O

Socles de prise de courant, dispositif a cou-ant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Sacles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel & haute sensibilité £ 30 mA

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contréle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 8895 (=) Electricits

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d’affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état ;

Visite effectuée le : 08/12/2025
Etat rédigé a LE CHESNAY, le 08/12/2025

AVOVE N TE S Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 8895 {1 ) Etectricits

P

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permmet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'glectrocution), d‘incendie ou d'intervention surlinstallation électrique.

Protection différentielle A I'origine de I'installation : Ce disposilif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre |le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionraires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant dectrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoirz ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite éguipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'éledrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces ma:ériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant, Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
l‘usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors dz leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d‘utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de |'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prse de courant de type a obturateurs : |'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un fuits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles nor isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 8895 (=) Etectricité

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de p-évention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil éectrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

T T R e
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£ tDiagladi

Rapport de I'état relatif a

la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 8895
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 08/12/2025
Heure d’arrivée : 17 h 00
Temps passé sur site : 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Départernent feieerriseeesiere.. Val-de-Marne
Adresse : .. 91 avenue de Choisy
Commune .94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Désignation et 5|tuat|on du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Lots n® 11+12+15

Section cadastrale AW, Parcelle n® 163
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) bétément(s) et périmétre de repérage :

. Habitation (partie privative d'immeuble)
: . studio mansardé + cave
Sntuatlon du blen en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 131-5 du CCH :
3 o . Néant

B. - Désignation du client

Dés:gnanon du client :
Nom et prencrn ..........
wereen - ANIOVENTES
Sile d.'ent n est pas !e d
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom : .............. ALLIANCE JURIS
Adresse :........ .. 9 rue du Général Leclerc

94000 CRETEIL

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ..........

Raison sociale et nom de I entreprtse
Adresse : s habi s Tesk e B tes

AVO\/ENTES

..7 rue de la Resistance

78150 LE CHESNAY
........................................ 82052041900012 RCS de Versailles
AXA

7217260704 - 01/08/2026

I.Cert, le 11/07/2022

Numeéro SIRET :
Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numéro de police et date de validité : ..........

Certification de compétence CPDI0704 délivrée par :
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Etat relatif a la présence de termites n° 8895 € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
2éme étage - Sé&jour, 2éme étage - salle d’eau,
Sous-Sol - Cave

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés .
batiments visités (1) (2) Résultats du diagnostic d'infestation (3)
2éme étage
Sol - parquet
Séjour Mur - faience+peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Sol - carrelage
salle d'eau Mur - faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture

Sous-Sol

Sol - brut
Cave Mur - brut Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - brut

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, es:aliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupént cing especes identifiées en France métropolitaine
(Peticulitermee flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermas banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
meétropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur propasition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d‘un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'unimmeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant @ leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Maitinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.
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Etat relatif a la présence de termites n° 8895 aTenﬂﬂes

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
Localisation d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

d'ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d‘infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur dordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission el sun rapporl sont exéculés confurmément a la nurme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 3 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accassibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 8895 Q‘)Temﬂes

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif & la présence de termite dans le bitiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles R.126-2 st L.126-4 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fa't appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels ii lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d’affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Visite effectuée le 08/12/2025.
Fait a LE CHESNAY, e 08/12/2025 Signature du représentant :

AVOVENTES
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 8895 Date de réalisation : 9 décembre 2025 (Valable & mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
AVOVENTES N° 2019703117 du 8 octobre 2019

Pour le compte de Diagladi

Références du bien

Adresse du bien
91 Av. de Choisy
94190 Villeneuve-Saint-Georges

Référence(s) cadastrale(s):
AWO0163

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

\ f 5 “ / :"‘" [ j E"" f_‘_‘-
AVOVENTES

Acquéreur -
3 I | Le confour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif,

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise @ l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Hdu¥etnent e 1armam approuve 21/11/2018 oui non pb
Sécheresse et réhydratation -..
PPRn : TRondtion prescrit 09/07/2001 oui non p.&
Par ruissellement et coulée de boue
PPRn Inondation approuvé 12/11/2007 oui oui M p.7
sIs @ Pollution des sols approuve 02/03/2020 non - p.9
Périmeétre d'application d'une Obligation Légale de Déoroussaillement non - p.8
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible & non - -

*** En mode EDITION, l'utilisateur est resp de la isation et de la détermination de lexposition oux risques.
L ‘édition et la diffusion de ce implique l'accepration des Conditions Générales de Vene, disponibles sur le site Internef Prevenfimmo. % ﬁeptGD
Septeo Solutions Proptech, SAS ou copital social de 165 004,56 euros, immafriculée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061
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Mode EDITION*** - 9 décembre 2025
91 Av. de Choisy

% p I‘eve nti m m 0 94190 Villeneuve-Saint-Georges
AVOVENTES

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible ) non % -
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / Cotamni Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen

Plan d'Exposition au Bruit * Non -

Basias, Basol, Icpe Oui 7 sites * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de fravaux”.

(2) Secteur d'Information sur les Sols.

(J) Zonage sismique de fa France dapres (annexe des arficles RIo0i-I Q4 § du Code de (Envirennemeni modifiés par fes Oevrels 1 "2010-125%
el n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 actobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

(4) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies & I'article R.1333-29 du code de la santé

publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consultable en mairie et en ligne d l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif, Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques apprcfondi.

*** En mode EDITION, lMutilisateur est resp de la isation et de la détermination de l'exposition aux risques.
' %gepteo

L'édition et fa diffusion de ce d nt implique Face fon des Conditions Générales de Veme, disponibles sur le site Internet Preventimme.
Septeo Solutions Proptech, SAS ou capital social de 165 004,56 euros, immafriculde au Registre fu Commerce ef des Société de Grasse sous le N* RCS 514 041
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% preventimmo

Mode EDITION**® - 9 décembre 2025
91 Av. de Choisy
94190 Villeneuve-Saint-Georges

AVOVENTES

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données d titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Détails

Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
l'exposition du bien.

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
l'exposition du bien.

Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
V'exposition du bien.

Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe,
fiabilité FORTE (dans un rayon de 500 métres).

Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une
installation (une autre nature que centrale nucléaire)

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
sites identifiés.

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
sites identifiés.

Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour
d'une canalisation.

Risques Concerné
TRI : Territoire a Risque oui
important d'Inondation
AZI: Atlas des Zones Oui
@ Inondables v
PAPI : Programmes d'actions
Inondation de Prévention des Oui
Inondations
Remontées de nappes Oui
B i Oui
Installation nucléaire
il:: Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués ou oui
E potentiellement pollués
i BASIAS : Sites industriels et Oui
Pollution des sols, = qctivités de service
des equx ou de
I'air j
ICPE : Installations Non
industrielles
Ill'.?_ Données
Y] indisponikles
Cavités souterraines
® Qui
Canalisation TMD
Source des données : https://www.geori wv.f
** En mode EDITION, Iutili est ble de Ia et de la détermir de l'evp

L 'édition et fa diffusion de ce document implique lacceptation des Conditions Généroles de Venty, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Mode EDITION*** - 9 décembre 2025
91 Av. de Choisy

% p rev e nti m m 0 94190 Villeneuve-Saint-Georges
AVOVENTES
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Mode EDITION*** - 9 décembre 2025
91 Av. de Choisy

/////6- p reve ntim mo ?4190 .Villeneuve-SU.im:-GeoTaes
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting @ #tre joint en annexe d'un confrat de vente ou de leation d'un bien immobiller ef 4 #tre remis, dés la premitre visite, au potentiel ocquéreur por le vendeur ou ou potentisl
locataire par le bailleur, Tl doit doter de mains de & mois & #tre octualisé, si nécessaire, lors de ['ablissement de lo promesse de vente, du contrat prélimi , de l'octe h que ou du contrat de bail

Document réalisé le : 09/12/2025

Situation du bien immol
Parcelle(s) : AW0163
91 Av. de Choisy 94190 Villeneuve-Saint-Georges

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui [x]  non []

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui [_| non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul L] nen [

Les risques naturels pris en compte sont liésa: (les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la cammune)

Inondation EI Crue torrentielle | | Remontée de nappe | Submersion marine Avalanche _ !
Mouvement de terrain [_| Mvt terrain-Sécheresse [x] Séisme | _| cyectone [ | Eruption voleanigue
Fau de forat T 1 autre [ | | ] _ =¥
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du o1 des PPRn oui ! . nen
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &té réalisés’' ool . Hiin
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [P?Rm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oul [ ] non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm ofppliqué par anticipation oui [ ] non El

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui [ ] non [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas Fobjet d"une procédure PPR sur la commune)

Risque miniers | | Affaissament | ] Effondrement || Tassement | ' Emission de gaz |
Pollution des sols | Pollution des eaux | autre [ |

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | | non E

si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont é1é réalisés ouii [] non ||

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [ | non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit oui [ ] non [x]

Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grivés na font pos Fobjet d'une procédure PPR sur lo commune)

Risque Industriel | ] Effat tharmigue l | Effet de surpression | Effet toxique | Projection | |

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [ | non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui [ | non [x]

Si la transaction concerne un logement, |es travaux prascrits ont été réalisés oui Ir ' non |

5i lo transaction ne concerne pas un loaement. linformation sur le tvpe de risaues auxauels immeauble suf | 1 non

est exposé ainsi que leur grovité, probabilité et cinétique, est jointe 4 I'acte de vente ou au contrat de lacation®

*Information & complaier par le vendeur / bailledr, disponible aupres de I Prifeciure

Situation de I'immeuble ou regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone1 [x] zone2 [ | zone 3 | rone s [ | zone5 | |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zone2 || zone3 [ |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastraphe naturelle, miniére ou technologique)
L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d’une catastrophe N/M/T* ol D o D
*Infermation & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui || non E
Selon les informations mises & disposition par Marréhe p 2 & du 02/03/2020 porfani création ces 515 dans le dépariement
L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et Istée par décret oui [ | mon [x]
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée per un document d'urbanisme :

aui, & horizon d'expaosition de 0 & 30 ans [ | eui, @ horizon d'exposition de 30 a 100 ans [] non :_'T zonage indisponible | |
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables o cette zone oui | , non |
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en étar a waliser oui | non | _.'

*Information @ compléter par le vendeur / baillear

Situation de meuble ou regard de I'obligation légale de débroussaillement (CLD)

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d’une Obligation Légale de Cébroussaillement oui [[] non [x]
L'immeuble est concerng par une obligation |égale de débroussailler oul |r | non 3
Vendeur IAVOMENT'ES Y [ | le | ]
Acquéreur F a l I le | ]

! cf, section “Réglemantation et prescriptions de frovaux’.
1. Partie & compléter par le vendeur = bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité

ion | Sils: pa ou gl > iére, los aléas connus o1 prévisibles qui peuvent &tre signolés dans les divers d dinfs tion préventive et le blen
I ne sont pas i jpar cef &fat,
*** En mode EDITION, utill: est ble de la localisation ef de lo défermination de l'exposition aux risques. //
L'édition et la diffusion de ce document impligue I wptation des Ci itions Générales de Venie, disponibles sur le site Internet Preventimmo, /// 7 QDEQ 0
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AVOVENIE

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone @
différentiels, approuvé le 21/11/2018 risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

\ "N )

Inondation concerné*

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le
09/07/2001

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

*** En mode EDITION, l'utilisateur est resp de la localisation et de fo détermination de l'exposition aux risques. Yy
L'édition et fa diffusion de ce d t implique ! pration des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo, ﬁ ';_;QDtQD
Septeo Solutions Proprech, SAS ou capital sociol de 165 004,56 euros, immatriculée ou Registre du Commerce ef des Société de Grosse sous le N° RCS 514 061
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AVOVENTES

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. A\
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Ve,

** En mode EDITION, lutil est

P de la isation ef de la défermination de l'exposition aux risques.
L 'édition et la diffusion de ce implique lacc jon des Conditions Générales de Vents, di: sur le site i %ﬁepteo
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, in lde au Regis dur et des fétd de Grasse sous le N* RCS 514 061
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débroussaillement 1 (s covhoun Kodlehd AipediicBenintl) ) |

&
o
o
&
C

&
&

B L &
k fh‘J ! I::_' B %‘a_ ;\“‘*}‘
'~ Lacarte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel
© duOsavril 2024).
’-":_ J"‘l T _ Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
. ;_‘ | Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

ey
B s

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un gérimétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

« Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre instalation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« Il se situe dans:
o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

¢ Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
e un camping ou un parc résidentiel destiné & l'accuell d'habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

*** En mode EDITION, lutilisateur est resp ble de la localisation ef de o défermination de Feiposition oux risques. y/
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géograptique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 02/03/2020

WUt ben Sels [S08) - REEISRRO04

5503/ 2020 Sectmur 2" Haform

=::L:‘f::: ::df: rales i< OGN Parcell ::df:lslulc: - 1 GN
“+ En mode EDITION, l'utilisateur est resp de la localisation et de fa ination de 'exposition aux risques.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune
Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par |.'me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 09/10/2024 = 13/10/2024 21/12/2024
coulée de boue

O

Y ] = =
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 19/06/2021 = 20/06/2021 02/07/2021
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulis de bouR 11/06/2018  11/06/2018 15/08/2018

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 15/01/2018  05/02/2018 = 15/02/2018
coulée de boue

A ] 3 1
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 28/05/2016  05/06/2016 = 09/06/2016
coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 30/09/2003 01/02/2005
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 07/06/2001 = 07/07/2001 = 09/02/2002

coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1997 31/12/1998 14/07/1999
Par L_me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 02/07/1995 02/07/1995 07/01/1996
coulée de boue

Par i.llne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 15/01/1995 31/01/1995 03/08/1995
coulée de boue

Par |lme crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 09/06/1992 = 09/06/1992 16/01/1993
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/10/1991  30/04/1997 30/12/1997
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1989  30/09/1991 18/08/1992
Par une crue (débordement de cours d’'eau) - Par ruissellement et 23/07/1988  23/07/1988 03/11/1988

coulée de boue

Par I:Il'le crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 08/02/1984  13/02/1984 = 10/08/1984
coulée de boue

Par t'me crue (débordement de cours d‘eau) - Par ruissellement et 00/04/1983  25/04/1983 = 24/06/1983
coulée de boue

I o 52 55 T oL O o G o o o L L =

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 08/12/1982  31/12/1982 06/02/1983
coulée de boue

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dessier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

“* En mode EDITION, l'utilisoteur ést resg de la localisation et de la détermination de I ition Gux risques. f/
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communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévantion des risques majeurs : https://www.georisques.qgouv.fr

Préfecture : Créteil - Val-de-Marne Adresse de |'immeuble

Commune : Villeneuve-Saint-Georges : 91 Av. de Choisy
Parcelle(s) : AW0163
94190 Villeneuve-Saint-Georges

France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :
*** En mode EDITION, l'utilisateur est resp de ia isation et de fa ination de l'exposition aux risques. Y
L'édition ef fa diffusion de ce implique | S des Conditions Générales de Vents, dispanibles sur le site Infernet Preventinmo. g $Epteo
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indenmisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénomeéne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

*** En mode EDITION, I'utilis est resp bie de la localisation et de fo dé ination de l'exposition aux risques.
Liddition at la diffusion de ce d impliaue I jon des Cond Générales de Vent, disponibles sur le site Internet Freventimmeo. %5Gpteo
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— Prescriptions de travaux

AVOVENTE

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 12/11/2007, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

Quelle que soit la zone et sous la condition “Installation Classée pour la Protection de I'Environnement.” : référez-vous au réglement,
page(s) 59

Quelle que soit la zone et sous la condition "aire extérieure de parking de véhicule ou engin au niveau du terrain naturel.” : référez-
vous au réglement, page(s) 59

Quelle que soit la zone et sous la condition "commune.” : ré‘érez-vous au réglement, page(s) 57

Quelle que soit la zone et sous la condition "concessionnaire ou gestionnaire de réseau de fluide.” : référez-vous au réglement,
page(s) 59

Quelle que soit la zone et sous la condition "gestionnaire d'infrastructure de transport.” : référez-vous au réglement, page(s) 59
Quelle que soit la zone et sous la condition "produit ou matériel entreposé a l'extérieur sous la cote des Plus Hautes Eaux Connues
(PHEC) et susceptible d'étre emporté par la crue.” : référez-vous au réglement, page(s) 59

Documents de référence

Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d’un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni

cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 09/12/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°2019/03117 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation d'Infcrmation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

¢ Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn

Mouvement de terrain approuve le 21/11/2018

Aucune prescription de travaux n‘existe pour 'immeuble,

¢ Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le 09/07/2001.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
¢ Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 12/11/2007

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.

*** En mode EDITION, l'utili est resg le de la localisation et de la détermination de | jon aux risques.
L'édition et fa diffusion de ce di implique 'ac ion des Conditions Générales de Venie, disponibles sur le site I ! %’ﬁepteo
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 2019/03117 du 8 octobre 2019

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur 'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** £n mode EDITION, l'utili: est ble de la locali: ef de la déter ion de Fexposition aux risques. y
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Libred = E‘gnh'ﬁ‘ » Freternité
REPUBLIOUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I"appui territorial I’environnement et de I"énergie d’lle-de-France
Bureau de I'environnement et des procédures Péle interdépartemental de prévention
d’utilité publique des risques naturels

Arrété n° 2019/03117 du 8 octobre 2019

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Villeneuve-Saint-Georges

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, et notamment s2s articles L. 125-5a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
563-4 et D. 563-8-1 ;

VU le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 2714 et L. 271-5 ;

VU larrété du 27 juin 2018 portant délimitation ces zones & potentiel radon du territoire frangais ;

VU l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété dua 13 octobre 2005 portant définition du modele d'imprimée
pour |'établissement de |'état des risques naturels et technologiques ;

VU larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
du Risque inondation et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain ;

VU [larrété préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne ;

VU larrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation
des sols ;

VU l'arrété préfectoral n°2015/2405 du 31 juilet 2015 relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Villeneuve-Saint-Georges ;

VU rlarrété préfectoral n°2019/2115 du 10 juilet 2019, relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne modifiant I'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT l'obligation d'information prévue a I'article R. 125-23 du code de I'environnement
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1* : L'arrété n°2015/2405 est abroge.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01.49 56,60 00
www.val-de-marne.pref.gouv.fr
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ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de ['article L.125-5 du code de I'environnement
s'applique a la commune de Villeneuve-Saint-Georges, en raisen de son exposition aux risques naturels
prévisibles suivants :

— inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,

— inondation de la plaine sur les vallées de la Marne et de la Seine,

—~ mouvements de terrain différentiels consicutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont :

— l'arrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

— le plan de prévention du risque inondation de la Marne et de la Seine approuvé par arrété
préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007,

— l'arrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a lirformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrété. Ce dossisr comporte :

— une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de réference correspondants. Ce document donne egalement toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,

— une cartographie deélimitant, pour chaque risque, les zones exposees sur le territoire de la
commune.

Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmetre a considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans larrété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de I'entrée en vigueur,
pour la commune de Villeneuve-Saint-Georges, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement
opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant
un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques
technalnginues, o approuvant la révicion d'iin de ces plans, nu loreque des infarmatione notvelles
permettent de modifier 'appréciation de la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de
se trouver exposée tout ou partie de la commune faisant I'objet d'un de ces plans.

ARTICLE 6: Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d'information et les documents de
référence qui s'y rattachent seront adressés au Maire de Villeneuve-Saint-Georges, aux fins d'affichage
en mairie ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande,
en mairie, en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marne et de I'Hay-les-Roses.

Ils seront mis en ligne sur le site Internet de la prefecture du Val-de-Marne :
val-de- .pref.gouv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le departement du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge et remplace I'arrété préfectoral n°2015/2405 du 31 juillet 2015,
relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Villzneuve-Saint-Georges.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Mame et de [I'Hay-les-Roses, le Maire de Vileneuve-Saint-Georges, le Président de la Chambre
interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur
régional et interdépartemental de I'environnemert et de I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur régional et interdépartemental
de l'environnement et de I'énergie d'lle-de-France

SIGNE

AVOVENTES
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MINISTERE Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
LOGIQUE
B
pres Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
En Zonm sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

en vigusur depuis be 1er mal 2011
{art D. 563-8-1 du code de lenvironnement)

1 de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micite: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurss’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

- i |

=) | — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

ook Zones de sismicité . &
4 s 3 (trés faible) sitant un séjour de longue durée
T + 2 (faible) B & kil TS A
'?"‘ = =3 oot Il — bitiments de faible hauteur, habitations individuelles
: == 4 (moyenne) —étabik i i ;
A o= ’ 3 = 5 forte) 11l — établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a |a gestion de

Pour les batiments neufs

crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Aucune exigence

Regles
. Aucune Régles CPMI-EC8 | (PMI-EC8
" exigence Zones 3/4 Zones
- ——»—-f4 g O 4- d-.J =Sy
1 fa c ;_ v ‘:
Aucune exigence 'Jg !l"dg w3
i Aucune
exigence |
v Aucune
exigence |

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux

- en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sOr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
o Le zonage radon sur ma commune
e
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
< Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

» La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
A m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m’. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
S A T e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
tone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie ransfert du - b a2
® [2don dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :one A potentiel radan significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risyue pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendarts solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme. Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risaue de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme expasition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur,

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration enradon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v"  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v"  veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v"  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et a adapter a son batiment Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de |a construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son lcgement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a 'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I’issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de |a cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministéere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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