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Dossier Technique Immobilier 
 

 
 

Désignation du ou des bâtiments  Désignation du propriétaire 
Localisation du ou des bâtiments :  
Département : .. . Val-de-Marne 
Adresse : ........... 1 rue Pierre David 
Commune : ....... 94100 ST MAUR DES FOSSES 
Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 
Désignation et s ituation du ou des lots de copropriété : 
Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 
Périmètre de repérage :  
Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A 

 Désignation du client : 
Nom et prénom : .. . Mme ép. 

Adresse : ..............
 

 
Objet de la mission :   

o Dossier Technique Amiante 
ý Constat amiante avant-vente 
o Dossier amiante Parties Pri vatives 
o Diag amiante avant travaux 
o Diag amiante avant démolition 
o Contrôle Périodique Amiante 
o Amiante HAP 
o Strategie Dossier Amiante  
o Diagnostic de Performance Energét ique 
o Mo ld Inspection 

o Diagnostic de Performance Energétique 
ý Etat  relatif à  la présence de termites 
o Etat  parasitaire 
ý Etat  des Risques et Pollutions 
o Etat  des lieux 
ý Métrage (Loi Carrez) 
o Métrage (Surface Habitable) 
ý Exposition au plomb (CREP) 
o Plomb avant  Travaux 
o Exposition au plomb (DRIPP) 

o Diag. Assainissement 
o Diag. Piscine 
o Diag. Insta llations Gaz 
o Diag. plomb dans l'eau 
ý Diag. Insta llations Electrici té 
o D. Technique DTG 
ý Diagnostic  de Performance Energétique 
o Diag. Radon 
o Vérif. accessibilité handicapé 
o Diag. Perfo rmance  Numéri que 

 

 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

94100/EPS/00989 
18/12/2025 
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n° 94100/EPS/00989 relatif à l’immeuble 
bâti visité situé au : 1 rue Pierre David 94100  ST MAUR DES FOSSES. 

 

Je soussigné,  , technicien diagnostiqueur pour la société EURL   atteste sur 
l’honneur être en situation régulière au regard de l’article L.271 -6 du Code de la Construction, à savoir :  

 

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi 
qu’en atteste mes certifications de compétences : 

 

Prestations  Nom du diagnostiqueur Entreprise de 
certification N° Certification Echéance certif 

Loi Carrez  QUALIXPERT/AFNOR/ICERT C710 20/12/ 2029 (Date 
d'obtention : 21/12/2022) 

DPE sans mention  CESI CERTIFICATION ODI-00140 25/09/ 2029 (Date 
d'obtention : 26/09/2022) 

Amiante  CESI CERTIFICATION ODI-00140 25/09/ 2029 (Date 
d'obtention : 26/09/2022) 

Termites  CESI CERTIFICATION ODI-00140 19/01/ 2030 (Date 
d'obtention : 20/01/2023) 

Gaz  CESI CERTIFICATION ODI-00140 15/11/ 2029 (Date 
d'obtention : 16/11/2022) 

Plomb  CESI CERTIFICATION ODI-00140 03/09/ 2029 (Date 
d'obtention : 04/09/2022) 

Electricité  CESI CERTIFICATION ODI-00140 02/11/ 2030 (Date 
d'obtention : 03/11/2023) 

Amiante SS4  ODE FORMATION OP1 SS4-2023-03-22 14/03/ 2026 (Date 
d'obtention : 14/03/2023) 

Audit Energétique  CESI CERTIFICATION ODI-00140 25/09/ 2029 (Date 
d'obtention : 15/05/2025) 

- Avoir souscrit à une assurance (GAN n° 151.322.133 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les 
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions. 

- N’avoi r aucun lien de nature à porter atteinte à mon impartialité et à mon indépendance ni avec le propriétaire 
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou 
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier. 

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, 
constats et diagnostics composant le dossier. 

-  
 

Fait à NANTEUIL-SUR-MARNE , le 23/12/2025 
 

Signature de l’opérateur de diagnostics  : 

 
 

Article L271-6 du Code de la Construction e t de l’habitation 
« Les documents prévus aux 1° à 4° et au 6° de l’article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et 
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette pe rsonne est tenue de souscrir e une assurance permettant de couvrir les 
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun  lien de  nature à porte r atteinte à son 
impar tialité et à son indépendance n i avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appe l à elle,  ni avec une entreprise pouvant réaliser des 
travaux sur les ouvrages, installations ou équ ipements pour lesquels  il lui es t demandé d’établir l’un des documents mentionnés au premier alinéa. 
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités  d’application du  présen t article.  » 
Article L271-3 du Code de la Construction e t de l’Habitati on 
« Lorsque le propriétaire cha rge une  personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-c i lui remet un document par lequel elle  atteste 
sur l’honneur qu’elle est en situation régulière au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matérie l et en personnel nécessaires 
à l’établissement des états, constats e t diagnostics composant le doss ier. »  
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Résumé de l’expertise n° 94100/EPS/00989 
 

Cette page de synthèse ne peut être utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.  
 

 
 
 
 
 

Désignation du ou des bâtiments 

Localisation du ou des bâtiments :  
Adresse : .......................... 1 rue Pierre David 
Commune : ...................... 94100 ST MAUR DES FOSSES 
 Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 
Désignation et s ituation du ou des lots de copropriété : 
 Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 
Périmètre de repérage : ..... Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A  

 
 
 

Prestations Conclusion 

CREP Lors  de la présente mission il a été mis en évidence la présence de 
revêtements contenant du p lomb au-delà des seuils  en vigueur.  

Etat Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits 
susceptibles de contenir de l'amiante. 

Etat Termites Il n'a pas été repéré d 'ind ice d'infestation de termites. 

Etat des Risques et Pollutions 

Le bien est situé dans le périmètre d'un plan de prévention des risques 
naturels (Inondation, Sécheresse) 
Le bien n'est pas s itué dans le pér imètre d'un plan de prévention des risques 
miniers 
Le bien n'est pas s itué dans le pér imètre d'un plan de prévention des risques 
technologiques 
Zone sismique définie en zone 1 selon la règlementation parasismique 2011 
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par  un plan d'exposition aux bruits 
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identif iée sur le bien 

DPE 

Consommation conventionnelle : 610 kWh ep/m².an (Classe G) 
Estimation des émissions  : 20 kg eqCO2/m².an (Classe C) 
Estimation des coûts annuels : entre 1 150 € et 1 600 € par  an, prix moyens 
des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023  
Méthode : 3CL-DPE 2021 
N° ADEME : 2594E4009641T 
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Electricité 

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour 
laquelle ou lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers 
qu'elle(s) présente(nt). 
L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du d iagnostic. 
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection à courant 
différentiel résiduel n'ont pu être effectuées. 

Mesurage (surface Loi Carrez) Superficie Loi Carrez totale : 23,86 m² 
Surface au sol totale : 24,16 m² 
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP 
 

Numéro de dossier : 
Norme méthodologique employée :  

Arrêté d’application : 
Date du repérage : 

94100/EPS/00989 
AFNOR NF X46-030  
Arrêté du 19 août 2011 
18/12/2025 

 
Adresse du bien immobilier  Donneur d’ordre / Propriétaire : 
Localisation du ou des bâtiments :  
Département : ... Val-de-Marne 
Adresse : .......... 1 rue Pierre David 
Commune : .. ..... 94100 ST MAUR DES FOSSES 
Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 

 Donneur d’ordre :  
SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS -  M° TRUTTMANN 
46 avenue de Fontainebleau  
94270 LE KREMLIN BICETRE 
Propriétaire :  
Mme ép.

 

Le CREP suivant concerne : 
X Les parties privatives X Avant la vente 
 Les parties occupées  Avant la mise en location 
 Les parties communes d’un immeuble  Avant travaux 

N.B. : Les travaux visés sont définis dans l ’arrêté du 19 août 2011 relatif aux 
travaux en parties communes nécessitant l'établissement d'un CREP  

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant 
Nom de l ’occupant, s i différent du propriétaire  

Présence et nombre d’enfants mineurs, 
dont des enfants de moins de 6 ans NON 

Nombre to tal : 0 
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :  0 

 

Société réalisant le constat 
Nom et prénom de l’auteur du constat 
N° de certificat de certification  ODI-00140 le 04/09/2022 
Nom de l ’organisme de certification CESI CERTIFICATION 
Organisme d’assurance professionnelle GAN 
N° de contrat d’assurance 151.322.133 
Date de validité : 31/12/2025 

 

Appareil utilisé 
Nom du fabricant de l’appareil FONDIS 
Modèle de l’appareil / N° de série de l’appareil NITON XLp 300 10mCi / XLP 26570 
Nature du radionucléide  109 Cd 
Date du dernier chargement de la source 
Activité à cette date et durée de vie de la source 

27/09/2023 
370 MBq - (30/08/2026) 

 

Conclusion des mesures de concentration en plomb 
 

 Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 
Nombre  d’unités 

de diagnostic 63 2 54 0 7 0 

% 100 3 % 86 % 0 % 11 % 0 % 
 

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par le 18/12/2025 
conformément à la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du 
constat de risque d’exposition au p lomb» et en application de l’arrêté du 19 août 2011 
relatif au constat de risque d’exposition au plomb. 

 
 

Dans le cadre de la mission, i l a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller à 
l 'entretien des revêtements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future. 
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Nombre de pages de rapport : 12 

Liste des documents annexes : 
• Notice d’information (2 pages) 
• Croquis 
• Rapport d’analyses chimiques en laboratoi re, le cas échéant. 

Nombre de pages d’annexes : 2 
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1. Rappel de la commande et des références règlementaires 

Rappel du cadre rég lementaire et des objectifs du CREP 
Le constat de r isque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 à 10 code de la santé publique et R 
1334-10 à 12, c onsiste à mesurer la concentration en p lomb des revêtements du bien immobil ier, afin d'identifier ceux 
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, à décrire leur état de conservation et à repérer, le cas échéant, les 
situations  de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bâti. 
Les résultats du CREP doivent permettre de connaître non seulement le risque immédiat lié à la présence de revêtements 
dégradés contenant du plomb (qui génèrent spontanément des pouss ières ou des écailles pouvant être ingérées par un 
enfant), mais aussi le risque potentiel lié à la présence de revêtements en bon état contenant du plomb (encore non 
accessible). 
Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, i l porte uniquement sur les revêtements 
privatifs d 'un logement, y compris les revêtements extérieurs au logement (volet, portail, grille, …) 
Quand le CREP est réalisé en application de l'Art icle L.1334-8, seuls les revêtements des parties communes sont 
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extér ieure de la porte palière). 
La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP. 
Si le b ien immobilier concerné est affecté en par tie à des usages autres que l'habitation, le CREP ne porte que sur les 
parties affectées à l'habitation. Dans les locaux annexes de l'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés à un 
usage courant, tels que la buanderie. 

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) : 
dans les parties privatives du bien décrit ci-après  en prévision de sa vente  ( en application de l 'Article L.1334-6 du code 
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de l'Article L.1334-7 du code de la santé publique) 

2.  Renseignements complémentaires concernant la mission 

2.1 L’appareil à fluorescence X  

Nom du fabricant de l’appareil FONDIS 

Modèle de l’appareil NITON XLp 300 10mCi 

N° de série de l’appareil XLP 26570 

Nature du radionucléide  109 Cd 

Date du dernier chargement de la source 27/09/2023 
Activité à cette date et durée 
de vie : 370 MBq - 
(30/08/2026) 

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) 
N° T770538 / 245198 Nom du titulaire/signataire 

 

Date d’autorisation/de déclaration 
10/08/2023 

Date de fin de validité (si applicable) 
Non concerné 

Nom du titulaire de l’autorisation ASN (DGSNR)  

Nom de la Personne Compétente 
en Radioprotection (PCR) - Société CD TEC 

Étalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm²  +/- 0,01 mg/cm² 

Vérification de la justesse de l’appareil n° de mesure Date de la 
vérification 

Concentration 
(mg/cm²) 

Etalonnage entrée 1 18/12/2025 1 (+/- 0,1) 
Etalonnage sortie 117 18/12/2025 1 (+/- 0,1) 

La vérification de la justesse de l ’appareil consiste à réaliser une mesure de la concentration en plomb sur  un étalon à une 
valeur proche du seuil. 

En début et en fin de chaque constat et à chaque nouvelle mise sous tension de l’appareil une nouvelle vérification de la 
justesse de l’appareil est réalisée. 
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel 

Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel à un laboratoire d'analyse 

Nom du contact - 

Coordonnées - 

Référence du rapport d’essai - 

Date d’envoi des prélèvements - 

Date de réception des résultats - 

2.3 Le bien objet  de la mission 

Adresse du bien immobilier 1 rue Pierre David 94100 ST MAUR DES FOSSES 

Description de l’ensemble immobilier Habitation (partie privative d'immeuble)  
Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A 

Année de construction < 1949 

Localisation du bien objet de la mission Bât A, 1er étage droite 
Lot numéro 3,  Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 

Nom et coordonnées du propriétaire ou du 
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP 
sur parties communes) 

Mme  ép. 
 

  

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant 

Date(s) de la visite faisant l’objet du CREP 18/12/2025 

Croquis du bien immobilier objet de la 
mission Voir partie « 5 Résultats des mesures » 

 
Liste des locaux visités  
Entrée,  
Séjour - Cuisine,  
Chambre,  

Salle d'eau - wc,  
Débarras,  
Terrasse 

 
 
Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification) 
Néant 
 
 

 

3.  Méthodologie employée 

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revêtements ont été réalisées selon 
l’arrêté du 19 août 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat 
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées à 
l'aide d'un appareil portable à fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de 
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm². 
 
Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er 
janvier 1949 ne sont pas mesurés, à l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que 
volets, grilles,… (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant être 
relativement épais, les enduits sont aussi à considérer comme des revêtements susceptibles de contenir du 
plomb. D’autres revêtements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toi le de verre, moquette, 
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent 
masquer un autre revêtement contenant du plomb et sont donc à analyser. 
Les revêtements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent 
arrêté car ce plomb n’est pas accessible. 
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3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revêtements sont interprétées en fonction de la valeur de 
référence fixée par l’arrêté du 19 août 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (arti cle 5) : 1 
mg/cm². 

3.2 Stratégie de mesurage 

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revêtement, l'auteur du constat effectue :  

• 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb à une concentration supérieure ou égale au seuil 
de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm²) ; 

• 2 mesures si la première ne montre pas la présence de plomb à une concentration supérieure ou égale 
au seuil de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm²) ; 

• 3 mesures si les deux premières ne montrent pas la présence de plomb à une concentration supérieure 
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm²), mais que des unités de diagnostic 
du même type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale à ce seuil dans 
un même local. 

Dans le cas où plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées à des 
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. 

3.3 Recours à l’analyse chimique du plomb par un laboratoire 

L'auteur du constat tel que défini à l’Art icle 4 de l’Arrêté du 19 août 2011 peut recouri r à des prélèvements 
de revêtements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF 
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble 
du plomb», dans le cas suivant : 

• lorsque l’auteur du constat repère des revêtements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure 
quant à la présence de plomb dans ces revêtements. 

Le prélèvement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — 
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante 
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant l’analyse dans de bonnes conditions 
(prélèvement de 0,5 g à 1 g). 

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant à inclure la couche la plus profonde. L’auteur du 
constat évite le prélèvement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la 
concentration en plomb de l’échantillon. Le prélèvement est réalisé avec les précautions nécessaires pour 
éviter la di ssémination de poussières. 
 
Quel que soit le résultat de l ’analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction 
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure à 1,5 mg/g 
 
 

4.  Présentation des résultats 

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, 
auxquelles il  attribue une lettre (A, B, C …) selon la convention décrite ci-dessous. 

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante : 

• la zone de l’accès au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont 
nommées «B», «C», «D», … dans le sens des aiguilles d’une montre ; 
• la zone «plafond» est indiquée en clair. 

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du même mur, l ’ouvrant d’un 
portant ou le dormant d’une fenêtre, …) faisant l’objet d’une mesure sont classées dans le tableau des 
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation. 

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant même substrat et 
même historique en matière de construction et de revêtement. 
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement 
< seuils  0 

≥ seuils 
Non dégradé ou non visible 1 

Etat d’usage 2 
Dégradé 3 

 

5.  Résultats des mesures 
 

 Total UD Non 
mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 

Entrée 9 - 7 (78 %) - 2 (22 %) - 

Séjour - Cuisine 15 1 (6,7 %) 13 (86,8 
%) - 1 (6,7 %) - 

Chambre 15 - 14 (93 %) - 1 (7 %) - 

Salle d'eau - wc 10 1 (10 %) 9 (90 %) - - - 

Débarras 10 - 7 (70 %) - 3 (30 %) - 

Terrasse 4 - 4 (100 %) - - - 

TOTAL 63 2 (3 %) 54 (86 %) - 7 (11 %) - 

 
  

Entrée 
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

2  Sol  - Parquet  mesure 1 0,4  0   
3 mesure 2 0,7   
4 A Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,4  0   
5 partie haute (> 1m) 0,9   
6 B Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,5  0   
7 partie haute (> 1m) 0,8   
8 C Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,7  0   
9 partie haute (> 1m) 0,5   

10 D Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
11 partie haute (> 1m) 0,7   
12  Plafond Plâtre Peinture mesure 1 0,7  0   
13 mesure 2 0,6   
14  Plinthes Bois  Peinture mesure 1 0,6  0   
15 mesure 2 0,3   

16  Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 12,3 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

17  Huisserie Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 11,9 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

  

Séjour - Cuis ine 
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

18  Sol  - Parquet  mesure 1 0,8  0   
19 mesure 2 0,5   
20 A Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
21 partie haute (> 1m) 0,7   
22 B Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,7  0   
23 partie haute (> 1m) 0,9   
24 C Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,5  0   
25 partie haute (> 1m) 0,5   
26 D Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
27 partie haute (> 1m) 0,8   
28 E Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,7  0   
29 partie haute (> 1m) 0,8   
-  Mur Plâtre Carre lage Non mesurée -  NM Partie non visée par la règlementation  

30  Plafond Plâtre Peinture mesure 1 0,9  0   
31 mesure 2 0,9   
32  Plinthes Bois  Peinture mesure 1 0,5  0   
33 mesure 2 0,6   
34  Porte -Fenêtre intérieure Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
35 partie haute (> 1m) 0,4   
36  Huisserie Porte-Fenêtre 

intérieure Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
37 partie haute (> 1m) 0,5   
38  Porte -Fenêtre extérieure Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,8  0   
39 partie haute (> 1m) 0,9   
40  Huisserie Porte-Fenêtre 

extérieure Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
41 partie haute (> 1m) 0,7   
42  Volet Bois  Peinture partie  basse 0,7  0   
43 partie  haute 0,6   

44  Cheminée - Peinture laquée mesure 1 8,6 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 
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Chambre 
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

45  Sol  - Moquette collée mesure 1 0,3  0   
46 mesure 2 0,4   
47 A Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
48 partie haute (> 1m) 0,5   
49 B Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
50 partie haute (> 1m) 0,9   
51 C Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
52 partie haute (> 1m) 0,7   
53 D Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
54 partie haute (> 1m) 0,6   
55  Plafond Plâtre Peinture mesure 1 0,8  0   
56 mesure 2 0,6   
57  Plinthes Bois  Peinture mesure 1 0,3  0   
58 mesure 2 0,5   
59  Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,8  0   
60 partie haute (> 1m) 0,3   
61  Huisserie Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,4  0   
62 partie haute (> 1m) 0,9   
63  Fenêtre intérieure Bois  Peinture partie  basse 0,9  0   
64 partie  haute 0,9   
65  Huisserie Fenêtre 

intérieure Bois  Peinture partie  basse 0,8  0   
66 partie  haute 0,7   
67  Fenêtre extérieure Bois  Peinture partie  basse 0,4  0   
68 partie  haute 0,8   
69  Huisserie Fenêtre 

extérieure Bois  Peinture partie  basse 0,8  0   
70 partie  haute 0,8   
71  Allège fenêtre Plâtre Peinture mesure 1 0,4  0   
72 mesure 2 0,9   

73  Volet Métal Peinture partie  basse 3,4 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

  

Salle d'eau - wc 
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

74  Sol  Parquet  Dalles plastiques mesure 1 0,9  0   TMHu  
75 mesure 2 0,4   
76 A Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,8  0   
77 partie haute (> 1m) 0,9   
78 B Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
79 partie haute (> 1m) 0,7   
80 C Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
81 partie haute (> 1m) 0,9   
82 D Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,5  0   
83 partie haute (> 1m) 0,6   
-  Mur Plâtre Carre lage Non mesurée -  NM Partie non visée par la règlementation  

84  Plafond Plâtre Peinture mesure 1 0,7  0   
85 mesure 2 0,5   
86  Plinthes Bois  Peinture mesure 1 0,4  0   
87 mesure 2 0,4   
88  Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
89 partie haute (> 1m) 0,6   
90  Huisserie Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
91 partie haute (> 1m) 0,4   

  

Débarras 
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

92  Sol  - Parquet  mesure 1 0,6  0   
93 mesure 2 0,8   
94 A Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
95 partie haute (> 1m) 0,8   
96 B Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,9  0   
97 partie haute (> 1m) 0,9   
98 C Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,6  0   
99 partie haute (> 1m) 0,9   
100 D Mur Plâtre Peinture partie  basse (< 1m) 0,8  0   
101 partie haute (> 1m) 0,8   
102  Plafond Plâtre Peinture mesure 1 0,5  0   
103 mesure 2 0,7   
104  Plinthes Bois  Peinture mesure 1 0,7  0   
105 mesure 2 0,5   

106  Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 3,8 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

107  Huisserie Porte Bois  Peinture partie  basse (< 1m) 3,6 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

108  Embrasure porte - Peinture mesure 1 5,5 Etat d'usage (Traces 
de chocs) 2  # 

  

Terrasse 
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % 

 

N° Zone Unité de diagnostic  Substrat Revêtement apparent Localisation mesure Mesure 
(mg/cm²) Etat* de conservation Classement 

UD Observation ! 

109  Sol  Béton Etanchéité mesure 1 0,7  0   
110 mesure 2 0,7   
111 A Mur - Enduit partie  basse (< 1m) 0,9  0   
112 partie haute (> 1m) 0,7   
113 B Mur - Enduit partie  basse (< 1m) 0,7  0   
114 partie haute (> 1m) 0,9   
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115  Garde-corps Métal Peinture mesure 1 0,9  0   
116 mesure 2 0,3   

 

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la règlementation. 
* L ’état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation. 
 
Localisation des mesures sur croquis de repérage  
 

 

 
 
6.  Conclusion 

6.1 Classement des unités de diagnostic  

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthèse suivant :  

 Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2  Classe 3 
Nombre  
d’unités 

de diagnostic 
63 2 54 0 7 0 

% 100 3 % 86 % 0 % 11 % 0 % 

6.2 Recommandations au propriétaire 

 
Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revêtements peut provoquer une 
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dès lors qu’il est inhalé ou ingéré. 
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture 
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure à 1 mg/cm² devront s’accompagner 
de mesures de protection collectives et individuelles visant à contrôler la dissémination de 
poussières toxiques et à éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les 
occupants de l’immeuble et la population environnante. 
 
Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revêtements contenant  du 
plomb au-delà des seuils en vigueur. 
 
Du fait de la présence de revêtements contenant du plomb au-delà des seuils en 
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état 
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller à l'entretien des 
revêtements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur 
dégradation future. 
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6.3 Commentaires 

Constatations diverses : 
Attention à traiter les sources d'humidité qui entraînent des pathologies sur le bâti : présence d'humidité sur 
le parquet bois de la salle d'eau, ce qui pourrait potentiellement permettre le développement de 
champignons lignivores très actifs type Mérule, surtout sur les parties confinées derrière sous les dalles 
plastiques . 

Validité du constat : 
Du fait de la présence de revêtement contenant du plomb à des concentrations supérieures aux seuils définis 
par arrêté des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité 
de 1 an  (jusqu'au 17/12/2026). 

Documents remis par le donneur d’ordre à l’opérateur de repérage : 
Néant 

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : 
M° TRUTTMANN 

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bâti 

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrêté du 19 août 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition 
au Plomb) 

Situations de risque de saturnisme infantile 

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic 
de classe 3 

NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3  

Situations de dégradation de bâti 

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menaçant de s’effondrer 
ou en tout ou partie effondré 

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou 
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une même pièce 

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une même pièce 
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité. 

6.5 Transmission du constat à l’agence régionale de santé 

NON 
Si le constat identifie au moins l’une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq 
jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de l’agence régionale de santé 
d’implantation du bien expertisé en application de l’article L.1334-10 du code de la santé publique. 

En application de l ’Article R.1334-10 du code de la santé publique, l’auteur du présent constat 
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l’exploitant du 
local d’hébergement 

Remarque : Néant 

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cert ifiées par 
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6ème étage) 
92074 Paris La Défense Cedex 

 

Fait à ST MAUR DES FOSSES, le 18/12/2025 

Par :

 

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES



Constat de risque d'exposition au plomb  n° 94100/EPS/00989 
 

 

EURL | 5 place Violai ne 77730 NANTEUIL-SU R-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 
N°S IREN : 8097 66330 | Comp agnie d'assurance : G AN n° 151. 322.133  

10/12 
Rapport du :  
23/12/2025 

 

 
 
7.  Obligations d’informations pour les propriétaires 

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif à l a lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la 
santé publique : 
«L’information des occupants et des personnes amenées à exécuter des travaux, prévue par l’article L.1334 -
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou 
l’exploitant du local d’hébergement.» 
«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l’exploitant du local d’hébergement à disposition des agents ou 
services mentionnés à l’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents 
chargés du contrôle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes 
de Sécurité Sociale.» 

Article L1334-9 : 

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux art icles L. 1334-6 à L. 1334-8, met en évidence la 
présence de revêtements dégradés contenant du plomb à des concentrations supérieures aux seuils définis 
par l'arrêté mentionné à l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en 
informer les occupants et les personnes amenées à faire des travaux dans l'immeuble ou la partie 
d'immeuble concerné. Il procède aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, 
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire 
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du 
logement, constitue un manquement aux obligations particulières de sécurité et de prudence susceptible 
d'engager sa responsabilité pénale. 

8.  Information sur les principales règlementations et recommandations en 
matière d’exposition au plomb 

8.1 Textes de référence 

Code de la santé publique : 
• Code de la santé publique : Art icles L.1334-1 à L.1334-12 et Articles R.1334-1 à R.1334-13 (lutte contre 

la présence de plomb) ; 
• Loi n° 2004-806 du 9 août 2004 relative à la politi que de santé publique Articles 72 à 78 modifiant le code 

de la santé publique ; 
• Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif à la lutte contre le saturnisme ; 
• Arrêté du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb. 

Code de la construction et de l’habitat : 
• Code de la construction et de l'habitation : Articles L.271-4 à L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et 

Articles R.271-1 à R.271-4 (Condi tions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ; 
• Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et à la construction ; 
• Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le 

code de la construction et de l'habitation et le code de la santé publique. 

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés à l’exposition au plomb : 
• Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 à R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, 

R.233-1, R.233-42 et suivants ; 
• Décret n° 2001-97 du 1er février 2001 établissant les règles particulières de prévention des risques 

cancérogènes, mutagènes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail  ; 
• Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en œuvre 

et d'ut ilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis à l'Article L.233-5-1 
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vêtements de travail) ; 

• Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif à la prévention du risque chimique et modifiant le code 
du travail ; 

• Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue 
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes 
relatives à la santé et à la sécurité du travail (Équipements de travail) ; 

• Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif à la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 à 
R.231-54 du code du travail) ; 

• Arrêté du 19 mars 1993 fixant, en application de l’Art icle R.237 -8 du code du travail, la liste des travaux 
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention. 
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8.2 Ressources documentaires 

Documents techniques : 
• Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ; 
• Guide à l’usage des professionnels du bâtiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de 

traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Éditions OPPBTP 4e trimestre 2001 ; 
• Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques 

professionnels, INRS, avril 2003 ; 
• Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition 

au plomb». 

Sites Internet : 
• Ministère chargé de la santé (textes officiels, précautions à prendre en cas de travaux portant sur des 

peintures au plomb, obligations des différents acteurs, …) : 
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme») 

• Ministère chargé du logement :  
http://www.logement.gouv.fr 

• Agence nationale de l'habitat (ANAH) : 
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment) 

• Institut national de recherche et de sécurité (INRS) : 
http://www.inrs.fr/ (règles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés 
minéraux, ...) 

9.  Annexes 

9.1 Notice d’Information 

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revêtements contenant du plomb : sachez 
que le plomb est dangereux pour la santé. 

Deux documents vous informent : 

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revêtements : lisez-le 
attentivement ! 

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter l’exposition au plomb dans ce 
logement. 

Les ef fets du plomb sur la santé 

L’ingestion ou l’inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou 
ir réversibles (atteinte du système nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois  dans l’organisme, le plomb est 
stocké, notamment dans les os, d’où il peut être libéré dans le sang, des années ou même des dizaines d’années plus 
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulièrement grave chez le jeune 
enfant. Les femmes en âge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb 
peut traverser le placenta et contaminer le fœtus. 

Les mesures de prévention en présence de revêtements contenant du plomb 

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures 
souvent recouvertes par d’autres revêtements depuis , peuvent être dégradés à cause de l’humidité, à la suite d’un choc, 
par grattage ou à l ’occasion de travaux : les écailles et la poussière ainsi libérées constituent alors une source 
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans l’habitation.  

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En 
revanche, le risque apparaît dès qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer : 

• S’il porte à la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ; 
• S’il se trouve dans une p ièce contaminée par des poussières contenant du plomb ; 
• S’il reste à proximité de travaux dégageant des  poussières contenant du plomb. 

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux 
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenêtre n’est 
dangereux que si l ’enfant a accès à ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts après les avoir touchées. 

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique : 

• Surveil lez l’état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles 
s’aggravent.  

• Luttez contre l’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ; 
• Évitez le risque d’accumulation des poussières : ne posez pas de moquette dans les pièces où l ’enfant joue, 

nettoyer souvent le sol, les rebords des  fenêtres avec une serp illière humide ; 
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• Veillez à ce que votre enfant n’ait pas accès à des peintures dégradées, à des papiers peints contenant une feuille 
de plomb, ou à du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenêtres) ; lavez ses mains, ses jouets. 

En cas de travaux portant sur des revêtements contenant du plomb : prenez des précautions 

• Si vous conf iez les travaux à une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, 
afin qu’elle mette en œuvre les mesures de prévention adéquates ; 

• Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant 
après travaux, les locaux doivent être parfaitement nettoyés ; 

• Si vous réalisez les  travaux vous-même, prenez soin d’éviter la d issémination de poussières contaminées dans tout 
le logement et éventuellement le voisinage. 

Si vous êtes enceinte : 

• Ne réalisez jamais vous-même des travaux portant sur des revêtements contenant du plomb ; 
• Éloignez-vous de tous travaux portant sur des revêtements contenant du plomb 

Si vous craignez qu’il existe un r isque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en à votre médecin (généraliste, 
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s ’il le juge utile, un dosage de 
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent être obtenues auprès des 
directions départementales de l’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur 
les sites Internet des ministères chargés de la santé et du logement. 

9.2 Illustrations 

Aucune photo/illustration n'a été jointe à ce rapport. 

9.3 Analyses chimiques du laboratoire 
 

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire. 
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante pour 
l'établissement du constat établi à l'occasion de la vente d'un immeuble bâti (listes A et 

B de l’annexe 13-9 du Code de la Santé publique) 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

94100/EPS/00989 
18/12/2025 

 

Références réglementaires 
Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé 

Publique; Arrêtés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, 
arrêté du 1er juin 2015. 

 

Immeuble bâti visité 

Adresse Rue : .................... 1 rue Pierre David 
Bât., escalier, niveau, appartement n°, lot n°: 
 Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 
Code postal, ville : . 94100 ST MAUR DES FOSSES 
 Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 

Pér imètre de repérage : ............................ Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A 
Type de logement : 
Fonction principale du bâtiment : 
Date de construction : 

............................ Appartement 

............................ Habitation (partie privative d'immeuble)   

............................ < 1949 
 

Le propriétaire et le commanditaire 

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... Mme ép.
Adresse : ..............
 

Le commanditaire Nom et prénom : ... SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS -  M° TRUTTMANN 
Adresse : .............. 46 avenue de Fontainebleau 
 94270 LE KREMLIN BICETRE 

 
Le(s) signataire(s) 

 NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification 
Opérateur(s) de 
repérage ayant  participé 
au repérage 
--------------------------- 
Personne(s) 
signataire(s) autorisant 
la diffusion du rapport 

Opérateur de 
repérage 

CESI CERTIFICATION 1 
avenue du Général de 

Gaulle Tour Pb 5 (6ème 
étage) 92074 Paris La 

Défense Cedex 

Obtention : 26/09/2022 
Échéance : 25/09/2029  

N° de certification : ODI-00140 

Raison sociale de l'entreprise : EURL (Numéro SIRET : 80976633000017) 
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN  
Numéro de police et date de validité : 151.322.133 - 31/12/2025 

 

Le rapport de repérage 

Date d’émission du rapport de repérage : 23/12/2025, remis au propriétaire le 23/12/2025 
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut être reproduit que dans sa totalité, annexes incluses 
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2.   
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5  Résultats détaillés du repérage 
5.0  Identification des matériaux repérés de la liste A et  B 
5.1  Liste des matériaux ou produits contenant de l’amiante, états de conservation, 

conséquences réglementaires (fiche de cotation) 
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l’amiante, mais n’en 

contenant pas après analyse 
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7  Annexes 

1. – Les conclusions 

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matér iaux ou produits 
contenant de l’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne 
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 
l’amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son 
rapport ne peut donc pas être utilisé à ces fins. 

1.1 Liste A :  Dans le cadre de mission décrit à l 'article 3.2, il n'a pas été repéré  
 
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de l'amiante. 

 
1.1 Liste B :  Dans le cadre de mission décrit à l'article 3.2, il n'a pas été repéré  

 
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de l'amiante. 

 
 
1.2. Dans le cadre de mission décrit à l’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, 

composants ou parties de composants qui n’ont pu être visités et pour lesquels des 
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 
l’absence d’amiante : 

Localisation Parties du local Raison 
Néant -  

 
 
 
 
 
 
 
 

2. – Le(s) laboratoire(s) d’analyses 

Raison sociale et nom de l'entreprise : .. . Il n'a pas été fait appel à un laboratoire d'analyse 
Adresse : .. ..... ......................................... -  
Numéro de l’accréditation Cofrac : ......... - 
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3. – La mission de repérage 

3.1 L’objet de la mission 

Dans le cadre de la vente de l ’immeuble bâti, ou de la partie d ’immeuble bâti, décrit en page de couverture du présent 
rapport, la miss ion consiste à repérer dans cet immeuble, ou part ie d’immeuble, certains matériaux ou produits  contenant 
de l ’amiante conformément à la législation en vigueur. 
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe à la promesse de vente 
ou au contrat de vente le présent rapport. 

3.2 Le cadre de la mission 

3.2.1 L’intitulé de la mission 
«Repérage en vue de l ’établissement du constat établi  
à l ’occasion de la vente de tout ou partie d’un 
immeuble bâti». 

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission 
L’article L 271-4 du code de la construction et de 
l’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou 
partie d’un  immeuble bâti, un dossier de diagnostic 
technique, fourni par le vendeur, est annexé à la 
promesse de vente ou, à défaut de promesse, à l’acte 
authentique de vente. En cas  de vente publique, le 
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier 
des charges.» 
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre 
autres, «l’état mentionnant la présence ou l’absence 
de matériaux ou produits contenant de l’amiante 
prévu à l’artic le L. 1334-13 du même code». 
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut 
conforme aux textes rég lementaires de référence 
mentionnés en page de couverture du présent 
rapport. 

3.2.3 L’objectif de la mission 
«Le repérage a pour objectif  d’identif ier et de localiser 
les matériaux et produits  contenant de l’amiante 
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» 
L’Annexe du Code de la santé publique est l’annexe 
13.9 (liste A et B). 

3.2.4 Le programme de repérage de la 
mission réglementaire 
Le programme de repérage est défini à minima par  
l’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé 
publique et se limite pour une mission normale à la 
recherche de matériaux et produits  contenant de 
l'amiante dans les composants et parties de 
composants de la construction y figurant. 

En partie droite l’extrait du texte de l’Annexe 13.9  

Important : Le programme de repérage de la mission de base 
est limitatif. Il est p lus restreint que celui élaboré pour les 
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de 
l’amiante avant démolition d ’immeuble ou celui à élaborer 
avant réalisation de travaux. 

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) 
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :  

Composant de la construction Partie du composant ayant été inspecté 
(Description) Sur demande ou sur information 

Néant -  
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3.2.6 Le périmètre de repérage effectif 
Il s’agit de l’ensemble des locaux ou parties de l’immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de 
repérage joint en annexe à l'exclus ion des locaux ou par ties d’immeuble n’ayant pu être visités.  
 
Descriptif des pièces visitées 

Entrée,  
Séjour - Cuisine,  
Chambre,  

Salle d'eau - wc,  
Débarras,  
Terrasse 

 

Localisation Description 

Entrée 

Sol : Parquet  
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture 
Plafond : Plâtre et Peinture 
Pl inthes : Bois et Peinture 
Porte : Bois et Peinture 

Séjour - Cuisine 

Sol : Parquet  
Mur A, B, C, D, E : Plâtre et Peinture 
Mur : Plâtre et Carrelage 
Plafond : Plâtre et Peinture 
Pl inthes : Bois et Peinture 
Porte-Fenêtre : Bois et Peinture 
Volet : Bois et Peinture 
Cheminée : Peinture laquée 

Chambre 

Sol : Moquette collée 
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture 
Plafond : Plâtre et Peinture 
Pl inthes : Bois et Peinture 
Porte : Bois et Peinture 
Fenêtre : Bois et Peinture 
Allège fenêtre : Plâtre et Peinture 
Volet : Métal et Peinture 

Salle d'eau - wc 

Sol : Parquet et Dalles plastiques 
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture 
Mur : Plâtre et Carrelage 
Plafond : Plâtre et Peinture 
Pl inthes : Bois et Peinture 
Porte : Bois et Peinture 

Débarras 

Sol : Parquet  
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture 
Plafond : Plâtre et Peinture 
Pl inthes : Bois et Peinture 
Porte : Bois et Peinture 
Embrasure porte : Peinture 

Terrasse 
Sol : Béton et Etanchéité 
Mur A, B : Enduit 
Garde-corps : Métal et Peinture 

 

4. – Conditions de réalisation du repérage 
 
4.1 Bilan de l’analyse documentaire 

Documents demandés Documents remis 
Rapports concernant la recherche d'amiante déjà réalisés - 

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections 
physiques mises en place - 

Eléments d'information nécessaires à l 'accès aux parties de l'immeuble bâti 
en toute sécurité - 

Observations : 
Néant 
 
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ 
Date de la commande : 08/12/2025 
Date(s) de visite de l ’ensemble des locaux : 18/12/2025  
Heure d’arrivée : 09 h 00  
Durée du repérage : 01 h 00 
Personne en charge d’accompagner l’opérateur de repérage : M° TRUTTMANN 
 
4.3 Écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrêtés en vigueur 
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions  des arrêtés.  
Remarques :  
Les zones situées derrière les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accès. 
De même, les p lanchers sous des revêtements de sol collés ne sont pas vérifiables sans sondage destructif. 
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Observations Oui Non Sans Objet 

Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X 
Vide sanitaire accessible   X 
Combles ou toiture accessibles et visitables   X 

 
4.4 Plan et procédures de prélèvements 
Aucun prélèvement n'a été réalisé. 
 

5. – Résultats détaillés du repérage 

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A 

Localisation Identifiant + Description Conclusion 
(justification) 

Etat de 
conservation Commentaires 

Néant -    
Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans pér imètre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6  

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B 

Localisation Identifiant + Description Conclusion 
(justification) 

Etat de 
conservation Commentaires 

Néant -    
Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans pér imètre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6  

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l’amiante, états de conservation, 
conséquences réglementaires (fiche de cotation) 

Matériaux ou produits contenant de l’amiante 
Localisation Identifiant + Description Conclusion 

(justification) Etat de conservation** et préconisations* 

Néant -   
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport 

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rappor t 

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante après analyse 

Localisation Identifiant + Description 
Néant - 

 
6. – Signatures 

 
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI 

CERTIFICATION  1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6ème étage) 92074 Paris La 
Défense Cedex 

  
Fait à ST MAUR DES FOSSES, le 18/12/2025 

Par :

 
  

Signature du représentant : 
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ANNEXES 

Au rapport de mission de repérage n° 94100/EPS/00989 

Informations conformes à l’annexe III de l’arrêté du 12 décembre 2012 

Les maladies liées à l’amiante sont provoquées par l’ inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont c lassées 
comme substances cancérogènes avérées pour l’homme. L’inhalation de fibres d’amiante est à l ’origine de cancers 
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, 
plaques pleurales).   

L’identification des matériaux et produits contenant de l’amiante est un préalable à l’évaluation et à la prévention des 
risques liés à l’amiante. Elle doit être complétée par la définition et la mise en œuvre de mesures de gestion adaptées et 
proportionnées pour limiter l’exposition des occupants présents temporairement ou de façon permanente dans l ’immeuble. 
L’information des occupants p résents temporairement ou de façon permanente est un préalable essentiel à la prévention 
du risque d’exposition à l’amiante.  

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l’amiante 
afin de remédier au plus tôt aux situations  d’usure anormale ou de dégradation. 

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l’amiante qui 
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, no tamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce 
type de matériau ou produit. 

Enfin, les déchets contenant de l’amiante doivent être éliminés dans des conditions strictes.  
Renseignez-vous auprès de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaître les centres d’élimination près de chez 

vous, consultez la base de données « déchets » gérée par l’ADEME, directement accessible sur le site internet 
www.sinoe.org. 

Sommaire des annexes 

7 Annexes 

7.1  Schéma de repérage 

7.2  Rapports d'essais 

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et 
produits contenant de l’amiante 

7.4  Conséquences réglementaires et recommandations 

7.5  Documents annexés au présent rapport 
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage 
 

 

Légende 

Nom du propriétaire : 
Mme ép.

Adresse du bien :  
1 rue Pierre David 

94100 
ST MAUR DES FOSSES  
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Photos 

 

Photo n° PhA001 
Localisation : Terrasse 
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Étanchéité de toiture 
terrasse 
Partie d'ouvrage : Parties planes ou relevés : complexes asphaltés 
Description : Parties planes ou relevés : complexes asphaltés 

 
 

7.2 - Annexe - Rapports d'essais 

Identification des prélèvements : 

Identifiant et prélèvement  Localisation  Composant de la construction  Parties du 
composant  Description 

- - - - - 

Copie des rapports d’essais : 

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible 

 
7.3 - Annexe - Evaluation de l'état de conservation des matériaux et produits contenant de l’amiante 

Grilles d’évaluation de l’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A  
Aucune évaluation n'a été réalisée 

Critères d’évaluation de l’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A  

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air 
Fort Moyen Faible 

1° Il n'existe pas de système spécifique de 
ventilation, la pièce ou la zone homogène 
évaluée est ventilée par ouverture des 
fenêtres. ou 
2° Le faux plafond se trouve dans un local 
qui prés ente une (ou p lusieurs ) façade(s) 
ouverte(s) sur l 'extérieur susceptible(s) de 
créer de s situations à forts courants d 'air, 
ou 
3° Il existe un système  de ventilation par 
insufflation d'a ir dans le local et 
l'orientat ion du jet d'air est telle que celu i-ci 
affecte directement le faux plaf ond 
contenant de l'a miante. 

1° Il e xiste un  système de ventilation par 
insufflation d 'air dans le  local et 
l'orientation du jet e st telle que celui-ci 
n'affecte pas directement le faux pl afond 
contenant de l'amiante , 
ou 
2° Il existe un système de ventilation avec 
reprise (s) d'air  au niveau du faux pl afond 
(système de ventilation à doub le flux). 

1° Il n'existe ni ouvrant ni système de 
ventila tion spécifique dans la pièce ou la zone  
évaluée, 
ou 
2° Il existe dans la pièce ou la zone évaluée,  
un système de ventilation pa r extraction dont 
la reprise d'air est éloignée du faux plafond  
contenant de l'amiante. 

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations 
Fort Moyen Faible 

L'exposition du produit aux chocs et 
vibrations sera considérée comme forte 
dans les situations où l'activité dans le local 
ou à l'extérieur engendre  des vibrations, ou 
rend possible les  chocs directs avec le faux 
p lafond contenant de l' amiante  (ex : hall 
industriel, gymnase, discothèque ...). 

L'exposition du prod uit aux chocs et 
vibrations sera considé rée comme moyenne 
dans l es situations où le faux pl afond 
contenant de l'amiante n'est  pas exposé 
aux dommages mécaniques mais se t rouve 
dans un lieu très fréquenté ( ex : 
supermarché, p iscine, théâtre,...). 

L'exposition du produ it aux chocs et vibrations 
sera considé rée comme faible dans les 
situations où le faux  plafond contenant de 
l'amiante n'est pas exposé aux dommages 
mécaniques, n'est pas susceptible d'être 
dégradé par l es occupants ou  se trouve dans 
un local util isé à des activités tertiaires 
passives. 
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Grilles d’évaluation de l’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B  
Aucune évaluation n'a été réalisée 

Critères d’évaluation de l’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B  
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau. 

Risque faible de dégradation ou 
d’extension de dégradation 

Risque de dégradation ou 
d’extension à terme de la 

dégradation 

Risque de dégradation ou 
d’extension rapide de la dégradation 

L’environnement du matéri au contenant de 
l’amiante ne  présente pas ou très peu de 
risque pouvant entrainer à terme, une 
dégradation ou une extension de la 
dégradation du matériau. 

L’environnement du matériau contenant de 
l’amiante présente un risque pouvant 
entrainer à  terme,  une dégradation ou une 
extension de la dégradation du mat ériau.  

L’environnement du matériau contenant de 
l’amiante présente un risque important pouvant 
entrainer rapidement, une dégradation ou une 
extension de la dégradation du matériau.  

 
Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premie r niveau ; AC2 = action correct ive de second niveau. 
 
L’évaluation du ris que de dégrada tion lié à l’environnement du matériau ou produit prend  en compte : 

- Les agressions physiques intrinsèques au local (ventila tion, humidité, etc…) selon que  les risque est probable ou avéré ; 
- La sollicitation des matériaux ou produits liée à l’activité des locaux, selon qu’el le est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. 

El le ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des p roduits et matériaux, comme la fréq uence 
d’ occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l’usage rée l des locaux, un défaut d’entretien des équipements, et c… 

 

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations 

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de l’arrêté du 16 juillet 2019) 
 

Si le  donneur d'ordre n'est pas le propriétai re de l'immeubl e bâti concerné par la m ission de repérage, il a dresse à  ce derni er une 
copie du  rapport établi par l'opérateur de repérage. 

En cas de mission de repérage portant sur une partie privat ive d'un immeuble collectif à usage d'habitation, son propriétai re met à 
jour le contenu du « dos sier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'art icle R. 1334-29-4 du code de la santé pub lique, en 
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il ti ent à disposition  et communique ce 
DAPP, ai nsi complété, se lon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la san té publique. 

En cas de m ission de repérage portant sur les parties communes d 'un immeuble co llectif à usage d 'habitation ou sur un immeuble 
non utili sé à fin d'habita tion, son propriétaire met à jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 
1334-29-5 du code  de la santé publique ains i que de sa fiche récap itulative, en y intégrant  les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient à d isposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités  prévues 
au II de l'articl e R. 1334-29-5 du code de la santé publique. 

En cas de mission de repérage por tant sur  tout ou partie  d'un immeuble  d'habitation ne  comprenant qu 'un seul logement, son  
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport re stituant les conditions de réalisation et les conc lusions de cette recherche d'amiante 
avant tr avaux. I l communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, à toute personne physique ou morale appelée à 
effectuer des travaux dans l'immeuble bâti ainsi  qu'aux agents de contrôle de l' inspection du travail mentionnés  à l' arti cle L. 8211-1 du 
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécur ité socia le et, en cas d' opération relevant du champ de  
l'article R . 4534-1 du code du travail, de l'organi sme pro fessionnel de prévention du bâtiment et des travaux publics. 

Conséquences réglementaires suivant l’état de conservation des matériaux ou produit de la l iste A 
 

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu à pa rtir de la  grille d 'évaluation de l’ arrêté du 12 décembre 2012, 
le propriétaire met en œuvre les préconisations mentionnées à l’article R1334 -20 selon les modal ités suivantes : 

Score 1 – L’évaluation périodique de  l'état de conser vation de ces matériaux et produits de la liste  A contenant de l’amiante est 
effectué dans un délai maximal de  trois ans à compter de la date de remise au propriétair e du rapport de repérage ou des résultats de 
la dernière évaluation de l ’état de  conservation, ou à l'occasion de toute  modification substantie lle de l' ouvrage  et de s on usage. La 
personne ayant réalisé cette évalua tion en remet les résultats au propriétaire cont re accusé de réception. 

Score 2 – La  mesure d’empoussièrement dans l’air est effectuée dans les conditions définies à l’article R1334-25, dan s un dé lai de 
trois mois à compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernière évaluation de l’état de 
conservation. L’organisme qui réalise les prélèvements d’air remet les résultats de s mesures d’empoussièrement au propriétaire contre 
accusé de réception. 

Score 3 – Les travaux de confinement ou de retrait de l'amiante sont mis en œuvre selon les modalités  prévues à l'artic le R. 1334-
29. 

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussièrement mesuré dans l’air en  application de l’article R1334 -27 est inférieur ou égal à  la 
val eur de cinq fibre s par litre, le propriétaire fait p rocéder à l’évaluation périodique de l'état de conservat ion des matéri aux et produits 
de la liste A contenant de l ’amiante prévue  à l’artic le R1334-20, dans un délai maximal  de trois  ans à compter de la date de remise des 
résultats des mesures d’empoussièrement ou à l'occasion de toute modification substantiel le de l'ouvrage ou de son usage . 

Si le niveau d'empoussièrement mesuré dans l’air en application de l’art icle R1334-27 est supérieur à cinq fibres par litre,  le 
propriétaire fait procéder à des travaux de confinement ou de retrait de l'amiante,  selon le s modalités prévues à l’article R1334-29. 

Article R1334-29 :  Les travaux précités doivent être achevés dans un délai de trente-six mois à compter de la date  à laquelle sont 
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats de s mesures d’empoussiè rement ou de la  dernière évaluation de l’état de 
conservation. 

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent être mises en œuvre  afin de  réduire  
l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible,  et dans tous le s cas à un niveau d'empoussièrement 
inférieur  à cinq fibres par litre . Les mesures conservatoires ne doivent conduire à aucune sollicita tion des matéri aux et pro duits 
concernés par les travaux. 
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Le propriéta ire informe le préfet du  département du lieu d ’implantation de l’immeuble concerné, dans un délai de deux mois à  
compter de la date à laquelle sont remis le rap port de  repérage ou le s résultats des mesure s d’empoussièrement ou de la dernière 
évaluation de l ’état de conserva tion, de s mesures conservatoires mises en œuvres, et, dans un déla i de douze mois , des travau x à 
réaliser e t de l’échéancier proposé. 

Article R.1334-29-3 :  
I) A l’issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés à l’artic le R.1334 -29, le 

propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier a linéa de  l’article R.1334-23, avant toute restitution des locaux 
t raités, à  un examen visuel de l’état des  surfaces traitées. Il fai t également procéder, dans les conditions définies à l’article R.1334-25, 
à une mesure du niveau d’empoussièrement dans l’air après démantèlement du dispositif de confinement. Ce n iveau doit être inférieur 
ou égal à cinq fibres par litre.  

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de  la liste A contenant de  l’amian te, il est  procédé à 
une évaluation périodique de l’ état de conservation de ces matériaux  et produits résiduels dans les conditions prévues par l’arrêté 
mentionné à l’article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans à  compter de la date à laquelle sont remis les résultats du contrôle 
ou à l’occasion de toute modification substantielle de l’ouvrage ou de son usage.  

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l’amiante sont effectués 
à l’intérieur de bâtiment  occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder,  avant toute restitution  des locaux trai tés, à  l’examen 
visuel et à la mesure d’empoussièrement dans l’a ir ment ionnée au premier aliné a du pré sent art icle.  

 

Détail des préconisations suivant l’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B 
 
1.  Réalisation d’une « évaluation périodique », lo rsque le type de matériau ou produit concerné contenant de  l’amiante, la nature et 

l’étendue des dégradations  qu’il présente et l’éval uation du risque  de dégradation ne conduisent  pas à conclure à la nécessit é d’une 
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant à : 
a) Contrôler périodiquement que l’état de dégradation des matéri aux et produits concernés ne s ’aggrave pas et , le cas  échéant , que 
leur protection demeure en  bon état de conservation ; 
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer. 

 
2.  Réalisation d’une « action co rrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de  l’amiante, la 

nature et l’étendue des dégradations et l’évaluation du r isque de dégradation conduisent à conclure à la nécessité d’ une action de 
remise en état limi tée au remplacement, au recouvrement ou à la protection des seuls éléments dégradés, consistant à : 
a) Rechercher les causes de la dégradation et défin ir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder à la mi se en 
œuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l’attente, prendre les mesures de protection 
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibre s d’amiante ;  
c) Veiller à ce que les modifications apportées ne soient pas de nature à aggraver  l’état des autres matériaux et produits contenant de 
l’amiante restant accessibles dans la même zone ;  
d) Contrôl er périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur prot ection 
demeurent  en bon état de conservation. 
Il est rappe lé l’obligation de faire appel à une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.  

 
3.  Réalisation d’une  « action corrective de second niveau », qui concerne l’ensemble d’une zone, de tel le sorte  que le matériau ou produit 

ne soit plus soumis  à aucune agression ni dégradation, consistant à  : 
a) Prendre , tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe  suivant) n’ont pas été mises en place , les mesures conservatoires 
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibre s d’amiante. Cela peut consister à adapter, voire  condamner 
l’usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de l’amiante.  
Durant les  mesure s conservatoires, et a fin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’ empoussièrement est réalisée, 
conformément aux disposit ions du code de  la santé  publique ; 
b) Procéde r à une analyse de risque complémentaire, afin de défin ir les mesures de protection ou de retrait les p lus adaptées, prenant 
en compte l’intégralité des matéria ux et produits contenant de l’amiante dans la zone concernée ;  
c) Mettre en œuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l’analyse de risque ; 
d) Contrôler  périodiquement  que  les aut res  matériaux  et produits  restant  a ccessible s,  ainsi  que  l eur protection, demeurent  en 
bon état de conser vation. 
En fonction des situations particulières rencontrées lors de  l’évaluation de l’état d e conse rvation, des compléments et précisions à ces 
recommandations sont susceptible s d’être apportées. 
 

7.5 - Annexe - Autres documents 
 
 

 

Néant 
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Rapport de l’état relatif à la présence de termites dans le bâtiment 

Numéro de dossier : 
Norme méthodologique employée : 

Date du repérage : 
Heure d’arrivée : 

Temps passé sur site : 

94100/EPS/00989 
AFNOR NF P 03-201 – Février 2016 
18/12/2025 
09 h 00 
01 h 00 

 

A. - Désignation du ou des bâtiments 

Localisation du ou des bâtiments :  
Département : .................. Val-de-Marne 
Adresse : .. ............ ..... ...... 1 rue Pierre David 
Commune : ...................... 94100 ST MAUR DES FOSSES 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
 .............. ............ ............ Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 
 Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174  
Informations  collectées auprès du donneur d 'ordre : 
 o Présence de traitements antérieurs contre les termites 

o Présence de termites dans le bâtiment 
o Fourniture de la noti ce technique relatif à l'article R 131-3 du CCH si date du dépôt de la demande 
de  permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006 

Documents fournis: 
 .............. ............ ............ Néant  
Désignation du (ou des) bâtiment(s) et pér imètre de repérage :  
 .............. ............ ............ Habitation (partie privative d'immeuble) 
 .............. ............ ............ Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A 
Situation du bien en regard d ’un arrêté préfectoral pr is en application de l’article L 131-5 du CCH : 
 .............. ............ ............ Le bien est situé dans une zone soumise à un arrêté préfectoral:  
94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES  (Information au 06/09/2025) 
    Niveau d'infestation faible 
Liste des arrêtés 
20-oct-14 - Arrêté préfectoral -  
30-juin-14 - Arrêté préfectoral  - n°2014/6057 
 

B. - Désignation du client 
Désignation du client : 
Nom et prénom : .. ............ Mme ép.
Adresse : .. ............ ..... ......
Si le client n'est pas le donneur d'ordre : 
Qualité du donneur d 'ordre (sur déclaration de l 'intéressé) : Autre 

Nom et prénom : .. ............ SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS -  M° TRUTTMANN 
Adresse : .. ............ ..... ...... 46 avenue de Fontainebleau 94270 LE KREMLIN BICETRE 
 

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic 
Identité de l 'opérateur de diagnostic : 
Nom et prénom : .. ............ ............ ..... ........
Raison sociale et nom de l'entreprise : .. ..... .. EURL
Adresse : .. ............ ..... ............................... 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
Numéro SIRET : .............. ............ .............. 80976633000017 
Désignation de la compagnie d'assurance : ... GAN 
Numéro de police et date de validité : .. ........ 151.322.133 - 31/12/2025 

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023 
 
 

Absence d'indices d'infestation de termites 
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D. - Identification des bâtiments et des parties de bâtiments visités et des éléments infestés 
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas : 

Liste des pièces visitées : 
Entrée,  
Séjour - Cuisine,  
Chambre,  

Salle d'eau - wc,  
Débarras,  
Terrasse 

 
Bâtiments et parties de 

bâtime nts visités (1) 
Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés  

(2) Résultats du diagnostic d ’infestation (3) 

Entrée 

Sol - Parquet 
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte - Bois et Peinture 

Absence d'indices d'infestation de termites 

Séjour - Cuisine 

Sol - Parquet 
Mur - A, B, C, D, E - Plâtre et Peinture 
Mur - Plâtre et Carrelage 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte-Fenêtre - Bois et Peinture 
Volet - Bois et Peinture 
Cheminée - Peinture laquée 

Absence d'indices d'infestation de termites 

Chambre 

Sol - Moquette collée 
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte - Bois et Peinture 
Fenêtre - Bois et Peinture 
Allège fenêtre - Plâtre et Peinture 
Volet - Métal et Peinture 

Absence d'indices d'infestation de termites 

Salle d 'eau - wc 

Sol - Parquet et Dalles plast iques 
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture 
Mur - Plâtre et Carrelage 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte - Bois et Peinture 

Absence d'indices d'infestation de termites 

Débarras 

Sol - Parquet 
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte - Bois et Peinture 
Embrasure porte - Peinture 

Absence d'indices d'infestation de termites 

Terrasse 
Sol - Béton et Etanchéité 
Mur - A, B - Enduit 
Garde-corps - Métal et Peinture 

Absence d'indices d'infestation de termites 

(1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment. 
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes... 
(3) Mentionner les ind ices ou l ’absence d’ind ices d’ infestation de termites et en préciser la nature et la localisation. 
 

E. – Catégories de termites en cause : 

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et à 
l’arrêté du 07 mars 2012 modifiant l’arrêté du 29 mars 2007. 

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites : 

 - Les termites souterrains, regroupant cinq espèces identifiées en France métropolitaine 
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et 
reticulitermes urbis) et deux espèces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes), 

 - Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la 
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de façon ponctuelle en 
métropole. 
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 - Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement 
dans les DOM. 

Les principaux indices d’une infestation sont : 
- Altérations dans le bois, 
- Présence de termites vivants, 
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions, 
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs, 
- Présence d’orifices obturés ou non.  

 

Rappels règlementaires : 
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés,  un arrêté  préfectoral,  pris  sur 
proposition ou après consultation des conseils municipaux intéressés,  dé limite les zones contaminées ou susceptibles de l'être à court 
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identi fiés, un arrêté préfectoral,  consultable en préfecture, 
pris sur proposition ou après consultation des consei ls municipaux intéressés, dél imite les zones de présence d'un risque  de mérule. 
 
Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie  d'un immeuble bâti situé dans une  zone  délimitée en application du premier 
alinéa de l'article L. 131-3, un état relati f à la présence de termites est produit dans  les conditions et selon les modalités prévues aux 
articles L. 271-4 à L. 271-6. 
 
Article L 112-17 du CCH : Les  règles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant à leur 
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces règles peuvent être adaptées à la 
situation particulière de  la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte  et de Saint-Martin. 
 

F. – Identification des bâtiments et parties du bâtiment (pièces et volumes) n'ayant pu être 
visités et justification : 

Néant 
 

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et 
justification : 

 

 Localisation Liste des ouvrages, parties 
d’ouvrages Motif 

Néant -  

Nota : notre cabinet s’engage à retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux part ies d’immeubles non visités, 
dès lors que les dispositions permettant un contrôle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son 
mandataire. 

H. - Constatations diverses : 
 

Localisation Liste des ouvrages, parties 
d’ouvrages Observations et constatations diverses 

Général - 

Attention à traiter les sources d'humidité qui entraînent des 
pathologies sur le bâti :  présence d 'humidité sur le parquet bois de 

la salle d'eau, ce qui pourrait potentiellement permettre le 
développement de champignons lignivores très actifs type Mérule, 
surtout sur les parties  confinées derrière sous les dalles plastiques 

. 

Salle d 'eau - wc 

Sol - Parquet et Dalles 
plastiques 
Mur - A, B, C, D - Plâtre et 
Peinture 
Mur - Plâtre et Carrelage 
Plafond - Plâtre et Peinture 
Plinthes - Bois et Peinture 
Porte - Bois et Peinture 

Humidité importante au sol 
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Note 1:  Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manière 
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, 
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche 
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200. 

 

I. - Moyens d'investigation utilisés : 

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), à 
l’article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 à 6 et à l’arrêté du 07 mars 2012 
modifiant l’arrêté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de 
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’à 10 mètres des extérieurs de l’habitation, dans la 
limite de la propriété. 
 
Moyens d’investigation : 

Examen visuel des parties visibles et accessibles. 
Sondage manuel systématique des boiseries à l’aide d’un poinçon. 
Utilisation d’un ciseau à bois en cas de constatation de dégradations. 
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité. 
À l’extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort. 

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : 
M° TRUTTMANN 

Commentaires (Ecart par rapport à la norme, …) : 
Les zones situées derrière les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par 
défaut d'accès. 
De même, les planchers sous des revêtements de sol collés ne sont pas vérifiables sans 
sondage destructif. 

 

J. – VISA et mentions : 
 
Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité à l’état 

relatif à la présence de termite dans le bâtiment objet de la mission. 
Mention 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois 

et matériaux. 
 

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l’obligation de déclaration en mairie de 
l’infestation prévue aux articles R.126 -2 et L.126-4 du code de la construction et de l’habitation.  

Nota 3 : Conformément à l’article L-271-6 du CCH, l’opérateur ayant réalisé cet état relatif à la présence de 
termites n’a aucun lien de nature à porter atteinte à son impartialité et à son indépendance ni avec 
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des 
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état. 

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cert ifiées par CESI 
CERTIFICATION  1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6ème étage) 92074 Paris La Défense 
Cedex 

 
 
 
Visite effectuée le 18/12/202 5.  
Fait à ST MAUR DES FOSSES, le 18/12/2025 

Par :

  
 
 
 

 
 

Signature du représentant : 
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Annexe – Croquis de repérage 
 

 

  
 

Annexe – Ordre de mission / Assurance / Attestation sur l’honneur 
 

Aucun document n'a été mis en annexe 
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Etat de l’Installation Intérieure d’Electricité 
Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

Heure d’arrivée : 
Durée du repérage : 

94100/EPS/00989 
18/12/2025 
09 h 00 
01 h 00 

 

La présente mission consiste, suivant l’arrêté du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, à établir un état de l’installation électrique, 
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes. (Application des art icles L. 134-7 du code de la 
construction et de l'habitation). En aucun cas, il  ne s’agit d’un contrôle de conformité de l’installation vis-à-vis de la règlementation 
en vigueur. Cet état de l’installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans  pour la location. 

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances 
Localisation du local d ’habitation et de ses dépendances :  
Type d’ immeuble : .. ..... ............ Appartement 
Adresse : .. ............ ............ ...... 1 rue Pierre David  
Commune : ............................. 94100 ST MAUR DES FOSSES 
Département : .. ..... .................. Val-de-Marne 
Référence cadastrale : .. ............ Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174, identif iant fiscal : N/A 
Désignation et s ituation du ou des lot(s) de copropriété :  
 Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 
Périmètre de repérage : ............ Logement avec terrasse au 1er étage droite du bât A 
Année de construction : ............ < 1949 
Année de l’installation : ............ Années 2000  
Distributeur d’électricité : .......... Enedis 
Parties du bien non visitées : ..... Néant 
 

2. - Identification du donneur d’ordre 
Identité du donneur d’ordre : 
Nom et prénom : .............. ....... SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS -  M° TRUTTMANN 
Adresse : .. ............ ............ ...... 46 avenue de Fontainebleau 

  94270 LE KREMLIN BICETRE 
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées 
Qualité du donneur d 'ordre (sur déclaration de l 'intéressé) : Autre 
 
Propriétaire du local d ’habitation et de ses dépendances: 
Nom et prénom : .............. ....... Mme ép.
Adresse : .. ............ ............ ......
 
 

3. – Identification de l’opérateur ayant réalisé l’intervention et signé le rapport  

Identité de l'opérateur de diagnostic : 
Nom et prénom : .............. ............ ..........
Raison sociale et nom de l'entreprise : ....... EURL
Adresse : .. ............ ............ ..................... 5 place Violaine 
 ............................................................ 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
Numéro SIRET : .................................. .... 80976633000017 
Désignation de la compagnie d 'assurance : GAN 
Numéro de police et date de valid ité : ....... 151.322.133 - 31/12/2025 

Le présent rapport est étab li par une personne dont les compétences sont certif iées par CESI CERTIFICATION le 
03/11/2023 jusqu’au  02/11/2030. (Certification de compétence ODI-00140)  
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4. – Rappel des limites du champ de réali sation de l’état de l’installation intérieure d’électric ité 
 

L'état de l 'installation intérieure d'électricité porte sur l 'ensemble de l'installation intérieure d'élec tricité à basse tension des 
locaux à usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette ins tallation. Il ne 
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés à être reliés 
à l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batter ies d'énerg ie électrique du générateur 
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement à l'installation intérieure. Il ne 
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme , 
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension infér ieure ou égale à 50 V en courant alternatif  et 120 V 
en courant continu. 
L' intervention de l'opérateur réalisant l 'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, 
visitables, de l'installation au moment du diagnostic . E lle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le 
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des  câbles. 
 
Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas être repérés, notamment : 

➢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros œuvre ou le second œuvre ou masquées 
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boîtes de connexion, 
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maçonnerie, luminaires des piscines 
plus particulièrement) ; 

➢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques après démontage de leur capot ; 
➢ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des 

conducteurs sur toute la longueur des  circuits; 
 
 

5. – Conclusion relative à l'évaluation des risques pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes 
 

 

 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.  

 L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.  
 
 
 

 
Anomalies avérées selon les domaines suivants :  

 

  L’appareil général de commande et de protection et de son accessibili té. 
  Dispositif de protection différentiel à l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise à la 

terre.  
  Dispositif de protection contre les surintensités adapté à la section des conducteurs, sur chaque circuit. 
  La liaison équipotentielle et installati on électrique adaptées aux conditions particulières des locaux 

contenant une douche ou une baignoire. 
  Matériels électriques présentant  des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - 

Protection mécanique des conducteurs. 
  Matériels électriques vétustes, inadaptés à l'usage. 

 
Domaines Anomalies Photo 

2. Dispositif de protection 
différentiel à l'origine de 
l'installation - Installation 

de mise à la terre 

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de 
courant) n'est pas relié à la terre. (Cette anomalie fait 
l'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le 
risque de choc électrique) 
Remarques : Présence de circuits électriques non équipés de 
conducteurs de protection ; Faire intervenir un électricien 
qualifié afin d'installer des conducteurs de protection sur 
les circuits qui n'en sont pas équipés 

 

3. Dispositif de protection 
contre les surintensités 
adapté à la section des 

conducteurs, sur chaque 
circuit 

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les 
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas 
adapté à la section des conducteurs correspondants. 
Remarques : Présence de protections contre les surintensités 
inadaptées à la section des conducteurs ; Faire intervenir un 
électricien qualifié afin d'installer des protections contre 
les surintensités adaptés aux sections des conducteurs 
(Débarras) 
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Domaines Anomalies Photo 

4. La liaison 
équipotentielle et 

installation électrique 
adaptées aux conditions 
particulières des locaux 

contenant une douche ou 
une baignoire 

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité 
électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire, reliant 
les éléments conducteurs et les masses des matériels 
électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure à 2 
ohms). (Cette anomalie fait l'objet d'une mesure 
compensatoire pour limiter le risque de choc électrique) 
Remarques : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) 
n'est pas visible ou partiellement visible ; Faire intervenir un 
électricien qualifié afin de vérifier la LES et  la compléter 
si besoin (Salle d'eau - wc) 

 

 
 
Anomalies relatives aux installations particulières : 
  Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou 

inversement. 
  Piscine privée, ou bassin de fontaine 

 
 
Informations complémentaires : 
  Socles de prise de courant, dispositif à courant différentiel résiduel  à haute sensibilité 

 
Domaines Informations complémentaires 

IC. Socles de prise de 
courant, disposit if à 
courant différentiel 

résiduel à haute 
sensibilité 

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif 
différentiel à haute sensibilité ≤ 30 mA 
L'ensemble des socles de prise de courant est du type à obturateur 

L'ensemble des socles de prise de courant possède un puits de 15 mm. 
 

 
 

6. – Avertissement particulier 
 
Points de contrôle n’ayant pu être vérifiés 

Domaines Points de contrôle 
1. L'appareil général de 

commande et de protection 
et de son accessibilité 

Coupure de l'ensemble de l'installation électrique 
Point à vérifier : Assure la coupure de l'ensemble de l'installation 
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.  

2. Dispositif de protection 
différentiel à l'origine de 

l'installation 

Emplacement 
Point à vérifier : Protection de l'ensemble de l'installation 
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.  
Courant différentiel-résiduel assigné 
Point à vérifier : Déclenche, lors de l'essai de fonctionnement, pour un courant de 
défaut au plus égal à son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité) 
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.  
Bouton test 
Point à vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est 
présent 
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.  

3. Dispositif de protection 
contre les surintensités 
adapté à la section des 

conducteurs, sur chaque 
circuit 

Emplacement 
Point à vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont 
placés sur les conducteurs de phase. 
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.  

 
Parties du bien (pièces et emplacements) n’ayant pu être visitées et justification : 

Néant 
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7. – Conclusion relative à l’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel 

 
Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les 
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées. 
 
Constatations supplémentaires :  
Alimentation électrique coupée au jour de la vis ite. 
Compteur en parties communes. 
Dans le débarras : 
Disjoncteur de branchement différentiel 500mA 15/45A réglé 45A 
Tableau de répartition avec différentiel à haute sensibilité 30mA calibre 40A 
 

 
 
La présence de différentiel à haute sensibilité 30mA en tête d'installation, compense 
certaines anomalies et surtout assure la protection des personnes et des biens contre les 
surintensités et les surtensions. 
 
Section de 2.5mm² insuffisante sous un porte-fusible 20A, à remplacer par un disjoncteur 
divisionnaire 20A ou, si le circuit le permet, par un porte-fusible 16A. 

 

 
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI 

CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6ème étage) 92074 Paris La 
Défense Cedex 

 
Dates de visite et d 'étab lissement de l'état : 
Visite effectuée le : 18/12/2025 
Etat réd igé à ST MAUR DES FOSSES, le 18/12/2025 

Par :

 

Signature du représentant : 
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8. – Explications détaillées relatives aux risques encourus 
 

Objectif des dispositions et description des risques encourus 
Appareil général de commande et de protect ion : Ce t appareil, accessible à  l’intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence, 
en un lieu unique, connu e t access ible, la totalité de la fourniture de l’alimentation électrique. 
Son absence, son inaccessibilité ou un apparei l inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en  cas de  dange r ( risque 
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l’installation électrique. 
Pr otection différentielle à l’origine de l’installation : Ce d ispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors 
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.  
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut être la cause d’ une électrisation, voire d’une éle ctrocution.  
Pr ise de terre et installation de mise à la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévie r à 
la terre le courant de défaut dange reux qui en résulte.  
L’absence de ces é léments  ou leur inexistence par tielle peut être l a cause d’une électrisation, voire d’une électrocution. 
Pr otection contre les surintensités : Les  disjoncteurs d ivisionna ires ou coupe-circuits à cartouche fusible, à l’origine de chaque circuit, 
pe rmettent de pro téger les  conducteurs et câbles é lectriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. 
L’absence de ces dispositif s de pro tection ou leur calibre trop élevé  peut ê tre à l’origine d’incendie s. 
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une  douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps 
humain ne  soit traversé par un cou rant électrique dangereux. 
Son absence privilégie, en cas de défaut,  l’écoulement du courant électrique par  le corps humain, ce q ui peut être la cause d ’une électrisation, 
voi re d’une électrocution. 
Rè gles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les règles de mise  en œuvre de l’installation électrique à 
l’intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résist ance éle ctr ique du corps humain 
lorsque celui-ci  est mouillé ou immergé. 
Le  non-respect de celle s-ci peut être la cause  d’une électrisat ion, voire d’une électrocution. 
Matériels électriques p résentant des risques de contact direct : Les matérie ls électriques dont de s parties nues sous tension sont 
accessibles (matériels électriques anciens, fils éle ctriques dénudés, bornes de connexion non p lacées dans une boîte  équipée d ’un couvercle, 
ma tériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution. 
Matériels électriques vétustes ou inadaptés à l’usage : Ces matériels él ectrique s, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection 
sa tisfaisante contre l’accès  aux parties nues sous tension ou ne possèdent plus un niveau d’isolement suffisant.  Lorsqu’ils ne sont pas adaptés  à 
l’usage que l’on veut en faire, ils  deviennent très dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels  présentent d ’importants 
risques d’é lectrisat ion, voire d’électrocution. 
Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l’installation électrique 
issue de la  partie p rivative  n’est pas mise  en œuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un  matériel élec trique en dé faut ou 
une partie  active sous tension peut être la  cause d’électrisation, vo ire d’électrocut ion. 
Pis cine privée ou bassin de fontaine : Les règles de mise en œuvre de l’ installation électrique et des équipements assoc iés à la piscine ou au 
ba ssin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps huma in lorsque 
ce lui-ci est mouillé ou immergé. Le non-re spect de celles-ci peut être la cause d’ une électrisation, voire d’une électrocution. 

 
Informations complémentaires 
 

Objectif des dispositions et description des risques encourus 
Dispositif(s) différentiel(s) à haute sensibilité protégeant l'ensemble de l'installation  
électrique : L’objectif est d’assure r rapidement la coupure du courant de l’installation électrique ou du circuit concerné, dès l ’apparition d’un 
courant de  défaut même de faible valeur. C’est le cas no tammen t lors de la défaillance occasionnelle (telle que l’usure normale ou anormale des 
matériels, l’imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur  de mise à la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de 
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution. 
Socles de prise de courant de type à obturateurs : Socles de  prise de couran t de type à obt urateurs : l'obje ctif est d'éviter l'introduction, en 
pa rticulier par un enfant, d'un objet dans une alv éole d'un socle de prise de courant sous tensi on pouvant entraîner de s brûlure s graves et/ ou 
l'électrisation, voire l'électrocution.  
Socles de prise de courant de type à puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque  d’élect risation,  
voi re d’électrocution, au moment de l’introduction des fiche mâles  non isolées d’un cordon d’alimentation.  

AVOVENTES AVOVENTESAVOVENTES AVOVENTES
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Annexe - Croquis de repérage 
 

 

 

  

Règles élémentaires de sécurité et d’usage à respecter (l iste non exhaustive) 
 

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et si lencieux et c’est pourquoi il faut être vigilant 
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution).  
 
Restez toujours attentif à votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et  reste en bon état.  
 
Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples : 

• Ne jamais manipuler une prise ou un fil é lectrique avec des mains humides 
• Ne jamais tirer sur un fi l électrique pour le débrancher 
• Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer 
• Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant 
• Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé 
 
 
 

AVOVENTES AVOVENTESAVOVENTES AVOVENTES
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Diagnostic de performance  
énergétique (logement) 

Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR c ode  
n° : 2594E4009641T   

Etabli le : 23/12/2025 
Valable jusqu’au : 22/12/2035  

 Ce document vous permet de savoir si votr e logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes 
pour améliorer ses performances et réduire vos fac tures. Pour en s avoir plus : https://www.ecologie.gouv.f r/diagnosti c-performa nce-
energetique-dpe 

 

 

 

Adresse : 1 rue Pierre David, 94100 ST MAUR DES FOSSES 
Bât A, 1er étage droite, N° de lot: 3 

Type de bien : Appartement 
Année de construction  : Avant 1948 
Surface de référence : 23,86 m² 
 

 

   Performance énergétique et climatique  

 

 

 

 

 
  Estimation des coûts annuels d’énergie du logement  
Les coûts sont estimés en fonctio n des caractéristi ques de votre logement et  pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanita ire, climatisation, 
éclairage, auxil iaires) vo ir p.3 pour voir les détails par poste.  

 

 
entre    1 150 €    et    1 600 €    par an 

 
Prix  moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément  

à l'arrêté du 31 mars 2021 en vigue ur lors de l'établissement du DP E 

 

Informations diagno stiqueur 
 EURL
5 place Violaine 
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
tel : 06.22.06.00.16 

Diagnostiqueur :  
Email : @orange.fr 
N° de certif ication : ODI-00140 
Organisme de certification : CESI CERTIFICATION 

 

 
 

À  l’ attention du propriétaire du bie n au moment de la réalisation  du  D PE :  D ans le cadre du Règlement général sur la p ro tection des d onnée s (R GPD), l’Ademe vo us inform e que vos don nées personnelles (Nom -Prénom-A dresse) sont st ockées dans la base de 
données  de l’o bservatoire DPE à des fins de contrôles ou en cas de contest atio ns o u de procédures judiciaires. Ces données son t s tock ées jusqu’à la date de fin de validit é du DP E. Vous  disposez d’u n droit d’accè s, de rectifica tion, de porta bilité, d’effacement ou 
une limitation du tra it ement de ces  données. Si v ous souh ait ez fai re valoir  v otre  droit, ve uil lez nou s contacter à l’adresse mail indiquée à la page «Conta ct s» de l’O bserva toire DPE (ht tps://observa to ire-dpe.ademe.fr/). 

Comment réduire ma facture d’énergie ? 
Voir p. 3 

Ce logement émet 481 kg de CO  par an, 
soit l’équivalent de 2 495 km parcourus 
en voiture.  
Le niveau d’émissions dépend 
principalement des types d’énergies 
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.) 

Le niveau de cons ommation énergétique dépend de l’isolation du 
logement et de la performance des équipements.  
Pour l'améliorer, v oir pages 4 à 6  

 

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)  p.2 
 
    Schéma des déperditions de chaleur  

 
    Performance de l’isolation    

 

 

 

 

 

 

 

  
    Système de ventilation en place  

 
Ventilation par entrées d'air hautes et basses 

 
 

 
     Confort d’été (hors cl imatisation)* 
 

    Production d’énergies renouvelables  
 

 

 

 
 

Ce logement n'est pas encore équipé de systèmes de 
production d'énergie renouvelable.   

  
 

 Diverses solutions existent  : 

 
pompe à chaleur 

 

chauffe-eau 
thermodynamique 

 

panneaux solaires 
photovoltaïques  

panneaux solaires 
thermiques 

 
géothermie 

 

réseau de chaleur 
ou de froid ver tueux 

 
chauffage au bois   

 

 

Les caractéristiques de votre logement améliorant le 
confort d’été : 

  
logement traversant fenêtres équipées de 

volets extérieurs 
 
 

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appui e uniquement sur les caractér isti ques de votre logement (la localisat ion n’est pas pr ise en compte).  

AVOVENTESAVOVENTES
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3 

    
   Montants et consommations annuels d’énergie  

  
 Usage Consommation d’énergie  

(en kWh énergie primaire) 
Frais annuels d’énergie 

(fourchette d’estimation*)  Répartition des dépenses 

 
chauffage  Electr ique 11 401 (4 95 7 é.f.) entre 910 € e t 1 240  € 

 
eau  chaude  Electr ique 3 070 (1 33 5 é.f.) entre 240 € e t 34 0 €  

 
refroidiss ement      

 
écl airage  Electr ique 104 (45 é.f.) entre 0 € et 20 €  

 
auxi liair es      

 

énergie totale pour les 
usages recensés : 

14 574 kWh 
(6 337 k Wh é.f.)  

entre  € et   € 
par an 

 

 

Convent ionn ellement, ces ch iffr es sont donnés pour une température de 
chau ffage d e 19° r éduite à 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 
cl imatisation réglée à 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau 
chau de de 71 ℓ  par jour.  

 Seules les co nsommations d’éne rgie néces saires au chauffage, à la climatisation,  
à la  production d’eau ch aude san itaire, à l’éclairage e t aux aux iliaires (v entilateurs, 
pom pes) sont  prises en compte d ans cette  estimatio n. Les con sommations liées a ux autres  
usa ges (élect roménager , appareils électroniques...) ne sont pa s compta bilisées.  

 Les factures réelles dép endront d e nombreux facteu rs : prix des énergies, météo d e 
l’année (hiver  froid ou d oux...), nombre de personnes dans le l ogement e t habitud es de vie, 
entretien des  équipeme nts.... 

é.f.  → énergie  finale  
Prix moyens des énergies indexé s sur les années 202 1, 2022, 2023 (abonnements 
compris) conf ormément  

à l'arrêté du 3 1 mars 2021 en vigueur lors de l'établi ssement du DPE 

   Recommandations d’usage pour votre logement  

Qu elques gestes simples pour  maîtriser votre facture d’énergie : 

 

 

Température recommandée en hiver → 19°C  
Chauffer à 19°C plutôt que 21°C, c’est -19%   
sur votre facture soit -249€ par an 

 

Si climatisation,  
température recommandée en été → 28°C  
 

 

Consommation recommandée → 71ℓ/jour d’eau 
chaude à 40°C 
Estimation faite par rapport à la surface de votre logement (1 -2 
personnes). Une douche de 5 minute = environ 40ℓ 

29ℓ consommés en moins par jour,  
c’est -23% sur votre facture soit -84€   par an 

 

 

 

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’ énergie :  
france-renov.gouv.fr 

     Astuces  
→ Diminuez le chauffage quand  
     vous  n’ êtes pas là.  

→ Chauffez les chambres à 17° la nuit.  

     Astuces  
→ Fermez les f enêtres et volets la  
     journée quand il fait chaud. 

→ Aérez votre logement la nuit.  

     Astuces  
→ Installez des mousseurs d’eau sur  
     les robinets et un pommeau à faible  
     débit sur la douche. 

→ Réduisez la durée des douches.  

Pour  rester dans cette fourch ett e 
d’estima tion, voir les recomman dat ions 
d’us age ci-dessous 

AVOVENTESAVOVENTES
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DPE    Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4 
 Voi r en annexe le descri ptif  détaillé du logement et de ses équipements 

   Vue d’ensemble du logement  

  

 

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 19 c m non isolé donnant sur l 'extérieur 
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 c m non isolé donnant sur un local chauffé 
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 c m non isolé donnant sur des circulations avec 
ouverture directe sur l'extérieur 

 

 
Plancher entre solives métalliques avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un 
bâtiment ou local à usage autre que d'habitation  

 
Plafond entre solives mé talliques avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un loc al 
chauffé Sans objet  

 

Portes-fenêtres battantes avec soubassement bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm et 
volets battants bois 
Fenêtres battantes bois, simple vitrage avec persiennes avec  ajours fix es 
Porte(s) bois opaque pleine 

 

 

   Vue d’ensemble des équipements   

  

 Convecteur électrique NFC, NF** et NF* ** (système individuel)  

 Ballon électrique à accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 75 L 

 Néant 

 Ventilation par entrées d'air hautes et basses 

 Sans système d'intermittence 
 

   Recommandations de gestion et d’entretien des équipements   

Pour maîtriser vos consommations d’éne rgie, la bonne gestio n et l’entretien régulier des  équipe ments de votre logement sont 
essentiels. 

  

 
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C -60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle 
(en dessous de 50°C). 

 Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 Faire vérifier les isolants et  les compléter tous les 20 ans. 

 Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur. 

 
Nettoyer r égulièrement les bouches. 
Veiller à ouv rir les fenêtres de chaque pièce très régulièrement 

 

 Selon la configuration, certaines recommandations relèvent de la copropriété ou du gestionnaire de l’immeuble.  
 

AVOVENTESAVOVENTES
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)  p.5 
 
 Recommandations d’amélioration de la performance  

 

 

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer s ignificativement l’efficacité  énergétique de votre 
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le 
rendre plus écologique.  Le pack ❶ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le 
pack ❷ d’aller vers un logement  très  performant. 

 

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de votre 
logement (voir packs de travaux ❶ + ❷ ci-dessous). La rénovation pe rformante par étapes e st aussi une 
alternative possible  (réalisation  du pack ❶ avant le pack ❷). Faites-vous accompagner par un 
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise génér ale de travaux, groupement 
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.  

 
Les travaux essentiels Montant estimé : 4100 à 6100€ 

 

 

Isolation des murs par l'intérieur. 
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace 
d'humidité. 

R > 4,5 m².K/ W 

 

Remplacer les fenêtres par des fenêtres double vitrage à 
isolat ion renforcée. 
  Travaux à réaliser en lien avec la copropriété 
   Trav aux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

Uw = 1,3 W/m² .K, Sw = 0,42 

 
Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de l'etanchéité 
à l'air de l'envel oppe  

 

 
Les travaux à envisager  Montant estimé : 8500 à 12700€ 

 

 

Remplacer le système de chauffage par une pompe à chaleur 
air/ air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en 
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera 
sensiblement). 

SCOP = 4 

 
Remplacer le système actuel par un appareil de type pompe à 
chaleur. COP = 3 

 

 

Commentaires : 
Maison classée en G , en raison de son absence d'i solation, de ses menuiseries, des convecteurs et du ballon très peu performants, et aussi de 
la grande surface de parois déperdit ives au regard de la surface habitable. 
 
L'isolation des murs + remplacement des menuiseries + mise en place d'une VMC hygroréglable, amèneraient à l a note D. 
Ensuite, si le règlement de copropriété le permet, en utilisant la terrasse, le passage à une pompe à chaleur Air et à un c hauffe-eau 
thermodynamique pourrait permettre d'atteindre la note A. 
  

 
1 

 2 

AVOVENTESAVOVENTES
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DPE   Diagnostic de performance énergétique (logement)  p.6 
 
 Recommandations d’amélioration de la performance (suite)   

 

Évolution de la performance après travaux 

 

 

 
Préparez votre projet !  
Contactez le conseiller France Rénov’ 
le plus  proche d e chez vous, pour des 
conseils gratuits et ind épendants sur vos 
choix de travaux et d’artisans :  
https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr 
ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)  

Vous pouvez  bénéficier d’aides, de 
primes et de subventions pour vos 
travaux :  
https://france-renov.gouv.fr/aides 
 

 
Dont émissions de gaz à effet de serre   

 

 

 

Pour répondre à l’urgence climatique et 
environnementale, la F rance s’est f ixée 
pour objectif d’ici 2050 de rénover 
l’ensemble des l ogements à un haut 
niveau de performance énergétique.  

À court  terme, la priorité est donnée à la 
suppressio n des énergies f ortement 
émettr ices de gaz à effet de serre (fioul, 
charbon) et à l’éradi cat ion des «passoires 
énergétiques» d’ici 2028. 
 

AVOVENTESAVOVENTES
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DPE / ANNEXES  p.7 

 
  Fiche technique du logement  

Cette fiche liste les caractéristique s techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats 
présentés dans ce document. En cas de problème, contactez la per sonne ayant réalisé ce document ou l’organisme certificateur  
qui l’a certif iée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).  
 

Le présent rapport est établi par une personne don t les compétences sont certifiées par : 
CESI CERTIFICATION - 1 avenue  du Général de Gaulle To ur Pb 5 (6ème étage) 92074 Paris La Défense Cedex  

 Référence du logiciel va lidé : LICIEL  Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]  
Référence du DPE : 941 00/EPS/00989  
Date d e visite du bien : 18/1 2/2025 
Invar iant fisca l du logement : N/A  
Référence de l a parcelle  cadastrale : Sec tion cad astrale DF, Parcelle(s) n° 174  
Méthode de ca lcul utilis ée pour l’établissement du  DPE : 3CL-DPE 2021  
Numéro d’immatriculation de la c opropriété : N/A 
 

Jus tificatifs fournis pour établi r le DPE :  
N éant 

 

 La surface de référence  d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction 
et de l'habitation, à laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour 
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 mètres.  

 Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener à des différences entre les consommations estimées et les 
consommations réelles : 
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage  fixé es (on considère que les occupants les utilisent 
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. I l peut donc apparaîtr e des divergences 
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation  conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la 
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui chois i dans les 
conditions s tandard et également le s frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE 
utilise des valeurs qui reflètent les prix moyens des énergies que l'Observatoire de l'Énergie constate au niveau national et donc 
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrêté) qui  est 
sujette à des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats. 

 

Généralités  

 

Départem ent  Obse rvé / mes uré 94  Val de Marne 

Altitude  Donn ée en lign e 38 m 

Type de b ien  Obse rvé / mes uré Apparte ment  

Année de construction  Estim é Avant 19 48 

Surface d e référence du logement  Obse rvé / mes uré 23,86 m² 

Nombre d e niveaux du logem ent  Obse rvé / mes uré 1 

Hauteur moyenne sous plafo nd  Obse rvé / mes uré 2,72 m 
 

 

Enveloppe 

  

Surface d u mur Obse rvé / mes uré 17,93 m²

Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré l'extérieur 

Matériau  mur  Obse rvé / mes uré Mur en briques pleines simples 

Epaisseur mur  Obse rvé / mes uré 19 cm 

Isolation   Obse rvé / mes uré non 

Surface d u mur  Obse rvé / mes uré 20,13 m² 

Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré un local  chauffé 

Matériau  mur  Obse rvé / mes uré Mur en briques pleines simples 

Epaisseur mur  Obse rvé / mes uré 23 cm 

Isolation   Obse rvé / mes uré non 

Surface d u mur  Obse rvé / mes uré 6,09 m² 

AVOVENTESAVOVENTES
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Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré des circ ulations a vec ouver ture directe sur l'ex térieur 

Surface Aiu  Obse rvé / mes uré 22.3 m² 

Etat isolati on des p arois Aiu  Obse rvé / mes uré non isol é 

Surface Aue  Obse rvé / mes uré 5.8 m² 

Etat isolati on des p arois Aue  Obse rvé / mes uré non isol é 

Matériau  mur  Obse rvé / mes uré Mur en briques pleines simples 

Epaisseur mur  Obse rvé / mes uré 23 cm 

Isolation   Obse rvé / mes uré non 

Surface d e plancher bas  Obse rvé / mes uré 24,16 m² 

Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré un bâtim ent ou lo cal à usag e autre que d'habita tion 

Type de p b  Obse rvé / mes uré Planche r entre solives méta lliques av ec ou sans remplissage 

Isolation : oui / non  / inconnue  Obse rvé / mes uré non 

Surface d e plancher haut  Obse rvé / mes uré 23,86 m² 

Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré un local  chauffé 

Type de p h  Obse rvé / mes uré Plafond entre solives métal liques avec ou sans  remplissa ge 

Isolation   Obse rvé / mes uré non 

Surface d e baies  Obse rvé / mes uré 2,25 m² 

Placemen t  Obse rvé / mes uré Murs su r extérieu r Sud, Est,  Ouest 

Orientati on des bai es  Obse rvé / mes uré Ouest 

Inclinaison vitrage   Obse rvé / mes uré vertical  

Type ouverture  Obse rvé / mes uré Fenêtre s battante s 

Type men uiserie  Obse rvé / mes uré Bois 

Présence de joints 
d'étanchéité  Obse rvé / mes uré non 

Type de v itrage  Obse rvé / mes uré simple v itrage 

Positionnement de  la 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Largeur du dorman t 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Type volets  Obse rvé / mes uré Persienn es avec a jours fixes  

Type de m asques p roches  Obse rvé / mes uré Baie ma squée par  une paro i latérale a u Sud  

Type de m asques lointains  Obse rvé / mes uré Masque  non homo gène 

Hauteur a (°)  Obse rvé / mes uré 60 - 90°, 60 - 90°, 0 - 1 5°, 0 - 15° 

U Fenêtre  (calculé)   Obse rvé / mes uré 4,6 

Surface d e baies  Obse rvé / mes uré 2,75 m² 

Placemen t  Obse rvé / mes uré Murs su r extérieu r Sud, Est,  Ouest 

Orientati on des bai es  Obse rvé / mes uré Est 

Inclinaison vitrage   Obse rvé / mes uré vertical  

Type ouverture  Obse rvé / mes uré Portes -fenêtres batta ntes avec  soubassement 

Type men uiserie  Obse rvé / mes uré Bois 

Présence de joints 
d'étanchéité  Obse rvé / mes uré non 

Type de v itrage  Obse rvé / mes uré double vitrage 

Epaisseur lame air  Obse rvé / mes uré 12 mm 

Présence couche p eu émissive  Obse rvé / mes uré non 

Gaz de re mplissage  Obse rvé / mes uré Air 

Positionnement de  la 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Largeur du dorman t 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Type volets  Obse rvé / mes uré Volets battants bo is (tablier > 22mm)  

Type de m asques p roches  Obse rvé / mes uré Absence  de masque proche  

Type de m asques lointains  Obse rvé / mes uré Masque  non homo gène 

AVOVENTESAVOVENTES
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Hauteur a (°)  Obse rvé / mes uré 0 - 15°, 0 - 15°, 0 - 1 5°, 15 - 30° 

U Fenêtre  (calculé)   Obse rvé / mes uré 2,2 

Surface d e porte  Obse rvé / mes uré 1,8 m² 

Placemen t  Obse rvé / mes uré Murs su r parties communes Nord 

Type d'ad jacence  Obse rvé / mes uré des circ ulations a vec ouver ture directe sur l'ex térieur 

Surface Aiu  Obse rvé / mes uré 22.3 m² 

Etat isolati on des p arois Aiu  Obse rvé / mes uré non isol é 

Surface Aue  Obse rvé / mes uré 5.8 m² 

Etat isolati on des p arois Aue  Obse rvé / mes uré non isol é 

Nature de la menui serie  Obse rvé / mes uré Porte simple en b ois 

Type de p orte  Obse rvé / mes uré Porte op aque plei ne 

Présence de joints 
d'étanchéité  Obse rvé / mes uré non 

Positionnement de  la 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Largeur du dorman t 
menuiser ie  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Type de p ont therm ique  Obse rvé / mes uré Murs su r parties communes Nord / Porte 

Type isolation  Obse rvé / mes uré non isol é 

Longueur  du PT   Obse rvé / mes uré 5,2 m 

Largeur du dorman t 
menuiser ie Lp  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Position menuiserie s  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Type de p ont therm ique  Obse rvé / mes uré Murs su r extérieu r Sud, Est,  Ouest / Porte-fe nêtre Est  

Type isolation  Obse rvé / mes uré non isol é 

Longueur  du PT   Obse rvé / mes uré 5,8 m 

Largeur du dorman t 
menuiser ie Lp  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Position menuiserie s  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Type de p ont therm ique  Obse rvé / mes uré Murs su r extérieu r Sud, Est,  Ouest / F enêtre Ouest 

Type isolation  Obse rvé / mes uré non isol é 

Longueur  du PT   Obse rvé / mes uré 6,1 m 

Largeur du dorman t 
menuiser ie Lp  Obse rvé / mes uré Lp: 5 cm 

Position menuiserie s  Obse rvé / mes uré au nu in térieur  

Type PT  Obse rvé / mes uré Murs su r extérieu r Sud, Est,  Ouest / Murs sur logements mitoyens Nord, 
Sud, Ou est 

Type isolation  Obse rvé / mes uré non isol é / non isolé 

Longueur  du PT   Obse rvé / mes uré 8,2 m 
 

 

Systèmes 

  

Type de v entilation Obse rvé / mes uré Ventilat ion par entrées d'air  hautes e t basses

Façades exposées  Obse rvé / mes uré plusieurs 

Logemen t Traversant  Obse rvé / mes uré oui 

Type d' installation  de 
chauffage   Obse rvé / mes uré Installation de ch auffage sim ple 

Type générateur  Obse rvé / mes uré Electriq ue - Convecteur é lectrique NFC, NF** et NF** * 

Année installation g énérateur   Obse rvé / mes uré 1995 (estimée en  fonction d e la marque et du m odèle) 

Energie uti lisée  Obse rvé / mes uré Electriq ue 

Type éme tteur  Obse rvé / mes uré Convecteur électrique NFC, NF** et  N F***  

Année installation é metteur  Obse rvé / mes uré 1995 (estimée en  fonction d e la marque et du m odèle) 

Type de c hauffage  Obse rvé / mes uré divisé 

Equipem ent interm ittence  Obse rvé / mes uré Sans système d'intermitten ce 

AVOVENTESAVOVENTES
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Nombre d e niveaux desservis  Obse rvé / mes uré 1 

Type générateur  Obse rvé / mes uré Electriq ue - Bal lon électr ique à acc umulatio n vertical (autres ca tégorie 
ou incon nue) 

Année installation g énérateur   Obse rvé / mes uré 1995 (estimée en  fonction d e la marque et du m odèle) 

Energie uti lisée  Obse rvé / mes uré Electriq ue 

Chaudière murale  Obse rvé / mes uré non 

Type de d istribution  Obse rvé / mes uré product ion en volume habitable alime ntant des pièces no n contiguës 

Type de p roduction  Obse rvé / mes uré accumulation 

Volume d e stockage  Obse rvé / mes uré 75 L 
 

 
 

Références réglementaires utilisées : 
Article L134-4-2 du CCH, déc ret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrêtés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif  
à la transmission des diagnostics de performance éner gétique à l'Agence de  l'environnement et de la maîtrise de l'énergie et relatif 
à l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret 
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 à 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 à 5 ; décret 
2006-1147 art R.134-1 à 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du  juillet 2010. 
 
Constatations diverses : 
Logement situé sur r estaurant et sou s logement. 
 
Convecteurs électriques anciens et ballon ECS de 75L. 
Grilles d'aération dir ecte. 
 
Absence d'isolation des murs. 
 
Attention à traiter les sources d'humidité qu i entraînent des pathologies sur le bâti : présence d'humidité sur le parquet bo is de  la 
salle d'eau, ce qui pourrait potentiellement permettre le développement de champignons lignivores très actifs type Mérule,  surtout 
sur les parties con finées derrière sous les dalles plastiques .  
 
Informations sociét é :  EURL 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
Tél. :  06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 
 
À l’attention du propriétaire du bien au moment de la réalisat ion du DPE :  
Dans le cadre du Règlement général sur la protection des données (RGPD), l’Ade me vous informe qu e vos 
donn ées personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l’observatoire 
DPE à des fins de contrôles ou en cas de contestations o u de procédur es judi ciair es. Ces données sont 
stockées jusqu’à la date de fin de validité du DPE.  
Vous disposez d’un droit d’accès, de rectification, de portabilité, d’effacement ou  une limitation du 
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre d roit, veuillez  nous contacter à l’adresse 
mail indiquée à la page «Contacts» de l’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). 

N°ADEME 
2594E4009641T 
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Certificat de surface privative 
 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

Heure d’arrivée : 
Durée du repérage : 

94100/EPS/00989 
18/12/2025 
09 h 00 
01 h 00 

 

La présente mission consiste à établir la super ficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire 
aux dispositions de la loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur 
superficie dans un acte de vente à intervenir.  

Extrait de l'Article 4-1 - La superfic ie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 de la 
loi du 10 juil let 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées par 
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures  de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des 
planchers  des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m. 
 
Extrait Art.4-2 - Les lo ts ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte pour 
le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l. 

 

Désignation du ou des bâtiments   Désignation du propriétaire 
 Localisation du ou des bâtiments : 

Département : 94100   
Commune : ST MAUR DES FOSSES 
Adresse  : 1 rue Pierre David 

Section cadastrale DF, Parcelle(s) n° 174 
Désignation et s ituation du ou des lots de copropriété 

: Bât A, 1er étage droite, Lot numéro 3 

  Désignation du cl ient : 
Nom et prénom: Mme ép. 

Adresse :  

 

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)   Repérage 
 Nom et prénom: Mme ép. 

Adresse :

   Périmètre de repérage : Logement avec terrasse au 
1er étage droite du bât A 

 

Désignation de l'opérateur de diagnostic  
 Nom et prénom:

Raison sociale et nom de l'entreprise : EURL
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE 
Numéro SIRET : 809766330 
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN 

 

Superficie privative en m² du lot 
 

Surface Loi Carrez totale : 23,86 m² (vingt-trois mètres carrés quatre-vingt-six)  
Surface au sol totale : 24,16 m² (vingt-quatre mètres carrés seize)  
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Résultat du repérage 
 

Date du repérage : 18/12/2025 

Documents remis  par le donneur d’ordre à l ’opérateur de repérage : 

Néant  

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : 

M° TRUTTMANN 

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pièce au sens Loi Carrez:  

Parties de l’immeuble bâtis visitées Superficie privative au 
sens Carrez Surface au sol Motif de non prise en compte 

Entrée 1,17 1,17  

Séjour - Cuisine 11,39 11,48 Embrasure de porte(s) 

Chambre 7,68 7,68  

Salle d'eau - wc 2,37 2,37  

Débarras 1,25 1,46 Embrasure de porte(s) 

 

Superf icie privative en m² du lot :  

Surface Loi Carrez totale : 23,86 m² (vingt-trois mètres carrés quatre-vingt-six)  
Surface au sol totale : 24,16 m² (vingt-quatre mètres carrés seize)  

 

Résultat du repérage –annexes 
 

Tableau récapitulatif des surfaces annexes :  

Parties de l’immeuble bâtis visitées Superficie privative au 
sens Carrez Surface au sol Motif de non prise en compte 

Terrasse 0,00 20,28  
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Croquis de Repérage 

 

 

 

 

 

Fait à ST MAUR DES FOSSES, le 18/12/2025 

Par :
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Etat�des�risques
En�application�des�articles�L�125-5,�L�125-6,�L125-7�et�L�556-2�du�Code�de�l'Environnement �et�de�l'article�L�121-22-5�du�Code�de�l'Urbanisme

et�du�Titre�II I�du�livre�1er�du�Code�Forest ier

Réalisé�en�l igne*�par EURL� �

Numéro�de�dossier 94100/EPS/00989

Date�de�réalisation 23/12/2025

�

Localisation�du�bien 1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Section�cadastrale 000�DF�174

Alti tude 36.04m

Données�GPS Latitude�48.79407�-�Longitude�2.477406

�

Désignation�du�vendeur Mme� ép.�

Désignation�de�l 'acquéreur

*�Document�réalisé�en�l igne�par �EURL qui �assume�la�responsab ili té�de�la�localisation�et�de�la�détermination�de�l'exposition�aux�risques,�sauf�pour �les�réponses
générées�automatiquement�par�le�système.

EXPOSITION�DE�L'IMMEUBLE�AU�REGARD�D'UN�OU�PLUSIEURS�PLANS�DE�PRÉVENTION�DE�RISQUES

� Zonage�réglementaire�sur�la�sismicité�:�Zone�1�- �Très �faible EXPOSÉ�** -

� Commune�à�potentiel�radon�de�niveau�3 NON�EXPOSÉ�** -

� Immeuble�situé�dans�un�Secteur�d'Information�sur�les�sols NON�EXPOSÉ�** -

� Immeuble�situé�dans�l'Obligation�Légale�de�Débroussaillement NON�EXPOSÉ�** -

PPRn Inondation�par�crue Approuvé�le�12/11/2007 EXPOSÉ�** Voir�prescriptions�(1)

PPRn Inondation�par�ruissellement�et�coulée�de�boue Prescrit�le�09/07/2001 EXPOSÉ�** -

PPRn Anciennes�Car rières Prescrit�le�01/08/2001 NON�EXPOSÉ�** -

PPRn Mouvement�de�terrain�Argile Approuvé EXPOSÉ�** Voir�prescriptions�(1)

INFORMATIONS�PORTÉES�À�CONNAISSANCE

- Mouvement�de�terrain Informatif�(2) EXPOSÉ�** -

- Mouvement�de�terrain�Argile�(Loi�ELAN) Informatif�(2) EXPOSÉ�** -

**�Réponses�automatiques�générées�par�le�système.

(1)�Informat ion�Propriéta ire�:�Votre�immeuble�est �concerné�par�des�prescript ions�de�travaux.
Vous�devez�répondre�manuellement�sur �l'imprimé�Offi ciel�(page�2)�si �"OUI"�ou�"NON"�les�travaux�prescr its�par�le�règlement�du�ou�des�PPR�ont�été�réali sés.
(Ceci�peut�concerner�les�PPR�naturels,�miniers�et�technologiques).�Pour�plus�d'informations,�se�référer �au�"Règlement�Plan�de�Prévention�et�Prescr iptions�de�Travaux".

(2)�À�ce�jour,�ce�ri sque�n'est�donné�qu'à�titre�INFORMATIF�et�n'est�pas�retranscrit�dans�l'Imprimé�Officiel .

SOMMAIRE

Synthèse�de�votre�Etat�des�Risques

Imprimé�Officiel�(feuille�rose/violette)

A rrêtés�de�Catastrophes�Naturelles�/�Déclaration�de�sinistres�indemnisés

Extrait�Cadastral

Zonage�règlementaire�sur�la�Sismicité

Cartographies�des�risques�auxquelles�l'immeuble�est�exposé

Annexes�:�Cartographies�des�risques�auxquelles�l'immeuble�n'est�pas�exposé

Annexes�:�Arrêtés

Edition�en�ligne �du�23/12/2025
Réf .�Interne�:�2025-12-23-8547799
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Etat�des�risques
En�application�des�art icles�L�125-5,�L�125-6,�L125-7�et�L�556-2�du�Code�de�l'Environnement,�de� l'art icle�L�121-22-5�du�Code�de�l'Urbanisme

et�du�Titre�II I�du�livre�1er�du�Code�Forest ier

Attention�!�S'ils�n'impliquent�pas�d'obligation�ou�d'interdiction�règlementaire�particulière,�les�aléas�connus�ou�prévisibles�qui�peuvent�être�signalés�dans�les�divers�documents�d'information
préventive�et�concerner�le�bien�immobilier,�ne�sont�pas�mentionnés�par�cet�état.

Cet�état�est�établi�sur�la�base�des�informations�mises�à�disposition�par�arrêté�préfectoral
n° 2019/03110 du 08/10/2019 mis�à�jour�le

�
Adresse�de�l'immeuble Cadastre
1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

000�DF�174

�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�d'un�plan�de�prévention�de�risques�naturels�(PPRN)

> L'immeuble�est�situé�dans�le�périmètre�d'un�PPR�NATURELS 1�oui� ��non�
prescrit� anticipé� approuvé� date 12/11/2007

1�si�oui,�les�risques�naturels�pris�en�compte�sont�liés�à�: autres
�inondation� �crue�torentielle � �mouvements�de�terrain� �avalanches� �sécheresse�/�argile�

�cyclone� �remontée�de�nappe� �feux�de�forêt� �séisme� �volcan�

> L'immeuble�est�concerné�par�des�prescriptions�de�travaux�dans�le�règlement�du�PPRN 2�oui� ��non�
2�si�oui,�les�travaux�prescrits�ont�été�réalisés

�oui� ��non�

�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�d'un�plan�de�prévention�de�risques�miniers�(PPRM)

> L'immeuble�est�situé�dans�le�périmètre�d'un�PPR�MINIERS 3�oui� ��non�
prescrit� anticipé� approuvé� date

3�si�oui,�les�risques�miniers�pris�en�compte�sont�liés�à
:

mouvements�de�terrain� autres

> L'immeuble�est�concerné�par�des�prescriptions�de�travaux�dans�le�règlement�du�PPRM 4�oui� ��non�
4�si�oui,�les�travaux�prescrits�ont�été�réalisés

�oui� ��non�

�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�d'un�plan�de�prévention�de�risques�technologiques�(PPRT)

> L'immeuble�est�situé�dans�le�périmètre�d'un�PPR�TECHNOLOGIQUES 5�oui� ��non�
� prescrit� approuvé� date

5�si�oui,�les�risques�technologiques�pris�en�considération�dans�l'arrêté�de�presctiption�sont�liés�à�:
�effet�toxique� �effet�thermique� �effet�de�surpression� �projection� �risque�industrie l�

> L'immeuble�est�situé�dans�un�secteur�d'expropriation�ou�de�délaissement ��oui� ��non�

> L'immeuble�est�situé�en�zone�de�prescription 6�oui� ��non�
6�Si�la�transaction�concerne�un�logement,�les�travaux�prescrits�ont�été�réalisés

�oui� ��non�
6�Si�la�transaction�ne�concerne�pas�un�logement,�l'information�sur�le�type�de�risques�auquels
l'immeuble�est�exposé�ainsi�que�leur�gravité,�probabilité�et�cinétique,�est�jointe�à�l'acte�de�vente

�oui� ��non�

�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�du�zonage�sismique�règlementaire
> L'immeuble�est�situé�dans�une�commune�de�sismicité�classée�en

zone�1
très�faible

zone�2
faible

zone�3
modérée

zone�4
moyenne

zone�5
forte

�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�du�zonage�règlementaire�à�potentiel�radon

> L'immeuble�se�situe�dans�une�commune�à�potentiel�radon�classée�en�niveau�3 oui� ��non�

�

Information�relative�à�la�pollution�de�sols

> Le�terrain�se�situe�en�secteurs�d'information�sur�les�sols�(SIS) NC*� ��oui� ��non�
*�Non�Communiqué�(en�cours�d'élaboration�par�le�représentant�de�l'Etat�dans�le�département)

�
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Information�relative�aux�obligations�légales�de�débroussaillement�(OLD)

> Le�terrain�est�situé�à�l'intérieur�du�zonage�informatif�des�obligations�légales�de�débroussaillement oui� ��non�
�

Situation�de�l'immeuble�au�regard�du�recul�du�trait�de�côte�(RTC)

>
L'immeuble�est�situé�sur�une�commune�exposée�au�recul�du�trait�de�côte�et�listée�par�décret�n°2024-
531�du�10�juin�2024

oui� ��non�

> L'immeuble�est�situé�dans�une�zone�exposée�au�recul�du�trait�de�côte�identifiée�par�un�document
d'urbanisme.

NC*� ��oui� ��non�

*�Non�Communiqué�(en�cours�d'élaboration�par�le�représentant�de�la�commune)

� ������Si�oui,�l'horizon�temporel�d'exposition�au�recul�du�trait�de�côte�est�: �
>�d'ici�à�trente�ans� >�compris�entre�trente�et�cent�ans�

> L'immeuble�est-il�concerné�par�des�prescriptions�applicables�à�cette�zone�? oui� ��non�
> L'immeuble�est-il�concerné�par�une�obligation�de�démolition�et�de�remise�en�état�à�réaliser�? oui� ��non�

�

Information�relative�aux�sinistres�indemnisés�par�l'assurance�à�la�suite�d'une�catastrophe�N/M/T**
**�catastrophe�naturelle,�minière�ou�technologique

> L'immeuble�a-t-il�donné�lieu�au�versement�d'une�indemnité�à�la�suite�d'une�catastrophe�N/M/T oui� ��non�

�

Documents�à�fournir�obligatoirement
�

Carte�Sismicité,�Zonages�Réglementaires,�Règlements�concernant�le�bien,�Liste�des�arrêtés�portant�connaissance�de�l'état�de
Catastrophes�Naturelles.

�

Vendeur�-�Acquéreur
�
Vendeur Mme ép.

Acquéreur

Date 23/12/2025 Fin�de�validité 23/06/2026
�
Cet�état,�à�remplir�par�le�vendeur�ou�le�bailleur,�est�destiné�à�être�en�annexe�d'un�contrat�de�vente�ou�de�location�d'un�bien�immobilier�et�à�être�remis,�dès�la�première�visite,�au�potentiel

acquéreur�par�le�vendeur.�Il�doit�dater�de�moins�de�6�mois�et�être�actualisé,�si�nécessaire,�lors�de�l'établissement�de�la�promesse�de�vente,�du�contrat�préliminaire�ou�de�l'acte
authentique.

L'édition�et�la�diffusion�de�ce�document�implique�l'acceptation�des�Conditions�Générales�de�Vente,�disponibles�sur�le�site�https://w ww .naturalsrisks.com�
©�2025�Media�Immo.�Siège�social�:�124�rue�Louis�Baudoin�91100�CORBEIL�ESSONNES�- �RCS�EVRY�750�675�613�-�RCP�GENERALI�N°AP�559�256
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Arrêtés�de�Catastrophes�Naturelles�/�Déclaration�de�sinistres�indemnisés
en�application�du�chapitre�IV�de�l'article�L125-5�du�Code�de�l'environnement

Préfecture�:�Val-de-Marne
Adresse�de�l'immeuble�:�1�rue�Pierre�David�94100�ST�MAUR�DES�FOSSES
En�date�du�:�23/12/2025

Sinistres�indemnisés�dans�le�cadre�d'une�reconnaissance�de�l'état�de�catastrophe�naturelle

Type �de �catastrophe Date�de �début Date �de�Fin Publication JO Indemnisé

Inondations,�coulées�de�boue�et�glissements�de�terrain 16/08/1983 16/08/1983 29/12/1983 08/01/1984

Inondations�et�coulées�de�boue 17/06/1986 17/06/1986 25/08/1986 06/09/1986

Inondations�et�coulées�de�boue 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988

Mouvements�de�terrain�différentiels�consécutifs�à�la�sécheresse�et�à�la�réhydratation�des
sols

01/05/1989 31/12/1995 01/10/1996 17/10/1996

Inondations�et�coulées�de�boue 18/07/1994 19/07/1994 28/10/1994 20/11/1994

Inondations�et�coulées�de�boue 02/07/1995 02/07/1995 18/08/1995 08/09/1995

Inondations�et�coulées�de�boue 25/08/1999 25/08/1999 28/01/2000 11/02/2000

Inondations,�coulées�de�boue�et�mouvements�de�terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations�et�coulées�de�boue 07/07/2000 07/07/2000 06/11/2000 22/11/2000

Inondations�et�coulées�de�boue 27/07/2001 27/07/2001 27/12/2001 18/01/2002

Mouvements�de�terrain�différentiels�consécutifs�à�la�sécheresse�et�à�la�réhydratation�des
sols

01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005

Inondations�et�coulées�de�boue 06/07/2006 06/07/2006 22/02/2007 10/03/2007

Inondations�et�coulées�de�boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018

Inondations�et�coulées�de�boue 02/06/2018 06/06/2018 17/09/2018 20/10/2018

Mouvements�de�terrain�différentiels�consécutifs�à�la�sécheresse�et�à�la�réhydratation�des
sols

01/07/2020 30/09/2020 18/01/2022 12/02/2022

Inondations�et�coulées�de�boue 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021

Cochez�les �cases�Indemnisé�s i,�à�votre�connaissance,�l'immeuble�a�fait�l'objet�d'une�indemnisation�suite�à�des�dommages �consécuti fs �à�chacun�des �évenements .

Pour�en�savoir�plus,�chacun�peut�consulter�en�préfecture�ou�en�mairie,�le�doss ier�départemental�sur�les�risques �majeurs,�le�document�d'information�communal�sur
les�risques�majeurs.

Définition�juridique �d'une �catastrophe �naturelle �:�
Phénomène�ou�conjonction�de�phénomènes�dont�les�effets�sont�particulièrement�dommageables.�
Cette�définition�est�différente�de�celle�de�l�'ar ticle�1er�de�la�loi�n°82-600�du�13�juillet�1982�relative�à�l'indemnisation�des�victimes�de�catastrophes�naturelles,�qui�indique:�"sont�considérés
comme�eff ets�des�catastrophes�naturelles�[...]�les�dommages�matériels�directs�ayant�eu�pour�cause�déterminante�l'intensité�anormale�d'un�agent�naturel,�lorsque�les�mesures�habituelles�à
prendre�pour�prévenir�ces�dommages�n'ont�pu�empêcher �leur�survenance�ou�n'ont�pu�être�pr ises".�La�catastrophe�est�ainsi�indépendante�du�niveau�des�dommages�causés.�La�notion
"d'intensité�anormale"�et�le�caractère�"naturel"�d'un�phénomène�relèvent�d'une�décision�interministér ielle�qui�déclare�"l'état�de�catastrophe�naturelle" .�
Source�:�Guide�Général�PPR

Etabli �le�:� Signature�/�Cachet�en�cas �de�pres tataire�ou�mandataire

Vendeur�:�Mme ép. Acquéreur�:�
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Extrait�Cadastral

Département�:�Val-de-Marne Bases�de�données�:�IGN,�Cadastre.gouv.fr,�Etalab

Commune�:�ST�MAUR�DES�FOSSES �

Parcelles�:�000�DF�174
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Zonage�règlementaire�sur�la�Sismicité

Département�:�Val-de-Marne Commune�:�ST�MAUR�DES�FOSSES

Zonage�règlementaire�sur�la�Sismicité�:�Zone�1�-�Très�faible
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Carte
Inondation�par�crue

Zoom�et�Légende�extraits�de�la�carte�originale�ci-dessus

Inondation�par�crue�Approuvé�le�12/11/2007 EXPOSÉ
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Carte
Inondat ion�par�ruissellement�et�coulée�de�boue

Inondation�par�ruissellement�et�coulée�de�boue�Prescrit�le�09/07/2001 EXPOSÉ
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Carte
Mouvement�de�terrain�Argile

Zoom�et�Légende�extraits�de�la�carte�originale�ci-dessus

Mouvement�de�terrain�Argile�Approuvé EXPOSÉ
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Carte
Mouvement �de�terrain

Zoom�et�Légende�extraits�de�la�carte�originale�ci-dessus

Mouvement�de�terrain�Informatif EXPOSÉ
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Carte
Mouvement�de� terrain�Argile�(Loi�ELAN)

Zoom�et�Légende�extraits�de�la�carte�originale�ci-dessus

Mouvement�de�terrain�Argile�(Loi�ELAN)�Informatif EXPOSÉ

Edition�en�ligne �du�23/12/2025
Réf .�Interne�:�2025-12-23-8547799

11/49�
EURL �- �5�place�V iolaine�77730�NANTEUIL-SUR-MARNE�-�809766330AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES



Annexes
Cartographies�des� risques�auxquelles�l'immeuble�n'est�pas�exposé

Zoom�extrait�de�la�carte�originale�ci-contre

NON�EXPOSÉ

Anciennes�Carrières�Prescri t�le�01/08/2001
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Annexes
Arrêtés
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Etat�des�Risques�de�Pollution�des�Sols�(ERPS)*

Réalisé�en�l igne**�par Media�Immo

Pour� le�compte�de EURL� �

Numéro�de�dossier 94100/EPS/00989

Date�de�réalisation 23/12/2025

�

Localisation�du�bien 1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Section�cadastrale DF�174

Alti tude 36.04m

Données�GPS Latitude�48.79407�-�Longitude�2.477406

�

Désignation�du�vendeur Mme� ép.�

Désignation�de�l 'acquéreur

Dans�un�rayon�de
200m�autour�du�bien

Dans�un�rayon�entre
200m�et�500m�du�bien Conclusion

A�ce�jour�et�selon�les�informations �transmises�par�le�BRGM�et
le�MEDDE,�il �s 'avère�qu'à�moins�de�500m�du�bien�:

�1�si te�pol lué�(ou�potentiel lement�pollué)�est�répertorié

par�BASOL.

�18�s ites �indus triels�et�activi tés�de�service�sont

répertoriés�par�BASIAS.

�19�s ites �sont�répertoriés �au�total.

Fait�à�Corb ei l�Essonnes,�le�23/12/2025

*�Ce�présent�document�n'a�pour�but�que�de �communiquer,�A�TITRE�INFORMATIF,�à�l'acquéreur�ou�au�locataire ,�les �informations �rendues �publiques�par�l'Etat
concernant�les�risques �de �pollution�des�sols .

**�Media�Immo�réali se,�sous�sa�seule�responsab ili té,�l'ERPS�du�client.�Ceci�sous�couvert�que�les�informations�de�locali sation�du�b ien�transmises�par�le�client�soient�exactes�et�que
les�informations�ob tenues�sur�les�bases�de�données�BASOL,�BASIAS,�CASIAS�et�des�futurs�SIS�soient�à�jour.

BASOL
1�SITE

BASIAS�Actifs
0�SITE

BASIAS�Terminés
6�SITES

BASIAS�Inconnus
0�SITE

Total
7�SITES

BASOL
0�SITE

BASIAS�Actifs
2�SITES

BASIAS�Terminés
10�SITES

BASIAS�Inconnus
0�SITE

Total
12�SITES

Document�réalisé�à�partir�des �bases�de�données�BASIAS,�BASOL�et�CASIAS �
(gérées�par�le�BRGM�-�Bureau�de�Recherches�Géologiques�et�M inières�et�le�MEDDE�-�M inistère�de�l'Ecologie,�du�Développement�Durable�et�de�l'Energie)

SOMMAIRE

Synthèse�de�votre�Etat�des�Risques�de�Pollution�des�Sols

Qu'est-ce�que�l'ERPS�?

Cartographie�des�sites�situés�à�moins�de�200m�du�bien�et�à�moins�de�500m�du�bien

Inventaire�des�sites�BASOL�/�BASIAS�situés�à�moins�de�200m�du�bien,�500m�du�bien�et�non�localisés
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Qu'est-ce�que�l'ERPS�?

Ce�document�n'a�pour�but�que�de�communiquer,�A�TITRE�INFORMATIF,�à �l'acquéreur�ou�au�locata ire,� les�informations�rendues�publ iques�par
l'Etat�concernant�les�risques�de�pollution�des�sols.

Qu'est-ce�qu'un�si te�pollué�?

Un�site�pollué�est�un�site�qui,�du�fait�d'anciens�dépôts�de�déchets�ou�d'infiltration�de�substances�polluantes,�présente�une�pollution�suceptible�de
provoquer�une�nuisance�ou�un�risque�pérenne�pour�les�personnes�ou�l'environnement.�Ces�situations�sont�souvent�dues�à�d'anciennes�pratiques
sommaires�d'éliminat ion�des�déchets,�mais�aussi�à�des� fuites�ou�à�des�épandages�de�produits�chimiques, �accidentels�ou�pas.�Il�existe�égalemnt �autour
de�certains�sites�des�contaminations�dues�à�des�retombées�de�rejets�atmosphériques�accumulés�au�cours�des�années�voire�des�décennies.

Comment�sont�établis�les�périmètres�et�attributs�des�futurs�SIS�?

Le�préfet�élabore�la�liste�des�projets�de�SIS�et�la�porte�à�connaissance�des�maires�de�chaque�commune.�L'avis�des�maires�est�recueilli, �puis�les
informations�de�pollution�des�sols�sont�mises�à� jour�grâce�à�la�contribution�des�organismes�participants.�Ces�secteurs�seront �représentés�dans�un�ou
plusieurs�documents�graphiques,�à�l 'échelle �cadastra le.

Quels�sont�les�derniers�changements�?

Le�décret�n°�2022-1289�du�1er�octobre�2022�relatif�à�l'information�des�acquéreurs�et�des� locataires�sur�les�risques�vient�renforcer� le�formalisme�de� l'état
de�pollution�des�sols.�Depuis�le�1er�janvier�2023,�l'ERP�doit �mentionner�le�dernier�arrêté�pris�par� le�préfet�sur�l'existence�d'un�SIS,� la�date�d'élaboration,� le
numéro�des�parcelles�concernées,�ainsi�que�des�dispositions�réglementaires,�tout�en�reprenant �les�informations�à�disposition�dans�le�système
d'information�géographique�(art�R125-26�du�Code�de�l’environnement).

Que�signifient�BASOL,�BASIAS�et�CASIAS�?

�BASOL� :�BAse�de�données�des�sites�et �SOLs�pollués�(ou�potentiellement�pollués)�par� les�act ivités�industrielles�appelant�une�action�des�pouvoirs

publics,�à�titre�prévent if�ou�curatif.

�BASIAS �:�Base�de�données�d'Anciens�Sites�Industriels�et�Activités�de�Service,�réalisée�essent iellement�à�part ir�des�archives�et�gérée�par�le

BRGM� (Bureau�de�Recherches�Géologiques�et�Minières).� Il�faut�souligner�qu'une�inscription�dans�BASIAS�ne�préjuge�pas�d'une�éventuel le
pollution�à �son�endroit.

�CASIAS �:�Carte�des�Anciens�Sites�Industriels�et �Activités�de�Service,�présentant�l'historique�des�activités�industrielles�ou�de�services�que�se�sont

succédé�au�cours�du�temps.�CASIAS�ne�préjuge�pas�d'une�pollution�effective�des�sols�des�établissements�recensés.

Que�propose�Media�Immo�?

Media�Immo�vous�transmet,�à�titre� informatif,� les�informations�actuellement�disponibles�et� rendues�publiques�par�l'Etat�à�travers�les�bases�de�données
BASOL�et�BASIAS, �et �sur�CASIAS.

Quels�sont�les�risques�si�le �vendeur�ou� le�bail leur�n'informe�pas� l'acquéreur�ou�le �locataire �?

«�À�défaut�et�si�une�pollution�constatée�rend�le�terrain�impropre�à�la�destinat ion�précisée�dans�le�contrat,�dans�un�délai�de�deux�ans�à�compter�de�la
découverte�de�la�pollution,�l'acquéreur�ou�le�locataire�a�le�choix�de�demander� la�résolution�du�contrat�ou,�selon�le�cas,�de�se�faire�restituer�une
partie�du�prix�de�vente�ou�d'obtenir�une�réduction�du�loyer.�L'acquéreur�peut�aussi�demander�la�réhabili tation�du�terrain�aux�frais�du�vendeur
lorsque�le�coût�de�cette�réhabilitation�ne�paraît�pas�disproportionné�par�rapport�au�prix�de�vente�».�(Extrait�du�Décret �n°2015-1353�du�26�octobre�2015)
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Cartographie�des�sites
situés�à�moins�de�200m�du�bien�et�à�moins�de�500m�du�bien

�BASOL�:�BAse�de�données�des�sites�et�SOLs�pollués�(ou�potentiellement�pollués)

�BASIAS�en�activité�:�Base�de�données�d'Anciens�Sites�Industriels�et�Activités�de�Service

�BASIAS�dont�l'activité�est�terminée�:�Base�de�données�d'Anciens�Sites�Industriels�et�Activités�de�Service

�BASIAS�dont�l'activité�est�inconnue�:�Base�de�données�d'Anciens�Sites�Industriels�et�Activités�de�Service

� � � �Sites�CASIAS�:�Carte�des�Anciens�Sites�Industriels�et�Activités�de�Service

�Emplacement�du�bien

�Zone�de�200m�autour�du�bien

�Zone�de�500m�autour�du�bien

�
Retrouvez�sur�ce tte�cartographie �un�inventaire �des �s ites�pollués �(ou�potentiellement�polluée)�situés �à�moins �de �500m�du�bien�représentés�par�les�pictos � ,� ,�
�et � .

Chacun�de �ces�pictos �est�dé taillé �sur�la�page �suivante �grâce �à�sa�lett re�e t�son�numéro�(A2,�B4,�...)�qui�vous �aideront�à�vous�repérer�sur�la�carte .

Le �descriptif�complet �des �s ites �CASIAS�est�consultable �sur�le �s ite �https://georisques.gouv.fr/.
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Inventaire�des�sites�BASOL�/�BASIAS
situés�à�moins�de�200m�du�bien�et�à�moins�de�500m�du�bien

Repère Nom Activité �des �s ites�situés �à�moins�de �200m
Distance
(Environ)

C3
Atelier �de�travail�des�métaux�Traitement�et�revêtement�des�métaux�;�usinage�;�mécanique�générale;Dépôt�de�liquides
inflammables�(D.L.I.);Forge,�marteaux�mécaniques,�emboutissage,�estampage,�matriçage�découpage�;�métallurgie�des
poudres;Fabrication�d'autres�matériels�électr iques�et�électromagnétiques�(pour�moteurs�et�véhicules�ou�non)

57�m

C3 Dépôt�de�liquides�inflammables�Sciage�et�rabotage�du�bois,�hors�imprégnation;Dépôt�de�liquides�inf lammables�(D.L.I.) 100�m

D3 Fonderie�Fonderie 135�m

D3 J52�-�Fonder ie�des�métaux�non�ferreux 142�m

D3
Usine�à�gaz�Fabrication�de�produits�chimiques�de�base,�de�produits�azotés�et�d'engrais,�de�matières�plastiques�de�base
et�de�caoutchouc�synthétique

164�m

D4

Dépôt�de�liquides�inflammables�Fabrication�de�produits�de�boulangerie-pâtisser ie�et�de�pâtes�alimentaires;Dépôt
d'immondices,�dépotoir�à�vidanges�(ancienne�appellation�des�déchets�ménagers�avant�1945);Dépôt�de�liquides
inflammables�(D.L.I.);Stockage�de�produits�chimiques�(minéraux,�organiques,�notamment�ceux�qui�ne�sont�pas�associés
à�leur�fabrication,�...) ;Compression,�réfrigération;Décharge�de�déchets�industriels�banals�(D.I.B.)

192�m

D4
Dépôt�de�déchets�métalliques�Démantèlement�d'épaves,�récupération�de�matières�métalliques�recyclables�(f er railleur,
casse�auto...�)

192�m

Repère Nom Act ivité �des�sites �s itués�de �200m�à�500m
Distance
(Environ)

B2 Atelier �de�travail�des�métaux�Métallurgie�de�l'aluminium�(production�et�première�transformation) 226�m

D2
Dépôt�de�déchets�métalliques�Démantèlement�d'épaves,�récupération�de�matières�métalliques�recyclables�(f er railleur,
casse�auto...�)

243�m

D2
Verrerie�Forge,�mar teaux�mécaniques,�emboutissage,�estampage,�matriçage�découpage�;�métallurgie�des
poudres;Dépôt�de�liquides�inf lammables�(D.L.I.);Fabrication�de�verre�et�d'articles�en�ver re�et�atelier �d'argenture�(miroir,
cristal,�fibre�de�verre,�laine�de�roche)

264�m

C4
Atelier �de�matières�plastiques�Fabrication,�transformation�et/ou�dépôt�de�matières�plastiques�de�base�(PVC,
polystyrène,...);Dépôt�de�liquides�inflammables�(D.L.I.)

266�m

C1
Atelier �de�matières�plastiques�Fabrication,�transformation�et/ou�dépôt�de�matières�plastiques�de�base�(PVC,
polystyrène,...)

328�m

B5 Fonderie�Fonderie 340�m

E2 Atelier �de�travail�des�métaux�Traitement�et�revêtement�des�métaux�;�usinage�;�mécanique�générale;Dépôt�de�liquides
inflammables�(D.L.I.)

367�m

E4 Atelier �de�travail�des�métaux�Fabrication�de�colorants�et�de�pigments�et�d'encre 412�m

E2
Atelier �de�traitement�de�sur face�Traitement�et�revêtement�des�métaux�(traitement�de�surface,�sablage�et�métallisation,
traitement�électrolytique,�application�de�vernis�et�peintures)

467�m

A4 Laboratoire�pharmaceutique�Fabrication�de�produits�pharmaceutiques�de�base�et�laboratoire�de�recherche 469�m

A3

Garage�Garages,�ateliers,�mécanique�et�soudure;Commerce�de�gros,�de�détail,�de�désserte�de�carburants�en�magasin
spécialisé�(station�service�de�toute�capacité�de�stockage) ;Commerce�de�voitures�et�de�véhicules�automobiles
légers;Carrosserie,�atelier �d'application�de�peinture�sur �métaux,�PVC,�résines,�platiques�(toutes�pièces�de�carénage,
internes�ou�externes,�pour�véhicules...);Dépôt�de�liquides�inflammables�(D.L.I.)

488�m

B5 Dépôt�de�liquides�inflammables�Dépôt�de�liquides�inflammables�(D.L.I.);Transf ormateur�(PCB,�pyralène,�...);Fabrication,
réparation�et�recharge�de�piles�et�d'accumulateurs�électriques;Compression,�réfrigération

498�m

Nom Activité �des �s ites �non�localisés

Aucun�site�non�localisé
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Installations�Classées�pour�la�Protection�de�l'Environnement�(ICPE)*

Réalisé�en�l igne**�par Media�Immo

Pour� le�compte�de EURL� �

Numéro�de�dossier 94100/EPS/00989

Date�de�réalisation 23/12/2025

�

Localisation�du�bien 1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Section�cadastrale DF�174

Alti tude 36.04m

Données�GPS Latitude�48.79407�-�Longitude�2.477406

�

Désignation�du�vendeur Mme� ép.�

Désignation�de�l 'acquéreur

�

RÉFÉRENCES

Seules �sont�concernées �les �ICPE�suivies �par�les �DREAL�(Directions �régionales �de�l'environnement,�de�l 'aménagement�et�du�logement)�pour�la�majorité�des
établ issements �indus triels �et�les �DD(CS)PP�(Directions �départementales �(de�la�cohés ion�sociale�et)�de�la�protection�des �populations )�pour�les�établissements

agricoles,�les �abattoirs�et�les �équarrissages �et�certaines�autres �activités �agroalimentaires,�avec�distinction�en�attribut�du�type�d'ICPE�(SEVESO,�IPPC,�Si lo,
Carrière,�Autres ),�de�l 'activi té�principale�et�des �rubriques�de�la�nomenclature�des �ins tal lations�classées�pour�lesquelles�l'établissement�indus triel�es t�autorisé.

�

GÉNÉALOGIE

Cette�base�contient�les�instal lations �soumises�à�autorisation�ou�à�enregis trement�(en�cons truction,�en�fonctionnement�ou�en�cessation�d'activi té).�Les �données
proviennent�d'une�extraction�de�la�base�de�données�fournie�par�le�Minis tère�de�l 'écologie,�du�développement�durable�et�de�l 'énergie�(MEDDE)�et�la

géolocalisation�est�effectuée�sur�la�base�des �coordonnées �Lambert�indiquées �dans �l 'extraction.

�

QUALITÉ�DES�DONNÉES

Le�niveau�de�précis ion�de�la�localisation�indiqué�en�attr ibut�pour�chaque�ICPE�est�variable�;�Elles �peuvent�être�localisées �au�Centre�de�la�commune�concernée,
à�l'adresse�pos tale,�à�leurs �coordonnées�précises �ou�leur�valeur�initiale.

�

*�Ce�présent�document�n'a�pour�but�que�de �communiquer,�A�TITRE�INFORMATIF,�à�les �informat ions �rendues �publiques �par�l'Etat.

**�Media�Immo�réali se,�sous�sa�seule�responsab ili té,�l'ICPE�du�client.�Ceci �sous�couvert�que�les�informations�de�localisation�du�bien�transmises�par�le�client�soient�exactes�et�que�les
informations�obtenues�sur�les�bases�de�données�soient�à�jour.

SOMMAIRE

Synthèse�des�Installations�Classées�pour �la�Protection�de�l'Environnement

Cartographie�des�ICPE

Inventaire�des�ICPE
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Cartographie�des�ICPE
Commune�de�ST�MAUR�DES�FOSSES�(94100)

�Usine�Seveso

�Usine�non�Seveso

�Carrière

�Emplacement�du�bien

�Elevage�de�porc

�Elevage�de�bovin

�Elevage�de�volaille

�Zone�de�5000m�autour�du�bien

�
Retrouvez�sur�ce tte�cartographie �un�inventaire �des �Ins tallations �Classées�pour�le �Protection�de�l'Environnement �s ituées �à�moins �de �5000m�du�bien�représentées
par�les �pictos� ,� ,� ,� ,� �e t� .

Chacun�de �ces�pictos �est�dé taillé �sur�la�page �suivante �grâce �à�sa�lett re�e t�son�numéro�(A2,�B4,�...)�qui�vous �aideront�à�vous�repérer�sur�la�carte .
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Inventaire�des�ICPE
Commune�de�ST�MAUR�DES�FOSSES�(94100)

Repère Situat ion Nom Adresse
Etat�d'activité

Régime
Seveso

Priorité�Nationale

ICPE�situeés�à �moins�de�5000m�du�bien

C4 Valeur�Initiale 1�AVENUE�CONDORCET
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 28�AVENUE�RASPAIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
4�BOULEVARD�MAURICE�BERTEAUX
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
22�AVENUE�RASPAIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�fin�d'exploitation

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
37�RUE�DU�DOCTEUR�ROUX
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
43�BOULEVARD�DE�LA�MARNE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
52�RUE�DES�COTEAUX
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
25�AVENUE�DE�LA �BANQUE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
25/27�BOULEVARD�DU�GENERAL�GIRAUD
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 6/8�rue�Baratte�Cholet
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 35�rue�René�David�et�1�quai�de�la�Pie
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
86�avenue�de�Bonneuil
94210�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
117�rue�Garibaldi
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
109/�11QUAI�DE�LA �PIE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
48�rue�d'A lsace�Lor raine
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
149�BIS�RUE�GARIBALDI
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
41�RUE�DES�COTEAUX
94100�Saint-Maur -des-Fossés

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
QUAI�DU�PORT�DE�CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
1�AVENUE�CONDORCET
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale
58�RUE�DU�PONT�DE�CRETEIL�15�QUAI�DU�PORT�DE
CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 25/27�BOULEVARD�DU�GENERAL�GIRAUD
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
57�AVENUE�DE�CONDE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
6/8�rue�Baratte�Cholet
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
62- �64�ET�72�AVENUE�RASPAIL�68�BOULEVARD�DES
CORNEILLES
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
54�avenue�Raspail�23-25�quai�de�Bonneuil
94100�Saint-Maur -des-Fossés

En�fin�d?exploitation

INCONNU

Non�Seveso

NON
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C4 Valeur�Initiale
99/101�AVENUE�FOCH
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
57�BOULEVARD�DE�CRETEIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
3�IMPASSE�DE�L'ABBAYE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
16�RUE�DU�CHAMP�RENIE
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
4�RUE�VASSAL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 90�AVENUE�DU�BOIS�GUIMIER
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 35�rue�René�David�et�1�quai�de�la�Pie
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
90�AVENUE�DU�BOIS�GUIMIER
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
86�avenue�de�Bonneuil
94210�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
109/�11QUAI�DE�LA �PIE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
149�BIS�RUE�GARIBALDI
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
28�AVENUE�RASPAIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
22�AVENUE�RASPAIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�fin�d'exploitation

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
43�BOULEVARD�DE�LA�MARNE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
QUAI�DU�PORT�DE�CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 57�BOULEVARD�DE�CRETEIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 16�RUE�DU�CHAMP�RENIE
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
10-12�AVENUE�RASPAIL�113-117�QUAI�DE�LA�PIE
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
111�quai�de�la�Pie�BP�318
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
10�Boulevard�du�Général�Giraud
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale
QUAI�DU�PORT�DE�CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
50�BOULEVARD�DE�CRETEIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
31�AVENUE�DU�BAC
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
10-12�AVENUE�RASPAIL�113-117�QUAI�DE�LA�PIE
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 4�BOULEVARD�MAURICE�BERTEAUX
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale 29�BOULEVARD�DES�NATIONS
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

Repère Situat ion Nom Adresse
Etat�d'activité

Régime
Seveso

Priorité�Nationale

ICPE�situeés�à �moins�de�5000m�du�bien
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C4 Valeur�Initiale
37�RUE�DU�DOCTEUR�ROUX
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
67�RUE�LEON�BOCQUET
94107�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 52�RUE�DES�COTEAUX
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale
2�BOULEVARD�MAURICE�BERTEAUX�CENTRE
PORSCHE�SAINT-MAUR
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
25�AVENUE�DE�LA �BANQUE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
117�rue�Garibaldi
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
10�Boulevard�du�Général�Giraud
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
48�rue�d'A lsace�Lor raine
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
50�BOULEVARD�DE�CRETEIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale
41�RUE�DES�COTEAUX
94100�Saint-Maur -des-Fossés

En�exploitation�avec�titre

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 54�avenue�Raspail�23-25�quai�de�Bonneuil
94100�Saint-Maur -des-Fossés

En�fin�d?exploitation

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale 15�BOULEVARD�MAURICE�BERTEAUX
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale
58�RUE�DU�PONT�DE�CRETEIL�15�QUAI�DU�PORT�DE
CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
124�BOULEVARD�DE�CRETEIL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
9�RUE�DENIS�PAPIN�7�AVENUE�DE�LA�COOPERATION
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
57�AVENUE�DE�CONDE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
70-70�BIS�RUE�VIOLLET�LE�DUC�84�RUE�PIERRE
SEMARD
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
18�AVENUE�DE�CHANZY
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
4�RUE�VASSAL
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

B3 Valeur�Initiale 37�RUE�DU�PONT�DE�CRETEIL
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C3 Valeur�Initiale 10�BOULEVARD�DU�GENERAL�GIRAUD
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
99/101�AVENUE�FOCH
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
114�avenue�du�bac
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
3�IMPASSE�DE�L'ABBAYE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

C4 Valeur�Initiale
67�BIS�BOULEVARD�DE�BELLECHASSE
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

Repère Situat ion Nom Adresse
Etat�d'activité

Régime
Seveso

Priorité�Nationale

ICPE�situeés�à �moins�de�5000m�du�bien

Edition�en�ligne �du�23/12/2025
Réf .�Interne�:�2025-12-23-8547799

44/49�
EURL �- �5�place�V iolaine�77730�NANTEUIL-SUR-MARNE�-�809766330AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES



C4 Valeur�Initiale
62- �64�ET�72�AVENUE�RASPAIL�68�BOULEVARD�DES
CORNEILLES
94100�Saint-Maur -des-Fossés

Inconnu

INCONNU

Non�Seveso

NON

Repère Situat ion Nom Adresse
Etat�d'activité

Régime
Seveso

Priorité�Nationale

ICPE�situeés�à �moins�de�5000m�du�bien

Nom Adresse
Etat�d'act ivité

Régime
Seveso

Priorité �Nationale

ICPE�situeés�à �plus�de�5000m�du�bien

Aucun�ICPE�à�plus�de�5000m�du�bien�sur�la�commune�ST�MAUR�DES�FOSSES
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Etat�des�nuisances�sonores�aériennes
En�application�des�articles�L�112-3�et�L�112-9�du�Code�de�l'Urbanisme

Réalisé�en�l igne*�par EURL� �

Numéro�de�dossier 94100/EPS/00989

Date�de�réalisation 23/12/2025

�

Localisation�du�bien 1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

Section�cadastrale DF�174

Alti tude 36.04m

Données�GPS Latitude�48.79407�-�Longitude�2.477406

�

Désignation�du�vendeur Mme� ép.�

Désignation�de�l 'acquéreur

*�Media�Immo�réalise,�sous�sa�seule�responsabi li té,�l'ENSA�du�client.�Ceci �sous�couvert�que�les�informations�de�localisation�du�bien�transmises�par�le�client�soient�exactes�et�que�les
informations�obtenues�sur�les�bases�de�données�soient�à�jour.

EXPOSITION�DE�L'IMMEUBLE�AU�REGARD�D'UN�OU�PLUSIEURS�PLANS�D'EXPOSITION�AU�BRUIT

Non�exposé 000�DF�174

SOMMAIRE

Synthèse�de�votre�Etat�des�Nuisances�Sonores�Aériennes

Imprimé�Officiel�(feuille�rose/violette)

Cartographie

Prescriptions�d'Urbanisme�applicables�dans�les�zones�de�bruit�des�Aérodromes
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Etat�des�nuisances�sonores�aériennes
En�application�des�articles�L�112-3�et�L�112-9�du�Code�de�l'Urbanisme

Les� zones�de�bruit�des�plans�d'exposi ti on�au�br ui t� constituent�des�servitudes�d'urbanisme� (art.� L. �112-3�du�code�de�l'urbanisme)�et�doivent�à� ce�ti tre� être�notifiées�à� l'occasion�de�toute�cession,
location�ou�construction�immobili ère.

Cet�état�es t�établi �sur�la�base�des �informations�mises�à�disposition�par�arrêté�préfectoral
n° du mis�à�jour�le

Adresse�de�l'immeuble Cadastre
1�rue�Pierre�David
94100�ST�MAUR�DES�FOSSES

DF�174

Situation�de� l'immeuble�au�regard�d'un�ou�plusieurs�plans�d'exposition�au�bruit� (PEB)

■ L'immeuble�est�s itué�dans �le�périmètre�d'un�PEB 1�oui� ��non�
�

révisé� approuvé� date
1�s i�oui,�nom�de�l'aérodrome�:

�

> L'immeuble�est�concerné�par�des �prescriptions �de�travaux�d'insonorisation 2�oui� ��non�
�

2�s i�oui,�les �travaux�prescrits �ont�été�réalisés �oui� ��non�

�

■ L'immeuble�est�s itué�dans �le�périmètre�d'un�autre�PEB 1�oui� ��non�
�

révisé� approuvé� date
1�s i�oui,�nom�de�l'aérodrome�:

Situation�de� l'immeuble�au�regard�du�zonage�d'un�plan�d'exposition�au�bruit

> L'immeuble�se�s itue�dans�une�zone�de�bruit�d'un�plan�d'expos ition�au�bruit�définie�comme�:
zone�A�1

forte
zone�B�2

forte
zone�C�3

modérée
zone�D�4

�

�

1�(intérieur �de�la�courbe�d'indice�Lden�70)

�
2�(entre�la�courbe�d' indice�Lden�70�et�une�courbe�choisie�entre�Lden�65�et�62)

�
3�(entre�la�l imite�extér ieur�de�la�zone�B�et�la�courbe�d'indice�Lden�choisie�entre�57�et�55)

�
4�(entre�la�l imite�extér ieure�de�la�zone�C�et�la�courbe�d'indice�Lden�50).�Cette�zone�n'est�obl igatoir e�que�pour�les�aérodromes�mentionnés�au�I�de�l 'ar ticle�1609�quater vic ies �A�du�code�général�des�impôts�(et�sous�réserve�des�dispositions �de�l 'article�L.�112-9�du
code�de�l' urbanisme�pour�les�aérodromes�dont�le�nombre�de�crénaux�horaires�attr ibuables�fait�l 'objet�d'une�limitation�réglementair e�sur�l' ensemble�des �plages �horaires�d'ouverture).

�
Nota�bene�:�Lorsque�le�bien�se�si tue�sur�2�zones,�i l�convient�de�retenir�la�zone�de�bruit�la�plus�impor tante.

Documents�de�référence�permettant�la �local isation�de�l'immeuble �au�regard�des�nuisances�prises�en�compte

Consultation�en�l igne�sur�https ://www.geoportail .gouv.fr/donnees/plan-dexpos ition-au-bruit-peb�
Plan�disponible�en�Prefecture�et/ou�en�Mairie�de�ST�MAUR�DES�FOSSES

Vendeur�-�Acquéreur
Vendeur Mme ép.

Acquéreur

Date 23/12/2025 Fin�de�validité 23/06/2026

Cet �état ,� à�remplir� par�le�v endeur�ou�le�bailleur, �est �destiné�à� être�int égré� au�dossier�de�diagnost ics� technique�-�DDT�(annexé,�selon�le�cas, �à�la�promesse�de�v ente�ou, �à� défaut� de�promesse,�à� l'acte� authentique
de�v ente�et� au�cont rat� de�location�ou�annexé�à�ces�actes�si�la�v ente� porte� sur� un�immeuble�non�bâti)�et �à� être�annexé� à�l'act e�authent ique�de�v ente� et,� le� cas�échéant, �au� contrat �préliminaire�en�cas�de�v ente� en

l'ét at�f utur� d'achèv ement .�
I nf ormation�sur� les� nuisances� sonores�aériennes. �Pour� en�sav oir�plus,� consult ez�le�site�I nternet�du�minist ère�de� la� transit ion� écologiques�et� solidaire�

https:/ /www.ecologie-solidai re.gouv.fr /

L'édition�et� la� dif f usion�de�ce�document�implique�l'acceptation�des�Condit ions�Générales� de�Vente, �disponibles�sur� le� sit e�ht tps:/ /www.naturalsrisks. com�
©�2025�Media�Immo.�Siège� social�: �124�rue�Louis�Baudoin� 91100�CORBEIL�ESSONNES�-�RCS�EVRY�750�675�613� -�RCP�GENERALI�N°AP�559�256
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Cartographie�du�Plan�d'Exposition�au�Bruit
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Prescriptions�d'Urbanisme�applicables�dans�les�zones�de�bruit�des�Aérodromes
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