Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

94190/EPS/00934
21/10/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Val-de-Marne

Adresse :...........8 bis rue de Verdun

Commune : .......94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
2éme escalier, ler étage gauche, Lot numéro 2
Périmeétre de repérage :

Logement au ler étage du 2éme escalier

Désignation du F ;
Nom et prénom /% § /0 L\ L
-\ Y

Adresse : ........

Objet de la mission :

[ possier Technigue Amiante

[X] constat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives

O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[ contréle Périodique Amiante

O Amiante HAP

[ strategie Dossier Amiante

O Diagnostic de Performance Energétique
[ mold 1nspection

O Diagnostic de Performance Energétique
[X] Etat relatif & la présence de termites
[ Etat parasitaire

B¢ Etat des Risques et Pollutions

O Etat des lieux

(€] Métrage (Loi Carrez)

[J métrage (Surface Habitable)

[¥] Exposition au plomb (CREP)

O plomb avant Travaux

O exposition au plonb (DRIPP)

El Diag. Assainissement

O Diag. Piscine

O Diag. Installations Gaz

O Diag. plomb dans l'eau

B¢ Diag. Installations Electricité

[ b.Technique DTG

[x] Diagnostic de Performance Energétique
[ piag. Radon

[ veérif. accessibilité handicapé

[ piag. Performance Numérique
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CERTIFICAT
CESI CERTIFICATION N° ODI-00140

Version 20
e men s AVOVENTES

S2074 FARS LA DEFENSE

Répond aux exigences de compeétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaing{s) Technigue(s) Vafidité du Certificat
Plamb CREF sans mention Du D4/09/2022 gu 03/05/2029
DVE individue! D 26A09/20202 au 25,/08/2029
Amigate oves mention & Du 26/09/2022 au 25,/08/2029
Amionte sans mendion Ow J608/ 2023 au 26/09/2029
oz Du 15/13/2022 o 14/11/2029
Termifes métrapole Ow 20/01/2023 gu 15/01,/2030
Electricite Dw 03/11/2023 au 02/21,/2030
Audit énergétigue Du 15/05/2025 au 25/08/2029

les dvaluations des opérateurs en diagiastics immohiliers sont rémisdes
conformément gux dispositions définies dans les référentiels de certification,

Asviid did Ler jiler I024 définieant e noritécande carttbeation cesdiagyotioueury irfarie anl dav i tas Mees G dagrostic mmisnhe,
Shocinichie, gae, plams wi ba et , o |urs pegasisses g b reation @ et e grac es sppllcaslen sex organimr de cortifcalion

Areite dw M jutlel 2633 dannima |Frerabreyds cortibcation Svi dugnesti] v Urs | M Ivesera e |8 G0 ne dy diagnattic de
pariureanos smerpetigue, So beurs o pan ek o FIOROTOF #7184 BWipPNCRS A3l catd oy 3un organiuees oe carlifoelion.

e o' 20334239 da J0 b cermbare 3031 difel Ie rahrwrbel de cormpel E11Ed modaiissde Lot Bl e e Dot nmpitengen poar
lom il san v de lsrd a8 o9 de FaEigitsrenpitique mentonns §'edicie L. 176-25-1 du codede locomdse o
el de I"sabitsian
En foi de quoice certifival est délivnd, pour walolr of servr Le sur ‘Mf.{
oF e de drait.
ot i Part, AVOVENTES
L& 15/05/2025 0 PERSONNES
AcrwaTIEss
' d-EHE
e g Ly
g e b
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-
“®DE FORMATION

ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 11 93 06950 93

ATTESTATION DE COMPETENCE - OP1 $54-2023-03-22

Prevention risque amiante - Opérateur de chantier prealable

Selon les objectifs des annexes 1 et 2 de l'amété du 23 Février 2012 et au 2nd Alinéa de l'article R4412-94 modifié
par l'arrété du 20 avril 2015

Ode Formation, certifie que /A \ /[ -I 5 « | bien participé 3 la formation intitulée :
Prevention risque amiante- Opérateur de chantier prealable

Cette formation s'est déroulée du 13/03/2023 au 14/03/2023. Cette ‘ormation a été dispensée dans la langue pariée par le participant.

Valable jusqu’ au - 14/03/2026

Fait @ Montreuwl, le 14/03/2023
Attastafion valable 3 anz & compfer de za defivrance

ODE FORMATION
B7 bis, nee de Faris - 93100 Monbreull

o : _
ROOE FORMATION ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 1193 06950 93

ATTESTATION DE FORMATION - OP1 SS4-2023-03-22

Prevention risque amiante - Opérateur de chantier prealable

Action Objectifis) Programme

< Corerafrs W ol abors sEeo RGeS D9 U8 Grces S el T L o sliin oe Piees ©LEN o S gt Bt sl

Wamiznm LS de | e

Ty L g pour s st

- T capatie & apaiguer o gt of 3e
- Comte s waval

- Eon cupatte el
Action de Formation cumtmnar e | wrvante JENRp——
S Bl Copetre d spuihgee o e oy sy - Lontm g eyt iwwmmman!

< AMEiation de cumpeim s ¢ &eetion 9 sresercs

Pl o Aorees & mrbal gy 2 Mrvrter 3013 ot aw Sl ativka du artichs Had 1344 du Cooe du Toma
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS
ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie Jiszurance, GAN ASSURRARCES, cont fe Saoe Socil et st au 8-10, ALE TXASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, abiesin que -

Kom ou rason seaske  BURLAV/ OVENTES

Adresze ou Skege Socml @ 5 plale we vessainee
77730 NANTELUIL SUR MARNE

et itulaire d'un conbeet d'asurance A*1S1.327.133 | 24861710 DDOI, & affet oy DLME 2015, par Mnterrddizies de [ AGENCE
RENMES SAINT HARTIN, garantizant b Responsabilité Civile Professsonnstie dans ke cadre da 5e5 actviles de

Disgnostiqueur techridgue remobiber weercant, selon ks condtions d&fimes 2 Mrticl 1 8 a) des Comentions Spécaies 8 1.255 (10
Z00H). les disgnostics suNants

Consiat de fsques oaqosilion 3u pinmip

Chagnost amianbe, avet ou Sars peEvements : Amiante avank vente, DAPP, '[DTA, amisnte avant travaus ou démalition

Etat reiatt! & fa présence ce temites

Frat da Nestallation inbdnedss 0e cat

Etat de 'imstsllsbion nbépeure d'Secrichs

Elat des rsques nabursis et technologiques

DEgnaEic 9 pefonmancs drangdtioue (DFE)

Emat saraskaire (yUtTes Que Seemmnibes]

Diagnastic dassainissement o g rigdage oy radon € de [ Egonelose

Deagnostic dimmeubley e copnionits (Lol SHU)

Decermiration des milémes de copropeishe

Métrage des hitimonts sefon @ rdglementation en wigie e {Loi CARRET)

Cragnosix de Siouritls des peones entermiss non doses privatves & usoge iIndividus! ou colecit

Dlgnostic riglementaine daccessibitd des randcapds. A I'exelusion des dlagnostics lids b I'pecessibilité des handicapés
dans les Eablissements Recavant du Public [ERP)

Ears gas lgux [Loi SR

Mtrage de b surface hatitable (Lo Boutin)

Ce corfirat est conforme aux prescriptons Egales o reglemertsines en wigueur en Froance rotamment |
& l'ordonmance n® 2002855 du B jun 2005 modifiée,
et aux dispeaitions S Décret n® I006-114 e 5 saptonmdee J005

0 est evtendu gue @ arantie n'est efMective g POUT 05 DATRONNES PHYSIUES CRMITRS OO MOTEes empiovant 08 pErsonnes
Piryskpnss LITETIRe, G LU LU LR s (s e,

La présente attestation est valable du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025

La présenbe attestation na contition qu'ene présomption de garantse. Die ne peut engager 13 Compagnii &n dehors
des clauses et conditions du contrat auguel ke se refére,

A Remnes b= 30 12 X004
Ponyr Gars Assranees . /

R ol
A WP AR F o, el O A A e i B T T T e e el - £
o o A, v ey R P Camn . e A I W T e
T ETY AT T A EE PTE F ey A T S e e § e et M&um;w L R ; Mg
[eSpe———— g g
ho s ar e T P e L. o0 Slw e Do e
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 94190/EPS/00934 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 8 bis rue de Verdun 94190 VILLENEUVE ST GEORGES.

Je soussigné, - =t technicien diagnostiqueur pour la societé EURL =~ " atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec:t:;g:i:;odne N° Certification Echéance certif
L B QUALIXFERT/AFNOR/ICERT 710 gt j(lDth;DZZ_)
DPE sans mention S gvovpses CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obfjr{gﬁff?ggfggj;enzz)
Amiante : v CESI CERTIFICATION ODI-00140 e J,E]Dg"j;euzz)
Termites CESI CERTIFICATION ODI-00140 p Obg 3;{3?33 ,%%?58023)
Gaz O CESI CERTIFICATION ODI-00140 L Obg;;ﬁff’fg fﬁ?,;eozz)
blianib : CESI CERTIFICATION ODI-00140 2 obfgrf 32’;2%3 /(O%a,;eozz)
Electricité ExTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 PG Gl /(lDl‘_’}tzeom
A IATA 554 ; ODE FORMATION OP1554-2023-03-22 | ,  14/03/2026 ;(oDaa}tzeoza)
Audit Energétique ' CESI CERTIFICATION OPI-00140 d'obsesr{ggl{lz:ofg/((]%?ZEOZS)

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n® 151.322.13Z valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséguences d'un enagaagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 NANTEUIL-SUR-MARNE , le 27/10/2025

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de [‘article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette persorne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses intarventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mancataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d‘applicatior du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.27!-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél : 06.22.06.00.16 - E-mail : 1 @orange.fr 1/1
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Résume de I'expertis n° 4190/EPS/00934

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adracea -+ R hie rue de Vardun

COmMMUNE & ovresrrnrarsienrn. 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

2éme escalier, ler étage gauche, Lot numéro 2
Périmétre de repérage : .....Logement au ler étage du 2éme escalier

Prestations Conclusion

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétemerts contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

CREP

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien es: situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation, Sécheresse)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble est concerné par un plan d'exposition aux bruits et ce
situe en zene C

Consommation conventionnelle : 317 kWh ep/m2.an (Classe E)

Estimation des émissions : 10 kg eqCO2/m?2.an (Classe B)

DPE Estimation des colts annuels : entre 680 € et 970 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2594E3388270W

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 25,57 m2

Mesurage (Surface Loi Carrez) Surface aL sol totale : 25,57 m?

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 / E-mail : © " @orange.fr
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(énergie primaire)  émissions

logement extrémement performant

R =

kg €, imlan ||

logement extrémement peu performant

*Dont émissions de gaz
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Constat de risque d'pion au plomb CREP

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employé2 :
Arrété d'application :

Date

94190/EPS/00934
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011

du repérag2 : 21/10/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Val-de-Marne
Adresse :.......... 8 bis rue de Verdun

Donneur d'ordre :
SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
46 avenue de Fontainebleau

Commune :....... 94190 VILLENEUVE ST GEORGES 94270 LE KREMLIN BICETRE
Section cadastrale AO, Parcelle(s)
n° 493 { IR = . B
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : f g ’,( NS N —
2éme escalier, ler étage gauche, f et M L

Lot numéro 2

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant ['établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le locataire

Nom de 'occupant, si différent du propriétaire

Locataires

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : 1

dont des enfants de moins de 6 ans ! Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 1
Société réalisant le constat

Nom et prénom de 'auteur du constat

N° de certificat de certification ODI-00140 le 04/09/2022

Nom de l'organisme de certification CESI CERTIFICATION

Organisme d’'assurance professionnelle GAN

N¢ de contrat d'assurance 151.322.133

Date de validité : 31/12/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de |'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil

NITON XLp 300 10mCi / XLP 26570

Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

27/09/2023

370 MBq - (30/08/2026)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 47 £ 39 fl 9 A
% 100 8,5 % 83 % 0 % 0 % 8,5 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par le 21/10/2025 =
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du s
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011
relatif au constat de risque dexposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94190/EpPS/00934 @ CREP

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3.

Par conséquent, en application de I'article L.1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire
du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer |'exposition au
plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants.

Il doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants
de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94190/EPS/00934 Q-) CREP

Sommaire

1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

hununs b

3. Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Dy W

4. Présentation des résultats 6
5. Reésultats des mesures 7

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au propriétaire

6.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béati
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 10

o v o w

7. Obligations d’informations pour les propriétaires 10

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere

d’exposition au plomb 11
8.1 Textes de référence 11
8.2 Ressources documentaires 11

9. Annexes 12
9.1 Notice d’Information 12
9.2 Illustrations 12
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 12

Nombre de pages de rapport: 12

Liste des documents annexes :
* Notice d'information (2 pages)
* Croquis
 Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 1
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94190/EPS/00934

() cRepP

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence ce revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans amettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de |'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'appareil

FONDIS

Modéle de I'appareil

NITON XLp 300 10mCi

N° de série de I'appareil XLP 26570
Nature du radionucléide 109 Cd

Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 27/09/2023 de vie : 370 MBq -

(30/08/2026)

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

N°¢ T770538 / 245198

Nom du titulaire/signataire

Date d'autorisation/de déclaration

10/08/2023

Date de fin de validité (si applicable)
Non concerné

Nom du titulaire de |'autorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

- Société CD TEC

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm2

a2 . < Date de la Concentration
’ -]
Verification de la justesse de l'appareil n° de mesure vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 21/10/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 84 21/10/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chague constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94190/eps/00934  {g2) CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas até fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

8 bis rue de Verdun 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Logement au ler étage du 2éme escalier

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

2éme escalier, ler étage gauche
Lot numeéro 2, Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L'‘occupant est :

Le locatzire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

21/10/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Sé&jour - Cuisine,

Chambre,
Salle d'eau - wc

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aoiit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb», Les mesures de la concentration surfaciqgue en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

+ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (L mg/cm?2) ;

¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une conczantration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux régatifs.

3.3 Recours a |I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pou- la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb>», dans le cas suivant :

s lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétemeants.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescerce X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictementinférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteir du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d‘écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
¢« la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusizurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible i
> seuils Eta: d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD NO“. Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Séjour - Cuisine i 2 (12 %) 13 (76 %) - = 2 (12 %)
Chambre 16 ' 140(/37*5 y d 2 (12,5 %)
Salle d'eau - wc 14 2 (14 %) 12 (86 %) - - -
TOTAL 47 4 (8,5 %) 39 (83 %) - - 4 (8,5 %)
Séjour - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 12 %
N° | zone | Unitédediagnostic | Substrat | Revatementapparent | Localisation mesure (mw") Etat" de conservation |“12552e" Observation !
Sol Carrela\sgi;:;é:arq G : Mon mesuréz | - NM Partie non visée par |a réglementation
g A Mur Peinture ?)a;rttiiz E;z?: t:: :m]) . g_; 0
o W W P P M W5 9 s ey I T, it % o e 31 (Wt Y
o[ ronre et 1) 1o :
R comurs | ottty |03 :
- Mur Carrelage Mon mesurés - NM Partie non visée par |a réglementation
1? Plafond Peinture | : ﬁiﬁﬁ% ! g:g : 0
g Mouluroe plafend Pointure i m:g’:g ] | gg o
& Plinthes Bois Peinture ' e g; 0
2 ? Porte Bois Peinture ::tiiz ::‘f: E: :ﬂ; g"’ 0
g Huisserie Porle Bois Peinture —%ﬁzl{:—m; i g: 0
2 Fenétre intérieure Bois Peinture f):ﬁiiz pass . 0
2 Mered | mac | o | pmenss |3 o
g; Fenétre extérieure Bois Peinture pa:ttil: azif: | g; 0
26 Huisserie Fenétre Bois Pointure L partie basse | 05 o A=W T A W 1 i
FE- 14 WY y i | Gexteneurs. L3 _lIWGFF A | b ipartiefigatef ¢ L FLOIND I N, b L) L4 1LY . e L L
28 Volet Bois Peinture | partie basse 4.2 Dégrade (Ecaillage) fiiid
29 Garde-corps fenétre Bois Peinture | mesure 1 | 3.1 Dégrade (Ecaillage #h
Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 12,5 %
N° | Zone | Unitédediagnostic | Substrat | Revtementapparent | Localisation mesure {;;,'”}_W".;] Etat" de conservation 12557 Observation |
i BAN o kil e = s o i
gg A Mur Peinture ?::;ttiiz 222: f[: :::; : gg ]
His Mur Puinturs —%‘ﬂ—ﬂ—f—gf— 0
e 1AV UMW EN | ES b LU ERIESEE 00 AV UVEN BO. Al A B =
B o[ w rore_|EmthemsCin 05 o AV
:? Plafond Peinture ' mene i g:‘; 0
::2,’ Moulures plafond Peinture t m: 5 I 33 0
g Plinthes Bois Peinture meswel 0 0
5 e B S = 0
:g Huisserie Porte Bois Peinture —%[::—r?;—f—g;— 0
¢ Fenétre intérieure Bois Peinture g‘;rn“iz bass ; o 0
52 Huisserie Fenétre Bois Peiture paﬂlle basse | 04 o
53 intérieure partie haute 0,5
g; Fenétre extériaure Baois Peinture L pa':; ];:if: T g; 0
56 Huisserie Fenétre Bois Poitire partie basse | 04 a
57 extérieure partie haute | 0.7
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758, ] T Volet [ Baig | Peinture [ partie basst [ =41 | Dégrade (Ecaillage) [##
[ 58 ] | Garde-corps fenétre [ Bois | Peinture | mesure 1 | 2.9 | Dégradé (Ecaillage |
Salle d'eau - wc

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° | Zone | Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (M‘?m,?;‘_;] Etat* de conservation c‘“ﬂ;"“”' Observation 1
- Sol - Carrelage Mon mesurez - NI Partie non visée par |a réglementation
g? A Mur - Peinture !-—L{—J—-—‘—pa':ti; 2:?:: l: :::] : g‘g 0
2 | | e[ pomemmim | o :
o | © Mar - Poiture |- et G im) |07 0
& o [ rewe | stebemim o :
= Mur - Carrelage | Non mesuréz | - NM Partie non visée par |a réglementation
gg Plafond - Peinture b :zﬂz ; gg 0
N N o = R oS ER-AVOVERTIE

;g Huisserie Porte Bois Peinture '—W 0
;; Fenétre intérisure Bois Peinture :Z:tiiz E‘Zﬁ: : gg o
5 PRE] | o I g\ b i 7 o
;g Fenétre extérieurs Bois Peinture I i;zftiii ?:i?: T gg 0
o el B e s 0
gg Volet Métal Peinture ! nggz EZE: I ‘Bc"f 0

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
* | 'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

D
Salle d'eau - we

—[ ; ﬂ .

D Séjour - Cuisine A Chambre
g

LOGEMENT AU 1ER ETAGE GAUCHE - LOT N°2
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 47 4 39 0 0 4
% 100 8,5 % 83 % 0 % 0 % 8,5 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer |'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée 3 effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.
Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validite
de 1 an (jusqu'au 20/10/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M°® TRUTTMANN
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON
de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3
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Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme piece
recouvertes de moisissures ou de nombreusz2s taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de |I'agence régionale de santé

d‘implantation du bien expertisé en application de |'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage)
92074 Paris La Défense Cedex

Fait & VILLENEUVE ST GEORGES, e
21/10/2025

Par:

A

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amerées a exécuter des travaux, prévue par |‘article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale,
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8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiere d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politigue de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

¢ Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

s Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

s Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

» Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e L0oi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publigue en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

s Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

« Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de ‘Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

* Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qgouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

« Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vcus devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotiznt intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) on: été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans |‘habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« S’il porte a la bouche des éecailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomhb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

+ Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moguette dans les piéces ol l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

+ Veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement rettoyés ;

s Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revéitements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
peédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustration : Aucune photol/illustration n'a été jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire : Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossie-: 94190/EPS/00934
Date du repérage : 21/10/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Immeuble bati

visité

Adresse

BLiE e Ben®ey s « deva st

Code postal, ville :

8 bis rue de Verdun

Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

2éme escalier, 1ler étage gauche, Lot numéro 2

.94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493

Périmétre de repérage

.. Logement au ler étage du 2éme escalier

Type de logement :

Date de construction :

Fonction principale du batiment :

Appartement

..... Habitation (partie privative d'immeuble)
..< 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) :

Adresse ! ...l

Le commanditaire

Nom et prénom : ...

Nom et prénom : .

SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

repérage

Adresse :.............. 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN BICETRE
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé CESI CERTIFI{ZA:FION 1 )
au repérage Opérateur de avenue du Géneral de Obtention : 26/09/2022
........................... Gaulle Tour Pb 5 (6éme Echéance : 25/09/2029

étage) 92074 Paris La N° de certification ;
Défense Cedex

0ODI-00140

Raison sociale de I'entreprise : EURL
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN
Numeéro de police et date de validite : 151.322.133 -31/12/2D25

(Numéro SIRET : 80976633000017)

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 27/10/2025, remis au oropriétaire le 27/10/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission deécrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -
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2. — Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adrasgals L s e AT dwithan s daBis ol
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partiz d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices @chés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat é:abli
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tou* ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé 3 la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
doccier de diagnoctic technique ect annexé au czhier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «l'état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code»,

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour abjectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de Ia construchon

FarRe du composant d vénfier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Calonfugeages

Faux plafonds

Ivhars, Cloisons “en d” et Poteaux
{ périphéricues ef intérienrs)

Composant de la construction Partie du composant dvérifier ou d sonder

Enduits projetés
Beviternent dus (plagues de n
Reviternent dis {amiante-ciment)
Entourages de potean (carton)
Entourages de poteanx: {amiante-cirent)
Entourages de poteaus (matériau sandwich)
Fntoursges de potesny {rartomdplitye)
Coffrage perdu

jes)

Cloisons {Egires et préfabncuées), Gaines et
Coffres verticaux

Enduits projetés
Panneany de cloisons

Toitwes

Plafonds, Poutres et Chatpentes, Giaines et | Enduits projetés
Cofftes Homzontawx Panmeanx collés ou vissés
Planchers Dialles de sol
s : : 3 Conchuits
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides) Tt s & o
Clapets coupe-feu
Clapets f+olets compe-fen Volets coupe-feu
Rebouchage
Joints (tresses)
Portes compe-feu Teiti (samces)
Vide-crdures Conduits

Plagues (composites)

Flagues (fibres-ciment)

Aydoises (composites)

Ardoses (flbres-ciment)

Accessoires de cowvertures (composies)
Lccessoires de couverhures (flores-ciment)
Bardeany bitumineux

Bardages et fagades 1 géres

Plagues (comprsites)
Placques (fibres-cament)
Ardoises (composites)
Lrdoises (fhres-ciment)
FPanneaux {composites)
Panmeany, (flores-ciment)

Conduits en toture et fagade

Conduites d'eawe phrviales en araante-ciment
Conduites d'sawe usées en armante-ciment
Conduits de furnée en ariante-ciment
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le préseat rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Séjour - Cuisine, Chambre,
Salle d'eau - wc

Localisation Description

Sol : Carrelage et parquet siratifié
Mur A, B, C, D : Peinture

Mur : Carrelage

Plafond : Peinture

Moulures plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Volet : Bois et Peinture

Garde-corps fenétre : Bois g Peinture

Séjour - Cuisine

Sol : Parquet stratifie

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Moulures plafond : Peinture

Chambre Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Volet : Bois et Peinture

Garde-corps fenétre : Bois & Peinture

Sol : Corrclage

Mur A, B, C, D : Peinture
Mur : Carrelage

Salle d'eau - we Plafond : Peinture

Porte : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Volet : Métal et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés z

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties de l'immeuble bati
en toute sécuriteé

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 14/10/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 21/10/2025

Heure d'arrivée : 15 h 15

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d'accompagner |‘opérateur de repérage : M® TRUTTMANN

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Remarques :
Les zon j
De méme, les planchers sous des revétements de sol collés ne sont pas vérifiables sans sondage destructif.
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@Amiante

Observations

Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de préléevements
Aucun prélévement n'a été réalisé.
5. — Resultats deétailles du repéerage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localtaati | - Conclusion Etat de -
calisation Identifiant + Description (justification) areaaratian Commentaires
Néant
Aucun autre mateériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description Pt o e Commentaires
Néant

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Néant

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Néant

Localisation

Identifiant + Description

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex
Fait 8 VILLENEUVE ST GEORGES, le 21/10/2025
Par:
i Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 94190/EPS/00934

Informations conformes a l'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou ce fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’'exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormalz ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifi*s, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éiminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « deéchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WwWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Salle d'eau - we

Séjour - Cuisine Chambre

LOGEMENT AU 1ER ETAGE GAUCHE - LOT N°2

Légende

Conduit en fibro-ciment %/ Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond

contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste

. e ot Toiture en Mateériaux
Présence d'amiante ﬂ composites

NP X[E]lo ©

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 94190/EPS/00934 aJ) Amiante

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des préléevements :

Identifiant et prélévement Localisation

Parties du

A Description

Composant de la construction

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
gui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il exIste un systéme de venulation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifigue dans la piéce ou la zone
l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

n'affecte pas directement le faux plafond | ou

contenant de I'amiante, 2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
ou un systéme de ventilation par extraction dont
2° 1l existe un sys:éeme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

(systéme de ventilstion & double flux).

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du oJroduit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol le faux plafond | situations ou le faux plafond contenant de
contenant de l'ariante n'est pas exposé | l'amiante n'est pas exposé aux dommages
aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

dans un lieu firés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
supermarche, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou wune extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présent= un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dég-adation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de fremier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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Constat de repérage Amiante n° 94190/EPS/00934 () Amiante

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon gu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravztion de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, |'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privalive d'un immeuble collectif 8 usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAFP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de "epérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'artizle R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif &4 usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le cortenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R,
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche -écapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communigue ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée 3
effectuer des travaux dans l'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic ostenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a larticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la daze de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de lo date de remise au propri¢taire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere €valuation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesurs dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a |'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’‘empoussiérement ou a |'occasion de toLte modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de |'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures ccnservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 ;

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. 1l fai: également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du controle
ou a l‘occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a l'examen
visuel et & la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu'il présente et I"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consstant a :

a) Contrdler périodiquement que |'état de dégradation des maériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Reéalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou ala protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel @ une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersicn des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de |a santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de l'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait défiries par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Néant
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossie- : 94190/EPS/00934
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 21/10/2025
Heure d’arrivée : 15 h 15
Temps passe sur site : 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des béatiments :

Documents fournis:

Département :.................. Val-de-Marne
Adresse :..................e..... 8 bis rue de Verdun
COMMUNE & vivvvenirisrnssennne 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

.. 2éme escalier, 1er étage gauche, Lot numéro 2
Section cadastrale AQ, Parcelle(s) n° 493

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

. Néant

De5|gnatlon du (ou des) batlment(s) et périmétre de repérage :

. Habitation (partie privative d'immeuble)
. Logement au ler étage du 2éme escalier

Qltuatlon du blen en regard d’un arrété préfectoral pris en application de |'article L 121-5 du CCH :

. 94190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES

A Nweau d |nfe§t'il|t|on inconnu
Aucun arrété au 27/10/2025

B. - Désignation du client

Adresse :

Désignation du client : \ TREAT R
Nom et prénom : ...cceceeee &+

Si fe c!:ent n est pas !e do

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et Prénom : ......coeee.s
Adrdséei: L, L0, ot

. SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN BICETRE

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Adresse :

Numéro SIRET :

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ......
Raison sociale et nom de Ientrepnse ...... EURL

..... 5 place Violaine
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
...80976633000017

Désignation de la compagnle d assurance ; ...GAN
Numéro de police et date de validité : ....151.322,133 -31/12/2025

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94190/EPs/00934 € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des eéléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitees :
Séjour - Cuisine, Chambre,
Salle d'eau - wc

Batiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés '
batiments visités (1) 2) Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Sol - Carrelage et parquet stratifié
Mur - A, B, C, D - Peinture

Mur - Carrelage

Plafond - Peinture

Moulures plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Fenétre - Bois et Peinture

Volet - Bois et Peinture

Garde-corps fenétre - Bois et Peinture

Séjour - Cuisine Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Parquet stratifié

Mur - A, B, C, D - Peinture
Plafond - Peinture
Moulures plafond - Peinture
Chambre Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture

Fenétre - Bois et Peinture

Volet - Bois et Peinture

Garde-corps fenétre - Bois et Peinture

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Peinture
Mur - Carrelage

Salle d'eau - wc Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture
Volet - Métal et Peinture

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestaticn de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformémznt a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 meodifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégcries de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets] ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’'orifices obturés ou non.
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Etat relatif a la présence de termites n° 94190/EPs/00934 P Termites

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, ces foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif @ la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 ¢ L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrzges Motif

Localisation

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, C126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 metres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M° TRUTTMANN

EURL | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 3/5
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151,322.133 Rapport du :

27/10/2025




Etat relatif a la présence de termites n° 94190/EPs/00934 P Termites

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'acceés.
De méme, les planchers sous des revétements de sol collés ne sont pas vérifiables sans
sondage destructif.

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a ['état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de dcnner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles R.126-2 et L.126-4 du code de la construction et de [‘habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, "opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex

Visite effectuée le 21/10/2025.

Fait & VILLENEUVE ST GEORGES, le 21/10/2025 Signature du représentant :
Par:
La LT
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Etat relatif a la présence de termites n° 94190/ErPS/00934

Annexe — Croquis de repérage

[ C

Séjour - Cuisine

Salle d'eau - we

Chambre

- -
1F

= 4

LOGEMENT AU 1ER ETAGE GAUCHE - LOT N°2

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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i'fMMMOBILIE RS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossie-: 94190/EPS/00934
Date du repérage : 21/10/2025
Heure d’arrivée ; 15 h 15
Durée du repérage : 01 h Q0

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ................... Appartement

Adresse @ ....coiiviiiieiiecieciieannn. 8 bis rue de Verdun

CoOmMmMUNE . iovvvrvrvnnnrnnisnriennnen.. 94190 VILLENEUVE ST GECRGES

Département :. viieeienninne, Val=de=Marne

Réference cadastraie . Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493, identifiant fiscal : N/A

Désignation et s.-tuatron du ou des lot(s) de copropriété :
2eme escalier, 1er étage gauche, Lot numéro 2

Périmétre de repérage :............ Logement au ler étage du 2éme escalier
Année de construction :............ < 1949

Année de l'installation : ............ Années 2010

Distributeur d'électricité :.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .....cceeeevvevern... SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
Adresse ! ...icviiiiieiiisesss . 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN BICETRE
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation = = i 4 PI __ AN i .
NOm et Prénom : ....iveinieeare... =N U R IND EY)
Adrasse’l. L. b v bl n SN 0L] ] [ o s% i ' ;

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de |'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ...... g ity A, Sl
Raison sociale et nom de I entreprise ... EURL IVEINAES

Adresse : i eeeeaee 3 place Violaine
s 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE

Numero SIRET .. 80976633000017

Désignation de Ia compagme d assurance GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 151.322.133 - 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétances sont certifiées par CESI CERTIFICATION le
03/11/2023 jusqu'au 02/11/2030. (Certification de compé:ence ODI-00140)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94190/EPS/00934 Electricité

4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de |'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'efiectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou unz détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des disoositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

Hi

- Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 VL'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

X] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilite.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs,

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage,

O @ OO ORX

Domaines Anomalies Photo

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a
I'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
1. L'appareil général de |directement depuis le logement.

commande et de Remargues : |L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
protection et de son Protection) n'est pas placé a l'intérieur de la partie privative du
accessibilité logement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer un AGCP a l'intérieur de la partie privative du
logement
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94190/EPS/00934 Electricité

Domaines Anomalies Photo

#

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remargues : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des | Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa

conducteurs longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrigue qu'il alimente.
Remargues : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés (Séjour - Cuisine)

: I lati 2 llati iculle ]
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

0 Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel a haute sensibilite < 30 mA
courant differentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur
résiduel a haute p
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contréle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

EURL ! | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 3/6
N”SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n°® 151.322.133 Rapport du :

27/10/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94190/EPS/00934 Electricité

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Constatations supplémentaires :

Dans le tableau technique au Rdc des parties communes :

Compteur LINKY et disjoncteur de branchement différentiel 500mA 15/45A réglé 30A
Dans le séjour :

Tableau de répartition avec 2 différentiels a haute sansibilité 30mA calibre 40A

La présence de différentiel a haute sensibilité 30mA en téte d'installation, compense
certaines anomalies et surtout assure la protection des personnes et des biens contre les
surintensités et les surtensions.

Le disjoncteur de branchement est situé hors du logement au Rdc des parties communes,
ce qui n'est pas acceptable pour I'Appareif Général de Commande et de Protection (AGCP),
et les différentiels 30mA ne peuvent tenir ce réle car ils ne protégent chacun gque
partiellement I'installation.

La pose de goulottes et gaines pvc supprimera les conducteurs non protégés observés.
Faire remettre en place le bloc prise déboité.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 21/10/2025

Etat rédigé a VILLENEUVE ST GEORGES, le 21/10/2025

Par:
= Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94190/EPS/00934 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, |a totalité de la fourniture de l'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou d'intervention sur lirstallation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une él=ctrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les echauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peutétre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant éledrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire cu une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direc: : Les matériels électriqgues dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électrigues dénudés, bernes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électrigues cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matérels électriques, lorsqu'‘ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédznt plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de lzur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alinentés depuis les parties privatives: Lorsgue l'installation électrigue
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le ccntact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d’electrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, 1u fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la zause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) difféerentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des br{ilures graves et/ ou
"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puils au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94190/EPS/00934 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

au Rdc des parties communes

Compteur et disjoncteur de branchement |

Salle d'eau - we

ITableau de répartition |

™

Séjour - Cuisine Chambre

LOGEMENT AU 1ER ETAGE GAUCHE - LOT N°2

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore =t silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution).

Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

Etabli le : 27/10/2025
Valable jusqu’au : 26/10/2035

D P Diagnostic de performance
énergétique (ogemen

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps.://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 8 bis rue de Verdun, 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
2éme escalier, ler étage gauche, N° de lot: 2

Type de bien : Appartement

Année de construction : Avant 1948

Surface de rélérence : 25,57 m?

AVOVENTES

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

D — 10~

K

consommation
(energie primaire) émissions

317|107

KWhim?fan | kaco,imanf |

émissions de CO,
trés importantes

138 kKWh/m?fan
d'énergie finale

logement extrémement peu performant Ce logement émet 258 kg de €O, par an,
soit 'équivalent de 1 336 km parcourus
en voiture.

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du
logement et de la performance des equipements.
Pour l'améliorer, voir pages 42 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les codts sont estimes en fonction des caractéristiques de votre logement et pourine utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
entre O80 € &« 970 € paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Vairp. 3

Informations diagnostiqueur

EURL PR AV OVRRIES Diagl}ﬂsfiqucul' B W e Al

5 place Violaine Email : " AEETS@orange.fr

77730 NANTEUIL-SUR-MARNE N° de certification : 0DI-00140

tel: 06.22.06.00.16 Organisme de certification : CESI CERTIFICATION

A I'attention du proprigtaire du bien au moment de ia réalisation du DPE ; Dans ke cadre du Réglement général sur a protectior des données (RGPD], I'Ademe vous informe gue vos données. personnelies {Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de |'observatoire DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiclaires: Ces données sont tockées jusqu's la date de fim de validitd du DPE, Vous disposer d'un drolt d*accés, de rectification, de- portabliieé, d'effacement ou
unie limitation du traitement de ces données. S vous soubiaites falre valdir vatre drolt, veuilles nous contacter 4 Vadeesse mall indijude 4 la page sContactss de I'Dbservataire DPE (hitps:/fabservitoire-dpe.ademetr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

toiture ou

ventilation plafond e I-;;?"\Q\_\
33% 0% % N
’ I i1
\ ; —1

0 "0 A oSRIRCE W

ﬁk]_.i-h-('-:'...-l- :

et feﬁg{::: murs
26% 4 - 249

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

7% 10%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

@ pompe a chaleur Chanfis.enu

c—J thermeodynamique

MOYEN

-@- panneaux solaires o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le B3R photovoltaiques Y thermiques
confort d’été :
@ : : réseau de chaleur
géothermie ?
zas wtom  Oude froid vertueux

E
@,

fenétres équipées de
volets extérieurs

@% chauffage au bois

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@ - 4 '
(en KWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 4593 (199741)  entre 390 Eet540 € Bl RS -7 »
F_.':g eau chaude # Electrique 3422 (1488ef) entre 290 Eet 410 € _ 42 %

Usage

% refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 111 (48é.1.) entre0€et20 € I 1%
.‘..‘ auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 8 125 kWh entre 680 Eet970 € Poar robiby daat cabte fonritte

usages recenses : (3533 kWhée.f) par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
; 2 usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 72¢ par jour.

Ax Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

&.f, - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

, 5 . t
Température recommandée en hiver - 19°C e

= Diminuez le chauffage quand

Chauffera 19°C plutot que 21°C c’ast-21% vous n'étes pas la.
sur votre facture = 126€ par : - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
si cli a i Astuces

L Il'IJ1€ItISEItI0I1, ¥ e - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete = 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 728/jour d’eau

chaude a 40°C Abkices
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

, e ; débit sur la douche.
30£€ consommes en moins par jour,

c’est -21% sur votre facture =oit -94¢

= Réduisez la durée des douches.

OOOOJII E E

/.\ r--8 En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

N\ Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm avec isolation intérieure (3 cm) donnant sur

l'extérieur / Mur en brigues pleines simples d'épaisseur 15 cm non isolé donnant sur un local

chauffé / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur = 80 cm m
non isolé donnant sur un local chauffé | Murs en ossature bois avec remplissage tout venant

d'épaisseur < 8 cm avec isolation répartie donnant sur des circulations avec ouverture directe

sur l'extérieur

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un batiment ou Rt
local & usage autre que d'habitation

Plafond entre solives bois avec ou sansremplissage non isolé donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 8 mm et volets battants hois
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 8 mm et persiennes avec ajours fixes
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

E Chauffage
'ﬁo Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

@ & %

Pilotage

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)
Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L

Néant

Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation mécanique ponctuelle dansla salle de bain.

Avec intermittence piéce par piéce ave: minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion etl’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels,
D Chauffe-eau
A& Eclairage

ﬁ Isolation
ﬂ]]]]] Radiateur

9 Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' detravaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plusefficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 4100 2 6100€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'll ne présente aucune trace R>4,5miK/W
d'humidité.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avecla copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

T Portes et fenétres Uw =1,3 W/m2K, Sw=0,42

Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de I'etanchéité

fa Ly
o OVeriigtion a l'air de l'enveloppe

Les travaux a envisager wontant estimé : 5300 4 7900€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬂ Chauffage airfair non réversible (la climatisazion n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

SCOP =4

Commentaires :
Logement classé en E en raison de la faible isolation des murs, de sa sirface de parois déperditives au regard de sa surface habitable, du
chauffage et du ballon peu performants et des menuiseries double vitrage mais anciennes.

Une meilleure isolation des murs (avec perte de surface habiatble et des travaux induits (électricité, plomberie...)) + remplacement des
fenétres + mise en place d'une YMC, améneraient en D.

Si la copropriété l'autorise, une pompe a chaleur PAC Air (avec unité extérieure en facade sur cour coté salle de bains) permettrait ensuite
d'atteindre la note C.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

’8\ France
Rénov’

logement extrémement perfornant

consommation: 219 kwh/m?an i '
emissions: 6 kg CO2/m*/an @ conseil-fr
—43 8 |

avec travaux () + [
consommation: 184 kwh/m?*/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

avec travaux (|

état actuel

consommation: 317 kwh/m¥an
eémissions: 10 kg CO2/m?*/an

logement extrémement peu peformant

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Hrterwiet

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | + [
5 kg CO2/m?lan

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux (|
6 kg CO2/m*/an

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

état actuel
10 kg CO2/m*an

emissions de CO, trés importartes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant realisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 94190/EPS/00934 Néant

Date de visite du bien : 21/10/2025

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 493

Méthode de calcul utilisee pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numére d'immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable cu logement au sens de ['article R. 156-1 du code de la construction
et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vélandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intarvenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies cue 'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modelisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Géneralités
Donnée d’entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Département O Dbservé [ mesuré 94 Val de Marne
Altitude “w,  Donnéeen ligne 37m
Type de bien D Observé [ mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement DO Observé | mesuré 25,57 m?
Nombre de niveaux du logement p Observe | mesure p b
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observe [ mesure 26m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface du mur f.) Observé / mesuré 8,81 m?
Type d'adjacence L Observé [ mesuré un local chauffé
g:;:tu frnajeshis niboves Matériau mm‘ D Ul_JS_T}rE ﬂe_sir.é h Mur en pierre de Exille et mlil_a-ll_ti'liaie;c EEEi-r..s_a_ge‘tuut Ven:':l_ni__ |
Epaisseur mur p Observé / mesuré =80cm
Isolation j} Observe [ mesuré non AN
Surface du mur O Observé [ mesuré 15,62 m?
Type d'adjacence O Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en briques pleines simples
Murs sur extérieur Nord, Ouest
Epaisseur mur O Observé [ mesuré 28cm
Isolation O Observé [ mesuré oui
Epaisseur isolant L  Observé [ mesuré 3cm

EURL
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Surface du mur p Observé [ mesureé 11,62 m?
Type d'adjacence SO Observé [ mesuré un local chauffé
;'[;rs sur logements mitoyens Matériau mur L Observé [ mesuré Mur en briques pleines simples
Epaisseur mur O Observé [ mesuré 15em
Isolation D Observé [ mesuré non
Surface du mur O Observé /[ mesuré 12,2m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 27.6m*
Etat isolation des parois Aiu D' Observé [ mesuré non isolé
Murs sur parties communes Surface Aue £ Observé | mesuré 1m?
Etat isolation des parois Aue £ Observe / mesuré non isolé
Matériau mur p Dbserve | mesure Murs en ossature bois avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré =8cm
Isolation L Observé [ mesuré oui
Surface de plancher bas L Observé [ mesuré 25,57 m?
Type d'adjacence O Observé [ mesuré un batiment ou local & usage autre que d'habitation
i Type de pb D Observé { mesuré Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue ,O Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut O Observé [ mesuré 25,67 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé [ mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation L Observé [ mesure non
Surface de baies £ Observe [ mesuré 1,4 m?
Placement L0 Observé | mesuré Murs sur extérieur Nord, Ouest
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture p Observeé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé [ mesuré Bois
:,r;:_:;;ﬁ?dnw £ Observé / mesuré non
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observe [ mesure 8 mm
Fengtre Ouest Présence couche peu émissive ,O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage L Observé [ mesure Air
;Zs:::r;?::ment Fifta D Observé [ mesuré en tunnel
::::;’srziaﬁon phanld L Observé [ mesuré oui
:;ﬁ::.:ecrl;;dormant 5O Observé [ mesuré Lp:5em
Type volets L Observe [ mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches L Observe [ mesuré Baie masquée par une paroi latérale
Type de masques lointains L Observé [ mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 30-60°, 30 - 60°, 60 - 90°, 60 - 90°
U Fenétre (calculé) L Observé | mesuré 2,9
Surface de baies L Observé [ mesuré 4.4 m?
Placement O Observé [ mesuré Murs sur extérieur Nord, Ouest
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Nord
Fenétres Nord
Inclinaison vitrage p Ohservé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
EURL " | Tél:06.22.06.00.16 | Dossier : 94190/EPS/00934 Page 8/10



Présence de joints

Observé [ mesuré

d'étanchéité
Type de vitrage Ohservé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Ohservé | mesuré 8 mm
Présence couche peu émissive Observé { mesuré non
Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air
Positionnement de la : : T
Jud Ohservé [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Retour isolation autour y g i
AF Ohservé [ mesuré ouii
menuiserie
Largef.lr d!l MpGTAME Observé | mesuré Lp: 5em
menuiserie
Type volets Observé [ mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches Observé [ mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé | mesuré 2,5
Surface de porte Observé [ mesuré 1,7 m?
Placement Observeé [ mesuré Murs sur parties communes
Type d'adjacence Dbservé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur 'extérieur
Surface Aiu Observé [ mesuré 27.6m*
Etat isolation des parois Aiu Ohserve / mesuré non isolé
Surface Aue Observe | mesuré 1m?
Firta Etat isolation des parois Aue Observé [ mesuré non isolé

Nature de la menuiserie

Observe [ mesuré

Porte simple en bois

Type de porte Dbservé [ mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints Observe [ mesuré non
d'étanchéité
Positionnement de la i 5 =8 4

H Observé [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large:.lr d:'l e Observé [ mesuré Lp: 5em
menuiserie

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Dhservé [ mesuré

Murs sur extérieur Nord, Ouest | Fenétre Ouest

Type isolation Observe [ mesuré m
Longueur du PT Observé [ mesuré 4,6 m
rgeur rmant gooy .

Lo ge!" d}l Hocma Dbservé [ mesuré Lp: 5cm
menuiserie Lp
Retour isolation autour ; i 5

% Observé [ mesure oul
menuiserie
Position menuiseries Observe [ mesuré en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé [ mesuré

Murs sur parties communes / Porte

Type isolation Observé [ mesuré ITR
Longueur du PT Observé / mesuré 5m
BCUE T Observe | mesure Lp:5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe | mesure

au nu intérieur

poi| 1o dheg el Roll sl ioRheigell ot Mol kol oW Biollis AR el Rel Mol Hicillel - " RoficiReli o hoB Ror Roflh otk ool hollhic [ Mol o ¥ RelUoN Mol 5 o¥ e

Type PT Dbservé / mesuré Murs sur extérieur Nord, Ouest / Murs sur logements mitoyens Est
Pont Thermique 3 Type isolation Observe [ mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT Observe | mesuré 26m

Type PT Observé [ mesuré Murs sur extérieur Nord, Ouest / Mur sur immeuble mitoyen Ouest
Pont Thermique 4 Type isolation Observeé ( mesuré ITI / non isolé

Longueur du PT Ohservé / mesuré 2,6m
Systémes

EURL 0 | T4l
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Donnée d’entrée

Origine de ladonnée

Valeur renseignée

Type de ventilation D Observé [ mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées £ Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant L Observé [ mesuré non
::::fn::;:tallatinn i D Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé [ mesuré Electrigue - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*#**
Année installation générateur £ Observé | mesuré 2010 (estimée en fonction de la margue et du modéle)
Chittae Energie utilisée LD Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur D Observé [ mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur D Observé [ mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage LD Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé [ mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £  Observé [ mesuré 1
Type générateur O Observé / mesuré :Le;::;::nu:u; ;Ballun électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Année installation générateur D Observé [ mesuré 2005 (estimée en fonction de la margue et du modéle)
Energie utilisée L Observé [ mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale L Observé | mesuré non
Type de distribution O Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces non contigués
Type de production L Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé [ mesuré 100L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique al'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
i l'utilisation réglamentaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-785 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Panneau rayonnant
Ballon de 100L

Isolation des murs avec 3cm de polystyréne derriére le placoplatre

Informations société : EURL 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Tel.: 06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133

N°ADEME
2594E3388270

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des donnzes (RGPD), 'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’'un droit d’accés, de rectification, de portasilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Certificat de surface privative

Numéro de dossier :  94190/EPS/00934
Date du repérage : 21/10/2025
Heure darrivée : 15 h 15
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur
superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est |la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfcie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I,

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Larcalicatian du o des batiments - K= A~ R T
Département : 94190 AN "j‘? (IN\/=NTEKES
Commune : VILLENEUVE ST GEORGES f A\ \-,_, et Vol M o S
Adresse : 8 bis rue de Verdun

Section cadastrale AOQ, Parcelle(s) n° 493
Désignation et situation du ou des lots de copropriété
: 2éme escalier, ler étage gauche, Lot
numéro 2 [
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
L ) S\ I —— g o, Périmétre de repérage : Logement au ler étage du
-\ 7 ) \ y l —I\L | B S, 2éme escalier
b A » bwrra & | fmsiw ;"-:ﬁ'
L 1

Désignation de I' operateur de diagnostic

Nom et prénom: |

Raison sociale et nom de I entreprlse EURL SHVE
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL SUR-MARNE
Numéro SIRET : 809766330

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Superficie privative en m2 du lot

Surface Loi Carrez totale : 25,57 m?2 (vingt-cinq meétres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 25,57 m2 (vingt-cinq meétres carrés cinquante-sept)

EURL " | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : ' @orange.fr 1/2
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurarce : GAN n® 151.322.133 Rapport du :
27/10/2025



Certificat de surface n° 94190/EPS/00934 , c:ﬁ;z

Résultat du repérage

Date du repérage : 21/10/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : M° TRUTTMANN

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens _oi Carrez:

X Superficie privative au 4
Parties de I'immeuble batis visitées sind Cariaz Surface au sol Motif de non prise en compte
Séjour - Cuisine 11,33 11,33
Chambre 10,17 10,17
Salle d'eau - we 4,07 4,07

Superficie privative en m2 du lot :

Surface Loi Carrez totale : 25,57 m? (vingt-cing métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 25,57 m2 (vingt-cinq métres carrés cinquante-sept)

Croquis de Repérage

Salle d'eau - we

RVENERT LS I
Séjour - Cuisine Chambre
ji peumm—— ==

LOGEMENT AU 1ER ETAGE GAUCHE - LOT N°2

Fait a VILLENEUVE ST GEORGES,

le 21/10/2025

Par :
It
EURL " | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : @orange.fr 2/2
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurarce : GAN n® 151.322.133 Rapport du :

27/10/2025



Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Coce de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

i Réalisé en ligne* par EURL /1@ "
|
|

Numéro de dossier | 94190/EPS/00934
Date de réalisation . 27/10/12025

~ Localisation du bien | 8 bis rue de Verdun
| 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Section cadastrale | 000 AO 493
Altitude | 35.29m
Données GPS I Latitude 48.730094 - Longitude 2.448117

] o= o 77 e J g p— g =

S 0§ S e & Taw
Désignation du vendeur i;f:}‘ \/ i;J \fo = " 11 E o
| v — N -

|
|
l |
‘ Désignation de I'acquéreur |

* Document réalisé en ligne par EURL " qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de l'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** 2
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** £
Immeuble situé dans 'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE ** -
FPRn | Inondation Approuvé le 12/11/2007 EXPOSE Voir prescriptions 1)
PPRn | Inondation par ruissellement et coulée de boue Prescrit le 09/07/2001 EXPOSE ™ -
PPRn | Mouvement de terrain Argile Approuvé EXPOSE ** Voir prescriptions 1)

INFORMATIONS PORTZES A CONNAISSANCE

- |Mouvement de terrain Argile (Lol ELAN) Informatif (2) EXPOSE™ -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions da travaux.

Vous devez répondre manuellement sur [Tmprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les ravaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont été réalisés.

{Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers el technologigues). Pour plus d'informations, se référer au “Reglement Plan de Prevention et Prescriptions de Travaux”.

12) A ce Jjour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMWAIRE |

Synthése de votre Etat des Risques

Imprime Officiel (feuille roselviolette)

Arrétés de Catastrophes Maturelles / Déclaration de sinistres indermisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles lmmeuble est exposé

Annexes : Arrétés

1147
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de ['Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'iis n'impliquent pas d'ebligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aéas connus ou prévisibles gui peuvent étre signalés dans les divers documents d'inforrmation
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet etat est etabli sur |la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2019/03117 du 08/10/2019 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
8 bis rue de Verdun 000 AD 493

94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS 1 oui non (]
prescrit (v anticipé [ approuveé date 12/11/2007
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation crue torentielle () mouvements de terrain([_)  avalanches ) sécheresse / argile
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét ) séisme ] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non (]
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui  non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (J non
prescrit (] anticipé (] approuve (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain () autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui () non

4 si oui, les travaux prescrits ont été realisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (O non
prescrit (| approuve (] date
5si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont lies a :
effet toxique [ effet thermique () effet de surpression ] projection ) risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situe en zone de prescription 6 oui (J non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels
l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétigLe, est jointe a l'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situe dans une commune de sismicité classee en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible O moderee O moyenne O forte O

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* () oui(] non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de 'Eat dans le département)

2147
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)

> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de debroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

> 531 du 10 juin 2024 oui(J non ()
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiee par un document * ;
> durbanisme. NC*(J oui(J non

* Non Communigué {(en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de coteest :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerne par des prescriptions applicables a celte zone ? oui (] non(])
> L'immeuble est-il concerne par une obligation de démolition et de remise en état a realiser ? oui() non(])

** catastrophe naturelle, miniére ou technologigue
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la sute d'une catastrophe N/M/'T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicite, Zonages Réglementaires, Réglements concemant le bien, Liste des arrétes portant connaissance de I'état de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

o,

Vendeur .&‘f q’\ f{ J '___ I\" 'E?”fm: 'f:
y ,-\sj\'}‘u;\ ; -

Acquéreur .

Date 27/10/2025 Fin de validité 27/04/2026

Cat etat, a remplir par le vendeur ou le baileur, est desting a étre en annexe d'un contrat ds vente ou de location d'un bien immobilier et 4 étre remis, dés |a premigre visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. |l doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, sinécessare, lors de 'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique
L'édition et la diffusion de ce document implique |d[ ceptation des Conditions Générales de Vente d-k.po 1l |i s sur le site hitps./'w ww .naturalsrisks.com
@ 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEL ESSONMES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N*AF 558 258
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Prefecture : Val-de-Mame
Adresse de I'immeuble : 8 bis rue de Verdun 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
En date du : 27/10/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Type de-r.atastrc;phe ] : Date de début Date de Fin i “Publication | Jo -Imiem nisé

Inondations et coulées de baue 08/12/1982 31/12/1982 04/02/1983 06/02/1983 )
Inondations et coulées de boue - e | ooaross | 250411083 | 2moetoss | zacemess | []
Inondations et coulées de boue 08/02/1984 I 13/02/1984 16/07/1984 10/08/1984 O
londations et coulées debove | 23074988 | 20071988 | A1oMoM988 | oa1ees | []
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse | 01/06/1989 30/09/19N 31/07/1992 18/08/1992 ]
x:ueﬂents de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse el a la réhydratation des 01/10/1991 | 30/04/1997 17/12/1997 30/12/1997 D
Inondations et coulées de boue 09/06/1992 | 09/06/1992 24/12/1992 16/01/1993 N
Inondations et coulées de boue | 1si01/1995 | 31/01/1995 18/07/1995 03/08/1995 |
Incr';dat-ic;ns .et ch-uIées r;ie -luoﬁa- 17  CO_ A" o .DZF(}_THQQS N 02!(]7!19;95 . 26I{2f1-995- 0?.;‘01;’1996 |:|
:Ezvemnts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des : 01/05/1997 31/12/1998 ! 29/06/1999 14/07/1999 |:|
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain . 25(12/1999 ' 29/12/1999 , 29/12/1999 30/12/1999 ]
i;;r;i;;;-;;.@ea-houe EN SRt | (1 07!061;001 07/07/2001 231'011’2_052 6@20@2 EY 1
r:gzuerrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des | 01/07/2003 20/09/2003 11/01/2005 01/02/2005 D
Inondations et coulées de boue | 28/05/2016 05/06/2016 : 08/06/2016 09/06/2016 ]
Inondations et coulées de boue I 15/01/2018 | 05/02/2018 ' 14/02/2018 15/02/2018 O
Inondations et coulées de boue i 11/06/2018 11/06/2018 ,r 23/07/2018 15/08/2018 O
hondations etcouéesdebowe | 19062021 | 20062021 | 30062021 | 02072021 | []

| |

. ; ; [

Cochezles cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'ure indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile :
AN/ TENTES
MV VL ) | L Acquéreur :

Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur

les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :
Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageabes,

Cette definition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n*82-600 du 13 juillet 1982 relatve a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indigue: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prses”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion

"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "létat de catastrophe naturelle”.
Source ! Guide Général PPR
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Extrait Cadastral
Département : Val-de-Marne Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab
Commune : VILLENEUVE ST GEORGES
Parcelles : 000 AO 493

5/47
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Val-de-Marne - Commune : VILLENEUVE ST GEORGES

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible
e Wi oLl o MAISONS-ALFORT
E E _. SAINT-MAUR-DES-FOSSES
g ey unes CHENNEVIERES-S!
/ REFUBLIGIE PRANCAIGE ALFORTVILLE
. [-SUR-SEINE
M!rnl(::u ORMESSON'S
({ :1[:[(1;::‘:?1;1?"1 CRETEIL
\ duratle,
dos Transpoets
l \'lJLIlIHJI\"H""
' BONNEUIL-SUR-MARNE
SUCY-EN-BRIE
CHOISY-LE-ROI
THIAIS
VALENTON
BOISSY-SAINT-LEGER
LIMEIL-BREVANNES
ORLY
VILLENEUVE-SAINT-GEORGES
VILLENEUVE-LE-ROI !' o
ABLON-SUR-SEINE ILE-ERESY
CROSNE
YERRES
ATHIS-MONS
MONTGERON SRUNEY
Zones de sismicité’
VISY-SUR-ORGE
P . - -
1 (trés faible)
= 2 (faible)
DRAVEIL _ y oy
= 3 (modérée) N
VIRY-CHATILLON == 4 (moyenne) :
S0l
mm 5 (forte) &
GRIGNYS_ _—~ETIOLLES.
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Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681
AVOVENTES

Carte

Inondation

I v valed b (Lo whoine e I
- s Bt o4 b oty |
© | lome volel i (Ton b doms
-t e
LT e b oty Whamd
ke |/ 000

Inondation Approuvé le 12/11/2007 EXPOSE |

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

T - T T — T = e — - il — — — e L

antn

Dans inondation |

o
!;I

T
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Carte

Inondation par ruissellement et coulée de boue

Inondation par ruissellement et coulée de boue Prescrit le 09/07/2001 EXPOSE

817
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Carte

Mouvement de terrain Argile

Edition en ligne du 27/10/2025
Réf. Interne : 2025-10-27-8316681

Mouvement de terrain Argile Approuvé

S394H03O-LNIVS-SANINITIIA

- spusbey

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

LY

E Zone bleu clair,
moyennement exposée (B2)

I:l Zone verte,
faiblement exposée (B3)

Zone bleu fonceé,
fortement exposée (B1)

9147
EURL 1 E i L 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



Edition en ligne du 27/10/2025
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(80, gkt
=M= h e 3

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

| EMPLACEMENT DU BIEN|

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN®

Aléa moyen
Goncerné par la loi ELAN"

Aléa faible
Non concerné par la loi ELAN

“Obligation pour le vendeur de Tournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non bati constructible.
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Annexes

Amétes

Libertd = E;dm Frareenise
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL DE MARNE

DEHECTION DE LA REGLEMENTATION
ET DE L ERVIRONSEWVENT

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT
ET PREVENTION DES RISOLES
SECTION : SANTEENVIRONNEMENT ARRETE N° 2007/4410 du 12 novembre 2007

portant approbation de la révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la
Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne.

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le Code de l'environnement et notammen: les articles L. 123-1 et suivants, L. 562-1 et suivants
et R. 123-1 et suivants ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment l'article L.126-1 ;

VU le décret n°95-1083 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles, modifié par le décret n°2005-3 du 4 janvier 2005 ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 des Ministres de ['Intérieur, de I'Equipement, et de
I'Environnement relative a la prévention des inaondations et a la gestion des zones inondables ;

VU la circulaire du 24 avril 1996 des Minisires de I'Equipement et de I'Environnement relative aux
dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zones inondables ;

VU l'arrété préfectoral N°2000/2641 du 28 juillat 2000 portant approbation du Plan de Prévention du
Risque Inondation de la Marne et de la Seine dans e gepariement au val-de-marne ;

VU larrété préfectoral n°2003/1208 du 04 aviil 2003 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques naturels prévisibles d'inondations sur les vallées de la Seine et de la Marne dans le Val-
de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral N®2007/330 du 25 janvier 2007 portant ouverture d'une enquéte publique sur
le projet de révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le
département du Val-de-Marne, dans les communes de : Ablon-sur-Seine, Alfortville, Bonneuil-sur-
Marne, Bry-sur-Mame, Champigny-sur-Mamme, Charenton-le-Pont, Chenneviéres-sur-Marne,
Choisy-le-Roi, Créteil, Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pont, le Perreux-sur-Marne, Limeil-Brévannes,
Maisons-Alfort,  Nogent-sur-Marne,  Orly, Ormesson-sur-Marne,  Saint-Maur-des-Fossés,
Saint-Maurice, Sucy-en-Brie, Valenton, Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges et
Vitry-sur-Seine ;

VU les avis des conseils municipaux des communes susvisées, et les avis du Conseil régional d'lle-
de-France, du Conseil général du Val-de-Mame, de la Communauté d'Agglomération de la Plaine
Cenlrale, de la Communauté d'Agglomération du Haul-Val-de-Mame, de la Communauté
d'Agglomération de la Vallée de la Marne, de la Communauté de communes de Charenton-le-
Pont/Saint-Maurice, de la Chambre Interdépartementale de I'Agriculiure d'lle-de-France et du
Centre Régional de la Propriété Forestiére ;

VU le rappoﬂ d'enquéte et les conclusions et avis de la commission d'enquéle présidée par
AVOVENTES , datant du 28 mai 2007, donnant un avis favorable assorti de trois réserves
au proiet de révision du Plan de prévention du Risque Inondation de la Mame et de la Seine dans
le département du Val-de-Marne |

T
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Considérant les avis recueillis lors de la consultation ;

Considérant le rapport et les conclusions et avis de la commission d'enquéte en date
du 29 mai 2007,

Considérant que les modifications apportées au projet de plan de prévention du risque inondation
de la Marne et de la Seine a lissue de l'enquéte publique ne remettent pas en cause I'économie
générale du plan ;

La Commission Départementale des Risques Naturels Majeurs entendue le 26 septembre 2007;

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Equipement ;
ARRETE

ARTICLE 1 : Est approuvé, tel gu'il est annexé au présent arrété, le Plan de Prévention du Risque
Inondation de la Mame et de la Seine dans le département du Val-de-Marne sur les communes de :
Ablon-sur-Seine, Alfortville, Bonneuil-sur-Marre, Bry-sur-Marne, Champigny-sur-Marne, Charenton-
le-Pont, Chenneviéres-sur-Marne, Choisyle-Roi, Créteil, Ivry-sur-Seine, Jainville-le-Pant,
Le Perreux-sur-Mame, Limeil-Brévannes, Maisons-Alfort, Nogent-sur-Mame, Orly, Ormesson-sur-
Marme, Saint-Maur-des-Fossés, Saint-Maurice, Sucy-en-Brie, Valenton, Villeneuve-le-Roi,
Villeneuve-Saint-Georges et Vitry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : Ce plan comporte :

- une notice de présentation,

- un reglement,

- un recueil cartographique des aléas et du zonage réglementaire par commune aux
échelles 1/10 000° ou 1/15 000°,

- une carte des aléas a I'échelle 1/25 000°,

- une carte des enjeux & I'échellz 1/25 000",

- une carte du zonage réglemertaire a I'échelle 1/25 000°,

ARTICLE 3 : Ce plan vaut servitude d'utilié publique et doit étre annexé aux Plans Locaux
d'Urbanisme ou aux Plans d'Occupation des Sols de chacune des communes susvisées.

ARTICLE 4 : Une copie du présent arrété devra étre affichée, pendant une durée d'un mois
minimum, a la mairie de chaque commune et au siege de chaque établissement public de
coopération intercommunale compétent pour l'élaboration des documents durbanisme sur le
territoire desquels le plan est applicable. Un certificat d'affichage sera établi par les maires des
communes concemées et les présidenls des établissements publics de coopération
intercommunale compétents pour I'élaborafon des documents durbanisme concernés pour
constater 'accomplissement de cette formalité.
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ARTICLE 5 : Le présent arrété fera l'objet d'une mention au Recueil des Actes Administratifs de la
Préfecture ainsi que dans le journal « Le Parisen-Edition du Val-de-Mame ».

ARTICLE 6 : Le Plan approuvé sera tenu a la disposition du public en Préfecture — Direction de la
Réglementation et de 'Environnement — en Sous-Préfecture de Nogent-sur-Marne, dans chacune
des communes concernées et aux siéges des établissements publics de coopération
intercommunale concerneés. Ce plan sera égalament mis en ligne sur le site internet de la préfecture
du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le Secrélaire général de la Préfecture du Val-de-Mame, le Sous-Préfet de
I'arrondissement de Nogent-sur-Mame, les maires des communes concernées et les présidents
des élablissements publics de coopération intercommunale compétents pour I'élaboration des
documents d'urbanisme concernés sont chargés, chacun en ce qui le concermne, de I'exécution du
présent arélé dont une ampliation leur sera adressée.

En outre une ampliation du présent arrété sera adressée pour information aux Préfets des
départements de Seine-Saint-Denis, de I'Essonne et de Paris, ainsi qu'a Monsieur le Président du
Conseil régional, Monsieur le Président du Conseil général du Val-de-Marne, Monsieur le Président
de la Chambre Interdépartementale de I'Agriculture d'lle-de-France et Monsieur le Président du
Centre Régional de la Propriété Forestiére.

Fait a Créteil, le 12 novembre 2007
Le Préfet,
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REruBLQUE FRANGAISE

PREFECTUREDU VAL DE MARNE

Arrété n°2001/2440

prescrivant l'établissement dun plan de prévention des risques
naturels prévisibles d'inondations et coulées de boue par
ruissellement en secteur urbain

Le Préfet du Val-de-Marne,
Chevalier de Ja Légion d'Honneur,

VU  |a loi n"87-565 du 25 juillet 1987 modifiée, relative @ l'organisation de la sécurité
civile, a la protection de la forét contre lincendie et a la prévention cles risques
naturels, notamment s&s articles 40-1 & 4)-7 issus de la loi n® 95-101 du 2 février 1995,

VU Ja loi n®92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau;

VU le décret n*95-1089 du 5 octobrz 1995 relalif aux plans de prévention des
risques naturels prévisibles;

VU  les arrétés du 5 seplembre 2000 renforgant le lien entre lindemnisation des
dommages résultant des calastrophes nalurelles el les mesures de prévention,

VU Ia circulaire du 24 novembre 2000 relalive aux arrélés susvisés,
VU les arrélés interministériels portant constatation de l'état de calastrophe naturelle
complabilisés sur les terntoires des communes du département du Vai-de-Marne suite

é des inondations el coulées de boue par ruissellement en secleur urbain,

CONSIDERANT Texistence de risques dinondalions et coulées de boue par
ruisseliement en secteur urbain dans le départernent du Val-de-Mams,

CONSIDERANT la nécessilé de délimiler les zones exposées aux risques et de définir
les mesures d'interdiction et les prescripticns & y metire en ceuvre,

SUR proposition du Secrélaire Général d2 la Préfeclure et du Direcleur Départemental
de I'‘Equipement,

FAYENYE DY GENERAL OE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX -01 4555 €2 &3
werter 43-Ge-marne pret gouw B
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ARRETE

Article 1%~ | 'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles
dinondations et coulées de boues par russellement en secteur urbain est prescrit sur
le territoire des communes d'Arcuell, Bry-sur-Marne, Cachan, Champigny-sur-Marne,
Chenneviéres-sur-Marne, Chevilly-Larue, Créteil, Fresnes, Gentilly, L'Hay-les-Roses,
Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pont, Le Kremlin-Bicétre, Limeil-Brévannes, Maisons-Alfort,
Mandres-les-Roses, Ormesson-sur-Mame, Saint-Maur-des-Fossés, Sucy-en-Bris,
Valenlon, Villecresnes, Villejuif, Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges, Villiers-
sur-Marne et Vitry-sur-Seine.

Article 2 - Le périmetre mis & l'étude est constitué de I'ensemble des territoires des
communes visées a l'article précédent.

Article 3 - La Direction Départementale de I'Equipement est chargée dinslruire l2
projet de plan de prévention des risques.

Article 4 -Le présent arrété sera nolifié aux maires des communes visées & l'article
1% el publié au Recueil des actes administ:atifs de la Préfecture.

Article 5 - Le Secrétaire Général de la Préfecture et le Directeur Départemental de
IEquipement sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de lexécution du présent
arréle.

Une amplialion sera adressée & :
- M. le Préfet de la Région lle-de-France
- M. le Préfet des Hauts-de-Seine
- M. le Préfet de Seine-Saint-Denis
- M. le Préfet de Seine et Marne
- M. le Préfet de IEssonne
- M. le Sous-Préfet de I'Hay-les-Roses
- M. Je Sous-Préfet de Nogent-sur-Mame
- M. le Préfet, Directeur régional de I'équipement lle-de-France
- M. le Directeur régional de l'environnement

Fait a Créteil. le 9 juiltet 2001

Pour ampliation
Le Chef e Bureau

,
AN Sy

TES ER-AY

by i1 melor reah. 1~
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Direction des Affaires Générales et
de rEnvironnement

Bureau des Inslallations Classées el Libersd + kgalisf + Pratornied
de la Protection de I'Environnement REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE
Arrété n®wasrvee. dUu V1 4ol o
Relatif a l'information des acquémuﬁs et des locataires de bw 19

immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val de Marne

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement, notamment les anicles L. 125-5et R. 125-23 aR. 125-27 ;

VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relalif & la prévention du risque sismigue ;

VU e décret n*2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU l'arrété préfectoral n®2001/2440 du 8 juillet 2001 prescrivant I'tablissement d'un Plan de Prévention

vu

vu

vu

vu

des Risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruisselement en secteur
urbain » ;

Tarrété préfectoral n°2001/2439 du 9 juillet 2001 prescrivant l'établissement d'un Plan de Prévention
du Risque naturel prévisible « mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et 4 la
rehydratation des sois » |

l'arrété préfectoral n°2001/2822 du 1 aolt 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
des Risques naturels prévisibles par affaissement et effondrements de terrain

larrété préfectoral n"2006/454 du 1er février 2006, relatif 3 linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val de Mame ;

l'arrété préfectoral n® 2007/4410 du 12 novemare 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque de la Seine et de la Mame dans le département du Val de Mame ;

larrété préfectoral n*2011/26508is du 4 a0t 2011, portant prescription d'un Plan de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT) sur le territoire de ka commune de Villeneuve-le-Roi autour du dépbt
pétrolier « GPVM » (Groupement Pétrolier du Val de Mame) |

l'amrété inter-préfectoral n*2012-DDT-SE N°281 du 18 juin 2012 portant sur I'approbation du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'inondation de la vallée de [Yerres dans les
départements de Seine et Mame, de 'Essonne et du Val de Mame ;

VU farrété préfectoral n®2015/765 du 30 mars 2015 portant approbation du plan de prévention des

risques technologiques (PPRT) autour du site du dépét petrolier EFR France (ex DELEK France)
implanté 5, rue Tortue sur le terrtoire de la commune de Vitry-sur-Seine ;

SUR proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet ;

ARRETE

21-29, aveone de Giéoéral de Gaclle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01 4956 60.00
v val-oe-name pred gou i
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ARTICLE 1= : Lobligation d'information préwvue aux | et Il de [larticke L. 1255 du code de |
l'environnement s‘applique dans chacune des communes du Val de Mame dont la fiste est annexée au |
présent armété. i

ARTICLE2 : L'obligation d'information prévue au IV de l'article L. 125-5 du code de l'environnement
concerne lensemble des communes ayant été déclarées au moins une fois en état de catastrophe |
naturelle ou technologigue. Ces arrétés peuvent étre consultés, sur demande, en mairie, en préfecture
ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de I'Haj-les-Roses,

ARTICLE 3 : Les éléments nécessaires & lirformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans des amétés
préfectoraux spécifiques & chacune des communes concamées. |

ARTICLE4 : La liste des communes ci-amexée est systématiquement mise 3 jour lors de

l'entrée en vigueur de tout arrété préfectoral rendant immeédiatement opposables certaines dispositions

d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques

naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou approuvant la révision d'un

de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier 'appréciation de la nature ou

de lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie d'une commune |
faisant 'objet d'un de ces plans.

ARTICLES : Ampliation du présent armété serz adressée aux maires des communes concemées aux
fins d'affichage en mairie ainsi qu'a la Chambre dépariementale des notaires. Il pourra glre consulté, sur
demande, dans les mairies des communes ccncemées, en préfecture ainsi que dans les sous-
préfectures de Nogent-sur-Mame et de 'Haj-les-Roses.

Il sera mis en figne sur le site Intemet de la préfecture du Val de Mame : hilp.//www val-de-
mame.pref.gouy fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un |
journal diffusé dans le département du Val de Mame.

ARTICLE® : Le présent amété se substitue a 'arrété préfecioral n®2006/454 du ter février 2006,
relatif a l'information des acquéreurs &t des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technolngiaues majeurs dans le départemant du Val de Mame.

ARTICLE7  : Le Sous-Préfet, Directeur de cabinet, le Secrétaire général de la préfecture du Val de
Marmne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-Mame et dz I'Hai-les-Roses, les Maires des communes du Val de
Marne concemées, le Président de fa Chambre interdépariementale des notaires pour Paris, la Seine
Saint Denis et le Val de Marne, et le Directeur régional et interdépartemental de I'environnement et de
I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'application du présent arrété
qui sera publié au Recueil des actes administratifs de la préfecture.

FaitaCretei.le 3 | Jy|L 2015

Pour le Préfet et par délégation,
le Sous-préfet
Secrétaire Tnénil adjoint,

A |

AVOVENTES

28:19, irvenue du Géndsal de Gaulie - 1038 CRETEIL CEDEX - 01 49.56.60.00
werw al-ce-mame prel gouv
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REpuBLIQU! FRANCAISE
PREFET DU VAL-DE-MARNE
Direction de la coordination des politiques publiques Dircetion régionale et interdépartementale de 1"environnement
et "appui territorial ¢t de I"énergie d'lle-de-France
Bureau de I'environnement et des procédures d'utilieé publig Pole interdéy | de prévention des risques naturels
Arrété préfectoral n°2018/3846

portant approbation du plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels
consécutifs & la sécheresse et & la réhydratation des sols
dans le département du Val-de-Marne

Le Préfet du Val-de-Marne
Chevalier de la Ligion d’Honneur
Chevalier de ’Ordre National du Mérite

Yu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 562-1 4 L. 562-9 et R. 562-1 4 R. 562-11 relatifs
aux plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 151-43, L, 152-7 ¢t L. 153-60 ;

Yu le code des assurances, notamment ses articles L. 125-1a L. 125-6;

Yu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et &
I*action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2010-687 du 24 juin 2010 modifié relatif & I'organisation et aux missions des services de
I'Ltat dans la région et les départements d'Tle-de-France ;

Vu le décret du Président de la République du 24 février 2017 nommant A\ OV ENTES
préfet du Val-de-Marne ;

Vu I'arrété préfectoral n® 2001/2439 du 9 juillet 200! prescrivant I'établissement d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles de mouvements de terain différenticls conséeutifs i la sécheresse et 4 la
réhydratation des scls sur le territoire des 33 communes suivantes du département du Val-de-Marne :
Ablon-sur-Seine, Alfortville, Arcueil, Boissy-Saint-Léger, Bonneuil-sur-Marne, Bry-sur-Marne, Cachan,
Champigny-sur-Mare, Chenneviéres-sur-Marne, Créleil, Fontenay-sous-Bois, Fresnes, L'Hay-les-Roses,
La Queve-en-Brie, Le Kremlin-Bicétre, Le Perreux-sur-Mame, Le Plessis-Trévise, Limeil-Brévannes,
Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Nogent-sur-Marne, Noiseau, Orly, Ormesson-sur-Marme, Périgny-
sur-Yerres, Saint-Maur-des-Fossés, Santeny, Sucy-en-Brie, Valenton, Villecresnes, Villejuif, Villeneuve-
Saint-Georges, Villiers-sur-Mame ;

Vu les avis des conseils municipaux des communes sisvisées, les avis de la communauté d’agglomération
du Val-de-Biévre, de la communauté d’agglomération de Plaine Centrale, de la communauté
d’agglomération du Haut Val-de-Mame, de la communauté d’agglomération de la Vallée de la Marne et de
la communauté de communes du Plateau Briard, et l'avis du Conseil général du Val-de-Mame, recueillis
entre le 9 février 2010 et le 7 juin 2010 ;

1/4
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Vu la décision n° E11000103/77 du 22 aolt 2011 de la présidente du tribunal administratif de Melun
désignant une commission d’enquéte pour procéder 4 "enquéte publique sur le projet de plan de prévention
des risques naturcls prévisibles de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols sur le territoire des 33 communes susvisées ;

Vu I'arrété préfectoral n® 2011/3732 du 8 novembre 2)11 portant ouverture d’une enquéte publique relative
au projet de plan de prévention des risques de mouvements de terrain différenticls consécutifs a la
sécheresse et 4 la réhydratation des sols dans le département du Val-de-Mame sur le territoire des
communes susvisées ;

Vu les résultats de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 12 décembre 2011 au 11 février 2012 inclus ;

Vu I'avis favorable, assorti de trois réserves et de plusieurs recommandations, émis par la commission
d’enquéte dans son rapport d*enquéte et ses conclusions en date du 10 avril 2012 ;

Considérant les modifications apportées au projet de plan de prévention des risques de mouvements de
terrain différentiels conséeutifs 4 la sécheresse et & la réhydratation des sols dans le département du Val-de-
Marne 4 Iissue de I'enquéte publique pour tenir compte des réserves et des recommandations de la
commission d'enquéte, qui ne portent pas atteinte a I'économie générale de ce plan ;

Considérant I"absence d’observations formulées par ks établissements publics territoriaux Paris Est Mamne
et Bois (EPT 10), Grand Paris Sud Est Avenir (EPT 11) et Grand-Orly Seine Bi¢vre (EPT 12) sur la mise &
jour du projet de plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et & la réhydratation des sols dans le dépatement du Val-de-Marne, qui leur a &té transmise en
date du 9 février 2018 compte tenu des compétences qu'ils excrcent depuis le 17 janvier 2016 pour
I’élaboration des documents d'urbanisme ;

Sur proposition de la Secrétaire Générale de la préecture du Val-de-Marne et du Directeur régional et
interdépartemental de I’environnement et de I"éncrgied’le-de-France ;

ARRETE

Article ler :

Le plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels conséoutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols dans le département du Val-de-Marne est approuvé, tel qu’il est annexé au présent
arrété, sur les communes suivantes : Ablon-sur-Seine, Alfortville, Arcueil, Boissy-Saint-Léger, Bonneuil-
sur-Mame, Bry-sur-Mame, Cachan, Champigny-sur-Marne, Chenneviéres-sur-Marne, Créteil, Fontenay-
sous-Bois, Fresnes, L'Haj-les-Roses, La Queue-en-Brie, Le Kremlin-Bicétre, Le Perreux-sur-Mame, Le
Plessis-Trévise, Limeil-Brévannes, Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Nogent-sur-Mame, Noiseau,
Orly, Ormesson-sur-Marne, Périgny-sur-Yerres, Saint-Maur-des-Fossés, Santeny, Sucy-en-Brie, Valenton,
Villecresnes, Villejuif, Villeneuve-Saint-Georges, Villiers-sur-Marne,

Article2

Ce plan de prévention des risques de mouvements de lerrain comprend les documents suivants :

—  une note de présentation ;

~ unréglement;

~ une carte des aléas & I’échelle 1/50 000 ;

— un recueil de la cartographie du zonage réglementaire par commune & I'échelle 1/10 000 ou 1/15 000.

2/4
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Article 3 ; ;

Conformément & I'article L. 562-4 du code de I'environnement, le plan de prévention des risques de
mouvements de terrain approuvé vaut servitude d'ulilité publique et doit étre annexé aux plans locaux
d’urbanisme des communes mentionnées a I’article 1%,

Article 4 :

Le présent arrété et les documents composant le plan de prévention des risques de mouvements de terrain |
qui lui sont annexés seront notifiés : |
- aux maires des communes mentionnées & I"article 17 ; [
~  au président de I’établissement public territorial Paris Est Marne et Bois (EPT 10) ;

~  au président de I'établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir (EPT 11) |

—  au président de I’établissement public territorial Grand-Orly Seine Bi¢vre (EPT 12).

Les maires des communes concernées ou les présiderts des établissements publics territoriaux compétents
les annexeront sans délai aux plans locaux d’urbanisme, conformément aux dispositions de I"article L. 153-
60 du code de I'urbanisme. [

Article 5 :
Une copie du présent arrété devra étre affichée peadant un mois au moins dans la mairie de chaque :
commune concernée et au sitge de chacun des établissements publics territoriaux mentionnés 4 'article 4, |

L’accomplissement de cefte mesure d’affichage sera attesté par un certificat établi par chacun des maires et
présidents des établissements publics territoriaux concernés et adressé 4 la Direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie d’fle-de-France - Péle interdépartemental de
prévention des risques naturels — Unité départementsle de Paris — 12 cours Louis Lumiére — CS 70027
94307 VINCENNES Cedex. |

Article 6 :

Le plan de prévention des risques de mouvements de terrain approuvé sera tenu 4 la disposition du public | |
dans les mairies des communcs concernées ef aux siéges des établissements publics territoriaux
susmentionnés ainsi qu'a la préfecture du Val-de-Marne.

Article 7 :

Le présent arrété fera I"objet d”une mention en caractires apparents dans le jounal « Le Parisien — Edition
du Val-de-Marne ».

Article 8 :

Dans un délai de deux mois & compter de la date de la notification, les recours suivants peuvent étre
introduits contre la présente décision :

e recours gracieux auprés du Préfet du Val-de-Mame.

« recours hiérarchique auprés du Ministre de la iransition écologique et solidaire.

34 |
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Dans ces deux cas, le silence gardé par I'administration vaut rejet implicite au terme d’un délai de deux [
mois. Aprés un recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux commence & courir 4 |
compter du rejet explicite ou implicite de I'un de ces recours,

* recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Melun.

Article 9 :

La Secrétaire Géndrale de la préfecture du Val-de-Marne, le Directeur régional et interdépartemental de |
Ienvironnement et de I'énergie d’lle-de-France, les maires des communes mentionnées & I"article 1% et les |
présidents des établissements publics territoriaux compétents, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
P'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture,

Faitd Créteil,le 2 1 NOV. oy

t du Val-de-¥ame |

AVOVENTES | |

44 |
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Libertd » figulivé » Praternité
REPUBLIGUE FRANGAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I'appui territorial "envi et de P'énergie d'lle-de-France
Burecau de I"environnement et des procédures Pole interdépartemental de prévention
dutilité publique des risques naturels

ARRETE n° 2019/3U5" du 1 0 JUIL. 2ppg
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens znmobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
situés dans le départ2ment du Val-de-Marne
modifiant I'arrété n® 2015/2362 du 31 juillet 2015

Le Préfet du Val-de-Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordie National du Mérite

Vu le code genéral des collectivités territoriales |

Vu le code de 'environnement, et notamment ses atticles L, 125-5a L. 125-7 et R. 125-23 aR. 125-27, R.
563-4 a D. 563-8-1;

Vu le code de la construction ct de 'habitation, notamment les articles L. 2T1-4 el L. 271-5 ,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I'organisation et & l'action des
services de I'Elat dans les régians et les départements

Vu l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 12 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour I'établissement de I'état des risques naturels ettechnologiques ;

Vu l'arrété préfectoral n®2015/2362 du 31 juillet 20156 déterminant la liste des communes pour lesquelles
linformation sur les risques naturels et technologques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immoblliers dans le départernent du Val-de-Marne ;

Vu l'arrété préfectoral n®2015/765 du 30 mars 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques autour du site du dépdt pétrolier EG Retail France (ex EFR France), 5rue Tortue &
Vitry-sur-Seine ;

Vu larrété préfectoral n°2016/2362 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépdt pétrolier de la Société pétroliére du Val-de-Marne (SPVM),
rue des Darses & Villeneuve-le-Roi ;

Vu l'arrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du plan de prévention des
risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 4 |a réhydratation des sols
dans le département du Val-de-Marne ;

VU rarrété préfectoral n®1767 du 19 juin 2019 relatif 4 |a création de secteurs d'information sur les sols
(318) sur les communes de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Mame, Gentilly, La Queue-en-Brie, Maisonz-Alfort
et Saint-Mandé ;

Considérant I'obligation d'information prévue a I'article R. 125-23 du code de l'environnement ;
Sur proposition de la Secrétaire générale ;

2129, avenue du Géndenl de Gaulle - 94033 CRETEIL CEDEX - 014936 60,00
ey wal-de-marme. pref gouw fr
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ARRETE

Article 1% : |

La liste des communes annexée a larrété préfectoral n®2015-2362 du 31 juillet 2015 est remplacée par la
liste annexée au présent arrété.

Article 2:

Les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
fisques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d'information. Ce
dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, sous-préfeciure et
mairie concernée.

Article 3 ; ?

La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis & jour 3 chaque arrété
modifiant la situation d'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a l'article
L.125-5 a L.125-7 du code de |'environnement.

Article 4 :
Une cople du présent arrété est adressée & la Chambre départementale des notaires.

Une copie du présent arrété sera affichée dans les mairies des communes concermneées et accessible sur
le site internet des services de I'Etat dans le Val-de-Marne (www.val-de-marne gouv.fr). |

Article 5 :

La secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Mame, les sous-préfets de Nogent-sur-Marne et de L'Haj-les- |
Roses, les maires des communes du Val-de-Marne concernées, le Président de la chambre interdépartementale

des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Vid-de-Marne et le Directeur régional et interdépartemental de |
I'environnement et de I'énergie fle-de-France, sont ctargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du

présent arrélé, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-préfet de Nogent-sur-Marne

e ;
AVOVENTES
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ANNEXE a I'arrété préfectoral
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du VAL-DE-MARNE
Liste des communes du Val-deMame dans lesquelles I'obligation
dinformation des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers s'applique
Plan de prévention des risques m
i o P 5 N;:::?er:r‘:e £one.d Zonage
N Insee Communes inondation de terrain) tecihr‘::h S fermatiah p::nlll‘el frsgieyy ot
Seine et | vorgs | agies |BNCRNAES 2 BNea sl i
Marne carriéres
94001 Ablon-sur-Seine A - A 1 1
94002 Alfortville A - A - 1 1
24003 Arcuell - A P . 1 1
24004 Boissy-Saint-Léger - - A - 3 1 1
84011 Bonneuil-sur-Marne ) - A = = 1 1
94015 Bry-sur-Marne A - A - 1 1 1
84016 Cachan - - A P 1 1
94017 Cham pigny-sur-Marne A - A P 1 - |
94018 Charenton-le-Pont A - - P 1 2
94019 Chenneviéres-sur-Marne A - A P 3 1
Sd021 Chevilly-Larue - = - - 1 1
94022 Choisy-le-Roi A - - A 1 1
94028 Créteil A - A P 1 1
94033 Fontenay-sous-Bois - A P 1 1
94034 Fresnes A - - - ¥ 1
94037 Gentilly = : P 1 1 1
24038 L'Ha§-les-Roses B - A P 1 1
94041 Wry-sur-Seine A - - P 3 1
94042 Joinville-le-Pont A - - P g: 1
94043 Le-Krem lin-Bicétre - ol A P 1 1
84044 Limeil-Brévannes A - A - - 1 1
54046 Maisons-Alfort A - - P: - 1 1 1
94047 Mandres-les-Roses - A A - - E 1
54048 Marolles-en-Brie r - A - - 1 1
84052 MNogent-sur-Marne A - A P - - 1 1
54053 Noiseau - - A L e 1 1
94054 orly A - A - 2 1 1
94055 Ormesson.sur-Marne A - A P - 1 1
94056 Périgny-sur-Yerres - A A - 1 i
94058 Le-Perreux-sur-Marne A - A - . 1 1
94059 Le-Plessis-Trévise - A - - 1 1
94060 La-Queue-en-Brie - - A E . z 1 1
94065 Rungis - - - 1 1
S4067 Saint-Mandé : - P 1 1 1
S4068 Saint-Maur-des-Fossés A - A P | 1
S4069 Saint-Maurice A - - P 1 1
4070 Santeny - + A - : 1
84071 Sucy-en-Brie A - A = 1 1
84073 Thiais . - - P 1 1
94074 Valenton A - A - 2 1
94075 Villecresnes - A - 1 1
94076 Ville juif - - A P - 1 1
24077 Villeneuve-le-Roi A - P 1 1
24078 Villeneuve-Saint-Georges A = A = - 1 1
24079 Villiers-sur-Marne E: A 3 1 1
94080 Vincennes = = - . X 1
84081 Vitry-sur-Seine A - P A £ 1
Légende
A Approuve faible (radon)
P Prescrit trés faible (sismicité)
2447
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Libursé » Egolitd + Fratermith

REPUBLIGUE FRANGAISE
PREFET DU VAL DE MARNE
Direction de la coordination des politiques Dircction régionale ct intcrdépartementale de
puibligues et de 'appui lerntorial I"environnement ¢l de I"énergie d'lle-de-France
Burcau de I'environnement ¢t des procédures Péle interdépanemental de prévention
d utilitgé publique des risques naturcls

Arrété n°® 2019/03117 du 8 octobre 2019
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immodbiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Villeneuve-Saint-Georges

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite |

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU e code de l'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
§63-4 et D. 563-8-1 ;

VU e code de la construction et de I'habitation, et notamment ses aricles L. 271-4 et L. 271-5 |
VU larrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais |

VU larrété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle dimprimé |
pour I'élablissement de I'état des risques natursls et technologques ; }

VU larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
du Risque inondation et coulées de boue par riissellement en secteur urbain ;

VU larrété préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Mame dans le département du Val-de-Mame ; |

VU lamété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvemnents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 4 la réhydratation
des sols ;

VU lamété préfectoral n®2015/2405 du 31 juillel 2015 relalif a linformation des acquéreurs el des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Villeneuve-Saint-Georges .

VU lamété préfecloral n°2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Mame modifiant I'arméte 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT I'obligation d'information prévue a l'article R. 125-23 du code de l'environnement
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1% : L'arrété n°2015/2405 est abrogé.

20-29, avemws du Général de Gaullc - 4038 CRETEIL CEDEX - 00 4% S.60.00
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ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de I'environnement
s'applique a la commune de Villeneuve-Saint-Geoges, en raison de son exposition aux risques naturels
prévisibles suivants :

- inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,

— inondation de la plaine sur les vallées de laMame et de la Seine,

— mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont ;

- larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant l'établissement d'un Plan de
prévention des risques nalurels prévisibles « inondation et coulées de boues par nuissellement en
secteur urbain »,

— le plan de prévention du risque inondation de la Mame et de la Seine approuvé par amélé
préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 207,

— l'arrété préfecioral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 poriant approbation du Plan de Prévention
des Risgues de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrété. Ce dossiercomporte :
~ une fiche synthétique sur laquelle sont recansés les risques sur le teritoire de la commune ainsi
que les documents de référence comrespondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,
- une carlographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le teniloire de la
commune.
Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies 4 titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmélre & considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires esl, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans I'amété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de l'entrée en vigueur,
pour la commune de Villeneuve-Saint-Georges, de toul arrété préfectoral rendant immédiatement
opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant
un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques
technologiques, ou approuvant la révision d'un ce ces plans, ou lorsque des informations nouvelles
permettent de modifier l'apprécialion de la nature ou de lintensité des risques auxquels est susceplible de
se lrouver exposée lout ou partie de la commune fgisant l'objet d'un de ces plans.

ARTICLE 6: Une copie du présent arrété ains que le dossier diinformation et les documents de
référence qui s’y rattachent seront adressés au Maire de Villeneuve-Sainl-Geonges, aux fins d'affichage
en maine ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lis pourront étre consullés, sur demande,
en maine, en préfecture ainsi que dans les sous-prefeclures de Nogent-sur-Mame et de I'Hay-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Mame :

hitp:/iwww.val-de-marne pref.gouv.fr.
Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un |
journal diffusé dans le département du Val-de-Marmeg, I

: Le présent arrété abroge el remplace l'arrété préfecloral n®2015/2405 du 31 juillet 2015,
relatif & l'information des acquéreurs et des localaires de biens immobiliers sur les risques nalturels et
technologiques majeurs dans la commune de Villeneuve-Saint-Georges.

. La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Mame et de I'Hay-les-Roses, le Maire de Villkneuve-Saint-Georges, le Président de la Chambre
interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Mamne et le Directeur
régional et interdépartemental de I'environnement et de I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en
ce qui le conceme, de I'application du présent arrét?, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur régional et interdépartemental
de 'environnement et de I'énergie d'lle-de-France

SIGNE

AVOVENTES
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Liberté » Egalied « Frasernisé
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAL-DE-MARNE
DIRECTION DE LA COORDINATION DES POLITIQUES PUBLIGUES
ET DE LAPPUI TERRITORIAL
BUREAU DE LENVIRONNEMENT
ET DES PROCEDURES DUTILITE PUBLIQUE
ARRETE N° 2020/ 696 du 2 MARS 2020

portant création des secteurs d'information sur les sols (SIS) sur les communes de :
Alfortville, Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, lvry-sur-Seire, Thiais, Villeneuve-Saint-Georges et Vitry-sur-Seine.

Le Préfet du Val-de-Marne,
Chevalier de la Legion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

* Vu le code de l'environnement, et notamment les aricles L.556-2, L. 125-6 et L.125-7, R. 125-41 &
R.125-47 ;

*  Vu l'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové, dite loi ALUR, qui prévoit 'élaboration de secteurs d'information sur les sols (SIS) ;

*  Vu le décret n® 2015-1353 du 26 oclobre 2015 relatif aux arlicles L. 1256 et L 125-7 du code de
'Environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS |

+  Vu larrété préfectoral n* 2019-3761 du 21 novembre 2019 poriant délégation de signature a M. Bachir
BAKHTI, Sous-Préfet de Nogent-sur-Mame ;

Vu les courriors de consullation des maires des communes d'Alfortville, Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, lvry-
sur-Seine, Thiais, Villeneuve-Saint-Georges et Vity-sur-Seine, datés du 6 novembre 2018 |

*  Vu les courriers de consullation des présidents des élablissements publics territoriaux (EPT) du Grand Paris
Sud Est Avenir et Grand-Orly Seine Biévre, datés du 6 novembre 2018 ;

*  Vu les courriers dinformation des propriétaires des terrains d'assiette concernés par des projets de création
de secteurs d'informations sur les sols, datés du 2 septembre 2019 ;

*  Vu la consultation du public réalisée du 17 oclob'e au 17 décembre 2019, par voie électronique, sur le site
Internet de la Direction Régionale et Interdépariementals de IEnvironnement et de IEnergie (DRIEE) die-
de-France el sur le site internet de la Préfecture du Val-de-Mame |

Considérant que les remarques des maires, des présidents des EPT, des propriélaires et du public onl été prises
en comple par la Direction régionale de l'environnement et de l'énergie d'lle-de-France (DRIEE) ;

Considérant qu'il convient de formaliser les informaions détenues par I'Elat sur la pollution des sols afin de
prévenir durablement toul risque pour 'environnement ou la santé des utilisateurs du sile ef que des éludes et
{ravaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d'usage des sols ;

Sur proposition de la Secrétaire Générale de la préfeclure du Val-de-Mame |
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ARRETE

ARTICLE 1 - GENERALITES

Conformément & I'anticle R. 125-45 du Code de I'environnement, les secteurs d'information sur les sols suivants sont
Ccrées |

SIS N'945I1S00302 relalif a I'élablissement SITA llede-France, situé au 14 avenue du général Mallerel
Joinville (parcelle cadastrale 0Y 174)

SIS N°94S1S00407 relatif a I'établissement TOTAL RELAIS DE LA BIEVRE, situé au 81 Avenue Frangois-Vincent
Raspail (parcelles cadastrales 97, 104, 105, 106, 107, 108et 109 de saction 00)

+  Surla commune d'Alforiville :

SIS N°94S1S07553 relatif 4 I'élablissement GDF SUEZ-REVOLUTION, situé au 30 Quai de la Révolution (parcelles
cadasirales 14, 28, 29, 43, 44, 45, 46, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 60, 61, 63, 64, 65, 66,67, 71, 75, 77, 78, 79, 80, 81,
83,84, 85, 86, 89, 91, 93, 94 et 95 de section AM ; 96, 98,107, 116, 125, 128, 129, 130, 131 et 132 de section AF ; 5,
28, 29, 30, 31, 33, 35, 40, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,66, 60, 71, 73, 74, 76, 78, 80, 83, 86, 87, 89 et 91 de
section AN) ;

SIS N"94SIS07741 relatif & I'établissement Site « Seine Elanqui », situé Quai Blanqui (parcelles cadastrales 53, 56,
57, 58, 59, 60, 61,62, 63, 64, 65 66, 67,68, 69, 72, 74, 76, 77, 80, 81, 82, 83, 84 e1 89 de seclion OK)

SIS N°948IS07743 relalif a I'¢tablissement Centre EDF-GIF Services Villejuif, situé au 108 bis rue Véron (parcelles
cadastrales 18, 19, 86, 88, 89, 91, 92, 93, 94, 95 et 100 de section 0K)

SIS N*949451507922 relalif 4 I'établissement STPM, silué au 16 bis rue des pivoines (parcelles cadastrales 0S 297
el 0S 298)

*  Surla commune de Chevilly-Larue :

Sh3 N 2431807203 relalil @ I'elallisssrmenl DEM'S AUTO, situg au 120 1us de Slalingrad (parvelles vadastiales 106,
109, 631 el 633 de section 0K)

SIS N°94SIS07906 relatif a I'établissement AVIA-THEVENIN ET DUCROT DISTRIBUTION, situé au 2 rue du
Jour (parcelle cadasirale Al 6)

*  Surla commune de Choisy-le-Roi .

SIS N94SI807554 relatif a l'élablissement COFIZA-STATION BP, situé au 55 AVENUE VICTOR HUGO (parcalle
cadastrale AM 100)

SIS N"94SIS07738 relalif a I'établissement FONDERIE FINE DE PRECISION, situé au 1 AVENUE RONDU (parcelles I
cadasirales OR 121 el OR 122)

SIS N*94S1S07870 relalif a I'établissement EDF, situé au 47-49 avenue de Lugo et 2-4 rue Rollin Régnier (parcelles
cadasirales 7, 16, 56 et 57 de section OE)

SIS N'94SIS07879 relatif 4 I'élablissement RECYCLAGE 94, situé au 122-132 avenue de Villeneuve Saint Georges
(parcelles cadastrales 90, 91, 92, 93 et 98 de section AV)

SIS N"9481S07886 relatif a I'établissement SCL (ex STREDOQ), situé au 121-123 bis avenue Anatole France (parcelle
cadastrale OR 132)

SIS N"94S81S07910 relatif 4 l'établissement PERNEL, silué au 36 quai de Choisy (parcelles cadastrales 50, 51, 74 et
78 de section AC)

SIS N°9451S07997 relatif & I'établissement DEPOT SHELL, silué au 50 Quai de Choisy (parcelies cadastrales 68, 70,
T1,72, 73,74, 75, 78, 79, 83, 84, 85, 86, 87 de section AE el 9, 35, 36, 38, 38, 57,68 69, 70, 71,72, 73,74, 75, 76,
77, 80, 81 de seclion AC)
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*  Surla commune d'lvry-sur-Seine :

SIS N°94S1800335 relatii a l'elablissement SHELL, situé au 31 bis quai Marcel Boyer (parcelles cadastrales 0A 301
el 04302)

SIS N*948IS07737 relalif a I'etablissement NUGIER, situé au 84-88 avenue de Verdun (parcelle cadastrale AC 177)
SIS N"9481807901 relalif a I'établissement VANCON, silué au 42 rue René Villars (parcelle cadastrale 0K 181)

SIS N"94S1S07911 relatif a I'établissement Boulangerie HEDE, situé au 56 rue Jean Le Galleu (parcelles cadastrales
184, 185, 187, 188 et 189 de section 0Q)

SIS N"9481807915 relatif & I'établissement LESCURE, silué au 8 bis-16 rue Verollol (parcelle cadasirale AC 155)
SIS N°94SIS07917 relalif & I'établissement COINDEROUX, situé au 86 rue Moliére (parcelle cadastrale 0D 38)

SIS N'94SIS07918 relatif a I'établissement MURE, situé au 47 rue Emest Renan (parcelles cadasirales 43, 44, 46,
88, 89, 90, 91, 92 el 93 de section AR)

SIS N"9481S07929 relatif a I'tlablissement COMPAGNIE PHILIPS ECLAIRAGE : Créche, situé au 52-60 rue Maurice
Gunsbourg et 9 rue pierre Rigaud (parcelle cadastrale AT 76)

SIS N"9451807991 relalif a I'établissement Garage du Colombier, sifué au 6 rue du Colombier (parcelle cadasirale AL
62)

SIS N"94SI1511051 relatif a Iétablissement YOPLAIT — SODIAAL, situé au 110 rue Moliére (parcelles cadastrales
251, 259, 260, 266, 267 et 268 de section 0A)

*  Surla commune de Thiais |

SIS N°9481S07925 relalif & Iétablissement SHELL, silué au 114-116 avenue du Maréchal de Latire de
Tassigny (parcelles cadastrales AJ 183, AJ 361 et AJ 363)

+  Surla commune de Villeneuve-Sainl-Georges :
SIS N°9481S07739 relatif a I'établissement ENGIE - UAG, silué au 152 avenue de Paris (parcelle cadastrale AD 123)

SIS N°845|S08004 relatif & I'élablissernent LIEU DIT "A POLOGNE", silué au 101/103 Avenue du Président
Kenmedy (parvelles vadastiales AL 123, AL 124 sl AL 132)

+  Surla commune de Vilry-sur-Seine :

SIS N°9481S07745 relatif & I'dtablissement COMAU SCIAKY, situé au 117-123 Quai Jules Guesde (parcelles
cadastrales 29, 36, 39, 40, 44, 45 46, 49, 51, 54, 55,60, 61, 63, 84 et 65 de seclion OC)

SIS N°945I507907 relalif a I'élablissement SOUDETAM, siué au 56 Boulevard Stalingrad (parcelle cadastrale AE 76)

SIS N*9481S07923 relatif a |'élablissement DIA, situé au 120 rue du général Malleret Joinville (parcelle cadastrale CG
410)

SIS N°94S5iS07926 relalif a I'élablissement Société Nouvelle Vivien, situé au 92 rue Edith Cavell (parcelles I
cadastrales 0C 23 1 0C 24)

Ces secleurs d'informations sur les sols (SIS) sonl annexés au présent arrélé préfectoral.

ARTICLE 2 - PUBLICATION et URBANISME
Les secteurs dinformation sur les scls mentionnés & larlicle 1 sont pubﬁés sur le site Internet
hitp:/iwww georisques gouv fr

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du Val-de-Marne.
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Les secleurs dinformation sur les sols définis par le présenl arrété sont annexées au Plan Local d'Urbanisme ou au
document d'urbanisme en tenant lieu ou a la carle communale, lis sont afficheés pendant un mois dans chaque mairie
el au siége de chaque éablissement public territorial.

Conformément au point 3 de l'adicle R. 125-24 du code de Penvironnement relalif 4 information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs (IAL), le préfet aréte, pour
chacune des communes concemées, la liste des seclturs d'information sur les sols relenus el les parcelles
concermees.

ARTICLE 3 -~ NOTIFICATIONS

Conformément & l'article R. 125-46 du code de I'environnement, le présent amélé est nolifié aux maires des
communes el aux présidenis des EPT compétents en maliére de plan local d'urbanisme, de documents d'urbanisme
en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire comprend un ou des secteurs d'informations sur les sols
mentionnés a l'aricle 1.

ARTICLE 4 ; DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision, soumise & un conlentieux de pleine juridiction en application de l'adicle L. 171-11 du code de
l'environnement, peul éire déférée au Tribunal administraif de Melun, dans un délai de deux mois a compler de la
dale de sa notificalion ou de sa publication. |

La présente décision peut faire I'objet de recours administriifs :
— recours gracieux auprés du préfet du Val-de-Mame, 21-29 avenue du Général de Gaulle, 94 038 Créleil Cedex ;

— recours hiérarchique auprés du Ministre de la fransilicn écologique el solidaire, 246 boulevard Saint-Germain,
75 007 Paris.

L'exercice d'un recours administratif proroge de deux mois les délais de recours contenlieux menlionnés ci-dessus.

ARTICLE 6 - APPLICATION

La Secrétaire Générale de la Préfecture du Val-de-Marne, la Sous-préféle de L'Hay-les-Roses, les maires
d'Alfortville, Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, Ivry-sur-Seine, Thiais, Villeneuve-Saint-Georges et Vilry-sur-Seine | ainsi
que les présidents des élablissements publics lerritoriaux (EPT) du Grand Paris Sud Est Avenir et Grand-Orly Seine
Biévre, le Direcleur régional de 'environnement et de l'énergie (DRIEE) de la région lle-de-France et tout agent de la
force publique sont chargés, chacun en ce qui le concene de |'exécution du présent arréle.

Pour le Préfet et par délégation I
Le Sous-Préfet de Nogent-sur-Mame

AVOVENTES
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*
: | Réalisé en ligne* par | Medialnmo
i Pour le compte de EEURL-'- ONENTEGAOVERTE

Numéro de dossier  94190/EPS/00934

Date de réalisation | 27/10/2025

~ Localisation du bien | 8 bis rue de Verdun
| 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale I AO 493
Altitude | 35.29m
; Données GPS Latitude 48.730094 - Longitude 2.448117

AN/ z\ 71
\\V/O V]

AN\
: Désignation de l'acquéreur |

Dési-gnaﬁén du véndeur

Dans un rayon de Dans un rayon enire

200m autour du bien 200m et 500m du kien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollue) est répertorie
par BASOL.

+ 9 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.

* 9 sites sont répertoriés au total.

\

BASIAS Terminés BASIAS Terminés MEDIA |

2 SITES 6 SITES 124, rue Lowi e
Q1NN CRaREn RIMFE
Téd. 01 60 904
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus ST s s :

1 SITE 0 SITE

Fait a Corbeil Essonnes, le 27/10/2025

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, al'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seufe responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert gue les informations de localisation du bien fransmises par le client soient exactes et que
les informations oblenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient & jour,

Document réalisé & partir des bases dz2 données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gerées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de IEcologie, du Developpement Durable et de 'Energie)

SOMWAIRE

_Syn_ihese de votre_Eat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que IERPS ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et 4 moins de 500m du bien
Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et nonlocalisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquereur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. |l existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

Comment sont établis les périmatres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chagque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphigues, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le decret n® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a l'information des acquereurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'etat
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le demier amété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, |la date d'élaboration, le
numero des parcelles concernges, ainsi que des dispositions reglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

.) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
.) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner ju'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une eventuelle
pollution a son endroit.

* CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant |'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succedé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des etablissements recenseés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement cisponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de donnees
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le baillzur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, l'acquéreur ou le locataire a le choix de demaniler la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreurpeut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette rehabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Decret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou patentiellernent pollués)

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels el Activités de Service OZone de 200m autour du bien
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

@ © Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Servicz

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, D,
EeE

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice 4 sa lettre et son numéro (A2, B4, ..) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Prosarce s |
(Environ)
ROGH Blanchisserie Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsgue les pressings de quartier sont retenus par le Comité de
ﬁ I EAVOMATIC pilotage de I'HR) ; blanchissement et traiterment des pailles, fibres textiles, chiffons 2L
.I IMPRIMERIE DUMONT Imprimerie Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure,...) 69m
ﬂ JEAMMET |Garage Garages, ateliers, mécanigue et soudure 197 m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Hislance
i 4 42 W | (Enviren)
Garage Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
E MIDAS, ex LETIPHU capacité de stockage);Dépdt de liquides inflarmables (D.L.L);Compression, réfrigération;Entretien et réparation de 210m
véhicules automobiles (ou autres)
s I Garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 313m
e
[A3 | |BERRUT, GARAGEDES ACACIAS | Garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 342m
ﬁ AVOVENTES Teinturerie Fabrication et/ou stockage (sans epplication) de peintures, vernis, encres et mastics ou 393 m
| solvants;Ennoblissement textile (teinture, impression,...)
g UNION TOPOGRAPHIQUE Imprimerie Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure,...) 43T m
Atelier de traitemment de surface Forge, marteaux mécaniques, ermboutissage, estampage, matriage découpage ;
H AVEVER métallurgie des poudres;Stockage de produits chimiques (minéraux, organiques, notamment ceux gui ne sont pas 467 m
= associés a leur fabrication, ...)
Nom Activité des sites non localisés |

Aueun site non localisé
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~ Realisé en ligne* par | Media Inmo
Pour le compte de EURL SVONERTES SEiE
Numéro de dossier | 94190/EPS/00934
Date de réalisation | 27/10/2025

Localisation du bien | 8 b-is fﬁe' dé Verdunm i
| 94190 VILLENEUVE ST GEORGES
Section cadastrale I AO 493
Altitude | 35.29m
Données GPS Latitude 48.730094 - Longitude 2.448117

L B g §
o B o

R ] == = =
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I f 'ﬁ\ | " i i .
AVUVENIED

Désignation du vende

Désignation de l'acquéreur |

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de |z cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agrealimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
geolocalisation est effectuée sur la base des ccordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES
Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, ales informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'"CPE du client. Ceci sous couvert que fes informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données sofent & jour.

_— e

SOMMAIRE
 Synihése des Installations Classées pour la Protection de IEnvironnement =N 1 B2 =R AN RS Bl A
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de VILLENEUVE ST GEORGES (94190)

.‘ 2000m I
Usine Seveso n Bevage de porc
Usine non Seveso H Bevage de bovin
[ carriere |53 Berage de voaile
@. Emplacement du bien : '_ } Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos m. , B. n ﬁet n.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
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Commune de VILLENEUYE ST GEORGES (94190)
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|
| Etat d'activité Seveso
Repére Situation { Nom Adresse Régime =
L 2l M o Ot _ [CPE situsés & moins de 5000m du bien i v > FAWT L
1 | Inconnu Non Seveso
» 6/8 RUE LAVOISIER
Valeur nitiale GARAGE DU SOLEL ; : s
| 94190 VILLENEUVE ST GEORGES Aoio] o
E ol BT 'SNCFVILLENEUVE STG 14 RUE |14 VIEUX CHEMIN DE PARIS En explotation avec tire Non Seveso
|VIEUX CHEM 94190 Villeneuve-Saint-Georges. INCONNU NON
oty il le ok 98 AVENUE DE CHOISY ZA LES FLANDRES gopAni HorSeveas
i
=] 94190 VILLENEUVE ST GEORGES R Tt
Inconnu Mon Seveso
Bl vewmee  mansw A S it il S = -
INCONNU NON
i Inconnu Non Seveso
E Valeur hiale | EVISSARES B A e [ =
SEROED INCONNU NON
r 1 | Inconnu MNon Seveso
] voerise oo s meonowon - -
=] : INCONNU NON
1 En fin d'exploitation MNon Seveso
& Yalcrnitiale ;EL;E wlc.{%EU\'E ST GEORGES A R
L=l INCONNU NON
[ @ A Ay | RODRIGUES RECUPERATION 14 VIEUX CHEMIN DE PARIS En exploftation avec tire Non peyesg
|| RECY CLAGE 94190 VILLENEUYE ST GEORGES T e
e ! 105 AVENUE DU PRESIDENT KENNEDY SR ation i
Valeur Initiale |AFB 94190 Villeneuve Saint-Geo —_— -—
L Buve Saint- rges INCONNU NON
I 1 Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale GOODMAN VSG LOGISTICS (EX) g‘;;‘) F\‘}j’lfer';mfs gﬁ:“ggﬁ = i,
e - chb R Sl INCONNU NON
— En fin d'exploitation Non Seveso
Valeur bitale | SVEL SAVENE WNSTON CLRGHL .
=) GEORG INCONNU NON
.y | PRESIDENT KENNEDY En exploitation avec titre Seveso Seuil Bas
@ Malgupntiale (e aﬁﬁs::i?&mt-sw es 1 : {
S8 g INCONNU oul
r 1 Inconnu MNon Seveso
& Valeur itiale L'EUROPEENNE FOOD U S deraey c;??y(}eo iy -
1 | leneuve- in rges INCONNU NON
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Etat d'activité Seveso |
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale

ICPE situeés & moins de 5000m du bien

SITES ED AVWEMTES [ Errag o I ANACNISRITEE A8 /WL N

| DU L MUZET Inconnu [ Non Seves_o

Volourhiple ™ TR 94190 Villeneuve Saint-Georges " NCON L

| En exploitation avec titre Naon Seveso
Valeur Initiale | GENERIS - VEOLIA PROPRETE &ﬁ:mxthTmL i £ )
| g INCONNU NON

Etat d'activité Seveso i
Nom Adresse Régime Priorité Nationale |

ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sui la commune VILLENEUV E ST GEORGES
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AVOVENTES

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par EURL
Numéro de dossier | 94190/EPS/00934
Date de réalisation | 27/10/2025

Localisation du bien | 8 bis rue de Verdun
i 94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Section cadastrale | AO 493
Altitude | 35.29m
Données GPS Latitude 48.730094 - Longitude 2.448117

Désignation du vendeur | ?.g \/ f ) \ ‘J l_’ f F‘ {i

v | , E

Désugnahon de Iacquéreur

* Media Immo réalise. sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN DU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Zone C- P. ORLY 000 AD 493

SOMMAIRE |
Synthése de votre Blat des Nuisances Sonores Aériennes
Irmprimé Officiel (feuille roselviolette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
Annexes : Arrétés
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a l'occasion de toute cession,
lecation ou construction immobiliere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété prefectoral

n® 2012/4640 du 21/12/2012 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
8 bis rue de Verdun AQ 493

94190 VILLENEUVE ST GEORGES

Situation de l'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le perimétre d'un PEB 1 oui nonC]
révisé [ approuvé date 21/12/2012
1 si oui, nom de l'aéradrome P. ORLY
> L'immeuble est concermné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui nonD
2 5i oui, les trava ux prescrits ont été réalisés oui non
® Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB " oui (] non(v)
révisé (] approuvé (] date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition zu bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit déinie comme :

1 2 3 4
zone A C] zone B C] zone C zone D D

forte forte modérée

1 {intérieur dala courbe d'indice Ldan 70)
2(3'"9'.9 cowbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 {antre I limite eérieur de la zone B &t a courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

# {antre la limite edérieure de |2 zone C et la courba dindice Len 50). Catte zone riest obiigaiaire que pour les aérodromes menfionnés au | de ['article 1800 quatenicies A du coda général des impéts (ot sous réserwe des dispositions de l'aricle L 112-8du
code de ['urbani sme pour les sérodromes donk & nombre de crénawx horsires atiribusbles fait I'objet d'une limitation rég lementare sur I'ensemble des plages horaires d ouverture).

Mota bene : Lorsgue le Dien se silue sur 2 zones, | convient de retenir La zone de bruil la plus importans,

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https /iwww.geoportai .gouv.fr’donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Le plan d'exposition au bruitde l'aérodrome de P. ORLY
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de VILLENEUVE ST GEORGES

= B s e e
AVOVENTES

Vendeur L= \u)
Acquéreur

Date 27110/2025 Fin de validité 27/04/2026

au ¢ de di
sur un immeut

a defaul de
au contrat

Infermation sur les nuisances sonores aenennes, Pour en sa plus, consult
hitps://www.ecolog e-solidaire.gouv.fr

on acologigues et solidaire

n et la diffusion de ce document implique
5 Media Immo. Sidge social © 124 rue Lol

ptation des Col
Baudain 91100 CORBE

: bles sur le site hitps/lwww. naturalsrisks. com
EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 558 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Zone A : zone de bruit fort

ol Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70

et dont la limite extérieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et 89

Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme

= Article R112-3
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D*URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I"activité de
I'aérodrome, hitels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires i I'activité agricole déja urbanisés

s'ils ne peuvent
éure localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a "activité aéronautique

Constructions a usage industriel,

csmaarchii il ietkol s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

s'ils sont nécessaires & Iactivité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations exstantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroisscment de la capacitd
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

Immeubles collectifs & usage d habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d"habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de si elles n'entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le arau o] o g S

renouvellement urbain des quartiers ou S e apon
villages existants S0UNMSE gUX NUISANCES SONOres

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures

isoidtion scolistiis autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004
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Arrétés
P. CRLY

ARRETE INTERPREFECTORAL

APPROUVANT LE PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DE L’AERODROME DE
PARIS-ORLY

w 212 /6o

Les préfets des départements du Val-de-Marne et de I’Essonne,

VU le code de I'wrbanisme, notamment ses articlesL. 147-1 4 L. 147-8 et R. 147-1 4 R. 147-11;

VU le décret du 6 oclobre 1994 du Ministre de I"équipement, des transports et du tourisme, relatif aux
créneaux horaires sur Faéroport d"Orly ;

VU le décret n°2002-626 du 26 avril 2002 fixant les conditions d'élablissement des Plans d’Exposition
au Bruit et Plans de Géne Sonore des aérodromes et notamment ses dispositions relatives & la
délermination des nouvelles valeurs d' indices sonores (Lden) 4 prendre en compte pour la
délimitation des zones de bruit des aérodromes ;

YU le décret n°2006-361 du 24 mars 2006 relatif i I’élablissement des cartes de bruit et des plans de
prévention du bruit dans environnement et modifiant le code de I"urbanisme

VU les arrétés préfectoraux n® 525 du préfet de "Essonne et n”2010-6289, n°2011-1067, n°2011-
1238 du préfet du Val de Marne créant des secteurs de renouvellement urbain ;

VU P'avis de la Commission Consultative de I’Environnement de I"a¢rodrome de Paris-Orly, en date
du 18 décembre 2009, sur les valeurs de I'indice Lden & prendre en compte pour déterminer la limite
extérieure de la zone B du projet de Plan d’exposition au bruit ;

VU P'accord exprés du ministre d’Etat, ministre de 'écologie, de I'énergie, du développement durable
et de la mer, en charge des technologies vertes et des négociations sur le climat, du 20 juillet 2010
pour engager la révision du Plan d’exposition au buit de I'aérodrome de Paris-Orly ;

VU le projet de Plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de Paris — Orly comportant un rapport de
présentation et un plan au 1/25 000¢me datés de désembre 2011 ;
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Arrétés
P. CRLY

VU l'anété interpréfectoral n°2011-1606 bis des préfets des départements du Val-de-Mame, de
I'Essonne ¢l des Hauts-de-Seine en date du 16 mai 2011 prescrivant la mise en révision du plan
d’exposition au bruit de I'aérodrome de Paris-Orly ;

VU les avis des 38 communes et 11 Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
compétents consultés ;

VU la lettre des préfets des départements du Val-de-Mame, de I’Essonne et des Hauls-de-Seine en
date du 27 octobre 201 1 transmettant & I'Autorité de Contrdle des Nuisances Sonores Aéroportunires,
pour avis, le projet de Plan d’exposition au brit accompagné des délibérations des communes
concernées ¢t des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale compétents ;

VU I'avis de la Commission Consultative de 'Environnement de I'aérodrome de Paris-Orly en date du
17 novembre 2011 transmis & I'Autorité de Conirdle des Nuisances Sonores Adroportuaires le 28
novembre 2011 par lc Préfet de la Région Ile de France ;

VU l'avis de I'Autorité de Contrdle des Nuisances Sonores Aéroportuaires du 5 janvier 2012 ;
VU le dossier soumis & enquéte publique ;

VU l'arrété du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, n®2012020-0001 du 20 janvier
2012, portant ouverture d'une enquéte publique relative & la mise en révision du plan d*exposition au
bruit de "aéroport de Paris-Orly, du 10 février au 23 mars 2012 ;

VU le rapport et les conclusions motivées de (a commission d'enquéte sur la révision du plan
d’exposition au bruit de Maérodrome de Paris-Orly, remis au préfet de la région d'Tle-de-France, préfet
de Parie la 4 mai 2012, dmettant un avie favarahle sane réserve :

VU la lettre du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris en date du 22 juin 2012 sollicitant
I’accord exprés du ministre délégué auprés de la minisire de ’écologie, du développement durable et
de I'énergie, chargé des transports, de la mer et de la péche pour ’approbation, par améié
interpréfectoral, du Plan d’exposition au bruit révisé de I"aérodrome de Paris-Orly ;

VU laccord exprés a l'approbation du plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de Paris-Orly du
ministre délégué auprds de la ministre de I"écologis, du développement durable et de I'énergie, chargé
des transports, de la mer et de Ia péche ;

Considérant que le plan d’exposition au bruit de "aérodrome de Paris-Orly approuvé le 3 septembre
1975 nécessite d'étre révisé, pour le rendre corforme aux nowvelles dispositions réglementaires,
notamment Iutilisation de Iindice Lden et pour tenir compte des évolutions du trafic et des conditions
d*exploitation de I"aéroport conséeutives & I’abandon du projet de 'une des pistes orientée nord-sud et
A lutilisation marginale de |'autre piste orientée Nord-Sud, dite piste n°2 ;

Considérant qu’il convient de limiter la construction et I'urbanisation autour de I"aéroport lorsqu’elles
poutraient conduire A exposer de nouvelles populaions aux nuisances générées par |activité aéricnne ;

Considérant que le plan d’exposition au bruit de I’aérodrome de Paris-Orly approuvé le 3 septembre
1975 doit éire révisé afin qu’il soit mis en conformité avec les dispositions de Particle L. 147-4-1 du
code de "'urbanisme ;
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P. CRLY

Considérant qu'aux termes de Particle L.147-4-1 du code de P'urbanisime et des enjeux locaux
d'urbanisme, le choix de I'indice Lden 65 pour ln zone B permet de limiter I'accroissement de la
population dans les secteurs exposés ou susceptibles d’étre exposés aux nuisances sonores générées
par Pactivité de I’aérodrome, tout en préservant des perspectives de développement maitrisé pour les
communes concernées ;

Considérant la possibilité de création de secteurs de renouvellement urbain (SRU) délimités sur les
temitoires des communes situés dans la zone C du plan d’exposition au bruit en vigueur
“préalablement au 20 février 2009, pour permeliic de conduire des opérations de réhabilitation et de
réaménagement du tissu urbain ;

Sur proposition des secrétaires généraux des préfectures du Val-de-Marne et de I’Essonne
ARRETENT

ARTICLE 1*:

Le plan d'exposition au bruit révisé de Faérodrome de Paris-Orly, annexé au présent arrété, est
approuveé.

L'indice Lden définissant la limite extérieure de la zone A est fixé a 70 dB(A). L'indice Lden
définissant la limite extérieure de la zone B est fixéd 65 dB(A).

ARTICLE 3 :
Le plan d’exposition au bruit concerne le territoire des communes suivantes :
Département du Val-de-Marne :
Ablon sur Seine, Villeneuve-Le-Roi, Villeneuve-Ssint-Georges ;
Département de "Essonne ¢

Athis-Mons, Champlan, Chilly-Mazarin, Crosne, Longjumeau, Massy, Morangis, Paray-Vieille-Poste,
Saulx-les-Chartreux, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine, Villebon-sur-Yvelte, Villejust, Wissous.

ARTICLE 4 ;

Conformément 4 I'article L.147-4-1 du code de I'urbanisme, dans la zone C du plan d’exposition au
bruit en vigueur préalablement au 20 février 2009, les premier, deuxiéme et cinquiéme alinéas de
I’article L. 147-5 restent applicables.

Cette zone, dite « ancienne zone C », est matérialisée sur la carte du plan d'exposition au bruit. Elle
concerne cn tout ou partie le territoire des communes listées 4 I'article 3 du présent arrété ainsi que les
communes suivanies :
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Département du Val-de-Marne :
Boissy-Saint-Léger, Chevilly-Larue, Choisy-leRoi, Limeil-Brévannes, Orly, Rungis, Thiais,
Valenton ;

Département de ’Essonne :
Crosne, Longjumeau, Savigny-sur-Orge, Saubx-les-Chartreux, Vigneux-sur-Seine, Villebon-sur-
Yvelte, Villejust. 4

Des secteurs de renouvellement urbain peuvent éure délimités dans le périmétre de I’« ancienne zone
C » pour permettre le renouvellement urbain de quartiers ou de villages existants, des opérations de
réhabilitation et de réaménagement urbain, dans les conditions prévues au 5¢me alinéa de l'article L.
147-5 du code de I'urbanisme.

ARTICLES :
Le Plan d*exposition au bruit comprend :

« un rapport de présentation, avec notamment les données, les objectifs et les mesures prévues
aux articles 3 et 5 du déeret n°2006-361 dv 24 mars 2006,

e un plan a I'échelle 1/25 000 dme faisan! apparailre les limites des zones A et B du plan
d’exposition au bruit, ainsi que la limite do la zone C du plan d’exposition au bruit en vigueur

préalablement au 20 février 2009.
ARTICLE 6 :
Lramétd interpréfectomal du 3 septembre 1975 appi t ko plan <’crposition au bruit de I"eérodrome
de Paris-Orly est abrogé.
ARTICLET :

Le présent arrété sera publié aux recueils des actes administratifs des préfectures du Val-de-Marne ct
de I'Essonne.

Cet arrété ainsi que le plan d’exposition au bruit approuvé seront nolifiés par le préfet de département
territorialement compétent aux maires des comnuines concernées citées aux articles 3 et 4 et aux
présidents des Elablissements Publics de Coapération Intercommunale compétents listés ci-dessous :

Département du Val-de-Marne :

Communauté d’agglomération du Haut Val-de-Marne, Communauté d'agglomération Plaine centrale
du Val-de-Marne;

Département de PEssonne :
Communauté d’agglomération Les Portes de [IEssonne, Communauté d'agglomération
Europ’Essonne, Communauté d’agglomération du Val d'Yerres, Communanté de communes Ceeur du
Hurepoix, Communauté d’agglomération Sénart Val-de-Seine, Communauté d’agglomération des
Hauts-de-Biévre.
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ARTICLES :

Le présent arrété et le plan d’exposition au bruit scront tenus & la disposition du public & la mairie de
chacune des communes concernées citées aux artizles 3 et 4, aux siéges des ¢tablissements publics de
coopération intercommunale compétents cités @ article 7 ainsi que dans les préfectures des deux |
départements concernds, |

ARTICLE 9 :

Un avis mentionnant les liewx ol les documents peuvent étre consultés sera inséré dans deux journaux
a diffusion régionale ou locale dans chaque département.

ARTICLE 10 :

Cet avis devra, dés sa réception, faire 'objet d'un affichage dans chacune des mairies des communes
ainsi qu'aux sicges des établissements publics de coopération intercommunale mentionnés aux articles
3, 4 et 7 du présent arété. Les maires et les prisidents des établissements publics de coopération
intercommunale attesteront de laccomplissement de cette formalité par un certificat d'affichage
adressé au préfet de leur département.

ARTICLE 11:

Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recows en annulation devant le Conseil d'Fiat selon les
dispositions de I"article R-311-1du Code de Justice Administrative dans le délai de 2 mois & compter
de la date de la derniére mesure de publicité.

BEI'I!:! !‘ I ; -

Les secrétaires généraux des préfectures du Val-de-Mame et de 1'Essonne, les maires des communes

concernées ¢t les présidents des établissements publics de coopération intercommunale compétents
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'ex¢cution du présent arrété.

Faitle 2 1 DEC. 2012

Le Préf'ct al-de- Mamc Le Préfet de I'Essonne

AVO ENTES
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