DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DATE DE DEPOT 02/02/2022 CU 094 022 22 C0074

“ CERTIFICAT D’URBANISME INFORMATIF

YILLE DE
CHOISY-LE-ROI
SERVICE URBAMISME
Affaire suivis LA ANVOVENTES
Cadre 1 : IDENTIFICATION
Maitre CHOPIN FLORENCE
DEMANDEUR DU CERTIFICAT 1 AVENUE PIERRE BROSSOLETTE
94000 CRETEIL
ADRESSE DU TERRAIN 54 RUE ADOLPHE SANNIER a Choisy le Roi (34600)
IDENTITE DU PROPRIETAIRE AVOVE N T E S
(s est autre que le demandeur) 54 RUE ADOLPHE SANNIER
SECTION(S) CADASTRALE(S)
22P 113
[ et pour chagque section, n® de parcelles)
SUPERFICIE DU TERRAIN : 390 m?*

Cadre 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Demande formulée en vue de connaltre les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au droit de
propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain ainsi que I'état des

équipements publics existants ou prévus. ( arf. L.410-1,1% alinga du code de ('urbanizme ).

Cadre 3 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

P.L.U. approuvé le 10 oclobre 2012, le 22 mal 2013, le 24 septembre 2014, le 30

septembre 2015, 16 décembre 2015 et en demier lieu le 25 février 2020 2000 . UR

+ (es dispositions figurent le cas échéant dans e document joinl au présent cerlificat.

Cadre 4 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE (surfaces mentionnées au m®)

Superficie du terrain de la demande SHON. @ SHON. 0 SHON. 0 SHON. 0
Sous réserve de laxactiiude de Is susceplible d'élre édifite @ | des batiments existants résiduelle diponible maximake
cbelaration du cermandeur {pour le cas ol ja demande [Sb) reconstruclible siles
parts sur wne operation cdtiments existants sont
détarrminda) damalis
380 m? SANS OBJET SANS OBJET SANS OBJET SANS OBJET

0 Surface Hors (Euvre Nedte (volr iz définition sur 3 demande de certifical d'wrbaniame).

8 Caiculde par applcalion du Cosfficient d'Cocupation des Sols [C.0.5.) & I superficie du terain (597 exste un C.0.8),

Le demandeur esl avisé gue l'utilization effective de la Surface Hors (Euvre Nette disponible n'est poesiole gue sl le projet respecte les seniludes d'uliild
pubSnue at les réghes d'urbanisme applicebles & Mot de propridid.

Cadre 5 : EVENEMENTS D'URBANISME

En I'absence de prescriptions mentionnées et précisées ci-dessous, la propriété n'est pas concernea par les
événements suivants : secteur de ravalement, Etat de péril, termites, arrété d'insalubrité et interdiction d'habiter.
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Cadre 6 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Cadre 7 : AUTRES SERVITUDES APPLICABLES AU TERRAIN

Type de servitude Nom Observations

Raccordement a I'égout Raccordement a I'égout L'obligation d'effectuer une visite
des installations par un organisme
privé compétent. Une copie du
dossier devra étre au Territoirs,
gui fournira une attestation.

En I'absence de prescriptions mentionnées et précisées ci-dessus, la propriété n'est pas concernée par les
servitludes suivantes : Zone de Risque Technologique, PPRI, ZPPRN, RHI, ZAC, secteur ABF, emplacement réservé,

Cadre 8 : DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est soumis au Droit de préemption urbain simple (D.P.U.), au bénéfice de la commune,

Lorsque, lors de la délivrance du présent certifical, le droit de préemption n'est pas institug, || peut ['&tre Lliérisurement et s'appliquer au terrain ¥
compris dans le délai de valdité de ca cenificat d'urbanisme.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le proprigtaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficlaire du drait
de préemption, Elle comportera lndication du prix et les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vante en cas d'absence de déclaration.

Cadre 9 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
{ARTICLES L 332-6 ET L 520-1 DU CODE DE L'URBANISME)

Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un parmis de construire, d'une autorisation daménager un
terrain desting & Maccuell dhabitations [Egéres de loisir ou un terrain de camping et en cas de non-oppasition & une déclaration de travau,

M Taxe d'aménagement Taux ; 20% part communale.

# Taxe d'aménagement Taux : 2.5% parl départementale.

Taxe d'aménagement Taux ; 1% part régionale.

M Redevance pour créalion de bureaux, commerces, slockages ef leurs annexes

¥ Redevance d'archéologle préventive (lorsque des fouilles prescrites en application de 'article 2 de la loi 2001-44 du 17 janvier
2001, relative a l'archéologie préventive)taux ; 0.40 %

PARTICIPATIONS

Les confributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites

* par un permis de construire, une autorisation d'aménager un lerrain de camping el en cas de non-opposifion & une declaration de travaux un
terrain de camping et en cas de non-opposition & une déclaration de fravaux. ;

* par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association foncére urbaine ou une autorization d'amdénager
un terrain desting & 'accueil d'habitations |égéres de loisir, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de l'article 1.232-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

FE! Farticipations pour equipements publics exceptionnels { arlicle L.332-8 )

Cession gratulte de terrains { article L. 332-6-1-20mo.g },

Participations préalablement Instaurées par délibération :

O Participation pour raccordement & 'égout { arficle L. 332-6-1-2'm%.a ),

¥ Participation pour voires et réseaux (article L. 332-6-1-20m2-d },
Deélibération du conseil municipal du 16 mai 2002 relative aux modalités d'application de la participation des propriétaires &
I'établissement et au renforcement du réseau communal d'eaux usées,

O Participation en programme d'aménagement d'ensemble ( article L. 332-9 ),
{Une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est jointe au certificat).

O Participation du constructeur en ZAC ( articla L. 311-4).
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DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de Permis de
Construire, esl déposée dans le délai de 18 MOIS & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et respecte les
dispositions d'urbanisme mentionnées par le dit certificat, celles—cl ne pauvent &tre remises en cause, exception faite de
celles figurant aux cadres 6, 7 et 12 (un délai de validité plus long peut &ire mentionné au cadre 13).
ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assuré. ||
appartient au demandeur de s'assurer préalablement a I'acquisition d'une construction qu'aucune décision de justice n'a
ordonné la demclition de cette construction (Graffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires).

L PROLONGATION DE VALIDITE 2o LA —MER-T
Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé une seule fois pour une durée d'un an, sur demande présentée deux mois au
mains avant |'expiration du délai de validité. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lette
accompagnée certificat 4 proroger doit &tre

¥ Seit adressé au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception,

¥ Soit déposée contre décharge & la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(art. |. 412-2 et r. 421-1-1 du code de 'urbanisme)
L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire.
Toutefols, ne sont pas tenues de recourir a un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
pour elles-mémes, une construction dont la surface hors ceuvre nette n'excéde pas 150 m?
{Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté & 800 m?, et pour les semres de production dont le pied-droit a
une hauteur a 4 métres, il est de 2.000 m® de surface hors cauvre netie)
DiviSION DE TERRAIN

Sauf si la division constitue un lofissement (article R. 3151 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité da
divisar son terrain comme il 'entand, mais les nouveaux lots de propriété Issus de la division, guils solent ou non bétis, ne
sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui sy
appliguent.

Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, alors que cetle autorisation était nécessaire sont entachées de nullité (art.
L. 315-1 du Code de 'Urbanisme). |l en est de m&me des divisions de propriélés baties sur lesquelles un coefficient
d'occupation des sols est applicable, non précédées de la déliveance d'un certificat d'urbanisme (art. L. 111-5 du Code de
I'Urbanisme), sauf exceptions prévues & l'article R. 160-5 du méme code.)

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du cerificat. || peut egalement saisir d'un recours gracieux
l'auteur da la décision ou saisir d'un recours higérarchigue le Ministre chargé de 'urbanisme lorsque le certificat est délivié par
le Préafet, Commissaire de la Républigue.

Cette démarche prolonge le délai du recours contenfieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(I'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS

| Pour toute demande de renseignement, s'adresser au service urbanisme de la ville.
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Cadre 10: EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L'ARTIGLE L. 421-5 DU CODE DE L'URBANISME

Réseaux 1 MNature desserte et Coteor Eﬂr vers le S m:_m
{service ou concessionnaire) déterminée
Assainissement | Desserte totale EPT — Grand-Crly Seine Bigvra M
Eau potable Desserte totale Syndicat des Eaux |
Electricité Desserte totale EDF %]
Voirie Desserte totale Direction de Ia Vioirie |

CADRE 11 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Sous réserve du respect du réglement du Plan Local d'Urbanisme et du Plan de Prévention du Risque d'Inondation

CADRE 12 : ACCORDS OU AVIS NECESSAIRES (pour le cas ol la demande porie sur une opération déterminée)

Dans |2 cas ol le terrain se situerait dans le parimétre de protection des monuments historiques, le présent certificat est délivre
sous résarve de |'accord du ministre ou de son délégué chargé de la protection des monuments historiques : avis de I'Architecte
des Batiments de France, du Sarvice Départemental de I'Architecture du Patrimoine du Val de Mame.

CADRE 13 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALAELES A L'OPERATION
(pour le cas ol la demande porte sur une opération déterminée)

Préalablement a Pédification de canstruction ou a la réalisation de lopération projetée, Ies farmalités cl-apras devront étre accomplies :

ATTENTION : Le non-respect de ces formalités ou |'ufilisation du sol en méconnaissance des régles indiquees dans le
certificat d'urbanisme est passible d'une amende d'un minimum de 1200 EUROS, en application de I'article L.480-4 du code de
l'urbanisme. La démalition des ouvrages ou la remise en état des liseux peut étre agalament ordonnés.

Copie du ceriifical est adresse ay propriéfaire du terrain forsque (e demande n'émane ni de lul-méme, ni de son mandafains.

Choisy-Le-Roi, le 03/02/2022

r-——_-Ruur le Maire de Choisy-le-Roi,
/et par délégation,

AVOVENTES

T S AR R I AR ITIRAAE A
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