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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments

94480/EPS/00263
14/11/2023

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Val-de-Marne

Adresse :........... 10 rue des Maraichers

Commune : ....... 94480 ABLON-SUR-SEINE
Section cadastrale AB, Parcelle(s) n°
23

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :
Maison en R+1 avec combles perdus et
sous-sol total

Désignation du client :

Nom et prénom : ... M. et Mme AVOVENTES

Adresse @ .....coeeuenns 10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

Objet de la mission :

[ possier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) [%] Etat des Installations électriques
[%] constat amiante avant-vente [x] Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)

[ possier amiante Parties Privatives [] Exposition au plomb (CREP) [ Diagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) %] Audit énergétique

O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement O Ascenseur

[%] Etat relatif a Ia présence de termites O sécurité piscines O Etat des lieux (Loi Scellier)

O etat parasitaire - Mérule [X] Etat des Installations gaz O radon

[X] Etat des Risques et Pollutions O piomb dans I'eau O Accessibilité Handicapés

[ Etat des lieux [ sécurité Incendie
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CERTIFICAT

CESI CERTIFICATION N° ODI-00140

Version 16

Tour HYFIVE

1av. duGensral De Gaulle
92074 PARIS LA DEFENSE AVOV E N I E S

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s] Technigue(s Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 04/09/2022 au 03/09/2029
DPE Individuel Du 26/09/2022 au 25/09,/2029
Amiante avec mention Du 26/09/2022 au 25/09/2029
Amiante sans mention D 26/09/2022 au 25/09/2029
Gaz Du 15/11/2022 au 14/11/2029
Termites metropole Dw 20/01/2023 au 13/01/2030
Electriciteé Du 03/11/2023 au 02/11/2030

Les evaluations des operateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Arrete du 24 décembre 2021 definissant les criteres de cerfification des opamateurs de diagnostic technigue et des arganismes de formation =t
d'accreditation des organismes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
EEI A AVOVENTES |
Edité & Paris,
CERTIFICATION
Le 03/11/2023 DE PERGONKES
Accrdciiotion
n°4-0695
[portes disponibie sur
v oo fr
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d’Assurance, GAN ASSURANCES, dont |2 Sigége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Mom ou raison sodale : ELRLA\VOVENTES

Adresse ou Sigge Sodal 15 plac. oo -
F7730 NANTEUIL SUR MARNE

est titulaire d'un contrat d'assurance n®151.322.133 [/ 24861716 0001, a effet du 01/03/2015, par l'intermediaire
de I'AGENCE RENNES SAINT MARTIN, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans = cadre de ses
activités de :

Diagnostiqueur technique immobilier exercant, selon les conditions définies a I'Article 1 B a) des Conventions Speciales
B 1.255 (10-2008), les diagnostics suivants :

Constat de risques d'exposition au plomb

Diagnostic amiante, avec ou sans prélévements : Amiante avant vente, DAPP, DTA, amiante avant travaux ou

démolition

Etat relatif a la présence de termites

Etat de [installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'électricite

Etat des risques naturzls et technologiques

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
Le client déclare effectuer des missions de diagnostic portant exclusivement sur des locaux de
particuliers.

Le proposant déclare également exercer les activités complémentaires et/ ou réglementaires suivantes :

Etat parasitaire (autres que termites)

Diagnostic d'assainissement et de repérage du radon et de la IEgionslloss

Diagnostic dimmeubles en copropriéte (Loi SRU)

Determination des milliemes de copropriéteé

Métrage des batiments selon la réglementation en vigueur (Lol CARREZ)

Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non doses privatives a usage individuel ou collectif

Diagnostic réglementaire d'accessibiliteé des handicapes. A I'exclusion des diagnostics liés a I'accessibilité des
handicapés dans les Etablissements Recevant du Public (ERP)

Etats des lisux (Loi SRLU)

Métrage de la surface habitable (Loi Boutin)

Ce contrat est conforme aux prescriptions 1&gales et réglementaires en vigueur en France notamment @
a l'ordonnance n® 2005-655 du & juin 2005 modifiés,
et aux dispositions du Décret n® 2006-114 du 5 septembre 2006,

Tl est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées,

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 31/12/2023 3 24 heures.

La présente attestation ne constitue qu’une présomption de garantie. Elle ne peut engager la Compagnie
en dehors des clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 2 RENNES, le 19/01/2023
Pour Gan Assurances
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 94480/EPS/00263 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE.

Je soussigné, AVOVENTES AVOVENTES, technicien diagnostiqueur pour la société EURL AVOVENTES AVOVENTES atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliere au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecr::t?zzi:goie N° Certification Echéance certif
Loi Carrez AVOVENTES, ANOVENTES QUALIXPERT/AFNOR/ICERT c710 d.obfgl{ tlliﬁ e /(1'32""/;6022)
DPE sans mention AvoyeNTES AvaVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obf;{ 8% 2:052 /(ODga/tzeozz)
Amiante AVOYENTES AVOVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d,obf;{ 8% 2:032 /(ODga/tzeozz)
Termites AVOVENTES AVOVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d,ob%;{ 8% 2:038 /(()Dla/t2e023)
Gaz AOVENTES AvOVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obgesé tluljﬁ z:oig /(1'313/56022)
Plomb AvOvENTES AvoVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obgjl{ 8% 2:033 /(ODga/tzeozz)
Electricité AOVENTES AvaVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d‘ob?ezé tlul)ﬁ z:ogg /(1'31356023)
Amiante S54 AVOVENTES AVOVENTES ODE FORMATION OP1 $54-2023-03-22 d'ob%:é 8% 2:0161 /(oD3a/tzeoz3)
Audit Energétique AVOVENTES AvOVENTES CESI CERTIFICATION AE - ODI-00140 d‘ob?elé tlliﬁ 208 /%37?023)

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 151.322.133 valable jusqu’au 31/12/2023) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 NANTEUIL-SUR-MARNE , le 15/11/2023

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

EURL Avovaniss movanrss | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 1/1

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133
Rapport du :

15/11/2023



iR

DA MO E T 1S5
P AA A S B LI E RS

Résume de |'expertise n°
94480/EPS/00263

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse i..oiovviiiiiiiiiiiiiens 10 rue des Maraichers
Commurek:d .. L4 diE e, 94480 ABLON-SUR-SEINE
Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ..... Maison en R+1 avec combles perdus et sous-sol total
Prestations Conclusion
CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de

revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits

Etat Amiante contenant de I'amiante.

Etat Termites 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'installation comporte des anomalies de type Al, A2 qui devront étre
Gaz réparées dans les meilleurs délais.
(norme 2022)

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation, Sécheresse)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble est concerné par un plan d'exposition aux bruits et ce
situe en zone B
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DPE

Consommation conventionnelle : 342 kWh ep/m2.an (Classe F)

Estimation des émissions : 74 kg eqCO2/m?2.an (Classe F)

Estimation des colts annuels : entre 2 280 € et 3 150 € par an, prix moyens
des énergies indexés au 1ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2394E3888329V

N° AUDIT (ADEME) : A239401006210

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie habitable totale : 107,03 m?2

Mesurage (surface Habitable) Surface au sol totale : 107,03 m?2
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Constat de risque d'exposiion au plomb CREP

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

94480/EPS/00263
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
14/11/2023

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Val-de-Marne

Donneur d'ordre :
M° TRUTTMANN Bertrand

Adresse : .......... 10 rue des Maraichers
Commune :....... 94480 ABLON-SUR-SEINE
Section cadastrale AB, Parcelle(s) Propriétaire :
n° 23 M. et Mme ~voveEnTes

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux

travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

M. et Mme AVOVENTES

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : 3

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux

dont des enfants de moins de 6 ans 4 Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat AVOVENTES AVOVENTES

Ne° de certificat de certification ODI-00140 le 04/09/2022
Nom de l'organisme de certification CESI CERTIFICATION
Organisme d’assurance professionnelle GAN

N° de contrat d’assurance 151.322.133

Date de validité : 31/12/2023

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil NITON XLp 300 10mCi / XLP 26570

Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernier chargement de la source 27/09/2023

Activité a cette date et durée de vie de la source 370 MBq - (30/08/2026)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 322 136 174 0 12 0
% 100 42 % 54 % 0 % 4 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Avovenies avoveniss |e 14/11/2023
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(it 2011

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

EURL avovewtes mevarTs | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 -
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263 w CREP
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Nombre de pages de rapport : 19

Liste des documents annexes :
o Notice d'information (2 pages)
e Croquis
e Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 1
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263 w CREP

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui génerent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'appareil

FONDIS

Modele de I'appareil

NITON XLp 300 10mCi

N° de série de |'appareil

XLP 26570

Nature du radionucléide

109 Cd

Date du dernier chargement de la source

27/09/2023

Activité a cette date et durée
de vie : 370 MBq -
(30/08/2026)

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

N° T770538 / 245198

Nom du titulaire/signataire
AVOVENTES AVOVENTES

Date d’autorisation/de déclaration
10/08/2023

Date de fin de validité (si applicable)
Non concerné

Nom du titulaire de 'autorisation ASN (DGSNR)

AVOVENTES AVOVENTES

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

AVOVENTES AVOVENTES

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm?2 +/- 0,01 mg/cm?2

Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a_te_ de_la CORESIiatDn
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 14/11/2023 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 362 14/11/2023 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263

Q) CReP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Maison en R+1 avec combles perdus et sous-sol total

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. et Mme AVOVENTES
10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

14/11/2023

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rdc surélevé - Sas,

Rdc surélevé - Entrée,

Rdc surélevé - Salle a manger,
Rdc surélevé - Séjour,

Rdc surélevé - Chambre 1,
Rdc surélevé - Cuisine,

Rdc surélevé - WC,

Rdc surélevé vers l1ler étage - Escaliers,

ler étage - Palier + placard,

ler étage - Chambre 2,

ler étage - Chambre 3,

ler étage - Chambre 4,

ler étage - Salle de bains - wc,

Combles - Combles perdus,

Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez de jardin -
Escaliers,

Sous-sol / Rez de jardin - Garage,

Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie - Buanderie,
Extérieurs - Maison et jardin

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb>». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263 w CREP

tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant |‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

EURL avovenies sovaries | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 5/19
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :

15/11/2023



Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263

Q) CReP

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiere de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Non
Total UD : Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Rdc surélevé - Sas 12 11 (92 %) 1 (8 %) - - -
Rdc surélevé - Entrée 11 4 (36 %) 7 (64 %) - - -
Rdc surélevé - Salle a manger 26 10 (38 %) 16 (62 %) - - -
Rdc surélevé - Séjour 24 8 (33 %) 16 (67 %) - - -
Rdc surélevé - Chambre 1 17 6 (35 %) 11 (65 %) - - -
Rdc surélevé - Cuisine 15 9 (60 %) 6 (40 %) - - -
Rdc surélevé - WC 19 12 (63 %) 7 (37 %) - - -
Rdc suréleve vers ler etage - 9 1(11 %) 8 (89 %) g . -
Escaliers
ler étage - Palier + placard 21 5 (24 %) 16 (76 %) - = =
ler étage - Chambre 2 18 6 (33 %) 12 (67 %) - - -
ler étage - Chambre 3 26 11 (42 %) 15 (58 %) - - -
ler étage - Chambre 4 17 6 (35 %) 11 (65 %) - - -
ler étage - Salle de bains - wc 15 13 (87 %) 2 (13 %) - - -
Combles - Combles perdus 10 8 (80 %) 2 (20 %) - - -
Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez 11 (84,6
] : . 1(7,7 % 1 7 1(7,7 % T
de jardin - Escaliers 13 e P %) R
. ; o 18 (64,3 b
Sous-sol / Rez de jardin - Garage 28 6 (21,4 %) %) - 4 (14,3 %) -
Sous-sol / Rez de jardin - 4,

p | s % i 17 % &
Chaufferie - Buanderie 18 S0 Py QRIDV6) ELF %)
Extérieurs - Maison et jardin 23 10 (43,5 %) 9 (39,1 %) = 4 (17,4 %) ,
TOTAL R24] 136 (42 %) 1704/0554 ’ 12 (4 %) 3

Rdc surélevé - Sas
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (xglsé‘nr% Etat* de conservation CIasLsJ%mem Observation !
- Sol Béton Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- A Mur Brique Non mesurée NM Absence de revétement
- B Mur Brique Non mesurée NM Absence de revétement
- C Mur Brique r\_lon mesurée - NM Absence de revétement
g D Mur Pierres Enduit extérieur ';:tt'ii ﬁgﬁg ((: inn:)) :gg 0
Plafond F’olyce‘larbonat Non mesurée NM Absence de revétement
Porte Métal Non mesurée NM Absence de revétement
Huisserie Porte Métal Non mesurée NM Absence de revétement
Fepétre_intérieAure Métal Non mesurée NM Absence de revétement
Hurs_sefu_e hgnete Métal Non mesurée NM Absence de revétement
intérieure
Fer}étre.extérigure Métal Non mesurée NM Absence de revétement
Hunsserlle_ fignete Métal Non mesurée NM Absence de revétement
exterieure
Rdc surélevé - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsgr:'g) Etat* de conservation G EREnE Observation
- Sol Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
4 A Mur Peinture partie basse (< 1m) <0,8 0
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5 partie haute (> 1m) <0,8
6 1 partie basse (< 1m) <0,8
ol B Mug Paingre, partie haute (> 1m) <0,8 9
8 . partie basse (< 1m) <0,8
9 & Aur 1 Beinurg partie haute (> 1m) <0,8 o
10 ! partie basse (< 1m) <0,8
3d- P MR Penire _partie haute (> 1m) <0,8 4
12 | 1 _partie basse (< 1m) <0,8
13 5 B feite partie haute (> 1m) <0,8 L
14 1 . partie basse (< 1m) <0,8
15 H MU Reinure partie haute (> 1m) <0,8 o
16 A mesure 1 <0,8
17 Plafond - Peinture foaslia 3 <08 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Rdc surélevé - Salle a manger
Nombre d'unités de diagnostic : 26 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscunrg) Etat* de conservation Clasa%mem Observation
18 mesure 1 <0,8
19 Sol r Parquet mesure 2 <0,8 0
20 s ¥ partie basse (< 1m) <0,8
21 A MEr Pejniiire partie haute (> 1m) <0,8 i
22 1 partie basse (< 1m) <0,8
23 B My - Rege partie haute (> 1m) <0,8 o
24 s partie basse (< 1m) <0,8
25 % Mor . Pgingare, partie haute (> 1m) <0,8 0
26 ] 4 partie basse (< 1m) <0,8
27 R ppr Figjntirel partie haute (> 1m) <0,8 J
28 3 mesure 1 <0,8
29 Plafond - Peinture estre? <08 0
30 ¥ mesure 1 <0,8
31 Moulure plafond - Peinture mestiah <08 0
32 1 = X mesure 1 <0,8
33 Plinthes Bois Peinture TR <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
o Huisserie Porte Bois Non mesurée & NM Absence de revétement
£ Embrasure porte E Peinture Mesiey. <0.8 0
35 P mesure 2 <0,8
- Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 ) 1
- AU PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Feererd PVC Non mesurée B NM Absence de revétement
extérieure
36 ” d partie basse <0,8
37 Volet 1 Métal Peinture partie haute <08 0
38 e Py " mesure 1 <0,8
39 Garde-corps fenétre 1 Métal Peinture mesure 2 <0.8 0
40 = X mesure 1 <0,8
a1 Embrasure fenétre H Peinture y——— <08 0
42 L ] mesure 1 <0,8
23 Moulure fenétre 1 - Peinture THRetiTaD <0.8 0
- Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 2 p 5
- intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
. HuisSec Feqersa PVC Non mesurée = NM Absence de revétement
extérieure
44 5 ! partie basse <0,8
25 Volet 2 Métal Peinture partie haute <08 0
46 A 2 h mesure 1 <0,8
a7 Garde-corps fenétre 2 Métal Peinture Testiie™ <0.8 0
48 k- 1 mesure 1 <0,8
29 Moulure fenétre 2 - Peinture Thesired <08 0
Rdc surélevé - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 24 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgff r:g) Etat* de conservation st Observation
50 mesure 1 <0,8
51 g 3 Rarguet mesure 2 <0,8 g
52 . n partie basse (< 1m) <0,8
53 & Aur Pginure partie haute (> 1m) <0,8 0
54 i 2 partie basse (< 1m) <0,8
55 5 M DAL partie haute (> 1m) <0,8 v
56 r N partie basse (< 1m) <0,8
57 > M FEDNE partie haute (> 1m) <0,8 9
58 - . partie basse (< 1m) <0,8
59 R hur Pginurel partie haute (> 1m) <0,8 0
60 h mesure 1 <0,8
61 Plafond - Peinture mesiiie? <0.8 0
62 i mesure 1 <0,8
63 Moulure plafond - Peinture edlide <08 0
64 1 - : mesure 1 <0,8
5 Plinthes Bois Peinture iEsileld <08 0
66 . mesure 1 <0,8
67 Encadrement passage - Peinture estel2 <08 0
- Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
5 HiesergRenaed PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 . 2
- S deietia PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
68 4 4 partie basse <0,8
69 Volet 1 Métal Peinture partielhate <08 0
70 A . mesure 1 <0,8
1 Garde-corps fenétre 1 Métal Peinture et el <0.8 0
72 Embrasure fenétre - Peinture mesure 1 <0,8 0
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73 mesure 2 <0,8
74 k ] mesure 1 <0,8
75 Moulure fenétre 1 - Peinture higsite2 <08 0
- Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hmss‘en’e'Fenetre 3 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hu'Sse”? fefetrey2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extéerieure
76 1, ) partie basse <0,8
77 Volet 2 Métal Peinture partie haute <08 0
78 " : mesure 1 <0,8
79 Garde-corps fenétre 2 Métal Peinture ] <08 0
80 I § mesure 1 <0,8
81 Moulure fenétre 2 - Peinture R <08 0
Rdc surélevé - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (anz/séjnr% Etat* de conservation GlegaEment Observation !
82 mesure 1 <0,8
83 Sol 7 Parquet mesure 2 <0,8 0
84 r . partie basse (< 1m) <0,8
85 4 Mpr Reipwre partie haute (> 1m) <0,8 4
86 1t partie basse (< 1m) <0,8
87 B, Mun g Penuirg partie haute (> 1m) <0,8 0
88 s partie basse (< 1m) <0,8
89 ¢ el . Rpie partie haute (> 1m) <0,8 P
90 ) partie basse (< 1m) <0,8
91 D Mur, Reintre partie haute (> 1m) <0,8 0
92 v mesure 1 <0,8
93 Plafond - Peinture P <08 0
94 o mesure 1 <0,8
95 Moulure plafond . Peinture MoSte 2 <08 0
96 ) ! 4 mesure 1 <0,8
97 Plinthes Bois Peinture oS <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hujsserig Fenéte PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre A 1
- elaibule PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
98 x . mesure 1 <0,8
29 Moulure fenétre - Peinture ecticR <08 0
100 ). 3 ] mesure 1 <0,8
101 Garde-corps fenétre Métal Peinture Testels <08 0
102 L ] partie basse <0,8
103 Volet Métal Peinture partie haute <0.8 0
Rdc surélevé - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:ls;r::) Etat* de conservation Claszgment Observation !
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
104 | A partie basse (< 1m) <0,8
105 2 il Feinture partie haute (> 1m) <0,8 0
106 i partie basse (< 1m) <0,8
107 E ML Raindire) partie haute (> 1m) <0,8 0
108 ) partie basse (< 1m) <0,8
109 c Mgr gene partie haute (> 1m) <0,8 0
110 5 partie basse (< 1m) <0,8
111 2 Huf Beinturg partie haute (> 1m) <0,8 g
- Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
112 | mesure 1 <0,8
113 Plafond - Peinture Aestras <08 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
= Hdissefle Fenctre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hulsser,le. Fengre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
114 A : partie basse <0,8
115 Volet Métal Peinture SATiEINaU <0.8 0
Rdc surélevé - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 19 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mS/séjnrqez) Etat* de conservation (IR Observation !
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
116 : partie basse (< 1m) <0,8
117 ‘s g Beintte partie haute (> 1m) <0,8 2
118 . . partie basse (< 1m) <0,8
119 F MUl Reinare partie haute (> 1m) <0,8 B
120 : i partie basse (< 1m) <0,8
121 C Ko Painture partie haute (> 1m) <0,8 Y
122 . partie basse (< 1m) <0,8
123 | P M : Rejouire partie haute (> 1m) <0.8 i
124 ! mesure 1 <0.8
125 Plafond - Peinture esiTe <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 . "y
- intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
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- Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- HuSserigEepatre.l PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extéerieure
126 . . mesure 1 <0,8
127 Barreaux de fenétre 1 Métal Peinture sl <08 0
- Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- HU|ss_er|}9_Fen9tre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- stserlg lFenetre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
128 A ; mesure 1 <0,8
129 Barreaux de fenétre 2 Métal Peinture ] <08 0
Rdc surélevé vers ler étage - Escaliers
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsé" r:'ni) Etat* de conservation Clasz%ment Observation !
130 A . mesure 1 <0,8
131 Marches Bois Vernis mesure 2 <08 0
132 - . mesure 1 <0,8
133 Contremarches Bois Vernis Estre'2 <08 0
134 i 5 : mesure 1 <0,8
135 Limon Bois Vernis estTe <08 0
136 . i mesure 1 <0,8
137 Ballustrade Bois Vernis T <08 0
138 . . partie basse (< 1m) <0,8
139 £ Mo, Rginile partie haute (> 1m) <0,8 o
- Mur - Parement pierre Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
140 Mur 1 Peinture partie basse (< 1m) <0,8 o
141 partie haute (> 1m) <0,8
142 i mesure 1 <0,8
143 Plafond - Peinture e <08 0
144 . y y mesure 1 <0,8
145 Plinthes Bois Peinture méstrap <08 0
ler étage - Palier + placard
Nombre d'unités de diagnostic : 21 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsé‘;% Etat* de conservation CIasS%ment Observation !
146 mesure 1 <0,8
147 2o 5 Parug] mesure 2 <0,8 9
148 . S " mesure 1 <0,8
149 Plinthes Bois Peinture estreld <08 0
150 . : partie basse (< 1m) <0,8
151 s Hpr g ojouie partie haute (> 1m) <0,8 0
152 . ! partie basse (< 1m) <0,8
153 B e P partie haute (> 1m) <0,8 5
154 e n partie basse (< 1m) <0,8
155 < MY genulre, partie haute (> 1m) <0,8 Y
156 | n partie basse (< 1m) <0,8
157 P Mur e, partie haute (> 1m) <0,8 B
158 ; | partie basse (< 1m) <0,8
159 5 MOt Hae ilire partie haute (> 1m) <0,8 Y
160 y | partie basse (< 1m) <0,8
161 - s fonuire partie haute (> 1m) <0,8 0
162 | A partie basse (< 1m) <0,8
163 g g fFeinture partie haute (> 1m) <0,8 B
164 | mesure 1 <0,8
165 Plafond - Peinture ThesurdiD <08 0
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 2 o
- htéridule PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hujsseug Feneti PVC Non mesurée s NM Absence de revétement
extérieure
166 2 g ! mesure 1 <0,8
167 Garde-corps fenétre Métal Peinture Peslira2 <0.8 0
168 ). s partie basse <0,8
169 Volet Métal Peinture partie haute <08 0
- Placard Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
170 ; 1 partie basse (< 1m) <0,8
171 4 e Peinre partie haute (> 1m) <0,8 f
172 - partie basse (< 1m) <0,8
173 ! M, 3 feinuire partie haute (> 1m) <0,8 0
174 . . partie basse (< 1m) <0,8
175 y Nt FPLlE partie haute (> 1m) <0,8 0
176 H . partie basse (< 1m) <0,8
177 5 T Reintirel partie haute (> 1m) <0,8 2
ler étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr:]ez) Etat* de conservation Claszelsjment Observation !
178 mesure 1 <0,8
179 Sgl 2 faigagt mesure 2 <0,8 9
180 ] i partie basse (< 1m) <0,8
181 & gur Pginture partie haute (> 1m) <0,8 0
182 ) 4 partie basse (< 1m) <0,8
183 | B ME Peingre partie haute (> 1m) <0.8 2
184 " ] partie basse (< 1m) <0,8
185 g MU Feiptre partie haute (> 1m) <0,8 0
186 g ¥ partie basse (< 1m) <0,8
187 | P My Pejntre partie haute (> 1m) <0.8 o
188 : mesure 1 <0.,8
189 Plafond - Peinture RS <08 0
190 : . h mesure 1 <0,8
o1 Plinthes Bois Peinture - T <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263 @ CREP

192 : mesure 1 <0,8
193 Embrasure porte % Peinture indstie:? 208 0
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hu's.sef'? NG PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- HUISSeI:IQ Ronete PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extéerieure
194 Ge : mesure 1 <0,8
195 Moulure fenétre - Peinture A <08 0
196 A : mesure 1 <0,8
197 Embrasure fenétre - Peinture TESLTe 2 <0.8 0
198 X K 4 mesure 1 <0,8
199 Garde-corps fenétre Métal Peinture P <08 0
200 x ; partie basse <0,8
201 Volet Métal Peinture partie haute <0.8 0
ler étage - Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 26 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
] F " A 1. Mesure . |Classement ;
o 1
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglcn?) Etat* de conservation uD Observation !
202 mesure 1 <0,8
203 ol a Fprqlet mesure 2 <0,8 =
204 ] ; partie basse (< 1m) <0,8
205 A MR Peniire partie haute (> 1m) <0,8 4
206 1 partie basse (< 1m) <0,8
207 B Mur : feipe partie haute (> 1m) <0,8 o
208 ] . partie basse (< 1m) <0,8
209 S e P§injure partie haute (> 1m) <0,8 0
210 4 partie basse (< 1m) <0,8
211 B My ) Peintire partie haute (> 1m) <0,8 J
212 . mesure 1 <0,8
213 Plafond - Peinture e <08 0
214 . y y mesure 1 <0,8
215 Plinthes Bois Peinture mashiap <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
210 Embrasure porte ! Peinture nesuieHL 08 0
217 P mesure 2 <0,8
- Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hu|s§er|§_Fenetre 4 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 2 .
- extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
218 u : mesure 1 <0,8
219 Moulure fenétre 1 - Peinture TRATEE <08 0
220 A 4 mesure 1 <0,8
291 Embrasure fenétre = Peinture TR <08 0
222 " o : mesure 1 <0,8
223 Garde-corps fenétre 1 Métal Peinture T BSUiER <0.8 0
224 ! . partie basse <0,8
225 Volet 1 Métal Peinture partie haute <0.8 0
- Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- HU|S§erl§_Fenetre 2 PVC Non mesurée 7 NM Absence de revétement
intérieure
. Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée * NM Absence de revétement
3 stseng Fengrre,2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
226 ¥ 1 mesure 1 <0,8
297 Moulure fenétre 2 - Peinture hedures <08 0
228 A g i mesure 1 <0,8
229 Garde-corps fenétre 2 Métal Peinture Resure <08 0
230 )] X partie basse <0,8
231 Volet 2 Métal Peinture partie hatite <0.8 0
- Cheminée Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
ler étage - Chambre 4
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m(ge?élr:g) Etat* de conservation ClasS%menl Observation !
232 mesure 1 <0,8
233 0! " Pk mesure 2 <0,8 0
234 ! - partie basse (< 1m) <0,8
235 | A e heiule partie haute (> 1m) <0.8 g
236 o : partie basse (< 1m) <0,8
237 . iy Relitley partie haute (> 1m) <0,8 0
238 - . partie basse (< 1m) <0,8
239 S U Renrel partie haute (> 1m) <0,8 g
240 ) | partie basse (< 1m) <0,8
241 N MU Eenicre partie haute (> 1m) <0,8 D
242 h mesure 1 <0,8
243 Plafond - Peinture Fnesure D <08 0
244 : - J mesure 1 <0,8
245 Plinthes Bois Peinture o <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- st_sefu_e RS PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- HUESeIE fencte PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extéerieure
246 A | mesure 1 <0,8
247 Moulure fenétre - Peinture T <08 0
248 A ; mesure 1 <0,8
229 Embrasure fenétre - Peinture T o <08 0
250 R : mesure 1 <0,8
251 Garde-corps fenétre Métal Peinture YT <08 0
252 2 1 partie basse <0,8
253 Volet Métal Peinture partie haute <0.8 0
EURL aveventes svovswies | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 10/19
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :

15/11/2023



Constat de risque d'exposition au plomb n° 94480/EPS/00263

Q) CReP

ler étage - Salle de bains - wc
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsél r;e?) Etat* de conservation Clasli%ment Observation !
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- A Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
- C Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- E Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- F Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
254 4 mesure 1 <0,8
255 Plafond - Peinture eshie2 <08 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hurs_se[l(_e Feretre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- stserJe_ L oactie PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
256 . partie basse <0,8
257 Volet Métal Peinture partie haute <0.8 0
Combles - Combles perdus
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls(':.lnr;) Etat* de conservation ey T Observation !
258 Plancher L by mesure 1 <0,8
259 Sol bois Laine minérale hesure'> <08 0
- A Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Mur Brigue Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Brigue Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond-toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
- Charpente Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
260 g 1 mesure 1 <0,8
261 Trappe Bois Peinture sl J) <08 0
Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez de jardin - Escaliers
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjnrqez) Etat* de conservation Claszi;ment Observation !
- Marches Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
262 Briques, partie basse (< 1m) <0,8
A Mur pierres Peinture : 0
263 Enduites partie haute (> 1m) <0,8
264 Briques, partie basse (< 1m) <0,8
B Mur pierres Peinture . 0
265 enduites partie haute (> 1m) <0,8
266 Briques, partie basse (< 1m) <0,8
Cc Mur pierres Peinture X 0
267 ndiiites partie haute (> 1m) <0,8
268 Briques, partie basse (< 1m) <0,8
D Mur pierres Peinture . 0
269 ehduftes partie haute (> 1m) <0,8
270 1 mesure 1 <0,8
271 Plafond - Peinture edura2 <0.8 0
272 . . partie basse (< 1m) <0,8
273 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
274 i , 4 . partie basse (< 1m) <0,8
275 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <0.8 0
276 o . il L d partie basse <0,8
277 Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
278 Huisserie Fenétre Bois Peintute partie basse <0,8 0
279 intérieure partie haute <0,8
280 - 2 L R partie basse <0,8
281 Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute <0.8 0
282 Huisserie Fenétre Bois Peinture partie basse <0,8 0
283 extérieure partie haute <0,8
2
Sous-sol / Rez de jardin - Garage
Nombre d'unités de diagnostic : 28 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mszlnr% Etat* de conservation ElgESElTE Observation !
- Sol Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
Briques,
- A Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- B Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- (¢4 Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- D Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
- Plafond Ciment Non mesurée - NM Absence de revétement
285 N Y partie basse (< 1m) <0,8
286 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
287 . = . . partie basse (< 1m) <0,8
288 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
289 3 T . 1 partie basse <0,8
290 Fenétre 1 intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
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Q) CReP

291 Huisserie Fenétre 1 Bois Peinture partie basse <0,8 0
292 intérieure partie haute <0,8
293 A ; ; - partie basse <0,8
204 Fenétre 1 extérieure Bois Peinture “partie haute <08 0
295 Huisserie Fenétre 1 Bois Peinture partie basse <0,8 o
296 extérieure partie haute <0,8
2
298 o g - I : partie basse <0,8
209 Fenétre 2 intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
300 Huisserie Fenétre 2 Bois Peinture partie basse <0,8 0
301 intérieure partie haute <0,8
302 " ) . X I partie basse <0,8
303 Fenétre 2 extérieure Bois Peinture partie haute <08 0
304 Huisserie Fenétre 2 Bois Poile partie basse <0,8 o
305 extérieure partie haute <0,8
2
307 L | = ! d partie basse <0.,8
308 Fenétre 3 intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
309 Huisserie Fenétre 3 Bois o e partie basse <0,8 o
310 intérieure partie haute <0,8
311 P o 3 i partie basse <0,8
312 Fenétre 3 extérieure Bois Peinture partie haute <08 0
313 Huisserie Fenétre 3 - : partie basse <0,8
314 extérieure B Peintlre partie haute <0,8 0
2
316 9 - - L ] partie basse <0,8
317 Fenétre 4 intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
318 Huisserie Fenétre 4 " J partie basse <0,8
319 intérieure Bois Pegre partie haute <0,8 J
320 X | . . . partie basse <0,8
321 Fenétre 4 extérieure Bois Peinture partie haute <08 0
322 Huisserie Fenétre 4 ! | partie basse <0,8
323 extérieure Boip Eqae partie haute <0,8 0
2
Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie - Buanderie
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls;:g) Etat* de conservation ClasseEy Observation !
- Sol Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
Briques,
- A Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- B Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- C Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- D Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- E Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- F Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
Briques,
- G Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
enduites
- Plafond Ciment Non mesurée - NM Absence de revétement
325 i | partie basse (< 1m) <0,8
326 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
327 2 : . n partie basse (< 1m) <0,8
308 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
2
2
331 T . i partie basse <0,8
332 Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
333 Huisserie Fenétre 3 : partie basse <0,8
334 intérieure ol AT partie haute <0,8 v
335 ) o X : partie basse <0,8
336 Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute <08 0
337 Huisserie Fenétre Bois phibdice partie basse <0,8 0
338 extérieure partie haute <0,8
2
Extérieurs - Maison et jardin
Nombre d'unités de diagnostic : 23 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mslscunr% Etat* de conservation Elasseniant Observation !
- Toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
- Rives de toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
340 - ! . mesure 1 <0.,8
341 Avant toit Bois Peinture P <08 0
- Cheminées Briques Non mesurée - NM Absence de revétement
- Gouttiéres Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
- Descentes eaux pluviales Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
2
2
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2
2
346 Briques, mesure 1 <0,8
A Facade pierres Peinture 0
347 e mesure 2 <0,8
348 Briques, mesure 1 <0,8
B Facade pierres Peinture 0
349 endiites mesure 2 <0,8
350 Briques, mesure 1 <0,8
351 c Facade pierres Peinture o Y <08 0
enduites
352 Briques, mesure 1 <0,8
D Facade pierres Peinture 0
353 TN mesure 2 <0,8
354 Briques, mesure 1 <0,8
E Facade pierres Peinture 0
355 L mesure 2 <0,8
356 Briques, mesure 1 <0,8
F Facade pierres Peinture 0
357 Enduitss mesure 2 <0,8
- Marches Béton Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
Sol cour %?22%9 Non mesurée - NM Absence de revétement
358 . G I mesure 1 <0,8
359 Portail Métal Peinture A <0.8 0
360 ] % . mesure 1 <0,8
361 Grilles Métal Peinture TrESTiaR <08 0
- 1 Murets Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
2 Murets Péﬁgﬁﬁ‘ Non mesurée - NM Absence de revétement
3 Murets B:g;ﬁf‘ Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 322 136 174 0 12 0
de diagnostic
% 100 42 % 54 % 0 % 4 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 13/11/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M° TRUTTMANN et propriétaires
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON
de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3
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Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins 'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |’'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6eme étage)
92074 Paris La Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023
Par : AOVENTES AVOVENTES

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il proceéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.
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8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb>» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

¢ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I’'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'‘occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

o Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

e Ne réalisez jamais vous-mé&me des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustration : Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire : Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

94480/EPS/00263
14/11/2023

Références réglementaires

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse

Rue |-k 103

10 rue des Maraichers

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Code postal, ville : .

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

94480 ABLON-SUR-SEINE

Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23

Périmetre de repérage :

Maison en R+1 avec combles perdus et sous-sol total

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Pavillon individuel
Habitation (maison individuelle)
< 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom : ...
Adresse @ .....ceuennn.

M. et Mme AVOVENTES
10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

Le commanditaire

Nom et prénom : ...
Adresse : .

M° TRUTTMANN Bertrand

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction

Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

AVOVENTES AVOVENTES

Opérateur de
repérage

CESI CERTIFICATION 1
avenue du Général de
Gaulle Tour Pb 5 (6eme
étage) 92074 Paris La
Défense Cedex

Obtention : 26/09/2022
Echéance : 25/09/2029
N° de certification : ODI-00140

Raison sociale de I'entreprise : EURL Avovenies avoventes (Numéro SIRET : 80976633000017)
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN
Numeéro de police et date de validité : 151.322.133 - 31/12/2023

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 15/11/2023, remis au propriétaire le 15/11/2023

Diffusion :

le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 19 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

natériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiant
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (Extérieurs - Maison et jardin) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*
Conduit en fibres-ciment (Combles - Combles perdus) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant
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2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse- ¥ e s Dph L L sk 1L B =
Numéro de l'accréditation Cofrac : -

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Liste &

Composant de la construction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Florages, Calonfugeages, Fauwr plafonds

Calonfiuge azes

Faux plafonds

Liste B

Composant de la construction

FPartie du composant d vérifier o d sonder

1. Parois verticales intérieures

Ivlurs, Cloisons "en dir” et Pateamx
{ pérphériques et intérienrs)

Enduits projetés

Revéterment dus (plagues de menniseries)

Revéteraent dus (ariante-ciment)

Entourages de potea {earton)

Entourages de potea: (araiante-cirent)

i
Entourages de poteain: (ratérian sandwich)
Entourages de potea (cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Cofftes verticam:

Enduits projetés

Panneans: de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Caoffres Hormontanx Panneany collés o vissés
Planchers Dalles de =0l
3. Conduits, candlisafions et dguipements inddrieuss
Conduits de flwides (air, equ, autres fluides) Sfmr}:ll?;:aes s

Clapets fvolets compe-feu

Clapets compe-feu

Valets coupe-fen

Rebonchage

Portes conpe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Wide-ordures

Conduits

4 Elaments exdériowss

Toitwes

Plagues (coraposites)

Plagues (fibres-cirent)

Lirdoises (cotmposites)

Lrdoises (fhres-cirment)

Lcregsoires de cowverfures (composites)

Lrressolres de cowrvertires (flbres-cirent)

Bardea; biturmineny

Bardages et fagades 16 zéres

Plarues {cormposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lirdoises (cormposites)

Ardoizes (fbres-ciment)

Pannesux (corposites)

Panneaus, (flhres-ciment )

EURL AvovenTes A

Condwits en todure et fagads

Conduites d'eaux phuviales en arniante-ciment

Conduites deai usées en ardarte-cltnent

Conduits de fumée en aruiante-ciinent
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Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant =

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a lI'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées

Rdc surélevé - Sas, ler étage - Chambre 2,

Rdc surélevé - Entrée, ler étage - Chambre 3,

Rdc surélevé - Salle a manger, ler étage - Chambre 4,

Rdc surélevé - Séjour, ler étage - Salle de bains - wc,

Rdc surélevé - Chambre 1, Combles - Combles perdus,

Rdc surélevé - Cuisine, Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez de jardin -

Rdc surélevé - WC, Escaliers,

Rdc surélevé vers ler étage - Escaliers, Sous-sol / Rez de jardin - Garage,

ler étage - Palier + placard, Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie -
Buanderie,

Extérieurs - Maison et jardin

Localisation Description

Sol : Béton et Carrelage

Mur A, B, C : Brique

Mur D : Pierres et Enduit extérieur
Plafond : Polycarbonate

Porte : Métal

Fenétre : Métal

Rdc surélevé - Sas

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : Peinture
Rdc surélevé - Entrée Plafond : Peinture

Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Moulure plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois

Embrasure porte : Peinture

Fenétre 1 : PVC

Volet 1 : Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 1 : Métal et Peinture
Embrasure fenétre : Peinture

Moulure fenétre 1 : Peinture

Fenétre 2 : PVC

Volet 2 : Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 2 : Métal et Peinture
Moulure fenétre 2 : Peinture

Rdc surélevé - Salle a manger

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Moulure plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Encadrement passage : Peinture

Fenétre 1 : PVC

Rdc surélevé - Séjour Volet 1 : Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 1 : Métal et Peinture
Embrasure fenétre : Peinture

Moulure fenétre 1 : Peinture

Fenétre 2 : PVC

Volet 2 : Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 2 : Métal et Peinture
Moulure fenétre 2 : Peinture

EURL rvovenies aovenrss | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 4/19
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :

15/11/2023



Constat de repérage Amiante n° 94480/EPS/00263
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Localisation

Description

Rdc surélevé - Chambre 1

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Moulure plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois

Fenétre : PVC

Moulure fenétre : Peinture
Garde-corps fenétre : Métal et Peinture
Volet : Métal et Peinture

Rdc surélevé - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Peinture
Mur : Carrelage

Plafond : Peinture
Plinthes : Carrelage
Porte : Bois

Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture

Rdc surélevé - WC

Sol : Carrelage

Mur : Carrelage

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Porte : Bois

Fenétre 1 : PVC

Barreaux de fenétre 1 : Métal et Peinture
Fenétre 2 : PVC

Barreaux de fenétre 2 : Métal et Peinture

Rdc surélevé vers ler étage - Escaliers

Marches : Bois et Vernis
Contremarches : Bois et Vernis
Limon : Bois et Vernis
Balustrade : Bois et Vernis
Mur A : Peinture

Mur B : Parement pierre

Mur C : Peinture

Plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

ler étage - Palier + placard

Sol : Parquet

Plinthes : Bois et Peinture

Mur A, B, C, D, E, F, G : Peinture
Plafond : Peinture

Fenétre : PVC

Garde-corps fenétre : Métal et Peinture
Volet : Métal et Peinture

Placard : Bois

Mur H, I, J, K : Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture
Plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois

Embrasure porte : Peinture
Fenétre : PVC

Moulure fenétre : Peinture
Embrasure fenétre : Peinture
Garde-corps fenétre : Métal et Peinture
Volet : Métal et Peinture

ler étage - Chambre 3

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois

Embrasure porte : Peinture

Fenétre 1 : PVC

Moulure fenétre 1 : Peinture

Embrasure fenétre : Peinture
Garde-corps fenétre 1 : Métal et Peinture
Volet 1 : Métal et Peinture

Fenétre 2 : PVC

Moulure fenétre 2 : Peinture
Garde-corps fenétre 2 : Métal et Peinture
Volet 2 : Métal et Peinture

Cheminée : Marbre

ler étage - Chambre 4

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Peinture

Plafond : Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte : Bois

Fenétre : PVC

Moulure fenétre : Peinture

Embrasure fenétre : Peinture
Garde-corps fenétre : Métal et Peinture
Volet : Métal et Peinture

ler étage - Salle de bains - wc

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : Carrelage
Plafond : Peinture

Porte : Bois

Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture
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Localisation Description
Sol : Plancher bois et Laine minérale
Mur A, B, C, D, E, F : Brique
Combles - Combles perdus Plafond-toiture : Tuiles
Charpente : Bois
Trappe : Bois et Peinture
Marches : Béton
Mur A, B, C, D : Briques, pierres enduites et Peinture
Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez de jardin - Plafond : Peinture
Escaliers Porte : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Barreaux de fenétre : Métal et Peinture
Sol : Béton
Mur A, B, C, D : Briques, pierres enduites
Plafond : Ciment
Porte : Bois et Peinture
Fenétre 1 : Bois et Peinture
L Barreaux de fenétre 1 : Métal et Peinture
squsrsel/\Rez desjardin pGarage Fenétre 2 : Bois et Peinture
Barreaux de fenétre 2 : Métal et Peinture
Fenétre 3 : Bois et Peinture
Barreaux de fenétre 3 : Métal et Peinture
Fenétre 4 : Bois et Peinture
Barreaux de fenétre 4 : Métal et Peinture
Sol : Béton
Mur A, B, C, D, E, F, G : Briques, pierres enduites
e . Plafond : Ciment
gz:i;js;lié Rez de jardin - Chaufferie - Porte : Bois et Peinture
Porte jardin : Bois, métal et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Barreaux de fenétre : Métal et Peinture
Toiture : Tuiles
Rives de toiture : Tuiles
Avant toit : Bois et Peinture
Cheminées : Briques
Gouttieres : Métal
Descentes eaux pluviales : Métal
Bas de descente EP 1, 2, 3, 4 : Métal et Peinture
Extérieurs - Maison et jardin Fagade A, B, C, D, E, F : Briques, pierres enduites et Peinture
Marches : Béton et Carrelage
Sol cour : Dallage pierre
Portail : Métal et Peinture
Grilles : Métal et Peinture
Murets 1 : Béton
Murets 2 : Pierres, enduit
Murets 3 : Briques, enduit
= P = = P
4. - Conditions de realisation du reperage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections 1
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de I'immeuble bati |
en toute sécurité
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 06/11/2023
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/11/2023
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00
Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : M® TRUTTMANN et propriétaires
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélevements
Aucun prélevement n'a été réalisé.
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5. — Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localisation Identifiant + Description (jﬁ::_‘i:i':::; r:1) conEsteartv‘;:ion Commentaires
Néant =
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description oo Eatid Commentaires

(justification)

conservation

Identifiant: MOO1
Description: Conduit en fibres-ciment

Composant de la construction: 2 - Parois dlfrerrs]_encte Ep
Extérieurs - Maison et jardin verticales extérieures et Fagades - Eléments amiants
b, (sur jugement de (Z-11-RF)
associés aux facades I'opérateur)
Partie a sonder: Conduit de ventilation
Sondage: Sonore, Visuel
Identifiant: M002
Description: Conduit en fibres-ciment
Composant de la construction: 6 - Conduits et Présence
Combles - Combles perdus accessoires intérigurs - Conduits de fluides (air, d'amiante EP
eau, vapeur, fumée, échappement, autres (sur jugement de (Z-1II-RF)
fluides) I'opérateur)

Partie a sonder: Conduit en fibres-ciment

Sondage: Visuel

Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Photo

% e s Conclusion Etat de conservation**
Localisation Identifiant + Description (justification) et préconisations*
Matériau dégradé
Identifiant: M0O1 (étendue ponctuelle)
Description: Conduit en fibres-ciment
Com_Dosant dg I‘a construction: 2 - Rafms Plrese_znce Résultat EP**
verticales extérieures et Fagades - Eléments d'amiante e e

Extérieurs - Maison et jardin

associés aux fagades

Partie a sonder: Conduit de ventilation
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B
Sondage: Sonore, Visuel

(sur jugement
de I'opérateur)

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

Combles - Combles perdus

Identifiant: M002

Description: Conduit en fibres-ciment
Composant de la construction: 6 - Conduits et
accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air,
eau, vapeur, fumée, échappement, autres
fluides)

Partie a sonder: Conduit en fibres-ciment

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Sondage: Visuel

Présence

d'amiante
(sur jugement
de l'opérateur)

Matériau non dégradé

Résultat EP**

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI

CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023

Par : AVOVENTES AVOVENTES

¥ Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 94480/EPS/00263

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport

EURL rvovenies aovenrss | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 9/19
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :

15/11/2023




Constat de repérage Amiante n° 94480/EPS/00263 ajAmiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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COMBLES

Combles perdus
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MO002 - Conduit en fibres-ciment
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Légende

Conduit en fbro-ciment %‘ Dalles da scl

Condur autre que
fibro«ciment

Carrelage

i

<
Brides \\ Colia de revétement Nom du propriétaire :

M. et Mme AVOVENTES
Adresse du bien :
10 rue des Maraichers

Déndt de Maténaux Dalles de faux-plafond 74484
H X~
contenant do Namsante ABLON-SUR-SEINE

- -

Matérizu ou produit sur Toiture en fibro-cimaent
lequel un dowute persiste

T N B R R RIS

Toture en Maténaux

Présence d'amiante cOmposites

Photo n° PhA0O1

Localisation : Extérieurs - Maison et jardin ;

Ouvrage : 2 - Parois verticales extérieures et Facades - Eléments associés aux fagades
Partie d'ouvrage : Conduit de ventilation

Description : Conduit en fibres-ciment

Photo n° PhA002

Localisation : Combles - Combles perdus

Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur,
fumée, échappement, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment

Description : Conduit en fibres-ciment
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;an:t;zss::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu tres fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.
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Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat do conservation du matbriau ou produit Risque de dégradation
r 11% 1
Risque de dégradation
Etondue de la ié & Feawvironnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protechon physcpee
e a EP
rague do Shgradaton -
20 (s 3 W Er
1  Maddcau non dégase (2}
(| Mo a’e OO PONION I ACH
Poptechon physigue nos _mu.‘bﬂhdoma x £F
starche cushsenca de D $4 B gradaton

FA0NRCTON [Hryhagpse

] nesgun Fexdenson A lerme
de W Odgradatun

MSGLE XN M0
de B Mbgradaton

Dossier n° 94480/EPS/00263
Date de I'évaluation : 14/11/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Extérieurs - Maison et jardin
Identifiant Matériau : MOO1
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Etat do conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I = 1
Risque de dégradation
Etondue de la I & Fenvironnement du Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation

Protecton physgue a EP

e
nacue do Sbgradaton
| tabde ou 8 Seme x g
—{  Matiriou non degrace x
AeQue ¢ 00 MAMCN
- - o ACH
Pantecton physiue nos e fadis dextenucn oe o P
slarche ou stencn de 0 14 @ OAJraddtn
PAOAOCION [fryhagae
" e d extenson A levre - J
ponctysie 0 e % Gbgradation (o] ACY
FS3UN O BOermon agde
— Materae 36308 a = e Shoradaton o ACZ
Qererabube 8] A2

Dossier n° 94480/EPS/00263
Date de I'évaluation : 14/11/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Combles - Combles perdus
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussierement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a |'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I’échéancier proposé.
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Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controbler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I’'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Anhnexe - Autres documents

Néant
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Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 94480/EPS/00263
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 14/11/2023
Heure d’arrivée : 14 h 30
Temps passé sur site : 02 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......ccoeuveneen. Val-de-Marne
AATesSe & & . #evaik « filve e 17T 10 rue des Maraichers
COMMUNE :.oiveniiiiiieieeenns 94480 ABLON-SUR-SEINE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23
Informations collectées aupres du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maison individuelle)
...................................... Maison en R+1 avec combles perdus et sous-sol total
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... 94480 ABLON-SUR-SEINE
Niveau d'infestation faible
Aucun arrété au 25/10/2023

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M. et Mme ~voveEnTES

Adresse™ . ). . fofuts . B TR 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de Justice
Nom et prénom : .............. M° TRUTTMANN Bertrand

Adresse, i .1, e Kl g i

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom ‘etiprénom . LA M, E Losd 1 LR AVOVENTES AVOVENTES
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... EURL AVOVENTES AVOVENTES
Adresse) tr b e dim T i g orh e o e £ BT 5 place Violaine
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NumerofSIRET | Mass | 4 Lo S0 Ll d . dhh 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ...GAN
Numeéro de police et date de validité : .......... 151.322.133 -31/12/2023

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263

6? Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Rdc surélevé - Sas,

Rdc surélevé - Entrée,

Rdc surélevé - Salle a manger,
Rdc surélevé - Séjour,

Rdc surélevé - Chambre 1,
Rdc surélevé - Cuisine,

Rdc surélevé - WC, Escaliers,

Rdc surélevé vers ler étage - Escaliers,
ler étage - Palier + placard,

ler étage - Chambre 2,

ler étage - Chambre 3,

ler étage - Chambre 4,

ler étage - Salle de bains - wc,

Combles - Combles perdus,

Rdc surélevé vers Sous-sol / Rez de jardin -

Sous-sol / Rez de jardin - Garage,
Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie - Buanderie,

Extérieurs - Maison et jardin

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rdc surélevé - Sas

Sol - Béton et Carrelage

Mur - A, B, C - Brique

Mur - D - Pierres et Enduit extérieur
Plafond - Polycarbonate

Porte - Métal

Fenétre - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé - Entrée

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D, E, F - Peinture
Plafond - Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé - Salle a
manger

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Moulure plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois

Embrasure porte - Peinture

Fenétre 1 - PVC

Volet 1 - Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 1 - Métal et Peinture
Embrasure fenétre - Peinture

Moulure fenétre 1 - Peinture

Fenétre 2 - PVC

Volet 2 - Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 2 - Métal et Peinture
Moulure fenétre 2 - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé - Séjour

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Moulure plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Encadrement passage - Peinture

Fenétre 1 - PVC

Volet 1 - Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 1 - Métal et Peinture
Embrasure fenétre - Peinture

Moulure fenétre 1 - Peinture

Fenétre 2 - PVC

Volet 2 - Métal et Peinture

Garde-corps fenétre 2 - Métal et Peinture
Moulure fenétre 2 - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/Eps/00263 € Tormites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rdc surélevé - Chambre
1

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Moulure plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois

Fenétre - PVC

Moulure fenétre - Peinture
Garde-corps fenétre - Métal et Peinture
Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Peinture
Mur - Carrelage

Plafond - Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - Bois

Fenétre - PVC

Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé - WC

Sol - Carrelage

Mur - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Porte - Bois

Fenétre 1 - PVC

Barreaux de fenétre 1 - Métal et Peinture
Fenétre 2 - PVC

Barreaux de fenétre 2 - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé vers ler
étage - Escaliers

Marches - Bois et Vernis
Contremarches - Bois et Vernis
Limon - Bois et Vernis
Ballustrade - Bois et Vernis
Mur - A - Peinture

Mur - B - Parement pierre

Mur - C - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Palier +
placard

Sol - Parquet

Plinthes - Bois et Peinture

Mur - A, B, C, D, E, F, G - Peinture
Plafond - Peinture

Fenétre - PVC

Garde-corps fenétre - Métal et Peinture
Volet - Métal et Peinture

Placard - Bois

Mur - H, I, J, K - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture
Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois

Embrasure porte - Peinture
Fenétre - PVC

Moulure fenétre - Peinture
Embrasure fenétre - Peinture
Garde-corps fenétre - Métal et Peinture
Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263

w Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

ler étage - Chambre 3

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois

Embrasure porte - Peinture

Fenétre 1 - PVC

Moulure fenétre 1 - Peinture

Embrasure fenétre - Peinture
Garde-corps fenétre 1 - Métal et Peinture
Volet 1 - Métal et Peinture

Fenétre 2 - PVC

Moulure fenétre 2 - Peinture
Garde-corps fenétre 2 - Métal et Peinture
Volet 2 - Métal et Peinture

Cheminée - Marbre

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Chambre 4

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois

Fenétre - PVC

Moulure fenétre - Peinture

Embrasure fenétre - Peinture
Garde-corps fenétre - Métal et Peinture
Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Salle de
bains - wc

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D, E, F - Carrelage
Plafond - Peinture

Porte - Bois

Fenétre - PVC

Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Combles - Combles
perdus

Sol - Plancher bois et Laine minérale
Mur - A, B, C, D, E, F - Brique
Plafond-toiture - Tuiles

Charpente - Bois

Trappe - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc surélevé vers Sous-
sol / Rez de jardin -
Escaliers

Marches - Béton

Mur - A, B, C, D - Brigues, pierres enduites et
Peinture

Plafond - Peinture

Porte - Bois et Peinture

Fenétre - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Sous-sol / Rez de jardin
- Garage

Sol - Béton

Mur - A, B, C, D - Briques, pierres enduites
Plafond - Ciment

Porte - Bois et Peinture

Fenétre 1 - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre 1 - Métal et Peinture
Fenétre 2 - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre 2 - Métal et Peinture
Fenétre 3 - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre 3 - Métal et Peinture
Fenétre 4 - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre 4 - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Sous-sol / Rez de jardin
- Chaufferie - Buanderie

Sol - Béton

Mur - A, B, C, D, E, F, G - Briques, pierres enduites

Plafond - Ciment

Porte - Bois et Peinture

Porte jardin - Bois, métal et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture

Barreaux de fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263

6? Termites
Batiments et parties de i f alé iné
L _P_ : Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments examinés RésTIiafd b didgageTic difds Tt
batiments visités (1) (2)

jardin et Peinture

Toiture - Tuiles

Rives de toiture - Tuiles

Avant toit - Bois et Peinture

Cheminées - Briques

Gouttiéres - Métal

Descentes eaux pluviales - Métal

Bas de descente EP - 1, 2, 3, 4 - Métal et Peinture
Exterieurs - Maison et Facade - A, B, C, D, E, F - Briques, pierres enduites Wbadreh Andides durtastatinh d tefiifed
Marches - Béton et Carrelage
Sol cour - Dallage pierre
Portail - Métal et Peinture
Grilles - Métal et Peinture
Murets - 1 - Béton

Murets - 2 - Pierres, enduit
Murets - 3 - Briques, enduit

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg especes identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/Eps/00263 € Tormites

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages oA

Localisation

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
des lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

, Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - =

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M° TRUTTMANN et propriétaires

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/Eps/00263 € Tormites

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 14/11/2023.
Fait a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023 Signature du représentant :

Par = AVOVENTES AVOVENTES

—_

Annexe - Croquis de repérage

O

REZ-DE-CHAUSSEEL

Chambre 1

oy

Cuisine

3

1/

<
R

Salle & manger Séjowr
Fl
()
) ———- | 1=
EURL Avovenies soveiies | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 7/1 1
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du ;

15/11/2023



Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263

ﬁa Termites

COMBLES

Combles perdus

E
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263

SOUS-SOL \_
REZ-DE-JARDIN —_

R
B

|

£
(]

" Chaufferie - Buanderie
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Etat relatif a la présence de termites n° 94480/EPS/00263 € rermites

RUE

EXTERIEURS

RUE

JARDIN

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 94480/EPS/00263
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 14/11/2023
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Départementiyma. oo i, . T s Val-de-Marne
Adrassel. W LW L L s L S 10 rue des Maraichers
Communge st b Al W o e ) 1 L 94480 ABLON-SUR-SEINE

Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Type de batiment :.........coevevnnnnn. Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : .....cc.covvvveeeen Engie

Installation alimentée en gaz : ...... OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .......cceevvevenennnnn. M. et Mme ~AvovenTES

Adresse™s. o .. 8 2. S ARk 10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Commissaire de Justice

Nom et prénom : .......ccevvvvenennnnn. M° TRUTTMANN Bertrand

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Nom et prénom : ......cceevveveninnnnn. M. et Mme AvovEnTES

Adresse :1.1..5 5, Ml yEi ol . B 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE
N° de téléphone : ....cccovvvvevennnnn.

REFErENCES ©.vuvvniviveiiiiiiiieiieeann Numéro de compteur : Non relevé

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

N L) 0 1= oY= 3 o e A A e el AVOVENTES AVOVENTES
Raison sociale et nom de l'entreprise : ............. EURL AVOVENTES AVOVENTES
Adresse T s . A L T A R TIT 5 place Violaine
.................................................................. 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUmMEroiSIREIFRE-L. b B B Bl L0 b I WA L 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ....... GAN
Numéro de police et date de validité : .............. 151.322.133 -31/12/2023
Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 16/11/2022
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94480/EPS/00263 y GAZ

D. - Identification des appareils

q : - ey L Observations :
Llaszteig:rs‘rl:(sga:f::o:seu:izée;.:-)es Type® Pt::ska‘;lvce Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
9 A que, I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)
Tabl‘e d.e issoT VIVA Non raccordé 9 kW Rdc surélevé - Cuisine Photo : PhGaz001
Modéle: 4 feux

Mesure CO : 0 ppm
Chaudiére FRISQUET Etanche 25 kW Sous-sol / Rez de jardin - Photo : Ph
Modeéle: Hydromotrix Condensation Chaufferie - Buanderie Entretien appareil : Non
Entretien conduit : Sans objet

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiere, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiees

Anomalies

Points de contréle) observées
(selon la norme) (A1(%), A2(5),

DGI®) , 32¢(7))

Libellé des anc lies et rec ions Photos

Au moins un organe de coupure d'appareil n'est
pas accessible. (Table de cuisson VIVA 4 feux)

C.7 - 8a2 P A g1
Organe de Coupure d'Appareil Al Remarques : (Rdc suréleve - Cuisine)
(OCA) Le robinet de commande n'est pas accessible ;

Faire déplacer le robinet de commande par un
installateur gaz qualifié afin de le rendre
accessible

Le tuyau flexible n'est pas visitable. (Table de
cuisson VIVA 4 feux)
C.10 - 15b
Raccordement en gaz des Al Remarques : (Rdc surélevé - Cuisine)
appareils par tuyaux non rigides Le tuyau non rigide n'est pas visitable ; Faire
intervenir un installateur gaz qualifié afin de
rendre visitable le tuyau non rigide

Le dispositif de I'amenée d'air du local équipé
ou prévu pour un appareil d'utilisation est
obturé. (Table de cuisson VIVA 4 feux)

C.14 - 19.7
Ventilation du local - Amenée A2 Remargques : (Rdc surélevé - Cuisine)
d'air Présence d'un grille d'amenée d'air obturée ;
Déboucher la grille d'amenée d'air obturée
Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication
au monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94480/EPS/00263 {,) GAZ

Anomalies
A A10(3) p
P?Isnetli :elacﬂ';::l:) (xli(sf)"fzeé) Libellé des anomalies et recommandations Photos
’ ’

DGI® , 32¢)

Le dispositif de la sortie d'air du local équipé ou
prévu pour un appareil d'utilisation est obturé.

(Table de cuisson VIVA 4 feux)
GaAl'5+4:2013

Ventilation du local - Sortie d'air e

Remarques : (Rdc surélevé - Cuisine)
Présence d'une sortie d'air obturée ; Déboucher
la sortie d'air directe ou indirecte

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) Al : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I|'opérateur
de diagnostic interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
contrélés et motifs, et identification des points de contrbles n’‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre controlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

[ Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité
Numéro du compteur non relevé.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Faire dégager les aérations haute et basse dans la cuisine pour un bon renouvellement de ['air lors de |'utilisation de
l'appareil de cuisson.

Rendre le robinet de commande de ce appareil accessible pour pouvoir le manipuler et couper le gaz a tout moment.
Et garder un moyen d'acceés au raccord entre le tuyau flexible et la table de cuisson pour pouvoir vérifier sa bonne

mise en place.
Faire entretenir la chaudiére étanche régulierement par un professionnel qualifié.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94480/EPS/00263 GAZ

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
[%l Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de |'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

o référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 14/11/2023.

Fait a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023 Signature du représentant :

Par : AVOVENTES AVOVENTES

EURL Avovenies soveiies | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 4/9
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du ;

15/11/2023



Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94480/EPS/00263 {,) GAZ

Annexe - Croquis de repérage
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EXTERIEURS

\

Coftret technigue pour compbeur Gaz
| l

Annexe - Photos

Photo n° PhGaz001
Localisation : Rdc surélevé - Cuisine
Table de cuisson (Type : Non raccordé)

Photo n° PhGaz002

8a2 : au moins un organe de coupure d'appareil n'est pas accessible. (Rdc
surélevé - Cuisine)

Le robinet de commande n'est pas accessible; Faire déplacer le robinet de
commande par un installateur gaz qualifié afin de le rendre accessible
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Photo n° PhGaz003

19.7 : le dispositif de I'amenée d'air du local équipé ou prévu pour un
appareil d'utilisation est obturé. (Rdc surélevé - Cuisine)

Présence d'un grille d'amenée d'air obturée; Déboucher la grille d'amenée
d'air obturée

Photo n° PhGaz004

20.3 : le dispositif de la sortie d'air du local équipé ou prévu pour un
appareil d'utilisation est obturé. (Rdc surélevé - Cuisine)

Présence d'une sortie d'air obturée; Déboucher la sortie d'air directe ou
indirecte

Photo n° PhGaz005
Localisation : Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie - Buanderie
Chaudiére FRISQUET (Type : Etanche)

EURL Avovenies soveies | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 8/9
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du ;

15/11/2023




Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94480/EPS/00263 €,y GAz

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I’établissement d’un certificat de conformité modele 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d‘un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques regles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et des qu'il est
fissuré,
>  Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,

N

>  Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
> fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniere ou de votre bouteille de gaz,
>  assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
»> sensibiliser les enfants aux principales regles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,

> ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,

> une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 94480/EPS/00263
Date du repérage : 14/11/2023
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un controle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ....ccoovvvienens Maison individuelle

AURESSE S g + v Frvg o + . s » oo 3o 10 rue des Maraichers

COMMUNE I .ieuinenainineeienininnnans 94480 ABLON-SUR-SEINE

Département i....coooveviniininininne, Val-de-Marne

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmetre de repérage :............ Maison en R+1 avec combles perdus et sous-sol total
Année de construction :............ < 1949

Année de l'installation : ............ Années 2015-2020

Distributeur d’électricité :.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .......c.ceveuvennen. M° TRUTTMANN Bertrand
Adresset B¥ s (8 lemll ok e b

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéress¢) : Commissaire de Justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ........ocoeeuennnn. M. et Mme AVOVENTES

Adresse ). ). . dmm et LA 10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom'et préenoms: =19 F i_xd.d Lo A7 AVOVENTES AVOVENTES

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... EURL AVOVENTES AVOVENTES

Adresse s i rmm i, g gy R S LA 5 place Violaine
............................................................ 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUmMEro-SIRET | 4fb=tul b bala L 80976633000017

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 151.322.133-31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION le
03/11/2023 jusqu’au 02/11/2030. (Certification de compétence ODI-00140)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[0 L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

El Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies Photo

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité
e ML électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire, reliant
4 ; les éléments conducteurs et les masses des matériels
equipotentielle et A - ) g - P .
. ] , . electriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a 2
installation électrique N It T .
3 ) ohms). (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure
adaptées aux conditions = TEc 3 z i
o compensatoire pour limiter le risque de choc électrique)
particulieres des locaux = : : , :
Remarques : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire)
contenant une douche ou - = ) o . A ;
une baignoire rlest pas visible ou E)artlellemerlt visible ; Faire lntervenlf un
électricien qualifié afin de vérifier la LES et la compléter
si besoin (1er étage - Salle de bains - wc)
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Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont
I'enveloppe présente des détériorations ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels
présentant des détériorations (Rdc surélevé vers Sous-
sol / Rez de jardin - Escaliers)

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension : dominos
accessibles ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des parties actives
nues sous tension

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a
I'usage : douille métallique sans possibilité de raccordement a
la terre

Présence de matériel électrique inadapté a I'usage : douilles de
chantier a usage temporaire ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de remplacer les matériels inadaptés par du
matériel autorisé
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Electricité

Domaines Anomalies

Photo

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
5. Matériels électriques | huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
présentant des risques de | pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
contacts directs avec des | Remarques : Présence de conducteurs électriques non

éléments sous tension - | protégés mécaniquement : appliques murales ou plafonniers
Protection mécanique des | dans I'attente d'un luminaire, goulotte ou gaine pvc
conducteurs manquante. ; Faire intervenir un électricien qualifié afin

d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
residuel a haute v
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Constatations supplémentaires :

Au ler étage :

Compteur n° V 44 38 08

Disjoncteur de branchement différentiel 500mA 15/45A réglé 30A

Tableau de répartition avec 2 différentiels a haute sensibilité 30mA, calibres 63A et 40A
Au sous-sol :

Tableau de répartition avec 2 différentiels a haute sensibilité 30mA de calibre 40A
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

La présence de disjoncteur différentiel a haute sensibilité 30mA en téte d'installation leve
certaines anomalies, et surtout assure la sécurité des personnes et des biens contre les
surintensités et les surtensions.

La pose de luminaires et de goulottes ou gaines pvc, rendra inaccessibles les conducteurs
non protégés et les dominos observés et réglera I'anomalie liée aux douilles de chantier.
Celles-ci sont a usage temporaire : risque d'échauffement puis d'incendie en cas
d'utilisation prolongée.

Les douilles métalliques sans raccord possible a la terre, ne sont plus autorisées et sont
donc a faire remplacer.

Faire vérifier et rendre visibles les liaisons équipotentielles, principale au sous-sol et
supplémentaire dans la salle de bains.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 14/11/2023
Etat rédigé a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023

Par : AVOVENTES AVOVENTES

= Signature du représentant :
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

Annexe - Croquis de repérage
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

1ER ETAGE

Chambre 4 |
»
Compteur >
Disjoncteur de branchement _1 S
Tableau de répartition —_—
o "
Salle de bains -we
;
| Chambre 2 Chambre 3 '
r; e
Oy
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Combles perdus
¥
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94480/EPS/00263 Electricité

RUE

MAISON

EXTERIEURS

RUE

JARDIN

Réegles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
qguant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etablile: 15/11/2023

D P Diagnostic de performance NPAPE 1223 ggep3iy
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 14/11/2033

Ce document vous permet de savair si votre logement est économe en-énergie et préserve le climat. Ilvous donne également des pistes pourameéliorerses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction -Avant 1948
Surface habitable : 107,03 m?

Propriétaire’:-M:'et Mme AVOVENTES
Adresse : 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE

Lgenant e trigrarton] posf oot

* Dont émissions de gaz
4 effet de serre ‘

Conssrmaidn
Smrf (rake)

342|74"

KWhmYan |4 CO mie

v

émissions de CO
trés impartantes

Ce logement émet 7 989 kg de CO, par
WYL e T D perfirTant an, soit ’'équivalent de 41395 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Les coiits-sont estimés en_fonction. des ‘caractéristiques de.votre _logement et _pour‘une utilisation ‘'standard ‘'sur_5_usages ‘(chauffage, eau-chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voirp,3-pour voirtes-détails par'poste’

entre 2280€ et 3 150€ par an

Prix moyens des énergies.indexes au ‘erjanvier 2021 (abonnements'.compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

EURL AVOVENTES AVOVENTES Diagnostiqueur * AVOVENTES AVOVENTES i . B
5 place Violaine Email; [Ystes avoveites @ orange.fr > ~T-
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE N9-de certification : ODI-00140 Ly 'é;i )
tel: 06.22.06.00.16 Organisme de certification : CESI CERTIFICATION - |

A-attention du propriétaire du bien au moment de Ia réalisation du DPE.; Dans le cadre.du Reglement général sur-la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelies (Nom-Prénom-Adresse) sant stockées dans la base de
données de I"observatoire DPE a des fins'de contréles ou en cas dercontestations ou de‘procédures judiciaires. Ces données sont stockéesjusqu’a |a date de'fin de'validité-du DPE. Vous disposez d’un-droit d'acces, de rectification, de portabilité, d“effacement ou
une limitation du traitement dé ces données. Si vous'souhaitez faire valoirvotre droit;veuillez nous contacter a |’adresse mail indiquée ala page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://obseryvatoire-dpe.ademe.fr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

Weou

1%
|, S

Olbm: ms
10% = 520,

¥

ponts thermigues Ventilation par ouverture des fenétres

6% 13%

18%

INSUFFISANTE IS ' BONNE RES BC :
T ol BT i =t etk ity o e

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’éteé (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

chauffe-eau

N . b+
(| pompe a chaleur ’ d
e A LA = thermodynamique
® 1 panneaux solaires L panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le [33=1) photovoltaiques /0% thermiques

confort d’été :

( By Sl /. réseau de chaleur
o= g L. oude froid vertueux
@ @ }ir chauffage au bois

bonne inertie du
logement

=
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

Iogement traversant

[LELH)

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Reépartition des depenses

ﬂ chauffage & GazNaturel 33042 (33042¢6.1) entre2010€et2740€ AVOYERTES EGes »
I%; eau chaude & Gaz Naturel 1950 (1950¢.f.) entre 110€et 170 € I 5 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 465 (202:¢é.1.) entre 40€et70 € I 2%

-‘-.‘ auxiliaires # Electrique 1157 (503 éf,) entre 120 € et 170 € I 5 %
énergie totale pour les 36 613 kWh entre 2280 €Eet3 150 € e 8 IVAAY SN LA
usages recenses : (35697 KNhé.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4\ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o 0,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 114¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&£, - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

b TN |'—|-'l|"-._-"|fl_l'1: I«.J'-""‘- -«.J']i.!.pl""lll_l-\_? N e S S 1, b EF

| Recon u--_m._ﬂ:. F'us .thg"fﬂv[ﬂgu{.;{ﬂ AVOY

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

y ; : Ast
Température recommandée en hiver -» 19°C gl
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -19% vous n'étes pas la.

~

sur.votrefacture soit =-552€ par an - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

icli K d Astuces
Sic Imatlsatlon’ - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1148/jour d’eau

ChaUde é 40°c Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 = Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOOJ.I CE C‘E’

462 consommeés en moins par jour,
c’est -26% sur votre facture soit ~50€ par ar

- Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
Aénaw’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur l'extérieur
1 1 Murs Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur un espace tampon m
solarisé (véranda,loggia fermée)
BlabcbB had Dalle béton, voutains ou solives métalliques avec chape ciment, non isolée donnant sur un m
_— garage
A Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un comble fortement ventilé
Toiture/plafond m

avec isolation extérieure (20 cm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm sans protection solaire /
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm et persiennes avec ajours
fixes / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 12 mm et persiennes avec
ajours fixes / Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 12 mm et
persiennes avec ajours fixes / Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
15 mm et persiennes avec ajours fixes / Porte(s) bois avec double vitrage

a3 Portes et fenétres

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiére individuelle gaz a condensation installée a partir de 2016 régulée, avec programmateur avec réduit,
réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Chauffage

Eau chaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

%orﬂ"m

Climatisation Néant
J-,‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

é. Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
[[[ﬂ]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

-‘-,‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢} de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢© + 2 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 18900 & 28400€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
I 1 Mur l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R > 4,5 m2K/W
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation

Chauffage X . - ] A
g (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

odf &

Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Les travaux a envisager Montant estimé : 13500 4 20300€

Lot Description Performance recommandée

Plancher Isolation des planchers en sous face. R > 3,5 m2.K/W

%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systeme Solaire

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de 'etanchéité

‘- | L
- Yemilation A l'air de l'enveloppe

Commentaires :
Cette maison a une trés grande surface de parois déperditives et non isolées, au regard de sa surface habitable : murs sur les 4 orientations et

plancher bas sur garage.
La priorité étant l'isolation des murs.
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OPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

"'lﬂ wr TR T VJ-!F‘EF'*JFEJ!'-:I"-.HHU'-'FI"-II G.:.ﬂ"ﬁ.ﬁ""l"-'

con TP W IR
Recommantations d'ambliaration de la performance (Suite), | 0TVl S
Evolution de la performance apres travaux

petrgyneirenl performas

avec travaux i} + (¢
consommation: 124 kwhim*/an
emissions: 2§ kg COZm*/an

o ’[éum

ITE5 FR- f-‘w’u'
jx,-'s-h.ﬁ A< R A

avec travaux &)
consommanon: 195 kwhim”/an
dmiysions: 42 ky CODYlan

e fr/e ! 1'|,|Ir‘
@.@LFR MIE}R{EHTEE
AVUVENTES-AVOVE
SOV EIN E r_F& A
Itl-‘a K- PN NTES

état actuel

consommation: 342 kwh/m'fan
emissions 74 kg COZman

avec travaux £ + &1 E‘m Pour répondre a 'urgence climatique et
25 hg COmitan environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

avec travaux 0 5 X
I’ensemble des logements a un haut

42 kp COmtan ! B o

niveau de performance énergétique.
dtat actuel A court terme, la priorité est donnée a la
T4 kg COmAlan suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6eme étage) 92074 Paris La Défense Cedex (détail sur
www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 94480/EPS/00263

Date de visite du bien : 14/11/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23
Méthode de calcul utilisée pour ’établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude *w_ Donnée en ligne 37m
Type de bien £ Observé [ mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 107,03 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé [ mesuré 2,8m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 2,13 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS ,O Observé / mesuré Est ou Ouest
Mur sur sas, Ouest ﬁ;’lgtion PRg/SEQRant sus £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en briques pleines simples
Epaisseur mur O Observé / mesuré 28cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 152,12 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Ld:erztextérieurs No'd, Suds (st Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en briques pleines simples
Epaisseur mur O Observé / mesuré 28cm
Isolation SO Observé / mesuré non
Surface de plancher bas O Observé / mesuré 57 m?
Plancher
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
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Surface Aiu Observé / mesuré 57 m?

Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 123.8 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Type de pb

Observé [ mesuré

Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue

Observé / mesuré

non

Surface de plancher haut

Observé / mesuré

57 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un comble fortement ventilé

Surface Aiu Observé / mesuré 58 m?
Surface Aue Observé / mesuré 75 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant QObservé / mesuré 20cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,85 m?
Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
dpr:t':enlizgzjomts Observé / mesuré oui
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre chambre 1, Est : - . ,
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé /| mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre chambre 3, Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,7 m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé [ mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
zlr:tsaenr:;tz?tzjoints Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre cuisine, Est

Surface de baies

Observé [ mesuré

1,1m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé [/ mesuré

Est

Inclinaison vitrage

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Type ouverture Observé / mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

(I:Ir:;enncchz?tzjoints Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre salle 2 manger Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 3m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésencefle,joints Observé / mesuré oui

d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre salle de bains, Est

Surface de baies Observé / mesuré 1,25 m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé [ mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

zr:tsaenncchzgtziomts Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre séjour Est

Surface de baies

Observé / mesuré

3m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Présence de joints

d'étanchéité Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres chambres 3 et 4, Est

Surface de baies Observé / mesuré 5m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
:r:tienli;?tzjomts Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé | mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres palier et chambre 2,
Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 5m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé [ mesuré PVC
Prf'!sence't.:le'joints Observé / mesuré oui

d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres salle & manger et
séjour, Sud

Surface de bhaies Observé / mesuré 4,2 m?

Placement Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Risseraf dejpints Observé / mesuré oui

d'étanchéité

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

12 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies Observé / mesuré 0,9 m?
Placement Observé [ mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
dPlr:tsaennCchzitZ]omts Observé / mesuré oui
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétres wc, Ouest I - : n
Epaisseur lame air Observe / mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Positionnement de la . , 77y
h A Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largef" d.u Yormiays Observé / mesuré Lp:10cm
menuiserie
Type volets Observé [/ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte Observé / mesuré 2,35 m?
Placement Observé / mesuré Mur sur sas, Ouest
Type de local adjacent Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS Observé / mesuré Est ou Ouest
Ilsolatlon parois donnant sur AL L
I'ETS
Porte

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec double vitrage

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

Lmaerﬁﬁrsret:iuedormant Observé / mesuré Lp: 10cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur sur sas, Ouest / Porte
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 6m

Cargecrdlebrmant Observé / mesuré Lp: 10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres wc, Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 56m
fptgeyrdigdormant Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

jelholhelRolRelholRelRolheloRRolhelholRolRolRclRelholRoNRolholRelRolhelRolholRoR ReNRolhclhelholReRRolRclRolRelRolRolhelholheloR Rol ol RcRelhe)

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre salle a manger Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7m

Freeqrdtedtimany £ Observé / mesuré Lp:10 cm

menuiserie Lp

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre séjour Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 7m
Sargehrgli Hojnghy Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres salle a manger et

Type de pont thermique Observe / mesuré L3I0, Sid
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 12m
Largeg e dopqions Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre chambre 1, Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,8m

karednCiAofmant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre cuisine, Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,4m

Lqraguq dyiapman Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres palier et chambre 2,

Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 12,8 m
i dydermeng Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre chambre 3, Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,6 m

frgagdt.dormang Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres chambres 3 et 4, Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 10 Longueur du PT Observé / mesuré 12,8 m
Lmaerﬁﬁzjsret:iue(li-:rmant Observé / mesuré Lp:10 cm
Position menuiseries Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre salle de bains, Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 11 Longueur du PT Observé / mesuré 4,6m
Lmaerﬁﬁzjsret:iuecll-:rmant Observé / mesuré Lp:10 cm
Position menuiseries Observé / mesuré au nu intérieur
Type PT Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Refend
Pont Thermique 12 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 11,2 m
Type PT Observé / mesuré Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 13 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 32,7m
Type PT Observé / mesuré Mur sur sas, Ouest / Plancher
Pont Thermique 14

Type isolation

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Longueur du PT £ Observé / mesuré 1,6 m
)Y
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesuré oui
Type d'installation de 1 2 3 J
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée fO  Observé / mesuré 107,03 m?
Nombre de niveaux desservis SO Observé / mesuré 2
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur SO Observé / mesuré 2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée O  Observé / mesuré Gaz Naturel
SE::;E;:)sence 'ipe O Observé / mesuré oui
Pn générateur O  Observé / mesuré 25 kW
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chauffage I e 5 i
Chaudiére murale £ Observé / mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Obhservé [ mesuré

inférieure a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé | mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016

Année installation générateur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturel

© |V|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non

Chaudiére murale Observé [ mesuré oui

Présence d'une

régulation/Ajust, T° Observé / mesuré oui
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans ,O Observé / mesuré non

circuit combustion

Pn £ Observé / mesuré 25 kW

Type de distribution £ Observé / mesuré production hors volume habitable
Type de production £ Observé / mesuré instantanée
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AUVEN | B R-AVUOVEN | ES-AVOVER | ES.FH-AVUVEN [ ES. BE-AVUVEN

F F Références réglementaires utilisées :
]-E Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
"I.,Irl: relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
||I:I||.l||| mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114,2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4a 6 ; Loi 2004-1334 art
]_ E L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a'5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
Constatations diverses :
;5"5. Chaudiéere étanche a condensation trés performante mais radiateurs sans robinets thermostatiques.
Isolation du plancher des combles par 20 cm de laine minérale en moyenne.
TE Murs et plancher bas non isolés.
Fenétres a double vitrage avec différentes épaisseurs de lame d'air mais pas d'isolation thermique renforcée.
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'I'E Informations société : EURL AvovaiTes avevenies 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
"n.u"l: Tél.: 06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN'n®151.322.133

FF A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2394E3888329V
"|_|"|: données personnetles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire :
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
FF stockées jusqu’a la date de fin'devalidité du DPE.
Vous disposez d’un-droit d’acces, de rectification, de: portabilité, d’effacement ou une limitation du 3
'l'-J'r': traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter ‘a l’adresse D\
-I-E mail indiguée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). Iu,.(
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Audit énergetique e R e

Etablile : 15/11/2023

r ég I e m e n tai re Valable jusqu’au : 14/11/2028

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergeétique
performante de votre logement.

Adresse : 10 rue des Maraichers
94480 ABLON-SUR-SEINE

g

‘ - Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : AB 23 .|

i Année de construction : Avant 1948 Altitude : 37 m E, |
Surface habitable : 107,03 m2 Département : Val de Marne (94)

Nombre de niveaux : 2
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Propriétaire : M. et Mme AVOVENTES
Adresse : 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE
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Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.9

ED > B

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par etapes p.12

ED > DD -

Scénario 3 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.19

E » D> » ED

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.24 p.25

Informations auditeur

EURL AVOVENTES AVOVENTES Auditeur : AVOVENTES AVOVENTES

5 place Violaine Email : /o7 AvovenTes @orange. fr

77730 NANTEUIL-SUR-MARNE N° de certification : AE - ODI-00140

tel - 06.22.06.00.16 Organisme de certification : CESI CERTIFICATION
NSIRET : 80976633000017 Nom du Iogiciel . LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a 'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.

EURL avovenies wovavres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 1/34
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Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Audit énergétigue réglementaire

AN ENS

Rénover au bon moment

L’achat d’un bien, c’est le bon moment pour réaliser des
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre
au milieu du chantier.

Vivre dans un logement de qualité

—3

Un logement correctement rénove, isolé, et ventilé, c’est
la garantie d’'un confort au quotidien, d'économies
d'énergies, et d’'une bonne qualité de I'air !

Contribuer a atteindre
la neutralité carbone

En France, le secteur du batiment représente environ
45% de la consommation finale d'énergie (source :
SDES bilan énergétique 2020) et 18% des émissions
de CO:2 (source Citepa 2020). Si nous sommes
nombreux a améliorer la performance énergétique de
nos logements en les rénovant, nous contribuerons a
atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a
votre bien, pour de nombreuses années

EURL avovenies wovavres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263

Cet audit énergétique réglementaire est obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles
ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique F ou G, conformément a la Loi Climat
et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).
Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). Il se base sur I'étude de 6 postes :
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production
F de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

fE::. FH- H'-.-'U'-.-'I:N f o, 1-H-

nergétique dans votre log:

"'-.rh.H'I. ,“I’D’“ =

isolation des murs,

!ﬁ.fTE'er

disponibles

L’état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d’aides financieres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des
ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces
dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
locataires et de louer plus facilement votre bien, en
valorisant la qualité du logement et la maitrise des
charges.

Vous vous prémunissez également de la future
interdiction de location des passoires thermiques.
Critére énergétique pour un logement décent :

- ler janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

- ler janvier 2025 : classe DPE entre A et F

- ler janvier 2028 : classe DPE entre A et E

- ler janvier 2034 : classe DPE entre A et D

Page 2/34
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ﬁ-‘= Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE : 2394E3888329V

Performance énergétique et climatigue actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

[SEt S ey ) !
Srot e rvide; EMosOnd

342|74" m e 50
AWh'm?lan | % CQ /mAen il
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
ventiaton :’o‘c.t;g:dw
18% ‘ ’ 1%
' [ BON_ |
ot ﬂcmm:: mis
10% ‘ ' ‘ 52% Performance de l’isolation
ponts thermigues plancher bas
6% 13%

INSUFFISANTE

EURL avoventes svovenres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 3/34
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Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation

répartition des
consommations
KWhEP/m?/an

usage

consommation
d’énergie
(kKWh/mz2/an)

frais annuels
d’énergie
(fourchette
d’estimation®)

Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

O

chauffage

& Gaz Naturel
309ep

de 2010 €
a2740€

®

®©

eau chaude

= refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
# Gaz Naturel - # Electrique # Electrique
18ep 4ep 11ep
342ep
de 110 € . de 40 € de 120 € de 2280 €
a170€ ar0€ a170€ a3150€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. (114 { par jour).

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

Vue d’ensemble du logement

Nombre de piéces

Commentaires

Description du bien

Nombre de niveaux

Description des pieces

EURL avoventes svovenres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263

Description
2
8 pieces

Rdc surélevé avec entrée, séjour et salle a manger, cuisine, wc et une chambre

ler étage avec palier+placard, 3 chambres et une salle de bains-wc

Combles perdus accessibles par une trappe dans la salle de bains.
Sous-sol/rez-de-jardin accessible par escalier depuis I'entrée, avec garage et chaufferie-
buanderie

Jardin, escalier d'accés au sas avant Rdc suréleve.

Maison sans mitoyenneté en bon état général

Page 4/34



Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

11 Murs

Murs extérieurs Nord,
Sud, Est, Ouest

Mur sur sas, Ouest

—  Planchers

Plancher

Y. fTaitures

Plafond

. Menuiseries

Fenétres

Portes

Description

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur un
espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Description

Dalle béton, voutains ou solives métalliques avec chape ciment, non isolée
donnant sur un garage

Description

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un
comble fortement ventilé avec isolation extérieure (20 cm)

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm sans
protection solaire

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm et
persiennes avec ajours fixes

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 12 mm et
persiennes avec ajours fixes

Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 12 mm et
persiennes avec ajours fixes

Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm et
persiennes avec ajours fixes

Porte(s) bois avec double vitrage

EURL Avoventes aovenes | Tél: 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263

Isolation

insuffisante

Isolation

insuffisante

Isolation

et
[ s et

Isolation
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: Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.6

-

Vue d’ensemble des équipements
Type d'équipement Description

Chaudiere individuelle gaz a condensation installée a partir de 2016 régulée, avec
ﬂ Chauffage programmateur avec réduit, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

'_:E Eau chaude sanitaire Combiné au systeme de chauffage

* Climatisation Néant

-‘.‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

Présence d'amiante Voir diagnostic Amiante dans le DDT

Présence d'amiante Voir diagnostic Amiante dans le DDT

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

EURL avovenies soveves | Tél: 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 6/34






Audit énergétique réglementaire / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.8

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniere significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Ef:onomies { Ji)
Postes de travaux énergeétique et d'énergie par Confort Facture Codt estime
concernés environnementale rapport a d'été d'énergie/an ~ des travaux
(conso. en kKWhEP/m2/an et I’état initial (*TTC)
émissions en kg CO,/m?an) (énergie primaire)
Avant travaux
De 2280 €
Q Bon a3150 €

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.9)
* Isolation des murs
* Isolation des planchers bas
« Installation d'une pompe a
chaleur air/eau - 77 % de 560 €

P 1 78 | 2 0 g =
* Modification du systéme | ‘ ﬁ (-264 KWhEP/m2/an) Q@ gon a 800 € 62400 €
d'ECS
» Changement du systéme de
ventilation
Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.12)
« Isolation dés murs
* Modification du systéme de -43 % de 1400 € -
chauffage m (-146 KWhEP/m?2/an) Q@ gon a1960€ = 31600 €
* Modification du systeme
d'ECS
* Isolation dés planchers bas _ - 60 % de 1040 € L
« Changement du systéme de m (-206 KWhEP/m?/an) @ Bon a1490€ = 10400 €
ventilation
. Iﬁstallation d'Uﬁe pompe a i
chaleur air/eau 78 | 2 B A =17 % y © Bon d36850600€€ = 20400 €
+ Modification du systéme g penneP nan)
d'ECS
Scénario 3 « rénovation par étapes » (détails p.19)
. Iéolaﬁon déé murs
* Modification du systéme de -43 % de 1400 € -
chauffage m (146 KWhEP/m#/an) @ gon a1960¢€ = 31600 €
* Modification du systeme
d'ECS
. Isolétion~des‘:planchers bas - 60 % de 1040 € b
» Changement du systéme de m (-206 KWhEP/m?/an) @ Bon a1490€ = 10400 €

ventilation

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL avoventes avovenres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 8/34
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1

p.9

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou

Pour en savoir plus sur-les aides, El
rendez-vous'sur France Renov': };
B

dépendent du type de travaux

france-renov.qouv.fr E :

Pour des'canseils neutres-et.gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.gouv.fr

D

Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher
Isolation des planchers en sous face. (R > 3,5 m2.K/W)

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double
service chauffage et ECS. (SCOP = 4)

ECSanitaires
Mettre en place un systéme Solaire

Ventilation
Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de
I'enveloppe

Détail des travaux induits

Mise en place protection de sol

Mise en place échafaudage

Carottage pour installation VMC
Ravalement de facade

Reprise et étanchéité toiture pour ECSolaire

tel-:.08 08 80 07 00

Co(it estimé
Arre)

23 138 €

8 550 €

13 200 €

7150 €

1200 €

Co(t estimé
(*TFRG)

9200 €

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL nvovies sovenes | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263
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Résultats aprés travaux

Performance
énergeétique et
environnementale
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)

EQEN-

- Audit énergétique réglementaire / Scenario 1

Economies
d'énergie par Réduction
rapport a des GES

I’état initial
(énergie primaire)
-77%
(-264 KWhEP/m?/an)

(gaz a effet de serre)

-97 %

% (-72 kgCO2/m?/an)

(-299 kWhEF/m?#/an

p.10

Codt estimé

Confort Facture e A e
d'ete d'énergie/an (*TTC)
de 560 € 1
© Bon 2 800 € = 62400 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
KWhEP/m?%an

Apres premiere
étape kWhEP/mZan

usage

consommation
d’énergie
(kWh/m?/an)

frais annuels
d’énergie
(fourchette
d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée

par personne et par jour.

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

eeaze-Soll I
®O o

e eau chaude
9 sanitaire
# Electrique # Electrique
62ep 4ep
de 450 € de 30 €
a620 € ab0€

D

refroidissement

-77%
éclairage auxiliaires total
¥ Electrique # Electrique
4ep 8ep
78ep
de 30 € de 50 € de 560 €
ab0€ a80€ a800 €

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes

de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL avoventes svovenres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 1 / Recommandations p.11

Recommandations de |'auditeur

» Scénario en 1 étape de rénovation globale avec changement de systeme de chauffage et production ECS, note finale B

L'augmentation de I'étanchéité a I'air de I'enveloppe de I'habitation (parois, menuiseries..) entraine nécessairement une
adaptation ou une création du systeme de ventilation générale, afin d'assurer un renouvellement de I'air intérieur (santé des
occupants) et d'éviter I'apparition de désordres sur le bati (moisissures, condensation...).

Une attention particuliére est a porter sur les interfaces entre les différents éléments (menuiseries/maconneries,
magonneries/réseaux...) et aux interactions générées : menuiseries/ventilation, menuiseries/dimensionnement des
émetteurs de chauffage, isolation/dimensionnement des émetteurs de chauffage,...)

L'ensemble des dispositifs d'aides financieres et de crédits d'impbts vous est rappelé en annexe : MaPrimeRenov', EcoPrét
a taux zéro, aides locales et nationales...

EURL avoventes avovenres | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 11/34



Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / lere

(D~

tape
ape

Scenario 2 « renovation par etapes »
@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Renov'.:

teli: 08 08,80 07:00

@ Détail des travaux énergétiques @

Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de fagcade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
11 avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W)
% Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage
Mettre a jour le systéeme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

@ Détail des travaux induits

Mise en place échafaudage
Ravalement de fagcade

(Cm)

p.12

Pour des-conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.gouv.fr

Codt estimé

23138 €

Co(t estimé

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL nvovies sovenes | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263
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Résultats aprés travaux

Performance
énergeétique et

environnementale
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)

[195] 42 [D)

Economies
d'énergie par
rapport a
I’état initial
(énergie primaire)

-43%

Réduction
des GES

(gaz a effet de serre)

(-146 KWhEP/m?/an)

70

- 44 %
(-33 kgCO2/m%an)

(-144 kWhEF/m?/an

= Audit énergétique reglementaire / Scénario 2 / 1ére étape

Confort
d'été

& Bon

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux

KWhEP/m?2/an

Aprés premiere

étape kWhEP/mZan

usage

consommation
d’énergie
(kWh/mz?/an)

frais annuels
d’énergie
(fourchette
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée

par personne et par jour.

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

O

chauffage

# Gaz Naturel
166ep

de 1160 €
a1580€

®

eau chaude
sanitaire

@

refroidissement

& Gaz Naturel E
18ep

de 120 €
a180€

éclairage

# Electrique
4ep

de40€
ar0€

d'énergie/an

p.13

Codt estimé
des travaux
(*TTC)

Facture

de 1400 €

41960 € = 31600 €

-43%
auxiliaires total
# Electrique
Tep
196ep
de 80 € de 1400 €
al120€ a1950€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°™¢ étape p.14

Scenario 2 « renovation par etapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pout en Savoif plus Sur Ies aides, M
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' -’..'i',.
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr Eir
dépendent du type de travaux

Pour, des conseils neutres et gratuits,
cantactez France Rénoy":
email@france-renov.gouyv.fr

tel'; 08 08/80 0700

Fat 2 ™) Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Plancher 8550 €
Ll Isolation des planchers en sous face. (R > 3,5 m2.K/W)
‘ Ventilation
.7" Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air de 1200 €
I'enveloppe

b =Pl Colt estime
Détail des travaux induits (*TTC)

Mise en place protection de sol

Carottage pour installation VMC ERF

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere genérale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL aveventes svovenes | Tél: 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 14/34
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°¢ étape p.15

Résultats aprés travaux

Performance Economies o? ~
énergétique et A B LT Reduction Confort L Codt estimé
3 rapport a des GES 7 TE g des travaux
environnementale e P e L A d'ete d'énergie/an TT
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial Sy P (**TTC)
(énergie primaire)
- 60 %
m (-206 KWhEP/m?/an) -62 % © Bon d‘e 1040 € ~ 10 400 €
51 % (-46 kgCO2/m?/an) a1490¢€

( 04 A 2,
(-204 KWhEF/m?/an)

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux

kKWhEP/m?2/an
étape KWhEP/mz/an =50
Mdohwouhell | ] -60°
étape KWhEP/m?/an R
usage chauffage P c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation & Gaz Naturel & Gaz Naturel = ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 105ep 18ep 4ep 8ep
(kWh/mz?/an)
136ep
frais annuels
d’énergie de 790 € de 130 € Y ded0€ de 90 € de 1050 €
(fourchette a1080€ a190€ a70€ al130€ a1470€
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. 3 g ; L " P
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°™¢ étape p.16

Scenario 2 « renovation par etapes »
@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Pour ensavoir-plus surles aides, EI
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': iﬁ.
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr 3

dépendent du type de travaux

£ e

Pour des conseils neutres et-gratuits,
contactez France-Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel; /0808 80 07 00

Ly ) Codt estimeé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
@ Chauffage
=
0

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double 12700 €
service chauffage et ECS. (SCOP = 4)

ECSanitaires

Mettre en place un systéme Solaire ey

Autre
Reprise étanchéité couverture pour ECSolaire

o = Codt estime
Détail des travaux induits (*TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

500 €

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3¢ étape p.17

Résultats aprés travaux

Economies
Performance i ] ; : o NP
énergétique et A B LT Reduction Confort L Codt estimé
3 rapport a des GES ALA TE 3 des travaux
environnementale e P e 1 d'ete d'énergie/an (4
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Petat initial Sy P (**TTC)
2 (énergie primaire)
-77% g4
(-264 KWhEP/m2/an) -97 % de 56 )
- 90 % (-72 kgCO2/m?/an) @ Bon a 800 € 20400 €
(-299 kWhEF/m?/an)

Répartition des consommations annuelles énergétiques
“tam \TES FREAAVOVENIESERAVOVENTES FREAVIIN
kKWhEP/m?2/an
e R N
Podotveontell | I -60%
Pl )|
®O o6 S ®

usage chauffage Ge c'ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 62ep 4ep 4ep 8ep
(kWh/m?/an)
78ep
frais annuels
d’énergie de 450 € de 30 € | de 30 € de 50 € de 560 €
(fourchette a620€ ab0€ ab0€ a80€ a800€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. X I . k ; )
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL avovenies soveves | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263 Page 17/34



Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / Recommandations p.18

Recommandations de |'auditeur

Scénario en plusieurs étapes pour rénovation globale avec changement de systeme de chauffage et production ECS, note
finale B

L'augmentation de I'étanchéité a I'air de I'enveloppe de I'habitation (parois, menuiseries..) entraine nécessairement une
adaptation ou une création du systeme de ventilation générale, afin d'assurer un renouvellement de I'air intérieur (santé des
occupants) et d'éviter I'apparition de désordres sur le bati (moisissures, condensation...).

Une attention particuliére est a porter sur les interfaces entre les différents éléments (menuiseries/maconneries,
magonneries/réseaux...) et aux interactions générées : menuiseries/ventilation, menuiseries/dimensionnement des
émetteurs de chauffage, isolation/dimensionnement des émetteurs de chauffage,...)

L'ensemble des dispositifs d'aides financieres et de crédits d'impbts vous est rappelé en annexe : MaPrimeRenov', EcoPrét
a taux zéro, aides locales et nationales...
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 3 / lere

(D~

tape
ape

Scenario 3 « renovation par etapes »
@ Premiere étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov':

tel; 0808 80 07 00

@ Détail des travaux énergétiques @

Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de fagcade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
11 avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W)
% Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage
Mettre a jour le systéeme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

@ Détail des travaux induits

Mise en place échafaudage
Ravalement de fagcade

(Cm)

p.19

Pour des conseils neutres et-gratuits,
contactez France-Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

Codt estimé

23138 €

Co(t estimé

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

EURL nvovies sovenes | Tél : 06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263
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Résultats aprés travaux

Performance
énergeétique et

environnementale
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)

[195] 42 [D)

Economies
d'énergie par
rapport a
I’état initial
(énergie primaire)

-43%

Réduction
des GES

(gaz a effet de serre)

(-146 KWhEP/m?/an)

70

- 44 %
(-33 kgCO2/m%an)

(-144 kWhEF/m?/an

—-Audit énergétique réglementaire / Scenario 3 / lere étape

Confort
d'été

& Bon

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux

KWhEP/m?2/an

Aprés premiere

étape kWhEP/mZan

usage

consommation
d’énergie
(kWh/mz?/an)

frais annuels
d’énergie
(fourchette
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée

par personne et par jour.

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

O

chauffage

# Gaz Naturel
166ep

de 1160 €
a1580€

®

eau chaude
sanitaire

@

refroidissement

& Gaz Naturel E
18ep

de 120 €
a180€

éclairage

# Electrique
4ep

de40€
ar0€

d'énergie/an

p.20

Codt estimé
des travaux
(*TTC)

Facture

de 1400 €

41960 € = 31600 €

-43%
auxiliaires total
# Electrique
Tep
196ep
de 80 € de 1400 €
al120€ a1950€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 3 / 2°M° etape p.21

Scenario 3 « renovation par etapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Pour ensavoir-plus surles aides, EI
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': iﬁ.
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr 3

dépendent du type de travaux

£ e

Pour des conseils neutres et-gratuits,
contactez France-Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel; /0808 80 07 00

Fat 2 ™) Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Plancher 8550 €
Ll Isolation des planchers en sous face. (R > 3,5 m2.K/W)
‘ Ventilation
.7" Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air de 1200 €
I'enveloppe

b =Pl Colt estime
Détail des travaux induits (*TTC)

Mise en place protection de sol

Carottage pour installation VMC ERF

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 3 / 2°¢ étape p.22

Résultats aprés travaux

Performance Economies o? ~
énergétique et A B LT Reduction Confort L Codt estimé
3 rapport a des GES 7 TE g des travaux
environnementale e P e L A d'ete d'énergie/an TT
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial Sy P (**TTC)
(énergie primaire)
- 60 %
m (-206 KWhEP/m?/an) -62 % © Bon d‘e 1040 € ~ 10 400 €
51 % (-46 kgCO2/m?/an) a1490¢€

( 04 A 2,
(-204 KWhEF/m?/an)

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux

kKWhEP/m?2/an
étape KWhEP/mz/an =50
aipheiioll [ ] -60°
étape KWhEP/m?/an R
usage chauffage P c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation & Gaz Naturel & Gaz Naturel = ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 105ep 18ep 4ep 8ep
(kWh/mz?/an)
136ep
frais annuels
d'énergie de 790 € de 130 € Y de 40 € de 90 € de 1050 €
(fourchette a1080€ a190€ a70€ a130€ a1470€
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. 3 g ; L " P
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 3 / Recommandations p.23

Recommandations de |'auditeur

' Scénario d'amélioration en 2 étapes, sans changement de systeme, note finale C

L'augmentation de I'étanchéité a I'air de I'enveloppe de I'habitation (parois, menuiseries..) entraine nécessairement une
adaptation ou une création du systeme de ventilation générale, afin d'assurer un renouvellement de I'air intérieur (santé des
occupants) et d'éviter I'apparition de désordres sur le bati (moisissures, condensation...).

Une attention particuliére est a porter sur les interfaces entre les différents éléments (menuiseries/maconneries,
magonneries/réseaux...) et aux interactions générées : menuiseries/ventilation, menuiseries/dimensionnement des
émetteurs de chauffage, isolation/dimensionnement des émetteurs de chauffage,...)

L'ensemble des dispositifs d'aides financieres et de crédits d'impbts vous est rappelé en annexe : MaPrimeRenov', EcoPrét
a taux zéro, aides locales et nationales...
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Audit énergétique réglementaire p.24
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Recherche des artisans
et demandes de devis
— Pour trouver un artisan ou une entreprise,

demandez a vos proches et regardez les avis laissés
sur interne.

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et
de l'articulation entre les artisans...

Fﬁz

oz

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5
de ce document.

e IV ]
e

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de
I'Environnement).

-~
J

eI

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :

1]l

- |

— Ne signez pas les devis avant d’avoir demandé
toutes les aides.

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr =1 _;E@ Pour obtenir une aide financiére, il est

ol oy r *  nécessaire de recourir a un professionnel
r JT’W{- ﬂ W 1 =y L! Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
A Doy SN L 20 *  Trouvez votre artisan ici:

ﬂ"if Demande d’aides financiéres

FES F — MaPrimeRénoV’ et les aides CEE sont les principales
lu" E ["-.,I T aides a la rénovation énergétique, calculées en fonction
ﬁ.ﬁJD de vos revenus et des types de travaux réalisés.

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Validation des devis et demandes

-, Il existe d’autres aides en fonction de votre situation. L
B d’aides

D) (=] : _ — Une fois que vous recevez la confirmation de
’ Estimez les aides auxquelles vous avez lattribution des différentes aides financiéres et de

droit sur Simul'aides : leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
france-renov.gouv.fr/aides/simulation devis et engager les travaux.

oLancement et réalisation des

travaux apres dépo6t de votre
dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste

. A — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile
des banques qui le proposent ici :

de faire appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou
www2.sgfgas.frietablissements-affilies bureau d’études techniques) dés le début de votre
projet, dont la mission sera d’'assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre,
nous vous conseillons de rassembler au moins une
fois 'ensemble des artisans pour qu'ils se rencontrent
et se coordonnent.

E=x
: /‘\ France

IEIE:}[:J%L%%E Rénov’ Réception des travaux

ko - Le service public pour mieux — Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
fé.arf::ré factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez
i b votre demande de paiement. Faites de méme pour les

autres aides sollicitées.
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Audit énergétique réglementaire

Rénovation énergétique performante Energie primaire

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
minima la classe B du DPE apres |'étude des 6 postes de consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique o stockage, au transport et a la distribution de I'energie finale.
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies |
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

i
Ll

T

producti_on de chauffage et d'eau _chaude sanitaire). Par N co- H".f'-y-"l."tl"-i | OO, r— I"';_ H'l."'u"l."ElJ

dérogation, dans le cas de batiments présentant des |
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation _.d:?],
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe ..; Reésistance thermlque
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis

de l'article L. 111-1 du CCH)

A LTS Fh e T = AW ¥

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
E’ a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud

LN i froid. Plus la rési hermi |
. Eh A'I. .I'.H.'l. .I'Ei.l'ltf? e hli&%khh"l’: comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus

'l la performance de l'isolant sera élevée.
. Rénovation énergéti s P o 0 L

| gétique performante A ‘thr“ ESTEEAY

I | globale :

e -
05 ACIOW P . Gaz aeffet de serre
Une rénovation énergétiqgue performante globale est une |_,

A rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois, - =~ Lesgaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une

dans un délai de moins de 18 mois pour une maison = partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
FEn individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénomene
l,I'E d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022) appelé effet de serre.

AVOVENTES FHEERVOVER
I_.E" DPE Déperdition de chaleur
',-,1|. Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un Perte de chaleur du batiment

'-"_ document qui vise principalement a évaluer le niveau de
~ performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions

associées de gaz a effet de serre. Confort d'eté

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a

Neutralité carbone recourir a un systéeme de climatisation.

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et . . L
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de Isolation des murs par I'extérieur
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

L'isolation des murs par l'extérieur consiste a envelopper le
batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de [isolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,

En ergie finale r_nembranes continue_s Si nécessairg) contre des dégradations
liées a son exposition aux environnements extérieurs et

L'énergie finale (kwh Ef) correspond a I'énergie directement intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la

consommée par l'occupant d'un logement. Elle est neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les

comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la regles de l'art.

facturation.
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Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par le
haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide sanitaire
...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face inférieure
de votre plancher. Dans le deuxieme cas, l'isolant est posé sur
le plancher sous forme de panneaux rigides et une chappe est
coulée par-dessus et servira de base au nouveau revétement.

3-4A

‘W ﬁ‘FE‘s‘E’

, % OVENTES
(TES FR-AVO

AV H R-AMDVENTES.FR-
RAVOVEN ES R AVOVENTES
ENTES.FR-AVO

LS FaﬁHGHEMTES—
YEN MES-AVOVENTES
-AVOVENTES FR-AVOD'
TES.FR- ﬂh"-fﬂ"'.-'rENTE*: |
AL E" : -FI'_“-.IE] IIE['-]
e E FR-AVLY
J”EHTE* |

%FFI‘-EHG?EHT S, F
EHTES FR N-f{]‘-.-"E

FES.FR-A -R-A - -
VOVENTES.FR-AVOVENTES. FF_?_H”* H’I:HTE_,_m NTES.FR-AVO\
FRAVOVEREES FRAVOVENTES- AVQVENTES :f AVOVENFES,FR
TES.FR-8VOVEN TES.FR-AVOVENTES FR-AVO WENTES

VOV FR AVOVEN TES ERFAVD -S FR-AV

FRAVOVENTES FRAVOVEN

rE FF?’ ﬁ&JﬁME:&TE.., FR-AVE
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1L

—. Audit énergétique réglementaire — Annexes

p.27

Fiche technique du logeme

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence de 'audit : 94480/EPS/00263
Date de visite du bien : 14/11/2023
Invariant fiscal du logement : N/A
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : AB 23

Justificatifs fournis pour établir 'audit :
Néant

Informations société : EURL AvoVeNTEs AVOVeNTES 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Tél. : 06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN n°® 151.322.133

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude w_ Donnée en ligne 37m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 107,03 m2

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 28m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Mur sur sas, Ouest

Surface du mur

Observé / mesuré

2,13 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS

Observé / mesuré

Est ou Ouest

Isolation parois donnant sur
I'ETS

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines simples

Murs extérieurs Nord, Sud,
Est, Ouest

Epaisseur mur Observé / mesuré 28 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 152,12 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines simples

Epaisseur mur Observé / mesuré 28 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 57 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 57 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Plancher
Surface Aue Observé [/ mesuré 123.8 m2
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / p :
i Observé | mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 57 m?
Plafond

Type de local adjacent

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Observé / mesuré
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Fenétre chambre 1, Est

Surface Aiu Observé / mesuré 58 m2

Surface Aue Observé / mesuré 75 m2

Etat isolation des parois Aue Observé [/ mesuré non isolé

Type de ph Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant Observé / mesuré 20 cm

Surface de baies Observé / mesuré 1,85 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présen h ) F

Presgnceiceonche ped Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre chambre 3, Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

1,7 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé [ mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

12 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant L k
g gt Observé / mesuré Lp: 10 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre cuisine, Est

Surface de baies

Observé / mesuré

s m2

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé [ mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PvC
P‘rlesencg'd’e 9IS Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Eleelicaipucha e Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage

Observé [ mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie
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Lp: 10 cm
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Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [/ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre salle a manger
Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

3m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PvC

Présence de joints L ! -
d'étanchéité Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu " P

émissive Observé [ mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur rman A ]
argeu d_u dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre salle de bains, Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1,25 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVvC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

15 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant A !
e Observé / mesuré Lp: 10 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre séjour Est

Surface de baies

Observé / mesuré

3m2

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé [ mesuré PVC
Présence de joints y y |

e s, A Observé / mesuré oui
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé | mesuré 15 mm
I?re:sepce sgkiehe Aoy Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé [ mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains
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Fenétres chambres 3 et 4,
Est

Surface de baies

Observé / mesuré

5m?2

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé [/ mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints L ! :
d'étanchéité Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
presgrice CRlige bl Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres palier et chambre
2, Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

5 m?2

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVvC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

15 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant A !
gegr-a Observé / mesuré Lp: 10 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres salle a manger et
séjour, Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

4,2 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu ) 5

s ¥ Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant ! .
3 Observé / mesuré i
menuiserie 5 g LR, 1Giem
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétres wc, Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

0,9 m2

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies
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Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé [/ mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu ) d

e P Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

LatgEL e drmaht Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie H

Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

2,35 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur sur sas, Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS

Observé / mesuré

Est ou Ouest

Isolation parois donnant sur
I'ETS

Observé / mesuré

non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec double vitrage

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur sur sas, Ouest / Porte

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6m
paldeLl ad dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres wc, Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 56m
Largeur du:dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre salle & manger
Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 7m
SargeSiyolm:nt Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre séjour Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 7m
Largepic tu tormlaoh Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres salle & manger et
séjour, Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 12m
Lgmeprdidormagt Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre chambre 1, Est

Type isolation

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Observé / mesuré

:06.22.06.00.16 | Dossier : 94480/EPS/00263
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Longueur du PT

Observé / mesuré

58m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre cuisine, Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,4m
Lrgeirg orngit Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres palier et chambre
2, Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 12,8 m
ek e Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre chambre 3, Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 56m
Larpejidutogiant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 10

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétres chambres 3 et 4,
Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 12,8 m
Largeur,du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 11

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre salle de bains, Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,6 m
ety gy db e Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 12

Type PT

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

11,2m

Pont Thermique 13

Type PT

Observé / mesuré

Murs extérieurs Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

32,7m

Pont Thermique 14

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur sur sas, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

jelhelhelnelhelhelRelhclRolhelhclhelRolholhelRoRhelRolRelRolRocRRolhelRolhclRoRRelRolReRRolRoNRotholholhelRoRRe!

Observé / mesuré

Origine de la donnée

1,6 m

Valeur renseignée

ventouse)

EURL AVOVENTES AVOVENTES I Tél
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Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant ,O Observé / mesuré oui
Jypetigstalaton ge £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Surface chauffée £ Observé / mesuré 107,03 m?
Nombre de niveaux O Observé / mesuré 2
desservis
Chauffage Type générateur ] Tofseiva 7 Fredits (23(?126Naturel - Chaudiere gaz a condensation installée a partir de
Apnge ingtallation £ Observé | mesuré 2020 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
générateur
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Cper (presence.d'lune D Observé / mesuré oui
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Pn générateur Observé / mesuré 25 kw
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé [/ mesuré oui
Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré oui
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

inférieure a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiere gaz a condensation installée a partir de
2016

Année installation

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modele)

générateur

Energie utilisée Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiéere murale Observé / mesuré oui
Présence d'une

régulation/Ajust,T® Observé / mesuré oui
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Pn Observé / mesuré 25 kW

Type de distribution

Observé / mesuré

production hors volume habitable

Type de production

hej by heyl s ol Enerdielsinalhsyncinodmon=of2 shiex=al potpe=l FisliE-Ahe=l¢

Observé / mesuré

instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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CESI CERTIFICATION

Adfesiation relutive & la cupacité de réaliver les sudits énerpétiques prévos 4 Farticle 1.
126-2%-1 du code die la construction o de habitation, &Sablic pour un disgeostgoeur
immaobilier DPE", déliveée par CESI Certification.

AF - ODLDONSD | 17/042023 | 31/12/2023

Cerie attestarion dolt 8ve 1 prédsemide au proprifizire ow & son mandmialre fors de L vinine
et Teamemmentl @l cnmeeddy o cof mndiy dmerpdiigin.

AVOVENTE Singnostiqoeur immobilicr, certifié par CESE Certification’ powr réaliser
e gt s e 'y 3 dduband Svalr suivi une formation, depis mobng de 6 mots, do 23 ai 16
avril 2025 pour réaliser les nudite desrpétiqoes prévas par Partiele [ 126-28-1 da Code de la
Construetion ¢1de 1" Habitstborn,

Cette formation & < dispensde pur un orgentsme de foemotion conifié dang les cond dons
diéfindes & Panticle B 6316-1 du code du travail et'ou 8 1"aredid meentionsd & Panicle B. 271-1
i eosde de o consruction et de | labilatien.

Cetie pttestation indique par consdquent q AVOVENTES pespochs b comlitions delingss
au d du 27 e Particle | du déceet n® J22-T80 du 4 mat 022 melatif & Paudic énerpdtigue
mentionné & l'aticle L. 126-28-1 do code de [a constroction « de Fhoabladon, pendant une
période maximale de % mois et gu plis thed fusquh lsodate lmite finde par be dderal sasvisd,
soit le 31 décembre 2023,

Drate de prige d"cBs de astesintion : 1704323
Thale de fin de validslé de ' aftestation : 31/1 2723

AVOVENTES

L [‘x

! Pretsidannnl mentiones ) Vartichs B 3T 0<0 o codie de b ctedinection ol de Phabitation cortill pour nbaliser

o iagrecaic o prinmance dnospiiges
! orgaeime oertificstrur acerbdith par s COPRAS oprification de perscone o 0E-0550 porbée disohitie iur

i caleme Ir

Tour Hyfhee = 1 avenes du Géndml de Gaulle = 53074 PARLS LA DEFENSF
Tl o0 44 4597 2] — hadl - contact®cesi-certfication.fr
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AVOVENTES

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 94480/EPS/00263
Date du repérage : 14/11/2023
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I’'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : 94480 Nom et prénom: M. et Mme AVOVENTES
Commune : ABLON-SUR-SEINE Adresse :
Adresse : 10 rue des Maraichers 10 rue des Maraichers

Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 23 94480 ABLON-SUR-SEINE
Désignation et situation du ou des lots de copropriété

: Ce bien ne fait pas partie d'une

copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom: M. et Mme AVOVENTES Périmétre de repérage : Maison en R+1 avec
Adresse : 10 rue des Maraichers combles perdus et sous-sol total

94480 ABLON-SUR-SEINE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: AVOVENTES AVOVENTES

Raison sociale et nom de I'entreprise : EURL AVOVENTES AVOVENTES
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Numéro SIRET : 809766330

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Surface habitable en m2

Surface Habitable totale : 107,03 m2 (cent sept meétres carrés zéro trois)

EURL Avovenies soveies | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - 1/4
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d’assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :
15/11/2023




Attestation de surface n° 94480/EPS/00263

Loi
Boutin

P

Surfaces annexes

Parties de I'immeuble batis visitées

Superficie privative

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Sous-sol / Rez de jardin - Garage

0,00

27,82

Sous-sol / Rez de jardin - Chaufferie -
Buanderie

0,00

28,44

Résultat du repérage

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Boutin :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie privative | Surface au sol | Motif de non prise en compte
Rdc surélevé - Entrée 5,97 5,97
Rdc surélevé - Salle a manger 15,17 15,17
Rdc surélevé - Séjour 13,97 13,97
Rdc surélevé - Chambre 1 10,51 10,51
Rdc surélevé - Cuisine 7,94 7,94
Rdc surélevé - WC 1,87 1,87
ler étage - Palier + placard 6,16 6,16
ler étage - Chambre 2 12,41 12,41
ler étage - Chambre 3 16,30 16,30
ler étage - Chambre 4 11,53 11,53
ler étage - Salle de bains - wc 5,20 5,20

Croquis de Repérage

o

REZ-DE-CHAUSSEE . S
I ?‘s- - Entrée ¢
fj s Jﬁ | d
| ! W( - p——-—— Cuisine
I ‘ = M rm= ; "
; Salle & manger Séjoum :

=

EURL AVovENTES AVO

e | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 -

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d’assurance : GAN n° 151.322.133
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Attestation de surface n° 94480/EPS/00263

Loi

Boutin
1ER ETAGE priE 1 o
—— Chambre 4 H
Y - =
L Placea -1 .
o o
TRy o T 1
Palier Salle de bains - wco
H Chambre 2 Chambre 3 ﬂ
)|
I —(
Combles perdus
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Attestation de surface n° 94480/E

PS/00263

Loi
‘ Boutin

3= C >
SOUS-SOL N
REZ-DE-JARDIN =
T St ey - Bumuierie
Mo
Y 4 (=
e : Garage lI;-'
L= =
RUE
AR b 7 EXTERIEURS
JIARDIN
Fait a ABLON-SUR-SEINE, le 14/11/2023
Par : AVOVENTES AVOVENTES
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Edition en ligne du 15/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-15-5818955

AYOVENTES

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

- 1 1oL F Rl Fr M 3-8 L - L1 @ I

| Réalisé en ligne* par | EURL AVOVE\TEs Avoenies |
| Numéro de dossier | 94480/EPS/00263 I
| Date de réalisation : 15/11/2023 |

| Localisation du bien | 10 rue des Maraichers [
1 94480 ABLON-SUR-SEINE

Section cadastrale | 000 AB 23
| Altitude | 34.69m !
[ Données GPS | Latitude 48.727655 - Longitude 2.42287

T T [ O T T ) PR d L d W R T B i
|
|

| Désignation du vendeur l M. et Mme AVOVENTES

* Document réalisé en ligne par EURL ~VOVENTES . AOVENTES qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systeme.

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Tres faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** g
PPRn | Inondation par crue Approuvé le12/11/2007 EXPOSE ** Voir prescriptions (1)
PPRn' | Mouvement de terrain Argile Approuvé EXPOSE ** Voirprescriptions (1)

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (2) EXPOSE ** 4

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux.

Vous devez répondre manuellement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le reglement du ou des PPR ont été réalisés.

(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Reglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux".

(2) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

| SOMMAIRE
| S?\ﬁésae_vo};EtaTd_eSRisques TR AT S MR- e AT AR A SN NS S RN el ey
: Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
| Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral
Zonage réglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques auxquelles l'immeuble est exposé
| Annexes : Arétés

G ¢ mm_ i . hmem e n s IR S i . i S SITRETE - I S S
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Edition en ligne du 15/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-15-5818955

AVOVENTES)

Etat des risques
En application des articles L. 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention /! S'ils n'impliquent pas-d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuv ent étre signalés dans-les divers documents-d'information-préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas.mentionnés par cet état.

Cet état est-établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2019/03151 du 08/10/2019 mis ajourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
10 rue des Maraichers 000 AB 23

94480 ABLON-SUR-SEINE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> 'L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un PPR N Voui non [:]
prescrit(_) anticipé (] approuvé date 12/11/2007
Tsi oui; les risques naturels pris en compte sontliés a ; autres
inondation crue torentielle ((]. mouvements de terrain ] avalanches (] sécheresse / argile
eyclone (] remontée de happe (] feux-de forét(") séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par.des prescriptions de travauxdans le reglementdu PPRN 2 oui non [:]
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I— non |_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un PPR'M 3 oui (O] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date
3 sj ouijles risques miniers pris en-compte sontliés a:
mouvements de terrain () autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui D non
4si oui, les travaux prescrits ont étél réalisés oui |— non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est'situé dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 8 oui () 'non
5.sioui, les risques technologiques pris en considération dans |'arréte de presctiption sontliés a:
effet toxique [} effet thermique (] effet de surpression ] projection (] risque industriel (]
Llimmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui (] non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (Jinon
Limmeuble estsitué en zone de prescription 8 oui (3} non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalis és oui [_ non l_
6ld: . r " " o 'y
Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé oui l_ noh l_

ainsilque leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
T v A .
tres faible faible D modérée D moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> 'L'immeuble se situe'dans une commune a potentiel radon classée en'niveau 3 oui [:] non

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en'secteurs diinformation sur les sols (SIS) NC* [[]) joui(_ }.non

* Non‘Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

> L'immeuble est situé sur une.commune exposée au recul du trait de cote et listée par décretn°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul dutrait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours-d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'narizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
> d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique

>. Limmeuble a-t-il donné lieu-au versement d'une indemnité a |la suite d'une catastrophe N/M/T oui l_ non l_

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernantle bien, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. et Mme AVOVENTES
Acquéreur |
Date 15/11/2023 Fin de validité 15/05/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'unicontrat. de vente ou de location d'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel aéquéreur par le vendedur.
Il doit dater de moins de 6.mois et étre’ actualisé, si necessaire, lors de T'établissement de la promesse de v nete, du contrat preliminaire ou de'l'acte authentique.

L'édition et la diff usion de ce document implique I'acceptation des Conditions-Générales de Vente, disponibles sur le-site-https://www.naturalsrisks.com
© 2028 Media Immo: Siége social : 124 rue Louis"Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY~750'675 613= RCP GENERALI'N°AP 559-256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Val-de-Marne
Adresse de I'immeuble : 10 rue des Maraichers 94480 ABLON-SUR-SEINE
En date du : 15/11/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

| ol i ) Typ(_e d_e catastrophe ] : Date de_debu_t_ Date de Fin Publication
rlr;)_rga_u;-n_s;tc-olje;s—;a_b;e --------------------- _f 23/6—7-/158-8_ -E—-;B/—O771988 | 19/10/1988
I\/_Iou:/en‘er;ts:ie terralr-1 c:)nsec;tlfs ala-se;ch_er;s;e : k! L T 01/06/1989 | 31/08/1595 : !. 08/09/17994 +F
Inondatlc;r-15 couI:aes de-b_c-)ue et n‘t;u;enen;s-dete;rz;n "R e TR T _‘. - 25/12/1999— - 17

| 29/12/1999 l 29/12/1999

Mouvements de terraln dlfferentlels consecutlfs a Ia secheresse et a Ia rehydratatlon des |

sols. 01/07/2003 L 30/09/2003 11/01/2005
| S-S i | NS | .S S . . - . 4
Inondat|ons et coulees de boue l 28/05/2016 ' 05/06/2016 08/06/2016
el drefRidedaetl TNV ER TES ER_ALS = b LT T 300052016 |  05/06/2016 l | 2300512018
'Plngno-iatnons et coulee_s dg boue_ ’ T CC iR 15/0-1_/-2-0-1-8_ I 05/02/2018 J _1%2/5018

| P A Ol ] P A N - WL L

30/ 1 2/ 1 999

03/1 1/ 1 988
25/09/ 1 994

01/02/2005

09/06/201 6

22/06/201 8

1 5/02/201 8

HEA Wb | b

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a faitI'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile :

Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

N AVOVENTES .
Vendeur : M. et Mme Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur

les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :
Phénomeéne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion

"d'intensité anormale” et le caractere "naturel" d'un phénomene releévent d'une decision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Val-de-Marne

Commune : ABLON-SUR-SEINE

Bases de données :

IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : 000 AB 23

4/39

EURL AVOVENTES AVOvENTES - 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



Edition en ligne du 15/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-15-5818955

AVOVENTES

Zonage reglementaire sur la Sismicité

. T 7 Sy =¥ L e T P T = T w1 L S . N — o W T ] T s g - — LI L T T W T W gkt ¥ Pk B PON M RS — S m  TH NN S e
Département : Val-de-Marne } Commune : ABLON-SUR-SEINE
+ S — - — - — S—

| Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

L Ciber  Egit » Frrernis ALFORTVILLE

REPUBLIGUE FRANCAISE VITRY-SUR-SEINE ;

SAINT-MAUR-DES-FOSS

Miristere CRETEIL

e FEcolngie,

| Al
|

\ du [velnppermen
| \l duiatie,

N dies Transports
\ et du Logement
—t

BONNEUIL-SUR-MARI’:}

CHEWILLY-LARUE

CHOISY-LE-ROI

THIAIS r/
\//\/\_ BOISSY-SAIl
| VALENTON \
RUNGIS .
LIMEIL-BREVANNES |
ORLY
VILLENEUVE-SAINT-GEQRGES
350US ‘
|
- VILLENEUVE-LE-RO
4 Lo |
PARAY-VIEILLE-POSTE ABLON-_ 7.-SEINE

YERRES

\J I

DRANGIS ATHIS-MONS

WIGNEUX-SUR-SEINE

MONTGERON

Zones de sismicité

11 (tres faible)
=12 (faible)

w3 (modérée) B

== 4 (moyenne)

/— 5 (forte) r

_~—"CluLLES

JUWISY-SUR-ORGE

AVIGNY-SUR-ORGE

DRAVEIL
WIRY-CHATILLON

SANG-SUR-ORGE GRIGNY
T
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Carte
Inondation par crue
) Lonage réglementaire
=
e R <l
i EMPLACEMENT DU BIEN FAX
[ oo |
" Hydrogaphie '
| oo
B Tone rouge (de grand dcoulement)
[ Zome verte (Espace naturel de loksirs)
[0 Tone crange foncé (Aulre espace urbanisé
enaléas fort et tris fort)
() Tone arange clair (Astre espace urbanisé
A ] [ %R )] Ak
- _. B Tove vilet fonoé (Tsne whaine dense
g By e | en aléas fort et trés fort)
RETURLIGUE PRANCABE | () Tome vislet clair (Tone urbaine demse
- e i e 1 ] [ 3
T B Sytlbpefeain ™
| o= T e 1/ 1000 s
Inondation par crue Approuvé le 12/11/2007 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Limite communale
Hydrographie
Crue 1910

Tone rouge (de grand écoulement)
Tone verte (Espace naturel de loisirs)

Tone orange foncé (Autre espace urbanisé
en aléas fort et trés fort)

Lone orange clair (Autre espace urbanisé
en autres aléas)

Inondation par crue

Tone violet foncé (Zone urbaine dense
en aléas fort et trés fort)

Tone violet clair (Zone urbaine dense
en autres aléas)

Tone bleue (Centre Urbain)

Echelle : 1/10000

RN REES IH ARRER

[
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Carte

Mouvement de terrain Argile

Légende : ABLON-SUR-SEINE
Toemant avposés (1) Zonage réglementaire

[T7777 Zone bleu clair,
| moyennement exposée (B2)
[ ] Zone verte,
- faiblement exposte (B3) '

EMPLACEMENT BIENi A

Mouvement de terrain Argile Approuvé EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende :
Zone bleu foncé,
fortement exposeée (B1)

Zone bleu clair,
moyennement exposée (B2)

Zone verte,
faiblement exposée (B3)
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par |2 loi ELANT

Aléa mo
Mpr:mm

Aléa faible
Non concerné par 1a loi ELAN

“Obligation pour be vendeus de fournir une
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Caoncerné par |a loi ELANT

— | Aléa moyen
Concerne par la boi ELAN"

Aléa faible
Mon concerné par |a loi ELAN

“Obligiation pour le vendeur de Tournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non bati constructible.
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Annexes

Arrétés

¥
Ej .

Libertd = {puw * Prafeenibd

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL DE MARNE
DIRECTION DE Lt REGLEMENTATION
ET DE LENVIRONMNEMENT

BUREAU DE L' ENVIRONMEMENT
ET PREVENTION DES RISOUES

SECTION : SANTE-ENVIRONHEMENT ARRETE N° 2007/4410 du 12 novembre 2007

portant approbation de la révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la
Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne.

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, L. 562-1 et suivants
et R. 123-1 et suivants ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment l'article L.126-1 ;

VU le deécret n"95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles, modifié par le décret n"2005-3 du 4 janvier 2005 ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 des Ministres de ['intérieur, de I'Equipement, et de
I'Environnement relative a la prévention des inondations et a la gestion des zones inondables ;

VU la circulaire du 24 avril 1996 des Ministres de I'Equipement et de I'Environnement relative aux
dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zones inondables ;

VU l'arrété préfectoral N°2000/2641 du 28 juillet 2000 portant approbation du Plan de Prévention du
Risque Inondation de la Marne et de la Seine dans le département du Val-de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n°2003/1208 du 04 avril 2003 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques naturels prévisibles d'inondations sur les vallées de la Seine et de la Marne dans le Val-
de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral N°2007/330 du 25 janvier 2007 portant ouverture d'une enquéte publique sur
le projet de révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le
département du Val-de-Marne, dans les communes de : Ablon-sur-Seine, Alfortville, Bonneuil-sur-
Marne, Bry-sur-Marne, Champigny-sur-Marne, Charenton-le-Pont, Chenneviéres-sur-Marne,
Choisy-le-Roi, Créteil, Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pont, le Perreux-sur-Marne, Limeil-Brévannes,
Maisons-Alfort,  MNogeni-sur-Marne, Orly, Ormesson-sur-Marne,  Saint-Maur-des-Fossés,
Saint-Maurice, Sucy-en-Brie, Valenton, Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges et
Vitry-sur-Seine ;

VU les avis des conseils municipaux des communes susvisées, et les avis du Conseil régional d'lle-
de-France, du Conseil genéral du Val-de-Marne, de la Communauté d'Agglomeération de la Plaine
Cenlrale, de la Communauté d'Agglomération du Haut-Val-de-Marne, de la Communauté
d'Agglomeération de la Vallée de la Marne, de la Communauté de communes de Charenton-le-
Pont/Saint-Maurice, de la Chambre Interdépartementale de I'Agriculture d'lle-de-France et du
Centre Régional de la Propriété Forestiére ;

VU le rapport d'enquéte et les conclusions et avis de la commission d'enquéte présidée par
AVOVENTES latant du 29 mai 2007, donnant un avis favorable assorti de trois réserves
au projet de révision du Plan de prévention du Risque Inondation de la Marne et de la Seine dans
le département du Val-de-Marne ;

AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEN - 01 48 56 60 00
wwavi-de-mamea.pred. gouwir
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Arrétés

Considérant les avis recueillis lors de la consultation ;

Considérant le rapport et les conclusions et avis de la commission d'enquéte en date
du 29 mai 2007,

Considérant que les modifications apporiées au projet de plan de prévention du risque inondation
de la Marne et de la Seine a lissue de 'enquéte publique ne remettent pas en cause I'économie
générale du plan ;

La Commission Départementale des Risques Naturels Majeurs entendue le 26 septembre 2007;

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Equipement ;
ARRETE

ARTICLE 1 : Est approuvé, tel gu'il est annexé au présent arrété, le Plan de Prévention du Risque |
Inondation de la Mame et de la Seine dans le département du Val-de-Marne sur les communes de :

Ablon-sur-Seine, Alfortville, Bonneuil-sur-Mame, Bry-sur-Marne, Champigny-sur-Marne, Charenton-

le-Pont, Chenneviéres-sur-Marne, Choisy-le-Roi, Créteil, Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pant, |
Le Perreux-sur-Marne, Limeil-Brévannes, Maisons-Alfort, Nogent-sur-Marne, Orly, Ormesson-sur-

Marne, Saint-Maur-des-Fossés, Saint-Maurice, Sucy-en-Brie, Valenton, Villeneuve-le-Roi, ‘
Villeneuve-Saint-Georges et Vitry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : Ce plan comporie : |

- une notice de présentation,
- un réglement, |
- un recueil cartographique des aléas et du zonage réglementaire par commune aux

échelles 1/10 000° ou 1A15 000, ‘
- une carte des aléas 4 I'échelle 1/25 000°,
- une carte des enjeux & I'échelle 1/25 000°,
- une carte du zonage réglementaire a I'échelle 1/25 000°,

: Ce plan vaut servitude d'utilité publique et doit &tre annexé aux Plans Locaux
d'Urbanisme ou aux Plans d'Occupation des Sols de chacune des communes susvisées.

ARTICLE 4 : Une copie du present arrété devra étre affichée, pendant une durée d'un mois
minimum, & la mairie de chague commune et au siége de chaque établissement public de
coopération intercommunale compétent pour I'élaboration des documents d'urbanisme sur le
territoire desquels le plan est applicable. Un certificat d'affichage sera établi par les maires des
communes concemées et les présidents des établissements publics de coopération
intercommunale compétents pour I'élaboration des documents d'urbanisme concernés pour
constater l'accomplissement de cette formalité.
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ARTICLE 5 : Le présent arrété fera l'objet d'une mention au Recueil des Actes Administratifs de la
Préfecture ainsi que dans le journal « Le Parisien-Edition du Val-de-Mame ».

ARTICLE & : Le Plan approuvé sera tenu a la disposition du public en Préfecture — Direction de la
Réglementation et de I'Environnement — en Sous-Fréfecture de Mogent-sur-Marne, dans chacune
des communes concernées et aux siéges des établissements publics de coopération
intercommunale concernés. Ce plan sera également mis en ligne sur le site internet de la préfecture
du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le Secrétaire général de la Préfecture du Val-de-Mare, le Sous-Préfet de
l'arrondissement de Nogent-sur-Mame, les maires des communes concernées et les présidents
des etablissements publics de coopération intercommunale compétents pour I'élaboration des
documents d'urbanisme concernés sont chargés, chacun en ce qui le concermne, de I'exécution du
présent arété dont une ampliation leur sera adressée.

En outre une ampliation du présent arrété sera adressée pour information aux Préfets des
départements de Seine-Saint-Denis, de I'Essonne et de Paris, ainsi qu'a Monsieur le Président du
Conseil régional, Monsieur le Président du Conseil général du Val-de-Marne, Monsieur le Président
de la Chambre Interdépartementale de I'Agriculture d'lle-de-France et Monsieur le Président du
Centre Regional de la Proprieté Forestiére.

Fait a Créteil, le 12 novembre 2007
Le Préfet,

AVOVENTES
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Direclion des Affaires Générales et a2
de FEnvironnement

Bureau des Installations Classées el Libared » s Prairnits
de: la Protection de I'Environnement REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Arrété n°roqsovet. dU V1 A Bl o
~ Lo
Relatif a l'infermation des acquérem(s et des locataires de bW Ty
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val de Marne

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU e code géneral des collectivités terrtoniales ;
VU le code de Menvironnement, notamment les arlicles L. 125-5 et R. 125-23 a R, 125-27 :
VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relalif & la prévention du risque sismigue ;

VU e décret n"2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicite du territoire
frangais ;

VU lamété préfectoral n®2001/2440 du @ juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
. des Risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ; '

VU Tarrété préfectoral n°2001/2439 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
du Risgue naturel prévisible « mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols » ;

VU l'arété préfectoral n®2001/2822 du 1 aolt 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
des Risques naturels prévisibles par affaissement et eﬁ‘ondrerpents de terrain

VU larrété préfectoral n®2006/454 du ter février 2006, relatif & lMinformation des acquéreurs et des
locataires de blens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs dans le
département du Val de Mame ;

VU l'arrété préfectoral n® 2007/4410 du 12 novembre 2007 portant appmb'ation de la révision du Plan de
Prévention du Risque de la Seine et de la Mare dans le département du Val de Mame ;

VU lamrété préfectoral n“201ﬂ!26508is du 4 aolt 2011, portant prescription d'un Plan de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT) sur le territoire de la commune de Villensuve-le-Roi autour du dépot
pétrolier « GPVM » (Groupement Pétrolier du Val de Mame) ;

VU l'arrété inter-préfectoral n®2012-DDT-SE N°281 du 18 juin 2012 portant sur l'approbation du plan de
prévention des rnisques naturels prévisibles dinondation de la wvallée de ['Yerres dans les
départements de Seine et Mame, de I'Essonne et du Val de Mame ;

VU Farrété préfectoral n®*2015/765 du 30 mars 2015 pertant apprebation du plan de prévention des
risques technologiques (FPRT) autour du site du depét petrolier EFR France (ex DELEK France)
implanté 5, rue Tortue sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine |

SUR proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet ;

ARRETE

21-28, venve du CGénéral de Gaulle - #4038 CRETEIL CEDEX - 01 42,56 60.00
e wal-gg-mame pref gouw ir
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ARTICLE 1* : L'obligation d'information prévue aux | et Il de [larticle L. 125-5 du code de
l'envirannement sapplique dans chacune des communes du Val de Marne dont Ia liste est annexée au
présent arréte,

ARTICLE2  : L'obligation d'information prévue au IV de l'arlicle L. 125-5 du code de l'environnement
conceme l'ensemble des communes ayant été déclarées au moins une fais en éltat de catastrophe
naturelle ou technologique. Ces armétés peuvent étre consultés, sur demande, an mairie, en préfecture
ainsi que dans les sous-préfeclures de Nogent-sur-Mame et de I'Haj-les-Rosss.

ARTICLE 3  : Les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans des amétés
préfectoraux spécifiques a chacune des cOMMUNEs CONCemees.

ARTICLE4 : La liste des communes ci-annexée est systématiquement mise & jour lors de
I'entrée en vigueur de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologigues, ou approuvant [a révision d'un
de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier I'appréciation de la nature ou
de lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie d'une commune
faisant I'objet d'un de ces plans.

ARTICLE § ¢ Ampliation du présent arrété sera adressée aux maires des communes concemees aux
fins d'affichage en mairie ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. || pourra &lre consulté, sur
demande, dans les mairies des communes concernées, en préfecture ainsi que dans les sous-
préfectures de Nogent-sur-Mame et de 'Haj-les-Roses.

Il sera mis en ligne sur le site Intemel de la préfecture du Val de Mame . hilp/fwww.val-de-

Mention de la publication du présent arrété et des modalilés de sa consultation sera insérée dans un
joumnal diffusé dans le département du Val de Mame. :

ARTICLE6  : Le présent arété se substitue & l'arrété préfectoral n*2006/454 du fer février 2006,
relatif & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technolegiques majeurs dans le département du Val de Mame.

ARTICLE T : Le Sous-Préfet, Directeur de cabinel, le Secrétaire général de la préfecture du Val de
Mame, les Scus-Préfets de Nogent-sur-Mame et de I'Hajf-les-Roses, les Maires des communes du Val de
Marne concernées, le Président de |a Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine
Saint Denis et le Val de Marne, el le Directeur régional et interdépartemental de I'environnement et de
I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de l'application du présent arrété
qui sera publié au Recueil des actes administratifs de la préfecture.

FaitaCretellle 3 | JyL 2015

Pour le Préfet et par délégation,
le Sous-préfet
Secrétaire qenéral adjoint,

AVOVENTES
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ANMNEXE & I"arrété préfectoral ~ = Leds|tac L <o Y (8945, relatif & 'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du VAL DE MARNE

Liste des communes du Val de Mame dans lesquelles 'obligation d'information des acquéreurs et des

locataires de biens immobiliers s'applique

".
INSEE

FPR Naturcls

!

Communes Inendation

Seine et

Marna Sécheresse

‘Yerres | Ruissellement

Mouvements de terrain |
Gnninnnﬂs |

PPR
Technologiques

carrigres |

Zonage |
sismigue |

94001

| SEINE

ABLON SUR

ARCUEIL I

P
ALFORTVILLE A P
P
P

BOISSY SAINT
LEGER

24011

BONNEUIL SUR

MARNE A P

84015

BRY SUR :
MARNE o F F:

84016

CACHAN P P

94017

CHAMPIGNY
SUR MARNE

94018

CHARENTON LE A
PONT

94018

CHENNEVIERES :
SUR MARNE A P o

94021

CHEVILLY P
LARUE

| CHOISY LE ROI A

94028 |

CRETEIL A

FONTENAY , 3
SOUS BOIS

bl

FRESNES

94037

GENTILLY

L'HAY LES
ROSES

94041

IVRY SUR SEINE

w (R O |9|W
o

JOINVILLE LE
PONT

b O - B - R |

24043

LE KREMLIN
BICETRE £ E

94044

LIMEIL
BREVANNES A P #

94046

MAISONS
ALFORT A F

84047

|MANDRES LES A p Py

ROSES

Légende :

PPR

Flan de Prévention des Risques
Prasesit
Approuvé

21-2%, zvemos du Geéndral de Gonlle - #4038 CRETEIL CEDEX
WAl v =T, prsT. gouv Ar

= 00 .49 56, 6000
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Libarid » .ﬂ:lulm + Fraternité
REPUBLIQUE l'mc..usz
PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de "appui territorial I"environnement et de I'énergie d'lle-de-France
Bureau de I"environnement et des procédures Pile interdépartemental de prévention
dutilité publique des risques naturels

ARRETE n° 2019/9U5 du {0 Jui, 2
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens meobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
situés dans le département du Val-de-Marne
modifiant I'arrété n® 2015/2362 du 31 juillet 2015

Le Préfet du Val-de-Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 & L. 125-7 et R. 125-23 4 R. 125-27, R.
563-4 4 D. 563-8-1 ;

Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment les arficles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I'organisation et 4 'action des
services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle dimprimé
pour I'établissement de |'état des risques naturels et technologigues ;

Vu l'arrété préfectoral n°2015/2362 du 31 juillet 2015 déterminant la liste des communes pour lesquelies
linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers dans le département du Val-de-Marne ;

Vu l'arrété préfectoral n®2015/765 du 30 mars 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques autour du site du dépét pétrolier EG Retail France (ex EFR France), 5rue Torue a
Vitry-sur-Seine ;

Vu larréte préfectoral n"2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépét pétrolier de la Société pétroliére du Val-de-Marne (SPVM),
fue des Darses & Villeneuve-le-Roi ;

Vu l'arrété préfectoral n"2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du plan de prévention des
risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs & |a sécheresse et 4 la réhydratation des sols
dans le département du Val-de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n®1767 du 19 juin 2019 relatif & |a création de secteurs d'information sur les sols
(818} sur les communes de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Mame, Gentilly, La Queue-en-Brie, Maisons-Alfort
et Saint-Mandé ;

Considérant l'obligation d'information prévue 4 l'arlicle R. 125-23 du code de l'environnement ;
Sur proposition de la Secrétaire générale ;

21-29, avenue du Géndml de Gaulls - 34033 CRETEIL CEDEX - 01_49.56.60.00
‘wearar. val-cia-mame. praf_ gou ir
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ARRETE

Article 1 :

La liste des communes annexée 2 ('arrété préfectoral n"2015-2362 du 31 juillet 2015 est remplacée par la
liste annexée au présent arété.

Article 2 :

Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d'information. Ce
dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, sous-préfecture et
mairie concernée.

Article 3 :

La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis & jour & chaque arrété
modifiant la situation d'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a l'article
L.125-5 & L.125-7 du code de l'environnerment.

Article 4 :
Une copie du présent arrété est adressée a la Chambre départementale des notaires.

Une copie du présent arrété sera affichée dans les mairies des communes concernées et accessible sur
le site internet des services de I'Etat dans le Val-de-Mame (www.val-de-marne.gouv.fr).

Article 5 :

La secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les sous-préfets de Nogent-sur-Mamne et de L'Hay-les-
Roses, les maires des communes du Val-de-Marne cencemées, le Président de la chambre interdépartementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marme et le Directeur régional et interdépartemental de
I'environnement et de I'énergie fle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-préfet de Nogent-sur-Marne

AVOVENTES
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ANMNEXE & I'arrété préfectoral
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du VAL-DE-MARNE
Liste des communes du Val-de-Mame dans lesquelles I'obligation
drinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers s'applique
Plan de prévention d?s risques [PPF}
naturels
| o | mne | zones | somg
N Insee Communes inondation mouvements de terrain technolo dii = potentiel fifiage
| i : glgue information T sismigue

Seine el ; " anciennes sur les sols

Mame | Yerres | argies |Toco, o
34001 Ablon-sur-Seine A A - | 1
94002 Alfartille n A = = 4 1 1
24003 Arcuell - A P - - 1 1
24004 Boissy-Saint-Léger - . A = 3 1 1
54011 Bonneuil-sur-Marne A A P - - 1 1
24005 Bry-sur-Marne A A - - 1 i 1
84016 Cachan - A P - 1 1
24017 Cham pigny-sur-Marne A - A P - = 1 1
54018 Charenton-le-Pont A P - 1 1
84019 Chenneviéres-sur-Marne A - A P - i 1
44021 Chevilljr:Liuut - - - 1 -
84022 Choisy-le-Roi A - - A - i 1
94028 Créteil A A P - 1 i
94033 Fantenay-sous-Bois - - A P - - 1 1
94034 Fresnes A - - | 1
24037 Gentilly - - P 1 1 4
94038 L'Haj-les-Roses . P 1 1
S4041 wry-sur-Seine A - - P - 1 1
Q4042 Jainville-le-Pant A - = ) 1 iy
24043 Le-Kremlin-Bicétre > - A P 1 1
24044 Limeil-Brévannes & - A - - 1 1
84046 Maisons-Alfort A - - P 1 1 i
84047 Mandres-les-Roses A A I 1
4048 Maralles-en-Brie - A - - i ik
04052 Nogent-sur-Marne A - A P - 1 1
84053 MNoiseau - A - 1 1
94054 Orly B A 2 1 1
4085 Ormesson-sur-Marne A - A P - 1 1
94056 Périgny-sur-Yerres . A A - 1 1
4058 Le-Perreux-sur-Marne A - A - 1 1
24059 Le-Plessis-Trévise A E - 1 1
54060 La-Queue-en-Brie - A 2 1 i
84065 Rungis - 1 1
84067 Saint-Mandé - P - 1 1 2 B
24068 Saint-Maur-des-Fossés A A P - - 1 1
54063 Saint-Maurice A - - P - - i 1
94070 Santeny - A - A 1 1
84071 Sucy-en-Brie A i A - - - 1 1
94073 Thiais - 5 P 3 4 1 1
94074 Valenton A - A - - - i i
84075 Villecresnes A 3 3 1 1
84076 Wille juif A P . . 1 1
24077 Villeneuve-le-Roi A £ e P 3 1 1
94078 Ville neuve-Saint-Georges A 5 A - - - 1 &
L4079 Villiers-sur-Marne A 3 J 1 i
94080 Vincennes 5 - - - - - 1 i
S4081 Vitry-sur-Seine A P A - i b

Légende i el
A Approuvé faible {radon)
P Prescrit trés faible {sismicitd)
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Liberté « Egalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale ¢t interdépancmentale de
publigques et de 'appai territorial I"environnement et de 'énergie d'lle-de-France
Burean de I'environnement ot des procédures Pole interdépariemental de prévention
d'uilitg publique des risques naturcls

vu
vu

vu
vu
vu

vu

vu

vu

vu

Arrété n° 2019/03151 du 8 octobre 2019
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune d’Ablon-sur-Seine

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

le code général des collectivités territoriales ;

le code de l'environnement, et notamment ses aricles L. 125-5 4 L. 125-7, R. 125-23 4 R. 125-27, R.
563-4 et D, 563-8-1 ,

le code de la construction el de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;

l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire francais ;

l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle dimprimé
pour 'établissement de I'état des risques naturels et technologiques |

l'arrété préfectoral n®2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Mame dans le département du Val-de-Mame ;

l'arrété préfectoral n*2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et a la réhydratation
des sols ;

l'arrété préfectoral n°2015/2364 du 31 juillet 2015 relatif & linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
d'Ablon-sur-Seine ;

l'arrété préfectoral n"2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif & linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Mame modifiant l'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CDNSIDERANTI'oingatiDn d’information prévue a l'anticle R. 125-23 du code de I'environnement
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1% : L'arrété n°2015/2364 esl abrogé.

ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de l'environnement
s'applique a la commune d'Ablon-sur-Seine, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles
suivants :

21-29, avenue du Géndral de Gaulle - 1038 CHETEIL CEDEX - 01 4% % 60, {4)
wivw val-de-marme. prel gousir
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- inondation de la plaine sur les vallées de la Mame et de la Seine,
- mouvements de lerrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 la réhydratation des sols.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxguels la commune est exposée sont
- le Plan de Prévention du Risque Inondation de la Mame et de la Seine approuvé par amété
préfectoral n®2007/4410 du 12 novembre 2007,
~  l'arrété préfectoral n®2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de prévention
des risques mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 |a réhydratation
des sols.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires 3 linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :

— une fiche synthétique sur laguelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence comespondants. Ge document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensilé de ces risques,

- une cartographie délimitant, pour chague risque, les zones exposées sur le tertoire de la
commune,

Lorsqu'un plan de prévention est prescrt, les cartographies sont foumnies a titre indicatif en fonction des
connaissances, Le périmétre a considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans l'amété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan,

ARTICLE & : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de l'entrée en vigueur,
pour la commune d'Ablon-sur-Seine, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
cerfaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier
I'appréciation de la nature ou de lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant l'objet d'un de ces plans.

ARTICLE 6: Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d'information et les documents de
référence qui s'y rattachent seront adressés au Maire d'Ablon-sur-Seine, aux fins d'affichage en mairie
ainsi qu'd la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande, en mairie,
en préfecture ainsique dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de I'Hay-les-Roses.

lis seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Marme :

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge el remplace l'arrété préfectoral n®2015/2364 du 31 juillet 2015,
relatif 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
lechnologiques majeurs dans la commune d'Ablon-sur-Seine.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Mame, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Mame et de I'Hay-les-Roses, le Maire d’Ablon-sur-Seine, le Président de la Chambre interdépartementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Valde-Mame et le Directeur régional et
interdépartemental de I'environnement et de I'énergie Tle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le
conceme, de l'application du présent amété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur régional et interdépartemental
de l'environnement et de 'énergie d'le-de-France

[P TN

AVOVENTES
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Lilherid » i+ Fratersind
RirusLiaue FRANCAISE

PREFET DU VAL-DE-MARNE

Direction de la coordination des politiques publiques Direction régionale ¢t interdépartementale de 1"environnement
et I"appui territorial et de I"énergie d'Ile-de-France
Bureau de I'environnement et des procédures d'utilité publique  Pdle interdépartemental de prévention des risques naturels

Arrété préfectoral n°2018/3846
portant approbation du plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels
consécutifs i la sécheresse et i la réhydratation des sols
dans le département du Val-de-Marne

Le Préfet du Val-de-Marne
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L. 562-1 4 L. 562-9 et R. 562-1 & R. 562-11 relatifs
aux plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

Vu le code de Purbanisme, notamment ses articles L. 151-43, L, 152-7 et L. 153-60 ;
Vu le code des assurances, notamment ses articles L. 125-1 4 L. 125-6;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I'organisation et &
Iaction des services de I'Ftat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2010-687 du 24 juin 2010 modifié relatif & 'organisation et aux missions des services de
I’Etat dans la région et les départements d’ile-de-France ;

Vu le décret du Président de Ia République du 24 février 2017 nomma A\ \/OQ\/ENTES

préfet du Val-de-Marne ;

Vu "arrété préfectoral n® 2001/2439 du 9 juillet 2001 prescrivant 1’établissement d’un plan de prévention
des risques naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la
réhydratation des sols sur le territoire des 33 communes suivantes du département du Val-de-Marne :
Ablon-sur-Seine, Alfortville, Arcueil, Boissy-Saint-Léger, Bonneuil-sur-Marne, Bry-sur-Marne, Cachan,
Champigny-sur-Marme, Chennevitres-sur-Marne, Créteil, Fontenay-sous-Bois, Fresnes, L'Haj-les-Roses,
La Queue-en-Brie, Le Kremlin-Bicétre, Le Perreux-sur-Mame, Le Plessis-Trévise, Limeil-Brévannes,
Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Nogent-sur-Marne, Noiseau, Orly, Ormesson-sur-Marne, Périgny-
sur-Yerres, Saint-Maur-des-Fossés, Santeny, Sucy-en-Brie, Valenton, Villecresnes, Villejuif, Villeneuve-
Saint-Georges, Villiers-sur-Mame ;

Vu les avis des conseils municipaux des communes susvisées, les avis de la communauté d’agglomération
du Val-de-Biévre, de la communauté d'agglomération de Plaine Centrale, de la communauté
d’agglomération du Haut Val-de-Mame, de la communauté d’agglomération de la Vallée de la Marne et de
la communauté de communes du Plateau Briard, et 'avis du Conseil général du Val-de-Mame, recueillis
entre le 9 février 2010 et le 7 juin 2010 ;

1/4
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Vu la décision n° E11000103/77 du 22 aoit 2011 de la présidente du tribunal administratif de Melun
désignant une commission d’enquéte pour procéder & I’enquéte publique sur le projet de plan de prévention
des risques naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols sur le territoire des 33 communes susvisées ;

Vu I"arrété préfectoral n° 2011/3732 du 8 novembre 2011 portant ouverture d'une enguéte publique relative
au projet de plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels conséeutifs 4 la
sécheresse et 4 la réhydratation des sols dans le département du Val-de-Marne sur le territoire des
COMMUNES SUSvisées ;

Vu les résultats de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 12 décembre 2011 au 11 février 2012 inclus ;

Vu Iavis favorable, assorti de trois réserves et de plusieurs recommandations, émis par la commission
d’enquéte dans son rapport d’enquéte et ses conclusions en date du 10 avril 2012 ;

Considérant les modifications apportées au projet de plan de prévention des risques de mouvements de
terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et i la réhydratation des sols dans le département du Val-de-
Marne 4 I'issue de I'enquéte publique pour tenir compte des réserves et des recommandations de la
commission d’enquéte, qui ne portent pas atteinte i I'économie générale de ce plan ;

Considérant I"absence d’observations formulées par les établissements publics territoriaux Paris Est Marne
et Bois (EPT 10), Grand Paris Sud Est Avenir (EPT 11) et Grand-Orly Seine Biévre (EPT 12} sur la mise i
jour du projet de plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la
sécheresse et & la réhydratation des sols dans le département du Val-de-Marne, qui leur a été transmise en
date du 9 février 2018 compte tenu des compétences qu'ils exercent depuis le 17 janvier 2016 pour
I'élaboration des documents d'urbanisme ;

Sur proposition de la Secrétaire Générale de la préfecture du Val-de-Marne et du Directeur régional et
interdépartemental de I'environnement et de I’énergie d*{le-de-France ;

ARRETE

Article ler :

Le plan de prévention des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et d la
réhydratation des sols dans le département du Val-de-Mamne est approuvé, tel qu'il est annexé au présent
arrété, sur les communes suivantes : Ablon-sur-Seine, Alfortville, Arcueil, Boissy-Saint-Léger, Bonneuil-
sur-Marne, Bry-sur-Marne, Cachan, Champigny-sur-Marne, Chenneviéres-sur-Marne, Créteil, Fontenay-
sous-Bois, Fresnes, L'Haf-les-Roses, La Queue-en-Brie, Le Kremlin-Bicétre, Le Perreux-sur-Marne, Le
Plessis-Trévise, Limeil-Brévannes, Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Nogent-sur-Marne, Noiseau,
Orly, Ormesson-sur-Marne, Périgny-sur-Yerres, Saint-Maur-des-Fossés, Santeny, Sucy-en-Brie, Valenton,
Villecresnes, Villgjuif, Villeneuve-Saint-Georges, Villiers-sur-Marne,

Article 2

Ce plan de prévention des risques de mouvements de terrain comprend les documents suivants :
— une note de présentation ;

~ unréglement ;

— une carte des aléas & 1'échelle 1/50 000 ;

— un recueil de la cartographie du zonage réglementaire par commune a I"échelle 1/10 000 ou 1/15 000.
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Article 3 :

Conformément & I'article L. 562-4 du code de I'environnement, le plan de prévention des risques de
mouvements de terrain approuvé vaut servitude d’utilité publique et doit étre annexé aux plans locaux
d’urbanisme des communes mentionnées & |"article 1.

Article 4 :

Le présent arrété et les documents composant le plan de prévention des risques de mouvements de terrain
qui lui sont annexés seront notifiés :

—  aux maires des communes mentionnées & I"article 17 ;

— au président de I"établissement public territorial Paris Est Marne et Bois (EPT 10) ;

— au président de I'établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir (EPT 11)

— au président de I'établissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre (EPT 12).

Les maires des communes concernées ou les présidents des établissements publics territoriaux compétents
les annexeront sans délai aux plans locaux d’urbanisme, conformément aux dispositions de |"article L. 153-
60 du code de I'urbanisme.

Article 5 :
Une copie du présent arrété devra étre affichée pendant un mois au moins dans la mairie de chaque
commune concernée et au siége de chacun des établissements publics territoriaux mentionnés & 1article 4.

L’accomplissement de cette mesure d’affichage sera attesté par un certificat établi par chacun des maires et
présidents des établissements publics territoriaux concernés et adressé & la Direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de 1'énergie d’lle-de-France — Péle interdépartemental de
prévention des risques naturels — Unité départementale de Paris — 12 cours Louis Lumiére — CS 70027 —
94307 VINCENNES Cedex.

Article 6 :

Le plan de prévention des risques de mouvements de terrain approuvé sera tenu & la disposition du public
dans les mairies des communes concerndes et aux siéges des établissements publics territoriaux
susmentionnés ainsi qu’a la préfecture du Val-de-Marne.

Article 7 :

Le présent arrété fera ’objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal « Le Parisien — Edition
du Val-de-Marne ».

Article 8 :

Dans un délai de deux mois 4 compter de la date de la notification, les recours suivants peuvent étre
introduits contre la présente décision :

* recours gracieux auprés du Préfet du Val-de-Mame.

»  recours hiérarchique auprés du Ministre de la transition écologique et solidaire.

3/4
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Dans ces deux cas, le silence gardé par 'administration vaut rejet implicite au terme d’un délai de deux
mois. Aprés un recours gracieux ou hiérarchigue, le délai de recours contentieux commence & courir 4
compter du rejet explicite ou implicite de 1'un de ces recours,

* recours contenticux auprés du Tribunal Administratif de Melun.

Article 9

La Secrétaire Générale de la préfecture du Val-de-Marne, le Directeur régional et interdépartemental de
I'environnement et de I'énergie d'fle-de-France, les maires des communes mentionnées 4 article 1% et les
présidents des établissements publics territoriaux compétents, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture,

Faitd Créteil,le 2 1 NOY, opy

AVOVENTES
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AVOVENTES
Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

| Réalisé en ligne™ par | Media Immo b AN
Pour le compte de i E URL: AVIOVENTES| AVOVENTES |
Numéro de dossier | 94480/EPS/00263 [

Date de réalisation : 15/11/2023 |
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| Localisation du bien | 10 rue des Maraichers |
| 94480 ABLON-SUR-SEINE

Section cadastrale ' AB 23 |
Altitude | 34.69m |
| Données GPS | Latitude 48.727655 - Longitude 2.42287 |

o e B—" e R e gl n B S W el B B e et R B RN

Désignation du vendeur , M. et Mme AVOVENTES [

|

: Désignation de l'acquéreur I

L e R e Py P . S ol A

3 7 [ B | TORNSON taygnde 4 & frm f— b | R peRans wnyayamentiiy b | T [ CRleay. AL g Mk T e [ A ]
200m autour du bien 200m et 500m du bien |

|

: Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et l

| le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien : ‘
|

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
* 2 sites industriels et activités de service sont

répertoriés par BASIAS. ‘
* 2 sites sontrépertoriés au total.

P ReL
: BASIAS Terminés BASIAS Terminés MED!A\.
[ 0 SITE 0 SITE 124, rue Louis|
{
{

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus Tél. 01 60 90

Faita Corbeil Essonnes, le 15/11/2023 ‘

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Documentréalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

r

i SOMMAIRE

!
‘Synthése de votre Blat des Risques. de Pollution des'Sols | . 1L & L' o oo | Lonnn L s L T T e TR L T T
Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

| Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
| provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques |
| sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
; de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

o "r1 S T - N e EIT1TE L T A e L L Nl e TERFL e (Y - el o e, e I Sk

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ? [

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
| informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
| plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

| G 1 AL M1 T 0 L T ) AL e R e el AL S S N PR BE Y S ) P o O O

Quels sont les derniers changements ?

| Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état

| de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
| numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme

| d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ? [

.’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

| publics, a titre préventif ou curatif.
| =§» BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le
BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
| pollution a son endroit. [
| -’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

| succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?
1

| Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
| BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

| « A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
| découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une

| partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur

| lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2019)

. | . N hD Wk B r 1V d 3% B F s 5) 31 | S 1 v B Fa NS ) | e | |
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
“| BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

[ Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, I },

Eet@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m g:‘t;:'::)
Aucun résultat @ moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m (;':_':“,"‘;‘::)
e Atelier de traitement de surface Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation,

icz F CRIMO France traitement électrolytique, application de vernis et peintures);Fabrication, transformation et/ou dép6t de matiéres 231 m
I plastiques de base (PVC, polystyréne,...)

. LECOEUR Atelier dt_a travail des métaux Traitement et revétement des métaux ; usinage ; mécanique générale;Fabrication de 498 m

coutellerie
Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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AVOVENTES

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

| Réalisé en ligne™ par | Media Immo b - Ay
Pour le compte de i EURL AVOVENTES] AVOVENTES [
Numéro de dossier | 94480/EPS/00263 .

Date de réalisation : 15/11/2023 |
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= Localisation du bienT10 rue des Maraichers |

| 94480 ABLON-SUR-SEINE

Section cadastrale l AB 23 |

| Altitude | 34.69m |
Données GPS | Latitude 48.727655 - Longitude 2.4_12-287_ [

e e 5 o R I T R . o T

= =
Désignation du vendeur | M. et Mme AVOVENTES

: Désignation de I'acquéreur
|

e e et & o i St el e a5 e el o SCl s Rk BT

e T e e e T ]

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriere, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE '
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données ‘

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

1
]
QUALITE DES DONNEES
Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée, ‘
| al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale. '

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'lCPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
éy_ntﬁése des: In_sgllaﬁs_t:las_ségpouF la P_rogcjtion de ﬁin;/ane_me_nt
Cartographie des ICPE |
| Inventaire des ICPE |
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Cartographie des ICPE
Commune de ABLON-SUR-SEINE

a a 3} 4 8

] 2000m ,
T 1

Usine Seveso = HEevage de porc

E Usine non Seveso m Hevage de bovin

E Carriére i_vf' Hevage de volaille

@. Emplacement du bien ( 3 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , E, E, n, @ et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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VOVENTES
Inventaire des ICPE
Commune de ABLON-SUR-SEINE
i . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
Aucun ICPE & moins de 5000m du bien sur la commune ABLON-SUR-SEINE
Nom Adresae Etat d'activité Seveso

Régime

Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ABLON-SUR-SEINE
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VOVENTES]

Etat des nuisances sonores aériennes
En appllcat/on des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

————— VL Pedetk LW o TN 0 Y

Réalisé en ligne* par | EURL AVOVENTES AVOVENTES |
| Numéro de dossier 94480/EPS/00263 [
Date de reallsatlon [ 15/11/2023 |

Localisation du bien | 10 rue des Maraichers [
| 94480 ABLON-SUR-SEINE |

Section cadastrale | AB 23
| Altitude | 34.69m .
' Données GPS | Latitude 48.727655 - Longitude 2. 42287 |

A L e i . FEE— . i

| Désignation du vendeur—l M. et Mme AVOVENTES |

Désignation de I'acquéreur' | |

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Zone B - P.ORLY 000 AB'23
Zone G- P.ORLY 000AB 23

}

: SOMMAIRE

| Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes - - LI, i e L — el i i ] L=
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

| Annexes : Arrétés |
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Etat des nuisances sonores aériennes
Enapplication des articles' L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état estétabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n°® 2012/4640 du 21/12/2012 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
10 rue des Maraichers AB 23

94480 ABLON-SUR-SEINE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

® L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB

révisé (] approuvé date 21/12/2012

1si oui, nom de I'aérodrome : P.ORLY

>_ Limmeuble est cancerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation

2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

m_L'immeuble est situé dans‘le périmétre d'un autre PEB

révisé (] approuvé (] date

Tsi oui, nom de l'aérodrome ¢

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se'situe dans une zone de bruitd'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A D zone B zone C D zone D D

forte forte modérée

i (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre/latimite extérieur de la zone B et 1a courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

g (entre |a limite extérieure de |a zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnésiau | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impots (et:sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de J'urbanisme pour les-aérodromes-dont le nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Le plan d'exposition au bruitde I'aérodrome de P. ORLY
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ABLON-SUR-SEINE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. et Mme AVOVENTES
Acquéreur |
Date 15/11/2023 Fin de validité 15/05/2024

Cet état, a remplir-par le vendeur ou'le bailleur, est-destiné-a étre-intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas; a la promesse de-vente ou, a défaut de promesse,-a l'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexe a ces actes si.la yente-porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat-préliminaire en.cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur.les,nuisances sonores. aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diff usion de ce document implique I'acceptation des Conditions-Générales de Vente, disponibles sur le-site-https://www.naturalsrisks.com
© 2028 Media Immo: Siége social : 124 rue Louis"Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY~750'675 613= RCP GENERALI'N°AP 559-256
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Zona A : zone de bruit fort

ol Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70

et dont la limite extérieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 at B9

Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 et 72
Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de 'urbanisme

- Article R112-3
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AVOVENTES

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

i e e i i

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES |
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a 1’activité de |
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit |

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés

|
|
s’ils ne peuvent [
i - 3, . |
ou nécessaires a I’activité aéronautique

étre localisés
ailleurs ‘

Constructions a usage industriel,

eohyher Sl BES I s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente |

’ils sont nécessaires a I'activité |
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes ‘

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité ‘
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

Immeubles collectifs a usage d’habitation |

Habitat groupé (lotissement, ...) pares
résidentiels de loisirs ‘

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d ’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés |
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances |
constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de |

Y, ) si elles n’entrainent pas |
| réaménagement urbain pour permettre le i U P fathn |
renouvellement urbain des quartiers ou e y 1 PopL

villages existants S0UMISe aux Nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

| autorisé sous réserve de mesures P .7y L |

| - o I autorisé sous conditions Non autorisé

. d’isolation acoustique |

| |

| |

|

[ |

|

. © DGAC 2004

|

|

|

|

|

L S — -_— S —
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Arrétés
P. ORLY

A

Libarts + Bgallid = Frateraltd
REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRETE INTERPREFECTORAL

APPROUVANT LE PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DE L’AERODROME DE
PARIS-ORLY

e ‘20[3/[%6@

Les préfets des départements du Val-de-Marne et de ’Essonne,

VU le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 147-1 4 L. 147-8 et R. 147-1 A R. 147-11;

VU le déeret du 6 octobre 1994 du Ministre de I*équipement, des transports et du tourisme, relatif aux
créncaux horaires sur Pagroport d"Orly ;

VU le décret n®2002-626 du 26 avril 2002 fixant les conditions d'élablissement des Plans d’Exposition
au Bruit et Plans de Géne Sonore des aérodromes et notamment ses dispositions relatives & la
détermination des nouvelles valeurs d' indices sonores (Lden) & prendre en compte pour la
délimitation des zones de bruit des aérodromes ;

VU le décret n°2006-361 du 24 mars 2006 relatif 4 I'¢ablisscment des cartes de bruit et des plans de
prévention du bruit dans Penvironnement et modifiant le code de 'urbanisme

VU les arrétés préfectoraux n® 525 du préfet de I’Essonne et n°2010-6289, n°2011-1067, n°201 -
1238 du préfet du Val de Marne créant des secteurs de renouvellement urbain ;

VU Iavis de la Commission Consultative de I'Environnement de I’a¢rodrome de Paris-Orly, en date
du 18 décembre 2009, sur les valeurs de I'indice Lden & prendre en compte pour déterminer la limite
extérieure de la zone B du projet de Plan d’exposition au bruit ;

VU "accord exprés du ministre d’Etat, ministre de 1'écologie, de I'énergie, du développement durable
et de la mer, en charge des technologies vertes et des négociations sur le climat, du 20 juillet 2010
pour engager la révision du Plan d’exposition au bruit de 'aérodrome de Paris-Orly ;

VU le projet de Plan d*exposition au bruit de I'aérodrome de Paris — Orly comportant un rapport de
présentation et un plan au 1/25 000&me datés de déecembre 2011 ;

35/39
EURL AVOVENTES AVOvENTES - 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



e e N e BT P ey e T A . PN P

Edition en ligne du 15/11/2023

Réf. Interne : 2023-11-15-5818955

Arrétés
P. ORLY

VU larété interpréfectoral n°2011-1606 bis des préfets des départements du Val-de-Mame, de
I’Essonne el des Hauls-de-Seine en date du 16 mai 2011 prescrivant Ia mise en révision du plan
d’exposition au bruit de "aérodrome de Paris-Orly ;

VU les avis des 38 communes et 11 Etablissements Publies de Coopération Intercommunale
. compétents consultés ;

VU la lettre des préfets des départements du Val-de-Marne, de I'Essonne et des Hauts-de-Seine en
date du 27 octobre 2011 transmettant & I'Autorité de Contrdle des Muisances Sonores Adraportuaires,
pour avis, le projet de Plan d’exposition au bruit accompagné des délibérations des communes
concernées et des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale compélents ;

YU l'avis de la Commission Consultative de 'Environnement de l'aérodrome de Paris-Orly en date du
17 novembre 2011 transmis & 'Autorité de Contréle des Nuisances Sonores Aéroportuaires le 28
novembre 2011 par le Préfet de la Région lle de France ;

VU l'avis de I'Autorité de Contréle des Nuisances Sonores Aéroportuaires du 5 janvier 2012 ;

VU le dossier soumis 4 enquéte publique ;

VU larété du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, n°2012020-0001 du 20 janvier
2012, portant cuverture d'une enquéte publique relative 4 la mise en révision du plan d*exposition au
bruit de I"aéroport de Paris-Orly, du 10 février au 23 mars 2012 ;

VU le rapport et les conclusions motivées de [a commission denguéte sur la révision du plan
d’exposilion au bruit de I'aérodrome de Paris-Orly, remis au préfet de Ia région d'Tle-de-France, préfet
de Paris le 4 mai 2012, émettant un avis favorable sans réserve ;

VU la lettre du préfet de Ia région d’lle-de-France, préfet de Paris en dale du 22 juin 2012 sollicitant
Iaccord exprés du ministre délégué auprés de la ministre de 1"écologie, du développement durable et
de Péncrgic, chargé des transports, de la mer ot de la péche pour I'approbation, par arélé
interpréfectoral, du Plan d’exposition au bruit révisé de I'aérodrome de Paris-Orly ;

VU raccord exprés & Papprobation du plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de Paris-Orly du
ministre délégué auprés de la ministre de I’écologie, du développement durable et de I'énergie, chargé
des transports, de la mer et de la péche ;

Considérant que le plan d’exposition au bruit de *aérodrome de Paris-Orly approuvé le 3 septembre
1975 nécessite d’8tre révisé, pour le rendre conforme aux nouvelles dispositions réglementaires,
notamment PPutilisation de I*indice Lden et pour tenir compte des évolutions du trafic et des conditions
d’exploitation de Iaéroport consécutives d I’abandon du projet de 'unc des pistes orientée nord-sud et
i I'utilisation marginale de I'autre piste orientée Nord-Sud, dite piste n°2 ;

Considérant qu'il convient de limiter la construction et 1"urbanisation autour de "aéroport lorsqu’elles
pourraient conduire 4 exposer de nouvelles populations aux nuisances générées par I'activité aérienne ;

Considérant que le plan d*exposition au bruit de I"aérodrome de Paris-Orly approuveé le 3 septembre
1975 doit étre révisé afin qu'il soit mis en conformité avec les dispositions de Particle L. 147-4-1 du
code de ["urbanisme ;
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Considérant qu’avx termes de Particle L.147-4-1 du code de Iurbanisime et des enjeux locaux
d’urbanisme, le choix de I'indice Lden 65 pour la zone B permet de limiter ’aceroissement de la
population dans les secteurs exposés ou susceplibles d’8tre exposds anx nuisances sonores générées
par Pactivité de I’aérodrome, tout en préservant des perspectives de développement maftrisé pour les
communes concerndes ;

Considérant la possibilité de création de secteurs de renouvellement urbain (SRU) délimités sur les
territoires des communes situés dans la zone C du plan d’exposition au brait en vigueur

“préalablement au 20 février 2009, pour permetire de’ conduire des opérations de réhabilitation et de

réamnénagement du tissu urbain ;

Sur proposition des secrétaires généraux des préfectures du Val-de-Marne et de I'Essonne
ARRETENT

ARTICLE 1* :

Le plan dlexposition au broit révisé de Faérodrome de Paris-Orly, annexé au présent arrété, est
approuvé.

ARTICLE2 :
L'indice Lden définissant la limite extérienre de la zone A est fixé 4 70 dB(A). L'indice Lden
définissant la limite extérieure de la zone B est fixé & 65 dB(A).

TICLE3:
Le plan d’exposition au bruil concerne le territoire des communes suivantes :

Département du Val-de-Marne :
Ablon sur Seine, Villeneuve-Le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges ;
Département de I"Essonne :

Athis-Mons, Champlan, Chilly-Mazarin, Crosne, Longjumean, Massy, Morangis, Paray-Vieille-Poste,
Saulx-les-Chartrenx, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine, Villebon-sur-Yvette, Villejust, Wissous,

TICLE 4 :
Conformément a P'article L.147-4-1 du code de P'urbanisme, dans la zone C du plan d’exposition au
bruit en vigueur préalablement au 20 février 2009, les premier, deuxiéme et cinquiéme alinéas de
'article L. 147-5 restent applicables.
Cette zone, dite « ancienne zone C », est matérialisée sur la carte du plan d’exposition au bruit. Elle

concermne en tout ou partie le territoire des communes listées & l'article 3 du présent arrété ainsi que les
communes suivantes
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Département du Val-de-Marne :
Boissy-Saint-Léger, Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, Limeil-Brévannes, Orly, Rungis, Thiais,
Valenton ;

Département de ’Essonne ;
Crosne, Longjumeau, Savigny-sur-Orge, Saulx-les-Chartreux, Vigneux-sur-Seine, Villebon-sur-
Yvelte, Villejust.

Des secteurs de renouvellement urbain peuvent étre délimités dans le périmétre de '« ancienne zone
C » pour permettre le renouvellement vrbain de quartiers ou de villages exislants, des opérations de
réhabilitation et de réaménagement urbain, dans les conditions prévues au Séme alinéa de l'article L.
147-5 du code de l'urbanisme.

ARTICLIES :
Le Plan d’exposition au bruit comprend :

* un rapport de présentation, avec natamment les données, les objectifs et les mesures prévues
aux articles 3 et 5 du décrel n®2006-361 du 24 mars 2006,

¢ un plan a Iéchelle 1/25 000 &¢me faisant apparaitre les limites des zones A et B du plan
d’exposition au bruit, ainsi que la limite de la zone C du plan d*exposition au bruit en vigueur
préalablement au 20 février 2009,

ARTICLE 6 :

L*arrété interpréfectoral du 3 septembre 1975 approuvant le plan d’exposilion au bruit de I’aérodrome
de Paris-Orly cst abrogé.

ARTICLE 7 :

Le présent arrété sera publié aux recueils des actes administratifs des préfectures du Val-de-Mame et
de I'Essonne.

Cet arrété ainsi que le plan d’exposition au bruit approuvé seront notifiés par le préfet de département
territorialement compétent aux maires des communes oncernées citées aux articles 3 et 4 ¢l aux
présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale compétents listés ci-dessous :

Département du Val-de-Marne :

Communauté d'agglomération du Haut Val-de-Marne, Communauté d’agglomération Plaine cenirale
du Val-de-Marne;

Département de PEssonne :
Communauté  d’agglomération Les Portes de I'Essonne, Communauté d'agglomération
Europ’Essonne, Communauté d’agglomération du Val d"Yerres, Communanté de communes Cazur du
Hurepoix, Communauté d’apglomération Sénart Val-de-Seine, Communauté d’agglomération des
Hauts-de-Bigvre.
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ARTICLES

Le présent arrété et le plan d'exposition au bruil seront lenus 2 la disposition du public & la mairie de
chacune des communes concernées citées aux articles 3 et 4, aux siéges des ¢tablissements publics de
coopération intercommunale compétents cités 4 aricle 7 ainsi que dans les préfectures des deux
départements concernés.

ARTICLE 9 :

Un avis mentionnant les lieux ot les documents peuvent éire consultés sera inséré dans deux journaux
i diffusion régionale ou locale dans chague département.

ARTICLE 10 :

Cet avis devra, dés sa réception, faire "objet d’un affichage dans chacune des mairies des communes
ainsi qu'aux siéges des élablissements publics de coopération inercommunale mentionnés aux articles
3, 4 et 7 du présent arrété. Les maires et les présidents des établissements publics de coopération
intercommunale attesteront de 'accomplissement de cette formalité par un cerdificat d'affichage
adressé au préfet de leur département.

ARTICLE 11 :

Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recowrs en annulation devant le Conseil d'Fiat selon les
dispositions de article R-311-1du Code de Justice Administrative dans le délai de 2 mois 4 compter
de la date de la derniére mesure de publicité.

ARTICLE 12 :

Les secrétaires généraux des préfectures du Val-de-Marne ¢l de I'Essonne, les maires des communes

concernées ¢l les présidents des élablissements publics de coopération intercommunale compélents
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exéeution du présent amrélé.

Fait le . | IEE, 2012

Le Préfet du Wal-de-Marne Le Préfet de I'Essonne

A,m o

] 4
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