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BAIL, COMMERCIAL & i
Articles L. 145-1 ¢ suivanis du Code de Commeree L i
!
ENTRE LES SOUSSIGNES : Loy -

Ci-aprés dénommé " LE LOCATAIRE"
Drautre parl,

1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT
Par les présentes, Je bailleur donne A bail & usage commercial, conformément aux articles L145-1 et sulvants du code

de commeree, gu prenedr qui seceple, Finuneuble dont In sitwation ot dézignation suivenl et ve, aux charges el
eonditions ci-aprés énoncées |

L-BITUATION - DESIGNATION
Drans Fensemble immobilier sis 5 29, avenua de TUNIS - 94100 SAINT-MAUR

Locaux consistant-en ; Un sous-sol d'une surfice de 250m® environ aceés par le porche situé sor Is droite de 'immeuble

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, sc poursuivent et se comporien! nvec toutes leuss ajsances el dépendances,
sans ancune exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessuire d'en faire une plus ample désignation, le Preneur déclarant
parfaitement les connaitre, pour les avoir vus ot visités préalablement aux présentes,

11 gst expressément convenn que les biens louds forment un toud indivisible,

= INFORMATIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Etanl ici rappeld que, conformément & 1'arlicle L, 1253 du code do I'environnement, los locataires de biens Immobilicrs situés dans
des zones couvertes par un plan de prévention des sques technologiques ou par un plan de prévention des risques natarels
prévisibles, preserit ou npprouve, ou dans des zones de sismicité définies par déeret en Conseil d"Etat, sont informés par le bailleur de
I existence des risques visés par ces plans ou ce déerer.

Ere plus, lorseu un immeuble w subi un sinisive syant donng vy au versement d'une denniid en upplication de I'srticle L 125-2 ou
de Particle L 128-2 du code des nssuranees, |e bailleur de iimmeuble est tenu d'informer par éeril le locataire de toul sinistie survent
pendant In période ol il n &4 propridtaire de Mimmeuble ou dont il & & lui-méme informé en application des présentes dispositions,
Ein cas de non-respect des dispositions de Particle L 125-5 du code de environnement, 1l est on outre rappelé que le locataive peny
poursuivee ln sésolution du contrat ou demander au fuge une diminution dy layer,

En conséquance, le bailleor déclare que les biens objets des présentes sonl situds dans une zane eouveric par un phan de pedvention
des risques technologiques, prescrit ou approwss, ou par un pian de prévention des risgques prévisibles, presenl ou approwsé, ou dans
une zone de sismicité définie por déerel en Conseil d'Erat,

1 1 &8 dressé un éat des ragues sir 1n Bise des Informstions mises § clispositien par In préfectove,

Cel dtat, datunt de molus de six mols A ce jour, est nnnesé nux présentes ce fue b locatalve reconnail expressément, déclurant
faive son affaire personnelle de cette situation,

En outre, I bailleur o déulard qu’h sn connaissance les bieng, objets des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donpé
ligw oy versemen! d'une indemnité d’gssuraies garantizsant les risques de cataslvophes nalirelles, visés & Parlicle L
125-2, ou technologiquos, visés & Isrticls L 128-2 du code des nssurances,

I-DUREL DU BAIL
Le présent bail est consenti of accepté, pour une durée de nenl années entidres ol conséeilives qui commenceroni §
courir-le ;15 OCTOBRE 2010 pour se terminer-le @ 14 OCTOBRE 2018

Toulefois, conformément aux dispositions de Fartiele L1454 du code de conpmeres précité ;
- le preneur aura Ja facullé de donner congé 4 Pexpiration de chaque périoda triennule dans les fornes of délals préyus

par l'article L145-9 du code de commerce ;
- le bailleur aura Ia méme facolté sl entend invodquer les dispositions des articles L145-18, L145-21 et L145-24 du code

de commenge,




11~ DESTINATION DES BIENS LOUES
Les biens loués seronl destings exclusivensent aux activités de | STUDIO DE MUSIQUE

Le prencur pourr toutefols adjoindre d'avires activités, mais & ln condition expresse de frire connaftes son intention au
bailleur of de lui en demander antorisation par acle extrajudiciaive conformément anx anticles L145-47 ef suivanis du

Code do eominerce,

IV.-LOYER
Le présedl bail cil consenti el acoéplé moyenmanl un loyer annvel en principal hovs laxes, hors chirges el

prestations do : 722408 €

Ledit layer sera pryable par trimestre et d'avance les 1% Janvier, 1™ Avril, I Juillet et 1% Octobre de chague année.,

A titve dérogatoire, le loyer el les charges seront payables mensvellement of davance i compter du jour de la prise
d'effet du présent bail. Aprés accord des 2 partics, oo loyer pourra 8tre rappelé par trimesire of d'avance,

Tous les paiewments auront liey au domicile du bailleor ou de son mandataire, ou en toul mutee leu indiqué par lui, ef
soront effectuds soit par chéque ow virement conformément & la loi.

En cas de retard dans le palement du loyer el charges aux lermes convenus el les sommes dues seront IPSO FACTO
majorées de 10% dang les formes ef conditions prévaes au titee XV11 des présentes,

En outre of nonobstanl colte majoration pour relord, les sommes impayées, porterons Inlérét au laux Iégal en vigoeur
pour la période courant de la date d'exigibilité & velle du paiciment effectif,

Si l'application des obligations ci-dessus entrafneit une queleongue suite conlentieuse, e preneur devrail rembourser an
baillenr, en sus de lous les fimis susceptibles de se répéier, les frads de justics, ainsi que les honmaires des avocats du
bailleur, mais uniquement dans ce demnler cas, si le preseur est condamné aux dépens,

V.REVISION DU LOYER
- Réviglon Triennale
Le foyer ci-dessus fixd pourrn Gtre révisé & l'expirelion de chaque péricde triennale par application des disposilions

lépales,

- Indexation Tviennale
Le loyer serg indexé sulomaliquement en fonelion de la variation do 'indice trimesirie] du cofil de la construction publié

par I'TNSEE,

Celte indexalion interviendra 4 chague péricde triennale & la date anniversaire du présent bail et poar Ia premidre fois le
1" NOVEMBRE sans qu'il s0il besoin d'effectuer avcune formalité.

Lindice de base retena esl celoi du 1°7 trimestre 2000, valeur 1508

Dans les deax cps de révision, =i oot indice venait & disparafitee, Findies qui Ini sernit substited s'appliquerait de ploin
drpil,

Si puenn indice de substitution n'élait publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice, A défaut d'accord, il serail
déterminé par un arbitee cholsi d'vn conunun accord entre les parlies.

VI.- CHARGES FORFAITAIRES -TAXES
Pour satisfaive aux paragraphes 11.1 page 4, le prenear versera, & chague terme de loyer, en sus du loyer, des charpes
fofailaires inensuetles de 150 €°TTC

VIL-DEFOT DE GARANTIL
Pour garantir & Vexdcution des obligations loi incombanl, le prensur verae au baillewr ou & son mandalaire qui le
reconnail, la somme de ;. 1,204 € correspondant & 2 mois de loyer Hors Taxes el Hors Charges,

A Texpiration dw bail, celle somme sera restituée au preneur, déduction faite de towte somme dont il pourail Sae
débitenr & quelque lilre que ce soil ol notamment au ttre de loyers, charges, taxes, réparations ou Indemnités
queleongues,

11 est expresséanent convein qu'an cas oft le loyer viendrail & élre augmenté, la somme versée f litre de garantie sera
nugimentée aulomatiqguement dans les mémes proportions.

YIIL-CLAUSES FPARTICULIERES

Le bailleur antorise le preneny 4 sous lower une partie des locanx aprés avolr obteny son accord préalable.
Le bailleur autorise dés 4 présent & ce titre 1a sous location d'use partic des locaux i b
ayant pour getivitd 1a vente de véhicule automobiles -
Le prencar s'enguge i prendre en charge les véparations coneernant les Infilteations visibles & ee jour dans le
local & hanteur de 3,500 € H.T soit 4,186 € TTC,
Dés véception de la facture acquittée concernant les dites réparntions, le balllewr appliquers une diminution de

loyer de 4.180 € T'IC répartie sur les 36 mols suivants,
= W
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IX-CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti ol acceplé sous les charpes el condilions ordinaires et de droil en pareille matitre
notairnenl sous celles suivames que e presour goblipe & bien fidelement exéeuter @ peine de ftoss dépens el
dommages-intdedls of méme do résiliation des présentes si bion semble au baillair,

BL-Ftar des blens londs

Le preneur prendra les biens loués dans I'état oft 1ls 8¢ trouveront au moment de lentrée &1 jouissance.

LUn &fal des lieux sera dressé e jour de Fentrée en jonissance par e bailleur ou son représentant, contradictolrement avoo
le prencur of aux frais de ce demier,

Les parties convieanent el reconnaigsent que le prix du loyer a 6t fixé en considération de I'état des lieux donnés & bail
uinsi que des parties communes de Fimmeuble qui les abrite que Ie prenour déclare lrouver exnctement conformes & n
destinntion conlractuelle ci avant stipulée.

II ne powra exiger du bailleur nueune réfection, remise en élal o travaux quelconques, méme coux qui seraient
néoessaires en raison notamment de la vétuslé ow d'un vice caché, sauf ceux visés 4 Farticle 606 du Code Civil Le
preneur fera son affaire personnelle of exclusive de tous travaux, installations, mises aux normes, quelle qu'en soit la
natue, qui soraient imposés par les autorités administratives 1a loi ou les réglements, on raison de ses activités présentcs
ou fulues ; le preneur, qui &'y oblige, s'engage en de telles hypoihéses & supporter seul toutes les: consbquences
pécuniaires ou aulres el ne pourra prétendre A oncun remboursement, indemnité ou avanoe de

part du bailleur, étant précisé que ce dernier seva toujours répulé satistaice & toules ses obligations et nofamment & celles
visdes par l'article 1719 du Code Civil,

9. 2.-Entrotien, fravaux ef réparations & ln charge du preneny

Pendant tout le cours du présent bail et de ses renouvellements, le preneur devin maintenir les biens loués constamment
en bon élal d'entretien el de réparations de toutes sortes guelles qu'en soien! la nature e l'imporiance, § lexcluzion de ce
que le bailleur conserve & sa charge,

1 devrn notammenl assurer, sans aucun recours contre le bailleur, lentreticn complet de la devaniure ef des formotures
des biens louds. Le tout devra éure constamment maintent en parfait élat de propreté et les peintures extérisures refaites
anssi souvenl qu'il sera nécessaire el au moins une fois tous les dix ans,

Le preneur supporiera toutes les réparations v compris celles visées a Farlicle 606 du Code Civil qui sersient renduey
nécessaires en rison dun défaut d'antretien ou de linexécution de (ravaux lui incombant on en cas de dégradations de
o fait, de colui de sa olientle ou de son personnel,

Il ne powrra rion fuive nf laisser faire qui pulsse détériover ey bicns louts et devia prévenir le bailleur, sans avcun retacd
et par letire recommandée avee avis de réception, sous peine d'en éire personnellcmont responsable, de tonte atteinte qui
serail portée & la propriéed, de 1owtes dépradations el détériorations qui viendraienl & se produlre dans les biens louds ot
qui rendraient ndcessaires fous travanx incombant au baillsur,

Il aura 4 sa charge toutes les transformations ou réparations rendues nécessaires par l'exercice de ses activités présentes
ou futures y compris en matidre d'hygitne el de séourité, tout en restant garant vis-d-vis du bailleur de toute action
notenunent en dommages et Intéréls de In parl des autres locataires ou voising que powmaient provoquer l'exercice de
ses nclivilés.

Diés & présent, le bailleur autorise le preneur & effectuer dans les lieux lonés dos travaux de mises mpx normes aud T
seraienl imposés par les aulorilés administratives, sous réserve que le proneur obtieane lovtes los aulorisations qui
seralent néceszaires,

A l'expiration du bail, il rendra-le tout en bon état de réparations, d'entretien ou de fonctionnement.

Le bailleur autorise le prencur & offectuer tous travaux daménagements intérieurs quels qu'ils solent.

D 3-Aurénagement deg biens lotds

Le bailleur autorise le preneur & effectuer tous travaux & aménagement inlérieurs quels qu'ils soient pour I'utilisation du
loeal.

En cas d'sutorization du bailleur pour effectuer de tels travaux, le prensur devra los effectuer 3 ses risques el périls sans
que le bailleur puisse 8ire inquidté ni recherché & ce sujet. Si ces tavaux affeclent le pros cewvre, ile devront Ehe
exéoutés sous la surveillance dun sechitecte dont les honoraites seront & la charge du preneur qui devea souserfre une
fssurance dommuges ouvrage.

Tous travaux, anénagements ou embellissements qui seraient Faits par le preneir, méme aves loutorisation du baillewr,
resteront en fin de bail Ia propriélé de celui-ci sans que le preneur puisse prétendre 4 aucunc indemnitd, & moins que le
bailleur ne demande pour lout ou partie In remise des biens en leur éal primitif aux fmis exclusifs du preneur,

Le preneur devra déposer & ses frais wus eollrages, équipements, installations, décoration qu'itl auranl fasts dont
Penlévement secait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de touls nature, de fssures dans les
conduits de fumée on de ventilation,

S =Endretion, iravany of véparations & la charge du baillenr
Le baillewr conservera exclusiveiment In charge des prosses réparntions telles guislles sont définies par Iarticle 606 du
Code Civil et les frais de ravalement que ceux-ci soienl afféronis aux biens louds ou § Fimmeuble dans lequel ils se

{ronrvent,
AL Uc(
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X-MODALITES DE JOUISSANCE

[0.1,-Le preneur devra tenir constamment garnis les biens louds de mutdriel, objets et effets mobiliers lni appartenant
personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en lout temps du prieinenl du loyer of des accessoires
et de l'exdontion de wates les conditfons du présent bail.

Le prenewe s'engage & maintenir les biens loués oo it permanest dexploitation effective et normale, sauf les
fermetures hebdomadaines el sonoeiles,

Le prencur devra jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, o se conformer au réglement de
caprapriété de Fimmeuble.

Il veillera & ne rien faire qui puisss spporter un trouble de jouissance nux voising el & Mexercer aucune aclivitd contraine
alix bonhes miéars,

Il est précisé, que l'activité du preneur ne devra provoquer auctne nuisance au voisinage of nolsmment en ce i
concerne les bruils, vibrations gue provoquent Iusage de cestaines machines, 11 devra done prendre loules les
dispositions techniques aveo les procédés approprids pour isoler les structures de Mmmeuble, 11 ne pourrs emmagasiner
dans le fooal, des marchandises ou des objets, qui dégageraicat des odeurs désagréables ou des exhalaisons malsaines ou
qui présenteraient des risques séricux dincendie, d'explosion, de péne pour les voisins ou de charges ap sol
incompaliblc avec la solidité de la construction.

102,11 esl interdit an prensur ;

DMembarrasser ou d'ocouper méme temporgirement les parties d'immeable non comprizses dans la présents location,

Le preneur devra satinfaire & toutes les charges de ville, de police, réglomentation sanilaire, voirie, salubrité, hypiéne,
ainsi qu'd toutes celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville, ot autres charges, dont Tes locataires sont
ordinairement tenus, de manidre 4 ce que e bailleur ne puisse ancunement Bire inquiétd ni recherché 3 ce sujol.

Le preneur fers son affaire personnelle de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fail do son
activité dans tes biens louds.

10.3.-Le preneur soullrira tous iraveus quelcongues qui serdient exéoutés dans les biens lougs ou dans fmmenble doni
ils dépendent. 1 ne pourta prétendre & celte occasion & aucune indennité ni réduction de lover, quand bien méme ln
durée des ravaux cxedderait quarante jours,

10.4,-De maniére générale, le bailleur se réserve Ia possibilité d'apporter toutes modifications ou tows changements qu'il
jugerait nécessaire sur les parties communes ¢l ce sans avoir & recourir i Pavtorisation du preneur,

10,5, —Publicitd

Le preneur aura lo droit d'installer, dans Pemprise de sa fagade commerciale, toule publicité exténieure indiquant sa
dénomination et sa fonction, & condition qu'elle respects les rbglements adminisicatifs en vigueur et soil sutorisés par le
réglement do copropridic ou & défaut par le bailleur,

Il s'enpage & acquilter loules taxes pouvant &tre dues A oe sujet 'l on a l'usage,

L'installation scea faite aux frais du proneur, 1l devea lentretenir constumment en parfigll étal et sera seul responsable des
aocidents que s pose ou son existence pourrail ocoasionner. En cas de restinntion des bisns, le prensur devra fajre
disparaitre loule trace de scellement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités.

XL-IMPOTS - TAXES FONCIERES ET CHARGES

FI I-Tmpdits of faxes

Lo preneur versera, & chagua terme de loyer, en sus du loyer, des charpes forfailaives mensuslles de 150 € TTC
correspondant au réplement de l'impdt foncier,

Ces charpes forfaitaires ne feront Tobjet d'swcun justificatif de la part du bailleur ni d'aecene régnlarzation annello
quelque soit ['évolution des charges réelles,

Le forlait de chorges sern révisé chagque aunde & pareille épogue gue le loyer en fonction de V'indice INSEE du
coflt de kn construction,

T2 - fn
La: preneur rentboursera au bailleur s4 consommalion d'eau sur présentation de justificatif,

1i.3.-Le proncur paiera lui-méne les consommations d'électricits, de (Bléphone et loutes les aulres qu'il pourrail
cngager dans l'exercice de son activité el ce, suivant les indications des compteurs ainsi que In localion desdits
compleurs,

XIL-ASSURANCE

Le preneur devin assurer el mainfenir assurds, auprés dune compagnic notoirement solvable, les bisns louts, les
nménagements, les objols mohiliers, matériel el marchandises contre lincendic, los risques locatifs, les risgues
professionnels, le recours des voising et des liers, les déghils des eaux, la vecherche de fuites, los explosions, les bris de
glace, tous dommages matériels of immatériels et généralement tous les autres riggues.

Si Pactivitd exercée par le preneur devalt cober des rlsgues agpravants enteafnant des surprimes dissurance pour le
bailleur, le preneur devea rembourser & ce dernier le monfant des surprimes. En cas de sinistre, quelle qu'en soil In
cause, les sommes qui seront dues au prenewr par I ou les compagiies o socistés d'assurances, formeront, aux lisu el

.:-.-_—'—1-_4";.
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place des objets mobilier et du matériel, jusquan remplacement el au rétablissement de ceux-ci, la garantie du bailleur,
Les présentes vawdronl franzporl en garantie au baillewr de toutes indemnités i'assurance, josqu'd concummence des
sommes qui hui seraient dues, tous pouvairs étanl donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour five sipnifier le
transport & qui besoin sera.

Le preneur deven mainteniv el renouveler ces assurances peadanl toute 1o durée du bail, scquitter régulidrement les
primes of cotisalions el justifier du tout 4 toute réguisition du bailleur et au moing annueliemeant.

KNL-CESSION, 50US-LOCATION, LOCATION-GERANCE

Le baillenr autorise la sous loention telle que définle page 2 titre VIIL,

Cependant, le preneur pourra, s'il remplit les conditions |égales, consentir une location-gérance du fonds de commerce
par Ini exploité et conedder su locataire-gérant un droil d'occupation des lienx louts. 11 devia nolifier au bailleur cetle
mise en location-gérance el i remetire une copic du contral,

En cas de sous-location, seul le prenenr sern responsable du paiement des lovers, le sous locataive n'sura droit &
aucun maintient dans les lienx ef le senl fnferlocuteur restera le locataive principal.

Le prencur ne pourr, en outrs, céder son droit au présont bail =i ce n'est 4 son successeur dans son COIMERERoE, Mais en
Lotalité seulement.

La cession devra inlervenir par acte notarié ou acte privé en présence du bailleur ou Iui diment appelé. A cet effor, le
builleur, sera prévenu de la date de cession par leltre recommandée avec accusé de réception, au moins quinze jours
[rancs & l'avance,

En cas de cossion, il demeurera garant et répondra golidairement avee le cessionnaine el tous ses sucocssours du
paiement des loyers el accesseires ¢t de l'entidoe exéeution des conditions dy présent bail,

Une eopie de In cession enregistrée devra Btre remise au baillowr sans frais pour lui, dans le mois de la signature ef le
tout & pelne de nullité de ln cession & I'égard du bailleor ou de résiliation des présentes, si bon lul scmble, le tout
indépendamment de la significalion prescrite par larticle 1690 do Code Civil,

XIV.-VISITE DES LIEUX

Le prencur devra laisser le bailleur ou son mandataire, son srehiteole, tous oifreprenenrs el owvriers, st toules personnes
autorisées par lui, pénétrer dans les biens loués, pour constaler leur état quand le bailleur le jugers & propos.

En cas de mise en vente, e pronour devra laisser visiler les biens loués de 9 heures & 18 heures les jours ouvrables.

De méme, 1l devea laisser visiter les biens louds selon les memes modalités par d'éventusls locataires dés la délivrance
du congé donng par l'une ou lavire dey parties,

XV.-FIN DE BAIL PAR CAS FORTUIT

Si par cas fortuit ou force majeure les biens fouds venaiont 4 8ire détruits en tolalité, le présent bail sera résilié de plein
droit, sans indemmité do 1a part du bailleus el sins préjudice du recours que ce dernier aursit # lencontre du prenens &1 Iy
destruction lai étail imputable,

XVL-CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu't défaut de paiement din seul terme de loyer o & défaul de remboursement & leur
gchéance exacte de (oules sommes aceessoires audit loyer nolamment provisions, fais, taxes, impositions, charges on
eh cas d'inexécution de Pune quelconque dos clauses el conditions du présent bail, colui-ci sors résilié de plein drait un
mois aprés un commandement de payer oo dexdouter demeurd mfructoewy, sans qu'il soil besoin de former une
demands en justice,

Dans e cas od le prencur se refusernit & quilter les biens loués, son expulsion pourrait aveir liew sur simple ordonnance
de réléré renduc par e président du tribunal de grande instanes territorialement compétent ot exéculoire par provision,
nonabsatant appel.

XVIL-CLAUSE PENALE

A défut de paiement de toutes sommes § son échéance, notamment du loyer ol de ses accessoines, of dés mise en
demeure déliveée par le bailleur ou son mandataire au preacur ou dés déliviance d'vn commandement de payer ou
encorc aprés loul début d'engagement d'instance, les sommes dues par le prensur gsront autamaliquenient majordées de
10% 2 titre d'indemnité forfaitaire ot ce, sans préjudice de tous frals, quelle qu'en soit la nature, engapés pour le
recouvrament des sommes ou de foutes indemnilés qui pourraient &tre mises & la charge du proncur,

En outee, en cas de résilintion judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépdi de garantie restera acquis
au bailleur tifve dindemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résilialion.

XVIL-S0LIDARITE INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent hail constitueront, pour les parties et lous les ayants droil ef pour toutes persormes
tonuies o0 paiement el & lexéoution, une charge solidaire el indivisible, notamment en cns de décés du prensur avant fa
fin du bail. Il y aurn solidarité et indivisibilité entre tous les liéritiors of représentants pour lexécution desdites
ubligations el, 'l y a liew de faire les significalions prescrites par 'article 877 du Code Civil, le codt de ces

significutions sera supporté par ceux & qui elles serond faltes.
A L/ )
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KIK-TOLERANCE

11 est formellement convenu que loules les lolérances de la part du bailleur relatives aux clouses of conditions dncnces
ci-dossus, quelles qu'en sient pu en Ere ln fréquence el la durée, ne pourront jamoedg of on mucun cad Sre considénées
comme dapporionl une modificalion ou wne suppression de ces clapses of conditions, ni péndratrices d'un deail
cueleangue, le bailleur pourra toujours y mettre fin par lous les moyens,

AHAELECTION DOMICILE-ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exéeulion des présentes of de leurs suites, les parties Tont &lection de domicile, savoir ;

- le baillewr, & M'adresse indiquée au début du présent bail, Te preneur devant &tre informé de tout changement intervenant
e cours de bail ;

= le prencur, dang les leux louds,

Tous les litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de

['Tmmenlle.

KYI-ENREGISTREMENT
L'enregisirement des présentos n'esl pas requis, en verlu des articles 637 du code géndral des impdts, 245 de son annexe

111 & 60 de son annexe TV,
A Ta demande de 'une des parties, le présent bail pourrn étre crregistrd o droit fixe.

AXIL-TRAITEMENT INFORMATIQUE
Conformément & la loi du 6 janvier 1978, les parlies disposent d'un droit d'accés et de rectification & formuler auprés du
mandataire, les modalités de mise en ceuvre soront fixées d'un commun aooord.

XXIM-FRATS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le prencur qui &'y oblige.
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lLuyer augmenté de 100 Euros par mols & compter de Février 2013
suite & J'autorisation de sous—louver une partie du local,

Fo dapniBleany e B D aBee oand Cotiveite el s b U8 v ool sudd
1% - A e Al
.gi Lu bl
prachaine période lriennale commengant deowrivle 15 aetobra. 20 13

ctilestpoiidalasommzde 9194 B8 Euros (Neuf mille cent quatre vingt

uatorze puros; quatre vingt huit cencimes) | B
celte somime, soulent s chiarges, laxes el impds privis par e bajl,
Wgﬁl [' 1 Fémrun'.nr;,rrmz 0 1 3
Vetleurr ;

R.E‘I‘I.E.'Ll# 1646

HASTEIAERERIESE: Le ddpdt de sarantie, repeésentant DEDX  mais du loyer ost fixd & s somme de ] 532 A48 F

pricdelent, le loyor est iévisg pour T

Plus de 3 annles fétant deonldes depuis 1a date denirde en vigueur du foyer

Indice LN.SEE, du coiil de lo construction reten pour ln évision du loyer ;

(mille cing cent trente deux-euros, quarante huit centimes)
Le locataire ayeat défh versé au tive do dépde de gasantie la summe de 120400 -Eures (mille deux

cent quatre euros) e - — % i
verse ce jour au bmilleur Ja somme complémantaiede 328,48 Buros (trois cent wvingt huit

Buros, quarante huit centimes)
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Plus-de 36 mois 5'€tant éeoulés depuis la signature-du-bail, la
mineration pour travaux, -de 97.22 Buros, sera supprimée.a
compter du ler -décembre 20+3;
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