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Dossier Technique Immobilier

Numéra de dossier ;
Date du repérage :

%

i ‘

:3

Deésignation du ou des batiments

94100/EPS/00032-18
08/03/2023

. H‘-"" '-‘-:. v
=i " T-RR
! £

Designation du proprietaire

Localisation du ou des batiments :

Deépartement : ... Val-de-Mame

Adresse :........... 29 avenue de Tunis :

Commune : ....... 34100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES
Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50

Désignation et situation du ou des lots de copropriete :
déme etage - 4éme porte, Lot numéro
Studio 18

PeErimetre de repérage
Logement rénové type Studio

Désignation du client :
Mom et prénom : ... GHOEESTES et sovEsTEE
Adresse 3 ...

Objet de la mission :

O Dossier Technique Amiante Métrage (Loi Carrez) Etat des Installations electrigues
Constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technigque {SRU)

O Dassier miznte Parties Drivatives o Exposition au plomb [CREF) [x Diagnostic énergetigue

O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb {DRIPR) O pree & taux zém

O Diag amiante avant démalition a Diag Assainissement O sccanzeur

Etat relatif 3 la présence de termites O sscuries piscines O etat dec lizux {Loi Scellier)

O et=r parasitaire O erat des Instaliztions gaz O raden

O etar Risgues Naturel et technologique O piomb dans reau O accassibilies Handicapes

[ Etar des lizux O sécurité ncendie

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 /
MOSIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN f 151.322.133




CERTIFICAT
CESI CERTIFICATION N° ODI-00140

Version 15
Towr HYFIVE

ke AVOVENTES

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technigue(s) Validité du Certificat
Electricité Du 03/11/2018 gu 02/11/2023
Plamb CREP sans mention Du 04/09/2022 au 03/09/2029
DPE Individue! Du 26/08/2022 au 25/08/2029
Amiante avec mention Du 26/08/2022 au 25/09/2025
Amfante sans mention Du 26/09/2022 au 25/09/2029
Gaz Du 15/11/2022 gu 14/11/2029
Termites métropole Du 20/01/2023 ou 19/01/2030

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dons les référentiels de certification.

Arrite du 24 décembre 7021 déBinissant beyeriteres de cartifcation das opdrateussde disgrostic technlque et des organismes de formation
et d accréditation des organtsmed de cortification,

Arrdte die 8 julllat 2008 modifid deBnisant les eritires de certification des compdtences des personngs phydgues réallant §'duat da
Virstallation interipyre f dlectricizs ot leseritbres d sccreditation des arganismes de cartification
En fai de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Qirecteur tﬂflﬂi
e que de droit.
[
edie s par, AVOVENTES
(ENTIRCANON
Le 19/01/2023 0F PERCSOMMES
Accragdhotion
n"4-0556
purTie diiponibie sur
i L froeg
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“#¥DE FORMATION

ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N* 11930695093

ATTESTATION DE COMPETENCE - OP1 §54-2023-03-22 AVOVENTES

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Selon les olyecify des anneres 1 of 2 de Forrele du 23 Féwier 2042 of au 2nd Alnga de Varfiche R4412-04 mpdific
par Farété du 20 awidl 2015

Ode Fonmation, WWAUOVE NTES béen particips 3 ka formation intifulde

Préwention risque amiants - Opéeatetr de chantier préatable

Cette formation s'est derpuies du 13022023 au 140372023 Cetle formabon a ete dispenses dans 1a langue pariee par k= parbicipant

Valable jusqu’ au - 14032026
AReafion valalde ] ahi 4 cofipler de 28 dalranss

AVOVENTES AVOVENTES

Fait & Montrewd, fe 14032023

DOE FORMATION
T R e 3 P - G TON MR

~@DE FORMATION ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 11 93 0695093

ATTESTATION DE FORMATION - OP1 554-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opéraleur de chantier préalable

Achon Oibjectls] Programme

- LB SRS W PERA Y P i

e ST L R R BT R S e G e e Pl

Cw—
[ SR S T v B o B FyT—— T
CLEE cacaiis ¥ dildes Hae i i B dum el e = L e Wl ol
Aetion de FomLaiion S————T— CmSs ——
i i o e

S apem i e —— e —
A E R R PRGAELY ®1 IR S

o i ks N 1 W 0Ll el D ke e T e O D e D
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Sidge Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383
PARIS CEDEX 0B, atteste que :

Nom ou raison sociale  : EURAN/ OV ENTES

Adreses ou Sidge Social ;5 pl
FT730 NANTEUIL SUR MARNE

est titulaire d'un contrat d'assurance n®151.322.133 [ 24861716 0001, 3 effet du 01/03/2015, par lintermédiaire
de I'AGENCE RENNES SAINT MARTIN, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses
activités de :

Diagnostiqueur technique immobilier exercant, s=lon ks conditions définies 3 I'Article 1 B 3) des Conventions Spéciales
B 1.255 (10-2008), les diagnostics suivants :

Constat de risgues d'exposition au plomb

Diagnostic amiante, avec ou sans prélévements : Amiante avant vente, DAPP, DTA, amiante avant travaux ou

démuolition

Etat relatif a la préssnce de termites

Etat de linstallation intérieure de gaz

Etat de linstallation intérieurs d'Secricte

Etat des risques naturels et technologigues

Diagnostic de performance énergétiqus (DPE)
Le client déclare effectuer des missions de diagnostic portant exclusivement sur des locaux de
particuliers.

Etat parasitaire {autres gue termites)

Diagnostic d'assainissement et de repérage du radon et de la legioneliose

Diagnostic dimmeubles en coproprigte (Lol SRU)

Deétermination des milliémes de copropriste

Métrage des batiments selon la réglementation en vigueur (Loi CARREZ)

Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non doses privatives 3 usage individuel ou collectif

Diagnostic réglementaire d'accessibilité des handicapés. A l'exclusion des diagnostics liés a I'accessibilité des
handicapés dans les Etablissements Recevant du Public (ERP)

Etats des lisux (Lol SRU)

Métrage de la surface habitable (Lol Boutin)

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et rdglementaires en vigueur en France notamment
4 l'ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 modifide,
et aux dispositions du Décret n® 2006-114 du 5 septembre 2006,

1l est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physiques certififes ou constituées de personnes physiques certifides.

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 31/12/2023 a 24 heures.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la Compagnie
en dehors des clauses et conditions du contrat auqguel elle se référe.

Fait 4 RENNES, le 19/01/2023
Pour Gan Assurances
FEEET LT
[ . o TR AT - 2 -
Smge mw - FIe Sl TTE Cym S B -Te D RMEN
Y — - ua "sibog SIS fem
== EEETTET

i S e St - STIC -y Sl Cacmr - @ I (DR 27D - Sewl mowrws@mn
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VOVENTES

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 94100/EPS/00032-18 relatif 4 l'immeuble
bati visité situg au : 29 avenue de Tunis 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES.

Je soussigne, MWoVBRES BOVERTES  technicien diagnostigueur pour la société EURL ACOUENTES WOUENTES attecte sur
I'honneur &tre en situation régullére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compéetences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

X : ¥ z 5
certification N® Certification Echéance certif

Prestations MNom du diagnostiqueur

20/12/2029 [Date
C710 d'obtention :
21/12/2022)

QUALTXPERT/AFNOR/ICE

H JET/ETER ETTHEMTER
Lol Carrez AV AT ER it

25/09/2029 (Date
DPE sans mention ANCHEWIES AyEEREER CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'obtention :
26/09/2022)

25/09/2029 (Date
Amiante SPERTUTES RyVENTES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'obtention :
26/09/2022)

19/01/2030 (Date
Termites AHCHIIES HeariENEs CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'obtention :
20/01/2023)

15/11/2029 [Date
Gaz FONTITES AOuENRES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d"obtention :
16/11/2022)

03/09/2029 (Date
Plomb APEES, AN CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'obtention :
04/09/2022)

02/11/2023 (Date
Electricité AfOTISER (EOTINIES CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'obtention :
03/11/2018)

14/03/2026 (Date
Amiante 554 wonmE AvpiETES ODE FORMATION OP1 554-2023-03-22 d"obtention :
14/03/2023)

- Avoir souscrit & une assurance {GAN n® 151.322.133 valable jusqu'au 31/12/2023) permettant de couvrir les
conséguences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Nfavoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 NANTEUIL-SUR-MARNE , le 17/03/2023

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de M'habitation

= Les documents prévus aux 1% 3 4° et au 6% de Farticle L. 271-4 sont -établis par une personne présentant des garanties de competence st
disposant d’une crganisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue OF SOUSCRre une Sssurance permettant de couvrir les
consequences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun Nen de nature & porter atteinte 3 son
impartizlite et a sen independance ni avec le proprietsire ou son mandastaire gui fait appel 3 elle, ni avec une entreprise pouvant realiser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alingéa.
Un décret an Conseil d Efat définit les conditions et modalités d'application du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque e propriétaire charge une personne d'@tablir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par leguel elle atteste
sur honneur gu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-8 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissernent des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

ELIRL Meissmis smasnss | § place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tel. - 06.22.05.00.16 - 1]{1

MNSIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance - GAN n® 151 322 133 .
Rapport du -
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Résumé de I'expertise n°®
94100/EPS/00032-18

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.
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Designation du ou des batiments

Localisation du ou des badtiments :

P [ e 0 29 avenue de Tunis ¥
g [ 05 | [t o S B 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50
Deésignation et situation du ou des lots de copropriéte :

4&éme étage - 4éme porte, Lot numéro Studio 18
Periméetre de repérage ! .....Logement rénové type Studio

Prestations

Conclusion

Etat Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été reperé de maténaux et produits
susceptibles de contenir de ['amiantes.

Etat Termites

Il n'a pas eté repére d'indice d'infestation de termites.

DPE

Consommation conventionnelle : 265 kWh ep/m2.an {Classe E)

Estimation des émissions @ 22 kg eqC02/m2.an (Classe C)

Estimation des colts annuels : entre 380 € et 580 € par an, prix moyens des
énergies indexés au ler janvier 2021

Methode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2394F0B898093T

Electricite

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laguelle ou lesquelles il est vivement recommande d'agir afin d'éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'electricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les wérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduel n'ont pu &tre effectuées.

Mesurage (surface Loi Carrez)

Superficie Lol Carrez totale @ 18,83 m2
Surface au sol totale : 18,83 m2

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 /
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* Dont émisslons de gaz
a effet de serre
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D — 29 o

émizsions de CO,
trés importantas
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  94100/EPS/00032-18
Date du repérage : 08/03/2023

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Sant2
Publigue; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse RUE i ieviiiieevieennnne. 29 avenue de Tunis
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

4éme étage - 4&éme porte, Lot numéro Studio 18
Code postal, ville : . 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50

Périmétre de repérage : vireerise e e LOGEMENt rénove type Studio

Type de logement : errerseseree e ees Appartement

Fonction principale du batiment ; vrrsenssnne e Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : RS Lt LAt il 2 . T

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propnétaire(s) : MNom et prénom 2 ... ACHERTEs el AEiERTES

Bdresse s .. i
Le commanditaire Mom et prénom : ... M® TRUTTMANN Bertrand

Adresss @ e
Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant particips CESI CERHHFATIDN 1 f
au repérage Ohid tistir e avenue du Geéneral de Obtention : 26/05/2022
S e MTTES iDLETES il Gaulle Tour Pb 5 (6&me Echéance : 25/09/2029
Personne(s) &tage) 92074 Paris La N® de certification : ODI-00140
signataire(s) autorisant Défense Cedex
la diffusion du rapport
Raison sociale de 'entreprise : EURL Afowsiies fiovsae= (Numéro SIRET @ 80976633000017)

Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Designation de la compagnie d'assurance : GAN
Muméro de police et date de validité : 151.322.133 - 31/12/2023

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 17/03/2023, remis au propnétaire le 17/03/2023
Diffusion : |2 présent rapport de repérage ne peut tre reproduit que dans sa totalité, annexes inclusas

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitug de 10 pages, la conclusion est situge en page 2.

ELIRL Memsims ssss= | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | T&l. - 06.22.06.00.16 - ]_Ilf']_[}
NESIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151322 133 Rapport du -
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Constat de repérage Amiante n- s4100/eprs/00032-18 aj) Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
| L'abjet de la mission
2 Le cadre de la mission
.2.1 L'intitulé de la mission
.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
.2.3 L'objectif de la mission
.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de "'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

L% I % B 1 B 1% TR 1S T 6

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le reperage des maténiaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
réepond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission decrit a I'article 3.2, il n'a pas été repére

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations compléementaires sont nécessaires afin de statuer sur la presence ou
I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raizon
Kéant =
ELIRL Memsims ssss= | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | T&l. - 06.22.06.00.16 - 2!"'10'
NESIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151322 133 Rapport du :

17/03/2023



Constat de repérage Amiante n- s4100/eprs/00032-18

2. — Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de 'entreprise : ... Il n'a pas &té fait appel 3 un laboratoire d'analyss
Pelinense e Dol e e L S S -
Numéro de I'accréditation Cofrac : ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de |Tmmeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repeérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I"amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Hepérage en vue de I'établissement du constat etabli
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un

immeuble bati=.

3.2.2 Le cadre réeglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'nabitation prévoit qu’ «en cas de vente de fouf ou
partie d'un immeubie hati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexe a fa

Companmd de [ conshructon

Partie du compostmd d vinfier ou d sonder

Flocages

Flocagps, Calonfageaes, Fae plafomds

Calonfipeazes

Fauz plafands

Iolurs, Clobssre "en dix”® st Polesus

pb:u:

Fevetement duz {plagues de memisenes)

Bewitement dus {armdante-coment)

Endoarages de pofesur {carton)

promesse de vente ou, & défaut de promesse, & [‘acte {perpheniues of mténsuss| Entoumges de potess {anuante-ciment)
authentigue de vente. En cas de vente publique, le Entomages de polesus swabénan ssndwick)
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier Entoumges de polesus {cabarctplite)
des charges. = Caffmge pordu
Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre | Cluisons (Mpiss et posfibriquéss), Gamee o1 | Encuite paojebds
autres, «[‘8tat mentionnant la présence ou [‘absence Coffies verivai Pannexar de claizans
de maténaux ou produits contenant de [Mamiante
préve a Particle L. 1334-13 du méme codex, Flafonde, Foire o1 Chatpenbeg, Guines ¢t | Eneluibe projelds
La mission, sinscrivant dans ce cadre, se weut Cofftes Hurontaus Prnnewar callés ou vissés
conforme aux textss réglementaires de référence Flanchers Daliss de 5ol
mentionnés en page de couverture du présent
rapport, Conedusts de fhuides {air, ean, autreg fuides) ;::‘;!mmw
3.2.3 L'objectif de la mission T —
=Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser i i T
s : 2 Bshouchegs
les rpaterlaux et produits contenant de _i amiante Toiuts (trmss)
mentionnés en annexe du Code |la santé publique.= Portes voupe-feu ok (oanebs
L'Annexe du Code de la santé publigue est "annexe T p—— Corattrits
13.9 (liste A et B).
3.2.4 Le programme de repérage de la i&x‘miﬂ
mission reglementaire A ﬁm: “mxﬁ]
Le programme de repérage est défini @ minima par Toitm:s Ardoisns { e cent) _
I'annexe 13.9 (liste A et B} du Code de la santé f\ooessninys de ponerhues {ompoving)
publigue et se limite pour une mission normale & la Heeessoites de comverties (s ciment)
recherche de maténaux et produits contenant de Berdau bituie
lamiante dans les composants et parties de Plaques {compegilis)
composants de la construction v figurant, Ploques {fibmws-cimsent)
: ; ; Bandages of fogades ¥gpms Jziciets {cumyrotnl
En partie droite N'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Lrdoicss { e ciment)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Emu[_mﬁﬁ
est limitatif. Il est plus restreint que celui élabore pour les %mld,em i, weprammm. g
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Cirns Syl fhcale Cammiemipdu s T
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer ;
avant réalisation de travaux. Corcuts de funés or asane- et
EUIRL Memsnms sssess | § place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | T&l. - 06.22.06.00.16 - 3;1[}
NESIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151322 133 Rapport du -

17/03/2023




Constat de repérage Amiante n° o4100/Eps/00032-18 (@) Amiante

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant &bté inspecte Sur démands ou sur infarmation

Composant de la construction {Description)

Néant =

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l ="agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ouw parties dimmeuble n'ayant pu étre  visités.

Descriptif des piéces visitées

Séjour - Cuisine, Salle d'eau - wc

Localisation Description

5ol - Carrelage

Murs : Peintine
Plafand @ Peinture
Sejouir - Cuisine Pinthes : Carrelage
Fendtres : PWC

Parte : Baois et Peinfure
volets : Alu

Sol @ Carrelage

Murs : Peinture, Carrelage
Pafond : Peinture

HMinthes : Carrelage

Parte : Bois et Peinture
Fendtre : Pavds de verre

Salle d'eaw - we

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports eoncernant la recherche famiante déja realises

Documents décrivant les guvrages, produils, malériaus et protechiom
phySigues mises an place

Eldments dlinfermation ndeassaires & 'acchs aux parties de 'immeuble bit
en Loute sdeuritd

Observabions ;
Logement rénoveé entre 2016 et 2023

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  17/03/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 08/03/2023

Heure d'arrivée : 17 h 00

Duree du repérage : 00 h 30

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage @ M TRUTTMANN

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétes,

Remargues :

Les zones situées dernére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par defaut d'acces,

De mémes les zones situges sous les revétements de sol collés n'ont pas &té inspectées car inaccessibles sans
investigations destructrices.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention realise avant intervention sur site . 3 X
Vide sanitaire acoessible X
Combles ou toiture Bocessibles gt vigilables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prelévement n'a ete realise.
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion Etat de
[justification) conservation Commentaires

Meant

Aucun autre matériau de la liste A n'a &t repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Canclusion Etat de
[iustification) conservation Caommentaires

Meant

Aucun autre matériau de la list2 B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.5

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Localisation

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Identifiant + Descriplion

Conclusion i 4
[iustification] Etat de conservation* * et préconisations

Me&ant

[

Un détsil des consequences reglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Meant

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CEST
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 {6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Fait & SAINT-MAUR-DES-FOSSES, |= 08/03/2023

Par ; AVOuskiTES AVDMENTES

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de reperage n°® 94100/EPS/00032-18

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liees a I'amiante sont provoguées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes aveérees pour 'homme. Liinhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mesothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non canceéreuses (eépanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'&valuation et a la prévention des
risgues liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans ['immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remedier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont eté repérés et de faire appel aux professionnels qualifies, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW. Sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséequences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au present rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

it

Salle d'eau - wc

=

Séjour - Cuisine

L

e

STUDIO N° 18
AU 4EME ETAGE

Légende

@ Conduit en fibro-cimant

[Dalles de sol

Conduwit autre que
fibro-cirnant

i

Carrelage

Brndes

Colle de revétemant

Dépat de Maténaux
contenant de 'amiants

Maténau ou produit sur
leguel un doute persiste

Dafles de faux-plafond

Toture an fibro-cimeant

Présence d amiante

Tolture en rnaléllau.‘-c
cComposites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

Mom du proprigtaire :
TES el AFOVENTER
Adresse du bien :
29 avenue de Tunis
94100 :
SAINT-MAUR-DES-FOSSES
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et preléevement Localisation Composant de |a construction :;:;::; Description

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

12 Il n'existe pas de systeme specifique de
ventlation, la pigce ou la zone homogéne
evaluée est ventilée par ouverture des
fenetres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
gui presente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un sysieme de wentilation par
insufflattion d'air dans le local et
|'orientation du jet d"air est telle gue celui-ci
affecte  directement le  faux  plafond
contenant de |'amiante.

12 I| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet est telle gue celui-ci
n'affecre pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise({s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation 3 double flux).

1® Il m'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation specifigue dans la pigce ou lz zone
evalugs,

ou

2% I existe dans la piece ou la zone evaluse,
un systeme de ventilation par extraction dont
Iz reprise d'air est eloignée du faux plafond
contenant de 'amiante,

2. Classification des difféerents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

dans les situations od |'activite dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Vamiante {ex : hall
industriel, gymnase, discothégue...}.

dans les  situations ob le faux  plafond
contenant de |'amiantz n'est pas expose
aux dommages mMecanigues mais se trouve
dans un lieu trés fraguente [ex
supermarché, piscine, theatre,.. ).

Fort Moyen Faible
L'exposition du produeit aux chors et | Lexposition du produit sux  choos et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera  considérée comme faible dans  les

situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
meécanigques, n'est pas susceptible d'étre
degrade par les occupants ou se trouve dans
un local utilise & des activités tertaires
passives.,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risgue de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou wne extension de |la
dégradation du materiau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risgue pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de lz dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I"amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Legende :

EP = évaluation périodigue ; AC1 = action cormective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risgue de degradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physigues infrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon qgue les risque est probable ou averg ;
- La sollicitation des matériaux ou produits lidge A I"activité des locaux, selon gquelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
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Elle ne prend pas en compie certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la freguence
d'oocupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséguences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriégtaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a ‘article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 = L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante est
effectué dans un delai maximal de trois ans & compter de |z date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des resultats de
la demiére évaluation de |'stat de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant realisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accuse de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussigrement dans |"air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois 3 compter de la date de remise au proprietaire du rapport de repérage ou des resultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au proprigtaire contre
accuse de reception.

Score 3 = Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a Martide R. 1334~
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'articdle R1334-27 est inférieur ou égal 2 |z
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a l'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'artide R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de [z date de remise des
résultats des mesures d'empoussigrement ou & I'occasion de toute modification substantielle de F'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans lair en application de l'artcle R1334-27 est superieur 3 cing fbres par lite, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a 'artide R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux precités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois 3 compter de la date 3 laguelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ouw de la derniére évaluation de 1'état de
comservation.,

Pendant la periode precedant les travaux, des mesures conservatoires appropriees doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas @ un niveau d'empoussierement
inférisur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne deivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concemées par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de immeuble concerne, dans un delai de deux mais &
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la derniére
evaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de "échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A lisspe des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionneés a article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'artide R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de 'état des surfaces traitées. [l fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau dempoussierement dans lair aprés déemantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inferieur
ou egal 2 cing fibres par licre,

11} Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procede a
une eévaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arréte
mentionné a l'artide R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de fa date 3 laguelle sont remis les résultatz du contrdle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'suvrage ou de son usage.

IIT) Lorsgue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectugs
a lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, e propridgtaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a l'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

i, Realization d'une « évaluation périodigue =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations gu'il présente et I'Bvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité dune
action de protection immediate sur le materiau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiguement gue I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, e cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation §
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.,

2. Realisation d'une « action comrective de premier niveau =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des degradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en &tat limitée su remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls &éléments dégradés, consistant 3 @

a) Rechercher les causes de |z dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Proceder 3 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c} Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la meme zone ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé "obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
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3. Réalisation d'une = action comective de second niveau », gui concemne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis @ aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant gue les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriees pour limiter le risque de déegradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
'usage des locaux concernes afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de wverifier que celles-o sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est realisée,
conformeément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Proceder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de definir les mesures de protection ou de retrait las plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en meuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d)] Contreler péricdiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de Févaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Meéant
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AVOVENTES

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Mumeéro de dossier :  94100/EPS/00032-18
Morme méthodologigue employée :  AFNOR NF P 03-201 - Fevrier 2016
Date du repérage : 08/03/2023
Heure d'arrivée ©+ 17 h 00

Temps passé sur site : 00 h 30

A. - Designation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département Divimenianaensas Val-de-Marne

Adrezse 3 erassrnnesea e 29 avenue de Tunis

Comrnurle r . 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Deésignation et 5|tuatmn du ou des lot(s) de copropriete :
...................................... déme etage - 4éme porte, Lot numéro Studio 18

Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le bitiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I"article R 131-3 du CCH si date du dépat de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis:

Des1gnat|nn du {nu des}l bahment[s] et perimetre de repérage !
.. Habitation {parhe privative d'immeuble)

...................................... Logement rénové type Studio
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:

94100 SATNT-MAUR-DES-FOSSES (Information au 27/02/2023)
Niveau d'infestation faible
Arréte préfectoral

Liste des arrétées

30-juin-14 - Arrété préfectoral - n*2014/6057

20-oct-14 - Arrété préfectoral

B. - Designation du client

Deésignation du client :

NOM St PreNOM § weeesnue s san . MATRESTES et Avieniss
Adresse 3l il A

5i fe client n'est pas le donneur d'ordre ;

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de rintéressd) . Autre
Mom et prénom @ ..eee.... M® TRUTTMANN Bertrand
fAcdregeba ) (A DL B 1.0

C. - Designation de |'opérateur de diagnostic

Identite de l'opérateur de diagnostic :

Mom et prénom : tinin ey NTSVENTES WHTVENTES
Raison sociale et nom de I’eni:reprjse uvuss EURL SOCRSHTES AMovERES
B R o e e i T s s e e e A e 5 place Violaine
7730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Tl s 1o e et T N T O S’ 80976633000017
Designation de |a compaagnie d'assurance : ... GAN
Numéro de police et date de validité : .......... 151.322.133 - 31 /12 /2023

Certificabion de compétence ODI-00140 delivrés par : CESI CERTIFICATION, |l 20/01 /2023

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n- s4100/ers/00032-18

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visites et des elements infestes
ou ayant ete infesteés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Sé&jour - Cuisine, Salle d'eau - wc

Batiments et parties de Quvrages, parties d'ouvrages et éléments examingés

bRl artes 1] (2) Resultats du diagnostic d'infestation (3)

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétres - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Alu

Se&jour - Cuisine Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Murs - Peinture, Carrelage
Plafond - Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture
Fenétre - Pavés de verre

Salle d'eau - wc Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague baétment et chacuns des piéces du batiment,
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices dinfestation de termites et en préciser la nature et Ia localisation.

E. - Categories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et 3
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiees en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la

France métropelitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole.

- les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presgue exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Roppels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dons une ou plusisurs communes, des fayers de termites sant identifiés, un arrété préfectoral pris sur
propasition ou aprés consultotion des conseils municipoux intéresses, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I€tre o court
terme. Lorsgue, dans une ou plusizurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
Pris Sur proposition ou aprés conswitation des conseils municipaux intéresseés, délimite les zones de présence d'un fisque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou portie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de "article L. 131-3, un état relatif 4 o présence de termites est produit dans l2s conditions et selon les maodalités prévues aux
articles I 271-4a . 271-6.

Article [ 112-17 du £CH : Les régles de construction et d'aménagement applicables oux ouvroges et focgux de toute noture quant a leur

résistonce oux termites et aux outres insectes xylophages sont fixees par décret en Consell o'Etat. Ces régles peuvent Etre odoptées a o
situation particuliere de o Guodeloupe, de o Guyane. de fo Martinigue, de Lo Beunion, de Mayotte et de Saint-Martin.
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Etat relatif a la présence de termites n- s4100/ers/00032-18 € Tormites

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et elements qui n'ont pas ete examines et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation 5
d'ouvrages

Meant -

Mota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors gue |les dispositions permettant un controle des zones concernées auront &t2 prises par le proprigtaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

. Observations et constatations diverses
d'ouvrages

Localisation

General - Logement rénove entre 2016 et 2023

fiote 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur dordre, if n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature,
le nombre et la localisation précise. 5i le donneur d'ordre fe souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la meéthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200,

I. - Moyens d'investigation utilises :

La mission et son rapport sont exécutés conformeément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2018), a
Iarticle L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 4 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bols sec ou termites arboricole et est effectude jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriéte.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & l'alde d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M° TRUTTMANN

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..) ¢
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'accés.
De méme les zones situées sous les revétements de sol collés n"ont pas été inspectées
car inaccessibles sans investigations destructrices.

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission,

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois
et matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites n- s4100/ers/00032-18 € Tormites

Nota 2 ¢ Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et [.126-5 du code de la construction et de Mhabitation.

Nota 3 @ Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur avant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n'a aucun llen de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il luf est demandé d'établir cet état.

Nota 4 @ Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuge e 08/03/2023.

Fait 3 SAINT-MAUR-DES-FOSSES, |= 08/03 /2023 Signature du représentant :
Par -] AVOUENTES AT BNTES
-

Annexe - Croquis de repérage

o

Salle d'eau -wc L]

3 .“n.". | {J

Fe—e—]

STUDIO N° 18
AU 4EME ETAGE

Séjour - Cuisine H

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Muméro de dossier :©  94100/EPS/00032-18
Date du repérage :  08/03/2023
Heure d'arrivée : 17 h 00
Durée du repérage : 00 h 30

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique,
en vue dévaluer les risgues pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de 'habitation). En aucun cas, il me s'agit d’'un contrile de conformité de I'installation vis-a-
vis de la reglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ..ccieiiiiinn, Appartement

.5 T TR At I 29 avenue de Tunis A

AT g Ly | o o e s B R 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Département 1. .ovevvvenevisse e Val-de-Marne

Reference cadastrale :..ovveveeanen Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lol{'s) de coproprigte :
4éme etage - 4éme porte, Lot numéro Studio 18

PErimetre de reperade @ Logement rénové type Studio
Année de construchion @ ... < 1997

Année de linstaliation 1 .o, 2016-2023

Distributeur d'électricité f.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - ldentification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

MO Bt Premom @ v be ciireeeans M® TRUTTMAMNMN Bertrand
PiArEme AN o L e

Téléphone et adresse internet : . Non communiguées
Qualite du donneur d'ordre (sur déelzration de rintéressé) : Autre

Propriétaire du focal d'habitation et de ses dépendances:
MNom. et prenom & ki AVOLVENTES af Anenrss
g e

3. = Identification de 'opérateur ayant realise I'intervention et signé le rapport
Identité de l'opérateur de diagnostic :

BUCITE B R IO e e e s S it e b AADVERTER AWDVENTES

Raison sociale et nom de 'entreprise :....... EURL svovesses yaoseunes

RTERRE s e oG paa iees SRS M e R e 5 place Violaine
............................................................ T7730 NANTEUIL-SUR-MARNE
MEmnEr: BIRET o i s st wran b msip s 8097663300001 7

Désignation de la compaagnie d'assurance : GAN
Mumeéro de police et date de valhidite : ....... 151.322.133 - 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par CESI CERTIFICATION l=
03/11/2018 jusgu’au 02,/11,/2023. (Certification de competence ODI-00140)

EUIRL seriues wsssss | © place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. - 06.22.06.00.16 - 1;5

NESIREM - 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133 Rapport du ;

17/03/2023



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94100/EPS/00032-18 Electricité

4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de ['installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande st de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les maténels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des mateériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
a l'installation &lectrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distnbution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de télephonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
c., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale @ 50 W en courant alternatif et 120 V
en courant continu.
Lintervention de |'operateur réalisant |'état de |'installation inténeure d'électncité ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de llinstallation électrique (hormis le
déemontage des capots des tableaux electrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des Eléments dangereux de |'installation inténieure d'électricité peuvent ne pas étre repéras, notamment :

+ les parties de |'installation électrigue non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvra ou masquees
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une déténioration pour pouvoir v accéder (boites de connexion;
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, €éléments chauffants incorpores dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrament) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* inadéguabion entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. = Conclusion relative a 'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la securité des personnes

O Linstallation intérieure d’'électricité ne comporte aucune anomalie.

B rLinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L'appareill général de commande et de protection et de son accessibilité,

Dispositif de protection différentiel 3 I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise 3 la
tarre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.

La liaison equipotentielle et installation electrigue adaptéss aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanigue des conducteurs.

Materiels électrigues vétustes, inadaptés 3 'usage.

O @ OO O

Domaines Anomalies Photo

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a
l'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
directement depuis le logement.

Bemargues ; L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection} n'est pas placé a l'intérieur de la partie privative du
logement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer un AGCP a l'intérieur de la partie privative du
logement

1. L'appareil général de
commande et de
protection et de son
accessibilité

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa

5. Materiels électriques | longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une

présentant des risques de
contacts directs avec des
eléments sous tension -
Protection mécanigue des

huisserie, en matiére isolante ou meétalligue, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remargues : Présence de conducteurs electriques non
protégés mécaniguement ; Faire intervenir un électricien

conducteurs gualifie afin d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94100/EPS/00032-18 Electricits

; l lati installati ficulia _
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Inf ti & tal :
O Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de |'installation électrique est protége par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel 3 haute sensibilité < 30 maA
courant d|1:'ferentsel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
residuel a haute . . y .
sensibilite L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controale
1. L'appareil géneral de Coupure de |'ensemble de l'installation électrique
commande et de protection et | Peint @ vérifier : Assure la coupure de ["'ensemble de |'installation
de son accessibilité Motifs ; 'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection Emplacement
différentiel a 'origine de Point § vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation
I'installation Motifs : L'installation n'était pas alimentée en electricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Declenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant
de défaut au plus égal 3 son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Maotifs : 'installation n'était pas alimentée en électricite le jour de la visite.

Bouton test
Point & yérifier ;: Déclenche par action sur le bouton test quand ce demier est

présent
Motifs ; linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

3. Dispositif de protection Emplacement
contre les surintensités adapte | Point § yérifier ; Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
a la section des conducteurs, |placés sur les conducteurs de phase.
sur chague circuit Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricite le jour de la visite.

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

MNéant

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 94100/EPS/00032-18 . Electricité

Constatations supplémentaires :

Alimentation électrique coupee

Mi compteur, ni disjoncteur de branchement dans le logement

Tableau de répartition avec 2 différentiels a haute sensibilité 30mA calibre 404

La présence de disjoncteur différentiel 3 haute sensibilité 30mA en téte d'installation léve certaines
anomalies, et surtout assure la sécurité des personnes et des biens contre les surintensités et les
surtensions.

Cependant ces différentiels 30mA calibré 40A ne protégent chacun qu'une partie de |'installation : le
rile d'appareil de coupure générale (AGCP) reste donc au disjoncteur de branchement qui est situé en
dehors de |la partie privative.

La pose d'un boitier et d'un appareillage (bloc prise, interrupteur...) rendra inaccessibles les
conducteurs non protégés observés.

Nofa : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CEST
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée |2 : 0803 /2023

Etat rédigé 3 SAINT-MAUR-DES-FOSSES, |= 08/03/2023

Par : SOvVENTES EVONENTES

= Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94100/EPS/00032-18 Electricité

8. - Explications détaillees relatives aux risgques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, la totalite de la fourniture de I'alimentation electrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapte ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger ({risgue
d'glectrisation, wvoire d'glectrocution), d'incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

Protection différentielle a I'origine de INinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un deéfaut disalement sur un matériel électrigue.
Socn absence pu son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux gui en resulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-drouits 3 carbouche fusible, a lorigine de chagque cdircuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop éleve peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet daviter, lors d'un défaut, gue le corps
humain ne soit traversé par un courant electrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'ecoulement du courant elecirique par le corps humain, ce gui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstaliation électrique a
lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs &lectrigues, du fait de la réduction de la resistance électrigue du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut Etre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels alectrigues présentant des risques de contact direck : Les materiels glectrigues dont des parties nues sous temsion sont
accessibles [matériels électriques andens, fils électriques dénudes, bornes de connexion non placées dans une boite éguipée d'un couvercle,
mateériels électriques cassés...) présentent d importants risques d’glectrisation, voire d'électrooution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels electrigues, lorsgu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3
I'usage gue l'on weut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risgues d’alectrisation, voire d'élactrooution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrigue
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrigus en defaut ocu
une partie active sous tension peut étre la cause d'glectrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en meuvre de I'installation électrigue et des eguipements associes a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs electrigues, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgque
celui-ci est mouillé cu immergé, Le non-respect de celles-ci peut 8tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispuositif{s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

electrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du drcuit concerné, dés 'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure normale ocu anormale des
matériels, 'imprudence ou ke défaut dentretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un materiel électrique: ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'8lectrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs 1 "objectif est d'éviter l'introduction, =n
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un sode de prise de courant sous tensien pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire I'electrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant evite le risgue d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.

EUIRL seriues wsssss | © place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. - 06.22.06.00.16 - 5“;5
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94100/EPS/00032-18 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

U

Salle d'eau - wc |

F STUDIO N° 18
1 AU 4EME ETAGE

Séjour - Cuisine L

=

Tableau de répartition

Ni compteur, ni disjoncteur de branchement dans le logement

Regles élementaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, verifiez  qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Me jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
Me jamais tirer sur un fil electrigue pour le débrancher

Debrancher un appareil electrique avant de le nettoyer

Me jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Me jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

ELURL s ssssiess | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tel. - 06.22.06.00.16 - ﬁ.l‘rﬁ'
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Diagnostic de performance
energéetique (ogement)

DP

Ce document vous permet 2 savoir sivolre logement est econome en energie et presene le dimat.
perinimances et reduire vos fac

Adrezze ;. 29 avenue de Tunis
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DPE  Diagnostic de performance énergetique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

vantilation tDﬂ.I'ﬁ o z{"‘\
32% 4% 7N
‘ ’ fi___+;r|
o surmsomed covevo: | gonoe s dome
239 @ - 16%
: Systeme de ventilation en place
ponis themigues IEI!EHH bag WMC SF Hygro A apres 2012
5% %

Confort d'été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipe de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

——

" .
™y ] gl chauffe-eau
@,‘ pompe s thnlsic = thermodynamique

e L BTN T
¥ L P gy A

* panneaux solaires ¥ 3 pannsaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le FFER photovoltaiques L.imm thermigues

confort d'été : T i
£ : : N réseau de chaleur

EI =] iﬁ_’_é =5 e ::5: ou de froid vertusux
@ @ g &1 chauffage au bois
bonne inertie du fenétres equipées de
logement volets extérieurs

©

toiture isalée

*Le niveau de confort d’étéd précentsd ici £ appuie uniguement sur les caractérsiigues de yotre logement (la localisation n'est pas prise en compie)
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DPE  Diagnostic de performance eénergétique {iogemen) p.3
Montants et consommations annuels d’énergie
Consommation d"énergie Frais annuels d’énergie
Haner {en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation®) ﬁ' Repartition des dépenses
E chauffage & GazNaturel 2089 (20792%)  entre120€et170€ _ 30 %
":—'? eauchaude  # Electrique 2305 (100247)  entre230€et330€ _ 59 94

:',;I:; Ll 0 %

@ éclairage # Electrique 87 (3641 entre 0 € et 20 € IZ %

# auxiliaires # Electrique Ble (2227 entre 3D Eet GDE

energie totale pour les 4991 kWh entre 380 € et SB0 € Pour rester dans cette fourchette
uSages rECenses (3351 kiWh ef) par an d'estimation, voir les recommandations

d'usage cl-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seulesles consommations d'énergie nécess: I
l.h.pl'ﬂdl.l{:tlﬂl‘l d'eau chaude ﬂmhl'édﬂragammms{‘uﬂmhmn

chauffage de 13° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations [iees aux autres
climatisation réglée & 28¢ (sl présence de clim), et une consommation d'eau usages (sleciroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptahilisdes.
chaude de 651 par jour. dk Les factures reslles dependront de nombreux facteurs - prie des energies, mateo de
&1, -+ énargie finale I'année {hiver froid ow doux. .., nombee de personnes dans ie logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au Ler janvier 2021 (abonnements compris) entrefien des equipements...

PR E TR A Wt F L0

; n I'."--.r"._.-.'. Ly dhp e

Qunlques gestes slmplﬂrs puur ma?trlsar untre facturﬂ d‘énurglﬁ

= i NS
A - S
AVOUEN TESER-AVOVES

'\"1 M

N T

anl

Astuces

i
i

/ %
.\ France
Rénow’

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -23%
sur votre facture soit -43€ par a

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 65&/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

272 consommes en moins par jour,
c'est -24% sur votre facture solt -87€ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

EURL W= soseymss | Té| - 06.22.06.00.16 | Dossier : 94100/EPS,/00032-18

=+ Diminuez le chauffage guand
vous n'étes pas la.

=+ Chauffez les chambres 3 17° la nuit.

Astuces

=+ Fermez ez fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

=+ Agrez votre logement la nuit.

Astuces

-+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
déhit sur la douche,

= Reduiser la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergetique (iogement) p.4

Voir en annexe le descrniptit detaille du logement et de ses equipements

Vue d'ensemble du logement

description Isolation

uy Portes et feniitres

Beton cellulaire avant 2013 d'épaisseur 25 cm avec un doublage rapporte avec

isolation repartie donnant sur [extérienr m

Mur en beton banche d'épaisseur = 20 cm avec un doublage rapporteé non isole
donnant sur un local chauffe

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffe Sans objet

Dalle beton donnant sur l'extérieur (terrasse) avec isolation exterieurs (réalisée entre m
1983 et 1988)

Fenétres coulissantes pve, double vitrage avec lame d'argon 10 mm et volets roulants
aluminium

Paroi en brigue de verre creuse, sans protection solaire

Paorte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiere collective gaz basse température installée entre 2001 et 2015 régulee, avec equipement
d'intermittence central collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Ballon electrique & accumulation vertical (catégorie C ou 3 etoiles), contenance ballon 65 L
Neant
VMC SF Hygro A apres 2012

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

type d'entretien

Verifier la temperature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
legionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Me jamais placer un meuble devant un emetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ["air.

Nettoyage et reglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer regulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chague pigce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergetique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d"ameéliorer significativement |'efficacité énergetique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack | d'aller vers un logement trés performant.

S1wvous en aver la possibilité, il est plus efficace et rentable de proceéder a une renovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (" + (! ci-dessous). La renovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ( avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 2700 & 4000€

Lot Description Performance recommandée
A Plafond Isolation de:s pll.a.f!:lnﬂs palr l'exterieur. i R> 5 mk/W
Travaux a realiser en lien avec la coproprigte
Mettre a jour le systeme d'intermittence | régulation
{programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
- -
Les travaux a envisager pontant estimé ; 19400 4 29000€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcee.
Uw=1,3 W/mLK, Sw=0,42
L1 | Portes et fenbtres i Travaux & réaliser en lien avec la copropriete Wi=Tod Wi K, e =,
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffaga airfeau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a realiser par la copropriete
Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a
:‘? Eau chaude sanitalre  chaleur. COP=3

Commentaires :

Mettre en place un systeme Solaire

Logement renove entre 2016 et 2023,

Pas d'information sur U'isolation sous l'etancheite de la toiture-terrasse, considérée comme d'origine dans le cadre de ce diagnostic.
Tous les murs sont doublés et isolés d'apres le proprietaire.

Aucune information sur l'age de la chaudiere collective qui assure le chauffage central.

VMC Hygro A individuelle avec caisson dans le plenum de la salle d'eau.

Ballon electrique de production ECS en etat neuf, encore inutilise.
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UFE  Diagnostic de performance énergetique (logement) p.6

Recommandations d'amélioration de la performance (suite)
Evolution de la performance aprés travaux

logament @sfrdmamant parformant

avec travaux () + )
consommation: 85 kwh/im®an
Eémissions: 2 kg CO2m'an

avec travaux ||

consommation; 237 kwivm'fan
émissions: 23 kg CO2m®lan

@tat actuel
consommation; 265 whim®an
émissions; 29 kg CO2im*lan

REPUBLIQUE
FRANCAISE

logarment axtrémement peu perfoomant

Dont emissions de gaz a effet de serre

avec travaux ) + £)
2 kg COVman

Pour répondre & l'urgence climatigue et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements 4 un haut

avec travaux )

23 kg CO2m*lan / e

X niveau de performance energetique.
Stat actiel A court terme, la priorité est donnée ala
29 kg CO2m*an suppression des energies fortement

emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & Uéradication des «passoires
energétiquess d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractenstigues techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les resultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant realise ce document ou 'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est eétabli par une personne dont les competences sont certifiees par :
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Genéral de Gaulle Tour Ph 5 (e&éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex (detail sur
wwwinfo- certif. fr)

Justificatifs fournes pour stakblir l2 DPE :
Photographies des travaux

reference du logiciel valide - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Reference du DFE : 94100fEPS/00032-18

Date de visite du bien : 08f03/2023

Invariant fiscal du logement - NfA

refarence de |2 parcells cadastrals : Section cadastrale R, Parcelle(s) n= 50
Méthode de calcul utilisée pour létablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatricelation de la coproprigte - NfA

Explications personnalisees sur les elements pouvant amener a des differences entre les consommations estimees et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculees pour des conditions d'usage fixées (on considére que les cccupants les utilizent
suivant des conditiens standard), et pour des condifions climaticques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énerdie gue vous payez et la copsommation conventionnelle pour plusieurs raisons | suvant la
rigusur de 'hiver ou le comportement reellement constate des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui varient 2ensiblement dans le temps, Ce DPE
utilise des valeurs gui refletent les prix moyens des energies que |'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a eté realise selon une modélization 3CL {definie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire svoluer les resultats.

Geénéralités
Donnée d'entréa Origine de la donnde Valour romssignde
Departement 2 observa{ mesure 94 val de Marne
Altimude w,  Donneeenligna 47 m
Type de bien §3 obss Tesure Appartement
Annee de construction = Ectime 1933 - 1988
surface habitzble du logement 2 iob { mesuré 18,83 m*
Surface habitable de 'immeubls 2 bbserve { mesiré 500 m*
Hombre de niveaux du logement 2 zrva [ mesure 1
Hauteur mayenne sous plafond {3} Cheerva/ mesure 248m
Enveloppe
Daonmvba d'antrbs Origlne de i donms Vialsur rendalgnis
Surface du mur 2 obssra | mesura 20,1 m*
Type de lecal adjacant [ v | mesure Pexterieur
Matériau mar 2 observa ! mesurd Beton cellulaire avant 2013
Miurs Extériours Epaisseur mur 2 observé | mesurs 25cm
Isedation o] va [ mesurs oui
:A:::t:::ﬁnmfrémuaﬁun : " Documant fourmi 2013 - 2021
glt:‘u:tage R spers g £ observa( mesurs plus de 15mm, bois, platre ou brigee
Surface du mur ) -obsarva ! mesuré 9,55 m"
Type de local adjacent 2 V& | mesure uni local chautfe
Materiau mur £ Dbsered | mesure Muren beton banche
O AR I gatning vyiely Epaisseur mur 2 & [ mesure = 20cm
Isolation B & | mesure non
:,::MEE ]y 2 obsores | mesore plus de 15mm, bois, platre ou brigue
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surface du mur 2 9,35 m*
Type de local adjacent ) Dbseres | mesure uni local chauffe
Bl fur padilis Matariay mur 52 observa [ mesure Muren bétan banche
chaufhiss Epaisseur mur O ohserva ! masure < 20cm
Isolation B observa ! mesurs non
S,I:ij:ﬂage ESppeitE e (e 2 ! mesurs plus de 15mm, bois, platre ou brigue
Surface de plancher bas £ - Dhserve | mesure 13,83 m"
Type de local adjacent 0 Ve | mesure uni local chautfe
Plancher
Type de ph £ & | masiie palle bétan
Isedation: oui ) non f mcannue 2 .observa [ mesura nEn
Surface de plancher haut ) ' observe} mesure 13,83 m*
Type de local adacent JJ Dhsarya ] mesuré l'exterieur {terrassa)
Plafond Type de ph [8] | mesure Dalle beton
Isplation 2 obsania | mesura oui
année isalation 3 1983 - 1988
surface de baies &) 2.25m'
Placameant ) ohesrvé/ mesucé Murs Extérieurs
Oremtation des baies {7 ghs= mesure Quest
Inclinaison vitrage 2 vartical
Type ouverture o Fenéires coulissantes
Type menuiserie L Dbserve [ mesure PC
Type de vitrage 1, double vitrage
Faniires Epaisseur lame air (] v | mesurs 10 e
Présence couche peuémissive ) Dbsarve [ mesard non
Gaz de remplissage 2 observaf mesurd Argon f Knypton
:E:J:;;mem i 2 observa | mesura au nu intérieur
:.Ei?::—;dmmr ! o, Lp: 5om
Type volets 2 Obszrva [ mesure volets roulants aluminium
Type de masques proches 2 obee mesure Absence de masgue prochs
Type de masques lointains B2 obs=rva/ mesurs Absence de masgue lointain
surface de haies ) obeerve [ mesors 15m
Placement B Murs Extérieurs
Orientation des baies D Ouest
Inclinaison vitrage &) wertical
Type cuverture P Fenéires coulissantas
Type menuiserie J:' P
Type devitrags &) bearve | mesure double vitrage
Fandires 2 Epaisseur [ame air £ Dbssres | mesurs 10 mm
Présence couchepew émissive. [ ohservé | mesure AEn
Gar de remplissage 2 ot re Argan | Knypton
mi:’;nr;mem e 18 O obzarea | mesure 2l nu interieur
LH:E;?;ET_;[’HWM! L observé] mesurs Lp: 5 cm
Type volets 2 beserve | mesure walets roulants aluminium
Type de masques proches B ohseree { mesurs Absence de masgue prochs
Type de masques lointains. juj Absence de masgue lvintain
Surface de baies J:' 0.3 m*
Placement 2 pbeerva | mesure Murs Extérieurs
Pavds de verrs Onentation des baies ) Dbserea | mesure Sud
Inclinaison vitrage 2 -obse wartical
Type ouverture 2 observa ! mesuré Paroi en brique de verre creuse
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Positionnemeant de [a

meniseris £ obseéres | mesuré au nu exteraur
Type volets (e, Pas de protection solaire
Type de masques proches B Absence de masgue proche
Type de masques lointains. 2 Absence de masgue Ivintain
surface de porte D 175 m®
Placament & Murs sur partias communes chauffees
Type de local adjacent B uni local chauffe
Ports Mature de la menuiserie 0 Parte simple en bois
Type de parta D Parte opague pleine
EE;T_;mEM e In ) obesrss | mesure 2l nu Enterieur
L":Efl?sr;;durrnanr D Cibse mesgre Lp:5cm
Type de pont thermique D beer@ |/ Murs Extérieurs / Fendtras
Type isolation 2 oheerve [ mesure ITR
Pont Thermiqus 1 Longuesr du PT £ obeerva( mesurs a,.2m
::ﬁ?;j_;ﬁmm f3  obsarve [ masure Lpc5cm
Pasition menuiseries 2 Esurs &l nu Entérieur
Type de pont thermique £ | mesurs Murs Extérieurs / Fenétras 2
Type isolation B Dbssces | mesure ITR
Pont Thermique 2 Longuesr du PT 2 Dbservay mesurd 49m
rmny D swwainewi e
Pasition menuiseries B bszrva | mesurs &l nu Entérieur
Systemes
Donmée d'antrée Origina da ln donnde Valour rensmelgnis
Type de ventilation D WM SF Hygro & apras 2012
année installation 2 2022 (estimee en fonction de la marges et du modéle)
Ventilztion Energia utilisee £ Elactrigue
Fagades exposées ) observaf mesura plusieurs
Logement Traversant P obee masure non
EE::;:HM“ oA O observa [ mesure Installation de chauffage simple
surface chaufies 4 _oObss BEure 18,83 m*
Mombre de niveaux dessanvis 0 =114 ] 5
LIy fo AR s:;:alure[- Chaudiere gaz basse température installee entre 2001 et
Année installation generateur 2 obsarva | mesurd 2005 (estimee en fonction de la marges et du modele)
Energia utilisee 2 bservé | mesure Gaz Natural
::f;ﬁ:;eme - 2 Dbserva mesure non
Prasence d'une veillause £ observa | mesura AEn
Chaudiere murale £ | mesure non
- '
Chnhg ::us:a:::n?:iﬁt.r“ B obse 1ESUrE s
Fonctiznnement
Prasence ventilateur /
dis positif circulation air dans _D Dhazres | mesure nen
circuit combustion
Type émetteur 2 serva | mesuré Radiatewr hitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ oberdf mesure inferieure @ 65°C
annee installation emettaur £ observa mesure Inconnue
Type de chauffage £ Dbssres | mesure cantral
Equipement dintermittence £ oObserve [ mesure Avec imtermittence centrale collectif
Prasence compiage P obsarvé [ mesuee o
L. 10 Toles mask chaudiere gaz collective pour chauffage uniguement, De Dietrich DTG
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210 sur sol, de type Basse Temparature, avec conduits calonifuges.
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HMombre de niveaux dessaryis {3 - 0ohbserva/ mesure 1
Tk e rendons £Y oy | prosit Elky.:mque - Balton electrigue a accumulation wertical (categarie C ou 3
etoiles)
année installation genérateur B ohserve [ mesiire 2022 (estimae en fonction de la margue et du modele)
Energie utilises [0 observa | mesuré Electrigus
Enu chaude santairs N o &
chaudiere murale J:' Dhseres [ mesure nen
Type de distribution {3 ohserve [ mesure production en volume habitable alimentant des pigces contigués
Type de praduction ) Obsenve | mesure accumulation
aolume de stockage - observa | mesurd a3L

References reglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décrat n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, B octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance eénsrgetique a l'Agence de 'smvironnement et de la maitrize de ["énergie
et relatif a 'unlisation reglementaire des logiciels pour '2laboration des diagnostics de performance energetigue, arrétes du 21
octobre 2021 decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ;: Ordonnance 2005-655 art L271-4 8 6 : Lol 2004-1334
art L134-1 a5 ; decret 2006-1147 art R.134-1 &8 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :

L=z parties communes sont chaufféss, tout comme le sous-zol.

Lisolation des murs par l'exterieur aurait ete la plus efficace car cela aurait mtegre l'inertie thermigue des magonneries et aurait
supprime les ponts thermigues, mais cela demanderait des travaux sur l'ensemble de fimmeuble, 8 l'occasion d'un ravalement
par exemple, et aussi de prendre en compte Uisolation inténeure existante.

Informations societe : EURL SEWSTES @& sl 5 place Violaine 77730 MANTEUIL-SUR-MARNE
Tel.; 06.22.06.00.16 - N°5IREN ; 809766330 - Compagnie d'assurance : GANM n® 151.322.133

A I'attention du proprigtaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
Dans le cadre du Réglement genéral sur la protection des données (RGPD), FAdeme vous informe queves 2394E0898093T
donnees personnelles (Mom-Prenom-Adressa) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE & des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procedures |udiciaires. Ces donnéss sont
stockees jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
maitindiquée a'la page «Contacts» de |'Observatoire OPE (https://observatoire-dpe.ademe.frf).
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Certificat de surface privative

Muméro de dossier :  94100/EPS/00032-18
Date du repérage : 08/03/2023
Heure d'arrivée : 17 h 00
Durée du repérage : 00 h 30

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur
superficie dans un acte de vente a intervenir,

Extrait de I'Artide 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionneée a l'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés deduction des surfaces occupges par

les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférisure 2 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée 3 |'article 4-1.

Designation du ou des batiments Designation du proprietaire
Localisation du ou des batiments : Deésignation du client :
Département : 94100 .2 Mom et prénom; WNovEsTES el wiEnTEs
Commune | SAINT-MAUR-DES-FOSSES Adresse :

Adresse : 29 avenue de Tunis
Section cadastrale R, Parcelle(s) n® 50
Désignation et situation du ou des lots de coproprigté
. 4éme étage - 4éme porte, Lot numéro

Studio 18
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Reperage
MNom et prénom; AVovEEs et MibiEtEs Périmétre de repérage | Logement rénové type
] Studio
Adresse :

Designation de |'opérateur de diagnostic

Mom et préngm: AYOVENTER WWONVERTES

Raison sociale et nom de 'entreprise : EURL A ovEii=s poisms
Adresse ; 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARMNE
Muméro SIRET : 809766330

Désignation de la compagnie d'assurance ; GAN

Superficie privative en m2 du lot

Surface Loi Carrez totale : 18,83 m2 (dix-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 18,83 m2 (dix-huit métres carrés quatre-vingt-trois)

EURI semesyes s | 5§ place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tel. : 05.22.06.00.16 - ]I,|"3
MN*SIREM : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n” 151.322.133 Rapport du :
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Certificat de surface - 94100/eps/o0032-18

Carrez
Resultat du reperage
Date du repérage : 08/03 /2023
Documents remis par le donneur d'ordre a |'opérateur de repérage :
Meant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) ;
M® TRUTTMANN
Tableau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Lol Carrez:
Parties de Iimmeuble bitis visitées | UPSTIC Brvatve au Burface ais sol MotiF e non prise en comphe
Séjaur - Ciksing 15,68 15,88
Salle d'eau- we 2,05 2,05
Superficie privative en m2 du lot :
Surface Loi Carrez totale : 18,83 m2 (dix-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 18,83 m? (dix-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
Resultat du reperage —annexes
Tableau récapitulanf des surfaces annexes @
Parties de Mimmeuble bitis visitées supﬂ:;'j :::I:zi“: iy Surface au sol Motif de non prise en compte
hdant
ELIRL mementes s | § place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tal. - 06.22.05.00.16 - 2,-"3
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Certificat de surface - 94100/eps/o0032-18

Carrez
Croquis de Reperage
(=3
U
Salle d'eau - wc [
B A [
.-I_ - .,'
STUDIO N° 18
Séjour - Culsine L AU 4EME ETAGE
1
L1
Fait & SAINT—HAUR—DES—FDSSES,
le 08/03/2023
Par : AVOVENTES AousiEs
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