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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

LE LUNDI VINGT TROIS SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 09 heures 15.

Nous, soussigné 5.A.5, KALLIJURIS, société titulaire d'un Office d'Huissler de Justice
4 la résidence de BORGO (Haute-Corse), ayant son siége social sis Résidence
CASALUNA Bat.B2, BP 32, 1750 Avenue de Borgo, 20290 BORGO,

A LA REQUETE DE :

La SELARL ETUDE BALINCOURT dont ke sibge social est sis 15 boulevard du Général de Gaulle & BASTIA
(20200), prize an qualité de liguidateur judiciaire de sise Immeuble
CORSEA, Route Nationale 198 & SORBO QCAGNAMND (2us1a)

Représenté par Me Frédérique GENISSIEUX, avocat au sein de la SCP CABINET RETAL! & ASSOCIES,
avocat au bameau de BASTIA, demeurant 39 boulevard PAOLI & BASTIA (20200,

AGISSANT EN VERTU D'une ordonnance du juge-commissaire prés le Tribunal de commerce de BASTIA en
date du 09 juillet 2024 &t conformament & la demande de Me Frédérique GENISSIELX.

Que la requérante entend procéder & la venie aux enchéres publiques a la Barre du Tribunal judiciaire de
BASTIA sis Palais de justice de ladite ville Rond-Point DE MORD GIAFFERI 3 BASTIA (20200} des blans
dépandant de |a liquidation judiciaine de la W clauses et conditions du
cahier des condifions de vende qui sera dressé par f'un des membres de la SCP CABINET ET ASSOCIES,
avocals assocks au Bameau de BASTIA y demeurant 39 Boulevard Paoli & BASTIA, des biens et droits
immobilers ci-aprés désignés en un kot unigue ©

= lex biens en copropriéid, eadasints ssas les rélérences, sor la commune de Lamio;
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Composant les lods sulvents

. Lot N® 7 : ddalgné dans I'émt descriptif de division du 29 mai 1969 commse dieni une zone sitube &
Fextrémite Mord-Ouest du domaing et cowvrnt une saperficie approximative e 3 hectares vingt are,

Le complexe hételier qui y sera édifié constituem on ensemble particulier dont tous les éléments autres que Ie
lerruin, sond considents comme paries privatives de of lof de copropeiéié. Son propridtaire en assurcra Pestier
enireticn ef pariicipera em outre sux charges communes géndrales de la Marine de Sant Ambroggio
proportionnel lement su 50 0060 000 0Emes de coproprigsé attackée & ce kot

L'ensemble immobilier & destination holelligre dont la destination est prévue dans cetie zone s compase de ; -
un bdtiment groupant bes services communs, réception, hall, bar, restuerant, night-chub, bareaux sdministratifs,
cuisine, infirmerie, - 300 pavillons i dewx lits | - une ensemble de bouliques ; - une résidence pour I Direction ;
Des logements poor 60 personnes du persormel dexplodiation | - 1o voirie, parkings of réscaux divers nécessaines
4 la dessente de Mersemble de ces constructions,

Ei les condtructions & édifiées en vertu des awiorlsations sdeinistratives oblenoes, telles quielies sont ci-apris
décrites. Et les 50 D00/100000émes de Ia propridé du sol et des parties communes pénérales.

o Lol N8 : formant les lots N 91 & 237 de PEDD en date du 29 mai | 969 destings en toul ou partic 4 la
cofgfclion d'immewble & usage d'habiintion et dhiselloric (el pam- hitellerie),

Leadites constructions appelées « bunpalows » pourraient Sre dispasdes en s8rics comportant un nombre Junibés
variables ou groupdes en hameaux ou petits immsubles.

Et bt draits & construire dune superficie de § 525 m*.

Et les constructions & &difiées en veru des sutarisations administratives obicnues, telles quielles sont ci-apeés
diécriles.

El les TERDOY | (NMI0Emes de ks propriéeé du sel et des parties communes géndrales.

. Lot M*1067 felle que ba désignation résulte de FEDD du 29 mai 1969 : en dehors du centre commenclal
proprement dit, ke lot N® 10&T qui formie la zome 2 constibue @ Un Jof & uiage commercial @ destinaiion
dhétablissement récréatif. Avec le droit de jouissance privalive of exclusive de toute portion de terrain telle qu'elle

w5l dilimitée su plan de propriétd en lots de copropriéid horizoaniale,
Ex les S50004 1 000008mes de la proprideé du sol &f des pariies communes générales,

Ainai que kes biens en pleine propriéié =

= LUneparcelle de terre cadasinde section AB numéro § 15 liowdit o Raspyje v poar 0] bociare 04 ares.
- Ui!mlk*M'mmmiunﬁBmllﬁH:Ldullﬂuquj:uupwr}ﬂwIlm!im:.
= Une percelle de derre cadastrée section AB numéro 117 licudit « Ruspajo » pour 34 ares 1§ centiares,
= Une parcelle de terre cadasirde

section AB numéro | 18 lieudit « Ruspajo » powr 01 are 47 centiares,

section AR numérm |19 lieadii « Ruspajo s powr 34 ares 17 cenliares,

seclion AB numéro 10 liswdit  Ruspajo « pour 09 ares 73 centinres,

Ei les constructions y édifiées.

En conséquence, ils ont le plus grand inkérét 4 me faire procéder au descripif desdits beens immaobiliers
conformément aux dispasitions du Décret du 27 juillel 2008,

Dis lors, déférant & cofte réquisition ma demandant de décrire de fagon globale 'éat de ['ensemble immobdier
en reprenant les principaux comps de batiment tels que décrits par lexpert, je me suis rendue ce jour, mois, an el
hesres que dessus sis Lisu-it Marine de SantAmbroggio & LUMIO {20260), et jai procadé au descriplifs dans
les conditions décrites ci-dessous.

L4 éfant, jo rencontre trois personnes sur place auxguellss je decline mes norm, prénom ef qualité ainsi que
l'obied de ma mission.

Ces demigres me declarend el _
tous trois diagnostiqueurs immobiliers au sein de la 545 M&C CO, a l'enseigne DIAGAMTER CORSE.

Dés lors, et en leur présence, & procéod au descripti desdits biens immobiliers sis sur la commune de LUMIO
{HAUTE-CORSE}, Lieu-dit Sant'Ambroggio.
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Page 2/ 340



DESCRIPTIF

Entrée du site accessible au public
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Voie d'accés au site depuis le parking
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Co46022

Référence
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Les locaux d'exploitation

La partie résarvée aux locaux d'exploilation est fermée par un portall coulissant de couleur
blanche.
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C046022

Référence
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A droile en pénétrant dans la partie exploitation, je constate la présence d'une surface plane
bétonnee permettant d'acceder aux différents locaw décrits ci-dessous.

Je note la présance d'un petit espace bédonné desfing aux confainers de poubelies et
| accéde successivement aux locaux d'explofations suivants
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Le bureau technique

Référence : C046022
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Un local de stockage

{Comprenant actuellement un ot de cinfres)
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Un bureau dédié aux services techniques
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C46022

Référence
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Un local technique
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Un local qui était dédié a la plomberie et a I'électricité
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Le deuxiéme bureau

Reférence : CO46022
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Poursuivant mon  déplacement vers louest, je constale la présente de deux locaux
L'un des deux locaux permet d'accéder aux chambres da limmeuble 3 usage joutant les locau
d'exploitafian,
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COd6022

Référence
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Reéférence ; C046022

Les hébergements jouxtant les locaux d'exploitation

Rez-de-chaussée, partie basse

Un couloir dessen quatre chambres avec point d'eau lavabo encastré, penderie, fenélre avec voled,
patite fenétre de jour.

Les murs sont peints et non lisses, le sol est camelé, les menuiseries exiérieures sont en bois ainsi que
leg portes d'indérieures.
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Le rez-de-chaussée

Je constate la préssnce |
[¥un lecal sous les escaliers, en atat brut ;
D'une piéce 3 usage de WC et de salle d'eau : deux WC, dew urinoire, et trois cabines de douche.

Une armoire électrigue et l'espace plomberie dans un coffret grand ouvert,
Plusieurs chambres avec poinl d'eau lavabo encasiré, penderie, fendire avec volet, petle fenélre de

jiur.
Les murs sont peints el non lisses, le sol est camele, les menuisenss exieneuras aing que les portes
inbérieuras sont an bois.

Les chambres n'on pas &té comptabdisé puisque certaines portes ne s'ouvrent pas.
Je note la présence d'une laverie dans laguelie se trouve une pidce & usage de we.
Line piéce disposant de dew: cabines de douche.
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Référence . CO4B022
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Premier étage

Je constate la présence d'una piéca ol sont présents un WC, deux cabines de douches et un plan de
travail deteriore.

Je constate ka présence de dix-neul chambres avec point d'eau, lavabo encastré, pendesie, fendtres
Ve violet e bos, et petites fenétres de jour.
Mur peint non lisse, 50l camelé, menviseries exiéneurs en bois, porte d'intérieurs,

Je consiate la présence d'une pigce comprenant un WC ef une salle d'eau dans laguelle se trouvent
deux WC, deyx urinoirs, et trols cabines de doucha,
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Un bétiment & usage de réfectoire
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La piscine

Je constate que l'espace piscine est accessible via deux portillons.
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Depuis 'espace piscing, je constate la présence d'un local dans lequel se trouvent notamment des WC
et des lavabos.
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Les locaux réservés au personnel

Réference : CMAE022
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Le local réservé a l'infirmerie
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Référence : CO46022

Le bureau mitoyen au local infirmerie

Depuis c& bureau, je constabe qu'en enfilade est présent un local dans be focal sont présents les
vestiges du matériel informafique.
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Les bureaux jouxtant la réception

Je constale la présance d'un local & usage de bureaw. Dans 'un des bureaux sont présents deux

caffres fors
Ce local donne accés & une pigce d'eau avec lavabo &l WC,
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Reference : C046022
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La réception

Rédérence : C046022
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Référence : CO46022

Les boutiques

Line premiégne patite boutique,

Une deuxiéme grande boulique disposant de matérau flvds au mur de type bois. Cette boufique
dispose de deux locaux de stockage,
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Je constate dans ke prolonpement des boutiques la présence dun petit bureau.
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La salle de bar
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Référence :

CldB022

Depuis ka salle de bar, [accéde a un espace raservé aux WC homme, femme ef personne & mobilité
réduibe.
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Le bar
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A I'arriére du bar, je constate a présence d'un local de stockage et d'une chambre froide.
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En passant par ke hall desservant le bar, je nole qu'un couloir donne acces a un bureauy, 3 dawx locaux
bruls sous bes escaliers insi qu'a un ascensaur
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La terrasse se trouvant en continuité de la réception et de la
salle de bar
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Le restaurant

L'accés 4 la salle de restaurant s'effectue via des escaliers f je note en haut dudit escalier la présence
d'un ascenseur at de deux pimus en ['etat brut.

R e e e R b
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La salle de restaurant au premier niveau

Il s'agit d'un espace dédié & [a salle de restaurant composé de plesieurs comploirs de fype self service
dans lesquels sont encasires des bacs.

fEE S\ ARG ‘ih
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La salle de restaurant situé au deuxiéme niveau

Les murs gont paints ef crépis. Le sol est cameld, Le plafond est en faux piafond ouverls en plusieurs
androits avec des gaines qui pendent. Plusieurs poteaux sonf visibles dans celie salle.
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Réference ; C046022
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A parfir de cette demiére salle de restaurant, je vois que je peux accéder & un petit local dont les murs
et plafonds sont en ['état brut.
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Les cuisines, salles de stockage et économat

Les culsmes et divers pléces a usage de stockages, les chambres froides ainsi gue les salles de plonge

sont degservies par un long couloir dont le sol est carelé, les murs sont en grande partie fiences el e
plafond est en faux plafond.
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Référence : CO46022
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Référence : CO4G022
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Raférence : CO4E022
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La zone cafétéria

Je constale que |a pigce dite zone caféléria dispose d'une chambre froide.
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La deuxiéme piéce se trouvant dans le prolongement de mon déplacement
dans le couloir

Je constate |a présence d'un local de stockage aves chambre froide.
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La zone de préparation froide

Je constale gue la pice dile zone de préparation froide dispose d'une chambre froide.
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La zone de patisserie

Je constate que ka piéce dile 2one de palisserie dispose d'une chambre froide.
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La zone de legumerie
Il s'agit d'une pece falancee disposant d'un évier et d'un caniveau. Le plafond est en faux plafond.
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La zone de cuisson

Ja constate gue |a piéce dite zone de cuisson dispose d'une chambre froide et d'un bureau, Le sol y est
camelé, les murs sonf en partie faencée, et partieliemant recouvart da plague of de pelnlure, le plafond

est en faux plafond.
A partlr de catte culsine, ['accide 3 un local en Métat brut,
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La zone de grosse plongée manuelle

Je constate que cette pibce est en grande partie falence, le sol est camealé ef ke plafond en faux platond.
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La zone de « plonge vaisselle »
Je conslate que cetie pidce est en grande partie fafencé, e sof est camelé et le plafond en faux plafond,
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La zone de stockage et de produits entretien saison

Les murs et sol sont carmedés, Le plafond est en faux plafond.
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La zone de stockage produits secs-fiits

Je constate que cette piéce esf camelée, les murs sont peints en &tat dusage et que le plafond est en
plaque de boss,

Je note la présence d'une seconde pidce en enfilade.

Lin escalier permat d'accéder & une mezzaning.
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La zone de déboisage

Les murs &t sol sont camrelés. Le plafond est en faux plafond

Référence | C46022
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Le local situé entre la zone de stockage produits secs-fiits et la zone de
Réference : COMG022
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boucherie

iy .

La zone fécule
Les murs et sof sont camelés, Le plafond est en faux plafond qui est complétement détérarg,
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La zone de boucherie
Les murs &t a0l sont camelés. Le plafond est en faux plafond, Ca local dispose d'une chambre froide.
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La zone economat

Les murs sant peints, ke sol est carrelé el le plafond est en faux plafond.
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Le couloir & usage de zone de decartonnage
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Les vestiaires des hommes
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Je constate qu'un local n'est pas accessible car la porle ne s'ouvre pas.
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Les chambres froides

'y a trois chambres froldes . une pour les légumes, une pour les frts, of une crémene,

Reférence . CO4B022
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La zone se trouvant entre les locaux d'exploitation et [a cuisine
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Les hébergements numeérotés 827 et 828
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Reéférence : C046022
Page 186 / 340



Référence : CO46022

Page 187 1 340



Reférence : C46022
Page 188 / 340



Référence : C046022
Page 189/ 340



Référence : CO46022
Page 190/ 340



Réference : CME022
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Rédérence : CO46022

L’hébergement numéro 84
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Référence : CO46022
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Dans le méme batiment que le numéro 84
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Hébergement numéro 51
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Hébergement numéro 52
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Etat général des autres hébergements
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Un batiment a usage de mini-club

Entrée du mini club

Référence : 046022
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Deux locaux a usage de vestiaire et de bureau et |'espace mini club

A lintérieur, je note ka présence d'une zone jeusx, de piéce d'eau & usage de WC. Je constale gue le sol
est en partie en lino, les murs sont en piemes ef peints en blanc sur certaines portions.
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: CO46022
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Réference ; CMG0Z2
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L'espace extérieur

Je note |a présence de jews denfants sous une grande lennelle,
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Un terrain de basket

Référence : C046022
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Reférence : CO46022

La piscine

Je note la présence d'un local techmigue sous la piscine.
Ja constate la présence d'un local de stockage sous |a piscine dont un qui west pas accessilie.
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Reference  C046022
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Référence : CO46022
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Référence : CO46022

Des cours de rennis

Je constate |a présence de plusieurs cours de tennis.
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Les batiments réservés au personnel
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Les hébergements situés au niveau de la portion Nord de I'immeuble
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Référence : CO46022
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Référence : CO46022
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Référence

COda022

Page 248 / 340



Référence : 0046022
Page 249 { 340



Les hébergements situés au niveau de la portion Sud du batiment

La laveria

Referance : CU46022
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Reéférence : C046022
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Reference : C046022
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Les bungalows

L'état des allées permettant d'accéder aux bungalows du site
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Code022

Référence
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Concemant les bungalows, ['ai procédé par sondage au vu de ['étendu du site, de |a demande de
la requérante et des bungalows accessibles.

Le bungalow numéro 727
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Référence : CMB022
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Référence : CO46022
Page 282/ 340



Référence : CMG022
Page 283 / 340



Référence : C046022
Page 284/ 340



Le bungalow numéro 205
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Le bungalow numéro 507

J& node que ca bungalow n'est pas accessible.

Le bungalow numéro 505
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Je constate que le bungalow numéno 505 communique avec le bungalow numén 506,
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Référence ;

C046022
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Référence : COG6022
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Reéférence : CO48022
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Le bungalow numéro 413
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Reference - CO46022
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La zone dite amphithéatre

L'eidérieur de Famphithestre
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Les locaux d'exploitation de I'amphithéatre
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Reéférence : C46022
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Référence : C046022
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Reférence : C046022
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Cods022

Référence
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Le junior club med

Cet aspace ast en partie inaccessible.
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La laverie

Référence : CO45022
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La zone qui était réservée a la voile
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Référence . C046022
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La zone fitness
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Je constate que l'ensemble des batiments tant au niveau des parties communes que des parﬂus
privatives sont dans un état de veluste avance.

Je note que kes sols, murs et plafond sont détérionés en plusieurs endmoits.
Les menuiseries tant intérieures qu'extérieuras sont dégradées dans leur grande pardie.

Les batments d'exploitation ainsi que ceux & usage d'hébergements résanvas au public ef au
personnel sont endommagés sur de mulfiples zones,

Pour une mellleure llustration sont indégrés au présent procés-verbal descriptif divers clichés
photographiques pris sur les ieux par mes soins, au moyen de zoom et de flash le cas échéant.

Ayant terming mes opérations de description et répondu & la mission qui m'a &4 confiée, ne s'agissant
ici que des étals apparents, lesquels sont indiques sous toules réserves, & notamment SouS raserves
de lous aulres états pouvant se révéler par ka suite, ai de fout ce qui précéde dressé le présent
procés-verbal descripiif établi sur frois cend quaranta pages, pour servir el valolr ce que de drait.

Hubssler de Justie salarid
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