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Dossier n® : 250

Tribunal Judiciaire de BOBIGNY

RG n°26/05155

Audience dadjudication du 17.11.2026

DIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE

Au greffe a comparu Maitre Elise BARANIACK, Avocat Associé de la SCP
WUILQUE BOSQUE TAQUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au Barreau de Seine
Saint Denis, demeurant 2, place de la Républigue 93600 Aulnay-Sous-Bois —
Tel:01 48 66 7500 - Toque PB 173:

Laquelle Nous a dit :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente gui précéde, elle entendait
produire :

- Unarrété d'interruption de travaux du 21 décembre 2021 pour la création
de plusieurs logements auprés du propriétaire communigué par mail en
date du 17 septembre 2026, émanant de la Direction de Uurbanisme
Réglementaire de la PLAINE COMMUNE qui a informé le créancier
poursuivant gue :

=L@ bien a fait l'objet d’un arréte d'interruption de travaux le 21
décembre 2021 pour la création de plusieurs logements auprés
du propriétaire. La déclaration d'intention d'aliéner fait état de 4
logements; ces darmiers n'ont pas été déclards ni fait l'objet
d'avcune autorisation d’urbanisme. »

- La réponse de la ville de STAINS du 11 septembre 2026, suite 4 la
demande de certificat d’hygiéne préalable a la vente, comprenant
2 arrétés préfectoraux n®21-0216 et 18-0217 HI REM JP

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de la situation
des biens objet de la présente procédure de saisie
immobiliéere.

Et ledit Maitre Elise BARANIACK, Avocat Associé de la SCP WUILQUE BOSQUE
TAOUIL BARANIACK DEWINNE, a signé sous toutes réserves.




REPUBLIQUE - FREANCAISE

STAINS
VILLE DE

POLE CADRE DE VIE/ QUOTIDIEMNETE Stains, le 11 septembre 2026

SERVICE COMMUNAL HYGIENE,
ENVIROMMEMENT & SECURITE REGLEMENTAIRE CBIMET FOREST & ASSOCIES
Géomeétres-Experts

Affaire sulvie :

o g 72, avenue Pasteur
93100 MONTREUIL

R&f. ; 54 KBS 50 2026-108

Objet : Demande de certificat hygiéne préalable a la vente
Vos références : 2600777/URB

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande du 10 septembre 2026, recue le 10 septembre 2026 et
concernant :

Adresse : 67 avenue de Stalingrad a Stains (93240)

Section parcellaire : P - 27
Appartenant @

Je vous informe que cette aoresse 1ai i opjet ;
D'un arrété préfectoral n"21-0216 rendant redevable

propriétaire du logement sis 67 rue de Stalingrad & Stains, d'une
astreinte administrative en matiére de lutte contre 'habitat indigne (voir piece

jointe),

D’un arrété préfectoral n*18-0217 HI REM JP portant déclaration d’insalubrité
du logement sis 67 avenue de Stalingrad & Stains (voir piéce jointe).

Je vous informe que le décret pris en Conseil d’Etat le 3 juillet 2000 en application
des articles 2 et 3 de la loi 99-471 du 8 juin 1999, et larticle 76 de la loi n" 2014-366
du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénoveé visent a proteger
les acquéreurs et propriétaires d’immeubles contre certains insectes xylophages et
champignons. Ainsi, ils prévoient |'obligation pour les propriétaires de declarer en
Mairie la contamination par les termites ou par les mérules de tout immeuble.

Mes services n'ont actuellement aucune déclaration officielle ou d'arrété préfectoral
signalant la commune comme un territoire a risque de termites ou de mérules.

En ce qui concerne le risque d’exposition au plomb, ["arrété préfectoral n*00-1607 du
28 avril 2000 classe I’ensemble du département de la Seine-Saint-Denis zone a risque
d’exposition au plomb. Ce dernier, associé a l'article L.1334-6 du Code de la 5anté
Publique, prévoit qu'un Constat de risques d'exposition au plomb datant de moins
d'un an soit annexé a toute promesse unilatérale de vente ou d’achat, a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d’un immeuble affecté en tout ou partie de
’habitation, construit avant le 1er janvier 1949,

Enfin, pour votre information et celle de I'acquéreur, je vous informe que Plaine
Commune, en lien avec la municipalité de STAINS a mis en place deux dispositifs

6, avenue Paul-Vaillant-Couturier
CS 20001 01.49.71.82.27
93241 STAINS CEDEX  www.stains. fr



pouvant concerner le bien s'il est mis en location :

le Permis de Louer sur tout le territoire (demande d’autorisation préalable
obligatoire). Il appartiendra donc au bailleur de procéder aux formalités
obligatoires en mairie avant toute mise en location.

- I’encadrement de loyer sur tout le territoire. Le montant du loyer principal
au m? est défini en fonction de sa nature (appartement/maison), du type
de logement, du type de location et de la période de construction de
I'immeuble. Pour connaitre les loyers majorés correspondant au maximum
pouvant é&tre pratiqué, plus, vous pouvez consulter en ligne :
http://www.referenceloyer.drihl.ile-de-france.developpement-
durable.gouv.fr/plaine-commune/.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes sincéres salutations.

Directrice du péle cadre de vie - quotidienneté
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REPUBLIQUE FRANGAISE
LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Agence régionale de santé d'lle de France
DDélégation Départementale
de la Seine-Saint-Denis
Départemeni Veille et Sécurité Sanitaire

Dossier 18146

67 avenue de Stalingrad & Stains (93240),

Iimmeuble sis
1* élage, porte face i 'escalier

Références ;P27
Cadastrales

Propridraire

Occupants

ARRETEn®18-0217 HI REM JP
Portant déclaration d’insalubrité

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Officier de la Légion d'honneur
Officier de I'Ordre national du Mérite

r°\3 7%

VU  le Codede la santé publique, notamment les articles L. 1331-26 & L. 1331-31, L. 1334-

Sal. 1334-9etl.13374;

VU  le Code de la construction et de Ihabitation, notamment les articles L. 111-6-1, L, 521-

laL. 521-4;

VU lc rapport motivé du directeur général de I'agence régionule de santé.cn date du 27
septembre 2018 concluant & I'insalubrité du logement silué au 1 étage, porte face &
l'escalier de I'immeuble sis 67 avenue de Swlingrad i Stains (93240) — références

“codustrales P27 ;
YU

l'immeuble susvisé ot sur lcs mesures propres & y remédier ;

Iavis émis le 21 février 2019 par le conseil dépariemental de |'environnement el des
risques sanitaircs ot technologiques sur la réalité ¢t les causes de linsalubrité de
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CONSIDERANT que I"article L.1331-26 du code de la sunté publique dispose que lorsquun
immeuhle constitue. soit par lui-méme, soit par les conditions dans lesquelles il est occupé oy
exploité. un danger pour la santé des occupants ou des voisins, le représentant de PEtat dans le
département, saisi d'un rapport motivé du directeur pénéral de I'agence régionale de sunté
concluant @ Jinsalubrité dc limmeuble concerné, invite le conseil départemental de
I"environnemient et des risques sanitaires et technologiques a donner son avis sur la réalité et
les causes de I'insalubrité et sur les mesures propres &t y remédier. nolamment lorsqu'il n'existe
gucun moyen lechimique d'y metire fin, ou lorsque les travaux nécessaires A sa résorption

seraicnt plus colteux que la reconstruction ;

CONSIDERANT que ce logement constitue un danger pour la santé des personnes qui
I'occupent ou sont susceptibles de |'occuper, notamment aux motifs suivants :

Présence de moisissures dans la cuisine, le cabinet d'aisance, la pidce principale et lu

chumbre d*cnfant ;
- Infiltrations d'eau dans la cuisine et la salle de bain ;
Revétements dégradés dus aux infiltrations et moisissures dans la cuisine, les toilettes, Ia
mece principele et la salle de bain
- Fuite d’eau provenant du ballon d"eau chaude ;
Insuffisance du systéme de ventilation ;
Insuffisance du moyen de chauffage fixe :
Prolifération de nuisibles (souris) ;
Mauvais état de 1'encadrement de la porte d'entrée induisant une absence d'élanchéité
& V'air ;
Installution élecirique dangereuse due # 1'absence de linison & la terre e &
I"emplacement du tableau de répartition ;
Risque d'intoxication au monoxyde de carbone di & la présence d'un appureil
fonctionnant au gaz et en I"absence d’une ventilation efficace ;
Présence de fissures en fagade pouvant entrainer des infiltrations

CONSIDERANT dés lors qu'il y a licu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d'exécution indigués par le conseil départementa! de 'environnement et des risques sanitaires
et technologigues qui conclut a |'insalubrité el & ta possibilité d'y remédier :

SUR PROPOSITION du Directeur Général de I'Agence Régionale de Sunté
ARRETE

ARTICLE ] ;

Le logement situé au 17 étage. porte face a I'escalier. de ['immeuble sis 67 avenue de
Stalinerad 4 Stains (932400 - référenves cadastrales © P 27 -, propriété de Monsicur
€5 ayuants droit, domicilié au 34 rue du Globe & Stuins

(93240). est déclaré insalubre avee possibilité d'y remédicr
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ARTICLE 2 :
Afin dc remédier 4 I'insalubrité constatée. il apparticndra a

Abdelhokim, en qualité de propriétaire, de réaliser selon les régles de 1'ant, et aans e gell ov
3 mois. les travaux ci-aprés ;

Lutter efficacemcnt et durablement contre les moisissures et les champignons .
Rechercher les causes d'infiltrations (notamment dans la cuisine ct la salle de

bain) et y remédier de moniére efficace et durable ;

- Réparer le ballon d'eau chaude fuyard ;

Procéder & la réfection des revétements dégradés ;
Mettre en place un systéme de ventilation efficace et permanent dans tout le

logement ;
Assurer un moyen de chauffage fixe, suffisani el adapté aux caructéristiques du

logement ;
- Dérmtiser cf désinfecter le logement ;
Réparer ou remplacer I"'ouvrant dégradé et le rendre étanche a 'air .
Mettre en sécurité 'installation électrique et fournir 1'attestation de conformité

de mise en sécurité validée par un organisme agréé par le ministre chargé de
P'électricité pour exercer le contrdle de la conformité des installations
élcctrigues intérieures (attestation Consuel) ;

Supprimer le risque d'intoxication au monoxyde de carbone en installant un
dispositif de coupure de 1'alimentation en gaz de la geziniére ;

- Traiter les fissures,

Ce délai court & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 3 :
Le logement susvisé est interdit temporairement a "habitation durant les travaux.

ARTICLE 4 :
Le propriétairc est tenu d'infonmer Monsieur le Préfet de la Scinc-Saint-Denis de I'offre

d hébergement qu’il a faite aux occupants actuels avent le démarrage des travaux.

ARTICLE S : :
En cas de non-exécution des travaux prescrits dans le délai imparti, le maire de la ville de

Stains ou, & défaul, le Préfet procéde a leur exéeutivn d'office aux frais de la personne
mentiomnée a ["article 1 du présent arrété, aprés mise en demcure restée infructueusc 2 'issue
d’un délai de 1 mois conforméiment aux dispositions de 'article L. 1331-29 du Code de Ia

sante publique.
La créance résultant de 'exécution d'office des travaux, incluant toutes obligations, [rais

annexes cf taxes o8l recouvrée comme en maliére de contributions directes.

ARTICLE 6 :
Conformément aux dispositions de "anticle L. 1331-29 du Code de la santé publigue, la nun-

exécution dus travaux prescrits duns lc délai imparti expase le propriélaire uu paiement d'une
astreinte par jour de retard pouvant débuter & compter de 'expiration du délai du present
arrété, dun montant maximal de 1 000 € par joor de eetand 0 Pencontre du propriétaire

délaillant.
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Son montani peut étre progressif dans le temps et modulé en tenant eommpic de Fampleur des
mesures et travaux prescrits el des conséquences de leur non-exéeution.

ARTICLE 7 :
Si le logement devient inoceupé et libre de location aprés la notification du présent arréié, dés

lors qui'il est sécurisé et ne constitue pas un danger pour la santé ou la séeurité des voisins. le
propri€taire n'est plus tenu de réaliscr les mesures prescrites dans le délui fixé en article 2.
L'autorité administrative peut prescrire ou fuire cxécuter d'office toutes mesures nécessaircs

pour empécher l'aceés et I'usage du logement, faute pour le propriétaire d'y avoir procédé. Les
mesures prescriles en article 2 doivent, en toul état de cause, étre exécutées avan! toule

houvelle occupation, remise @ disposition ou remise en location.

ARTICLE S :

Lo mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée qu'aprés constatation
de la conformité dc la réalisation des travaux de sortie d'insalubrité prescrits, par les agents
assermentés compétents, Le propriétaire tient & disposition de [’administration tout justificarif
attestant de la réalisation des travaux dans le respect des régles de I'art.

ARTICLE 9 ;

Le propriétairc mentionné & I'atticle I est tenu de respecter les droits des oecupants dans les
conditions précisées aux articles L521-1 a4 L521-3-2 du code de la conslruclion et de
I"habitation, reproduits en annexe du présent arréré.

ARTICLE 10 :

Le non-respect des prescriptions du présent arrété ot des obligations qui cn découlent st
passible des sanctions pénales prévues par I'article L1337-4 du code de la santé publique ainsi
que par les articles L521-4 et L111-6-1 du code de la construction ct de I'habitation reproduits

cn annexe du présent arrété,

ARTICLE 1] :
Le présent amété scra notifié & lu personne mentionnée & |'article | ci-dessus ainsi quaux

occupants des locaux concemés. A défaut de conneitre P'adresse actuelle des personnes visées
ci-dessus, il sera affiché & la mairie de la communc de Stains et sur la tagade de I"'immeuble.

ARTICLE 12 ;
Le présent amété scra publié 4 la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble pour
chacun des logements concemés. aux frais du propriétaire figurant & 'article 1.

ARTICLE 13:
La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de

Munsieur le Préfet de la Scine-Saint-Denis, soit hiérarchiyue auprés du ministre chargé de la
sante duns les deux mois suivant lu notification. Un recours conlenlieux peut également &tre
dépuse auprés du tribunul wiministeatif de Montrewil dans le délai de deux mois 3 compter de
la notification. ou duns le délai de deux mois 3 partir de la réponse éerite de Nadministration si

un recours administratif a €1€ dépusé,
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ARTICLL 14 ;

Le sccrétaire général de la préfecture. le maire de la ville de Stains. le dirccteur général de
I"agence régionale de santé, ct le directeur régional interdépartemental de I'hébergement et du
logement sonl chargés, chucun en ce yui le conceme, de l'exécution du present arréte.

Fait & Bobigny.le (0 § AWR 2019

A
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Proprivtaire

CERTIFICA1 _DE NOTIFICATION

Nous, maire
Avons notifié et lnissé copic du présent arrété

T P gt SO TR Ml sy e s R R IS ot

e sk i ey i -r-rr---u"-lHhhnr.-urr-ur.ruu-l—E. T T T T R TR PR TP PRI T

Monsieur, Madame...............ccimnii€CONNEIL  @voir regu notification du
présent AIMBIE, le................ccociminmmmmmmsrersanisuis

LE MAIRE LE LOCATAIRE LE PROPRIETAIRE




ANNEXE

EXTRAIT DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION:

Artiele L. 521-1
Pour 'application du présent chapitre, I'nccupant est le titulaire d'un droit réel conféiant l'usage. [ locutaire, le sous-
locataire ou l'occupamt de bonne v des locaux & usage d'habitation ot de locaux d'hébergement conslituant son

habitation principale.

Le propriétaire ou U'exploitant est tenu d'assurer le relosement ou 'hébergement des eceupants ou de conlribuer au
colit correspandant dans les copditions prévues  lanticle L, 521-3-1 dang les cas sujvanls :

lorscu'un imueuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune injonction prise en
application des articles L., 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publiyue. si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires
pour remédier & l'insalubrité rendent tempornirement le logement inhabitable ;

lorsqu'un immeuble Fait 'objet d'un amété de péril en application de lanticle I.. 511-1 du présent code, si l'arrété
ordonne 'évacuation du bitiment ou sl est assoni dune interdiction dhabiter ou encorc si les travaux nécessaircs

pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

lorsqu'un établissement recevanl du public utilisé aux fins dhébergement fait Vobjel de musures destinées & faire
cesser une situation d'insécurilé en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Fexploitant & l'encontre des
personnes auxquelles 'gtat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partic imputable.

Article L. 5212
L- Le loyer ou toute aulre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'éire di pour les locaux qui font l'objet
d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publigue i compter de l'envoi de
la notification de cette mise en demeure.
Le loyer en principal ou toute autre somume versée en conlrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux
qui fonl l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonctinn prise en applicalion des arlicles I.. 1331-23 et L. 1331-24
du code de la santé publique ou de mesures décidécs en application de I'article L. 123-3, & compter du premier jour du
mwis qui suit l'envoi de Ia notification de la mesure de paolice. Les loyers ou redevances snnt & nouveau dus & compter
du premier jour du maois gui suit I consial de la réalisalion des mesures prescrites.
Puur les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles 1. 133125 et L. 1331-23 du
code de la_santé publique ou par un amété de péril pris en application de 'article L. 511-1, le lover en principal ou
loule putre somme versée en conlrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dit @ compler du premier jour du
niois «ui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage 4 la mairic ¢l sur la fagade de limmeuble
jusyw'ay premier jour du mois yui suil 'envoi de Jo natilication ou FafTichage de I'arrélé de mainlevie.
Duns le cas od des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article L. 1331-26-1 du
code de la santé publique suivie d'uni déelaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyver ou toule auire somme versée en contrepartie de l'occupalion du logement cesse d'éire ol & compter du
premier jour du mois qui suit lenvoi de lo notification de Ta mise en demeure ou son allichage jusqu'au premier jour
du meis qui suil I'envoi do la notilication ou Faffichage de l'amélé de mainlevée de l'insalubrité.
Les loyers ou toutes autres soommes versées en conlrepartie de l'occupation du logement indlimenl pergus par le
propriétaire, Uexploitant ou Lo personne ayant mis & disposition Jes locanx sont restituds & oceupant ou déduits des
Inyers dont il devient  nouveau redevable.
[1. - Dans les Jocaus visés au L la durée résiduelle du bail & la date du premicr jour do mods suivan Penvel de Ta
notification de la mainicvée de Farréld d'insalubrité ou de péril ou du constat de lo réalisniion dus mesures preseriles,
vu leur allichoge. est celle gui restail & courir au premier jour du mois suivant Penvoi de la notification de Parréé
d'insalubrité ou de pénl, de linjonction. de la mise en demeure ow des prescriptions, nu leur allichage,

(‘s dispositions sSappliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Padicle 1724 du code civil.



I - Lorsque les lovaux sont [rappés dune interdiction délinitive d'habiter o d'utiliser, les baux o comrms
duceupntion ou d'hébergaueit poursuivent de plein droit leurs elfets, exceplion faile de Vabligation de paiement du
Inyer ou de loute soimine versée en comtrepantie de loceupation, jusqu'd leur tenne ou jusquiau dépan dus occupants o
o plus tard jusqu'i 1a dake limite fixée par | déclaration d'insalubrilé ou Fareété de péril.

Une déclarniion dinsulubrité, un amélé de péril ou la preseription de mesures destinées a faire cesser une situation
d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et cuntrts d'occupntion ou dhébergement, sous

réserve des dispositions du VI de l'article L. 521-3-2.
Les oceupants qui sont demcuréds dans les licux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux disposilions
du M de I'anticle L. 521-3-1 sonl des oceupanls de bonne foi qui ne peuvent ire expulsés de ce fait.

Article L. 521-3-1
l. - Lorsqu'un immeuble fail I'vbjet d'une interdiction tempornire d'habiter ou dutiliser ou que son évacuation est
ordonnée en ppplication de lariigle L. 5)1-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'sssurer aux occupants un
hébervement décent correspopdant i leurs besoins.
A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues i l'article L. 521-3-2, Son codl est mis 4 la charge du

propriclaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui  fait Fobjet d'une décluration d'insalubrilé au titre du I de Farticle L. 1331-28 du code de la santé
publique est manifestement suroccupé, le propriélaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des oceupants
jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier A linsalubrité. A l'issue, leur relogement incorabe au préfet ou au
maire duns fes conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de V'exploitant, le cofit

de 'hébergement est mis 4 sa charge.

[l.- Lorsqu'un immeuble fait Fobjef d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cos d'évacuation 4 caractbre
définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupanis. Ceite obligation est satisfaite par
la présentation 4 l'occupant de I'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et & ses possibilités, Le propriétaire ou
I'exploilant est tenu de verser & I'nccupant évincé une indenmité d'un montant égal 3 trois mois de son nouveau loyer ed

deslinée & couvrir ses [fais de réinstallation.
En cas de défillance du propridiaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditivns

prévues a article .. 521-3-2,
Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions
du demier slinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrélés portant

interdiction définitive d'habiter et la date d'efiet de cetie interdiction.

Article L. 521-3-2
L- Lorsqu'un arrété de péril pris cn application de l'anticle L. 511-1 ou des pruscriptions édiciées en application de
l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction lemparaire ou définitive d'habiter et que le propriéaire ou
Pexploitant n'a pas assuré Mhébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires

pour les hiéberper vu les reloger.

[1.- Lorsqu'une déclarativn dinsalubrité, une misc en demeure ou une injonction prisc sur le fondement des anicles L.,
1331222, L. 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25, 1. 1331-26-] e L, 1331-28 du code de la sani¢ publique est assortie
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le prupriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Iéherzement
ou e relogement des occupants, le préfer, ou le maire sl est délégatire de tout ou parlie des réservations de
logements eo application de lanicle L. 441-1, prend les dispositions néeessuires pour héberger ou reloger les

occupants, sous réserve des dispositions du 1

IL- Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble silé dans une opéralion programmée d'amélioration de
I'habitat prévue par I'nrticle 1. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Uarticle L. 300-1 du code o
Purbanisme et que le propriétaire ou lexploitant n'n pas ussuré 'hébergement ou le relogement des occupants, la
persnnne publique gui a pris linitiative de Fopértion prend les dispositions nécessaires 4 |'héberpement ou au

relogement des vecupants,
V.- Lorsqu'une personne publique, un onganisme d'habitations & loyer modéré, une sociéié d'éconmuic mixle ou un
argamisie @ b e el o seaed e celogemen, lo propridaice ou Pesploitant lui vureg une indemnilg

représentalive des lais engagés pour le relogement, éeale & un an du lover préy isionnel



V.- Si o commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avee I'Fran, les
obligilivns dhébergement ou de relogement gui sont faites 3 eelui-i en cas Jde défaillance du proprietaire. elle sl
subrogée dans les druits de I'Eto pour e recouvrement de sa erdance.

V1- La créance résultant de la substintion de la collectiviié publigue aus propriéiaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sonl faites par le present article est recouvrée
suil comme en matiére de contributions directes par lv personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire
ou le préfet d'un titre exdeutuire au profit de lorganisme ayanl nssuré I'hébergemenn ou le relogement.

VI1.- Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éié faites au titre des I, 1l ou TIL le juge peul étre saisi
d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et A 'autorisation d'expulser I'occupant.

Article L. 521-4
1. - Est puni de trois ans d'emprisunnement et d'une amende de 100 000 euros |z fait :

- en vue de contraindre un occupant & renuncer aux droils qu'il détient en application des articles [.. 521-1 4 L. 52].3.
1, de le menacer, de corunetire & son égard tout acle d'intimidation ou de rendre impropres 4 habitation les lieux qu'il

ncoupe

- de percevoir un loyer ou toule autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rélroactivement,
en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de loccupani, bien qu'élant en mesure de le faire.

11. - Les personnes physiques encourcnt également les peines complémentaires suivantes ;

I* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mus a bail ;

2" I'interdiction pour unc durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procurc cefte activité ont é1é sciemument utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.

Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & 'sxercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

I[I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénnlement responsables. dons les conditions prévues par I'anticle
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

I.es peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 13138 du code pénal ;

- les peines complémentoires prévoes aux 2° 4° 8% et 9 de l'anticle 131-39 du code pénal,

La conliscation mentionnée au 8% de cet article porte sur l¢ fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effecludes & l'encontre d'exploitimts de fonds de commerce aux fius d'hébergement, il eqt
fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. ’

Article L111-6-1

Sonl interdites :

- qu'elle soil en propriéié ou cn jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de pamage ou de
locations. toute division par appartements d'immeubles gui sont [rappés d'une interdiction dhabiter, ou d'un amété de
péril, ou sont déclarés insalubres. ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loucs
ou oceupds classés dans la catégorie [V visée par la loi n® 48-1360 du Ter septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble bati ou dun groupe dimmeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partic
privative e une guute-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauralion immohiliére déclarés d'wiiliné publigue cn application de larticle [.. 313 du code de Purbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de wuations A titre gratuit ou onéreux, de parage vu de
locations. toute division dimmeuble ¢r vue de metire & dispusition des locoux # usage d'habitation dune superlicie et
d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 1 & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable. dune installation d'évacuation des eanx usees nu d'un accés a la fournilure de courni
Blectrigue. ou gui n'onl pas Fait 'objet de diagnoslics amianle en application de larticle L. 13111 du eode de Ja siné
publigue en risgue de satumisme lorsque Mimmeuble est soumis nus dispositions de Fanticle 1., 1334-5 du méme code ;



-toule division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usoge dhabitation ou & usage prolessivnnel oy
commereial of dhabitation dont e coniréle exened par 1a commissivng de séeurié a domné licy & un svis délavamble de
Fawlorilé compélente ou i des preseriplions qui n'ont pas €12 exéeulées.

Sunt punics d'un eniprisonnemient de deux ans ¢ d'une amende de 75 000 euros les perznnnes qui melient en venle, en
location on & la disposition d'awirui dles Iocaux destinés & Ihabitation e provenant d'une division réalisée cn
meconnaissance des interdictions Méfinies au présent amicle.

les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : Finerdiction, pour une durée de
cing ans au plus, d'exercer unu setivité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité
ont €1¢ sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Ceite interdiction n'est wutefois pas applicable 4
F'exercice d'un mandat électil ou de responsabililés syndicales.

Les peines encourues par les persannes morales son! :

-l'amende. sclon les modalitds prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

-lus peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, §° el 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour Fapplication du §2, la
conliscation porte sur le fonds de commerce ou sur Fimmeuble destiné & I'hébergement des personnes el ayant servi 4

comumieltre I'infraetion.

EXTRAIT DU CODE DE SANTE PUBLIQUE :

Article L. 1337-4 du Code de Ia Santé Publigue :

[. - Est puni d'un emprisounement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de 'article 1. 1331-24 ;

- le [ail de refuser, sans motif légitime et aprés une misc en demeurc, d'exécuter les mesures prescriles en applicalion

du 11 de l'article L. 1331-28,

I. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'vue amende de 75 000 Furos :

- le fart de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de I'article I, 1331-23.

[1. - Est puni d'un emprisunnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

= le fait de ne pas déférer. dans le délai fixé, 2 une misc en demeure du préfet prise sur le fondement de larticle 1.,
133122 ;

- l¢ foit, & compter de la notification de la réunion de [a comunission départemenlale compétenle en matiére
d'environuement, de risques sanitaires nu technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou & compler de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sonl visés par des mesures prises sur le fondement des anicles
L. 1331-22, L. 133)-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader. détériorer. détruire des locaux ou de
les rendre impropres & [habitation de quelque fagon yue ce soil dans Te but d'en faire partir les vccupants :

- le fai, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas éehéant d'utiliser des locaux prise en
application des articles L. 1331-22, L. 133023, L. 1331-24. L. 133125 ct L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des loeaux vicanls ayant fait I'objet de mesures prises en application des anticles 1.
133122, 1.. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres ¢n application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

I La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble desting & Mhébergement des personnes cl ayanmi senvi @

commeltre l'infraction ;

2 Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'cxercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les

facilitds que procurc cetie aclivité ont &¢ sciemment wtilisées pour prépurer ou commetire Finfraction. Cele

interdiction n'est towelbis pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndieales.

V. - Les persomnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues A Farticle

131-2 du eode pénal, des infructions définies au present anticle.

I3 peines encourues par les persoiues morales son ;

- l'amende suivant les modalitds prévues & Porticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentuires prévues aux 2° 4% 8% 9 de l'article 131-39 du code pénal, La confiscation mentionnée
au 8" de Iarticle 131-39 du code pénal pone sur le fonds de commerce oo immeuble desting 4 hcbergement des
persoanes el ayanl servi & cummetire 'inlruction.

VI - Loesyue les poursuiles sont engagées a l'encontie dexploitants de fonds de commeree aux fins d'héhergenent, il

wst fait applicntion des dispusitions de anicle 1. 631-10 du code de In consicuetion et de Ihabilation.



EN
Agence régionale de santé

PREFET
DE LA SEINE- Service veille et sécurité sanitaires
SAINT-DENIS
Liberrd
Egalicé
Fraternitd
ARRETE PREFECTORAL N° 210216
rendant redevable monsiel yropriétaire du logement sis 67 rue de
Stalingrad a Stains, d’une astreinte administrative en matiére de lutte contre I"habitat
indigne

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

VU je code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 511-15 & L. 511-18, L. 511-22,
L. 521-1 a L. 521-4, L.541-1 et suivants et R. §11-1 et suivants
vu V'arrété préfectoral n® 18-0217 en date du 4 avril 2019, notifié le 13 mai 2019 pris en application des articles

L. 1331-26 et suivants du code de la santé publique ;
VU lerapport du directeur général de I'agence régionale de santé en date du 26 avril 2021 ;

CONSIDERANT que |'arrété préfectoral n®18-0217 en date du 4 avril 2019 interdit & 'habitation a titre temporaire
le logement susvisé, pendant la durée des fravaux ;

CONSIDERANT que I'absence d'exécution dans leur intégralite des mesures prescrites par l'amété préfectoral
n°18-0217 en date du 4 avril 2019 met en danger la santé des occupants ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y 2 lieu de rendre redevable monsieur résidant 34 rue du
globe a Stains, d'une astreinte journaliére en application des articles du code de la construction de I'habitation
susvisés ;

&

le-de-France, de la directrice de la

SUR PROPOSITION du directeur général de I'agence régionale de santé d'l
d'lle-de-France etde la secrétaire

délégation départementale de Seine-Saint-Denis de I'agence régionale de santé
générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis :

ARRETE

ARTICLE 1.

Une astreinte de 100 euros pour le logement concerné et p
Belkacemi Abdelhakim résidant 34 rue du globe a Stains, a
s'applique jusqu'au constat de la conformité des travaux exec
conformément a I'article L.511-15 du code de la construction et de |
date du 4 avril 2018, '
Le montant réellement da de I'astreinte sera calculé et mis en recouvrement par trimestre échu tant que les

mesures prescrites n'auront pas &té complément réalisées.
Le montant total exigible est plafonné & cinquante mille euros.

ar jour de retard est appliqué a 'encontre de monsisur
compter de la date de notification du présent arrété et
utés pour la sortie de l'etat d'insalubrité
‘habitation, prévu par l'arrété n®18-0217 en
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ARTICLE 2.

Le mentant di de I'astreinte sera recouvré par I'Etat selon les ré
conditions prévues aux articles 23 4 28-1 et 112 & 124 du décret n*2012-1246 du 7 no

a Ia gestion budgétaire et comptabie publique.
ARTICLE 3.
Le présent arrété sera notifié  la personne mentionnée & l'article 1 par letire remise contre signature ou lout autre

moyen conférant date certaine a la réception.
Le présent arrété sera affiché sur la fagade de Iimmeuble ainsi qu'en mairie de Stains, ce qui vaudra notification.

gles de gestion des créances a Iimpdt dans les
vembre 2012 modifié relatif

ARTICLE 4.
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de monsieur le préfet de la Seine-Saint-Denis.

L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut Egalement faire 'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif (tribunal

administratif de Montreuil, 7 rue Catherine Puig, 93100 Montreuil), également dans le délai de deux mois & compter
de I'administration si un recours administratif

de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de la i f
a été déposé. La juridiction administrative compétente peut aussi &lre saisie par Fapplication Télérecours citoyens
accessible & partir du site www.telerecours.fr.

ARTICLE 5. :
La secrétaire générale de la préfecture de Seine-Saint-Denis, le directeur général de l'agence ré_giuna!e de santeé
e Seine-Saint-Denis de la Direction Régionale et

de |lle-de-France, la directrice de l'unité départementale d i
Interd&partementale de 'Hébergement et du Logement et le directeur de la Direction départementale des finances
publiques sont chargés, chacun en qui le conceme, de I'exécution du présent arréte.

Fait 2 Bobigny, le { 7 MA] 202}

/I Le préfet,



Amélé préfectoral n"21-0216
ANNEXE 1

Article L511-15

|.- Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité n'ont
pas été exécutés dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article
L. 511-11, la personne tenue de les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1
000 € par jour de retard, est fixé par arrété de l'autorité compétente en tenant compte de I'ampleur des mesures
el travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

un établissement recevant du public 2 usage total ou partiel

Si les mesures et travaux prescrits concernent : _
t notifié au propriétaire de limmeuble et 3 lexpbitant, lesquels

d'hébergement, 'arrété pronongant l'astreinte es
sont solidaires tenus au paiement de ['astreinte.

Lorsque |'arrété de mise en sécurité ou de traitement de Iinsalubrité concerne tout ou partie des parties communes
la copropriété des immeubles batis,

d'un immeuble soumis 2 la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
I'astreinte est appliquée dans les conditions prévues a4 rlarticle L. 543-1 du présent code.
Lorsque l'arrété concemne un immeuble en indivision, Fastreinte est appliquée dans les conditions fixées a farticle
L. 541-2-1.

nt et jusqu'a la compléte exécution

I1.- L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la prononga
des mesures et travaux prescrits. La personne tenue d'exéculer les mesures informe I'autorité compétente de leur

exécution. Le recouvrement des sommes est engagé par trimestre échu.

mestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle cu

L'autorité compétente peut, lors de la liguidation trl
ralité de ses obligations est due a des

totale de son produit si le redevable établit que la non-exécution de lintég
circonstances qui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérie
L. 511-22.

ur au montant de famende prévue au | de l'article

lil.- Le produit de I'astreinte est atfribué :
1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune |

2° Lorsque lautorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département, & I'Agence nationale de
fhabitat, aprés prélévement de 4% de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
président de la métropole de Lyon, & cet établissement ou & la métropole.:

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale

ou de la métropole de Lyon de liquider I'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire & son recouvrement,
la créance est liquidée par le représentant de 'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a
Iimpét et au domaine. Les sommes pergues sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés

prélévement de 4% de frais de recouvrement.

as obstacle a 'exécution d'office par l'autorité compétente, aux
rits par 'arrété prévu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin

L'application de I'astreinte et sa liquidation ne font p
fion d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le

frais du propriétaire, des mesures et fravaux presc

3 la date de la notification au propriétaire de l'exécu
montant de l'astreinte s'ajoute & celui du colt des mesures et travaux exécutés d'office.

Article L511-16
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e en sécurité ou de traitement de linsalubrité n'ont pas été mises en
écision motivée, faire procéder d'office a leur exécution,
peut également faire procéder
rocédure accélérée au

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mis
ceuvre dans le délai fixé, I'autorité compétente peut, par d
aux frais du propriétaire. Elle peut prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle
3 la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la p

fond, rendu & sa demande.

Si linexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de
la défaillance de certains copropriétaires, 'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substiluer & ceux-ci
pour les sommes exigibles 4 la date votée par I'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée
dans les droits et actions du syndicat des copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque lautorité compétente se substitue aux propriétaires défalllants et fait usage des pouvoirs d'exécution

d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place, pour leur compte et leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait I'objet d'un jugement

d'expulsion devenu définitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le
t mis & exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local

concours de la force publique pour que ce jugement soi .
d'hébergement peut demander au tribunal administratif que tout ou partie de |a dette dont il est redevable au titre

des dispositions du présent chapitre soit mis & la charge de ['Etat. Cette somme vient en déduction de l'indemnité
a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des procédures civiles

d'exécution,

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire l'exécution des arrétés de
traitement de l'insalubrité & l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais

prévus A | article L. 511-17 sont dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article L511-17

Les frais de foute nature, avancés par Fautorité compétente lorsqu'elle s'est substiluée aux personnes
mentionnées A f'article L. 511-10 ou lorsqu'elie exécute les mesures mentionnées au dernier alinéa de I'article L.
511-11 visant & empécher laccés ou l'usage du logement, ainsi que le produit de 'astreinte mentionnée a |article
L. 511-15, sont recouvrés comme en matiére de créances étrangéres a limpét et au domaine lorsque l'autorité
compétente est le représentant de 'Etat dans le département, ou comme en matiére de contributions directes
conformément aux dispositions de I'article L. 1617-5 du code général des collectivites territoriales lorsque 'autorité
compétente ‘est le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale.

Si limmeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de recouvrement est émis & 'encontre de chaque
copropriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable. Dans les situations prévues au deuxiéme alinéa
de l'article L. 511-16, le titre de recouvrement est émis & l'encontre des seuls copropriétaires défaillants.

rtains copropriétaires défaillants, le montant de la créance due
d'intérét légal, & compler de la date de
ropriétaires défaillants.

Lorsque l'autorité compétente s'est substituee a ce
par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moraloires calculés au taux
notification par l'autorité compétente de la décision de substitution aux cop

Le recouvrement de I'astreinte est réalisé en faisant usage, en tant que de besoin, des dispositions prévues au 8°
de l'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 2 L. 541-6 du présent code.

Article L511-18

Lorsque |'arrété de mise en sécurité ou de traitement de [insalubrité pris en application des articles L 511-11 et

L. 511-19 est assorti d'une interdiction d'habiter a titre temporaire ou lorsque les travaux nécessaires pour remédier
au danger les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer Fhébergement
des occupants dans les conditions prévues au chapitre ler du titre Il du présent livre. Lorsque l'interdiction d'habiter
est prononcée & titre définitif ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a disposition & des fins d'habitation
des locaux mentionnés a l'article L. 1331-23 du code de la santé publique, le propriétaire, l'exploitant ou la
personne qui a mis & disposition le bien est tenu d'assurer le relogement des occupants dans les conditions
prévues au méme chapitre. L'arrété précise la date d'effet de linterdiction, ainsi que la date a laquelle le
propriétaire, l'exploitant ou la personne qui a mis & disposition le bien doit avoir informé l'autorité compétente de

I'offre d'hébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants.
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'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité

Les contrats & usage d'habitation en cours 2 la date de |
19 sont soumis aux régles définies & larticle L. 521-2.

pris en application des articles L. 511-11 et L. 511-

A compter de la notification de I'arété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité, les locaux vacants ne
peuvent étre ni loués, ni mis & disposition, ni occupés pour quelgue usage que ce soit.

Les dispositions du présent article cessent d'&tre applicables a compter de I'arrété de mainlevée prévu par |'article
L 511-14,

Article L511-22
.- Est puni d'un an” d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus déliberé et sans motif I&gitime

d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

II.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer 4 une mise en
demeure du représentant de ['Etat dans le département prise sur le fondement de larticle L. 1331-23 du code de
la santé publique concernant des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent
manifesternent & leur sur-occupation.

lil.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 €

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en

sécurité ou de traitement de l'insalubrite ;

2° Le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'acceder aux lieux prise en application
du présent chapitre.

IV. Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes -

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi
& commettre l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au momen! de
la commission de linfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de [a
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité

d'expropriation :
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que

les facilités que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales |

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur Facquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit a titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiligre
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction
ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou I'usufruit d'un bien immodbilier & usage d'habitation 4 des fins d'occupation

a titre personnel.

es aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & l'encontre de
ésent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
dération des circonstances de l'infraction

Le prononcé des peines complémentaires mentionné
toute personne coupable d'une infraction prévue au pr
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en consi
et de la personnalité de son auteur.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du
code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre |'amende suivant les modalités prévues a
l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2° 4°, 8° et ©° de l'article 131-38 du méme code.

diction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter

Elles encourent également la peine complémentaire d'inter
n établissement

ou d'atre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'u
recevant du public a usage tolal vu parllel d'hébergeinent.
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La confiscation mentionnée au 8" du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destina
a I'hébergement des personnes et ayant servi 2 commettre l'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & 'encontre de toute personne coupable
d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée,
décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de [infraction et de la personnalité

de san auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de
linfraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la non_ﬁs:a:tion en valeur
prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de lindemnité d'expropriation.

Vl.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L5211

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans pré&judice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a I'encontre des
_ personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I.- Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font l'objet de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois
qui suit envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit le constat de Ia réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un amété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité pris‘an application de
larticle L. 511-11 ou de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de ['article L. 1331-22 du
code de la santé publique ou lorsque la mesure est prise a l'encontre de la personne qui a l'usage des locaux ou
installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre d0 & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage 2 la
mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de a notification ou l'affichage
de l'arréte de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement ind0ment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou deduits
des loyers dont il devient 3 nouveau redevable.

li.- Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de Ia
notification de la mainlevée de larrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures

prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de lnjonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de ['article 1724 du code civil.

lll.- Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'cccupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de 1'ﬂhlllgaﬂqn de paiement
du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des
occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation
d'inateurité no peut entreiner la réailiation de plein droit doo baux ot contrate d'occupation ou dh&hergement, snis

réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2. :
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faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux
de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants

Article L521-3-1

l.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'
le rendent temporairement inhabitable, le propriétaire ou
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coOt est mis & la charge

du propriétaire ou de I'exploitant.
Si un logement qui a fait l'objet d'un arrété de traitement de linsalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du
présent code est manifestement surcccupé, le proprietaire ou Fexploitant est tenu d'assurer 'hébergement des
occupants jusqu'au terme des fravaux prescrits pour remédier A linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe
au représentant de Etat dans le département dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de
défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le coot de I'hébergement est mis a sa charge.

I1.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la
mise 4 disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés & larticle L. 1331-23 du code de la santé publique,
ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement

des occupants. Cetle obligation est satisfailte par la présentation a l'occupant de loffre d'un logement
correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant
de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de

&vincé une indemnité d'un montant égal & trois mois
réinstaliation.
En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions

prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le ba:ataire‘en qppli:.-ation des
dispositions du demnier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre |a date de la notification des arrétés
portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

|.-Lorsque des prescriptions édictées en application de ['article L. 123-3 sont accompagnées d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le
relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrite mentionné & larticle L. 511-11 ou a l'article
L. 511-19 comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent
temporairement le logement inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le
relogement des occupants, l'autorité compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les

reloger.

Il.- (Abrogée)

Ill-Lorsque lamété de traitement de linsalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article
L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure 'hébergement ou le relogement
des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de Fopération prend les dispositions nécessaires a
fhébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou
un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon
occasionnelle ou en application d'une convention passée avec IEtat, les obligations d'hébergement ou de
relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de
I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciere, soit par 'émission
par le maire ni, le nas dchéant, te président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le préfet
d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les fravaux prescrits
I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un

7
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Vil.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogem
d'une demande tendant & la résiliation du bail ou

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du Il de Farticle L. 521-3-
2. e représentant de 'Etat dans le département peut user des prérogatives quiil tient de larticle L. 441-2-3,

Les atiributions de logements, en application de lalinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des
engagements de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-
1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire
des Il ou V' de l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces
loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a I'attribution d'un
& réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.
Pour assurer le relogement  titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas échéant, des
Il ou V de Farticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération intercommunale concerné peut
procéder dans les conditions prévues & l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation

dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public
de coopération intercommunale sont réputés avoir satisfait a I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux
personnes concemées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un établissement ou un logement
de transition, un logement-foyer ou une résidence hoteliére  vocation scciale, a fitre temporaire dans lattente

d'un relogement définitif.

Article L. 521-3-4
Dans les cas prévus a l'article L. 521-
ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par

bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation
personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise & disposition de locaux ou

d'occupation précaire.
La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant
celui de la nofification de l'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifieé I'hébergement ou du constat
par l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun
droit au maintien dans les lieux ou 2 la reconduction de la convention.

En cas de refus de 'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation précaire et

faute pour la personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cefte action aux frais du propriétaire ou de I'exploitant

tenu & 'obligation d'hébergement.

Article L. 5214

| -Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
-en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1a L. 521-
3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les

lieux qu'il occupe |
e percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartie de loccupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

ent qui lui ont &té faites au titre des | ou I, le juge peut &tre saisi
du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser l'occupant.

ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant,
personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les
logement. Les attributions s'imputent sur les droits

1 et aux fins de faciliter 'hébergement des occupants par les propriélaires
les autorités publiques compétentes, tout
contraire, peut conclure avec toute
logements, a litre

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient
A |a personne condamnée au moment de la commission de linfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du

code pénal eat égal & celui de l'indomnité d'oxpropriation ;
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® L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un &tablissement recevant du public 8 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou 'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit 3 titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction
ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou f'usufruit d'un bien immobilier a usage d'habitation & des fins d'occupation
a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnees aux 1
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article.
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en con
et de la personnalité de son auteur.

lli.-Les personnes merales déclarées responsables pénalement,
du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre f'amende suivant les modalités prévues
par larticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8" et & de I'article 131-38 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail. Lorsque
les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de linfraction ont
fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au
neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de lindemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter
ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement
recevant du public & usage total ou partie! d'hébergement.
Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine
dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent Il est obligatoire a
l'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par
une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances

de linfraction et de la personnalité de son auteur.
Lorsque les poursuites sont effectuées & 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

et 3° du présent Il est obligatoire 2 'encontre de
Toutefois, la juridiction peut, par une décision
sidération des circonstances de l'infraction

dans les conditions prévues par l'article 121-2
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