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C————71= Inspection générale des carriéres

86 rue Régnault — 75013 PARIS

Renseignements sur les anciennes carrieres et la dissolution du gypse antéludien

Date de la demande - Réeférences : 1265992
10/058/2026 [0 Renseignement fournis selon le plan joint
PR AL SRS QR L RN 2N A
Code postal Sect. Cadast. Parcelle
Adresse : 67 AVENUE DE STALINGRAD Votre référence ; 260777
93240 STAINS

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentaires :

Les renseignements ci-dessous sont donneés a fitre indicatif. | est rappelé que e propriétaire du sol est aussi propriétaire du sous-sol (art. 552 du Code
Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des arficles L 125-5 et R 125-26
du Code de 'Environnement

Les renseignements concernant la présence, la position, la nature des anciennes carriéres, galeries souterraines et autres cavages
abandonnés sont communiqués dans I'état actuel des connaissances acquises par I'inspection générale des cammiéres et sous résenve de
veérification par tous les moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

[[] Possibilité de dissolution du gypse antéludien - Seine-Saint-Denis par arrétés préféctoraux du 21 mars 1986 et 18 avril 1995 (PPR) (N

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :

X] en dehors [] enzone de carriére A4 [ possibilité de remblais dus & d'anciennes sabligres,
glaisiéres, ou a du nivellement (1!

3° Particularités du sous-sol :

ancienne carriére de calcaire grossier soutermaine
ancienne carriére de calcaire grossier a ciel ouvert
ancienne carriére de craie

ancienne glaisiére

ancienne camiére de gypse soutemaine
ancienne carriére de gypse a ciel ouvert
ancienne sabliére

Autre :

Q000 -
Oooo &
aoona =
Q000 -
0000 &
Qoo =+

T : en totalité, Pa : en partie, Pr : a proximite

4" Nature des travaux réalisés pour la stabilité du bati faisant partie de la propriéteé :

Pa Pa

[C] Awucun (ou non communigués a IIGC) [[] Consolidations souterraines en carriére par piliers |
] Fondations superficielles amees [ [] Consolidations scuterraines par injection |
[[] Fondations profondes prenant appui sur le sol dela O [[] Remblaiement de la carrigre N
Carriére [ ] a ciel ouvert [ ] souterraine [] Autre : ]

Pa : en partie

11 Pour ces propriétés, il peut étre prescrit des travaux de reconnaissance ou de confortement du sous-sol etfou de fondations dans le
cas d'une demande d'autorisation de batir

L'Inspection générale des carriéres ne donne aucun Paris, le:  10/09/2026
renseignement par téléphone. Pour toute précision orale, la
réception du public est assurée sur rendez-vous au

86 rue Régnault — 75013 PARIS — www.igc.paris.fr

Mefpoide o document du 1LUEE0E



REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS
VILLE DE

POLE CADRE DE VIE/ QUOTIDIENNETE Stains, le 11 septembre 2026

SERVICE COMMUNAL HYGIENE,
ENVIRONNEMENT & SECURITE REGLEMENTAIRE CBIMET FOREST & ASSOCIES
Affaire suivie par : Géométres-Experts
72, avenue Pasteur
93100 MONTREUIL

MONSIEWT UE MTaATE F £ e I - o L

Réf. : 54 KB/ SD 2026-108

Objet : Demande de certificat hygiéne préalable & la vente
Vos références : 2600777/URB

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande du 10 septembre 2026, recue le 10 septembre 2026 et
concernant :

Adresse : 67 avenue de Stalingrad a Stains (93240)

Section parcellaire : P - 27
Appartenant a

Je vous informe gue ceue auresse 1an 1 vuger .

- D'un arrété préfectoral n*21-0216 rendant redevabl
propriétaire du logement sis 67 rue de Stalingrad a Stains, d'une
astreinte administrative en matiére de lutte contre |'habitat indigne (voir piece
jointe),
- D’un arrété préfectoral n*18-0217 HI REM JP portant déclaration d'insalubrité
du logement sis 67 avenue de Stalingrad a Stains (voir piéce jointe).

Je vous informe que le décret pris en Conseil d’Etat le 3 juillet 2000 en application
des articles 2 et 3 de la loi 99-471 du 8 juin 1999, et ’article 76 de la loi n* 2014-366
du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové visent a protéger
les acquéreurs et propriétaires d’immeubles contre certains insectes xylophages et
champignons. Ainsi, ils prévoient ['obligation pour les proprietaires de declarer en
Mairie la contamination par les termites ou par les mérules de tout immeuble.

Mes services n'ont actuellement aucune déclaration officielle ou d"arrété préfectoral
signalant la commune comme un territoire a risque de termites ou de mérules.

En ce qui concerne le risque d’exposition au plomb, I"arréte préfectoral n*00-1607 du
28 avril 2000 classe I’ensemble du département de la Seine-Saint-Denis zone a risque
d’exposition au plomb. Ce dernier, associé a 'article L.1334-6 du Code de la Santé
Publique, prévoit qu'un Constat de risques d’exposition au plomb datant de moins
d'un an soit anr'texg a toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affecté en tout ou partie de

I’habitation, construit avant le 1er janvier 1949.

Enfin, pour votre information et celle de |'acquéreur, je vous informe que Plaine
Commune, en lien avec la municipalité de STAINS a mis en place deux dispositifs

6, avenue Paul-Vaillant-Couturier
CS 20001 01.49.71.82.27
03241 STAINS CEDEX www.stains.fr



pouvant concerner le bien s’il est mis en location :

- le Permis de Louer sur tout le territoire (demande d’autorisation préalable
obligatoire). Il appartiendra donc au bailleur de procéder aux formalités
obligatoires en mairie avant toute mise en location.

- I'encadrement de loyer sur tout le territoire. Le montant du loyer principal
au m? est défini en fonction de sa nature (appartement/maison), du type
de logement, du type de location et de la période de construction de
I'immeuble. Pour connaitre les loyers majorés correspondant au maximum
pouvant étre pratiqué, plus, vous pouvez consulter en ligne :
http://www.referenceloyer.drihl.ile-de-france.developpement-

durable.gouv.fr/plaine-commune/.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes sinceres salutations.

Directrice du plle cadre de vie - quotidienneté
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Liberee « Egalitt + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE
LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Agenie régionale de santé d'lle de France
Délégation Départementale
de la Seinc-Saint-Denis
Départeinent Veille et Sécurité Sanitaire

Dossier 18146

Immeublesis : 67 avenue de Stalingrad 4 Stains (93240).
1" élage, porte face & I"escalier

Références : P27

Cadastrales

Propriétaire

Oceupants

E n® 18-0217 HI REM JP

Portunt déclaration d’insalubrité

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Officier de la Légion d'honneur
Officier de I'Ordre national du Mérite

VU e Codede la santé publique, notamment les articles L. 1331-26 & L. 1331-31, L. 1334-
SaL 1334-9et..13374;

VU  le Code de la construction et de Ihabitation, notamment les articles L. 111-6-1, L, 521-
AL 521-4;

VU  lc rapport motivé du directeur général de I"agence régionale de santé.cn date du 27
septembre 2018 concluant & I'insalubrité du logement silué au |* éage, porte face &
I'escalier de I'immeuble sis 67 avenue de Stalingrad & Stains (93240) - références

cadustrales P27
YU  1'avis eémis le 2] février 2019 par le conseil départemental de I'environnement el des

risques sanitaircs ct technologiques sur la réalité ¢t les causes de l'insulubrité de
'immeuble susvisé ot sur les mesures propres d y remédier ;
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CONSIDERANT que I'article L.1331-26 du code de la sunté publigue dispose que lorsqu'un
immeuhle constitue, snit par lui-méme, soit par les conditions dans lesquelles il est occupé ou
exploite. un danger pour la santé des occupants ou des voisins, le représentant de I'Etat dans le
département, saisi d'un rapport motivé du directeur général de I'agence régionale de santé
concluant & Jinsalubrité de limmeuble concemé, invite le conseil départemental de
I"environnemcnt et des risques sanitaires et technologiques a donner son avis sur la réalité et
les causes de l'insalubrité et sur les mesures propres & y remédier. notamment lorsqu'il nexiste
aucun moyen technique d'y metre fin, ou lorsque les travaux nécessaires & sa résorption

scraicnt plus colteux que la reconstruction ;

CONSIDERANT que ce logement constitue un danger pour la santé des personnes qui
l"occupent ou sont susceptibles de |'occuper, nolamment aux motifs suivants :

Présence de moisissures dans la cuisine, le cabinet d’aisance, I piéce principale et lu

chambre d'cnfant ;
- Infiltrations d'eau dans la cuisine et la salle de bain ;
Revétements dégradés dus aux infiltrations et moisissures dans la cuisine, les toilettes, Ia
piéce principale e la salle de bain
- Fuite d'eau provenant du ballon d"eau chaude |
- Insuffisance du systéme de ventilation :
- Insuffisance du moyen de chauffage fixe ;
- Prolifération de nuisibles (souris) ;
Mauvais état de I'encadrement de la porte d’cntrée induisant une absence d'élanchéité
& 1'air;
[nstallution électrique dangereuse due & 1'sbsence de ligison & lo terrc et &
I"'emplacement du tableau de répartition ;
Risque d'intoxication au monoxyde de carbone di & la présence d'un appareil
fonctionnant au gaz et en I'absence d'une ventilation efficace :
Présence de fissures en fagade pouvant entrainer des infiltrations :

CONSIDERANT dés lors qu'il y & licu de prescrire les mesures appropriées et leur délai
d'exécution indiqués par le conseil départemental de 1'environnement et des risques sanitaires
et technologiques qui conclut 8 |'insalubrité et & la possibilité d°y remédier

SUR PROPOSITION du Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé

ARRETE

ARTICLE 1 :

Le logement situé au 1™ ctage. porte face A I'escalier, de I'immeuble sis 67 avenue de
Stalingrad & Stins (93240) - références cadastrales : P 27 -, propriété de Monsicur
it ses ayants droal. domicilié au 34 rue du Globe & Stains

(93240, est déclaré insalubre avee possibilité d°y remeédivr
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ARTICLE 2 :
Afin de remédier & I'insalubrité constalée, il appartiendra @

en qualité de propriétaire. Je réaliser selon les réples de I'art. et dans le dein de
3 mais. les travaux ci-aprés

- Lutter efficacement et durablement confre les moisissures et les champignons

Rechercher les causcs d'infiltrations (notamment dans la cuisine et la salle de
bain) et y remédier de maniére efficace et durable ;
- Réparer le ballon d'eau chaude fuyard ;
- Procéder 4 la réfection des revétements dégrades |
Mettre en place un systéme de ventilation efficace et permanent dans tout le

logement ;

Assurer un moyen de chauffage fixe, suffisanl el adapté aux caructéristiques du
logement ;

- Dératiser ct désinfecter le logement ;

- Réparer ou remplacer I'ouvrant dégradé et le rendre étanche & I"air :

Mettre en sécunité |'installation électrique et fournir I*attestation de conformité
de mise en sécurité validée par un organisme agréé par le ministrc chargé de
I"électricité pour exercer le controle de la conformité des installations
élcctriques intérieures (attestation Consuel) ;

Supprimer le risque d'intoxication au monoxyde de carbone en installant un
dispositif de coupure de I’alimentation en gaz de la gaziniére ;

- Traiter les fissures.

Ce délai court & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 3;
Le logement susvisé est interdit temporairement & ["habitation durant les travaux.

ARTI 4:
Le propriétairc est tenu d'informer Monsieur le Préfet de la Scinc-Saint-Denis de Poffre

d’hébergement qu'il a faite aux occupants actuels avant le démarrage des travaux.

ARTICLES :

En cas de non-exécution des truvaux prescrits dans le délai imparti, le maire de la ville de
Stains ou, i défaut, le Préfet procéde d leur exéeutivn d'office aux frais de la personne
mentionnée a 'article 1 du présent arrété, aprés mise en demcurc restée infructueusc a I'issue
dun délai de 1 mois conformément aux dispositions de I"article L. 1331-29 du Code de la
santc publique.

La créance résultant de 'exéeution d'olfice des travaux, incluant loutes obligations, [rais
annexcs ct 1axes esl recouvrée comme en maliére de contributions directes.

ARTICLE 6 :

Conformément aux dispositions de I'urticle L, 133129 du Code de la santé publigue, la non-
exécution dus travaux prescrits dans le délai imparti expase le propriétaire uu paiement d'une
astreinte par jour de retard pouvant déhuter & compter de F'expiration du délai du présent’
anélé, d'un montant maximal de 1 000 € par jour Je retand & U'encontre du propriéiaire

défaillant.



sn e she Stalingrad a Soens 193 20

Arrete m DN T HE REM P Dssioec 040 Bamenble

Y S ol Y TR L
Propeséiaing

Son montant peut étre progressif dans le temps et modulé en renant compic de l'ampleur des
mesures et travaux prescrits el des conséquences de leur non-exécution.

ARTICLE 7

Si le logement devient inoceupé et libre de location aprés la notification du présent arrété, dés
lors qu'il est sécurisé ct ne constitue pas un danger pour la santé ou la sécurité des voisins. le
propriétaire n'est plus tenu de réaliscr les mesures prescrites dans le délui fixé en article 2.

L'autorité administrative peut prescrire ou fuire cxécuter d'office toutes mesures nécessaires
pour empécher l'acces et I'usage du logement, faute pour le propriétaire d'y avoir procédé. Les
mesures prescrites en article 2 doivent, en toul état de cause, étre exécutées avant toute

nouvelle occupation, remise & disposition ou remise en location.

ARTICLE 8 :

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée qu'sprés constatation
de la conformité de la réalisation des travaux de sortie d'insalubrité preserits, par les agents
assermentés compétents. Le propriétaire tient & disposition de I"administration tout justificatif
attestant de la réalisation des travaux dans le respect des régles de I'art.

ARTICLE 9 :

Le propriétaire mentionné & 1'article | est tenu de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code de ia construction et de

I’habitation, reproduits cn annexe du présent arété.

ARTICLE 10 :

Le non-respect des prescriptions du présent arété et des obligations qui cn découlent cst
passible des sanctions pénales prévues par I'article L1337-4 du code de la santé publique zinsi
que par les articles L521-4 et L111-6-1 du code de la construction ct de I'habitation reproduits

¢n annexe du présent arrété.

ARTICLE 1] :

Le présent arrété scra notifié & la personne mentionnée & I'article 1 ci-dessus ainsi qu'aux
occupants des locaux concemes. A défaut de connaitre I'adresse actuelle des personnes visées
ci-dessus. il sera affiché 4 la mairie de la communc de Stains ¢t sur la fagade de |'immeuble.

ARTICLE 12 :
Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble pour
chacun des logements concernés, aux frais du propriétaire figurant & ['article 1.

La présente décision peut faire 1"objet d'un recours administralif, soit gracicux auprés de
Monsicur le Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit hicrarchigue auprés du ministre chargé de la
santé duns les deux mois suivant Ia notification. Un recours contentieux peut également &re
dépuse auprés du tribunal wiministentif de Montreuil dans le délai de deux mois & compter de
la notification. ou dans le délai de deux mois 3 partir de la réponsc éerite de 'administration si

un recours administrutif a é1e déposé.



Imnwnddy 07 ayenud de Stalingral 5 Stains (W14

Arratd o’ 150X T RCMIP  [hior 15180
I Mo i B % Uoseglior

Propwicesive

ARTICLE 14

Le sceréuire général de lu préfecture. Ie maire de la ville de Stains. le dirccteur genéral de
I"ugence régionale de sanié, et le directeur régional interdépariemental de I*hébergement et du
logement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété,

Fait & Bobigny. le 0 4 AVR. 2019

Le Préfet,
Pour le fﬂdﬂi par délégation,, G
Le I ¢ de rissi du pré
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CERTIFICAT DE NOTIFICATION

Nous, maire
Avons notifié et laissé copic du présent arréte

Monsieur, Madame. ... F€CONNETL  avoir regu notification du

LE LOCATAIRE I.E PROPRIE AIRE

LLE MAIRE




NNEXE

ONSTRUCTION ET DE L'HABITATION:

EXTRAIT DU CODE DE LA

Arfiele L. 521-1
Pour l'application du présent chapitre, I'nccupant est le titulaire d'un droit réel conlérant Musage, le locataire, le suus-
locataire ou l'occupant de bonne foi des locoux 3 usage dhabitation ¢ de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.
l.e propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des occupants ou de conlribuer au
coiit correspondant dans les conditions prévues 4 l'article L, 521-3-1 dans les cas suivanls
lorscu'un immevble fail l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonetion prise en
applicalion des articles [.. 133]-22. L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ln
santé publique. si clle est assortie dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires
pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;
lorsqu'un immeuble fait I'vbjet d'un arrété de péril en application de Iartcle 1. 511-1 du présent code, si F'arrété
ordonne 'évacuation du batiment ou s'il est assoni d'une interdiction d'habiter ou encore si les travauy nécessaires
pour meltre fin au péril rendent temporairement |e logement inhabitable |
lorsqu'un établissement recevanl du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objel de mesures destinées & faire
cesser une situation d'insécurité en application de I'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploilant & I'encontre des
personnes auxquelles I'état dinsalubrité ou de péril serait en tout ou partic imputable,

Article L. 521-2
L.- Le loyer ou tnute autre somnic versée en contrepantie de l'eccupation cesse d'éire di pour les locaux qui fonl l'objet
d'une mise en demeure prise en application de l'article L, 1331-22 du code de la santé publigue & compler de l'envoi de
la notification de cetie mise en demeure,
L& loyer en principal ou toute aulre somme versée en conlrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux
qui font I'objet d'une mise en demeure vu d'une injonction prise en application des anticles .. 1331-23 et L. 1331-24
du code de la santé publique ou de mesures décidécs en application de I'article L. 123-3, & compter du premicr jour du
mois qui suit I'envoi de Ja notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit lc consial de la réalisalion des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles I.. 1331-25 et L. 1331-28 du
code de la santé publiqye ou par un arréié de péril pris en application de l'anicle L. 511-], Je loser en principal ou
luyle putre somme versée en conlrepartie de I'occupation du Jogement cesse d'étre dii & compler du premier jour du
mols qui suit l'eavoi de la potification de l'arréié ou de son affichaee & ln mairic ¢f sur la facade de limeuble
jusyu'au premier jour du mois gui suil l'envoi de lo aotification ou l'aflichage de I'arrélé de mainleyde.
Dans e ces od des locaux ont fait Fobjet dune mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331.26-1 du
code de la samé publique suivie d'unc déclaration ('insalubrilé prise en application de I'anticle L. 1331-28 du méme
cnde, le loyer ou toute aulre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'éure Jd & compter du
premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son aflichage jusqu'au premier jour
du mois qui suil I'eavoi de la notilication ou I'afTichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité,
Les loyers ou toutes autres somimes versées en contrepartic de loccupation du lagement indiiment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayunl mis & disposition les locaux sont restitués & Foccupant ou déduits des
loyers dont il devient § nouveau redevable.
I1. - Dans les lovaus visés au L la durde résiduelle du bail & Ja dale du premicr jour du awis suivaii Fenvoi de la
notification de la mainlevée de Farrélé d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation dus mesures preseriles,
uu leur alfichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notifieation de l'arréié
d'insalubrité ou e péril, de linjonction. de a mise en demncure ou des prescriptions, ou leur allichage.

(ex dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de article 1724 du code civil.



Y - lorsgue les Jocaux sont lrappés dune interdivtion déliniive d'habiter o d'utiliser, les baux o conirals
doccupation ou d'hébergeient poursuivent de plein droit leurs effes, exception faite de Fobligation de paiement du
loyer ou de toule somime versée en contreparie de l'occupation, jusqu'd leur tleome ou jusqu'au dépan dus vecupants o
ou plus tard jusqu'd la date limite fixée por la déclaration d'insalubritd ou Parrété de péril.

Une déclarmtion d'insalubrité, un améié de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une siluation
d'inséeurité ne peutl enlruiner In résiliation de plein droit des baux @ contrats doccupation ou dhébergement, sous
réserve des dispositions du VIl de 'anticle L. 521-3-2.

Les oveupants qui sont demcurés dans les lieux faute davoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions
du Il de l'article L. 521-3-1 sonl des occupants de bonme [oi gui ne peuvent &re expulsés de ce fail.

Article L. 521-3-1

L - Lorsyu'un immeuble fait l'objet dune interdiction tempomire d'habiter ou d'utiliser ou yue son évacuation est
ordonnée en applicotion de I'anticle L. 511-3. le propriétaire ou l'exploitant st teny d'assurer aux occupants un
héberwement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2, Son codl est mis & la charge du
propriétaire ou de 'exploiiant.

5i un logement qui a it l'objet dune déclaration d'insalubrilé au titre du 11 de Farticle 1.. 1331-28 du code de la santé
publique est manifestement suroccupé, le propriéieire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants
jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & linsalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire duns les conditions prévues a l'anticle L. 531-3-2. En cas de défaillance du propriéaire ou de Vexploitant, le coiit

de I'hébergement est mis & sa charge.

I1.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction définitive dhabiter, ainsi qu'en cas d'Svacuation @ caractére
définitif, le proprictaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cetie abligation est satisfaite par
In présentation 4 l'occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses bescins el & sus possibilités, Le propriétaire ou
l'exploitant est tenu de verser b 'occupant évined une indenmitd d'un mmmnl égal & trois mois de son nouveau loyer el

destinée & couvrir ges [rais de réinstallation.
En cas de défaillance du propriéiaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions

prévues i l'article L. 521-3-2

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions
du demier slinéa de l'article 1724 du code civil ou 51l expire entre la date de la notificalion des améids portant
interdiction définitive dhabiter et la date d'efiet de celle interdiction.

Article L. 521-3-2
L- Lorsqu'un arrété de pénl pris cn application de Paruicle 1. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de
l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
Pexploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires

pour les héberper vu les reloger.

1L.- Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une misc en demeure ou une injonction prisc sur le fondement des anicles L.
1331-22, L. 1331-23, 1. 133124, L. 133025, 1. 1331-26-1 et L., 1331-28 du code de la sant publique est assonie
d'une interdiclion tomporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou I'exploilant n'a pas assuré I'héhergement
ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire %] est délégataire de tout ou parie des ré&servations de
logements en applicalion de l'anicle L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réservie des dispositions du T11

H1L- Lorsyue la déclartion dinsalubrilé vise un immeuble siné dans une opération programinée d'amélioration de
I'habitat prévue par I'aticle L. 303-1 ou dons une apération daménagement au sens de loartiele 1. 300-1 du code de
Furbanisme ¢t gue le propriétaire ou l'exploitant n'n pas ussuré Phébergement ou le relogement des oecupants, la
persanne publique qui @ pris Uinitistive de Fopération prend les dispositions névessoires 4 Ihébergenient ou m

relogement des vecupants,

IV.- Lorsquune persunne publique, un onmnisnic d*habitaticas & loyer modéré, une sociéré d'économic mixie nu un
urganisiwe @ bt ton hicrdil @ assurd le redogenient, le propridiaire ou Pexploitant lui verse une indemnile
représentative des fmis engapés pour le relogenent, égale & un an du loyer prévisionnel



V- Si ln commune assure, de lagon occasionnelle ou en application d'une convention passde avee IEtar. les
obligations d'hébergement ou de relogament qui sunt ites § eclui-ci en cas de défaillance du propriémire. elle vsi
subrogée dans les druits de P'Etat pour le recouvrement de sa eréance.

Vi- La créance résultant de la subsiiiution de ln eolleciivité publigue aux pmpriéiaires ou exploitanis qui nc s
conforment pas aux obligations d'hébersement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée
s0it comme en matigre de contributions directes par lo personne publigue créanciére, svit por I'émnission par le maire
ou le préfet d'un titre exdeutoire ou profit de Porganisme ayant nssuré hébergement ou le relogement.

VIl.- §i 'occupant a refusé trois ofTres de relogement qui lui ont éué faites au titre des I, U ou 111 le juge peut éive saisi
d'une demande tendant & [a résiliation du bail ou du droit d'occupation et 4 I'autorisation d'expulser Foccupant.

Article L. 521-4
I. - Est puni de rrois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant 4 renvncer aux droils quil détient en application des articles I.. 521-1 3 L. 521-3-
1. de le menacer, de comunetire & son égard tout acle d'intimidation ou de rendre impropres A habitation les lieux qu'il

ocoupe
- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepantie de Foccupation du logement, y compris rétroactivement,
cil méconnaissance du 1 de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'dant cn mesure de le Rire.

1], - Les personnes physiques encourent égalemeni les peines camplémentaires suivantes ;

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2" interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facililés que procure celie activité ont €1é scienunent utilisées pour préparer ou commetre l'infraction.

Cetie interdiction n'est toutefois pas applicable i I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.,

II. - Les personnes morales peuvent ére déclarées pénnlement responsables. dans les conditions prévues par l'anticle
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

I.es peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévucs aux 2°, 4°, 8* et 9° de l'anicle 131-39 du code pénal.

La conliscation mentionnée au 8° de cel article porte sur le fonds de commerce ou les locaux ris & bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fius dhébergement, il est
fait application des dispositions de l'anticle [.. 651-10 du présent code,

Article L111-6-1

Sonl inlerdites :

- qu'elle soil en propriélé ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 3 titre gratuit ou onéreus, de panage ou de
locations. toute division par appariements <'immcubles qui sont [rappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arvété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou conporient pour le gquart au moins de leur superficie lotale des logements louds
vu oceupds classés dans la catégoriv IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble bati ou d'un groupe dimmeubles biitis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privalive of une quote-pun de paries communes est néanmoins aulorisde lorsqu'il s'agit &'y réaliser des travaux de
restauration inumobiliére déclarés dutiliné publigue en application de larticle 1. 3134 du code de Furbanisme ;

-qu'elle soit en propridté ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations A titre gratuil ou onéreux, de panage ou de
locations. toute division dimmeuble co vise de matire @ disposition des locaux a usage d'hobitation d'une superficie et
d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 21 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune installation
d'nalimentation en eau potable, dune installation d'évacuation des eanx usees nu d'un accés a ln foumiture de cournnt
électrigue. ou gui n'omt pas Fait Pobjet de diagnostics amiante en application de Fanicle L. 1311-] du code de Ia sanié
publigue ¢ risgue de salumisme lorsque Pimmeuble est soumis aux dispositions de l'article 1. 1334-5 du méme ende ;



Atoule division por appariements dimmeuble de grande hauteur 4 usage dhabitation ou 3 vsage professivnnel v
evmmercial et dhabitation dom le contrdle exercé par la commission de séeurind a donné licu & un ovis détavorhle de
Fautorité compéiente vu a des prescriplions qui n'ont pas é1é exéeurdes

Sont purues d'un emprisonnenient de deus ans ¢f d'une amende tke 75 000 curos les personnes qui meltent en venle, en
location ou & la disposition dautrui des locaux destinds A habitation et provenant dune division réalisée ¢n
méconnaissmce des interdictions Jéfinies au présent anicle,

Les personnes physiques encourent également la peine complémenaire suivante @ Finterdiction, pour une durée de
cing ans au plus. d'exercer une sctivité professionnelle ou socinle dés lors que les facilités que procure cette activié
oill €1¢ sciemment utilisces pour préparcr ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est (outefois pas applicable i
l'exercice d'un mandat électifl ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourucs por les personnes morales sont ;

-'amende sclon les modalitds prévues par I'anticle |131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, §° 1 9° de l'anicle 131-39 du méme code. Pour I'npplication du 89, la
confiscation ponte sur [e fonds de commerce ou sur Iimmeuble destiné i hébergement des personnes el ayant servi 3
commettre l'infraction.

EXTRAIT DU CODE DE SANTE PUBLIQUE :

Article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

I. - Est puni d'un emprisounement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déferer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'anticle 1.. 1331-24

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application

du Il de J'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement el d'une amende de 75 D00 Furos :

- le faut de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de larticle 1.. 1331-23,

M1 - Est puni d'un emprisunnement de trois ang et d'une amende de 100 000 Euros :

- Ie fait de ne pus déférer. dans le délai fixé, 4 une misc en demeure du préfet prise sur le fondement de Iamiche 1.
133122 ;

-le fait, & compter de Ia notification de la réunion de la commission dépantenientale compétente en maliére
denvironnement, de risques sanilaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de I
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des anticles
L. 1331-22, L. 133)-23, L. 1331-24, L. 1331-25 &t L. 1331-26-1, de dégrader. déiériorer, détruire des locaux ou de
les rendre impropres & 'habitation de quelgue fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ue pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser dus locaux prise en
application des anmicles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24. L. 133025 et L 1331-28;

- le fait de remetire & disposition des locaux vicanis ayant fait T'objet de mesures prises en application des anicles 1.
1331-22, L. 133123 et L. 133124 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28,

IV. - Les personnes physiques cocourent égalemient Ics peines complémentaires suivantes ©

1" La confiscation du fonds de commeree ou de l'immeuble desting & héberpement des personnes et ayanl servi i

commeitre Finfraction :

2* Linterdiction pour une durée du cing ans au plus d'exercer nne activité professionnelle ou sociale dés Jors que les

fcilités que procure cetie activité ont & sciemment ulilisées pour prépurer ou commettre linfraction. Cetle

interdiction n'est toutelois pas applicable A lexercice d'uwn mandat électif ou de responsabilités syndicnles.

V. - Les personnes morales peuvent &re déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues & Farticle

1.31-2 du eede pénal. des infructions définies au prosent anicle.

I.es peines encourues par les personnes morales sonl

- l'amende suivamt les modalités prévues @ lanticle | 31-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8% 9" de l'articke 131-39 du cude pénal, L confiseaton mentinnnée
au 8 de V'article 131-39 du code pénal pone sur le fonds de commeree ou limmeuble desting & Phcbergement des
perscnnes et ayant servi § commelire inlraction.

VI - Lorstjue les poursuiles sont cugagées a l'enconine d'exploitants de londs de commerce awx s d'hébergement. il

st [t applicntion des dispositions de Faniele 1 65110 du code de 1a construction et de Phabitton,



E XN
Agence régionale de santé

PREFET
DE LA SEINE- Service veille et sécurité sanitaires

SAINT-DENIS

Libersé

Egulité
Fraternitd

ARRETE PREFECTORAL N° 210216

propriétaire du logement sis 67 rue de
une astreinte administrative en matiére de lutte contre I'habitat
indigne

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

rendant redevable n
Stalingrad a Stains, d’

vu le code de la construction et de habitation, notamment ses articles L. 51 1-15 4 L. 511-18, L. 511-22,
L 521-12 L. 521-4, L 541-1 et suivants et R. 511-1 et suivants ;|

I'arrété préfectoral n® 18-0217 en date du 4 avril 2018, notifié le 13 mai 2018 pris en application des articles
L 1331-26 et sulvants du code de la santé publique ;

vu le rapport du directeur général de I'agence régionale de santé en date du 26 awvril 2021 ;

vu

CONSIDERANT que l'arrété préfectoral n*18-0217 en date du 4 avril 2018 interdit & 'habitation 4 titre temporaire
le logement susvisé, pendant la durée des travaux ;

CONSIDERANT que I'absence d'exécution dans leur intégralité des mesures prescrites par I'arrété préfectoral
n°18-0217 en date du 4 avril 2019 met en danger la santé des occupants ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de rendre redevable monsieur Belkacemi Abdelhakim résidant 34 rue du
globe & Stains, d'une asireinte journaliére en application des articles du code de la construction de I'habitation

SUSVISES ;

régionale de santé d'lle-de-France, de la directrice de la

SUR PROPOSITION du directeur général de l'agence
santé d'lle-de-France et de la secrétaire

délégation départementale de Seine-Saint-Denis de l'agence régionale de
générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis :

ARRETE

ARTICLE 1.

Une astreinte de 100 euros pour le logement concerné et par jour de retard est appliqué & l'encontre de monsieur
Belkacemi Abdelhakim résidant 34 rue du globe & Stains, & compter de la date de notification du présent arrété et
s'applique jusqu'au constat de la conformité des travaux exécutés pour la sortie de létat d'insalubrité
conformément & I'article L.511-15 du code de la construction et de I'habitation, prévu par l'arrété n*18-0217 en
date du 4 avril 2018.

Le montant réellement di de l'astreinte sera calculé et mis en recouvrement par trim
mesures prescrites n'auront pas été complément réalisées.

Le montant total exigible est plafonné & cinquante mille euros.

estre échu tant que les
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ARTICLE 2.

Le montant dd de |'astreinte sera recouvré par I'E
conditions prévues aux articles 232 28-1et112a1
4 la gestion budgétaire et comptable publique.
ARTICLE 3.

Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée & ['article 1 par leltre remise contre signature ou tout autre
moyen conférant date certaine 4 la réception.

Le présent arrété sera affiché sur la fagade de rimmeuble ainsi qu'en mairie de Stains, ce qui vaudra notification.

ARTICLE 4.
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de monsieur le préfet de la Seine-Saint-

L'absence de réponse dans un délal de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif (tribunal
administratif de Montreuil, 7 rue Catherine Puig, 93100 Montreuil), également dans le délal de deux mois a compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I'administration si un recours administratif
a été déposé. La juridiction administrative compétente peut aussi 8tre saisie par I'application Télérecours citoyens

accessible a partir du site www telerecours fr.

ARTICLE 5.
La secrétaire générale de la préfecture de Seine-Saint-Denis, le directeur général de |'agence régionale de santé
de Ille-de-France, la directrice de lunité départementale de Seine-Saint-Denis de la Direction Régionale et
Interdépartementale de 'Hébergement et du Logement et je directeur de la Direction départementale des finances
publiques sont chargés, chacun en gui le conceme, de l'exécution du présent arrété.

tat selon les régles de gestion des créances a 'impdt dans les
24 du décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 modifié relatif

Denis.

Fait 4 Bobigny, le | 7 MA| 2021

Le préfet,

M
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ANMNEXE 1

Article L511-15

|- Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arréte de mise en sécurité ou de traitement de lnsalubrité n'ont

pas été exécutés dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 2 la premiére phrase du dernier alinéa de l'article
L. 511-11, la personne tenue de les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1
000 € par jour de retard, est fixé par arrété de l'autorité compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures
el travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

concernent un établissement recevant du public 8 usage total ou partiel

Si les mesures et travaux prescrits
d'hébergement, l'arrété pronongant lastreinte est notifié au propriétaire de limmeuble et & lexploitant, lesquels

sont solidaires tenus au paiement de I'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes
d'un immeuble soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis,

l'astreinte est appliquée dans les conditions prévues A laticle L 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, rastreinte est appliquée dans les conditions fixées 4 l'article
L. 541-2-1.

II.- L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution
des mesures et travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe I'autorité compétente de leur

exécution. Le recouvrement des sommes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielie de lastreinte, consentir une exonération partielle ou
totale de son produit si le redevable établit que la non-exécution de lintégralité de ses obligations est due a des

circonstances qui ne sont pas de son fait
Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant d
L. 511-22.

e F'amende prévue au | de l'article

1il.- Le produit de I'astreinte est attribué |
1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune ;

2° Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département, & I'Agence nationale de
fhabitat, aprés prélévement de 4% de frais de recouvrement ;

* Lorsque l'autorité compétente est le président de rétablissement public de coopération intercommunale ou le
président de la métropole de Lyon, a cet établissement ou A la métropale.

échéant, le président de |'établissement public de coopération intercommunale
ider lastreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvramant,
comme en matiére de créances étrangéres a
de 'Agence nationale de I'habitat aprés

A défaut pour le maire ou, le cas

ou de la métropole de Lyon de liqu
la créance est liquidée par le représentant de I'Etat et est recouvrée

limpdt et au domaine. Les sommes percues sont versées au budget
prélévement de 4% de frais de recouvrement.

on de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a rexécution d'office par l'autorité compétente, aux
frais du propriétaire, des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin
A la date de la notification au propriétaire de |'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le
montant de I'astreinte s'ajoute a celui du colt des mesures et travaux exécutés d'office.

L'applicati

Article L511-16
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Lorsque les prescriptions de l'arréteé de mise en sécurité ou de traitement de l'nsalubrité n'ont pas été mises en
ceuvre dans le délai fixé, I'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution,
aux frais du propriétaire. Elle peut prendre toute mesure nécessaire 4 celleci. Elle peut également faire procéder
4 la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au

fond, rendu & sa demande.

Si lnexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de
la défaillance de certains copropriétaires, l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci
pour les sommes exigibles 2 la date votée par lassemblce générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée
dans les droits et actions du syndicat des copropriétaires & concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution
d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait l'objet d'un jugement
d'expulsion devenu définitif, et que le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le
concours de la force publique pour que ce jugement soit mis & exécution, le propriétaire ou exploitant du local
d'hébergement peut demander au tribunal administratif que tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre
des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de l'Etat. Cefte somme vient en déduction de l'indemnité
a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de rarticle L. 153-1 du code des procédures civiles
d'exécution.

Le représentant de ['Etat dans le département peut par convention confier au maire 'exécution des arrétés de
traitement de linsalubrité 2 I'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais
prévus 4 | ' article L. 511-17 sont dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article L511-17

Les frais de foute nature, avancés par lautorité compétente lorsqu'elle s'est substituée aux personnes
mentionnées a rarticle L. 511-10 ou lorsqu'elle exécute les mesures mentionnées au dernier alinéa de l'article L.
511-11 visant 2 empécher Faccés ou l'usage du logement, ainsi que le produit de l'astreinte mentionnée a l'article
L. 511-15, sont recouvrés comme en matiére de créances étrangéres & Iimpét et au domaine lorsque l'autorité
compétente est le représentant de I'Etat dans le département, ou comme en matiére de contributions directes
conformément aux dispositions de larticle L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales lorsque I'autorité
compétente est le maire ou le président de létablissement public de coopération intercommunale.

Si fimmeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de recouvrement est émis 4 'encontre de chague
copropriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable. Dans les situations prévues au deuxiéme alinéa
de rarticle L. 511-16, le titre de recouvrement est émis & lencontre des seuls copropriétaires defaillants.

Lorsque l'autorité compétente s'est substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant de la créance due
par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires calculés au taux diintérét légal, & compler de |a date de
notification par l'autorité compétente de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Le recouvrement de l'astreinte est réalisé en faisant usage, en tant que de besoin, des dispositions prévues au 8°
de l'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 & L. 541-6 du présent code.

Article L511-18

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité pris en application des articles L. 51 1-11 et
L 511-19 est assorti d'une interdiction d’habiter & titre temporaire ou lorsque les travaux nécessaires pour remédier
au danger les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer Fhébergement
des occupants dans les conditions prévues au chapitre ler du titre Il du présent livre. Lorsque linterdiction d'habiter
est prononcée 2 titre définitif ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a disposition & des fins d'habitation
des locaux mentionnés & l'article L. 1331-23 du code de la santé publique, le propriétaire, I'exploitant ou la
personne qui a mis & disposition le bien est tenu d'assurer le relogement des occupants dans les conditions
prévues au méme chapitre. L'arrété précise la date d'efiet de linterdiction, ainsi que la date & laquelle le
propriétaire, lexploitant ou la personne qui @ mis a disposition le bien doit avoir informe l'autorité compétente de

I'offre d'hébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants.
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Les contrats 4 usage d'habitation en cours & la date de I
pris en application des articles L. 511-11 et L 511-19 sont

arété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité
soumis aux régles définies a l'article L 521-2.

A compter de la notification de ['arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité, les locaux vacants ne
peuvent étre ni loués, ni mis & disposition, ni occupés pour quelque usage gue ce soit,

Les dispositions du présent article cessent d'étre applicables & compter de 'arrété de mainlevée prévu par ['article
L 511-14.

Article L511-22
I.- Est puni d'un an’ d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif iégitime
d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

Il - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en
demeure du représentant de ['Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de
la santé publique concernant des locaux mis a disposition aux fins d’habitation dans des conditions qui conduisent
manifesternent & leur sur-occupation.

ll-Est puni dun emprisonnement de tois ans et dune amende de 100 000 €
rendre impropres & I'habitation de quelque fagen

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les
ces locaux sont visés par un amrété de mise en

que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque
sécurité ou de traitement de l'insalubrité ;

2° Le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'acceder aux lieux prise en application
du présent chapitre.
IV. Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires suivantes :

le destiné A I'hébergement des personnes et ayant servi
appartenaient & la personne condamnée au moment de
'utilité publique, le montant de la
est égal & celui de l'indemnité

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeub
& commetire linfraction. Lorsque les biens immeubles qui
la commission de linfraction ont fait Fobjet d'une expropriation pour cause d
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal
d'expropriation

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que

les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales |

au plus d'acheter un bien immobilier 2 usage d'habitation ou un fonds
du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur Facquisition ou Fusufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit & titre personnel, soit en tant gu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction
ne porte toutefois pas sur 'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier 4 usage d'habitation & des fins d'occupation

4 titre personnel.
Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & 'encontre de

toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction

et de la personnalité de son auteur.

® L'interdiction pour une durée de dix ans
de commence d'un établissement recevant

es conditions prévues a l'article 121-2 du
'amende suivant les modalités prévues a
de l'article 131-39 du méme code.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans |
code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre |
rarticle 131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2%, 4°, 8° et 9°

iction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter

Elles encourent également la peine complémentaire d'interd
un fonds de commerce d'un établissement

ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier 2 usage d'habitation ou d'
recevant du public & usage tolal ou partiel d’hébergement.
5
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La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou fimmeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi &8 commettre linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme B8° et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire 4 Fencontre de toute personne coupable
d'une infraction prévue au présent arficle. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée,
décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité

de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenalent @ la personne condamnée au moment de la commission de
Finfraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de lindemnité d'expropriation.

Vl.- Lorsque les poursuites sont engagées a Iencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L5211

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne fol des locaux & usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant
son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’'hébergement fait l'objet de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou lexploitant & I'encontre des
~ personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article LS21-2

I.- Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font Fobjet de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un amété de mise en sécurité ou de traitement de finsalubrité pris en application de
larticle L 511-11 ou de Farticle L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique ou lorsque la mesure est prise & l'encontre de la personne qui a Fusage des locaux ou
installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre d0 & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage 2 la
mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envai de la notification ou laffichage
de l'arr@lé de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement inddment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & loccupant ou déduits
des loyers dont il devient & nouveau redevable.

I.- Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envei de la
notification de la mainlevée de farrété dlinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code clvil.
.- Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrals
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement
du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des
occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril,
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation
d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, SoUs
réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.
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te d'avoir recu une offre de relogement conforme aux

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux fau
vent étre expulsés de ce fait.

dispositions du |l de ['article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fol qui ne peu

Article L521-3-1

.- Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter
le rendent temporairement inhabitable, le propriétaire ou Fexploitant
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2. Son colt est mis & la charge
du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait lobjet d'un arrété de traitement de linsalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du

présent code est manifestement surcccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des
occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe
au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions prévues & I'article L. 521-3-2. En cas de

défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coOt de I'hébergement est mis & sa charge.

Il.- Lorsqu'un immeuble fait fobjet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la
mise 4 disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés a l'article L. 1331-23 du code de la santé publique,
ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement
des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de [offre d'un logement
correspondant & ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a l'occupant
évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstaliation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions
prévues & larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est ré
dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de
portant interdiction définitive d"habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Avrticle L521-3-2

| -Lorsque des prescriptions édictées en application de farticle L 123-3 sont accompagnées d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le
relogement des occupants, le maire ou, le cas &chéant, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de Tinsalubrité mentionné a larticle L. 511-11 ou a l'anticle
L. 511-19 comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent
temporairement le logement inhabitable, et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le
relogement des occupants, l'autorité compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les

reloger.

Il.- (Abrogé)

lll-Lorsque larrété de traitement de linsalubrité
d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-
L. 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire ou
des occupants, la personne publique qui a pris lnitiative de I
rhébergement ou au relogement des occupants.

[V -Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une société d'économie mixte ou
un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou rexploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V -Si la commune ou, le cas échéant, |'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon
oceasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat les obligations d'hébergement ou de
relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droils de
I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

Vl.-La créance résultant de la substitution de |a collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont failes par le présent article est

recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par lémission
par le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet

d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré Fhébergement ou le relogement.

ou dutiliser ou que les travaux prescrits
est tenu d'assurer aux occupants un

silié par le locataire en application des
la notification des amétés

vise un immeuble situé dans une opération programmee
1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article
I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement
'opération prend les dispositions nécessaires a

F i
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VII.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des | ou I, le juge peut étre saisi
d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser 'occupant.

Article L521-3-3
Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du |l de l'article L. 521-3-
2 le représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de lalinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des
engagements de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-
1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant,
des Il ou V de Farticle L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les
loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a Fattribution d'un logement. Les attributions s'imputent sur les droits
a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas écheant, des
il ou V de P'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération intercommunale concerné peut
procéder dans les conditions prévues a ['alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation
dont il dispose sur le teritoire de |'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, |e cas échéant, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale sont réputés avoir satisfait  'obligation de relogement s'ils ont proposé aux
personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
Finterdiction définitive d'habiter, un accuell dans une structure d'hébergement, un établissement ou un logement
de transition, un logement-foyer ou une résidence hoteliére & vocation sociale, a titre temporaire dans lattente

d'un relogement définitif.

Article L. 521-34

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter rhébergement des occupants par les proprietaires
ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques competentes, tout
bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation confraire, peut conclure avec toute
personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise & disposition de locaux ou logements, a titre
d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant
celui de la notification de |'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat
par l'aulorité compétente de la réalisation des mesures prescriles.

Les occupants ayant bénéficié de hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun
droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & l'échéance de la convention d'occupation précaire et

faute pour la personne débitrice de l'obligation d’hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de IEtat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant

tenu & l'obligation d’hébergement.

Article L. 521-4
|.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros Je fait :

ation des aricles L. 521-1a L. 521-

—en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détienten applic
ropres & I'habitation les

3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre imp
lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

_de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

Il -Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient
4 la personne condamnée au moment de fa commission de linfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique, le mentant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de [article 131-21du

code pénal est égal & celui de l'indemnité d'expropriation ;
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2* L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure celte activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre [infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit & titre personnel, soit en tant gu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction
ne porte toutefois pas sur 'acquisition ou Fusufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation & des fins d'occupation
4 titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnees aux 1° et 3* du présent || est obligatoire & l'encontre de
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas pronancer ces peines, en considération des circonstances de linfraction
et de la personnalité de son auteur.

Ill -Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues
par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et §° de I'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail. Lorsque
les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de Finfraction ont
fait l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au
neuviéme alinéa de I'article 131-21 du code pénal est égal a celui de rindemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter
ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement

recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-38 du méme code et de la peine
dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent Il est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par
une décision spécialement mativée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances
de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées & 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. £51-10 du présent code.
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STAINS

VILLE DE

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION ‘]

PR A

Dossier n® CU 093 072 26 A0177, deposé le 10/09/2026

V/R&f :

Autorité compétente : Maire au nom de la commune.

ARTICLE 1 : IDENTIFICATION

Adresse du terrain : 67 Avenue de Stalingrad

Propriétaire

Parcelle(s) : 93072 P 27

Surface du terrain : 318 m*

Demandeur : Forest et Associés - 72 avenue Pasteur 83100 MONTREUIL

Représente par

ARTICLE 2 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Périméire de droit de préemption urbain renforce

Avant toute mulation du terrain ou des bitiments, le propriéfaire devra faire une déclaralion dintention
d'aliéner auprés du bénéficialre du droit de préemplion. Elle comportera lindication du prix el les
conditions de la vente projetée,

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration,

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du
Conseil de Territoire de Plaine Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31
mars 2020 et ses évolutions,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) révisé approuvé par delibération
du Conseil de Territoire de Plaine Commune le 16 decembre 2025, entre en vigueur
le 9 janvier 2026,

Zone : Le terrain se trouve dans la zone UM

ARTICLE 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ET AUTRES SERVITUDES

Le terrain est greve des servitudes suivantes :

Servitude aéronautique de dégagement (T5)
Servitudes relatives aux sites inscrits et classés (AC2)
Classement sonore - Zones de nuisance acoustique
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a & & B & & & 8 & & @

Eléments de continuité écologique et trame verte et bleue

Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles : niveau 3 (fort)

Majoration des volumes pour les programmes comportant des logements locatifs
sociaux (UM)

Patrimoine bali & protéger pour des motifs d'ordres culturel, historique, architectural
(STA019)

Plan de zonage pluvial gestion des eaux pluviales

Plan des zones de bonne desserte applicables aux bureaux (ZBD3)

Plan d'exposition au bruit de |'aérodrome Paris Le Bourget

Quartier prioritaire de la ville

RLPi - Eclairage nocturne (Général)

RLPi - Zonage (ZP1a)

RLPi - Zonage (ZP2c)

RLPi - Zonage entrée de ville

RLPi - Zonage numérique (interdit)

Secteur a programme de logements mixité sociale en zone U et AU (Secteur 1)
Secteur avec conditions spéciales de constructibilité pour des raisons
environnementales, de risques, d'intérét général

Secteur avec taille minimale des logements en zone U et AU (UM)

Secteur de taxe d'amenagement (5%)

ARTICLE 5 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Ces dispositions se trouvent dans I'ensemble du dossier du P.L.U.|, disponible sur le
site de I'E.P.T. Plaine Commune : https://plainecommune.friplui/

ARTICLE 6 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME

APPLICABLES AU TERRAIN

TAXES : les taxes cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés |a délivrance
d'un permis de conslruire, d'une autorisation d'aménager un terrain destiné a l'accueil
d'habitations légéres de loisir ou un terrain de camping et en cas de non-opposition &
une déclaration de travaux.

& Taxe d'aménagement communal - Taux : § %.

& Taxe d'aménagement départemental - Taux : 2.5 %.

& Taxe d'aménagement régional - Taux : 1 %.

[¥] Redevance Archéoclogie Préventive.

Redevance pour la création de bureaux,de commerces ou de stockages en
lle de France

PARTICIPATIONS : les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites
pour une déclaration prealable, pour un permis de construire ou pour un permis
d’aménager

& Participations pour éguipements publics exceptionnels

[1 Périmetre de Projet Urbain Partenarial (PUP)

[l Participation pour le financement de |'Assainissement Collectif
L1 Participation du constructeur en Zone d'Aménagement Concerté

ARTICLE 7 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

- Le Bien est concerné par une infraction a I'adresse.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le permis de louer s'applique a la totalité
du territoire communal.
Pour plus de renseignements, veuillez écrire a 'adresse suivante : permisdelouer@stains. fr
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE
ATTENTIVEMENT

. — —

Effets du certificat d'urbanisme : Le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate
le drolt applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent 'affecter. Il n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetéa.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous deposez une demande
d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les
nouvelles dispositions d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceplions, vous étre
opposées.

L'accord sur le caractére réalisable de l'opération porte axclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans 'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics.

Durée de validité : Le cerificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes
d'une année sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des laxes el
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez adresser au Maire une demande de prorogation formulée en double
exemplaire par lelire accompagnée du certificat & proroger.

La demande doit &ire falte au moins deux mois avant I'expiration de la date de validité

| Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droil des tiers (nolamment obligations

contractuelles ; serviludes de droil privé lelles que les senviludes de vue, densoleillernant, de mitoyenneté ou da
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Formalités administratives préalables 3 l'opération : Préalablement & I'édification de construction ou a la
réalisation de l'opération projetée, les formalités administratives requises devront &tre accomplies : (permis de
construire, autorisation de lolir, parmis de démalir ou déclaration de travaux).

Les demandes d'autorisation d'urbanisme peuvent élre déposées par voie dématérialisée sur la plateforme
suivante : hitps:furba.plainecommune.friquichet-unigue

Sanctions en cas d'infraction : ATTENTION : L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme
est punie d'une amende d'un minimum de 1 200 € La démolition des ouvrages ou la remise en etat des lieux
peut &tre égalemant ordonnée.

Recours obligatoire & un architecte : (Articles L.431-1 a L 431-3 et R.431-1 & R 431-3 du code de l'urbanisma) |

L établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de
construire. Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qul déclarent
voulolr édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction dont la surface hors ceuvre nette n'excéde pas
150 m2.

{Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 4 B00 m* de surface hors ceuvre brute, &l pour les
serres de production dont le pled droit & une hauteur inféreure & 4 métres, 1l est de 2 000 m? de surface hors
ceuvre bruta).

Délais et voies de recours : Le destinataire d'un cerfificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir e
tribunal administratif compétent d'un recours contenlieux dans les deux mols & partir de la nolification du
cartificat. || peut également saisir d'un recours gracieux, dans le délai d'un mois, 'auteur de la décision ou,
lorsgue le certificat est déliveé par le préfet, salsir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme.
L'absence de réponse au terme d'un délal de deux mois vaul rejel implicite. Le délai de recours contentioux n'est
pas prorogé par Pexercice d'un recours gracieux.

Le tribunal administratif peut étre saisl par 'application informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Intermet www telerecours.fr

Renselgnements : Pour toute demande de renseignements complémentaires s'adresser a :
Service Territorial de I'Urbanisme Réglementaire
3 rue d'Amiens
93240 STAINS

____ Email : utursecteurnord@plainecommune.fr
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NOTE INFORMATIVE*

L'immeuble figurant au cadastre section 93072 P 27 pour une superficie de 318 m?, et
appartenant a Monsieur esl situé a STAINS : Avenue de
Stalingrad et porte dans cette voie le numéro 67 selon le cadastre.

L'alignement de la propriété ci-dessus désignée est défini comme suit, suivant les
dispositions du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération n°CT-
20/1406 du Conseil de Territoire du 25 février 2020 : alignement existant a conserver.
Cependant, la situation de I'immeuble par rapport 2 cet alignement est donnée a titre de
simple indication. Elle ne préjuge ni des résultats d'une application précise de l'alignement
considéré, ni des incidences des alignements projetés qui pourraient étre mentionnés au
Certificat d'Urbanisme.

L'immeuble désigné ci-dessus est compris dans une zone a risque d'exposition au plomb
instituée par Arrété Préfectoral n® 2000-1607 du 28 Avril 2000.

Les communes de La Coumneuve, Epinay-sur-Seine, L'lle Saint-Denis, Pierrefitte-sur-Seine,
Saint-Denis, Stains et Villetaneuse ne sont pas situées dans une zone contaminée par les
termites. La commune de Saint-Ouen-sur-Seine est située dans une dans une zone
contaminée par les termites.

Il n'existe pas d'Arrété Préfectoral délimitant la présence de mérules dans le département de
la Seine-Saint-Denis.

Pour toutes les questions liées a I'assainissement, se connecter sur le site de Plaine
Commune :

://plainecommune.fr/all ire-une-demande-en- ligne/demandes-
assainissement/

“Information : Les indications apportées ci-dessus ne sont transmises qu'a titre informatif. Pour toutes précisions
complémentaires concernant ['hygiene, I'assainissement ou la voire, veuillez-vous adresser aux senvices
concamés.



