FORES‘T & ASSOCIES Agence de Monfreull (Succ. de M, Corbeau) =

712, avenue Pasteur 93100 Montreuil
Tel: 0142 87 05 81

Email : contoct@forest.geometre-expert.fr

Geomeétres-Experts
Diognostigueurs immobiliers
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Direction Departementale des Finances

Facture Publiques de Seine Saint Denis
= E Division du Recouvrement Forcé
M l_"E dDSSI_‘Ef 240616 /| URB M. directeur
o 7 rue Hector Berlioz
Facture N°F24078754 g

Selon devis n° D24064391 ORI
Adresse des travaux : 42 rue Christino Garcia, 93120 LA COURNEUVE
Objet : AFFAIRE TRESOR PUBLIC/ (REF 160697)
Ref client :

Réf. | Désignation Prix Unit, |Quantité |Coeff | Montant HT

DOSSIER D'URBANISME
550 Certificat d'urbanisme de simple information
544 Extrait Modéle 1.
546 Servitudes Communales.
47 Cerfificat de Numeérotage.
548 Cerfificat d'Hygiéne et de salubrité,
549 Certificat d'alignement.
551 Prix forfaitaire. 195,83 1 195,83
545 Cerfificat de camiéres. 21,00 1 21,00
2500 Etat des Risques et Pollution (ancien ESRIS). 60,00 0 0,00

Article L.125-5 du code de I'Environnement.
Reaglement & réception en nos bureaux par virement ou chéque. Total HT € 216,83
Facture payable au plus tard le 02/08/2024 TVA 20%- 43 37

Total TTC € 260,20

Les honoraires sont exigibles 3 |a remise des documents, sauf accord diiment spécifie. A défaut de réglement dans Se délai. une pénalité de 2% par mois de refard sera
appliquees sur le prix TTC. Pour les factures adressees sux professionnels, tout retard de paiement enfraine, en sus, une indemnite forfaitaire de 40 ewros minimum au
titre des frais de recouvrement. Paiement par chégue ou virement. Lordonnance n®2015-103 du 20 aodt 2015 a consacre ke droit pour tout consommateur de recourir
gratuitemient & un mediateur de la consommation en vue de la résolution amiable du liige qui I'oppose 3 un professionnel © wiw mediateur-consommation-smp T

Membre du Groupe Moucquot Legrosdidier
Socigte d'exercice linérale a responsablilte limitée de géométres experts au capital de 20.620 euros
Inscripfion & l'ordre sous le numero 2006C00012
Mumeéro de Siret : 491 B0& 564 00018 . Muméro de TWA infra | FR26491808564
IBAM HSBC Levalkois-Perret : FRY6 3005 6000 7700 7720 0371 925
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REPUBLIQUE
I:EANCMSE FINAMCES PUBLIQUES
-":.um
Fradraind
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC M*® de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip finances.gouv fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du :  11/06/2024
validité six mois & partir de cette date.
Extrait confectionné par: FOREST ET ASSOCIES
SF2413667096
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départemnent: 093 Commune : 027 LA COURNEUVE
= Désignation nouvelle
- o Quote-part Contenance | >
Section|N* plan| PDL N® du lot E
e Adresse cadastrale | 2 | yedopA | Section |N° plan| Contenance
AY 0063 42 RUE CHRISTINO GARCIA Ohal1aS%ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifieés du 4 janvier 1955 art. T et 40 et du 14 octobre 1955 ar. 21 et 30
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t————1= Inspection générale des carriéres

86 rue Regnault — 75013 PARIS

Renseignements sur les anciennes carrieres et la dissolution du gypse anteludien

Date de la demande : References : 1182682
11/06/2024 [0 Renselgnement fournis selon ke plan joint
T AL B Y e P e s A o N i S
Code postal Sact. Cadast. Parczellz
Adresse : 42 RUE CHRISTINO-GARCIA Votre référence © 2406816/LUBB
93120 COURNEUVE (LA)

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentaires :

Les renselgnements c-dessous sont donnés & fifre indicatif. |l est rappelé que be propriétaire du sol est aussi propriétalre du sous-sol (arl. 552 du Code
Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologigues en application des articles L 125-5 et B 125-26
du Coda de I'Environnement

Les renseignements concernant la présence, [a position, la nature des anciennes carriéres, galeries souterraines et autres cavages
abandonnés sont communiqués dans I'état actuel des connalssances acquises par I'inspection générale des carrléres el sous résarve de
vérification par fous les moyens approprigs

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :
[X] Possibilité de dissalution du gypse antéludien - Seina-Saint-Denis par arrétés préféctoraus du 21 mars 1986 et 18 avril 1295 (PPR) (1)

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :
®] en dehors [ en zone de carrigre (! [0 possibilité de remblais dus & d'anciennes sablieres,
glaisiéres, ou a du nivellement (1)
3° Particularités du sous-sol :

ancienne carriére de calcaire grossier souterraine
ancienne carriére de calcaire grossier a ciel ouvert
ancienne carriére de crale

ancienng glaisiére

T : en totalité, Pa : en partie, Pr : a proximité

ancienne carriére de gypse souteraine
ancienne camlére de gypse a ciel ouver

ancienne sabliére
Autre :

Qoo -
oooo#
Qoo =2
Qo0 -
0000 &
Ooono =

4° Nature des travaux realisés pour la stabilité du bati faisant partie de la propriete :

Pa Pa

] Aucun (ou non commiumnigués & IGC) [[] Consolidations souterraines en carriére par piliers =]
[] Fondations superficielles amées O [] Consolidations souterraines par infection ]
[[] Fondations profondes prenant appul sur be sol de la |:| [] Remblaiemeant de la carriére El
Carriére [ ] & cielouvert  [] souterraine [[] Autre : ]

Pa : en partie

1} Pour ces propriétés, il peul étre prescrit des travaux de reconnalssance ou de confortement du sous-sol et'ou de fondations dans le
cas d'une demande d'autorisation de batir

L'Inspection générale des carriéres ne donne aucun Parls, le:  11/06/2024
renssignement par léléphone. Pour toute précision orale, la
réception du public est assurée sur rendez-vous au

86 rue Régnault = 75013 PARIS — www.lgc.paris.ir

e P LT TR e |



Agence de Mantreull (Suce. de M. Carbeau) :
72, avenue Pasteur 93100 Montrauil
Tel: 0142 87 05 &1
Email : cantoct@forest.geometre-expeart.fr
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M° de dossier - 240616

Commune de LA COURNEUVE
Reférence cadastrale : section AV n® 63
Adresse : 42 rue Christino Garcia

N® de lot :
Contenance : 159 ca

SAVOVENTER ER
Plan de situation

Echelle : 1/1000env,
Source du document : https:/finspire_cadastre gouv friscpc/

) Membre du Groupe Moucguot Legrosdidier
Sociste d'exercice libérale 4 responsabilité limitée de géométres experts au capital de 29.620 euros
; Inseription & I'ordre sous le numéro 2006000012
Numéro de Siret - 431 B08 564 00018 . Numéro de TVA intra - FR26491808564
IBAN HSBC Levallois-Perret : FR7E 3005 6000 7700 7720 0371 825
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FOREST & ASSOCIES
72 avenue Pasteur
893511 MONTREUIL CEDEX

Direction de I'Habitat ot de la Prévention des Risques
Affaire suivie par
T.01 4992 62 88

E mail ; Hygienaf@ville-la-courneuve. fr
Réf. LS 2024-00475
Dossier n"2024/00070

La Courneuve, la 19 Juin 2024

Objet : Demande de certificat hygiéne préalable a la vente
Vos références : 240816/URB

Lettre simple

Pidce jointe : Dépliant sur le permis de louer

o=

Madame, Monsiaur,

En réponse & votre demande du 11 Juin 2024, concernant :

Adresse : 42, rue Christino Garcia & La Courneuve (93120)
Section parcellaire : AVO063 Lot(s):

Appartenant &

J'al 'henneur de vous faire connaitre que celui-ci ne fait pas 'objet d'un arrété
d'insalubrité ou de mise en sécurité (ex. arrété de peril).

Je vous informe que le décret pris en Conseil d'Etat le 3 juillet 2000 en application des
articles 2 et 3 de la lol 99-471 du 8 juin 1999, et I'article 76 de la loi n* 2014-366 du 24
mars 2014 pour l'aceés au logement et un urbanisme rénové visent & protéger les
acquéreurs et propridtaires dimmeublés contre cerains insectes xylophages et
champignons. Ainsl, ils prévoient l'obligaion pour les propriétaires de déclarer en Mairie
la contamination par les termites ou par les mérules de tout immeuble,

Mes services n'ont actuellement aucune déclaration officielle ou d'arréte
prefectoral signalant la commune comme un territoire a risque de termites ou de
meérules.

En ce qui concerne le nsque d'exposition au plomb, Faméte préfectoral n®00-16807 du 28
avril 2000 classe l'ensemble du département de la Seine-Saint-Denis zone a risque
d'exposition au plomb. Ce demier, associé a larticle L.1334-6 du Code de la Santé
Publique, prévoit qu'un Constat de risques d'Exposition au plomb datant de moins
d'un an soit annexé & toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, 4 tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affecté en tout ou partie de
I'habitation, construit avant le 1* janvier 1949,



laCourneuve

Enfin, pour voire information et celle de l'acquéreur, je vous informe gue Plaine Commune, en lien avec La
municipalité de La Courneuve a mis en place deux dispositifs pouvant concerner le bien s'il est mis en
location :

* |e Permis de Louer sur 4 secteurs de la ville pour lesquels le régime de l'autorisation préalable de mise en
location a et instaure dans les immeubles de 2 logements et plus, construits avant 2000. Il appartiendra
donc aux bailleurs de vérifier 'l n'est pas redevable des formalites obligatoires avant toute mise an location
auprés de la Direction de 'Habitat et de la Prévention des Risques.

* l'encadrement de loyer sur tout le territoire. Le montant du loyer principal au m® est défini en fonclion de

sa nature (appariement/maison), du type de logement, du type de location et de ta période de construction
de l'immeuble. Pour connaltre les loyers majorés comespondant au maximum pouvant &tre pratiqué, plus,
vous pouvez consulter en [ligne: hitpJ/iwww r.drihl.ile-de- vl -

durable.gouv. friplaine-commune/

Je vous prie d'agreer, Madame, Monsieur, 'expression de mes sincéres salutations,

|
Réf - LS.2024-00475 (dossier n°2024/00070) page 2
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CERTIFICAT D‘UREANI-SME D'INFORMATION

Dossier n® CU 083 027 24 A0097, depose le 11/06/2024
VIRef : 240616/URB

Autorité compétente : Maire au nom de la commune.,

ARTICLE 1 : IDENTIFICATION
- Adresse du terrain : 42 Rue Christino Garcia
- Proprietaire :
- Parcelle(s) : AV 63
- Surface du terrain : 158 m?
- Demandeur : Forest & Associés - 72 AVENUE PASTEUR 93100 MONTREUIL

- Représentie par

ARTICLE 2 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

- Périmétre de droit de préemption urbain
- Peérimétre de droit de préemption urbain renforcé

Avant foute mutation du terrain ou des bafiments, le proprélaire devra faire une dédaration dinfeniion
d'aliéner auprds du béndficiaire du drolt de préemption. Ele comporfera fTndication du prix el les
condifions de la venie projetée,

SANCTION : nuliteé de fa vente en cas d'absence de déclaralion.

Le bien n'est pas soumis au droit de préemption sur les fonds de commerce.

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du
Conseil de Territoire de Plaine Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31
mars 2020, et ses évolutions dont la derniére est entrée en vigueur le 4 avril 2024

- Zone: Le terrain se trouve dans la zone UH

ARTICLE 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ET AUTRES SERVITUDES

Le terraln est grevé des serviludes sulvantes :

» Périmétre des abords des monuments historiques (AC1)



DOSSIER N° CU 093 027 24 ADDS7

Faisceaux hertziens (protection des cenlres radio-électriques d'emission el de
récaption contre les obstacles) (PT2)

Plans de prévention des risques miniers (poches de dissolution de gypse et/ou
anciennes carrieres) (PM1)

Protection des centres de reception radio-électriques contre les perturbations
électromagnétiques (PT1)

Classement sonore - Zones de nuisance acoustique

Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles : niveau 2 (moyen)

Orientations d'aménagement el de programmation (Secteur 10)

Parcelle en secteur de veille fonciére

Plan de zonage pluvial gestion des eaux pluviales

Plan des zones de bonne desserte applicables aux bureaux (ZBD1)

Plan des zones de bonne desserte applicables aux destinations autres que les
buregaux (£1)

Quartier prioritaire de la ville

Secteur avec taille minimale des logements en zone U et AU (UH)

Secteur de taxe d'aménagement

Zone de présomption de prescription archéologique (ZPPA)

ARTICLE 5§ : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Ces dispositions se trouvent dans |'ensemble du dossier du P.L.U.|, disponible sur le
site de I'E.P.T. Plaine Commune : https://plainecommune.fr/plui/

ARTICLE 6 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME

ARTICLE 7 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

- Neant

APPLICABLES AU TERRAIN

TAXES : les taxes cochées ci-dessous seront assises et liquidées apres la delivrance
d'un permis de construire, d'une autorisation d'aménager un terrain desting a l'accueil
d'habitations légéres de loisir ou un terrain de camping el en cas de non-opposition a
une déclaration de travaux.

[ Taxe d'aménagement communal - Taux : 10 %.

(%] Taxe d'aménagement départemental - Taux : 2.5 %.

[ Taxe d'aménagement régional - Taux : 1 %.

¥l Redevance Archéologie Préventive.

Redevance pour la création de bureaux ou de commerces en lle de France

PARTICIPATIONS : les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites
pour une déclaration préalable, pour un permis de construire ou pour un permis
d'aménager

[# Participations pour équipements publics exceptionnels

[ Périmétre de Projet Urbain Partenarial (PUP)

& Participation pour le financement de |'Assainissement Collectif
[ Participation du constructeur en Zone d'’Aménagement Concerté

La Maire Adjointe

PAGE 2/ 4
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE
ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme ast un acte administratif d’Information, qui constate
le droit applicabla en mentlonnant les possibilités d'utilisation de votre tarrain et les différentes contraintes qui
peuvent l'affectar. || n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée,
Le cerificat durbanisme crée aussi des drolts a volre égard. En effet sl vous déposez une demande
d'autarisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délal de validité du certificat, les
nouvelles disposltions d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre
opposées.

L'accord sur le caractére réalisable de |'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans I'unité foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durés de validitd de 18 mols. Il peut &tre prarogé par périodes
d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les serviludes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes at
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez adressar au Maire une demande de prorogation formulée en double
exemplaire par letire accompagnée du certificat & proroger,

La demande doit &bre faite au meins deux meis avant 'expiration de la date de validité

Droit des tiers : La prasente déclsion ast notifiee sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
conlractuslles ; servitudes de drait privé tellas que les servitudes de vue, d'ensalsillement, de mitoyennetéd ou de
passage | réglas figurant au cahler des charges du lolissement...), que le cartificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Formalités administratives préalables & I'opération : Préalablement & Médification de consfruction ou & la
réallsation de l'opération projetée, les formalités administratives requises devront &tre accomplies : (permis de
construire, autorisation de lotir, permis de damalir ou déciaration de travaux).

Les demandes d'autorisation d'urbanisme peuvent étre déposées par vole dématdrialisée sur la plateforme
suivante ; hitps:/furba.plalnecommune. friguichet-unigus

Sanctions en cas d'infraction : ATTENTION : L'utilisation du sol en méconnalssance des régles d'urbanisme
est punie d'une amende d'un minimum de 1 200 € La démolition des ouvrages ou la remise en éiat des leux
peut atre égalament ordonnée.

Recours obligatoire & un architecte : (Articles L.431-1 4 L 431-3 et R.431-1 4 R 431-3 du code de l'urbanismea)
L'etablissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les fravaux soumis a permis de
construire, Toutefols, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qul déclarent
vouloir édifier ou modifier, pour elles-mé&mes, une construction dont la surface hors couvre nette n'excéde pas
150 m?,

(Pour les constructions & usage agricola, ce plafond est porté 4 800 m? de surface hors ceuvre brute, et pour les
serres de production dont ls pied drolt & una hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2 000 m® de surface hors
cauvre brute),

Délais et voies de recours : Le destinatalre d'un certificat d'urbanisme qui en conteste ls contenu peut salsir le
tribunal administralif compétent d'un recours contentieux dans les deux mols 4 padir de la nofification du
certificat. |l pewt également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque |s certificat ast délivré
par le prafet, salsir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de N'urbanisme. Celte démarche prolonge lo délal
du recours contentisux qui doit alors &tre introdult dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse
au terme d'un délai de deux mols vaut rejet implicite).

Le tribunal administratif peut &tre saisi par l'application informatique Télérecours citoyans accessible par le site
Intarnet www teleracours.fr

Renseignements : Pour toute demande de renseignements complémentaires s'adresser & @
Hétel de Ville
Service Territorial Urbanisme Réglementaire
23120 La Courneuve

Standard : 01 71 86 37 61
Site : hitps:/iplainecommune.frf
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laCourneuve

NOTE INFORMATIVE*

L'immeuble figurant au cadastre section AV 63 pour une superficie de 159 m? et
appartenant a est situé a LA COURNEUVE : Rue
Christino Garcia el porte dans cette voie le numéro 42 selon le cadastre,

L'alignement de la propriété ci-dessus désignée est défini comme suit, suivant les
dispositions du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération n°CT-
20/1406 du Conseil de Territoire du 25 février 2020 : alignement existant & conserver.
Cependant, la situation de limmeuble par rapport & cet alignement est donnée a titre de
simple indication. Elle ne préjuge ni des résultats d'une application précise de l'alignement
considéré, ni des incidences des alignements projetés qui pourraient étre mentionnés au
Certificat d'Urbanisme.

L'immeuble désigné ci-dessus est compris dans une zone a risque d'exposition au plomb
instituée par Arrété Préfectoral n® 2000-1607 du 28 Avril 2000.

Les communes de La Courneuve, Epinay-sur-Seine, L'Tle Saint-Denis, Pierrefitte-sur-Seine,
Saint-Denis, Stains et Villetaneuse ne sont pas situées dans une zone contaminée par les
termites. La commune de Saint-Ouen-sur-Seine est située dans une dans une zone
contaminée par les termites.

Il mexiste pas d'Arrété Préfectoral délimitant la présence de meérules dans le departement de
la Seine-Saint-Denis.

Pour toutes les questions liées a l'assainissement, se connecter sur le site de Plaine
Commune :

https://plainecommune.friallo-agglo/ faire-une-demande-en- ligne/demandes-
assainissement/

*Information : Las indications apportées ci-dessus ne sont {ransmises qu'a titre Informatif. Pour toutes précisions
complémentaires concemant 'hygiéne, l'assainissement ou la voirie, veuillez-vous adresser aux services
CONCames,
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LE PERMIS
DE LOUER

QU’EST-CE QUE C'EST ?

LE PERMIS DE LOUER EST UN DISPOSITIF DE PREVENTION
DANS LE CADRE DE LA LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

Depuis le 1% janvier 2019, les propriétaires de secteurs

ciblés du territoire de Plaine Commune doivent demander
|'autorisation avant de metire en location un logement.

Il s"agit du permis de louer. Le dispositif a été renforcé depuis
septembre 2022.

€ 5UIS-JE CONCERNE ?

Oui, si je suis propriétaire bailleur d'un logement dans un immeuble collectif
ancien (batiment construitavant 2000 et comprenant au moins 2 logements)
situé sur une des zones ciblées (voir carte au verso). Avant chagque mise en
location, une autorisation préalable doit étre accordée et attestée.

Pour plus d'infos : Direction de I'Habitat et de la Prévention des Risques,
014992 62 88, hygiene@lacourneuve fr, ou pdle administratif, 3 mail de PEgalité.

(=) QUE DOIS-JE FAIRE ?

le dois demander une autorisation préalable de mise en location (APML),
par un formulaire cerfa 15652%01 accompagné des diagnostics techniques et
du projet de contrat de location.

La municipalité a alors 1 mois pour instruire la demande a compter de |a
réception du dossier complet validé par I'accusé de réception.

Dans ce délai, un contrdle de la salubrité des locaux pourra &tre organisé
sur place. Le refus de visite, I'existence d'un arrété d'habitat indigne
sur le logement/I'immeuble ou la présence de désordres persistants ne
permettront pas d'autoriser la mise en location.

Dossier & envoyer par mail : hygiene@lacourneuve.fr
Ou par courrier: Péleadministratif Mécano, 3 mail de 'Egalité, 93120, La Courneuve

Dans le cadre de I'APML les sanctions encourues sont des amendes de:
5000 € en cas de mise en location sans demande d’autorisation et 15000 €

encasdeno manquement dansles3 ans

15000 € en casde miseen ond'unlogementdont'autorisation a été

refusee




