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DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
Et le DOUZE FEVRIER de 9 heures a 11 heures 00

Et encore en mon étude

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et le TREIZE FEVRIER de 18 heures a 19 heures

A LAREQUETE DU :

Comptable du service des impdts des particuliers de NEUILLY-SUR-MARNE, agissant comme
comptable public en cette qualité, domicilié 5, rue des Martyrs de la Déportation a NEUILLY-
SUR-MARNE (93330).

Elisant domicile en mon Etude

Ayant pour avocat :

Maitre Elise BARANIACK

Avocat associée de la SCP WUILQUE -BOSQUE - TAOUIL - BARANIACK - DEWINNE
Avocat au Barreau de Seine-Saint-Dens

demeurant 2, place de la République, 93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Tél: 01.48.66.75.00

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdi.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr
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AGISSANT EN VERTU :

En vertu de réles du trésor publc.

LEQUEL ME DECLARE :

Que "\ ENTES est propriétaire d’un bien immobilier situé
a NEUILLY- SUR MARNE 3, chemin du Marais des Catins, cadastré section Al numéro
66, Al numeéro 565, Al numéro 566 Al numéro 573 et Al numéro 575.

Qu’un commandement aux fins de saisie immobiliére lui a été signifié en date du 22
novembre 2024,

Que AVOVEN n’a pas procédé au paiement des sommes
dues dans le délai qui lui était imparti.

Qu’il est dans l'intérét du requérant de faire procéder au procés-verbal descriptif du
bien objet de la saisie.

C’est pourquoi,

O'Cad?

\'\.
<5
£
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23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdi.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr

OSer‘1

Joig S0




DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la
SELARL DUBOIS & ASSOCIES, titulaire d’offices de Commissaires de Justice, a
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, a TREMBLAY-EN-FRANCE
(93290), 16 rue de Picardie, et a PARIS (75017) 8 Rue Saint-Ferdinand,

Je me suis transportée, ce jour DOUZE FEVRIER DEUX MILLE VINGT-CINQ, au 3,
chemin du Marais des Catins, 93330 NEUILLY-SUR-MARNE, et la étant, a 9 Heures,
j'ai procédé a la description suivante en présence de :

- Lasociété SDT, serrurier ;
- lasociété BC2E, AVONVENTES diagnostiqueur,

Plusieurs convocations ont été transmises par voie postale a /

pour les opérations de procés-verbal de description qui devralent
avoir lieu antérieurement et enfin pour les opérations de ce jour. Les différentes
lettres de convocation sont reproduites ci-dessous.

TREMELAY-EN-FRANCE, le 12.00 2025
ANV

AFFAIRE : SERVICE DES MPOTS ¢ '

VIREF -

NREF 1015268 -LN

LETTRE RECOBRMANDEE AVEC ACCUSE RECEPTION + LETTRE SIMPLE

ANMNULE ET REMPLACE UNE PRECEDENTE CONVOCATION FI(ANT LES
OPERATIONS AL 170112025

Monsiaur,

Dans le adre de la procedure mmobibére engages & volre enconfee, NOUS SVORS regu pour
instuctions de proceder @ la descAption de votre bien immobilier, assstes d'un geomate
chané dsfectuer les dagroshiques dusage

Nows nows preiseniivons domc 3 voire domicile b

1200212025 2 09h0

Vewillez iontactsr notra stude DES RECEFTION DE LA PRESENTE au 01 496245 49
afin de cenfirmar votrs presence.

Er sutre, veullez préparer wuns copis de

- Un cetificat de conformité st be numsro de permia de construirs, si votre pavillan
et conatruit depuis moins ds 10 2ns,

- Volradernier zvis d'imposition de la taxs fonciérs,

- Toutd ot it d's servitudes.

- Planedu pavillon

Recever, Monsiesr, [assurance de mes senfiments distingues,

BOIS &
05 92 Jusl
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EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL.
it v D'UN CDURRIER RECOMMANDE
- AVEC AVIS DE RECEPTION

— ' AVOVENTES

LN-166428-2501 1117244242

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER
18 RUE DE PICARDIE

‘3290 TREMBLAY EN FRANCE
o ’ﬂ.- — I 3
« [@ Votre suivi
3 Lettre Recommandée § Mercrmal S sene 3 Bnos
N* 86501106040725T Vrire envol o &té distribut & san expediteur zute & un retour
= mie
Votre envol a été distribué
4500 expediteur sulte &
un retour
NOUS PARTEZ *
Tranafecer o
courriers en ligne
Jedécoire +

[ Py

Velre envol & 68 Temin B0 0% Bu Sestinatare. Nous artendons s canfirmation de s recepbon

§ Mrcied) S drvries & THT

Vilse envol éat Sul 850 Sié B8 Aistibaitsan. Mous I8 iréparons pour IE mettie en byraison

@ il S peveiss 3 INED

Vietre Envol ¢5t on COLE de TRANEPON Verm 307 Sie de FViRiSon.

Mhrcredl § devries b 31

VerR envel EE o0 1eane sur nos planelonme s lngisTiees

@ L3 eerer 8 shoy
Vetre envoi ns pas &té retiid per sen destinataire en point de retiart dans les délais imparts. B va
dte retout & Mexpidinent
i 17 s 3 $8

\ietre envoi €3t disponible en paint de retrait. ¥ ¥ sere conserve pendant 14 jours calendaites £
B8 rOmES 0 BIRITE BT pEIenTAOn J une pikce o identitk nginale

@ eem s e 3 unls

Veire snvol n's pas po éte distribué ce jout Un avic de passage @ ¢ Sapocs p e facteur dens
TR oAE aldx kermied

e 18 javies 3 B8

Wotre enol £61 Sur son sie de distribution. Hous ke préparons pour le metire &n lvisisan

@ Jemic 16 fanvier 3 2004

Vatre efirol £51 e cours de TENSPON VEre 5on site de livmaison.

£ a4 pnvier B 19040

\otre anrol est trié sur 8a plateforme de départ
L ] A 14 pnver & ITH2O

Lo prewy de dépit numérigue B £1€ tansmise b 'tapdditeu
& baan 1L pnwier 3 00

Votre enci es1 pris en charge per Ls Poste

8 Mardi 14 pnvter 3 N8

La Poiste est préte & prendre en charge voire enval O&e qu'll nous sers confié, vous pourrez sulre
son trap ici

s 1 €n0es RagRies ~
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WIBOIS & ASSOK

= AVOVENTES

TREMELAT-ENFLINCE, ba 33 T1200

seeane semvceoes weors VIOV EN TES

\OREF
NREF OISEME - LNFT

LRARY LETTRE SINPLE

ANNULE UNE PRECEDENTE CONVOCATION

hamd d efechiss las dageontques duiage
o s préseaiens B 3 votre domisie b ¢
TEAIHI & WD

oo i Lk

0 i pant
[

peocdera i I forge

B ovte, velicT propaer wes copis o2
- \n cartificat da conbormits st I numiro ds permis de comstruirs, i votre pavillon
it construil depuis meins da 10 ans,

P B e son ds 13 taxs fansidns,

- FAans du pavillon
iows an souhatant borme scepion

Racwaz, Monsisur, I3ssuranca de mes sanbimerts diringues.

s(EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL
1wk d drvrd o M i D'UN m RRIER REGOHHANDE
AVEC AVIS DE RECEPTION

L RECOMM &

86401823978388

FF-166420-24120310320340

SELARL DUBOIS FOMTAINE PENOT LETERRIER
16 RUE DE PICARDIE
93200 TREMBLAY EN FRANCE

2024-1203

Coft e e ook e el e EDEDEC SARL - 510 0038
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« [@ Votre suivi

B MadiT fanvier 3 #0080

MN" 864018239783880 @ Enegisrer Vore envoi B &té distribug & son expéditeur suite & un retour

=1 mice
Votre envol a été distribué
g & son expéditeur sulte & LU TTRTT
un retour - COLLECTION R
YOUS PARTEZ ? s
¥ il e o | Deficieuse suension
wourTiers en ligne b ;
i Je désouvee

B MaerT janvier s snos

Vore envol & €18 remis &n lot au destinstaire. Nous antendons ia confirmation de saréception

O Mad T janviss & TN08

Vore envoi est sur son site de distribution. Nous l2 préparans pour le mettre en fivraison

®  Lund] 23 déonmbre & BN5<

Wore envoi n's pac €té retird par son destinataire en point de retrait dans lex délais impartis_ Il va
@tre retoune & ('epediteur

@ Verdredi & décembre 3 1ORTT

Vore envoi ext disponible en point de retrait. || y sera consefvé pendant 15 jours calendaires et
e remis au destinalaire sur présentation duns pites didentité ongingle

B Jeun S decembre & IN36

Wore envai i fis pu Stre distibué ce jour. Un avis de pEssage & &8 déposs pai le Tacteur dans
wvore holte sux letires

@ el decembre @ onio

Viore envol est sur son site de disiribution. Nous le prépsrons pour le metire en liviaison

@ Mected & décembre & 2Ih42

Vore envoi st én colUrs de IrAnsport vers son site de livraison

@ Madl 3 dscembre B 19NLE

Wore envoi egt mié sur sa plateforme de départ

) Mardl 3 décembDre & 1Thel

La preuve de dépét numéique a éié transmise & l'expéditeur

&  Maragi 3 décembre a i4hai
La Posie est préte & prendre en charge voire envol. Dés qu'il nous sera confié, vous pourrez suivre
S0N trajet ici.

©  Mardi3décembre a 3000

Votre envoi est pris en charge par La Poste

@ Masquer les etapes passées ~
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DLUBOIS &ASSOCIES

AVOVENTES

TREMELAY-ENFRANCE, le 2291 2004

gﬁw_:rammem uPor&AVOV E NTES

NREF 11015568 - LN
LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE RECEPTION + LETTRE SMPLE
Idansisur,

23

o Pt ; Dans le mdre de i@ procedure Immabilere engages & VOIre Encontre, NOWS @VONS 1EgY pour
. instrugtiols de proceder @ la desceiplion de volre bien immobilier, assisiés d'un géométre

chargé d'fectuer les diaonostues duzans.
Nous nowe preserisrons donc 3 volre domicile be -
0811212024 5 00h00

el VMWWMN“MEEERECEPTNELAPREEMENNuﬂSﬁlﬂ
L i afin de cenfirmar votre préssnce.

Er oulirs, vmuillez preparer uns copisde

Un certfat de conformite et le numiéro de permis de constnare, =i volre pavillon &=t constuit
denuls mens de 10 ans,

‘otre darser avis dimposion de a faxe foncére,

Tout doaumant comeatnarl d tventuhos oo dides

Azcevez Monzieur, lazzurance de mes senfiments disinguss.

L*EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL
et DUN COURRIER RECOMMANDE
AVEC AVIS DE RECEFTION

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRER
16 RUE DE MICARDIE
93290 TREMBLAY EN FRANCE

2024-11-25

Cottoprouws ca dépl e ol pae EDEDE0 SARL - 21030 038
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« [ Votre suivi

%3 Lettre Recommandée @ ewms janier a snz2
N* 864018231359598 Vare envol 8 &1 disTribué & £on expediteur suite & un retour
= aige
Votre envol & été distribué
& son expéditeur sulte &
un retour
JOUS PARTEZ ?
Transférez vos
spuitiers en ligne
le decounre &

B Joie Janviera h2a

Varo envoi o #té remis en lof su destinataire. Noun sttendons is confirmation de saTéception

@ JewdS janvier & Thio

Vilfe envol E51-501 S0n ite de FSTRbUNON. NouS Te DIEpalons Pour [& metie &n livraisan

@ MTm 7 janvier 3 TR0

Vaire envai est trié sur sa plateforme de degart.

& MEa1T janviet & TR

Vare envoi est en Wangit sir nos pleteformes logistigues.

&  Jesdl19 ddcembre 3 THID

I'niregze indiguee sur votre enval est incomplete ou incorrecte, Nous procedons & 8o comeation
oin de permetire la distribution.

@ Macredi 18 secembie 3 Lindo
Vetre enved est en couns de eSO vers 2on site de liyraison

@  Maoredi 18 decembie 3 ZINL0

Vatre efivol esten trangit sur noa plateformes Togistiques.

* Mercredl 18 decembre & 15T

Votre envol €5t trié sur sa plateforme de départ

@ Lungi I8 décembre 3 17n19
Votre envoi n's pac €1é etire par son destinataire #n point de retrajt dans les délais impartis: Il va
#tre retourné & l'expédieur

@ Vendreal 29 novembie 4 1n0%

Votre envoi est disponible en point de retreft. || y sera conservé pendant 15 jours calendaires et
seta temis au destinatare sur présentation d'une pigce didentité originale.

@  Jeudl 28 novembre s WO
Votre envol n'a pas pu ére distribué ce jour. Un avis de passage 8 é1€ déposé par le facteur dans
votre boite aux lettres.

@ J=udl 28 novembre & an0E

Vatre envoi st sur sonsite de distribution. Nous fe préperons pour fe metire en liviaison

@ Mefcreal 27 novembre & NS
Votre envoi n'a pas pu &e distribué ce jour en reison d'une siustion indépendante de notre
volonté [l sers remis er distribution au plus 11

& Mercredl 17 nowembre 3 8s03

Votre envol est gur sonsite de distiibution Nous le préparons pour le metire &n liviaison

@ Lundl 25 novembre & IThS.

La preuve de dépot nunérique @ €1é ransmise & lexpéditeur

L) Lundl 25 novembre & Shod

Vatre envoi est pria en charge par Ls Poste

@ Lundl 35 novembre & i

L= Pogte est préte & prendre en chargs votre envoi. Dés qu'il nous sere confié, vous pourez suivre

son trajet (el
& Masquer les étapes pascée ~
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Sur place, je prends attache téléphonique avec
I'interphone étant défectueux.

Je lui décline mes nom, prénom, qualité, I'objet de ma visite et lui exhibe ma carte
professionnelle. Je suis autorisée, en compagnie du diagnostiqueur et du serrurier, a
pénétrer dans les lieux.

| — DESIGNATION DU BIEN SAISI :

La saisie porte sur les biens et objets situés a :

DESIGNATION NOTARIEE :

Un ensemble immobilier situé 3, chemin du Marais des Catins, 93330 NEUILLY-SUR-
MARNE, cadastré section Al numéro 66, Al numéro 565, Al numéro 566, Al numéro
573 et Al numéro 575.

DESIGNATION ACTUELLE :

Une maison d’habitation comprenant :
o aurezde chaussée suélevé : une entrée, un double séjour, une cuisine,
une bureau ( piéce), un débarras, un WC individuel,
o Au 1% étage: 3 chambres, une salle de bain, un débarras, un WC
individuel ;
o Au sous-sol semi-enterré : 2 salle d’eau, une chambre, un bureau, une
buanderie, un garage ;

- Un garage automobile comprenant : un bureau, 2 mezzanines, 2 ateliers, un
sanitaire.
- Une cour, et un jardin

i,

g

Gom £
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PLAN CADASTRAUX :
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Technigum - Point 5
{Nedilly-sur-Marne) °
" Ghisge smotils

QT

8 La Terrasse

Inergies 0
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Il — ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :

Le pavillon se situe dans un quartier mixte, au bout d’'une impasse et bénéficie d’une
servitude de passage, s'agissant d’un terrain enclavé.

Les transports en commun par voie de bus se situent a 5 minutes a pied.

Le centre commercial Auchan Baobab se situe & 5 minutes a pied du bien saisi.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 73017 PARIS
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE
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11l — DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

GENERALITES PAVILLON

Année de construction du pavillon: 1991.

LBols
“';_,Bd? ..'.-f,
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Lequel se situe a proximité immédiate de la voie de chemin de fer.

Le pavillon se situe au bout d’une impasse sur un terrain enclavé et bénéficie d’une
servitude de passage.

Chauffage et production eau chaude électrique

Cheminée

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 73017 PARIS
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE
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PARTIES PRIVATIVES
a
(-
Toilattes ==
v - ébarg
Entée I Cuisine
Salon [ S€jour
Bureau 1
“a
\
1

Chambre 3

Chambre 1

Chambre 2
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Buandene

Chambre parantale

Bursau 2
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Un grand balcon est aménagé sur |a fagade donnant coté cour, exposition Nord.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
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ENTREE DE L"HABITATION

Le sol est en carrelage.

Les murs sont habillés de papier peint récent.
Le plafond est peint.

Le tout est en bon état d’entretien.

L'entrée dessert un bureau, cuisine, des piéces de rangement, un WC et un
salon/séjour exposition Nord-Est.

L’entrée dessert I'entrée de la piece principale.
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Ainsi qu’un couloir lequel dessert un bureau, une cuisine, un petit cagibi et un WC,
ainsi que la cage d’escalier donnant accés a I'étage supérieur et au sous-sol.

BUREAU :
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Le sol est en carrelage.
Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état d’entretien.
Le plafond est peint. La peinture du plafond est également en bon état d’entretien.

La piéce bénéficie d’une expositior Nord-Est.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 73017 PARIS
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CUISINE :

Le sol est en carrelage, lequel est en parfait état.
Les murs ainsi que les plafonds sont peints.
Le tout est en bon état d’entretien.

Une grande cuisine est aménagée au pied du mur face et du mur gauche lorsque I'on
péneétre dans la cuisine par le couloir.

La cuisine bénéficie d’une lumincsité traversante avec une exposition Nord, Sud,
Quest.

Des fenétres sont aménagées sur le mur face ainsi que deux portes-fenétres donnant
acces directement aux extérieurs, sur le mur gauche et droit.
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La piece bénéficie d’un accés a une terrasse arriére exposition Sud.

Il existe un acces direct a une terrasse arriere exposition Sud a coté de la cuisine.
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DEBARRAS :

Les sol, murs, plafond sont en bon état.
Le sol est en carrelage.

Les murs sont peints.

Le plafond est peint.

Le tout est en bon état d’entretien.
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La piéce bénéficie d’une aération et d’un éclairage naturel par une fenétre aménagée
dans le mur face exposition Sud.

Le sol est en carrelage.

Les murs sont habillés de faience murale jusqu’a mi-hauteur.
Le reste des murs et ainsi que le plafond sont peints.

Le tout est en bon état d’entretien.

PIECE PRINCIPALE :

Il s’agit d’un grand double séjour.

Le sol est en carrelage en parfait éfat d’entretien.

Les murs sont peints, de méme que le plafond. Le tout est en parfait état.
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Une grande porte-fenétre chassis bois, double vitrage, est aménagée dans le mur
gauche exposition Nord, donnant s.r la cour et une fenétre est aménagée dans le mur
face, exposition Est, chassis bois également, double vitrage.

Une autre porte-fenétre est également aménagée dans le mur fond, laquelle donne
acces a la terrasse.

Une cheminée avec un insert est aménageée au niveau de I'angle formé entre le mur
face et le mur droit, laquelle est foactionnelle.
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ESCALIER :

Un escalier dessert le premier étage.

L’escalier est en carrelage avec des nez de marches en bois.

La peinture des nez de marches est trés légerement épaufrée.
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La cage d'escalier est en parfait étet d’entretien.

De méme que le mur et le plafond de la cage d’escalier ne présentent aucune
infiltration.
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La cage d’escalier bénéficie d'un puits de lumiére naturel par la présence d’'une
fenétre de toit.
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PALIER DU PREMIER ETAGE :

Le palier est en carrelage imitation parquet.

Les murs sont peints, de méme que le plafond.
Le tout est en parfait état d’entretien. Il s’agit d’'un aménagement récent.

Le palier dessert trois chambres ainsi qu’une salle de bains douche, un WC séparé et
un cagibi.
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CHAMBRE — 1*"® porte droite :

Le sol est en parquet bois.

Les murs sont habillés de papier peint.
Le tout est en bon état d’entretien,

La chambre bénéficie de deux aérations naturelles par des fenétres de toit aménagées
dans la soupente.
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La piéce bénéficie ainsi d'une exposition Est, Ouest.

Le tout est en parfait état d’entretien.
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CHAMBRE — 2"*™ porte droite :

Le sol est en parquet.

Les murs sont en papier peint, de méme que le plafond.
Le tout est en parfait état d’entretien.

Un grand placard est aménagé dans le mur face.

La piéce bénéficie d'une expositionNord par une porte-fenétre aménagée dans le mur
gauche.
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La piece est légérement sous comkles.
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La chambre bénéficie d'un accés aun petit balcon aménagé sous la toiture.

Vue de la chambre :
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SALLE DE BAINS DOUCHE :

Une salle de bains/douche est aménagée.
Il s’agit d’une grande salle de bains.

La souche est aménagée au niveaude I'angle fermé entre le mur fond et le mur droit.
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Une baignoire est aménagée au pied du mur fond et du mur gauche.

Les murs sont intégralement recouverts de faience murale en parfait état d’entretien.

La vasque est aménagée sur le mur face.

Avec une aération naturelle et un éclairage naturel assuré par un vasistas aménagé
dans le mur face, exposition Nord.

La conception de la piéce est astucieuse pour une piéce soupente.
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CHAMBRE fond de couloir :

Une grande chambre dans le couloir est présente. Le sol est en parquet.
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Un grand placard est aménagé dans le mur face.

Les murs sont habillés de papier pzint, lequel est en bon état d’entretien, de méme
que le plafond, a I'exception d’une infiltration au droit d’une panne du plafond sur le
mur a droite.
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La piéce bénéficie de deux aérations naturelles. Une fenétre chdssis bois, double
vitrage, aménagée dans le mur drait entre les deux rampants exposition Nord.

Ainsi qu’une grande fenétre de toit aménagée dans le rampant du mur de gauche,
exposition Sud.

AVOVENTES
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WC, 2*me porte gauche :

Un WC suspendu est présent.

Le sol est en carrelage imitation parquet.
Les murs ainsi que le plafond sont peints.

Le tout est en parfait état d'entretien.
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Un petit cagibi est également aménagé a coté du WC, sous le rampant.
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CAGIBI :

Le sol est en carrelage imitation parquet. Les murs sont peints, de méme que le
plafond.

Le tout est en parfait état d’entretien. Une trappe d’acces au grenier est aménagée
dans cette piéce.
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ESCALIER MENANT AU SOUS-SOL :

Un escalier donne accés au sous-sal.

Escalier dont les marches sont en carrelage. Les murs sont peints.
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Le tout est en bon état d’entretien. |l s"agit d'un sous-sol semi-enterré.

SOUS-SOL :

Un couloir dessert le sous-sol.

Le sol est en carrelage.

Les murs sont peints, de méme que le plafond.
Le tout est en parfait état d’entretien.

Le sous-sol est semi-enterré, bénéficie de luminosité naturelle par des ouvrants situés
en partie haute des murs.
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BUREAU - premiére porte droite :

Un grand bureau est aménagé.
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Le sol est en parquet flottant.
Les murs sont habillés de toile de fbre de verre peinte.

Lc plafond cst peint.
Le tout est en bon état d’entretien.

La piece bénéficie d’une lumiére aménagée dans le mur face, laquelle donne au pied
de la cage d’escalier accédant au niveau rez-de-chaussée surélevé, exposition Nord.
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CHAMBRE / SALLE D’EAU :

Le sol de la chambre est en parquet flottant.

Les murs sont habillés de papier peint.

Le plafond est peint.

Le tout est en parfait état d’entretien et d’aménagement récent.

Deux fenétres chassis bois, doublevitrage, sont aménagées dans le mur face, munies
de garde-corps extérieur, bénéficiant d’une exposition Ouest et donnant sur le

jardinet latéral de la maison.

Un grand placard est aménagé dans le mur fond.
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Une salle d’eau ouverte directement sur la chambre est existante.
Le sol est en carrelage.
Les murs sont peints ou habillés de faience murale.

Le tout est en parfait état d’entretien et d’'aménagement récent.
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Vue de la salle de bains sur la chambre.
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Dans la salle de bains, une douche est aménagée au niveau de 'angle formé entre le
mur fond, le mur droit et le mur face.

La vasque est aménagée sur le mur face. La piéce bénéficie d’une aération type VMC.
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SALLE DE BAINS adjacente :

Une deuxieéme salle de bains est existante.

Le sol est en carrelage.

Les murs sont habillés de faience murale ancienne a mi-hauteur sur le mur face, sur
toute la hauteur du mur au niveau du bac a douche et du WC.
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Un bac a douche est aménagé au niveau de I'angle formé entre le mur droit et le mur
fond.

De méme qu’un WC.
Le tout est de conception ancienne.
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Le reste des murs est peint. La peinture des murs est propre et une partie de la salle
de bains est aménagée sous la cage d’escalier en provenance du rez-de-chaussée.

Cette piéce ne bénéficie d’aucune aération naturelle, si ce n’est un systeme de VMC.
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BUANDERIE :

Le reste du sous-sol est composé d'un garage ainsi que d’une buanderie.

Une grande buanderie tout en longueur sur toute la largeur du garage est présente,
laquelle est aménagée au dos des deux salles de bains précédemment décrites.

Le sol est en carrelage.

Les murs sont peints. La peinture des murs présente des traces d’humidité sur le mur
face de la piéce.

La piece bénéficie d’une ouverture et d’une aération naturelle aménagées dans le mur
face, exposition Quest, par une fenétre-chassis bais, double vitrage.
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Des pavés de verre sont aménagés dans le mur gauche.
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Une porte métallique permet un accés direct a I'extérieur dans cette piéce.

Le plafond est peint. Les peintures sont anciennes et a I'état d’'usage.

Se trouve t installé ici le ballon d’eau chaude de la maison, a fonctionnement
électrique.
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L'intégralité du chauffage est élect-ique.

GARAGE :
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Présence du tableau électrique dans le garage.

Les tests électriques sont réalisés par le diagnostiqueur aux fins du présent proces-
verbal de descriptif.
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Le sol est constitué d’une simple dalle béton.

Le garage bénéficie de deux ouvrants a chassis bois, double vitrage, aménagés dans
le mur face exposition Est.

Une porte basculante permet d’accéder directement dans la cour extérieure.

TERRASSE EXTERIEURE EXPOSITION SUD :

Une terrasse extérieure est existante par laquelle on peut accéder par la cuisine.
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Par la piéce principale.

Et laquelle bénéficie d’un escalier extérieur par lequel on accéde en provenance du
jardin.
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L’escalier donnant acces a cette terrasse est en carrelage. Il s'agit du méme carrelage
que celui de la terrasse extérieure.

Le tout est ancien et en bon état d'entretien.
Des rambardes métalliques sont présentes, lesquelles sont peintes.

Le tout est entretenu.
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ENTREE ET COUR EXTERIEURE

L'entrée a la propriété se fait par un portail.
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La propriété se situe a I'extrémité d'une impasse. L’entrée se fait par un portail.

Ainsi qu’un garage.

Un jardinet est présent sur la droitz de I"habitation.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10152869 8 rue Saint-Ferdinand 73017 PARIS
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE




66

Et la terrasse arriére exposition Sud.
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La descente de garage aménagée zu niveau du sous-sol.
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Sur la parcelle, grande cour qui permet de stationner des véhicules.

Pignon Est.
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Avec les ouvrants de la piéce principale et du garage.

Acces aménagé sur le cOté par la terrasse arriere.
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ANNEXE DU GARAGE :

Il m’est indiqué par le propriétaire que la construction située en fond de parcelle est
utilisée actuellement par son fils pour une activité professionnelle de mécanique,
lequel cesse son activité.

Deux grands volets métalliques donnent accés au garage, lesquels sont fonctionnels.

Le sol est en dalle de béton pur.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10152869 8 rue Saint-Ferdinand 73017 PARIS
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
23 avenue Paul Vaillant Couturie- 93420 VILLEPINTE




Al

BUREAU :

Un petit local bureau est présent et aménagé au centre du batiment.
es aménagements en ponts, et cetera, sont présents. Ponts établis sont présents.
De multiples équipements et prises électriques.

Au centre du.batiment, un petit local de bureau est aménagé et présent.
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Une mezzanine de stockage est aménagée au-dessus du bureau.

On y accéde par un escalier a colimragon.

La mezzanine est aménagée sur le toit du bureau.

Au dos du bureau, un sanitaire est présent.
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Lave-mains, WC.

Et un deuxiéme atelier est aménagée bénéficiant d’'un volet roulant. leguel est
fonctionnel.
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De rangements muraux.

D’un sol en carrelage.
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Et d’'une mezzanine de stockage aménagée a I'étage supérieur.

Le tout semble bénéficier d'un équipement nécessaire a une activité professionnelle.
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IV CONDITIONS D’OCCUPATION

L’habitation est occupée par le propriétaire avec sa compagne et ses trois enfants
mineurs.

La taxe fonciére : 2500.00 €

Facture EDF: La consommation &lectrique est d’environ 100 € par mois suivant
déclaration de I'occupant.

Il est rappelé que la maison se situe au bout d’une impasse, dans un terrain enclavé
laquelle bénéficie d’une servitude de passage pour y accéder.
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V DIAGNOSTICS

Il doit étre procédé au mesurage et aux diagnostics d'usage des biens immobiliers

appartenanta "L visé par la procédure de saisie
immobiliére.
Aussi en ma présence, ' ; de la société BC2E, Diagnostiqueur,

procéde aux diagnostics suivants :

= (Certificat de surface

» Diagnostic électrique

= Diagnostic Amiante

= Diagnostic DPE,

= Etat des risques et pollutions (ERP).

A l'issue des opérations, il m’est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT)
contenant I'ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent procés-
verbal de constat.

Apres 2 heures de description, je me suis retirée, et de retour en mon étude, j'ai
préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui a nécessité une heure
supplémentaire.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles
n’ont subi ni altération, ni modificztion.

Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles j'ai rédigé le
présent procés-verbal sur 77 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Fleur FONTAINE
Commissaire de Justice
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