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EXPEDITION 

 
 
 
 
 

P R OCE S-VERB AL  D E DE SC RIPTION 
 
 
 
L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ 
Et le DOUZE FEVRIER de 9 heures à 11 heures 00 
 
Et encore en mon étude 
 
L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et le TREIZE FEVRIER de 18 heures à 19 heures 
 
 

A LA REQUETE DU : 
 
Comptable du service des impôts des particuliers de NEUILLY-SUR-MARNE, agissant comme 
comptable public en cette qualité, domicilié 5, rue des Martyrs de la Déportation à NEUILLY-
SUR-MARNE (93330). 
 
Elisant domicile en mon Etude 
 
Ayant pour avocat : 
Maître Elise BARANIACK 
Avocat associée de la SCP WUILQUE - BOSQUE - TAOUIL - BARANIACK - DEWINNE 
Avocat au Barreau de Seine-Saint-Denis 
demeurant 2, place de la République, 93600 AULNAY-SOUS-BOIS 
Tél : 01.48.66.75.00 
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AGISSANT EN VERTU : 
 
En vertu de rôles du trésor public. 
 

 
LEQUEL ME DECLARE : 

 
 
Que est propriétaire d’un bien immobilier situé 
à NEUILLY-SUR-MARNE, 3, chemin du Marais des Catins, cadastré section AI numéro 
66, AI numéro 565, AI numéro 566, AI numéro 573 et AI numéro 575. 
 
Qu’un commandement aux fins de saisie immobilière lui a été signifié en date du 22 
novembre 2024. 
 
Que n’a pas procédé au paiement des sommes 
dues dans le délai qui lui était imparti. 
 
Qu’il est dans l’intérêt du requérant de faire procéder au procès-verbal descriptif du 
bien objet de la saisie. 
 
C’est pourquoi, 
 

  

AVOVENTES

AVOVENTES
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DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

 
 
Je soussignée, Maître Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la 
SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS, titulaire d’offices de Commissaires de Justice, à 
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, à TREMBLAY-EN-FRANCE 
(93290), 16 rue de Picardie, et à PARIS (75017) 8 Rue Saint-Ferdinand,  

Je me suis transportée, ce jour DOUZE FEVRIER DEUX MILLE VINGT-CINQ, au 3, 
chemin du Marais des Catins, 93330 NEUILLY-SUR-MARNE, et là étant, à 9 Heures, 
j’ai procédé à la description suivante en présence de : 
 

- La société SDT, serrurier ; 
- La société BC2E,  diagnostiqueur, 
-  
Plusieurs convocations ont été transmises par voie postale à 

pour les opérations de procès-verbal de description qui devraient 
avoir lieu antérieurement et enfin pour les opérations de ce jour. Les différentes 
lettres de convocation sont reproduites ci-dessous. 

 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES
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AVOVENTES
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AVOVENTES

AVOVENTES
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AVOVENTES
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Sur place, je prends attache téléphonique avec  
l’interphone étant défectueux. 

Je lui décline mes nom, prénom, qualité, l’objet de ma visite et lui exhibe ma carte 
professionnelle. Je suis autorisée, en compagnie du diagnostiqueur et du serrurier, à 
pénétrer dans les lieux. 

 

 
I – DESIGNATION DU BIEN SAISI : 

 
 
La saisie porte sur les biens et objets situés à : 
 
DESIGNATION NOTARIEE : 
 
Un ensemble immobilier situé 3, chemin du Marais des Catins, 93330 NEUILLY-SUR-
MARNE, cadastré section AI numéro 66, AI numéro 565, AI numéro 566, AI numéro 
573 et AI numéro 575. 
 
DESIGNATION ACTUELLE : 
 

Une�maison�d’habitation comprenant : 
o  au rez de chaussée surélevé : une entrée, un double séjour, une cuisine, 

une bureau ( pièce), un  débarras, un WC individuel,  
o Au 1er étage :  3 chambres, une salle de bain, un débarras, un WC 

individuel ;  
o Au sous-sol semi-enterré :� 2�salle� d’eau,�une�chambre,�un� bureau,�une�

buanderie, un garage ;  
 

- Un garage automobile comprenant : un bureau, 2 mezzanines, 2 ateliers, un 
sanitaire. 

- Une cour, et un jardin 
 

  

AVOVENTES
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PLAN CADASTRAUX : 
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VUE SATELLITE : 
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II – ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI : 

 
 
Le pavillon se situe dans un quartier mixte,�au�bout�d’une�impasse�et�bénéficie�d’une�
servitude�de�passage,�s’agissant�d’un�terrain�enclavé. 
 

 
 
Les transports en commun par voie de bus se situent à 5 minutes à pied. 
 
Le centre commercial Auchan Baobab se situe à 5 minutes à pied du bien saisi. 
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III – DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER : 

 
 

GENERALITES PAVILLON 
 

 
 
Année de construction du pavillon : 1991. 
 

 
 

  

AVOVENTES

AVOVENTES
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Lequel se situe à proximité immédiate de la voie de chemin de fer. 
 

 
 

Le pavillon�se�situe�au�bout�d’une�impasse sur�un�terrain�enclavé�et�bénéficie�d’une�
servitude de passage.  
 
Chauffage et production eau chaude électrique 
 
Cheminée 

 
 
  

AVOVEN TES
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PARTIES PRIVATIVES 
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On accède à l’habitation par une volée d’escaliers. 
 

 
 

AVOVENTES
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Un grand balcon est aménagé sur la façade donnant côté cour, exposition Nord. 
 

 
 
La maison est traversante et exposée Nord, Sud. Le Nord donne sur la cour avant. 
 

 
 

AVOVENTES
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ENTREE DE L’HABITATION 
 
Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont habillés de papier peint récent. 
 
Le plafond est peint. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
 
L’entrée dessert un bureau, cuisine, des pièces de rangement, un WC et un 
salon/séjour exposition Nord-Est. 
 
L’entrée dessert l’entrée de la pièce principale. 
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Ainsi qu’un couloir lequel dessert un bureau, une cuisine, un petit cagibi et un WC, 
ainsi que la cage d’escalier donnant accès à l’étage supérieur et au sous-sol. 
 
BUREAU : 
 

 
 

  

AVOVENTES

AVOVENTES
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Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état d’entretien. 
 
Le plafond est peint. La peinture du plafond est également en bon état d’entretien. 
 
La pièce bénéficie d’une exposition Nord-Est. 
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CUISINE : 
 
Le sol est en carrelage, lequel est en parfait état. 
 
Les murs ainsi que les plafonds sont peints. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
 
Une grande cuisine est aménagée au pied du mur face et du mur gauche lorsque l’on 
pénètre dans la cuisine par le couloir. 
 
La cuisine bénéficie d’une luminosité traversante avec une exposition Nord, Sud, 
Ouest. 
 
Des fenêtres sont aménagées sur le mur face ainsi que deux portes-fenêtres donnant 
accès directement aux extérieurs, sur le mur gauche et droit. 
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La pièce bénéficie d’un accès à une terrasse arrière exposition Sud. 
 

 
 
Il existe un accès direct à une terrasse arrière exposition Sud à côté de la cuisine. 
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DEBARRAS :  
 
Les sol, murs, plafond sont en bon état. 
 
Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont peints. 
 
Le plafond est peint. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
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WC  : 
 

 
 

 
 
 

AVOVENTES
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La pièce bénéficie d’une aération et d’un éclairage naturel par une fenêtre aménagée 
dans le mur face exposition Sud. 
 
Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont habillés de faïence murale jusqu’à mi-hauteur. 
 
Le reste des murs et ainsi que le plafond sont peints. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
 
PIECE PRINCIPALE : 
 
Il s’agit d’un grand double séjour. 
 

 
 
Le sol est en carrelage en parfait état d’entretien. 

 
Les murs sont peints, de même que le plafond. Le tout est en parfait état. 
 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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Une grande porte-fenêtre châssis bois, double vitrage, est aménagée dans le mur 
gauche exposition Nord, donnant sur la cour et une fenêtre est aménagée dans le mur 
face, exposition Est, châssis bois également, double vitrage. 
 
Une autre porte-fenêtre est également aménagée dans le mur fond, laquelle donne 
accès à la terrasse. 
 

 
 
Une cheminée avec un insert est aménagée au niveau de l’angle formé entre le mur 
face et le mur droit, laquelle est fonctionnelle. 
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ESCALIER : 
 
Un escalier dessert le premier étage. 
 

 
 
L’escalier est en carrelage avec des nez de marches en bois. 
 
La peinture des nez de marches est très légèrement épaufrée. 
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La cage d’escalier est en parfait état d’entretien. 
 

 
 
De même que le mur et le plafond de la cage d’escalier ne présentent aucune 
infiltration. 
 

  

AVOVENTES
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La cage d’escalier bénéficie d’un puits de lumière naturel par la présence d’une 
fenêtre de toit. 
 

 
 
 

  

AVOVE NT ES
AVOV ENTES

AVO VENTES

AVOVENTES
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PALIER DU PREMIER ETAGE : 
 
Le palier est en carrelage imitation parquet. 
 

 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. Il s’agit d’un aménagement récent. 
 
Le palier dessert trois chambres ainsi qu’une salle de bains douche, un WC séparé et 
un cagibi. 
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CHAMBRE – 1ère porte droite :  
 
Le sol est en parquet bois. 
 

 
 
Les murs sont habillés de papier peint. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
 
La chambre bénéficie de deux aérations naturelles par des fenêtres de toit aménagées 
dans la soupente. 
 

  

AVOVENTES
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La pièce bénéficie ainsi d’une exposition Est, Ouest. 
 

 
 

 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. 

  

AVOVENTES

AVOV ENTES

A
AVOVENTES
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CHAMBRE – 2ième porte droite :  
 
Le sol est en parquet. 
 
Les murs sont en papier peint, de même que le plafond. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. 
 
Un grand placard est aménagé dans le mur face. 
 
La pièce bénéficie d’une exposition Nord par une porte-fenêtre aménagée dans le mur 
gauche. 
 

 
 

AVO VENTES
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La pièce est légèrement sous combles. 

  

AVOVENTES

AVOVENTES
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La chambre bénéficie d’un accès à un petit balcon aménagé sous la toiture. 
 

 
 
Vue de la chambre :  
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SALLE DE BAINS DOUCHE : 
 
Une salle de bains/douche est aménagée. 
 
Il s’agit d’une grande salle de bains. 
 
La souche est aménagée au niveau de l’angle fermé entre le mur fond et le mur droit. 
 

 
  



40 

Références :                                                                             SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10152869                                                                            8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vai llant Coutur ier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 – contact@dubois-cdj.fr 

Une baignoire est aménagée au pied du mur fond et du mur gauche. 
 

 
 
Les murs sont intégralement recouverts de faïence murale en parfait état d’entretien. 
 
La vasque est aménagée sur le mur face. 
 

 
 
Avec une aération naturelle et un éclairage naturel assuré par un vasistas aménagé 
dans le mur face, exposition Nord. 
 
La conception de la pièce est astucieuse pour une pièce soupente. 
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CHAMBRE fond de couloir :  
 
Une grande chambre dans le couloir est présente. Le sol est en parquet. 
 

 
 
Un grand placard est aménagé dans le mur face. 
 
Les murs sont habillés de papier peint, lequel est en bon état d’entretien, de même 
que le plafond, à l’exception d’une infiltration au droit d’une panne du plafond sur le 
mur à droite. 
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La pièce bénéficie de deux aérations naturelles. Une fenêtre châssis bois, double 
vitrage, aménagée dans le mur droit entre les deux rampants exposition Nord. 
 

 
 
Ainsi qu’une grande fenêtre de toit aménagée dans le rampant du mur de gauche, 
exposition Sud. 
 

 
 

  

AVOVENTESAVOVENTES
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WC, 2ième porte gauche : 
 
Un  WC suspendu est présent. 
 

 
 
Le sol est en carrelage imitation parquet. 
 
Les murs ainsi que le plafond sont peints. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. 
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Un petit cagibi est également aménagé à côté du WC, sous le rampant. 
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CAGIBI : 
 
Le sol est en carrelage imitation parquet. Les murs sont peints, de même que le 
plafond. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. Une trappe d’accès au grenier est aménagée 
dans cette pièce. 
 

 
 

Couloir desservant les chambres. 
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ESCALIER MENANT AU SOUS-SOL : 
 
Un escalier donne accès au sous-sol. 
 

 
 
Escalier dont les marches sont en carrelage. Les murs sont peints. 
 

 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
AVOVENTES
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Le�tout�est�en�bon�état�d’entretien. Il s’agit d’un sous-sol semi-enterré. 
 

SOUS-SOL : 
 
Un couloir dessert le sous-sol. 
 
Le sol est en carrelage. 
 

 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien. 
 
Le sous-sol est semi-enterré, bénéficie de luminosité naturelle par des ouvrants situés 
en partie haute des murs. 
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BUREAU - première porte droite : 
 
Un grand bureau est aménagé. 
 

 
 
Le sol est en parquet flottant. 
 
Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte. 
 
Le plafond est peint. 
 
Le tout est en bon état d’entretien. 
 
La pièce bénéficie d’une lumière aménagée dans le mur face, laquelle donne au pied 
de la cage d’escalier accédant au niveau rez-de-chaussée surélevé, exposition Nord. 
 

 
  

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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CHAMBRE /�SALLE�D’EAU :  
 
Le sol de la chambre est en parquet flottant. 
 
Les murs sont habillés de papier peint. 
 
Le plafond est peint. 
 
Le tout est en parfait état d’entretien et d’aménagement récent. 
 
Deux fenêtres châssis bois, double vitrage, sont aménagées dans le mur face, munies 
de garde-corps extérieur, bénéficiant d’une exposition Ouest et donnant sur le 
jardinet latéral de la maison. 
 
Un grand placard est aménagé dans le mur fond. 
 

 
 

 
 

AVOV ENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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Une salle d’eau ouverte directement sur la chambre est existante. 
 
Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont peints ou habillés de faïence murale.  
 
Le tout est en parfait état d’entretien et d’aménagement récent. 
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Vue de la salle de bains sur la chambre. 
 

 
 

AVOVENTES
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Dans la salle de bains, une douche est aménagée au niveau de l’angle formé entre le 
mur fond, le mur droit et le mur face. 
 
La vasque est aménagée sur le mur face. La pièce bénéficie d’une aération type VMC. 
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SALLE DE BAINS adjacente : 
 
Une deuxième salle de bains est existante. 
 
Le sol est en carrelage. 
 

 
 
Les murs sont habillés de faïence murale ancienne à mi-hauteur sur le mur face, sur 
toute la hauteur du mur au niveau du bac à douche et du WC. 
 

  

AVOVENTES
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Un bac à douche est aménagé au niveau de l’angle formé entre le mur droit et le mur 
fond. 
 

 
 
De même qu’un WC. 
Le tout est de conception ancienne. 
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Le reste des murs est peint. La peinture des murs est propre et une partie de la salle 
de bains est aménagée sous la cage d’escalier en provenance du rez-de-chaussée. 
 

 
 
Cette pièce ne bénéficie d’aucune aération naturelle, si ce n’est un système de VMC. 
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BUANDERIE :  
 
Le reste du sous-sol est composé d’un garage ainsi que d’une buanderie. 
 
Une grande buanderie tout en longueur sur toute la largeur du garage est présente, 
laquelle est aménagée au dos des deux salles de bains précédemment décrites. 
 
Le sol est en carrelage. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs présente des traces d’humidité sur le mur 
face de la pièce. 
 
La pièce bénéficie d’une ouverture et d’une aération naturelle aménagées dans le mur 
face, exposition Ouest, par une fenêtre-châssis bois, double vitrage. 
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Des pavés de verre sont aménagés dans le mur gauche. 
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Une porte métallique permet un accès direct à l ’extérieur dans cette pièce. 
 

 
 
Le plafond est peint. Les peintures sont anciennes et à l’état d’usage. 
 
Se trouve t installé ici le ballon d’eau chaude de la maison, à fonctionnement 
électrique. 
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L’intégralité du chauffage est électrique. 
 
 
GARAGE :  
 

 
 

AVOVENTES
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Présence du tableau électrique dans le garage. 
 
Les tests électriques sont réalisés par le diagnostiqueur aux fins du présent procès-
verbal de descriptif. 
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Le sol est�constitué�d’une�simple�dalle�béton. 
 
Le garage bénéficie de deux ouvrants à châssis bois, double vitrage, aménagés dans 
le mur face exposition Est. 
 
Une porte basculante permet d’accéder directement dans la cour extérieure. 
 
TERRASSE EXTERIEURE EXPOSITION SUD : 
 
Une terrasse extérieure est existante par laquelle on peut accéder par la cuisine. 
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Par la pièce principale. 
 

 
 
Et laquelle bénéficie d’un escalier extérieur par lequel on accède en provenance du 
jardin. 
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L’escalier donnant accès à cette terrasse est en carrelage. Il s’agit du même carrelage 
que celui de la terrasse extérieure. 
 
Le tout est ancien et en bon état d’entretien. 
 
Des rambardes métalliques sont présentes, lesquelles sont peintes. 
 
Le tout est entretenu. 
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ENTREE ET COUR EXTERIEURE  
 
L’entrée à la propriété se fait par un portail. 
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La propriété se situe à l’extrémité d’une impasse. L’entrée se fait par un portail. 
 

 
 
Ainsi qu’un garage. 
 
Un jardinet est présent sur la droite de l’habitation. 
 

AVOVENTES
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Lequel bénéficie d’une vue sur la chambre aménagée en sous-sol, la cuisine. 
 

 
 
Et la terrasse arrière exposition Sud. 
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La descente de garage aménagée au niveau du sous-sol. 
 

 
 

 
  

AVO VENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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Sur la parcelle, grande cour qui permet de stationner des véhicules. 
 

 
 
Pignon Est. 
 

 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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Avec les ouvrants de la pièce principale et du garage. 
 
Accès aménagé sur le côté par la terrasse arrière. 
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ANNEXE DU GARAGE : 
 
Il m’est indiqué par le propriétaire que la construction située en fond de parcelle est 
utilisée actuellement par son fils pour une activité professionnelle de mécanique, 
lequel cesse son activité. 
 
Deux grands volets métalliques donnent accès au garage, lesquels sont fonctionnels. 
 

 
 

 
 
Le sol est en dalle de béton pur. 

AVOVENTES
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BUREAU  : 
 
Un petit local bureau est présent et aménagé au centre du bâtiment. 
 
Les aménagements en ponts, et cetera, sont présents. Ponts établis sont présents. 
 
De multiples équipements et prises électriques. 
 
Au centre du bâtiment, un petit local de bureau est aménagé et présent. 
 

 
  

AVOVENTES
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Une mezzanine de stockage est aménagée au-dessus du bureau. 
 
On y accède par un escalier à colimaçon. 
 

 
 

 
 
La mezzanine est aménagée sur le toit du bureau. 
 
Au dos du bureau, un sanitaire est présent. 
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Lave-mains, WC. 
 

 
 
Et un deuxième atelier est aménagée bénéficiant d’un volet roulant, lequel est 
fonctionnel. 
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De rangements muraux. 
 

 
 
D’un sol en carrelage. 
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Et d’une mezzanine de stockage aménagée à l’étage supérieur. 
 

 
 
Le tout semble bénéficier d’un équipement nécessaire à une activité professionnelle. 
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IV CONDITIONS D’OCCUPATION 
 

 
L’habitation est occupée par le propriétaire avec sa compagne et ses trois enfants 
mineurs. 
 
La taxe foncière : 2500.00�€ 
 
Facture EDF : La consommation électrique est d’environ 100 €� par mois suivant 
déclaration�de�l’occupant. 
 
Il est rappelé que la maison se situe au bout d’une impasse, dans un terrain enclavé 
laquelle bénéficie d’une servitude de passage pour y accéder. 
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V DIAGNOSTICS 
 

 
Il doit être procédé au mesurage et aux diagnostics d’usage des biens immobiliers 
appartenant à visé par la procédure de saisie 
immobilière. 
 
Aussi en ma présence,  de la société BC2E, Diagnostiqueur, 
procède aux diagnostics suivants : 
 

▪ Certificat de surface 
▪ Diagnostic électrique 
▪ Diagnostic Amiante 
▪ Diagnostic DPE, 
▪ Etat des risques et pollutions (ERP). 

 
A l’issue des opérations, il m’est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT) 
contenant l’ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent procès-
verbal de constat. 
 
Après 2 heures de description, je me suis retirée, et de retour en mon étude, j’ai 
préparé, rédigé et mis en forme le présent procès-verbal qui a nécessité une heure 
supplémentaire. 
 
Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles 
n’ont subi ni altération, ni modification. 
 
Telles sont les opérations de description que j’ai faites et pour lesquelles j’ai rédigé le 
présent procès-verbal sur 77 pages pour servir et valoir ce que de droit. 
 
 
 

Maître Fleur FONTAINE 
      Commissaire de Justice 
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