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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-SEPT MAI
A16 H 00
Durée : 2h15

A LA REQUETE DE :

LA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE-DE-FRANCE, inscrite au RCS sous le
n® 382 900 942, dont le siége social est situé 19, rue du Louvre & PARIS (75001).

Agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilie en ceffe qualité audit
siége,

LEQUEL M'EXPOSE :

# Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immabiliers
saisis appartenant a il me
requiert & l'effet de procéder & la description de I'appartement situé 130, boulevard
Masséna a PARIS (75013) au 24*™ gétage, deuxiéme porte & gauche, n® 3167,
correspondant au lot de copropriété n® 3167, accessoirisé au troisiéme sous-sol
dune cave n® 3406 et d'un emplacement de parking au froisiéme sous-sol
correspondant au lot de copropriété n® 5503.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

» LN ACTE DE VENTE EN DATE DU 8 JUIN 2017 DRESSE PAR ME DENIS SALZES
s UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 16 MAI 2025.

« DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Geérard SUISSA, Stephanie ROBILLARD et Cléemence COTIl, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

CAISSE DES DEPOTS FRA3 40031 00001 (00333947 K 71- CDCGFRPPXXX
M° TVA intracommunautaire - FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commizsaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-S0OUS-BOIS




KSR & ASSOCIES 2

Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI

STANDARD - 01 .45 25.29.67

contact @ksr-justice fr /(}-—t_ r www kst justice. fr

Me suis transportée ce jour 130, boulevard Masséna 4 PARIS (75013) au 24°™ étage,
deuxiéme porte i gauche,

Et la étant, en présence de expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Préalablement & mes opérafions de ce jour, mon étude s'élait rendue dans les lieux saisis
afin d'en identifier les occupants, et avait pu alors y rencontrer qui
avait indiqué étre locataire. J'ai pris rendez-vous avec lui pour les opérations de ce jour.

A mon arrivee, il m'accueille et m'auforise a procéder & mes opérations de description.

Il m'indique étre locataire et me présente son contrat de location qui a pris effet le 30
Juillet 2019 pour un loyer de 500 € mensuels. |l m'indique avoir réglé annuellement ses
loyers en payant trois années d'avance.

Le locataire m'indique ne pas utiliser la cave et ne pas avoir les moyens d'accés car il
m'indigue que celle-ci a été condamnée en raison dimportants actes de vandalisme. Il
m'indigue en revanche utiliser la place de parking n°® 5502 car la place de parking n® 5503
comporte une voifure épave.

Il mindigue également ne plus régler son loyer depuis environ deux ans car il n'arrive pas a
entrer en contact avec le propriétaire.

T

Le palier du 24°™ étage comporte sept portes de logements.

L'accés aux élages s'effecfue par qualre ascenseurs, deux ascenseurs desservant les
niveaux de 1 & 16 et deux ascenseurs desservant les niveaux 17 a 32.
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Le syndic de l'immeuble est la société ORALIA LESCALLIER située 12, rue de la
Victoire a PARIS (75009).

Les parties communes sont en bon état d'entretien.
L'acceés a limmeuble s'effectue au moyen d'un digicode et d'un pass Vigik.

Il n'a pas été possible d'accéder au sous-sol.

DESCRIPTION
Distribution :

La porte d'entrée du logement dessert le dégagement qui dessert lui-méme :

- Premiére porte a gauche : des toilettes ;

- Porte en face & gauche : une cuisine ;

- Porte en face milieu : le salon-salle & manger ;
- Au fond en face : une chambre ;

- Au fond 3 droite : une chambre ;

- Premiére porte a droite : une salle de bains :
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DEGAGEMENT
Le sol est recouvert de lames de parquet massif en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.
Eléments d'équipement :
- Un grand placard a portes coulissantes a cété de la porte d'entrée.
- Un petit placard situé entre la salle de bains et la chambre.

- Un autre pelit placard situé entre la porte d'enirée et la salle de bains. Ce dernier
placard comporte un tableau électrique et le disjoncteur.
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TOILETT
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu'a une hauteur d'environ 1,50 m, en
état d'usure normale. Au-dela, les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.
La piece est aveugle.
Element d'équipement :

- Une cuvette a l'anglaise.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée, et également de carreaux de
carrelage en état d'usure avanceée.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.
Le locataire m'indigue qu'il a réguliérement une fuite au niveau du lave-linge.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battanits coulissants, équipée de montants
métalliqgues et de simple vitrage.

Element d’équipement :
- Un radiateur.
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Le sol est recouvert de parquet massif en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piéce prend jour par des fenétres & battants coulissants, équipées de montants
métalliques et de simple vitrage, sur toute la longueur de la piéce. A proximité de la fenétre
du salon, je note d'importantes traces de moisissure sur le mur. Le locataire m'indique qu'il y
a des infiltrations depuis I'sxtérieur.

Eléments d'équipement :
- Deux radiateurs.
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CHAMBRE EN FACE

Le sol est recouvert de parquet massif en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piéce prend jour par une fenétre & battant coulissant et ossature métallique et simple
vitrage sur toute la largeur de la piéce.

Element d'équipement :
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CHAMERE A DROITE

Le sol est recouvert de parquet massif en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.

La piéce prend jour par une fenétre a battant coulissant et ossature métallique et simple
vitrage.

Element d'équipement :
- Un radiateur.

CAISSE DES DEPOTS FRA632 40031 00001 (MX333947 K 71- CDCGFRPPXXX
M° TVA intracommunautaire - FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commizsaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-50US-BOIS



KSR & ASSOCIES 16

Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01 .45 28 29 67
e B e
contact @ksr-justice fr £fr r

AKR

www ksr-justice. fr

SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Les murs sont entiérement recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée.
La piéce est aveugle.
Eléments d'équipement :
- Un meuble avec vasque.
- Une baignaire.

CAISSE DES DEPOTS FRA632 40031 00001 (MX333947 K 71- CDCGFRPPXXX
M° TVA intracommunautaire - FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commizsaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-50US-BOIS



KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01 45 28 20 67
contact @ksr-justice fr ‘f{: s www ksr-justice. fr

AKR

17

CAISSE DES DEPOTS FRA632 40031 00001 (MX333947 K 71- CDCGFRPPXXX
M° TVA intracommunautaire - FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commizsaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-50US-BOIS



KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés

Ph. KELEIN G. SUISSA 5. ROBILLARD C.COTI

STANDARD - 01 .45 25.29.67

contact @ksr-justice. fr /L f-t' ' www ks justice. fr

KSR

Bail

MOUPVEAL LOSCATAIRE ; p'oublie: pas de meattre vos compteans d energee & volre rom des la ikgrature du bad
la O T 59 A5 58 [reon sunasi, kndsvendreds BH-21TH | sameed BHIO- 1 EH 30, service Selecia) pour mettre vos.
wmﬂhﬂrﬂdlmwthﬁ“m

L. DESIGNATION DES PARTIES

L peresaert contrat srt Cacu

» Hom ot pelnom, ou déncmr
Drowrriacsle oui s socisl o b

- Chaalng o bailleyr ;

m-"' Py L Py [

- ihch ol cha b v flaou et
disigre (1) ci-apris be baillewr

L cas dchaant, mepet sontd par e mancd -
Moem ou reison sociske du mendstaine |

- B dhu manolataew -

- Artivitd susroke par ke mandatam |

-hmidiﬂ&nﬂuﬂhdr%ﬁhmm:
Mesm ot scleesse dha garant

- Mom et prénam o kcstaie |

- 5 smcond locatase, nom et préss
- A mmal du kecataine laout
- Adreriie wmad du o kocatain

chamigna (5] c-apray by becaisire

. OBJET DU CONTRAT
Ls préses contrat & pour ohist la locution d'un logement sinsl détenming -

- Adnese du kegement ﬂﬁ A v
- Bitment / escatier / w:ﬁ My lesorol sy | Joess
Ila étd cosveern B gpe st

2 e T N i [PeSS——— O copropaisns
) Dml:ﬂ_ﬂhrmiﬁ_ﬂi{mi Oloe sosa 1om0 O o rowe s 200 Dl epuis 2005
- Membim de peboes | _" : 5‘F

]

EI: ﬂcmw—.—m | | - | P Dicggs  m [P
- Le cas chaant, déments o eouipemants ch lngement ;

B Curnies scuapiee I P ——

Aasve

- Mccdalti de prodkuction de chaflags

CAISSE DES DEPOTS FRA3 40031 00001 (00333947 K 71- CDCGFRPPXXX
M° TVA intracommunautaire - FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commizsaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-50US-BOIS



KSR & ASSOCIES 19
Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI

STANDARD - 01 .45 25.29.67

contact @ksr-justice fr /(}-—{: r www kst justice. fr

KR

a'.lngl-d'h'bfhﬁ ﬁwmmum
ﬂmm-:}ﬁ{ﬁ Em.grrﬁﬂ 5 Dl G /%2 i -
uﬁlr*i-ﬂn dw Dﬁpﬂ“ Dhﬁﬂhﬁmﬂﬁhﬂ | "

- Modalies de réception de la télévision dans mmeuble :
» Wodabtes de reccorkerment Intermet

lil. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa dete de prise d'sffet sont sinsl definies :

Dotn do prioa et chocommar: 20 01 20/7
[rrerernam 1 an, nﬂﬁ-imilffﬂﬁéw

lhuupﬁmhbnﬁ@ucnnﬁnlmﬂ-ﬁﬂmmﬁhﬂ!nﬁ.hm*hﬂmhwm

Font recondunts BOTement & leur terme pour une durte d'un an et dans les mémes conditons. Le locataine peut mattre fin au

Hi_mmwmdﬂ-ﬁmm.umﬂwih-,mhuutmm-tmhuuidm
3 wpu:nvmd-rnhrﬂr.ﬁtputhmdmnit

CONSEMDWSs & wun Studiant dures

P reconduds tacitement @ beur terme =t le ocatane peut metre fin il & - Lvgde e iy

Pout, quant b i, mettre fin s bai b son échéance et aprés avolr

V. CONDITIONS FINANCIERES
Laa parties conviennen des conditions finencires suboantes :

1. Foation du boyer initial -

bl Le cas échant, modalass particuliéns de fxation instisbe du kyrer apphicables dans certanes mones tendues ;

loyers i la relocation . [Jow ~ Mon i 2 TP T
-le mmwmmmmummm*mep«mw;
Oos e’
| Eim?
Evon
- un complément de loyer est priv -
O

mhlm

A AR, ALY WAL TALA AAALSIA LA LRSS WALA LAY O A & L AR RRL N & R R L R A e ame



KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI

STANDARD - 01 .45 25.29.67

contact @ksr-justice fr ‘}-'t_" r www ksr-justice. fr

AKR

/

A‘mdmm-uhﬁhwuhmm .
5
/o
& von
Llltﬁmmﬁw. ﬂi

o ¥ S8 réviion du loyer snoue! : ul
1 Deie U trimestre de rébérencs de NMindice de Riékrence du Loyer -

1. Modalive de reglement des charges ricupérables ©

:.uummhwuwumWhm: €

!-.hupﬁummﬂmWﬁmuw“ﬂﬂmnﬁd—uhmmwhWr

Oou

) hom
L =t ' avance, mensusllement ot oG avant ke ﬂﬁ de chaque mois.
h::uﬂwdhwmm*m-ﬂh 550 i, detaille correme it |

= Loyes | S50 €

- Chargres récupsbralnbes ﬁ'ﬂ €

- [ cas de colocation, swsursnce récupérabile pour e compte des colocataires © €
Le mantant de s heugss de koper menmaeelle so de € applegts

np'-lilﬂ' Dp--*ﬂ'

V. TRAVAUX

L o dchviant, montant det v o smélontion eflechsss s Cours des s dermeen Mo -

Nature des travsus ou des Squipements, modalités & exsrution, délsi de realnaton ou I scquisitien :
Montant de L masorstion du loyer €
Mature des v

Mortant et dunie de ke deminuton d keyer € pendard m Ay

Pour ls garante de Fextoumon de Mwhﬂtlﬂﬁwmw*m*mm‘: : e
Clen toutes kettres i[‘um correspondant
s ce boryer hors chames.

Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-S0US-BOIS



KSR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
Ph. ELEIN G. SUISSA 3. ROBILLARD C.COTI

STANDARD - 01 .45 25.29.67

contact @ksr-justice fr /(}-—t_' r www kst justice. fr

KR

4

F

hm#“ﬂ%ﬁmmmmhwﬁmirmmmummm

#MUSEREDLUTQIHE

e présent CONTat sera risiié de plein dro -

- e it O défaut de paement du loyer, des provissons de charge, ou de ls regulsrisstion snnuslle de chamgs
_ gn cus de defaut de versement du dépdt de garantie

. on oo de difaut o assurance des risques locatifs par le locatere (el = e badleur 8 souscrit une asErance pour ke locataine]

IX. LE CAS ECHEANT, HONORAIRES DE LOCATION

Il et rgapesi b clisacacitions: chu | cle Farcke 5 (1) ce L lon chu & et 1989, alrian 13 3 - La sbrmuneivation dess personnes mandatees pour s liver
o it b concours i Fartremne ou & negocnon d'ure e en locston o un logerment, tel ques defns s sbcles 7 et 253, est 4 la chage
wx v ch baifieur, 3 Fenoepteon dhes honomems (s su presttons mentonres s de s o s slress du prssnt | Les honorares
cles. peruonres mancanies pour efscner b e cu pree, consttuer son doses =t sdger ur bl wont partecges enire s bailleur ot lo prereur
L rrrmet teaiws tanes . U PR POUR O et re Dt enceder Osll impnte sy badkoeur st dermeuns infiveur ou égal
aun wpm“ﬁmmﬂhﬂ““hwmmﬁiﬂﬂﬁ-hﬁ.mhm
difiries par decret. Cen hororsses sont dus 3 la sgratuee du el

L oo, chen mWﬂthumm“h&uhThmmm
COHTr T AT st e Tt prEtaticr re et encpher tevhus rrpute s Dasdier ot cermeum nfeneur ouéngal a un plafond parmeene
ot chis & cormptes de n resbeteon dee L pestation.

Platonds applecalbiles & ces honormines

son dosser ot e icaction de bail e’ e purisce habwtable

Montant ch platond des honorires imputebles s bocsterss en matdee o dablisament de Fatat des liews d'entréas -
iy che murface hatetatse,

1. Honoraires & la charges du baillewr

- prestatons de visie du prenew, de conEmuton de on doviser ot de medecton de bail (ndaques ke détal des prestations
whctrmmisnt réalnbes o le rontsnt des hononsees toubes Lines comprises dus & s sgrature du bal) |

 lo ems dcheant, prestatuon de realnation de Fetat des leus ' entrée (precns: ke montant des homorswes toutes tanes comprises
dhish compter de b mahasbon de b prestation)

- daitres prestatsong (precret be detad det prestatend ot condihons de mrrunerston) |

L. Honorsres & ls chargs du locstsins ;

- prestatsan de wete du prerew, de constmution de won dower et de medaction de bail (précises e detad des prestations
etectivermnent rbalistes ot e mantant des honorares toutes taes comprses dus § la signaturs du bail) -

e cat dchaant, prestation de mabustion de Fétet des ke o entree (pee L] e b ires torUtes tanes COMpses
chut i cormpes die e réalaation de ls prestation) |

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

Xl ANNEXES
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J'annexe au présent proces-verbal le rapport de l'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 65,72m? loi carrez
- Le rapport sur I'éfat de repérage de I'amiante
- Le diagnostic de performance énergélique

213 h))

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d'électricité
- L'etal des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (identification des occupants, convocation, prise de rendez-
vous expert,) : 50 minutes

- ppérations sur place : 40 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 45 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédige
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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