KSR & ASSOCIES i
Commissaires de Justice Associés

Ph. ELEIN G. SUISSA 5. ROBILLARD C.COTI
STANDARD - 01.45 258.29.67

AKS

contact @ksr-justice fr www ksr-justice. fr

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE QUATRE FEVRIER
A14H30
Durée : 1h30

A LA REQUETE DE :

Responsable du service de gestion comptable de DRANCY, agissant comme
comptable public, dont les bureaux sont situés 90, avenue Marceau 93700 DRAMNCY,

LEQUEL M'EXPOSE :

# Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immabiliers
saisis appartenant a il me requiert a l'effet de procéder a la
description de |'appartement situé 90, rue Roger Salengro 93700 DRANCY, au
deuxiéme étage du batiment B, porte 4 gauche, correspondant au lot de copropriété
n°6, accessoirisé d'une cave au sous-sol, portant le n°8 et correspondant au lot de
copropriété n®17.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

* UN TITRE DE RECETTE RENDU EXECUTOIRE PAR LE MAIRE DE DRANCY LE
31 DECEMBRE 2024.

» UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE PAR ACTE DE
TRANSMISSION LE 10 JANVIER 2025.

» DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTIOM.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Geérard SUISSA, Stephanie ROBILLARD et Cléemence COTIl, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour au 90, rue Roger Salengro 93700 DRANCY, au deuxiéme étage
du batiment B, porte a gauche,

Et la étant, en présence de expert de la societé ARIANE
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Préalablement aux opérations de ce jour, je me suis rendue a l'adresse du bien saisi afin
d'en identifier les occupants, demeurant a I'étranger. Sur place, personne
n'étant présent, j'ai laissé un avis de passage.

Puis m'a confactée et m'a indiqué éfre localaire de
l'appartement. Nous avons alors convenu d'un rendez-vous ce jour.

Il m'accueille donc ce jour avec son épouse.

v Il miindique vivre dans les lieux avec son épouse el leurs trois enfants depuis le
5 novembre 2023 en vertu d'un contrat de location comportant un loyer mensuel de
800 € additionné de 130 € de provisions pour charges. Il me précise toutefois que les
charges de copropriété n'éfant pas justifiées, il ne les régle pas. Il me présente les
quitiances des mois de novembre et décembre 2024 ainsi que celle de janvier 2025.

v Il m'indigue également qu'il n'y a pas de syndic qui gére cet immeuble et que les
parties communes ne sont pas entrefenues.

Il me déclare ne pas bénéficier de I'usage de la cave.

Il m'informe enfin que I'appartement n'était pas meublé a son entrée dans les lieux et
comportait uniguement une machine a laver, une plaque de cuisson, une fable et
guatre chaises, une armoire (dans la chambre) et le ballon d'eau chaude, le reste des
meubles et mobiliers garnissant le logement ayant éié acheté par ses soins,
notamment le réfrigérateur.

Le palier du deuxiéme étage comporte deux logements

Les parties communes sont dans un élat d'usure avancée et sales.

Distribution :

La porte d'enirée dessert un dégagement qui dessert lui-méme :
- Premiére porte a droite :une salle d'eau ;
- Premiére porte & gauche : une chambre ;
- En face : un salon qui dessert, en enfilade sur la droite, une cuisine ;
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DEGAGEMENT

Le sol est recouvert de lames de parquet moderne en état d'usure avanceée.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece accueille le tableau électrique et le disjoncteur.
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SALLE D'EAU
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts, autour du bac de douche, de carreaux de carrelage en bon état.
Au-dela, les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piéce est aveugle.
Eléments d'équipement :

- Une cuvette de WC a l'anglaise.
- Un lavabo.
- Un bac de douche.
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CHAMERE

Le sol est recouvert de parquet moderne en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en bois, de simple
vitrage, de persiennes métalliques et d'un garde-corps. Je constate que deux vitres sont
fissurées. Ladite fenétre donne sur la rue Roger Salengro.
Elément d'équipement :

- Un radiateur éleclrigue.
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SALON

Le sol est recouvert de lames de parquet moderne en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en bois, de simple
vitrage, de volets métalliques et d'un garde-corps. Ladite fenétre donne sur la rue Roger
Salengro.
Elément d'équipement :

- Une cheminée, laquelle est condamnée.
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouveris de peinture en état d'usure avancée, notamment sur le mur
comportant la fenétre.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en bois et de
double vitrage.

Eléments d’'équipement :

- Un ballon a production d'eau chaude.

Un plan de travail avec évier en inox.
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BAIL ET QUITTANCES
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PLAN

séjour
(1521 m")

Salle d'van
(2.89 m")

Chambre
(13.81m°)
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J'annexe au présent proces-verbal le rapport de l'expert comprenant :

Le certificat de surface privative pour 37,49m? loi carrez
Le rapport sur I'éfat de repérage de I'amiante

Le constat de risque d'exposition au plomb

Le rapport de I'éfai relatif a la présence de termites

Le diagnostic de performance énergétique

636(21°

KWhim®an | kgCO, mtian

Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d'électricité
L 'étal des risgues et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (identification des occupants, convocation, prise de rendez-
vous expert) : 30 minutes

- opérations sur place : 30 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 30 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédige
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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