DUBOIS &ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L"AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
Et e VINGT-TROIS JANVIER

A LA REQUETE DU :

CREDNT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL (CIC], Bangue régie par les articles L 511-1 et
sulvants du Code Monétaire et Financler, S.A. au capital de 611 858 063 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n"542 016 381 - dant le siége social est situé
a PARIS (75009) & avenue de Provence, agissant poursuites et diligences de ses
représentants kgaux domiciliés audit sigge, en cette qualits.

Ayant pour Avecat:
Maitre Sylvie LANGLAIS

Cabinet de la SCP LANGLAIS - CHOPIN
Avocat au Barreau de la Selne Saint-Denks

7 bis, rue de Vincennes - 33100 MONTREUIL
Tél. 01.48.70.71.75 - Fax : 01 48 TD B8 98

" AGISSANT EN VERTU DE :

De |a copie exécutolre d'un acte requ par Maitre Jean-lacques MATHIEL, Notaire a
STAINS (93], en date du 25 févrler 2044, contenant le partage o Indlvision
conventionnelle du bien sls 3 rue de Vierdun — 93350 LE BOURGET, cadastré section

| numéro 110, lieudit « 36 rue de Verdun » pour 033 14ca au profit de
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en qualité de coemprunteur, par e CREDNT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL (CIC} d'un montant de 23900000 ewros (PRET IMMOBILIER
MODULABLE N 30066 10821 Q0020120202), avec intéréts au tal de 3,640 %, au
taux effectif global annuel de 4,267 % remboursable au moyen de 240 mensualités,
garanti par une inscription d"hypothieque conventlonnelle publiée au Service de ia
Publicité Foncigre de BOBIGNY SPF N°2 le 10 juln 2014 sous |es références S304P02
Volume 2014V N 3082 swivi d'un bordereau rectificatif publié le 15 julllet 2014, sous
les références 9304P02 Violume 2014 V, numitro 3765,

" LEQUEL ME DECLARE : T

Que suvent acte notarié (copier-coller],
lui sont redevables de la somme

de 168 347 €.

Ou'un commandement aux fins de salsie immobiligra laura été signifié suivant explalt
de mon ministére en date du 09 Janvier 2023,

Que ceus-ci n'ont pas procédé au palement de cette somme dans le délal qui lewr
dtait imparti.

Qu'il est donc dans P'intérét du CIC de faire procéder au procés-verbal descriptif par
maomn intermadiaine,

C'est pourguol,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de justice associé au sein de la
SELARL DULIBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER, titulaire doffices de Commissaires de
Justice & VILLEPINTE [93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier &t & TREMBLAY EN
FRAMCE (93290, 16 rue de Picardie, substituant fe PENOT LETERRIER.

e suis transports ce jour VINGT-TROIS JANVIER DEUX MILLE VINGT-TROIS, au 56,
rue de Verdun, 93350 LE BOURGET, et i étant, & 14 Heuras et 15 minutes, J'ai
procéde aux constatations suivantes, en présance de

SELNAL DIFROE FONTAISE PERTT-LETERRIED,
29 gwtrase Foal Yallaay Desparks S0 TLLEAHTT
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1- DESIGNATION DU BIEN 5AI5! :

La salsie porte sur les droits at biens immobiliers sis a ;.

DESIGNATION GENERALE DE LVMPEUBLE :

Sur la commune de LE BOURGET (33350) 36 rue de Verdun,
Une MAISON D'HABITATION élevée sur terre-plein,

comprenant :
- AU rez-de-chaussée : trols péces
- & I'étage : deun piéces

Le tout cadastré section | numéng 110, Beodit & 36 ree de
Vardun » pour 03a 1dca.
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Il - ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI ;

Le pavillon se situe dans un quartier industriel et d'habitation.

Les transparts en commun s& font § proxdmitg par vaole de ligne de bus ou par le RER
B.

Des acces routhers et autaroutiers s font i praximité.
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Il - DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

Il 5" agit déjé d'une maison d'habitation W:u]rﬂ dumpm& q:l"inge.

L'intégralité de Fensemble immabilier comprend : une malson d'habitation, Ene cour
gravillannés, ainsi que des box garage aménagés qui seront décrits posténeurement.
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La malson d*habitation est constitude o une maison initiale avec déux pans de toiture,
dent un seul pan est visible de la route, ainsl qu'une extension ou garage & I'armére
du terrain avec une toiture plate. [l s'agit d’'une toiture en tulles mécaniques,

On pénitre dans Fhabitation par la porte centrale sur la fagade Est, cité cour. Cette
fagade est en ravalement magonné brut non trafté.
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Une mamuise en plexiglis est aménagée et longa 'intégralité du rez-de-chaussée,
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L'ertrde se falt directement dans |a salfe & manger.

1-PIECE PRINCIPALE:
La piéce est exposée Est.

Le sof st en parguet de bois, 1| s'agit d'un wral parquet de bois vitrifié qui est en bon
émEL

Les murs sant peints. La peinture des murs est en bon état &'entretlen.

Le piafond est peint avec poutres apparentes,




Le tableau électrigue est présent sur le mur fond de cette pléce.

La pifos communique svec un salon, lequel donne sur roe.
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 SALON :
L3 pliece est enposée Sud.

L& sol du séjour ext en parquet, il s'agit d'un vrai parquet de bois vitrifié de bonne
facture ot en bon état d'entratien,

Les murs sont peints, la peinture estan bon dtat d'entretien.
Le plafond aves poutres apparentes est paint. La peinture est en bon &t

Dans le mur gauche ot face, des fendtres @ chissis bols double vitrage somt
aménagses,
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[xans le prolongement de la pibce principale, une cuisine est existante. |l S'agit d'une
cuisine aménagde.

Le sol est en carrelage imitation bois. Le carrelage est rdcent.

Tout le mur droit est égquipé d'un plan de travail, de placards et d'une culsine
aménagéa avec hotte asplrants,

Unie fenétre 3 chissis bols double vitrape est aménagée dans le mur face, expasition
Nard.
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Le chauffage de la malson est assuré par un chesuffage central au gaz, dont
I'imstallation est présente dans |a cuisine.
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Le 5ol est en carrelage.

L% murs SonE recouverts de carmeaus de fafence jusqu'au plafond.

Le plafond est peint, Des poutres 4 intervalle régulier sont présentes, elles sont
peintes.

La tout ast récent .

Dans la salle de bains, il awiste :

- une balgnoire &

= un W

- un radiateur seche-serviette ;

- équipement et branchement du ave-linge.

Il 5'agit d"une pitoe trés étroite et trés longue.
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Elle communigue directement avec la cuisine.

Ung patite fenétre & chissis bols double vitrage ast amanagée dans le mur gauche
exposition Nard, '

Una parte dans le mur face de la cuisine donne accés & l'arrikre de la malson
d'habitation, a la cour arriére. p
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Un escalier présent dans la cuising donne accés & Pétage,

Femprunte 'escalier, |l @'agit d'un escalier bols type escalier de meunier.
rmgmmmwmnwum. ¥
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Le sol est en parguet. il s'agit d'un vrai panrguet bois vitrifié en bon &tat.
Les murs sant peints, |3 painture est en bon dtat.

4 Le plafond est peint awec poutres apparentas,
Le bout est récent.

Dans e mur gauche, une porte-fenittre § chissis bois double vitrage &t aménagée
axposition Nord-Est et qui donne unae vue sur Farrire de hablation,
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Béftroece SELAL RIPONS FOMTARE PEROT-LETERRITA,
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Un placard 3 galendage est aménagé sur fe mur de gauche juste avant la porte
donnant accks & la salle d eau,
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Une salle d°eau adjacente est aménagée. I s'agic d'une petite chasse d'eau avec un
lavabo et ene douche aménagde dans Fangle antre le mur face et le mur gauche.

Le sol est en carrelage &n bon &tat. Des carreaux de fafence murale sont apposés
Jusgu'en haut des murs.

Une bouche d'aégnhn type VMC est présente,
lﬁﬁffiﬂ prinnt dans cette plice,
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Dans la chambve, un escalier, type escalier de meuwnier, est aménage au piad du mur
drait .

Cet ascaller débouche sur un2 mezzaning aménagée sous mmlvhﬁ.
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Fl 5"aglt kel d'une pikce sous combles.

i- o o R -
Le mliit‘;ni parquet, || s"agit d"wn vrai parguet de bois en bon état d'entreten.

Tout le rampant de gauche est sous combles. Des placards coulissants y sont
amiénagis,

Le mur drait est équipé de placard coullssant. Un petit chauffe-eau y est aménage.

Cette piéce est exposde Nord-Est .
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I reviens sur fes pas puis quitte 18 chambre en direction du pignon sud,
Farrive sur un palier intermeédiaire.

7= PALIER INTERMEDIAIRE :

Ce palier s& situe en hait d'un escaller lequel donne accés en rez de chaussée a
I"extérieur de Fhabitation.

4

Les miurs sant recouverts de toile de fibre de verre peinte, be tout est en bon état
d'entretien.
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Le rableau électrique situé au premier étage permet Falimentation du studio shud 3
I'étage gauche.

La palier danne sccis § une pidce amiénagée en bureau,

.7 I‘L-‘t_r"

Le sofl est en parguet flottant, en bon état pénéral.
Les mwrs sont peints. La peinture des murs est [égérement jaunie, temie.
U fenitre & chissls PVC double vitrage est aménagée dans be mur face, laguelle est

enposée Sud-Cuest,

La fendtre est testée et est fonctionnelle.
Rdrencar s
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Le plafond est an toile de fibre de verre pelnte. La peinture est récente «f des poutres
bois se sitsent au plafond, lesquelles sont pelntes et en bon état d'entratien.

Une petite saile d'eaw est aménagée.

Le 5ol a5t en carrelage.

Las murs sont recouverts intégralement de carreaux de falencs Jusqe'au plafond, jass

tout est en bon état.
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Une petite salle d'eau est aménagde dans cette pigce.
Le plafond est peint. La peinture du plafond est en bon état.
Une ventllation mécanique est présente.

Un meuble lavabo surmonté d*un miroir et wne douche sont aménages le long du mur
face,

#
R W ezt présent dans la pice.

Le tout et testé et fonctionnel.
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Dans le bursau un escaller, type escalier de meunier en bois, donne sesés @ une plécg,.
situse b une mezaning. ’

Le rampant de drolte est sitwé sous combles. Quelques placards sont aménagés sous
Ie rampant de droite.

Le sol est apgiomsénd nu de tout revétament.

Un chauffe-eau est dans le mur face.

FEHOT-UEFEARER.
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Un VELUX est aménags sous le rampant de deoite, exposithon Sud-0uest.
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10~ COUR :

A Farribre de la cour, une petite terrasse an autabloguant est aménagéa a Farmiare
cheé culsine.

=L

il m'est indigue par l= propriétaire gurll a obtenu Fautorisation de fa mainie de
construlre quatre bax qui ont par ls sulte &bé aménagas.
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Je me situe & Mintérigur du Baraga.

#

1 e 4
il s'agit de deux piéces, chirpents métaliique at bols F.:ﬂ parpaings bruts peints.

Lé $od se constitue d'une dalle de béton brot.

Des menviserles an PYC double vitrage sont aménapées et eménent toute (3

lumninosite & ces piécas, Celles-ci sont exposées Sud-Ouest. Elles donnent UNE Vi suF
la cour de Phabitation,
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Celui-cl dispose d'un sccas extirieur, sitwé sous la cuising,
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Le sol est en camrelagn,
Les murs sont bruts de revitement,

Le plafond est peint et des IPM métalliques soutienment le tout et ce sur touts fs
longueur du bitiment.

Une ventilation mecanique est aménagée dans he sous-sal,

llf;r.m # M&mmﬁl“mﬂtmﬂn
1B 430 VLI
e e b

e ena By T oy a0, 100 S AT gL I




Eifdtdage; I0LERL PUBGT] FEITaIE PO LETERAEE,
[LELIT 2P Bremet Pacdl Vil Canaturar Sh00 WLIRINL
U5 Fie e Pzt 43 TREARLT [n Fruy

E



MEfgaron |
1o




. TION :
L'hablitation est occupée par les propridtaires et leurs enfants.
Sur déclaration du propriétalre ©
Taxe fonciére @ 2500 a 3000 € par an

Facture EDF GOF : 300 € par mois (chaudiere non fonctionnelle depuls printemps
2022}

Apries une heure et quince minutes de description, je me suis retirde, et de retour en
mon étude, fai préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui &
nécassitd deux heures supplémentalras.

Les phatographies ci-dessis ont 61 prises par mes soins lors de mes opérations. Elles
n'ont subi i aftération, ni modification.

Telles sont bes opérations de description que |'al faltes et pour lesqualies ['ai rédigs e
présent procés-varbal sur 40 pages pour sarvir ot valoir ce que de droit.

COUT ACTE

EMOLLUMENT s 18

ART, AdAS.Z8

TRAMSPORT T.ET

WACATION ART. Ad44-10 220,00

HT 446,03

T 2000 % BR37

TAME FORFAITAIRE

Art. 302 bis ¥ C51
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