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Ref dossier n® 24-0412 batimenit33

Type de bien : Local

Adresse du bien

31-33 avenue Aristide Briand

77124 VILLENOY
CAISSED EEAFIGNE ET DE PREVOYANCE IDF/ CAISSE D EPARGNE ET DE PREVOYANCE
AVOVENTES IDF/ moVENTES
C/o BOSQUE & ASSOCIES Cfo BOSQUE & ASSOCIES
2 , Place de la Républigue- BP126 2, Place de la République- BP126
93600 AULNAY SOUS BOIS 93600 AULNAY SOUS BOIS

Date de mission Opérateur
25/06/2024 AVOVENTES | AVCVENTES
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

Ref dossier n° 24-0412 batiment33

Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'/MMEUBLE  PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse * 31-33 avenue Aristide Nom : CAISSE D EPARGNE ET | Nom : CAISSE D EPARGNE ET DE
Briand DE PREVOYANCE IDF/ ™~ PREVOYANCE IDF/ siiisss
RPYENIES Adresse - Clo BOSQUE & ASSOCIES 2,
Code postal : 77124 Adresse : Clo BOSQUE & Place de la Republique- BP126
Ville : VILLENOY ASSOCIES 2, Place de la Code postal : 93623
Tie ol - Loval gjg"h""'“T 3:;:: Ville - AULNAY-SOUS-BOIS CEDEX
G ot bariaatialo ~AD DEapestal Date du relevé - 25/06(2024
Ne parcelle(s) : 18 Ville : AULNAY-SOUS-BOIS
3 CEDEX
Mesurage visuel L] Autre :

Superficies Superficies non Superiicies des

s habitables ~ comptabilisées ;225:::'5
?;ir;nggt entrepot 708,66
%;ﬁanggt Dégagement 6,75
35 ADG we 72
Bﬂ?lglgg Douche 1,23
E:i;“ﬁ”ggt Local 1 58,69
Ba?lglggt Local 2 4,00
Bagtianggt Local 3 417
Bﬂzﬂggg Local 4 11,34
ngr?:: t Mazzanine 69,46
ngnlj:: 1 Local 5 4,92
B:ET::I t Local 6 5,249
B;I'Bm:::“ Local 7 12,04
TOTAL 887 8 0 s

Total des surfaces habitables 887,8 M2(huit cent quatre-vingt sept métras carrés

guatre-vingt }
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Vetre Partensite Diagnastics

Conformément aux 2e el 3e alindas de laricle R.111-2 du code de la Construction et de "Habitation, la surface habitable est égale & la
surface de plancher construite aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages descalier, gaines,
embrasures de pories el fenétres. |l n'est pas lenu compite de fa superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages,
terrasses, loggias, balcons, séchoirs extériaurs au logement, vérandas, volumes vitnés comportant au moins 60%: de parois vilrdes dans le
cas des habitations collectives et au moins 80% de parois vitrées dans ke cas des habitations individuelles, locaux communs el autres
dépandances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur sous plafond infériedrs 4 1,80 m.

DATE DU RAPPORT : 28/06/2024
OPERATELR : ROVENTES | MiGUESTES

CACHET SIGNATURE

Dossier n®: 24-0412 batiment33 i _{ﬁ;
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Vates Patt

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre (6.3.c bis)

MN® : 24-0412_batiment33

Valable jusqu'au : 27/06/2034

Le cas echéant, nature de 'ERP : 5&éme catégorie :
etablissements accueillant un nombre de personnes
inférieur au seuil dépendant du type d'établissement
Année de construction : Avant 1975

Adresse : 31-33 avenue Aristide Briand

Date rapport : 28/06/2024  Date visite : 25/06/2024

Diagnostiqueur : AVOVERTES
Cachet et signature :
7

TT124 VILLENOY

%] Batiment entier Partie de batiment (a préciser) :
p

Sth : 976,58 m?

Proprietaire - Gestionnaire (s'il y a lieu) :

Mom : CAISSE D EPARGNE ET DE PREVOYAMNCE |DF/
AVONENTES

Adresse : G/lo BOSQUE & ASSOCIES 2, Place de la
République- BP126

83623 AULNAY SOUS BOIS cedex

Mom
Adresse :

: : lea tiaheral

Période de relevés de consommations considérde | CONSOMMATIONS NOW DISPONIBLES

Consommations en Consommations en Frais annuals
énargies finales energie primaire d'énergie
détail par énergie en kWhEF détail par énergie en kWhEP

Bois, biomasse 0 kWhEF 0 KWhEP] 0,00 ETTC
Electricité 0 kKWhEF 0 KWhEP 0,00 €ETTC
Gaz 0 KWhEF 0 kWhEP| 0,00 ETTC
Autres énergies 0 KWhEF 0 KWhEP 0,00 ETTC
Production d'électricité a ol 0 kWHEP| ETTC
demeure

Abonnements - + 0,00 € TTC
TOTAL 0 KWhEP 0,00 €TTC

Consommations énergétiques (en dnergie primaira)
pour le chaufiage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction falte de la|
production d'électricité 3 demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire, le refroidissament, |'éclairage et
les autres usages

Consommation estimée : 0,00 kWhEP/m2.an Estimation des émissions : 0,00 kg éqC02/m2.an
Batiment économe Batiment ' Faible émission de GES Batiment
&b [ A
913170 & 11425 G
171 4 270 D
271 4 380 5

Batiment énergivore

l >o05

| Forte émission de GES

Dossier n®: 24-0412_batimenit33
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Référence du logiciel validé : Expertec Pro (v 2.0)

Reference du DPE : 2477T2425340Z

Béatiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, éclairage, ventilation

Muirs :
Murs en blocs de beton creux ;
épaisseur : 20cm ; (non isole)

Systéme de chauffage:
Pas de systeme de chauffage

Systéme de production d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé entre 5 et 15
ans

Toiture : Combles perdus (non isolé)
Abscence

Systéme de refroidissement :

Systéme d'éclairage : fluo-compact

Menuiseries ou parois vitrées :
Fenétre simple vitrage métal

Systeme de ventilation : Naturelle par défauts
d'étanchéité (menuiseries....)

Plancher bas : Terre-plein (non isolé)

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

CJoui CMon H MNon reqguis
' ; Autres equipements consommant de
Mombres d'occupants : 0 Pénergle : Abscence
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine ukWhE mez.an

renouvelable

Type d'equipements présents utilisant
des energies renouvelables :

Pourguoi un diagnostic

« Pour infarmer le futur locataire ou acheteur ;

* Pour comparer les différents locaux entre eux ;

« Pour inciter & effectuer des travaux déconomie dénergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effel de serre.

Factures et performance énergétigue

La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie
et des relevés de compleurs d'énergie. La consommation ci-
dessus fraduit un niveau de consommalion constate. Ces
niveaux de consommations peuvenl varier de manigre
importante suivant la qualité du batiment, les équipements
installés et le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la
période de mesure.

Energie finale et energie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
electricité, fioul domestique, bois, elc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle utilisée en
bout de course.
L'énergie prmaire est
consommess.

le total de tloutes ces energies

Constitution de |'etiguette energie

La consommation d'énergie indiguée sur I'étiquette énergie est
le resultat de la conversion en eénergie primaire des
consommations d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
equipements installés & demeure (sur le batiment ou a
proximite immédiate).

Commentaires :

Dossier n®: 24-0412_batimenit33
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment: les principaux conseils portent sur la gestion des
interruptions ou des ralentis des systemes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climafisation, eclairage ou aufres).

Gestionnaire energie
. Mettre en place une planification énergétigue adaptée 3
I'établissement.

Chauffage
= Vérfier la programmaltion hebdomadaire etfou
guotidienne.

=  Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
péricde dinoccupation, fraitez chague local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports ligés & 'éclairage
dans une salle de spectacle).

= Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement & la régulation du chauffage. arrét en
dehors des relances.

Ventilation

L Si le batiment posséde une ventilation mécanigue, la
programmer de manieére & larréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire
=  Améter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

= (Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.
Confort d'été

= |nstaller des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
*  Profiter au maximum de I"éclairage nature!

= Remplacer les lampes a incandescence pas des lampes
basse consommation.

= |nstaller des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et les sanitaires.

=  Optimiser le pilolage de I'éclairage avec par exemple une
extinction automatigue des locaux inoccupés la nuit, avec
passibilite de relance.

Bureautigue
= QOpter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille)

=  \eiller & 'extinction lotale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en periode de non
utilisation (la nuit par exemple): ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

=  Opter pour le regroupement des moyens dimpression
{imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du

= FEteindre les equipements
d'inoccupation.

= Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement,

= \Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dystonctionnement.

= \eiller a éteindre [|'éclairage dans les piéces
inoccupees, ainsi gue le soir en guitiant les locaux.

= Sensibiliser les utilisateurs de petit électromenager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), degivrage regulier des frigos, prioriteé aux
appareils de classe A ou supérieure.

= En eté, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

rsonnel
lors des péeriodes

Compléments

Dossier n®: 24-0412_batimeni33

34

65 avenue du Général de Gaulle — 77420 CHAMPS SUR MARMNE - T&l : 01 60 08 07 57 211
Email : contact@eurodiex.com — Site web : www.eurodiex.com - Code NAF : 71128 / N® Siret : 433 760 725 QE&T?




Ry
'V EURODIEX

Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Recommandations d'ameélioration énergétigue

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a réduire les consommations d'énergie du batiment ou de |a partie

de batiment.

Mesures d'amélioration Commentaires

Calfeutrer les defauts d'étancheité
(menuiseries, portes ,...)

Envisager l'installation de volets afin
de limiter les déperditions de chaleur
en hiver et les surchauffes en été.

Isoler les murs par l'extérieur L'attribution de certaines aides (primes et crédits d'impdt) est conditionnée a
(notamment en cas de ravalement de  des plafonds de ressources. Les travaux engagés doivent respecter les
fagade) avec des retours d'isolant au  caractéristigues exigées par les dispositifs d'aide”.

niveau des tableaux, des baies guand

cela est possible. Sinon, envisager

une isolation des murs par l'intérieur.

COMMENTAIRES :

l'occupant a refusé de remetire les factures de consommations |, par conséquent seul le descriptit du bati est référencé
LES TRAVAUX SONT A REALISER PAR UN PROFESSIONNEL QUALIFIE.

POUR PLUS D'INFORMATIONS :

WWW DEVELOPPEMENT-DURABLE.GOUV.FR, RUBRIQUE PERFORMANCE ENERGETIQUE

WWW.ADEME.FR

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
Bureau Veritas certification
Bureau Veritas certification - 60 .avenue du Général de Gaulle - Immeuble le Guillaumet - 92046 Paris la Défense
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ANNEXES
ATTESTATION(S) DE CERTIFICATION

UREAL VERITAS >
BUREAU VERS BUREAL VERMTAS §

Cerhialeen

Ceridhizabgn

AVOVENTES

i By - m”h:.“h
: AVOVENTES
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Watre Paftenali=

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, AVOUENTES | WEUENEE,
atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matérigl
et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics compoesant le Dossier de
Diagnostic Technigue (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par un opérateur :
- présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens appropries,
- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséguences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 1500000 € € par sinistre et
1500000 € € par année d'assurance),
- n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
proprietaire ou son mandataire gui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les ouvrages, installations ou éguipements pour lesguels il lui est demande d'etablir I'un
des documents constituant le Dossier de Diagnostic Technigue.

Mous vous prions d'agréer I'expression de nos sincéres salutations.

Signature

65 avenue du Général de Gaulle — 77420 CHAMPS SUR MARNE - Té&l - 01 60 08 07 57
Email : contacti@eurodiex.com — Site web : www.eurodiex.com — Code NAF : 71128 / N°® Siret : 433 760 725100040/11
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Yatke Partenaire Disgooitics

ATTESTATION D'ASSURANCE

=T Ll

a1 BOULTwAHD PoiHsE PREWER

ANLT0 L EATAT

& 05 55 308 TE

& O ¥7 B0 8 bE

a ; réinventons / notre métier g !

SIS LN g 230 (W ARBOCIES)
e A e

Votre attestation Responsabilité Civile

AR France LARD dont be sikge social se situe 313, Terrasses de fArche 33727 Manterme Cedex afeste que
SASU FURDDIEX
€5 AV DU GENERAL DE GALILE
TT420 CHAMIPS SUR MARNE

Est titulaie du contrat & assurance n® 10ZERETTI0N syant priv effet e 00007018

Ce comtrat garantil lm conpdquences pécunssires de ls Resporsablité chile pouvant i incomber du fait de Fewercice dod actheids de
CHAGMNOSTECS TECH NIGUES mAMOBILIERS suivanies

ANANTE ¢ ALUTRES :
DAAGNOETHE TECHMICHA ANANTE ETAT DE UWETALLATION INTTREILRT DE GAT
CONTROLE PERIODIIUE | AMIANTE | ERF ETAT DES RISOUIES ET POLLLITRONS
CONTROLT VISLIEL APRES TIANKLIY [PLOAE - ARRANTE | DIAGNOSTIC OF PEAFORMAMNCE ENERGETIQUE
MEPERAGE AMIANTE AVANT/ APHES TRAVALR ET CEMOUTION O IDAIDUEL FOUR MATONS (RDANDULLLES, APPARTIMENTS T
REPERAGE AMIANTE ET D'HAF SUR SUMFALCE BITUMEL E7 ENROSES LOTS TERTIARES AFFECTES A DES IMMELELES A URAGE FEINCIFLL
DIMGMOSTIC AMBANTE PARTHY PRIVATIVES DY HARITATION, AMNSE CUE LIS ATTESTATIONS DI FRIGE F5 COMPTE DI LA
MESUMES D'EMPCUSSIEREMENT ANIANTE REGLEMENTATION THERMICHUE.
ETAT SATHTIONNANT LA PRESESMEE DU ARSINCT FAMANTT FTAT DE LINSTALLATION INTURSFLIRE D ELECTRICITL.
ETURDE REGLEMENTATEDN THESSAIGUE 2005 ET 2002,
PLOMAR : ETAT DES LIEUK LOCATHS
CONSTAT DS RISQUIES DENPOSITION AU FLOMS | CREF CERTIFICAT D DECENCE T CUETIFICAT DE TRAVAUR DI BEHABILITATION
RECHERTCHE DE FLOMB BVANT TRAVELH / DEMOLTION DHAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TALX IR0
CAAGNOSTRC DANS LI CADRE B LA LDV SRU AVANT MIST EN
ETAT PARASITAIRE ; COPROPRIETE
ETAT RELATIF & LA FRESENCE DF TERSSTES EXPERTISE BN VALELR VEMALE TT LOCATIVE | SDUS RESERVE
ETAT PARASITAIRE | MFRULES. VRILLETTES, LYCTLS | D'DETENTEON D FORMATION |
DMAGNOSTEC ET PRELEVEMENTS HAP
MESURES | DIAGNOETE FOLLUTION DES $0u
MESURAGE LOI CARRET £T LOM BOUTIN GESTION FOUR LE COMSTE DI TIERS DU DTA [T DES DIAGNOSTICS
CURTINICAT OF SUSFACE Cary 1103 Dar CCo) OBUGATIRLS AMIANTE IT PLOMB JDNTERNA LISATION DES
DIAGMOSTICS VA LA FLATEFORME BATINGOX)

La garantie Resporabilite cwile profenionnelle 3'exerce b toncurrence de 1500 0008 par annde o asserance.

La prisente attestation es1 vatable du 17 LANVIER 2024 2y 31 DECEMBRE 2024 &t ne pret engager Fassursur su-delh des bmites et conditions
thu coniral sudpasd slle s ki,

e contrat perret A Favsure de sativiaire & obiigation d'aturance de responsabiind chvibe professionnelle rdsultart dea dispoaitions de Farticle
RZ71- du Corde de la Construction et de FHabitation [décret 0™ J006-1114 du 5 jeptembree 2006 relatil aun diagnostics techniques immobiliers)
pow Fi#tsblissemant des documents vidé b Katicle L171-8 dudit Code.

L'asard oo btre thulire d'une certification de compétence en cowrs de waliding délnrde par un crganiame scorédind dans le domame de i
EOMBEFUCESN D SMAoyRl S Aaleridy ou SIre ConIEUGE OF DEranieT Blwaigques qul daposent de edite certification de CompEtENCE on court
de walidite paur Férablssement des documents visés aux articles LI71-4 ot L134-1 du code de i Comstruction et de MHabitation.

A detaul b garentie n'eil pan o guine

Lo prisent document, dtabii par AXA, est valable jusquau 31 DICEMBRE 2024 soun rerve du palement ded cothatiom. 1 & pour objrt
o mttester Fexktende  un contrat Il ne constitue toutetons pas une présomption o application des garanties et ne peut engager ALA au-deka
dos chausrs, conditions at limitet du contrat sugqued il 3e référe. Les eaceptions de garantle opposables su sousripteur v wont dgalpment aux
bénéfciaires de Mindemnitd (résillation, nullité, rkghe propanionnelie, excusions, déchéances, ..J.

Toute wm:mmihHMInuilmmmrmm oo |a Sociité est répulde non écrite.

' 7304 671 108 ORLAS . 13010220
Té, : 05 56 30 95 75
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