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! "REFUBLIQUE FRAMGAISE
PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS
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DIFECTION DEPARTEMENTALE
[J'E S AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES
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Acrété Ne 00-1607 dun 28 AVRIL 2000

{E PREFET DE LA SEINE SATNT-DENIS
Chevalier de la Légion d'Honneur :

P.EZ

e Cide de la Santé Publique et notamment ses atticles L 32,5 et R32.8 AR. 3212 ... .

T'arrété ministériel du 12 juillet 1999, fixant le modéle de la pote d'information &
“indre & un &tat des Tisques d'accessibilité au plomb révélant la présence de
reviternents contenant du plomb pris pour ['application de 1'article R 32.12 du Code

de la Santé Publique ;

s ciroulaire DGS/VS3 ps 99/533 UHC/QC/I8 pe 99-58 di 30 20t 1999, relative 2 la

- mise en oewvre et aii financement des mesures d'urgence contre le safurnistoe ;

I'avis émis par le Conseil Départemental d'Hygitne lors de sa séance du 6 avril 2000 ;

I'avis favorable des communes d' Aubervilliers, . Baguoolet, Eéﬁiga:y. Le Bourget, La
Courneuve, Epinay-sur-Seine, Les Lilas, Livry-Gargan, Monifermeil, Montreuil-sous-
Bois, Nenilly-sur-Marne, Neuilty-Plaisance, Pentin, Le Raincy, Romainville, Rosny-

sous-Bois, Saint-Denis, Saint-Ouen, Sevran, Villernomble, Villepinte; Villetaneuse ;

I'avis réputé Favorable des aufrés COMMIINES i département de SE::'III.E-S gint-Denis |

CONSIDERANT la présence d'immeubles anséreurs 4 1948 sur |"ensemble des mm cu
département de Seine-Saint-Denis .

co

SUY  propo

NSIDERANT le risque sanitaire présents par le saturnisme dans le département de Seine-
Sain-Denis ; s Vi

siion du Diracieur Déparcemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;



iy

ARRETE

&r_m__ﬁpr 1'ensemble du département de Seine- Samt{}ems est classé zops 2 risque
d'expesition au plomb.

Artici2 : Un étaJ‘. des risques d'accessibilité au plomb est annexé A toute promesse unilatérale
de veae ou d'achat, 3 tout confrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affects en tout
ou parie 3 ['habitation, construit avant le 1% janvier 1948. Cet état doit avoir &8 étzbli depuis

moin d'un an, 2 la date de la promesse de vente ou d'achat ou du contrat susvisé.

Article 3 : Les fcrncuuns d'expertise ol de diagnostic sont e.xnluswes de toute autre activité
d'ent=iien ou de réparation de cet immetble.

Artickd : Aucune clanse d'exonération de la gﬂI'EIIﬂE des vices cachés ]]_gpe;ut e SDpUlEe X
raison des vices consfifiés par I'accesslhﬂlté au plomb st I' état mentionné 4 ['article 2 n'est pas

annexé anx actes SuSvisés.

mdﬁ 5 - L;}rsque; l‘étan‘. aﬂncxé 3 l,'a.:te mﬂ:auuquc ql.u réalise‘ou constate la veutc. ré'?é-ia une
accessibilité au plomb, le vendeur ou son mandataire en informe le Préfet en lui transmettant

UDe copie r:iecefétaL

Article 6 : Tne note d'information, conforme au modéle pris par arrété ministériel,
annexés 3 tout &tat des risques d'accessibilitg, }ﬂrsque: celui-ci révale [a présenf.e de ravé.tgmm

contenant du plomb.”.

é_rﬂcle 7 . Monsienr le Secrétaire-Général de la Préfecture, Messienrs les SL;JUS—PIéfE!'.‘S
Madame le Directenr Départerental des Affaires Sanitaires et Sociales, Monsieur le Directsur

Départr.meutal de 1'Equipement, Mesdames et Messieurs les Maires, sont chargés, chacun en ce
qui le concerme, de I'exécution d.u présam: arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs.

Fait 2 Bobigmy, le 28 avril 2000

Pour ampliation,
Le Directeur Départemental - - Le Préfet
des :,ﬁ,ffai_ras Sanitaires et Sociales, . de la Seine-Saint-Denis.

Sig

Lt E et S Bl E.

ha

£
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PREFECTURE DE LA SEINE SAINT DENIS

DDE/SH/AH/JA Bobigny le ~ 2 Nov. 2005

Le PREFET de la SEINE SAINT DENIS
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR

ARRETE N° 05 - 7533

portant délimitation des zones contaminées par les termites
dans la commune de MONTREUIL

la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires
d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages,

le décret n°2000-613 du 3 juillet 2000 relatif a la protection des acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites,

vU

vU

VU [I'arrété ministériel du 10 aodit 2000 fixant le modéle de I"état parasitaire relatif 4 la
présence de termites dans un immeuble,

VU

la délibération du Conseil Municipal de MONTREUIL en date du 24 MARS 2005
adoptant une délimitation géographique des zones contaminées par les termites,

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture

ARRETE

ARTICLE 1 : L’ensemble du territoire de la commune de MONTREUIL constitue une
zone contaminée par les termites.

ARTICLE 2 : En cas de démolition totale ou partielle d’un bitiment situé dans cette zone,
les bois et matériaux contaminés par les termites sont incinérés sur place ou
traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est

impossible.
La personne qui a procédé & ces opérations en fait la déclaration en marie.



ARTICLE 3: En cas de vente d’un immeuble biti situé dans cette zone, la clause
d’exonération de garantie pour vice caché prévue a |'article 1643 du code
civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, ne peut étre
stipulée qu’a la condition qu'un état parasitaire du bitiment soit annexé a
’acte authentique constatant la réalisation de la vente. L’état parasitaire
doit avoir été établi depuis moins de trois mois 4 la date de I'acte

authentique.

ARTICLE 4 : Le Secrétaire Général de la Préfecture et le Directeur Départemental de
I’Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
Préfecture.

Le Préfet
Fd

Pout 15/?&'( et par d
In/urétmm q@mmam;ft:v



Direction de la Santé
Service communal d’hygiéne et de santé

Nos reférences :
Référence demandeur : 241016/URB

Montreuil fr

Forest & Associés

40 Avenue Pasteur

BP 125

93511 Montreuil cedex

CERTIFICAT RELATIF A L'HYGIENE ET AU PERIL

Je soussigné, Monsieur le Maire de Montreuil, d'aprés les informations détenues par le Service
communal d'hygiéne et de santé, certifie que I'immeuble désigné ci-dessous :

Adresse : 23 rue des Ramenas
Références cadastrales : N 0023
Lot(s) : 104 — 115-102- 201 - 202

m Ne fait I'objet d'aucun arréte

Je vous informe par ailleurs que le territoire de Montreuil est concerné par l'arrété préfectoral n® 05-
4897 en date du 2-11-2005, portant délimitation des zones contaminées par les termites et par
I'arréte préfectoral n® 00-1607 en date du 28-04-2000, portant classement du département de la
Seine-Saint-Denis en zone a risque d'exposition au plomb.

Le présent certificat est établi selon les arrétés en vigueur & ce jour et ne préjuge pas du respect
des différentes réglementations auxquelles sont soumises le batiment par ailleurs, notamment le
Réglement sanitaire départemental, le Code de la construction et de I'habitation et le Code de la
santé publique.

Montreuil, le 29 octobre 2024
Pour le Maire et par délégation,

o8 A
_:;'Er 13

a;\,h

communal

i+ f;.?,;n :rd hygiéne et de santé

HOTEL DE VILLE * 1 PLACE JEAN-JAURES *» 93105 MONTREUIL CEDEX = TEL.: 0148 70 60 00 * WWW.MONTREUIL.FR



NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Délivrée par la ville de Montreuil (Seine-Saint-Denis)
Montreuil fr

Fait le 29/10/2024

Adresse : 23 RUE DES RAMEMAS
Reference cadastrale : N 23

Surface de la parcelle : 508 m?

ZONAGE

Le terrain est situé dans la zone suivante du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI)
approuvé par le Conseil de territoire d'Est Ensemble-Grand Paris le 4 février 2020, et ayant fait
I'objet d’'une modification simplifiee n® 1 approuvée par délibération du Conseil de territoire du 29 juin
2021, d'une modification n® 1 approuvée par la délibération du Conseil de territoire du 24 mai 2022
et d'une modification n® 2 approuvée par la délibération du Conseil de territoire du 27 juin 2023 :
Zone 930048 NO0OO023 UH

Ces dispositions sont consultables et télechargeables sur le site internet d'Est Ensemble-Grand
Paris :
https://www. est-ensembie fr/plui-approuve

Vous pouvez visualiser le plan de la parcelle sur le géoportail de l'urbanisme, ou en recopiant
l'adresse suivante dans votre navigateur :
https:/fwww._geoportail-urbanisme.gouv. frimapfparcel-info/93_048 000 _000_OM_0023

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

930048 MNO023 - Peérimétre du Droit de préemption urbain renforcé (DPUR) de Montreuil
mis & jour suite & 'approbation du PLUi {CT n®2020-02-04-23)

Selon les cas, avant la mutation du terrain ou des bétiments, le proprietaire devra faire une
declaration d'intention d'aliéner (DIA) auprés du béneficiaire du droit de préemption, comportant
lindication du prix et les conditions de la vente projetée (en son absence, la sanction etant la nullité
de la vente). La commune reste guichet unique pour la réception des declarations dintention
d'aliener.

SERVITUDES D'UTILITES . PUBLIQUES, PERIMETRES, INDICES, OBSERVATIONS ET
PRESCRIPTIONS PARTICULIERES APPLICABLES A LA PARCELLE

930048 MNO0O23 - Plan de prévention des risques de mouvements de terrain : Zone E
930048 MNOOZ23 - Servitude relative aux transmissions radioélectrigues (Zone de protection,
Rayon de 3000m, Station Bagnolet, Les Mercuriales)

030048 MNOO23 - Qrientations d'aménagement et de programmation (OAP) d'adaptation

dans un périmétre de 200 m autour des stations de transport collectif relatif aux exigences en
termes de stationnement

La présente nafe de renseignements durbanisme fait étaf des renseignements connus & ce jowr par 3 Ville de Montreuil.
Elie constitue wun simple document dinfonmalion e ne peut en aucun cas Sire Considense comme wie autorisation adminisirative guelcongue,
un certificat d'urbanisme.

HOTEL DE VILLE » 1 PLACE JEAN-JAURES * 93105 MONTREUIL CEDEX *» TEL.: 01 48 70 60 00 * WWW.MONTREUIL.FR



9300483 MNOOZ23 - Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) d'adaptation
dans un perimétre de 500 m autour des stations de transport collectif relatif aux exigences en
termes de stationnement

930048 MNOO23 - Périmétre de 500 m autour des stations relatif aux exigences en termes
de stationnement pour les constructions & destination de bureau

930048 MNO0O23 - Périmétre de 500 m autour des stations relatif aux exigences en termes
de stationnement pour les constructions & destination de logement et/ou de bureau

930048 MNO0O23 - Régle de hauteur maximale des constructions applicable au terrain : indice
10

9300483 MNOOZ23 - Regle d'emprise au sol des constructions et de nature en ville : indice E
930048 MNO0OZ23 - Regle dimplantation des constructions par rapport aux limites
separatives et sur un méme terrain : indice 1

930048 MNOOZ23 - Régle dimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues : indice 9

930048 MNO0O23 - Secteur concemné par une Orientation d'Aménagement et de
Programmation Territoire Parc des hauteurs au titre de l'article L151-6 du Code de F'urbanisme
930048 MO0O23 - Secteur de mixité sociale au sein duguel tout projet de 4 logements ou
plus doit en affecter au moins 35% a des logements sociaux

930048 MOO23 - Perimetre de prise en considération d'une opération d'aménagement
(PPCOA) / perimétre d'gtude f sursis a statuer/ T1

930048 MND023 - Périmétre de veille fonciére dans le cadre de la Convention d'intervention
Fonciere EPFIF n°3

930048 MNO0O23 - Retrait et gonflement des argiles : aléa fort

- Délibération du conseil municipal du 27 septembre 2007 décidant de soumetire les démolitions
dimmeuble cu de partie dimmeuble & permis de démolir sur le territoire communal

- Delibération du conseil municipal du 27 septembre 2007 decidant de soumetire les clbtures a
declaration prealable sur le territoire communal

TAXES ET PARTICIPATIONS

Taux communal de la taxe d'aménagement :
- Majoration du taux de la taxe d'aménagement 20 % : périmétre projets transport Boissiere

Autres taxes, redevances et participations applicables a la parcelle :
- Redevance pour creafion de locaux de bureaux, de locaux commerciaux et de locaux de stockage
en région ile-de-France
- Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de l'article
2 de la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive)
- Participations pour éguipements publics exceptionnels (article L. 332-8-1-2éme-c)
- Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-2éme -d) par
délibération du conseil municipal du 10 juillet 2010
- Participation pour financement de I'assainissement collectif (PFAC - article L. 332-6-1-2éme-a) par
delibérations du conseil de Territoire d’Est Ensemble du 23 mars 2021

La présente nafe de renseignements durbanisme fait étaf des renseignements connus & ce jowr par 3 Ville de Montreuil.
Elie constitue wun simple document dinfonmalion e ne peut en aucun cas Sire Considense comme wie autorisation adminisirative guelcongue,
un certificat d'urbanisme.

HOTEL DE VILLE » 1 PLACE JEAN-JAURES * 93105 MONTREUIL CEDEX *» TEL.: 01 48 70 60 00 * WWW.MONTREUIL.FR



Certificat d urbanisme n*CU 93048 24 B1171

Direction de 'urbanisme et de I'habitat

Service permis de construire

Tour Altais — 1 place Aime Césaire

(Adresse postale : Hotel de ville - 93105 MONTREUIL Cedex) k
hitps:/iwww.montreuil. frispe Montreuil.fr

Dossier suivi par :

Imontreuil. fr- Tel. : 01 48 70 65 32

Dossiern® CU 93048 24 B1171 Forest & Associés
Reférance demandeur : 72 Avenue Pasteur
Nota bene ! le présent certificat comporie 4 pages

93100 Montreuil

Certificat d’urbanisme d’information

Le Maire de Montreuil,

Wu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 410-1, R. 410-1 et suivants,

Vu le décret n® 2015-1661 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et fixant le périmétre de
I'établissement public territorial dont le siége est &8 Romainville,

Vu le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé par le Conseil de territoire d'Est Ensemble-
Grand Paris le 4 février 2020,

Vu la modification simplifiée n® 1 du Plan local d'urbanisme intercommunal d'Est Ensemble approuvée par
délibération du Conseil de territoire du 28 juin 2021,

Vu la modification n® 1 du Plan local d'urbanisme intercommunal d'Est Ensemble approuvée par délibération
du Consell de territoire du 24 mai 2022,

Vu la medification n® 2 du Plan local d'urbanisme intercommunal d'Est Ensemble approuvée par délibération
du Conseil de Territoire du 27 juin 2023,

Vu l'arrété du Maire en date du 10 juin 2020 portant délégation de signature a

Directrice de ['urbanisme et de I'habitat,

Vu la demande déposée le 29/10/2024 d'un certificat d'urbanisme d'information indiquant, en application de
l'article L. 410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit
de propriété et |a liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé :

23 rue Ramenas — 93100 MONTREUIL
(reférences cadastrales | N23)

INFORME
Article 1 : Objet du certificat d’'urbanisme

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 a 6 du présent certificat.

Conformément au 4*™ alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, « lorsqu'une demande d'autorisation
ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois 8 compter de la déliviance d'un
certifical d'urbanismae, les dispositions d'urbanisme, le régime des faxes el parlicipations d'urbanisme ainsi gue
les limitations adminisiratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la date du certificat ne peuvent étre
remis en cause a 'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publigue ».

= e
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Certificat d'urbanisme n*CU 33048 24 B1171

Article 2 : Nature et contenu des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Dans le Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé par le Conseil de territoire d'Est Ensemble-
Grand Paris le 4 février 2020, modifié par la modification simplifiée n® 1 approuvée par le Conseil de territoire
le 29 juin 2021, modifie par la modification n® 1 approuvée par le Conseil de Territoire le 24 mai 2022 et
modifie par la modification n® 2 approuvée par le Conseil de Territoire le 27 juin 2023, |e terrain est situé dans
la zone suivante :

UH

Article 3 : MNature des servitudes d'utilité publique applicables au terrain, périmétres, indices,
observations et prescriptions particuliéres

- Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) d'adaptation dans un périmétre de 200 m
autour des stations de transport collectif relatif aux exigences en termes de stationnement

- Orientations d'amenagement et de programmation (OAP) d'adaptation dans un périmétre de 500 m
autour des stations de transport collectif relatif aux exigences en termes de stationnement

- Régle d'emprise au sol des constructions et de nature en ville : indice E

- Regle de hauteur maximale des constructions applicable au terrain : indice 10

- Régle d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : indice 9

- Régle d'implantation des constructions par rapport aux limites separatives et sur un méme terrain :
indice 1

- Secteur concerné par une Orientation d'Aménagement et de Programmation Territoire Parc des
hauteurs au titre de l'article L151-6 du Code de 'urbanisme

- Périmétre de 500 m autour des stations relatif aux exigences en termes de stationnement pour les
constructions a destination de bureau

- Périmétre de 500 m autour des stations relatif aux exigences en termes de stationnement pour les
constructions & destination de logement et/ou de bureau

- Secteur de mixité sociale au sein duquel tout projet de 4 logements ou plus doit en affecter au moins
35% 2 des logements sociaux

- Plan de prévention des risques de mouvements de terrain : Zone E
- Servitude relative aux transmissions radicélectrigues (Zone de protection, Rayon de 3000m, Station
Bagnolet, Les Mercuriales)

- Périmetre du Droit de préemption urbain renforcé (DPUR) de Montreuil mis & jour suite a
I'approbation du PLU| (CT n°2020-02-04-23)

- Retrait et gonflement des argiles : aléa fort

- Périmétre de veille fonciére dans le cadre de la Convention d'Intervention Fonciére EPFIF n®3

- Périmétre de prise en considération d'une opération d'aménagement (PPCOA) / périmétre d'étude /
sursis a statuer/ T1

- Délibération du conseil municipal du 27 septembre 2007 décidant de soumetire les demolitions
d'immeauble ou de partie d'immeuble & permis de demalir sur le territoire communal

- Delibération du conseil municipal du 27 septembre 2007 decidant de soumettre les clbtures a
déclaration préalable sur le territoire communal

Article 4 ; Droit de préemption

Les zones « U » du Plan local d'urbanisme sont soumises au Droit de préemption urbain renforcé (DPUR)
selon les termes de l'article L. 211-4 du code de l'urbanisme,

—_— =
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Certifical ' urbamisme n*CU 93048 24 B1171

Ces contributions pourront étre prescrites notamment par un permis de construire, un.permis d'amenager, une
autorisation d'aménager un terrain de camping, une décision de non-opposition & une déclaration préalable,
une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére urbaine ou
une autorisation d'aménager un terrain desting & I'accueil d'habitations legeres de loisir.

Article 6 : Informations annexes

La présente décision deviendra exécutoire & compter de sa réception par le représentant de I'Etat et de sa
natification au demandeur (article L. 2131-1 du code général des collectivités locales).

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
& compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété ne peuvent étre remis
en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de |la salubrité
publigue (article L. 410-1 du code de I'urbanisme).

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année sur demande présentee deux mois au
moins avant 'expiration du délai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de
tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas change (article
R. 410-17 du code de |'urbanisme). La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire
accompagnée du certificat 4 proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues a l'article R, 410-
3 du code de l'urbanisme.

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification du certificat (article R.
421-5 du code de justice administrative). || peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la déecision
ou, lorsgue le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre charge de
l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux
mois suivant la répanse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information qui constate le droit applicable en mentionnant

les possibilités d'utilisation d'un terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Faita Montreuil, le 07 NOV. 2024

Pour le Maire et,par délegation,

=
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Dans ces zones, avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption, comportant l'indication du prix et les
conditions de la vente projetée (en son absence, la sanction &tant ia nullité de la vente).

Article 5 : Régime des taxes et participations d’urbanisme
Conformement aux articles L. 332-6 et suivants et L. 520-1 du code de I'urbanisme, les taxes et participations

applicables au terrain sont les suivantes

Taxe d’aménagement : Taux départemental : 2,5% ; Taux régional : 1% ;, Taux communal : §%, ou
20% (cf. délibérations du conseil municipal du 04/11/2015 et du 30/11/20186) ;

Redevance pour création de locaux a usage de bureaux, de locaux commerciaux et de locaux
de stockage en région lle-de-France ;

Redevance d’archéologie préventive ;.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2&éme-c) ;
Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (arlicle L. 332-6-1-2&me -d) ;

Participation pour financement de I'assainissement collectif (PFAC ; article L. 332-6-1-2éme-a)
Délibérations d'Est Ensemble du 14 décembre 2010 et du 11 février 2014 ;

HOTEL DE VILLE = 1 PLACE JEAN-JAURES » 93105 MONTREUIL CEDEX = TEL.: 01 48 70 60 00 * WWW.MONTREUIL.FR




