240179 - EOS FRANCE - FCT FONCRED V - FRANCE TITRISATION /

TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EPINAL

Juge de I'Exécution - Saisies immobiliéres

Audience d'orientation du 4 juillet 2025 a 9 heures 30
Vente sur saisie immobiliére

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjuges, a l'audience de vente du Juge de I'Exécution
du Tribunal Judiciaire d’EPINAL, siegeant dite ville, au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
encherisseur, les biens et droits immobiliers ci-aprés deésignés, en UN
LOT :

Une MAISON D'HABITATION
sise a BAUDRICOURT (88500) - 412 rue Saint Rémy

Département des Vosges

Le tout cadastre :

-  section ZC numéro 120, lieudit « 412 rue Saint Rémy » pour
une contenance de 00ha 03a 69ca

- section ZC numéro 121, lieudit « La Deue » pour une
contenance de 00ha 00a 32ca



MISE A PRIX : 15.000,00 euros
(QUINZE MILLE EUROS)

(outre les frais des poursuites payables en sus, y compris TVA)

L . ] liligen i

La Société EOS FRANCE, Société par actions simplifiece & associé
unigque, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS
sous le numéro 488 825 217, dont le siége social est sis 74, rue de la
Fédération - 75015 PARIS, agissant poursuites et diligences en la
personne de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége, agissant en vertu d'une lettre de désignation en date du 17
janvier 2022 en qualité de représentant-recouvreur du Fonds
Commun de Titrisation FONCRED V, représenté par la Societée
FRANCE TITRISATION, Societe par actions simplifiee a associe unique,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le
numéro 353 053 531, dont le siége social est sis 1 Boulevard Haussmann
= 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences en la personne de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége, le Fonds
Commun de Titrisation FONCRED V, représente par la Société FRANCE
TITRISATION, venant aux droits de la SOCIETE GENERALE, Société
anonyme, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 552 120 222, dont le siége social est sis 29
Boulevard Haussmann = 75009 PARIS, suivant acte de cession de
créances en date du 3 aolt 2022

Ayant pour avocat constitué Maitre Olivier COUSIN, Avocat au
Barreau d'EPINAL, Avocat Associé de la SCP SYNERGIE AVOCATS,
demeurant 9 rue Rualménil - 88000 EPINAL - Tél. : 03.29.82.20.22 -
contact@synergie-avocats.com, au Cabinet duquel il est fait élection de
domicile.

Et pour avocat plaidant, Maitre Myriam CALESTROUPAT, Avocat au
Barreau de la SEINE SAINT-DENIS, Avocat Associé de de la SCPA
CALESTROUPAT - THOMAS & ASSOCIES, demeurant 8 ter Boulevard
Henri Barbusse - 93100 MONTREUIL - Palais BOBIGNY PB 186 -
Tél. : 01.48.58.17.06 - saisies.immobilieres@fgtavocats.com




DEBITEUR SAISI

DEBITRICE SAISIE

Suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliere signifié par Maitre
Gwenaélle PREMELLE, Commissaire de Justice Associé de la SELARL
Gwenaélle PREMELLE, Commissaires de Justice Associés a CHARMES
(88), &
en date du 3 février
2025 publié au Service de la Publicité Fonciére des VOSGES le 6 mars
2025 sous les références Volume 2025 S n® 9 (en ce qui concerne
et sous les références Volume 2025 S n® 10
(en ce qui concerne

En vertu et pour I'exécution de :

- De la copie exécutoire d'un acte authentique recu par Maitre
Jean SIMONIN, Notaire Associé a NEUFCHATEAU (88), en date
du 27 septembre 2014, contenant prét immobilier consenti a

par la
SOCIETE GEMERALE, aux droits de laquelle vient le Fonds Commun
de Titrisation FONCRED V, représenté par la Société FRANCE
TITRISATION, la Société EOS FRANCE agissant en vertu d'une
lettre de désignation en date du 17 janvier 2022 en qualité de
représentant-recouvreur du Fonds Commun de Titrisation
FONCRED V, représenté par la Société FRANCE TITRISATION :



» Prét n°® B14076653881 d'un montant en principal de
117.853,63 euros (PRET IMMOBILIER TAUX FIXE), outre

frais et intéréts conventionnels.

Ledit prét étant garanti par ume inscription d’hypothéque
conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciére
d'EPINAL (devenu Service de la Publicité Fonciére des
VOSGES), le 16 octobre 2014 sous les reférences 8804P01

Volume 2014 v n° 2061.

- Des dispositions du Code de Procédures Civiles d’Exécution.

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

La somme de 138.445,15 € (cent trente-huit mille quatre cent
quarante-cing euros et quinze centimes) arrétée au 27 novembre
2024, outre intéréts postérieurs au taux contractuel de 3,50 %
I'an majoré de 3 points, soit 6,50 % |'an, dus a compter du 28
novembre 2024 jusqu'a parfait paiement, se décomposant
comme suit selon décompte en date du 27 novembre 2024 :

Décompte actualisé dossier 7206742 |
arrété au 27/11/2024

Pret notarié en date du 27/08/2014
Deéechéance du terme 06/09/2021

Créance due au titre du prét n*814076653881

Capital restant dd au 08/02/2021 110 411.57 €
Echéances impayées au 06/08/2021 351832€
Intéréts de retard sur échéances impayées au taux de 3.50% majoré de 3 points,

=oit 6,50%, au 06/08/2021 4587 €
Indemnita fofaitaire TT28.80€
Intéréls de retard sur écheances impayées auw taux de 3.50% majoré de 3 points, 738 7
soit 6,50% du 06/09/2021 au 27/11/2024 e
Intaréts de retard sur capital restant dd au taux da 3,50% majoré de 3 points, soit 23 181,89 €
6,50% du 06/09/2021 au 27/11/2024 L
Réglements regus (ordre imputation indemnité/intéréts/principal) 718000 £
Frais de procédure mémaire
Interéis de retard au taux contractuel de 3.5% majoré de 3 peints, soit §.5%, sur i e
édchéances impayéas el capital rastant d0 A compter du 28/11/2024

TOTAL CREANCE au 27/11/2024 sauf mémoire : 138 445.15 €




REGLEMENTS
12/01/2023 180.00 €

10/02/2023 £00.00 €
06/04/2023 B00.00 €
09/08/2023 900,00 £
26/09/2023 700.00 €
20/11/2023]  1000.00¢
27/12/2023 300.00 €
11/03/2024 650.00 €
16/07/2024|  150000€
10/10/2024 750.00 €
TOTAL 7 180.00 €

Plus le colt des présentes, sans préjudice et sous réserves de tous
autres dus en principal, frais et intéréts, le tout en deniers ou quittances
valables.

Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des Procédures civiles
d’exécution, a savoir :

- La constitution de Maitre Olivier COUSIN, avocat constitué pour
le créancier poursuivant, avec élection de domicile en son Cabinet
et indications gque tous les actes d'opposition ou d'offres reelles
pourraient y étre signifies ;

- L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandement est delivre ;

- Le décompte des sommes reclamees en principal, frais et interéts
echus ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

- L'avertissement gue les debiteurs doivent payer lesdites sommes
dans un delai de huit jours, qu'a defaut de paiement, la procedure
a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et gu'a cet effet, les
debiteurs seront assignés a comparaitre a une audience du Juge
de I'Execution du Tribunal Judicigire d’EPINAL pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

- La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére ;

- L'indication que le commandement vaut saisie de limmeuble et
que le bien est indisponible 3 I'égard des débiteurs a3 compter de la
signification de l'acte et a I'égard des tiers 3 compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére des
VOSGES ;

- L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que les
débiteurs en sont séquestres ;



- L'indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher
un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable
ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de
I'Exécution ;

- La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiguer au Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, 5'il s'agit d'une personne morale, sa déenomination et
son sieége social ;

- L'indication gu'un Commissaire de Justice pourra penétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble ;

- L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compeétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire
d'EPINAL siegeant audit Tribunal, Espace Judiciaire Julie Victoire
Daubié - 2 Place Jeanne d’Arc - 88000 EPINAL ;

- L'indication que les debiteurs qui en font préalablement la
demande peuvent béneficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'ils remplissent les conditions de ressources
prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
juridigue et les décrets n® 91-1266 du 19 décembre 1991 et n®
2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application de la loi
précitée ;

- L'indication gue s'ils s'estiment en situation de surendettement, ils
ont la faculté de saisir la commission de surendettement des
particuliers instituée par l'article L. 712-1 du code de Ia
consommation.

Etant mentionné que :

- L'assignation a été délivrée a

suivant exploit de Maitre Gwenaélle PRENELLE, Commissaire de
Justice Associé de la SELARL Gwenaélle PREMELLE, Commissaires de
Justice Associés a CHARMES (88), en date du 28 avril 2025 afin de
comparaitre a l'audience d’orientation du 4 juillet 2025 a
9 heures 30 tenue devant le Juge de I'Exécution du Tribunal

Judiciaire d’'EPIMNAL.




En conséquence il sera procédé a |'audience des ventes du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire d'EPINAL, aprés l'accomplissement des
formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de I'Exécution, a
la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur,
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés et tels que décrits aux
termes du procés-verbal de description dressé par Maitre Gwenaélle
PRENELLE, Commissaire de Justice Associé de |la SELARL Gwenaélle
PREMELLE, Commissaires de Justice Associés a CHARMES (88), en date
du 8 avril 2025, en UN LOT :

DESIGNATION DES BIENS ET DROIS IMMOBILIERS
MISEN VENTE :

Une MAISON D'HABITATION
sise a BAUDRICOURT (88500) - 412 rue Saint Rémy

Departement des Vosges

Le tout cadastre :
-  section ZC numéro 120, lieudit « 412 rue Saint Rémy » pour
une contenance de 00ha 03a 69ca

- section ZC numeéro 121, lieudit « La Deue » pour une
contenance de 00ha 00a 32ca

A savair,
sur la commune de BAUDRICOURT (88500) — 412 rue Saint Rémy

Selon actes d'acquisition en date des 20 juin 2008 et 27 septembre
2014, une MAISON D'"HABITATION comprenant :

- Au rez-de-chaussee : une entrée, un dégagement, une piéce,
une cuisine intégreée, un s&jour, un W.C.

- Au premier eétage : un degagement, deux chambres, une salle
de bains, un grenier

- Une cave

- Jardin clos avec abri de jardin

Le tout cadastré :

- section ZC numéro 120, lieudit « 412 rue Saint Rémy » pour
une contenance de 00ha 03a 69ca

- section ZC numeéro 121, lieudit « La Deue » pour une
contenance de 00ha 00a 32ca



Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes aisances,
dépendances et immeubles par destination, constructions et ouvrages,
tous biens, servitudes et mitoyennetés, droits et actions quelcongques vy
attachés, sans aucune exception ni réserve.

PRECISIONS ETANT EXPRESSEMENT ICI FAITES qu'aux termes du
procés-verbal de description dresse par Maitre Gwenaélle PREMELLE,
Commissaire de Justice Associé de la SELARL Gwenaélle PRENELLE,
Commissaires de Justice Associés a CHARMES (88), en date du 8 avril
2025, les biens et droits immobiliers saisis sont décrits comme

suit :

Sur la commune de BAUDRICOURT (88500) = 412 rue Saint Remy

Une MAISON D'HABITATION comprenant :

- Au rez-de-chaussée : une entrée, un couloir de distribution, un
W.C, une salle a manger, salon / cuisine, cage d’'escalier sous
laquelle se trouve un espace

-  Au premier étage : un couloir de distribution, une salle de bain,
trois chambres, un W.C

- Combles non aménageables

-  Une grange accessible depuis l'intérieur par le couloir de I'entrée
du rez-de-chaussée et depuis l'extérieur par une porte en bois
etroite

-  Une cave accessible depuis la grange

- A l'arritre de la maison : jardin avec terrasse en béton, petit
appentis en pierre non fermé.

Le tout cadastré :

-  section ZC numéreo 120, lieudit « 412 rue Saint Rémy » pour
une contenance de 00ha 03a 69ca

- section ZC numéro 121, lieudit « La Deue » pour une
contenance de 00ha 00a 32ca

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes aisances,
dépendances et immeubles par destination, constructions et ouvrages,
tous biens, servitudes et mitoyennetés, droits et actions quelconques y
attachés, sans aucune exception ni réserve.



- o m

Ledit procés-verbal de description en date du 8 awril 2025 dressé par
Maitre Gwenaélle PREMNELLE, Commissaire de Justice Associé de la
SELARL Gwenaélle PRENELLE, Commissaires de Justice Associes a
CHARMES (88), est ci-aprés intégralement annexé au présent cahier des
conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il ressort du procés-verbal de description dresse par Maitre Gwenaélle
PREMELLE, Commissaire de Justice Associé de la SELARL Gwenaélle
PREMELLE, Commissaires de Justice Associes a CHARMES (88) en date
du 8 avril 2025 que les biens et droits immobiliers saisis sont
actuellement occupés par . proprietaire,
lequel a indiqué au Commissaire de Justice que Madame Sandrine
DUFOUR avait quitté les lieux depuis plusieurs années.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle sans recours possible
contre le poursuivant ni I'avocat poursuivant la vente, rédacteur du
cahier des conditions de vente.

INFORMATIONS TMPORTANTES :

1. Il ressort de la correspondance adressée par Monsieur le Maire de la
Commune de BAUDRICOURT en date du 26 novembre 2024 qu’'il « y
a eu une modification d'une fenétre a I'étage sans permis de
construire ou demande préalable de travaux ».

Sont jointes & ladite correspondance deux photos de la facade,
lesdites photos datant de 2013 et 2024,



Mairie de BAUDRICOURT

50 rue Victor Hugo
BES00 BAUVDRICOURT

E-Mail ¢
(Tel. DF 20 65 68 51)

CALESTROUPAT THOMAS & ASSOCIES
8 ter Bd Henri BARBUSSE
83 100 MONTREUIL

A Baudricourt, le 26/11/2024

Ohbist : vos réf : 240179 — EQS France — FCT FONCRED V - France TITISATION / M.

A Mme Myriam CALESTROUPAT,
Pour faire suite a votre courrier du 25/ 10/2024 :

}] Les biens immaobiliers ZC120 lieudit « 412 Rue Saint Rémy » pour une
contenance de 3a 69ca et ZC121 lieudit « La Deus » pour une contenance de
32a ne sont pas soumis au droit de préemption urbain de la commune.

1y Vair ph;tus cijointes de la fagade du 412 rue Saint Rémy, avant 2013 eten
2024 - il y a eu une modification d'une fenétre & I'étage sans permis de construire
ou demande préalable de travaux.

Vous trouverez également sous ce pli un certificat d'urbanisme et divers autres certificats
demandés.

Restant 4 voire disposition pour tout renseignement complémentaire, je vous prie d'agréer,
Madame, I'expression de mas sentiments respeciusux.

Le Maire,




2013z

2024 :

La correspondance en date du 26 novembre 2024 et les deux photos
sont intégralement annexees au présent cahier des conditions de

vente.



L'adjudicataire en fera son affaire personnelle sans recours possible
contre le poursuivant ni I'avocat poursuivant la vente, rédacteur du
cahier des conditions de vente.

Ci-dessous extraits du procés-verbal de description dresse par Maitre
Gwenaélle PRENELLE, Commissaire de Justice Associé de la SELARL
Gwenaélle PRENELLE, Commissaires de Justice Associés 3 CHARMES
(E8) en date du 8 avril 2025 :

Pour les élements d'équipement, je reléve
- un poéle en état d'usage nomal

Je demande 4 &'l peut me présenter un cerlificat de ramenage du conduit du poéle
& bois. Il me répond quil ne e fait pas fair, qu'il s'en occupe lui-méme et que le conduit n'est de toute
fagon pas tubé.

Concemant le chauffage, m'indique qu'll n'allume plus tout les convecteurs
électriques de I'étage. Il n'occupe d'ailleurs plus cet &tage, dormant au rez-de-chaussée, |l me précise
que le pole & bois n'est pas tubé et je n'al vu aucun stock de bais dans la maison. En revanche, [ al
constaté la présence au rez-de-chaussée de poéle & pétrole et de bidons vides dans le cabanon en

agglos du jardin

COMBLES :

L'accés aux combles se fait depuis une trappe avec escaliers pliants située
dans le couloir du 1er étage. jue déclare qu'il est impossible
de se tenir debout dans ces combles qui ne sont pas aménageables.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle sans recours possible
contre le poursuivant ni l'avocat poursuivant la vente, rédacteur du
cahier des conditions de vente.

SERVITUDES

A la connaissance du rédacteur des présentes, il n'existe pas d'autres
servitudes a I'exception de celles résultant, le cas échéant, de la loi, de
la situation naturelle et environnementale des lieux, des prescriptions
administratives et de I'urbanisme.

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales,
saut a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



L'adjudicataire en fera son affaire personnelle sans recours possible
contre le poursuivant ni I'avocat poursuivant la vente, rédacteur du
cahier des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens et droits immobiliers sus désignés appartiennent a

. @ concurrence de la moitié indivise en pleine
propriete chacun, par suite de l"acquisition qu'ils en ont faite suivant
actes ci-dessous :

S'agissant de la moitieé indivise en pleine proprieté appartenant a

- acquisition suivant acte de vente recu par Maitre Jean SIMONIN,
Notaire Associé a NEUFCHATEAU (88), en date du 20 juin
2008, dont une expédition authentique a été publiée au Service de
la Publicité Fonciére d'EPINAL (devenu Service de la Publicité
Fonciére des WVOSGES), le 1% juillet 2008 sous les références
8804P01 volume 2008 P numero 4972.

- d'un acte de partage d'indivision conventionnelle requ par Maitre
Jean SIMONIN, Notaire Associé a NEUFCHATEAU (88), en
date du 27 septembre 2014, dont une expédition authentique a
été publiée au Service de la Publicité Fonciére d’EPINAL (devenu
Service de la Publicité Fonciére des VOSGES), le 16 octobre 2014

sous les références 8804P01 volume 2014 P numéro 5995,

S'agissant de la moitié indivise en pleine propriété appartenant 3

- acquisition suivant acte de vente regu par Maitre Jean SIMONIN,
Notaire Associé a NEUFCHATEAU (88), en date du 27
septembre 2014, dont une expédition authentique a &té publiée
au Service de la Publicité Fonciére d’EPINAL (devenu Service de la
Publicité Fonciére des VOSGES), le 16 octocbre 2014 sous les
références 8804P01 volume 2014 P numero 5999,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

Les biens et droits immobiliers sus désignés dépendaient de la
communauté de biens existant entre
par suite des faits et actes suivants :



En ce qui concerne l'immeuble cadastré section ZC n® 120 :
Le BIEN a &té acquis de

Cel acte contient toutes les déclarations d'usage.
Une copie aulhentique de cel acte a été publiée au bureau des hypothéques
de EPINAL (VOSGES), le 8 janvier 1979 volume 7072, numéro 10,

En ce gui concerne l'immeuble cadastré section 2C p® 121 :
Le BIEN a eté acquis de
. suivam

acte regu par Maiire Jacques RENARD, MNaotaire 4 MIRECCURT (MOSGES) le 26
juillet 1980

Cet acte contient toules les déclaralions d'usage.

Une copie authentique a été publiée au bureau des hypotheéques de EPINAL
(VOSGES), le 7 aodl 1680 volume 7518, numéro 32.

En ce qui concerne 'immeuble cadastré section ZD n® 184 :
Le bien a ei¢ acquis de

suivant acte regu par Maitre Valérie

FRANTZEN-BONTEMPS, Notaire 8 MIRECOURT (VOSGES) le 10 décembre 2005

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a é1é publiée au bureau des hypothéques de EFINAL
(VOSGES), le 13 janvier 2006 volume 2006P, numéro 303.

Le bien ci-dessus a changé de section et de numero suite & un procés verbal
de remaniement établi par le service du cadastre en date du 10 juin 1993 publiée au
Bureau des Hypotheégues de Epinal le 10 juin 1993 volume 1993 P n® 4015

En ce qui concerne I'immeuble cadastré section ZD n® 185 :
Le BIEN a élé acquis de

Motaire 4 MIRECOURT (WVOSGES) le 30 octobre 2004
Cel acte contient toutes les déclarations d'usage.
Une dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de
EFINAL (VOSGES), le 15 novernbre 2004 volume 2004P, numéro 8269,

Les origines plus antérieures sont contenues dans les actes ci-dessus
mentionnés auxquels il y a lieu de se référer ; 'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier 'exactitude au Service de |la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs 3 la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent é&tre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L. 322-
10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
l'adjudication emporte wvente forcée du bien saisi et en transmet Ia
propriété a l'adjudicataire. Elle ne confére 3 celui-cl d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.



CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

I. ETAT ___DE___ L'IMMEUBLE __ RELATIVEMENT _A 1A

BEGLEMENTATION SUR LE SATURNIME, LES TERMITES ET
AUTRES INSECTES XY OPAGES

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, I'ensemble du territoire
francais est classé zone a risque d'expaosition au plomb.

L'article L. 1334-6 du Code de la santé publigue édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie
a l'usage d'habitation, construit avant 1949 et situé dans une zone
d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la loi n® 99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par l'occupant d'un immeuble bati ou non bati ou, a défaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe
au syndicat des copropriétaires.

Lorsgue, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifies, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

Il ressort du certificat d'urbanisme en date du 26 novembre 2024 ci-
aprés intégralement reproduit que les biens et droits immobiliers saisis
ne sont pas situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs contre les
termites, meérules et autres insectes xylophages.

En consequence, |'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ol il se
trouvera le jour de |'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
cause que ce soit, notamment bon ou mauvais etat de l'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitues par |'accessibilité au
plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et
vices caches, étant rappelé gqu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, I3
garantie des vices cacheés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorite
de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a
prendre pour remedier a la situation et renonce a toute réeclamation de
ce chef a I'encontre du poursuivant.



II. INFORMATION SURIES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n° 2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire l'installation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d’habitation et des dispositions :

- de l'article L. 129-8 du Code de la Construction et de
I"'Habitation aux termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au
mains un détecteur de fumée normalisé et s'assure, sile
fogement est mis en location, de son bon fonctionnement
fors de [l'établissement de I'état des lieux mentionne a
l'article 3-2 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
foi n® 86-1290 du 23 decembre 1986. ['occupant d'un
fogement, qu'il soit locataire ou propriétaire, veille a
I'entretien et au bon fonctionnement de ce dispositif et
assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il occupe
fe logement.

Cette obligation incombe au proprietaire non occupant
dans des conditions definies par décret en Conseil d'Etat,
notamment pour fes locations saisonniéres, les foyers, les
fogements de fonction et les locations meublées. Ce décret
fixe également les mesures de sécurité a mettre en ceuvre
par les proprigtaires dans les parties communes des
immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation a
l'assureur avec lequel il 2 conclu un contrat garantissant
les dommages d'incendie.

NOTA :

Loi n® 2010-238 du 9 mars 2010 art. 5 I : les présentes
dispositions entrent en vigueur dans [es conditions
prévues par un décret en Conseil d'Etat et au plus tard au
terme d'un délai de cing ans a compter de la date de sa
publication ».

- de |'article R129-12 du Code de la Construction et de
I"'Habitation aux termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation
individuelle ou dans une habitation collective, est eguipe
d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne a partir
de ['alimentation électrique du logement, sous réserve
dans ce cas qu'll soit équipé d'une alimentation de secours
susceptible de prendre e relais en cas de
dysfonctionnement électrigue.

Le détecteur de fumée doit :

— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;



— émettre immédiatement un signal sonore suffisant
permettant de réveilfer une personne endormie dans le
seul logement ou la détection a eu lieu.

Un amrété conjoint des ministres chargés de /a
construction et de la sécurité civile fixe les modalités
d'application du présent article. »

ITI. DOSSIER DE DIAGNOSTIGS TECHNIQUES

Un dossier de diagnostics technigues a eté etabli et est ci-aprés
intégralement annexe au present cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire devra se reporter auxdits diagnostics sans pouvoir
rechercher ni le poursuivant ni I'avocat poursuivant la vente, rédacteur
du cahier des conditions de vente, au titre des informations y contenues.

Ledit dossier de diagnostics techniques comprend :

Constat de risque d'exposition au plomb en parties privatives

Rapport de mission de reperage des matériaux et produits
contenant de l'amiante
Diagnostic de I"état de l'installation intérieure d'électricité

Diagnostic de performance énergetique (DPE)

Etat des risques et pollution
Certificat de superficie LOI CARREZ.

La surface LOI CARREZ est de 140,94 m2, outre surface hors CARREZ
de 11,24 m?2 (buanderie intérieure, @ savoir l'espace sous la cage

d'escalier) et annexes et dépendances hors carrez.

Total : 140,94 m*
{Cent quarante metres carrés quatre-vingt-quatorze]
Commentaires : Néant
HDETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pigge ou Local Eraps Surilace Lod Carrez Surfses Hors Camrer

Entrée ROC 3800 m? 0,000

D gpamant RO 4. 500 m* 0,000 m"

Wen™ ROC 1,200 m* 00K m*

SAo-tulsing ROC 34,450 n¥ 0,000 v

Salk & marge ROC 18,320 m¥ 0,000 m

Palier fer 41,780 m* 0,000 m*

Wcn®2 ter 1,230 m* 0,000 m*

Chambne n"t for 18, 240 m* 0,000 m*

Chambre n"2 tar 15220 m* 0,000 "

Chambne n"3 Tar 20,300 m* 0000 m™

Lale Teau Lif 11,500 m? 0,000

Buanders rbéneuns ROC 0,000 m* 11,240 nr*

Total 140,540 m* 11240 m"

A & D = Surtace Hors Carrez
Todal 0,000 m*




IV. ASSAINISSEMENT

Est ci-aprés intégralement reproduit I'acte de vente recu en date du 20
juin 2008 par Maitre Jean SIMONIN, Notaire Associé a NEUFCHATEAU
(88), publié¢ au Service de la Publicité Fonciére d’EPINAL (devenu
Service de la Publicité Fonciére des VOSGES), le 1* juillet 2008 sous les
réféerences 8804P01 volume 2008 P numéro 4972 dont extraits ci-
dessous :

Le VENDEUR déclare que limmeuble wvendu n'est pas desservi par
l'assainissement communal, e précise qu'il utiise un assainissement individuel de

type
Cel assainissement n'a faif I'objet d'aucun contrle de conformité par le
service d'assainissement communal.

Est ci-aprés intégralement reproduit le certificat d'urbanisme n°® CU
088 039 24 V00006 en date du 26 novembre 2024 dont extraits ci-
dessous :

51 Etatdes éaﬂipements publics existants

Le terrain esi-il déja desservi ? Dba-a:-nilians ] l ’, } ’{ j }
Equipsments : HMMHM z (Dbl sahos ofe hoduwr
Vairie Oui 00 Non [ en v Usin autonem €

Eau potable : Dui w Mon [} 3 % : .
Assainissement . Oui B MNon OJ Aol (fnt'jff_oz:F A J? %E'GILHJ’LEH. 1
Elsctricité Oui [ Non O dand 1" Aand b deale -

5.2 Etat des équipements publics prévu

! Equipements Par quel servics ou concessionnaire 7 | Avant je
Voirie ouill Nk | A
Esupotable |Owi ) MNon ) |
.ﬁ.;sa“i-nizmrrm {(Oui (0 NWon K]
Electricae oui D) Nen i L |

Obsarvabons :

Le diagnostic assainissement est en cours d'établissement et fera I'objet
d'un DIRE d'annexion ultérieur.

V. DECLARATION SUR LES CATASTROPHES NATURELLES

Ci-aprés extraits de l'acte de vente recu en date du 20 juin 2008 par
Maitre Jean SIMONIN, Motaire Associé a NEUFCHATEAU (88), publie au
Service de la Publicité Fonciere d’'EPINAL (devenu Service de la Publicité
Fonciére des VOSGES), le 1° juillet 2008 sous les références 8804P01
volume 2008 P numéro 4972 :



DECLA ATASTROPHES NATURELLES

Le proprictaire déclare gue l'immeuble objet des présentes n'a pas subi, & sa
connaissance, de catastrophes naturelles telles gu'inondations, glissements de
terrains, sécheresses, tempétes.

Toutefois, le VENDEUR déclare gue la commune de Baudricourd est reconnue
en état de catastrophe naturelle pour mouvernents de terrain, mouvements de terrain
avec lassement différentiel et des inondations par crue (débordement de cours d'eau},
et par ruissellement et coulée de boue ainsi quil résulle de l'annexe 2 a l'améte
Préfecloral n® 202/2006 du 12 janvier 2006.

VI. RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Sont ci-aprés intégralement annexés au présent cahier des conditions de
vente :

- le certificat d'urbanisme n® CU 088 039 24 V00006 en date
du 26 novembre 2024

- la correspondance adressee par Monsieur le Maire de la
Commune de BAUDRICOURT en date du 26 novembre 2024
ainsi que deux photos datant respectivement de 2013 et
2024

- le certificat de numérotage et d'absence d'arrété
d'alignement en date du 26 novembre 2024

- le certificat de renseignements d’urbanisme en date du 26
novembre 2024 dont objet « situation de I'immeuble =.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle sans recours possible
contre le poursuivant ni I'avocat poursuivant la vente, rédacteur du
cahier des conditions de vente.

VII. COPROPRIETE

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
il est rappelé qu'en conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars
1967, article 6, |'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de |a Copropriété (soit par lui-méme, soit
par le notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu
la décision judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas,
réalise, atteste, constate ce transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou
titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette



adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitug
une société prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions
de la vente.

L'avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter a l'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du
syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de I'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriete.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, gui
devra étre adressee par lettre recommandée avec avis de reception, lors
de I'adjudication, au syndic de la copropriété par I'avocat poursuivant et
permettant audit syndic, avant I'expiration d'un délai de quinze jours a
compter de la réception de cet avis, de former I'opposition par acte
extra judiciaire wvalant mise en osuvre au profit des syndicats des
copropriétaires du privilege immobilier spécial mentionné a I'article 19-1
de la méme loi et prévu par l'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriete et, le cas echéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en
cas de divergences awvec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

* k ¥k

En conséquence, |'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ol il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni 3 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelgque
cause gue ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité au
plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et
vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité
de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a
prendre pour remédier a la situation et renonce a toute réclamation de
ce chef a I'encontre du poursuivant.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I* - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Ccde des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation |'autorisation de vendre
a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
quil fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre
vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 4 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de |la nature, ni de la solidite
du sol ou du sous-sol en raison, des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.
ARTICLE 4 = BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 = PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
I"'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé par |'exercice de I'un des droits de préemption,
de substitution et assimilés, institués par la loi, il n"aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionneg.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisiz ou aux créanciers visés a
l'article L. 331-1 du Code des proceédures civile d’exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessocires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient



leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales,
saut a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 —~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la Loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a l'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi gue
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
bangue rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acguise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit & la distribution
et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés
le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le

créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére,



L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de |a premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur
son enchére passé un deélai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a
I'expiration d'un délai de guatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répetition des sommes versées.

Si le prix de |a seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a |la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

CHAPITRE IIT - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothégue accessoire a un contrat de prét destiné a
financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune déemolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine
d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.



ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des avocats
du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le seguestre désigne recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des dépodts et consignations au profit du deébiteur et des
creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'éegard de quicongue des obligations de 'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les interéts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le Juge sera contréle par lui.

Le prix de vente de |''mmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce
soit, sont wversés entre les mains de la Caisse des dépdts et
Consignations conformément & l'article R. 322-23 du Code de
Procedures Civiles d’Exécution. Ils sont acquis au debiteur et aux

créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par |'acquéreur,
conformément & l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et gque les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononceé
du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément
a l'article L.313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure,

Le creancier poursuivant de premier rang dewvenu acquéreur, Sous
reserve des droits des créanciers privilegies pouvant primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa creance en compensation légale ou partielle du prix, a ses risques et
périls, dans les conditions de I'Article 1347 et suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 = PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I"'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle
auront été taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant lI'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a4 déduction, sauf a 'acquéreur a se prévalair
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.



Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au

paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

s de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

s de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitueé avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder 3 la publication du titre de vente, le tout au
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalites effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit
ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de |a vente sur surenchére,

b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1= jour du terme qui suit la vente forcée



ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit
la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du
présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soir, de toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit
qui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxes.

ARTICLE 21 = CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra
regler les charges de coproprietés dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concermme la taxe fonciére, il |la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent proprigtaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 3 la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de wvente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de |a vente passée en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de 'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.



En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'Article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit a son béneficiaire, autre que celui de recevaoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre definitif dans le
cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme regue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux legal a compter du jour du réglement opeéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 = DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformement aux articles R.331-1 a R.334-3
du code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de lI'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que socient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.



CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation par 'Article 20 de la Loi du 10 Juillet 1965 (modifiée par L. n®
94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété,
en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou é&lu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'’Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée
I'avis de mutation par l'Article 20 de la Loi n® 65.557 du 10 Juillet 1965
conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1* Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera gue l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sormmes restant dues par lI'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - DISTRIBUTION DU PRIX - REMUNERATION DE L'AVOCAT
REPARTITEUR

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du deébiteur, conformément aux articles R. 331-1 et suivants
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargee de la distribution sera preélevee
par priorité sur les fonds a repartir.

Cette rétribution est independante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les creanciers et, le cas échéant, le debiteur, au
prorata de la somme qui revient a chacun d'eux, conformément aux
dispositions de I'article 1281-11 du Code de Procedure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de |'article A.
444-192 du Code de Commerce, renvoyant a l‘article R. 663-30-2&me
alinéa du Code de Commerce lorsqu'il n'y aura qu'un seul créancier
inscrit.



En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de la
procedure de distribution, la rétribution de |'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A. 663-28 du
code de Commerce) :

= 4232 % sur la tranche de 0 a 15.000 €

= 3,292 % sur la tranche de 15.001 € a 50.000 €

= 2,351 % sur la tranche de 50.001 € a 150.000 €
» 1,411 % sur la tranche de 150.001 € & 300.000 €
= (0,705 % au-dela de 300.000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuges.

Cette retribution est independante et due en sus des frais et
emoluments de vente.

ARTICLE 30 - MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu en UN SEUL LOT, a l'audience du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire d’EPINAL, sur la mise a prix ci-
aprés, a savoir :

MISE A PRIX : 15.000,00 euros
(QUINZE MILLE EUROS)

(outre les frais des poursuites payables en sus, y compris TVA)

ANNEXES INTEGRALEMENT JOINTES

AU PRESENT CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

= Procés-verbal de descripticn en date du 8 avril 2025 dressé par
Maitre Gwenaélle PRENELLE, Commissaire de Justice Associé de la
SELARL Gwenaélle PRENELLE, Commissaires de Justice Associés a
CHARMES (88)

= Acte de vente regu par Maitre Jean SIMOMNIN, Notaire Associé 3
MNEUFCHATEAU (88), en date du 20 juin 2008, dont une expédition
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére
d’EPINAL (devenu Service de la Publicité Fonciére des VOSGES), le
1% juillet 2008 sous les références 8804P01 volume 2008 P
numeéro 4972,

=  Acte de partage d'indivision conventionnelle recu par Maitre Jean
SIMONIN, Notaire Associé a NEUFCHATEAU (88), en date du 27
septembre 2014, dont une expédition authentiqgue a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére d’EPINAL (devenu Service de la
Publicité Fonciére des VOSGES), le 16 octobre 2014 sous les
références 8804P01 volume 2014 P numéro 5995



= Acte de vente regu par Maitre Jean SIMOMNIN, Notaire Associé a
MEUFCHATEAU (88), en date du 27 septembre 2014, dont une
expedition authentique a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére d’EPINAL (devenu Service de la Publicité Fonciére des
VOSGES), le 16 octobre 2014 sous les références 8804P01 volume
2014 P numérp 5999

o Certificat d'urbanisme n® CU 088 039 24 V00006 en date du 26
novembre 2024

= Correspondance adressée par Monsieur le Maire de la Commune de
BAUDRICOURT en date du 26 novembre 2024 ainsi que deux
photos datant respectivement de 2013 et 2024

= Certificat de numérotage et d'absence d’arrété d'alignement en
date du 26 novembre 2024

=  Certificat de renseignements d'urbanisme en date du 26 novembre
2024 dont objet « situation de I'immeuble ».

= Releve de proprigte

= Extrait modéle 1

= Extrait du plan cadastral

= Plan de situation

= Dossier de diagnostics techniques, lequel comprend :

= Constat de risque d'exposition au plomb en parties privatives

» Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de lI'amiante

= Diagnostic de I'état de l'installation intérieure d'électricité

= Diagnostic de performance énergétique (DPE)

» Etat des risques et pollution

= Certificat de superficie LOI CARREZ.

= Etats hypothécaires immeuble et personne et état hypothécaire sur
publication du commandement de payer valant saisie

= Commandement de payer valant saisie immobiligre en date du 3
fevrier 2025.

Ainsi fait et dressé par Maitre Olivier COUSIN, Avocat au Barreau
d’EPINAL, Avocat Associé de la SCP SYNERGIE AVOCATS,
demeurant 9 rue Rualménil - 88000 EPINAL, avocat poursuivant
constitué sur les présentes poursuites de wvente sur saisie
immobiliére et ses suites.

A EPINAL,
Le



