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Nostic immo

Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

R.26.100.MORSANG SUR
11/02/2026

Designation du ou des batiments

Designation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Essonne

Adresse :...........4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt: 111; Pk :
131)

Commune : ....... 91390 MORSANG SUR ORGE

Section cadastrale AH, Parcelle(s) n°®
678

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2 porte gauche, Lot numéro
Appt:111; Pk:131

Périmétre de repérage :

Désignation. du [
Nom et prénom A% | W AR 4 § b

Adresse : ....... NG WL

Objet de la mission :

3] Diagnostic de Performance Energetique

X Etat des Risques et Pollutions
E5] Métrage (Loi Carrez)

3] Diag. Installations Gaz
3] Diag. Installations Electriciteé
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Résumé de I'expertise n°
R.26.100.MORSANG SUR ORGE.

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse £ b b b LA 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt : 111; Pk : 131)
CORTMUNe L i ileahg. 91390 MORSANG SUR ORGE

Section cadastrale AH, Parcelle(s) n° 678
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2 porte gauche, Lot numéro Appt : 111; Pk : 131

Périmétre de repérage : ...

Prestations

Conclusion

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées

A ) | Gaz ultérieurement.
o
(norme 2022)
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et
U Pollutions

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS.

DPE

141 kg%q-z"“" @ >

kWh/m*/an

Estimation des co(its annuels : entre 610 € et 870 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2691E0417728E

13| | Mesurage
—

Superficie Loi Carrez totale : 39,16 m=2
Surface au sol totale : 39,16 m2
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Didgnostic immo

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : R.26.100.MORSANG SUR
Norme méthodologique employée : ORGE
Date du repérage : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Heure d’arrivée : 11/02/2026
Durée du repérage : 11 h 45
02 h 20

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifie, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par |"ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département St kol el o ) Essonne
Adresse it ndn M s ne b 4 rue André Malraux

LES HAUTS DU PARC (Appt : 111; Pk : 131)
(8 Ty ] [V [T 0 S0 e W S S Pl o ] 91390 MORSANG SUR ORGE

Section cadastrale AH, Parcelle(s) n° 678
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
Etage 2 porte gauche, Lot numéro Appt: 111; Pk : 131

Type de batiment :..cccveiiieinininnnns Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : ....coceeevveennn. GRDF

Installation alimentée en gaz :...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et Prénom X ...coceveveiererernnss Mr
Adregeche sl LA L b L e L 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC
91390 MORSANG SUR ORGE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaraticn de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom :.........c...occoeeie... SDC HAUTS DU PARC
AdTELSE A M o000 IE TR LT £ 2-4-6 rue André Malraux

91390 MORSANG SUR ORGE
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom' et prénom i i o stose o os Mr
Adessell. Lol aaade bt 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC 91390 MORSANG SUR ORGE
N? de telephane: il osas
Referenpes e S bl o JA NS |

C. - Designation de |'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Mot EE prenoriss s s hR et et s d ot

Raison sociale et nom de 'entreprise : ... ... DIMM Diagnostic Immo
AdTesse - s er) o T b 4 YT e 0T ... 10 Allée des Champs Elysées
.. 91000 EVRY

Numeks SIRE w08 L2 880 71 1% L4 Dy ...535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance :....... AXA
Numéro de police et date de validité :.............. 10592956604 - 31/12/2026

Certification de compéetence 12181027 delivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 15/12/2021
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° R.26.100.MORSANG SUR (Y caz
ORGE. .

D. - Identification des appareils

4 < 4 e e z Observations :
L:—’zt e(ggﬁrlgtsgalr:-.a; 'DJ:IZ |rr||:§‘rj|§|t;r)es Type!? p‘:;rfs:;w Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I"absence ou de
9 o e I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)
Mesure CO : Non réalisée
Photo : PhGaz003
o . T . z ' o, Fonctionnement : Appareil a I'arrét
Chaudiére SAUNIER DUVAL Raccordé Mon Visible | 2&éme étage - Séjour cuisine Eribreiion 2 pparail: Nor
Entretien conduit : Mon
Partiellement contrdlé car : Installation non alimentée en gaz
Cuisiniére MNon raccordé | MNon Visible | 2éme étage - Séjour cuisine | Photo : PhGaz002

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe—eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
. (3 .
P‘;'::ﬁ’g‘iac'r}.g:ﬁ:g (:2?‘?T2?§1 Libellé des anomalies et recommandations Photos

DGI® , 32¢7))

Au moins un organe de coupure d'appareil n'est|#s
pas accessible. (Cuisiniére)

C.7 - 8a2 ‘ . Remarques : (2éme étage - Séjour cuisine)
Organe de Coupure d'Appareil Al Le robinet de commande n'est pas accessible
(OCA) (au fond d'un meuble de cuisine avec tiroir) ;

Faire déplacer le robinet de commande par un
installateur gaz qualifié afin de le rendre
accessible

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.
(4) A1l : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(6) DGI : (Danger Grave et Immeédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.
(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et |'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de contrdles n'ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n’ayant pu
étre controlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Certains points de contréles n'ont pu étre controlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement

engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant
pu étre contrélée.

[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° R.26.100.MORSANG SUR ¢ 4 caz
ORGE.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Neant

Observations complémentaires :
Neéant

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[X Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
[ Uinstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de |'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
[0 Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

 référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
» codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de l'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[0 Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifié¢es par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 11/02/2026.

Fait @ MORSANG SUR ORGE, le 11/02/2026 Signature du représentant :

Par :

1 3 it

\
T

St
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Etat de I'installation intérieure de Gaz nc R.26.100.MORSANG SUR (Y caz

ORGE AVOVENT]

Annexe - Photos

Photo n® PhGaz001

8a2 : au moins un organe de coupure d'appareil n'est pas accessible.
(2éme étage - Séjour cuisine)

Le robinet de commande n'est pas accessible (au fond d'un meuble de
cuisine avec tiroir); Faire déplacer le robinet de commande par un
installateur gaz qualifié afin de le rendre accessible

Photo n® PhGaz002
Localisation : 2&éme étage - Séjour cuisine
Cuisiniére (Type : Non raccordé)

Photo n® PhGaz003
Localisation : 2éme étage - Séjour cuisine
Chaudiére SAUNIER DUVAL (Type : Raccordé)

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d'appareils, doivent faire
I'objet de I’établissement d‘un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de |'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications

mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles

et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° R.26.100.MORSANG SUR (Y caz
ORGE.

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
» Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
» Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d'une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d‘aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a l'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Diagnostic imm e

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier : R.26.100.MORSANG SUR
Date du repérage : ORGE
Heure d’arrivée : 11/02/2026
Durée du repérage : 11 h 45
02 h 20

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble © ....cccoeince Appartement
Adresset =i WV L LW 01N | 8 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt: 111; Pk: 131)
EOMMUNG: T Sy el 91390 MORSANG SUR ORGE
Départemeant 00l L S 8. 2 Essonne
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AH, Parcelle(s) n® 678, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2 porte gauche, Lot numéro Appt : 111; Pk : 131

Année de construction :............ 2003
Année de l'installation : ............ 2003
Distributeur d'électricité :.......... ENEDIS
Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d‘ordre :

Nom et prénom : ..........coeeeeee... SDC HAUTS DU PARC

Adresse™s T i A udim R 2-4-6 rue André Malraux
91390 MORSANG SUR ORGE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'ntéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nometiprénom /ot hn Mr
Adresse: ¥ babusd et R AT 4 rue André Malraux

LES HAUTS DU PARC

91390 MORSANG SUR ORGE

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Mom’ek préenom if.. L b OV N AL M L 1 M 1,

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... DIMM Diagnostic Immo
AAFEESE pety oo o i o s owp gme  mme, 8 10 Allée des Champs Elysées
............................................................ 91000 EVRY

MNurmeps SIRERG 8 L2 S8 (1 1) 4k Dyl 1 535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10592956604 - 31/12/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 25/10/2021 jusqu'au 24/10/2028. (Certification de compétence 12181027)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR
ORGE.

Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I"état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de 'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particuliéerement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

A

- Conclusion relative a |'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O X MO OO

Domaines Anomalies Photo

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
4. La liaison appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
équipotentielle et installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce

installation électrique dernier — respect des régles de protection contre les chocs
adaptées aux conditions |électriques liées aux zones).
particuliéres des locaux |Remarques : Présence de matériel électrique inadapté placé en
contenant une douche ou |zone 3 d'un local contenant une douche ou une baignoire ;

une baignoire Faire intervenir un électricien qualifié afin de supprimer le
matériel électrique inadapté ou le remplacer par du matériel
adapté
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR
ORGE.

Electricité

Domaines

Anomalies

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les

conducteurs matériels présentant des parties actives nues sous tension

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
OO Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel @ haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel & haute sensibilité < 30 mA

courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contréle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Non accessible parties communes

Constitution
Point a vérifier : Prises de terre multiples interconnectées méme batiment.
Motifs : Non accessible parties communes

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Résistance

Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : Non accessible parties communes

Mesures compensatoires

Point a vérifier : Etiquette mentionnant I'absence de P. de terre dans I'IC,
installation protégé par différentiel 30 mA + LES en cuisine.

Motifs : Non accessible parties communes

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre
Motifs : Non accessible parties communes

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de

I'installation - Installation de
mise a la terre

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante
Motifs : Non accessible parties communes
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR

ORGE.

Electricité

Domaines

Points de contréle

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Présence

Point a vérifier : Présence d'une protection contre les surintensités a l'origine de
chaque circuit

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Emplacement

Point & vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre
les surintensités en présence de conducteur neutre commun & plusieurs circuits
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités
de chaque circuit adapté a la section des conducteurs

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section des conducteurs de la canalisation alimentant le tableau de
répartition adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section des conducteurs d'alimentation en adéquation avec le
courant assigné du DP placé en amont.

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section des conducteurs de pontage en adéquation avec le courant
de réglage du disjoncteur de branchement.

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : son capot, s'il
est déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR
ORGE.

Electricité

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

L'habitation est occupée |'ensemble des prises n'a pas pu étre vérifié. Nous n'engageons pas notre
responsabilité sur les éléments non visibles et non accessibles lors de notre intervention. Les photos
présentes dans le rapport sont fournies a titre d'exemple pour illustrer le type d'anomalie constatée.
D'autres anomalies du méme type peuvent donc étre présentes dans I'habitation.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifié¢es par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 11/02/2026
Etat rédigé 8 MORSANG SUR ORGE, le 11/02/2026

Par :

Y Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR
ORGE.

Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d’'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l‘installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a |'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traverse par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on wveut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrigue en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
mateériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méiles non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR R2-B

ORGE AUOVENTES

Annexe - Photos

Photo PhEIe001

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B6.3.1 a Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect
des regles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).
Remarques : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 3
d'un local contenant une douche ou une baignoire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de supprimer le matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapté

Photo n° PhEle003
Bi1 al L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins
un dispositif différentiel a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.26.100.MORSANG SUR
ORGE.

Electricité

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques gu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrigue, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

*« Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
energétique (ogemenn

Etablile : 12/02/2026
Valable jusqu’au : 11/02/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse - 4 rue André Malraux LES HAUTS DU PARC, 91390 MORSANG SUR
ORGE
Etage 2 porte gauche, N° de lot: Appt: 111; Pk:131
Type de bien : Appartement
Annee de construction : 2003
Surface de réféerence : 39,16 m?

Propriétaire : Mr BVEVENTESAVOVENTES
Adresse : 4 rue André Malraux LES HAUTS DU PARC 91390 MORSANG SUR
ORGE

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire) émissions

kg CO,/m*an

130 kWh/m*an
d'energie finale

émissions de CO,
trés importantes

energélique

logement extrémement peu performant Ce logement émet 1 081 kg de CO; par
an, soit 'équivalent de 5 602 km
parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend
'energies
, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

timation des colits annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimeés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 610€ et 870€ par an
..... C- O Tl ar

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de ['établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

DIMM Diagnostic Immo Diagnostiqueur : SYENENESFERE
10 Allee des Champs Elysées Email : contact@dimm-diag.fr ‘ﬁ BT
91000 EVRY N° de certification : 12181027 A
; VL LS Outil s —
tel: 01.64.93.65.53 Organisme de certification : BUREAU VERITAS Paramidlras.
CERTIFICATION France LoGo2

A Pattentlon du propriétaire du blen au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général surla protection des données (RGPDY, I'Ademe wous informe gue vos données personnelles {Mom-Prénom-Adresse] sont stockees dans |a base de
donnees de observatolre DPE & des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procédures judiclaires. Ces données sont stockées jusqu’s la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d'accés, de rectification, de portabilivé, d'effacement ou
une limitation du traitement de ces données. 51 vous souhaitez falre valoir votre drolt, veulllez nous contacter & I'adresse mall indiquée 3l page « Contactss de I'Observatoire DPE (https:/fobservatolre-dpe.ademe fr/f).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schema des deéperditions de chaleur Performance de Uisolation

ton:ure ou
ventilation plafond

36% ‘ ' 0%
et fenétres murs
249% # D 16%
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

24% 0%

TRES BONNE

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

( \ : ] chauffe-eau
. Benpe s ciai thermodynamique
R e — )
MOYEN \
, panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques AT thermiques
confort d’été :
Q y y d% réseau de chaleur
geothermie :
|=| = ou de froid vertueux
@ @ § & chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

DIMM Diagnostic Immo | Tél: 01.64.93.65.53 | Dossier : R.26.100.MORSANG SURORGE = = Page 2/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

e Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie @
28 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage # Gaz Naturel 2945 (2945e.f) entre 320 Eet 450 €

%6 eau chaude & Gaz Naturel 1677 (16776.f) entre 180 Eet 260 €

* refroidissement

Q éclairage # Electrigue 141 (74é.1) entre20Eet30€

“-: auxiliaires # Electrique 794 (418¢é.f.) entre90Eet 130€
énergie totale pour les 5 557 kWh entre 610 Eet 870 € S A TR L
usages recenses : (5115 kWhe.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une tempeérature de 4 seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation rég[ée 3 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
haude de 871 ; ; usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de par jour.

&£ - énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

‘e |
|
%

Quelques gestes simhlés pdur maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C Astuces

= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -22% vous n'étes pas la.
sur votre facture =o't 1056 par : - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, \
R v ! = = Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 878/jour d’eau

chaude a 40°C Ashices
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

352 consommeés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture soit -66E

= Réduisez la durée des douches.

OOOOJII E ©E

/.\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs
___ Plancher bas
A Toiture/plafond

xy Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur un local

chauffé

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et m
2005) donnant sur 'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur des

circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & % .0 e

description

Chaudiére individuelle gaz basse température installée entre 2001 et 2015 avec programmateur piéce par
piéce, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012 (collective)

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

é Eclairage

ﬁ Isolation
]]Il]]r Radiateur

.‘..- Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de 'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée
Etape non nécessaire, performance déja atteinte
Les travaux a ENVisager Montant estimé : 14300 4 21500€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS (COP = 4) Installer un
systéme de régulation et de programmation.
Systéme fonctionnant a I'énergie électrique.
Le réseau d'émetteurs peut étre conservé mais il devra étre
nettoyé, isolé et le changement de radiateur basse température
sera nécessaire si PAC basse température.
Le choix de l'emplacement de l'unité extérieur de la pompe &
chaleur pourra étre discuté avec la chauffagiste afin de garantir
le meilleur emplacement.
La puissance est un élément essentiel pour connaitre le prix
d'une pompe a chaleur air-eau, car plus l'équipement est
puissant et plus il colite cher.
Son dimensionnement dépend essentiellement de :

ﬂ Chauffage 1/ La surface a chauffer dans le logement S TE T
2/ l'isolation thermique du béti
Les PAC nécessitent un entretien annuel, en particulier pour
contréler l'état du circuit contenant le fluide frigorigéne, puissant
gaz a effet de serre s'il est libéré dans l'air.
La pose d'une PAC nécessite un calcul de déperdition piéce a
piéce NF EN 12831 et la vérification de la puissance des
radiateurs pour un régime de chauffe spécifique a la PAC.
Calorifuger le réseau hors volume chauffé avec des coquilles
isolantes.
Assurer la bonne continuité du calorifugeage.
Le bruit d'une PAC air-air peut constituer une géne pour les
occupants tout comme pour le voisinage et il faut &tre vigilant sur
cet aspect.

:—'_‘:‘3 Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage COP=4,89
Remplacement des fenétres
Pose fenétres [ portes-fenétres PVC.
Remplacement des fenétres / portes-fenétres existantes par des

ny Porteset fenétres fenétres PVC en double-vitrage peu émissif avec Uw <=1,30 Uw =1,3 W/m2.K, Sw=0,42

W/m2°K et Sw >=0,30.
Dans les piéces séches (salon, séjours, chambres) pose de
réglettes d'entrée hygroréglables.
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Y compris dépose des fenétres / portes-fenétres. Pose fenétres
et finition d'étanchéité.
Conservation les volets existants.
La perception des bruits intérieurs est accrue suite au
changement des menuiseries qui limite les nuisances sonores du
dehors. De ce fait, dans le cas d'installation de nouveaux
équipements de chauffage, ces derniers devront présenter des
niveaux acoustiques faibles.
Il convient d'adapter le systéme de chauffage existant afin de
pallier un surdimensionnement des générateurs de chaleur
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.7

Evolution de la performance apres travaux

3 France
Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux (| +
consommation: 58 kwh/m?an
eémissions: 2 kg CO2/m?an

L&

avec travaux [
Etape non nécessaire

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

performance déja atteinte conseil-fr
état actuel
consommation: 141 kwhim?/an
émissions: 27 kg CO2/m?/an
s://france oV, .fr/aides
EN
. REPUBLIQUE
logement extrémement peu performant FRANCAISE

Fiberié
Fgaliad
e

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux || + [

4 Pour répondre a l'urgence climatique et
2 kg CO2/m?fan

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un haut

avec travaux (

Etape non nécessaire

performance déja atteinte niveau de performance énerdétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergdies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergetiques» d’ici 2028.

état actuel
27 kg CO2/m?*an

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracteristiques techniques du bien diagnostiqué renseigneées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Référence du logiciel validé ; LICIEL Diagnostics vd4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : R.26.100.MORSANG SURORGE = = " Néant

Date de visite du bien : 11/02/2026

Invariant fiscal du logement : NfJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AH, Parcelle(s) n® 678

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutees les surfaces des vérandas chauffees ainsi que les surfaces des locaux chauffes pour
'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les resultats.

Il peut y avoir des différences entre la consommation réelle et 'estimation de la consommation pour différentes raisons :

- Le comportement,

- L'occupation des lieux,

- Factures d'isolation, des fenétres et divers travaux d'isolation non fournies,

- Les malfagons des installations (Isolation/fenétres etc ...).

Les consommations sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent suivant des
conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de ['hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Cet audit utilise des valeurs
qui reflétent les prix moyens des énergies que l'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix
de votre abonnement. De plus, cet audit a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des
modifications dans le temps qui peuvent egalement faire evoluer les resultats.

Il ne nous a pas ete transmis de facture de consommation.

Géneralites

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Departement Q Observe /| mesure 91 Essonne

Altitude K Donnee en ligne 62m

Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement

Année de construction == Estime 2003

Surface de référence du logement D Observe | mesure 39,16 m*

Surface de référence de l'immeuble £ Observé [ mesuré 4950 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement L Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond ,O Observe / mesure 25m

Enveloppe
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Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur p Observe | mesure 13,82 m*

Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé

Matériau mur O  Observé | mesure Mur en béton banche
Mur 1 Nord

Epaisseur mur Q Observe | mesure =20cm

Isolation Q Observe | mesure oui

Année isolation ¥ Valeur par défaut 2001 - 2005

Surface du mur Q Observe / mesuré 13,82 m*

Type d'adjacence £ Observé [ mesure l'extérieur

Materiau mur _{) Observe /| mesura Mur en béton banché
Mur 2 Sud

Epaisseur mur .Q Observe | mesure =20cm

Isolation Q Observe | mesure oui

Année isolation 3 Valeur par défaut 2001 - 2005

Surface du mur D Observé / mesuré 15,95 m?

Type d'adjacence £ Observe [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu p Observe / mesuré 30 m®

Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé

Surface Aue £ Observé [ mesuré 0m*
Mur 3 Ouest

Etat isolation des parois Aue p Ohserve / mesure non isolé

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur £ Observe [ mesuré =20cm

Isolation p Observe / mesure oui

Année isolation ¥ Valeur par défaut 2001 - 2005

Surface du mur ,D Dbservé / mesuré 11,38 m*

Type d'adjacence O  Observé | mesuré l'extérieur

Matériau mur £  Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 4 Est

Epaisseur mur £ Observé [ mesuré = 20cm

Isolation D Observé/ mesuré oui

Année isolation M Valeur par défaut 2001 - 2005

Surface de plancher bas O  Observé / mesuré 41,12 m*

Type d'adjacence p Observe /| mesuré un local chauffé
Plancher

Type de pb O Observé / mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non { inconnue Q Observe /| mesure non

Surface de plancher haut ‘O Observe | mesure 41,12 m*

Type d'adjacence L Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond

Type de ph L Observé [ mesuré Dalle béton

Isolation p Observe /| mesure non

Surface de baies Q Observe / mesuré 1,63 m?

Placement Q Observe [ mesure Mur 4 Est

Orientation des baies p Observe / mesure Est

Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical

Type ouverture D Observé | mesuré Fenétres battantes
Fenétre Est Type menuiserie D  Observé / mesuré PVC

Type de vitrage D Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air O Observé | mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive O  Observé [ mesuré non

Gaz de remplissage L  Observe / mesuré Air

jo)

Positionnement de la
menuiserie

Observe /| mesure

au nu intérieur
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Largeur du dormant
menuiserie

Observe | mesure

Lp: 5cm

Type volets

Observé / mesuré

Vaolets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe | mesure

Masque non homogéne

Hauteur a (°)

Observé | mesuré

0-15°15-30°15-30°0-15°

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 22

Surface de baies Observe | mesure 2,42 m*

Placement Observe / mesure Mur 4 Est

Orientation des baies Observe / mesure Est

Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture Observe / mesuré Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observe [ mesuré PVC

Type de vitrage Observe / mesure double vitrage

Epaisseur lame air Observe [ mesure 15 mm
Porte-fenétre 1 Est Présence couche peu émissive Observe /| mesure non

Gaz de remplissage Observe / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé | mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe | mesure

Lp:5cm

Type volets

Observe / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (®)

Observe | mesure

0-15°,15-30°, 15 - 30°, 0 - 15°

Porte-fenétre 2 Est

U Fenétre (calculé) Dhbserve / mesuré 2.3
Surface de baies Observe | mesure 242 m*
Placement Observe | mesure Mur 4 Est
Orientation des baies Observe / mesure Est
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observe [ mesuré

PVC

Type de vitrage

Observe / mesure

double vitrage

Epaisseur lame air

Observe / mesure

15 mm

Présence couche peu émissive

Observe / mesure

non

Gaz de remplissage

Dbservé / mesuré

Air

Positionnement de la

Observé / mesura

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant : v ;
8 S Observe / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observe / mesure Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Dhserve [ mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (°)

Observe / mesura

0-15°15-30%15-30°0-15°

Porte

U Fenétre (calculé) Observé /| mesuré 23

Surface de porte Observe /| mesure 1,9 m?

Placement Observe /| mesure Mur 3 Ouest

Type d'adjacence Observe / mesure des circulations sans ouverture directe sur U'extérieur

Nature de la menuiserie

Observe | mesuré

Toute menuiserie

Type de porte

Observé / mesure

Porte opaque pleine isolée

Positionnement de la
menuiserie

v /bbb oo/ |D|P/DP DD DD DODDDDYV D|ID| D DDLDOLL L L OLOLOLOLOLOL LD

Observe / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

©

Observe / mesure

Lp:5cm
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Pont Thermique 1

Type PT

Observe [ mesuré

Mur 2 Sud / Plafond

Type isolation

Observe / mesurg

ITI/ non isolé

Pont Thermique 4

Type isolation

Observe / mesuré

ITI/ non isolé

jo]
jo)
Longueur du PT O  Observé [ mesuré 8m
Type PT Q Dbserve / mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT O  Observe [ mesuré 8m
Type PT O Observé / mesuré Mur 4 Est / Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT p Observe / mesuré 8m
Type PT O Observé/ mesuré Mur 4 Est / Plancher
jo)
Jo!

Longueur du PT Observe | mesure 8m
LY
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation p Observe / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012
Année installation £ Observé [ mesuré 2003 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé [ mesure Electrique
Facades exposées .Q Observe / mesuré plusieurs
Logement Traversant D Observé [ mesuré non
£ ¥pe inatplladiande £  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Surface chauffée p Observe | mesure 39,16 m*
Nombre de niveaux desservis p Observé | mesure 1
T p Dbl meiud Gaz Naturel - Chaudiéere gaz basse température installée entre 2001 et
2015
Année installation genérateur O  Obsemvé/ mesuré 2003
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
SHE pecence e ‘O Observé | mesuré oui
ventouse)
Présence d'une veilleuse £ Observe [ mesuré non
Chauffage Chaudiére murale O  Observé | mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° O  Observé/ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans j:) Observe / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observe [ mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observe [ mesuré inférieure a 65°C
Année installation émetteur Q Observe | mesure Inconnue
Type de chauffage D Observe [ mesuré central
Equipement intermittence £ Observe [ mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis ;_) Observe | mesuré 1
il e by Gaz Naturel - Chaudiére gaz basse température installée entre 2001 et
Type generateur Q Observe / mesuré
2015
Année installation générateur D DObservé | mesuré 2003
Energie utilisée O  Observé [ mesure Gaz Naturel
Eau chaude sanitaire Type production ECS £ Observé / mesure Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse O Observé | mesuré non
Chaudiére murale ‘O Observe | mesure oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° p Observe / mesure non
Fonctionnement
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Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans D Observé | mesura non
circuit combustion

Type de distribution £ Observe [ mesure production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production L Observé | mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation reglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance energetique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIMM Diagnostic Immo 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY
Tel. : 01.64.93.65.53 - N°SIREN : 535308035 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10592956604

A I’attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), [’Ademe vous informe que vos 2691E0417728E
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de ['observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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oy %
Diadgnostic immo

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : R.26.100.MORSANG SUR

Date du repérage : ORGE
Heure d'arrivée : 11/02/2026
Durée du repérage : 11 h 45
02 h 20

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Essonne

Adresse : ........... 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt: 111; Pk :
131)

Commune :........ 91390 MORSANG SUR ORGE
Section cadastrale AH, Parcelle(s) n®
678

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2 porte gauche, Lot numéro Appt
:111; Pk: 131

Désignation du client :
Nom et prénom : . Mr
Adresse -............ 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC
91390 MORSANG SUR ORGE

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prenom : SDC HAUTS DU PARC
Adresse ; ........... 2-4-6 rue André Malraux
91390 MORSANG SUR ORGE

Périmétre de repérage :

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOfmek préamom o s. 8.4 S0 ST e L o

Raison sociale et nom de 'entreprise :.......... DIMM Diagnostic Immeo

Tt | oo S8 5 0 e W el TS AR AR LA 10 Allée des Champs Elysées
91000 EVRY

Numern:STRET . .o soates o b e 2o b e 2 s 535 308 035 00026

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité :

..10592956604- 31/12/2026

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 39,16 m2 (trente-neuf métres carrés seize)
Surface au sol totale : 39,16 m?2 (trente-neuf métres carrés seize)

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 1/2

N°SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10592956604

Rapportdu :
11/02/2026




Certificat de superficie n° R.26.100.MORSANG SUR ORGE. W carre:

Résultat du repérage

Date du repérage : 11/02/2026
Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Super;Ll:rE E;ir\rri:atzive ot Surface au sol Commentaires
2&me étage - Entrée 3,05 3,05
2éme étage - Wc 1,25 1,25
2éme étage - Salle d'eau 2,8 2,8
2éme étage - Séjour cuisine 21,61 21,61
2&me étage - Chambre 10,45 10,45

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 39,16 m2 (trente-neuf métres carrés seize)
Surface au sol totale : 39,16 m2 (trente-neuf métres carrés seize)

Fait 8 MORSANG SUR ORGE, le 11/02/2026

Par :

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Etat des risques

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité et pollution des sols
Résumé de ' expertise n° R.26.100.MORSANG SUR Olé \

Numéro de dossier R.26.100. MORSANG SUR
Date de la recherche : ORGE
Date de fin de validité : 12/02/2026
11/08/2026

Désignation du ou des batiments

Adresse : 4 rue André Malraux

LES HAUTS DU PARC (Appt : 111; Pk : 131)
Commune : 91390 MORSANG SUR ORGE
Section cadastrale : AH Parcelle(s) n° 678,

Coordonnées GPS :

Exposition aux risques

A la commune A l'immeuble
Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé Travaux réalisés
Canalisations fransport de matiéres dangereuses - Informartif Qui
Mouvement de temrain Argile (Loi ELAN) Informatif Qui
Risque sismique niveau 1 : Trés faible Oui
Commune a potentiel radon de niveau 3 Non
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement Non
DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag fr 1/14
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Mnenime

w  — Etat des risques

des Transponts
el dhs Logement

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L §56-2 du Code de 'Environnement et de l'artficle L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
Attention ! s'lls n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent
étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner 'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® &84 du  13/11/2017 mis & jourle  N/a
Adresse de I'immeuble Cadasire
4 rue André Malraux AH
LES HAUTS DU PARC [Appt:111; Pk: 131)
21390 MORSANG SUR ORGE 678
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Oui Non X
Prescrit Anficipé Approuve Date
5i oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondation Crue torrentielle Mouvement de terain Avalanche
Sécheresse Cyclone Remontée de nappe Feux de forét
Séisme Volcan Autre
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels Oui Nen X
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont fé réalisés QOui Non

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M

Oui Non X
Prescrit Anticipé Approuvé Date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Mouvement de terrain Autre
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers Oui Non X
si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont &té réalisés Qui Non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt preserit et non encore approuve Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans |'arété de prescription sont liés & :
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression Projection Rizsque Industriel

L'immeuble est situé dans le périmeétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé Qui Nen X
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non X

Si la fransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &t& réalisés Oui Neon

Si la franzaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxguels Oui Non

I''mmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probakilité et cinétigue, est jointe & l'octe de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
Ionel X Ione 2 Ione 3 lone 4 one 5
tfrés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3 Oui Non X
Information relative & la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) NC* Oui Non X

*Non communigué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le départemnent)

Situation de l'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD

L'immeuble est situé dans une zone assujettie @ des obligafions de débroussaillement et
maintien en I'état débroussaillé telles gu'elles sont délimitées sur https:/ fwww.georisques.gouv.fr/

Situation de I'immeuble au regard du recul du frait de cote (RTC)
X

Oui Non X

Limmeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cdie et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 Oui Non

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS :

*Hon communiqué [en cours d'élaborafion par be représentant de la commune | { ] NC* Oui Nen

Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du frait de céte est : A I'horizon de 30 ans Enfre 30 et 100 ans
Limmeuble est-il concemeé par des prescriptions applicables & cetie zone 2 Qui Nen X
Limmeuble est-il concemé par une obligation de démolition et de remise en éfat arealiser # Oui Non X

Information relative aux sinisires indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle minigre ou techneologique
Limmeuble a-i-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catasfrophe MN/MW/T 2 Oui Non X

Documents & fournir obligatoirement
vendeur - acquéreur

Vendeur M & AV OVENTE
Acquéreur
Date 12/02/2026 Fin de validité 11/08/2026

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immaobilier et & &tre remis, dés la premiére
visite, au potentiel acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de é mois et &fre actualisé, si nécessaire, lors de ['établissement de la promesse de vente, du
contrat préliminaire ou de l'acte authentique



QUI, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?
Quelles sont les personnes concernées ?

» Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de |'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent &tre informeés
par le vendeur ou le bailleur, gu'il s'agisse ou non d'un professionnel de |'immobilier, de |'existence des risques auxquels ce bien est expasé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune o est situé |le bien, doit étre en annexe de tout type
de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de |'acte réalisant ou constatant la vente
de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
» L'état des servitudes risques et dinformation sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immeobiliére en annexe de tout type de contfrat de location
écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente;

Quel est le champ d’'application de cette obligation 7

+ Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arétée par le Préfet du département, pour les bien: immobiliers batis ou
non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une approbation par le Préfet :

2. dans une zone exposee aux risques delimitée par un plon de prévention des risques naturels prévisibles approuveé parle Préfet ou dent certaines dispositions:-ont
été rendues immeédiatement opposables en application du code de I'environnement (arficle L. 562-2).

3. dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles prescrit parle Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R563-4 et D363-8-1 du code de I'environnement.

5. dans un secteur d'infoermation sur les sols

NB : Le terme bien immobilier s'opplique & toute construction individuelle ou collective, @ tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

OuU consulter les documents de référence ?
s Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte ©

- laliste des terains présentant une pollution ;
- la liste des risques & prendre en compte;
- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se réferer.
+ 'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chague commune concemeée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concemes, excepté pour les plans de prévention des risques technologiques ;
2. un cu plusisurs exiraits des documents graphigues permettant de délimiter les secteurs dinformation sur les sols, les zones exposées oux risgques pris en compte,
de preciser leur nature et dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou permetres delimités ;
3. le réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. |le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret.
= Le préfet adresse copie de |'arété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
» L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
» Un avis de publication de I'arété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
* Les amétés sont mis & jour :
Hdors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications relafives @ la sismicité et/ou lors
de la révision annuelle des secteurs dinformation sur les sols
Hors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiaterment opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles
ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ; -lorsque des informations nouvelles portées a
la connaissance du préfet permettent de modifier I"appréciation de la sismicité locale. des secteurs dinformation sur les sols, de la nature ou de l'intensité des
risques auxquels se frouve exposée tout ou partie d'une commune.
* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairfie des communes caoncernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-préfectures du
département ou est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont directement consultables sur Internet-a parir du site de la préfeciure de département.

Qui établit I'élat des servitudes risques et d'information sur les sols ?
= L'état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec |'aide d'un professionnel qui intervient dans la vente ou la location du
bien.
« Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en |'état futur
d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
» || est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est foumi & chaque signataire lors de sa premiére
entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des colocataires.

Quelles informations doivent figurer ?

= |'état des servitudes risques et dinfermation sur les sols mentionne la sismicité, linscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques naturels, miniers
ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anficipation ou approuvés.

+ |l mentionne si linformation relative @ lindemnisation post catastrophes etfou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnée dans
le contrat de vente ou de location.

* | mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuve.

» Il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs dinformation des sols et des
zonages réeglementaires vis-a-vis des risques.

* Pour les biens autres que les logements concemés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de I'arficle R.125-24
et lorsque cellecia éfé regue parle vendeur ou le bailleur, de l'information sur le type de risques auxqguels le bien est soumis, ainsi. que la gravité, la probabilité et la

cingtigue de ces risques.
Comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols 7

* |l faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arété préfectoral et dans les documents de référence et d'autre part, le compléter des
cartographies et des informations propres @ I'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de travaux.

* |e vendeur ou le bdilleur doit conserver une copie de I'état des servitudes risques et d'information sur les sols, daté et visé par I'acguéreur ou le locataire, pour étre
en mesure de prouver qu'il a bien été remiis lors de la signature du contrat de vente ou du bail

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE - TOUR SEQUOIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECOLOGIQUE-SOLIDAIRE.GOUV.FR
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Préfecture : Essonne
Adresse de l'immeuble : 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt: 111; Pk:131) 213920 MORSANG SUR ORGE

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |I'état de catastrophe naturelle

Type: de catastrophe Date de début Date de fin Publication JO oul NON

Néant - - -

Cochez les cases OUl ou NON si, & votre connaissance I'immeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite & des demmages consécutifs @
chacun des événements

Etablile : 12/02/2026
Signature :

Vendeur : Mr
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El

Liberts = Egolité » Frateruity
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DE L’ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

Service Environnement

Arrété n® 2017-DDT-SE N° 684 du 13 novembre 2017
relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels prévisibles et technologiques majeurs
sur la communc de MORSANG-SUR-ORGE (Essonne)

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Chevalier de la Légion d’Hongeur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académiques
Chevalier du Mérite Agricole

Yu le code général des collectivités territoriales ;

Yu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 & R.123-27 relatifs a
Tinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que ses articles L.586-1 et R.563-1 4 [).563-§-1 relatifs 2 la prévention
du risque sismique ;

Vu le décret du 21 avril 2016, portant nomination de [AVOVENTES . en qualité de
prététe de I’Essonne ;

Vu I"arrété n°2017-PREF-MC-476 du 6 juillet 2017 portant délégation de signature & & /0 T S

S D directeur départemental des territoires de |'Essonne ;
Vu P'arrété N°2017-DDT-8G-BAJAF-487 du 10 juillet 2017 portant subdélégation de signature ;

Vu 'aréte inter-préfectoral n® 201 7-DDT-SE-436 du 16 juin 2017 portant approbation du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'inondation des cours d’eau de 1'Orge et de [a Sallemouille
dans les départements de 'Essonne et des Yvelines ;

Vu 'arrété préfectoral n®20717-DIYT-SE N°521 du 4 acdt 2017 portant & Pinformation des acquéreurs
¢l des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs
dans lc département de 1'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il y a lieu de mertre i jour la liste des risques & prendre en compte sur le

territoire de la commune de Morsang-sur-Orge et les documents & consulter pour 'information des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

AP_N°684_MORSANG_SUR_ORGE_1

ERP
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ARRETE

Article 1
La commune de Morsang-sur-Orge est exposée :

— aux risques naturcls prévisibles d'inondation par débordement de la riviere de ' Orge.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrélé.

Article 2
Le document de référence relatif aux risques naturels et technologiques auxquels la commune est

exposée est :

— le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation des cours d'cau de 1'Orge et
de la Sallemouille, approuvé le 16 juin 2017 par arrété inter-prétectoral n® 201 7-DDT-8E n®436.

Article 3

Les ¢léments néeessaires aux vendeurs el aux bailleurs pour D'élal des risques naturels et
technologiques utile a Pinformation des acquéreurs et des locataires des biens immohiliers sont
consignés dans un dossier communal d’information qui comprend :

= une {iche synthélique précisant la nalure ainsi que Pintensité du risque auquel 4 commune est
exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendewr ou  bailleur

peut se référer ;
— un document graphique délimitant les zones exposées au risgue inomdation.

Article 4
Le dossier communal 'information et les documents de référence sont consultables aux jours et

heures habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Morsang-sur-Orge et de la préfecture de
I'Essonne.

Article 5

Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions de l'article 1..125-5 du code de
l'environnement.

Article 6

Te présent arrété est notifié au maire de la commune de Morsang-sur-Orge ef au président dc la
chambre départementale des notaires.

Le présent amété sera affiché en mairie de Morsang-sur-Orge et publié au recueil des actes
administratifs de I'Btat dans le département.

Le présent arrélé ainsi que ses modaliics de consullation feronl T'objet dune mention dans le jounal
Le Parisien-édition de I’ Essonne.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de 1'litat dans 1'Issonne :
hitp://www.cssonne. gouv. [iPoliligues-publiguesEnvironnement=risques=nalurcls-cl=
technologigues/Transactions-immohilieres-ef-installations-classees/ Information - Acguereurs-

Locataires

AP_N°684_MORSANG_SUR_ORGE_2
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Article 7
Le présent arrété abroge I"arrété préfectoral n® 2015 DDT-5E 350 du 31 acit 2015.

Article 8
Madame la Préfite, le directeur de cabinet, le sous-préfcl de Marrondissernent de Palaisean, lo

directenr déparlemental des territoires et le maire de Morsang-sur-Orge sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de l'application du présent arrété.

Pour la Préféte et par délégation,
L'adjoint au Directeur Départemental des Territoires

S SR
— AVOVENTES

AP_N°684_MORSANG_SUR_ORGE_3
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Libwrt o Egalite + Fralermité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFETE DE L'ESSONNE

Commune de MORSANG-SUR-ORGE

Dossier d'informations sur Jes risques naturcls ot lechnologiques
pour application des |, 18 de Purticle LE25-5 du code de MEuvionnement

Date d'élabnration de la présente fiche : le 16/1172017

AP_N°684_MORSANG_SUR_ORGE_4
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= Carte relative i I'Information des Acquéreurs et des Locataires
Siieey de biens immobiliers
: sur les risques naturels et technologiques majeurs

' Commune de Morsang sur Orge

FREFLT
PE L'BS§0NNE

I_“ - —]’ Limits de comnune

N

"] Echelle - 1 / 15 000 ‘: ‘.

AP_N°684_MORSANG_SUR_ORGE_5
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

I'authenticité des donnges contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce dooumnent.

ETAT DES RISQUES POUR a4 Mot
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immaobilier (bati cu non bati) est tenu d'informer 'acguéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est expoasé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection dventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut enfrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I' Etat depuis yww.georisques.gouvfr. I
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant gue de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
dispasent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxguels la parcelle est exposée.

Cet état des risoues réglementés pour linformation des acguéreurs et des locataires {ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) S \|

91390 MORSANG-SUR-ORGE

Code parcelle :
000-AH-678

Parcelie(s) : 000-AH-678, 91390 MORSANG-SUR-ORGE
1/5 pages

ERRIAL_Parcelle_000-AH-678@91434_11022026_1

ERP
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liboete

Fiie
Lirersird

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [J Oui [J Non
assurance suite a des dégéts liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou dinformations concemant le bien, notamment les sinistres gue le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelie(s) : 000-AH-678, 91390 MORSANG-SUR-ORGE
2/ 5 pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 3/3

[ 11 : Exposition faible
- 2 : Exposition moyenne
[ 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d’'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions {notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des ganflements et des
tassements du sol, et enfrainer des dégats pouvant étre
impartants. Le zonage argile identifie les zones exposées 4 ce

phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré ; g | ¥ le Plateau
d'exposition. ! ;
: MORSANG-SUR-
Exposition forte : La probabilité de survenue d'un sinisire est ; ; - Parc Hendés
élevée et l'intensité des phénomenes attendus est forte. Les V . | * ORGE 1GN |' Ftalab

constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

CANALISATIONS TRANSPORT § i

DE MATIERES DANGEREUSES P L
e,

y
P

Une canalisation de matiéres dangereuses {gaz naturel, teClos aumont o ]
produits pétroliers ou chimigues) est siluée dans un rayon de Monjardin ‘\
500 m autour de votre parcelle. La carte représente |eg - ! -
implantations presgntes aut:our de \.ru-trellucahsatlon. Il convient 1eClos de la Guerr&m
de rechercher une information plus précise en se rendant en

mairie. s

le Plateau

MORSANG-SUR-
ORGE N

IGN | Elalab

Parcelie(s) : 000-AH-678, 91390 MORSANG-SUR-ORGE
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la guestion de I'état des risgues relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arréiés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 23 Source : CCR
Inangations et/ou Coulées de Boue : 15

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
ECOAB800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1288
INTEQ100760A 06/07/20:01 07/07/2001 271272001 18/01/2002
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1820387A 10/06/2018 12/06/2018 23/07/2018 15/08/2018
INTES20047 44 27/05M1952 28/051952 16/10/1982 17101852
INTES200474A 27/05/1992 28/05/1992 16/10/1992 17/10/1992
INTESZ200474A 31/081882 31/06/1982 16/10/1882 1771001882
INTES200474A 31/05M1992 31/05/1982 16/101982 17/10/1952
INTEST00555A 01/01/1933 31/031997 171219897 30/12/1997
INTES700555A 07/081997 07/08/1957 171121987 30/12/1887
INTES800067A 05/08/1957 06/08/1957 12/03/1998 28/03/1598
INTESS00627A 25121988 28/1211989 28121989 30/12/1988
NOR15830111 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
NOR18831115 131#08,’1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1883
Sécheresse : 6

Code national CATNAT Debut le Finle Arrété du Sur le JO du
INTEQ400918A 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE1520338A 01/07/2018 ao/0a/2018 16/07/2018 08/08/2018
INTES100235A 01/06/1989 31/12/1980 14/05/1981 12/06/1991
INTES300372A 01/01/1981 31/121992 16/08/1993 03/09/1993
INTES7O0555A 01/01/1883 31/031987 171121987 3012/1887
INTES700555A 07/08/1987 07/08/1997 17/12/1997 30/12/1997

Parcelie(s) : 000-AH-678, 91390 MORSANG-SUR-ORGE
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Mouvement de Terrain : 2

Code national CATNAT Début le Finle Arréte du Sur le JO du
INTESS00627A 2511211999 25/12/1999 291121939 30/12/1992
NOR13831115 31/08/1983 31/08M1983 1511/1983 18/11/1883 |

Parcelle(s) : 000-AH-678, 91390 MORSANG-SUR-ORGE
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a
ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier R.26.100. MORSANG SUR
Date de la recherche : ORGE -
12/02/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a defaut de promesse, a I'acte authentique de venie et au contrat de location ou annexeé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du misdajourle N/a
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
4 rue André Malraux 21390 MORSANG SUR ORGE
LES HAUTS DU PARC (Appf: 111

Pk : 131)

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
L'immeuble est situé dans le périméetre d'un PEB oui |:| non

révisé |:| approuvé D date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui |:| non
Si oui, les fravaux prescrits ont efé realises oui |:| non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oui |:| non

révisé [ | approuvé | | date | |

1 Si oui, nom de 'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’'exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A |:| zone B2 |:| zone C3 |:| zone D* |:|
forte forte modéré
- (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
= (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impbts.(et sous réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Mota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Geoportail de 'institut national de l'information géographique et forestiére
(I.G.N) a l'adresse suivante : https:/www geoportail gour fi/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur - Locataire
Mr AVOVENTES AVOVENTES MORSANG SUR ORGE / 12/02/2026

: information sur fes nuisances sonores aériennes ] Th
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://iwww.ecologique-solidaire.gouv_fr/




Exposition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

Exposition aux risques

Plan de prévention

Etat

Exposé

A l'immeuble

Travaux réalisés

Neant




JIIUS“C Illlllllﬂ

ATTESTATION SUR L'HONNEUR
ORGE. relatif a

réalisée pour le dossier n° R.26.100.MORSANG SUR
I'immeuble bati visité située au : 4 rue André Malraux
LES HAUTS DU PARC (Appt : 111; Pk : 131) 91390 MORSANG SUR ORGE.

Je soussigne, , technicien diagnostiqueur pour la société DIMM Diagnostic Immo atteste sur
I’'hnonneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur HTTEDnE S N° Certification Echéance certif
certification

24/10/2028 (Date
Electricité S T 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

24/10/2028 (Date

. BUREAU VERITAS :

Amiante 12181027 d'obtention :
CERTIFICATION France 25/10/2021)

24/10/2028 (Date

BUREAU VERITAS 2

Plomb 12181027 d'obtention :
CERTIFICATION France 25/10/2021)

24/10/2028 (Date
Termites CEELTJIF;E&JT\;EEIEQSME 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

BUREAU VERITAS 14/12/2028 (Date
DPE CERTIFICATION Erance 12181027 d'obtention :
15/12/2021)

BUREAU VERITAS 14/12/2028 (Date
Gaz CERTIFICATION Erance 12181027 d'obtention :
15/12/2021)

14/12/2028 (Date
Audit Energetique CEE‘LFJIF;IIE(?;\JT\;EEr;rAaSnce 12181027 d'obtention :
13/03/2025)

24/10/2028 (Date
Electricité CEELTJIF;E&JT‘I’EEFE;ZSHCE 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

- Avoir souscrit & une assurance (AXA n® 10592956604 valable jusqu'au 31/12/2026) permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et 2 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait &8 MORSANG SUR ORGE, le 11/02/2026

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 1/2

N®SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10592956604
Rapport du :

11/02/2026



« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu‘elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et quelle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissernent des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2

N®SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10592956604
Rapport du :

11/02/2026



Certification

Certificat attribué a

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a l'article

L271-4 du code précité

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contrdle de ces compétences
pour les diagnostiqueurs immobiliers en vue de la réalisation de
I'audit énergétique

13/03/2025

14/12/2028

DPE avec mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

28/02/2023

14122028

Termites metropole

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24102028

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

2410/2028

Gaz

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

15/12/2021

14/12/2028

Electricité

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

DPE sans mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

15/12/2021

14/12/2028

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

Date : 13/03/2025

Numéro du certificat : 12181027 ANT

* Spus réserve du respect des dispositiens contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusgu'au : vair ci-
dessus. Des informations supplémentaires concernant le périmétre de ce certificat ainsi que l'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre
obtenues en consultant 'organisme. Clj ici i idi i :

Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevoie

CERTIFICATION
DE PERSONNES
ACCREDITATION
N'4-0087
Linte des sites ot

vt whww cofrac. b



ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situe 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que :

SARL DIMM DIAGNOSTIC IMMO

10 ALLEE DES CHAMPS ELYSEES
91080 EVRY-COURCOURONNES
Adhérent n° 10592956604/353

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10592956604,

Garantissant les conséquences pécuniaires de |la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprées, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000,00 € par sinistre et 1 000 000,00 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 17 décembre 2025
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



Liste des activités garanties

Sous réserve de disposer des certificats de compétence en cours de validité exigés par la réglementation et
des attestations de formation, d’Accréditation, d’Agrément au sens contractuel. (C = certification de
compétence / F = attestation de formation / AC = accréditation / A = Agrément).

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostiqueurs immobiliers.

s Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention), C

e Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans mention), C

e (Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (plomb sans mention), C

e Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (amiante
sans mention), C

e Controle périodique de I'amiante (amiante sans mention), C

e Dossier technique amiante (amiante sans mention), C

e  Etatrelatif a la présence de termites dans le batiment, C

e Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, C termites et F Termites
ou F Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites.

e Diagnostic Mérule F (car non pris en compte dans la certification Termites)

e L'état de l'installation intérieure de gaz, C

e |'état de l'installation intérieure d'électricité, C

e |’état d’installation d'assainissement non collectif, F

* Assainissement collectif, F

s  |'état des risques et des pollutions (ERP),

e L'Etat des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL),

e Linformation sur la présence d’'un risque de mérule,

e Certificats de surface — Bien a la vente (Loi Carrez), F

e Certificats de surface — Bien a la location (Loi Boutin), F

e  Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

* Document Unique d’évaluation des risques pour syndics de copropriété,

e Diagnostic humidité,

e Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

e Assistance a la livraison de biens neufs,

e Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance,

e Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des dispositifs
spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts a taux zéro—, F

e Délivrance de 'attestation de prise en compte de la RT 2012. C (DPE sans mention)

e DPE envue de I'obtention d’un Prét a taux zéro (DPE sans mention), C

e Vérification de l'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail, C

e Le carnet d'information du logement (CIL),

e Les Plans et Croquis de I’Avant-Projet Sommaire (APS), a I'exception de toute activité de conception et
de realisation de travaux

e L'état des arrétés pris au titre de la police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et
installations (titre ler du livre V du CCH),

e Certificat attestant la conformité de |'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et
d'émission fixées par le représentant de I'Etat dans le département.

e  Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires, F

e  Audit énergétique, C

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de la catégorie 1

Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE avec mention), C

DPE projeté pour les Maisons individuelles (sans mention)

DPE projeté pour les immeubles collectifs (avec mention)

DPE tertiaire (avec mention), C+F

Diagnostic de risque d’intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP) (plomb avec mention), C

Constat apreés travaux Plomb, C (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, C (sans mention)

Recherche de plomb avant travaux, avant démolition (CREP avec ou sans mention), C

Diagnostic du plomb dans I'eau,

Controle périodique de I'amiante (amiante avec mention), C

Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, C (amiante avec mention),

Dossier technique amiante (amiante avec mention), C

Diagnostic amiante avant démaolition, C (avec mention)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), F S54 et quantification du volume de matériaux et produits

contenant de I'amiante, F

Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

Réalisation de tests d’infiltrometrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier des charges RT 2012,

F

Légionellose sauf exclusions ci-aprés,

Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP, IOP, Y), F

Diagnostic radon, F

Dépistage radon, A (Autorité de Streté Nucléaire)

Calcul des milliemes de copropriété et état descriptif de division. F

Diagnostic Technique Global (DTG), F BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment ou VAE

équivalente, sous les réserves suivantes :

- L'adhérent exerce le diagnostic technigue global tel que prévu par I'article L 731-1 du code de la
construction et de I'habitation,

- L'adhérent dispose des compétences prévues par le décret 2016-1965 du 28 décembre 2016,

- Dont I'activité ne peut en aucun cas étre assimilable a une mission de maitrise d’'ceuvre.

Projet de Plan Pluriannuel des Travaux du batiment, F BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente.

Cette activité ne peut en aucun cas étre assimilable a une mission de maitrise d’ceuvre.

Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée.

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

P.





