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COJUSTICE

COIAISSAIAES (MR JUSTER

Anciennement HDI91 huissier de jusbice
Micclas BADUFLE
Palrick FALICHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Cormmissalres da j.is’.IEE as5a08s
Johanna MORAND
Commiéssdine de justce salarée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. &1 6448 §1 32 - eudef@h-1dizud.com

Coordonndes bancaires (compte affects)
SOCIETE GEMERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift 30GEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CcP/RL

Acle : 598634

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE TREIZE JANVIER

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE
LEFEBVRE 17 1a 7 rue Lefebvre 91350 GRIGNY représenté par
Maitre Florence TULIER POLGE. administrateur judiciaire
Immeuble Le Maziére rue René Cassin 91000 EVRY-
COURCOURONNES,

Ayant pour Avocat: Maitre Jean-Sébastien TESLER, Avocat au
Barreau de |'Essonne, domicilie 16 place Jacques Brel 91130 RIS-
ORANGIS;

LEQUEL M'EXPOSE :

Que le syndicat requérant est créancier de

:n vertu d'un jugement rendu par le tribunal judiciaire
-:.‘1 EVRY-COURCOURONNES en date du 20 septembre 2024,
précédemment signifié et aujourd’hui définitif ;

Que dans le cadre d’ une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant au débiteur susnommeé et situé 3 rue Lefebvre 91350
GRIGNY, il entend faire procéder a un procés-verbal de description
conformément aux dispositions légales ;

Qu’il me requiert en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a4 la résidence de LONGJUMEAU (91160),

boulevard de Bretagne », soussigné

Certifie m’étre présenté ce jour & l'adresse des lieux & décrire
susvisés, ou 14 étant, 4 12 h 40, en présence de :

- SETTUrier,
s by
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COJUSTICE

COMMISEARIES CE JUSTWCE

Anciennement HDI91 huissier de justice
Micolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissairgs de justice assoces
Jghanng MORAND
Commizzaire de justice salande

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél, 01 6448 81 32 - ctudeiEij-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affects)
BOCIETE GENERALE
TBAN FRTG 30003 (HO53 002 Te0I004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 cp/RL

Acte : 598634

. témoin,
- témoin,
£ expert
DIAGNOSTIC IMMO:

immobilier, cabinet DIMM

Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a déerire se compose de :
un appartement de quatre piéces situé en rez-de-chaussée droite
en sortant de |'ascenseur (face gauche hall d’entrée),
une cave portant le numéro 1, située en rez-de-chaussée du
bétiment,

- un emplacement de stationnement numéro 40 pour véhicules.

Le bien s’intégre dans une résidence soumise au statut de la
copropriété sous I'entité SDC LEFEBVRE 17 représenté par Maitre
Florence TULIER POLGE, administrateur judiciaire Immeuble Le
Maziere rue René Cassin 91000 EVRY-COURCOURONNES.

Le bien est situe dans un quartier, situé 4 proximité de la gare
ferroviaire de GRIGNY, d'un centre commercial portant la méme
enseigne que la copropriété générale, de différents commerces
d’appoint et de plusieurs établissements scolaires, & proximité de
I"axe autoroutier A6.

La residence disposait jusqu’an 1* janvier 2022 de deux syndicats
des copropriétaires dont le syndicat requérant. Celui-ci a été dissout
par jugement rendu le 24 septembre 2021 par Madame la Vice-
Présidente du Tribunal Judiciaire d’'EVRY-COURCOURONNES.

A compter du 1% janvier 2022, chaque syndicat est devenu
automatiquement autonome et indépendant.

La copropriété béneficie d'une opération d'intérét national de
requalification des copropriétés dégradées depuis 2016 présentée
dans deux documents joints aux présentes.
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COJUSTICE

CORSRIRSAIMES OE sUSTICE

Anciennement HDML huisser de justice
Micolas BADUFLE
Patrick FALCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commiszaires de justice assacies
Johanna MORAND
Comrmissgire de justice salariea

G Bid de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX
Tal, 01 64 45 1 32 - ciudefEhj-idisud_com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GEMERALE
[BAN FR7E6 30003 01053 D002 7603 (04 47
bic adresse swifl SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CP/RL

Acte ; 598634
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11 ressort des précédentes diligences que les lieux sont actuellement
occupés par la partie saisie, celle-ci n’a pas déféré a un précedent
avis et relance en vue du présent descriptif. Préalablement 4 mon
passage ¢e jour, j'ai avisé |"occupant de mon intervention.

Personne ne répondant 4 mes appels, je fais procéder & I'ouverture
forcée et constate aprés ouverture que le logement est garni et
manifestement occupe.

ENY
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COJUSTICE

COPAIESAIRRS D IFSTICE

Anciennement HDJ91 hulssier de justice
Nicoles BADUFLE
Patrick FALICHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaines de justice assaciés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salaride
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TEL O] 6 48 B 31 - etude@hj-idfud.com

Coordonnees bancaires (compte affecté)
S0CIETE GENERALE
IBAN FRT6 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swill SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 cpP/RL

MActe : 598634

Parallélement 4 mes descriptions, wocéde aux
diagnostics legalement reguis ains1 qu-aux caiculs des surfaces des
pieces du logement. Ses résultats seront directement transmis &
'avocat poursuivant

Entrée:

Porte paliére: chissis bois ancien et dégradé, partiellement
trongonné en partie haute pour procéder 4 |'ouverture forcée des
licux. La serrure centrale ne fonctionne pas.

Sol : carrelage & I'état d’usage.

Murs : papier peint i ['état d’usage.

Plafond : papier peint & I'état d'usage. Une sortie électrique en
plafonnier avec douille et ampoule.

Cuisine :

Porte d’accés : chéssis bois avec poignée double béquille et peinture
usagée. La poignée est en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage 4 I'etat d'usage.

Murs : peinture hors d’usage., crédence carrelée marquée par des
débords de peinture.
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2534930 Acte : S9EA34

Plafond : peinture hors d'usage : crasseuse et graisseuse. Un bloc
. néon en plafonnier hors d’usage et une sortie électrique en plafonnier
: avec douille et ampoule.
COMMISEAIRES OE AIETICE La FIECE fﬂmpﬂﬁe :

- des alimentation et évacuation en eau ur les appareils
Anciennement HDI91 huissier de justice R po pPpa

Nicolas BADUFLE électroménagers ;
pm“tdnri"';égﬁ"— - des meubles bas et hauts de cuisine hors d’usage : souillés et
Mathilde MANCEAL crasseux, intégrant une gaziniére individuelle ; le plan intégre un
ires de justice associé r . v ; o
w8 i évier, double vasque et paillasse, avec robinetterie type mitigeur
Comenisseire de justice salariée hors d‘usag,e et souillé :

g Bld de Bretagne AR | iy 2= )
- g te, ouvrant, chissis bois simple
91165 LONGIUMEAU CEDEX e DEE MUPRPRSC eI U0 Patt Ol p
T&. 01 64 48 8] 32 - erude@hj-idfsud com vitrage ; | )
- un placard mural avec des pans coulissants, ceux-ci sont hors

Ceordonnées bancaires (compre affects) d’usage et blogués.
SOCIETE GENERALE
TBAMN FRT6 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAFPELER:

| 2534930 cP/RL.
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COJUSTICE

CospSS2mE S OF FUSTICE

Anciennement HDI91 huissler de justice
Nipokas BADUFLE
Patrirk FAICHFAF
Ronan LECOMTE
Mathiiche MANCEALI
Commissaires de justice assacils
Johanna MORAND
Commissaine de justice salands
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tk 01 64 45 81 32 - etudeiith]-idfsed.com

Coordonnées bancaires (compte affects)
SOCIETE GEMERALE
[BAN FRTA 30003 01053 D00ZT603004 47
bic adrewe swifl SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CpP/RL Cabinet de toilettes :
———— . ey T

Porte d’acces : chissis bois avec poignée double béquille ; peinture
hors d’usage : sale et crasseuse.

Sol : carrelage usagé et crasseux.

Murs : pans carrelés a 1'état d'usage avec une bouche d’aération
cassée,

Plafond : dalles de faux plafond & I'état d’usage. Une sortie
electrigue en plafonnier avec douille et ampoule.

L’espace comporte :
- des WC de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double

abattant ;
- des placards muraux avec quatre portes en bois.

Séjour :

L’espace est ouvert sur |'entrée.

Sol : carrelage visible a I'état d'usage général.
Murs : papier peint a |’état d’usage.

Plafond : dalles de faux plafond 4 1’état d’usage.

La piéce comporte une baie vitrée, chissis bois simple vitrage, deux
pans ouvrants. La peinture est hors d'usage.

e
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COJUSTICE
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Anciennement HDJ91 huissier de justce
Nicolas BADUFLE
Patrick FALICHERE
Rongn LECOMTE
Mathnide MANCEAL
Commissaires de justice associes
Johanna MORAMND
Commissaire de justice salariee

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX

Tal 0l A8 B 32 - clwdbeiriy-id s oom

Coordonnées bancaires [comple affecie)
SOCIETE GENERALE
[BAN FR76 30003 01053 DD027602004 47
b adresse swill SOGEFRPP

REFERENCES A RAPFELER:

2534930 cpP/RL

A BHEAG

IR340E0

Bureau :

Porte d’accés: chassis bois avec poignée double bequille. La
peinture est hors d’usage.

Sol : carrelage visible & 1"é1at d usage.

Murs : plinthes en bois puis papier peint 4 |"état d’usage.

NS
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Plafond : dalles de faux plafond & I"état d'usage.
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COJUSTICE

COMBMISEAIRES OE JUSTICE

Anciennement HDS1 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaires de justica smsacies
Johanna MORAND
Commizsaire de jushice salarde

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEALU CEDEX
Tél. 01 6447 81 32 - cludeihj-idfud.com

Coordonnées bancaires (compte affects)
SOCIETE GEMERALE
[BAN FRTG 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swilt SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 cpP/RL

La piéce comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis bois
simple vitrage.

Chambre face gauche entrée (chambre 1) :

Porte d'acces : chassis bois avec poignée double béquille.
Sol : carrelage visible & I'état d’usage.

Murs : plinthes en bois puis papier peint & |"état d'usage.
Plafond : dalles de faux plafond usagées, jaunies et salies.

La pitce comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis bois
simple vitrage.
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COJUSTICE

COMMESAIRES DB IUSTICE

Anciennement HDJSL huissier de justice
Micoles BADUFLE
Patrick FALICHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commizsaires de justica assoclés
Jshanna MORAND
Commiszaire de justice salarde
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX

Tel 01 A4 48 81 32 - cde@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires [compte affecté)
SOCIETE GEMNERALE
TBAM FRT6 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swifi SOGEFRPP

REFERENCES A RAFFELER?

2534930 CP/RL Chambre face droite entrée (chambre 2) :
—— e

Porte d’accés : chissis bois avec poignée double bequille.
Sol : carrelage visible 4 1'état d'usage.

Murs : lambris plastique a I'état d’usage mais marqué par quelques
Impacts.

Plafond : dalles de faux plafond hors d'usage : déchirées et tachées.

La piéce comporte une baie vitrée, deux pans ouvranis, chissis bois
simple vitrage.
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@ Dégagement :
L'es 1 ouve Sejour.
COJUST'CE espace est ouvert sur le séjour

COMMBISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissler de justice
Nicalas BADUFLE
Patrick FAUCHERE B et " . Ak _ ,
Ronan LECOMTE Murs : papier peinl usage et déchiré & plusieurs endroits,
Mathilde MANCEAL
Commissalines de justice associss - T - - -
Johanna MORAND Plafond : dalles de faux plafond 4 I'état d’usage. Une sortie

COMMBIAE S Jphoasia i électrique en plafonnier avec sus i
9 Bld de Bretagne q p r suspension.

91165 LONGIUMEALU CEDEX

Tel 01 64 4E B 32 - sudei@hy-idfsud.com

Sol : carrelage visible a 1'état d’usage.

Coordonnées bancaires (compte affectd)
SOCIETE GEMERALE
IBAN FRT6 30003 01053 00027603004 47
b adresse swift SOGEFRPE

REFERENCES A RAPPELER?

| 2534930 cpP/RL

Salle ins :

Porte d’accés : chassis bois avec poignée double béquille,
Sol ; carrelage usagé et sale.
Murs : pans carrelés a I’état d"usage. Une grille d*aération murale.

Plafond : peinture usagée et jaunie. Une sortie électrique en
plafonnier avec douille et ampoule.
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COJUSTICE

COMMASSAIALS DE IUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice
Micotas BADUFLE
Palrick FALICHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaires de justice assories
Johanna MORAND
Commissaine de justice salariée
9 Bld de Bretagne

51165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél, 01 6448 1 32 - ensdo@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecié)
SOCIETE GEMERALE
IBAN FRT6 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swifl SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CP/RL

Acle ; 538634

La piéce comporte :

- une baignoire dont la vasque est crasseuse el jaunie, robinetterie
murale type mitigeur, tablier bois mélamine epaufié ;

- un meuble de salle de bains hors d’usage : épaufré et déformé,
intégrant un lavabo, une vasque, avec robinetterie type mitigeur
dénuée de bouchon au niveau de la bonde d’évacuation, et
surplombé par un bloc miroir électrique.

Cavel:

L’accés & la cave se fait par une porte d’accés commune située face
au logement privatif.

Les parties communes sont 4 1'état brut mais entretenu, I’espace est
électrifié.

Porte d’accés : chissis bois ajoure.

Le lot est fermé et ne sera pas visité.
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COJUSTICE

COMANSS AIMES DE IUSTICE

Anciennement HD191 huissier de justice
Micolas BACUFLE
Patrick FALICHERE
Ropan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaimes de justice associés
Jahanna MORAND
Commissaire de ustice saarise
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tel. 01 64 4E 81 32 - equdeguhy-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affects)
SOCIETE GENERALE
1BAN FRT6 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CP/RL

Acte | SREA34

Emplacement de stationnement n°40 :

Le lot est situé a I'extérieur, dénué de systéme de sécurité privatif, en
accés libre sur 1'un des parkings collectifs de la résidence.

=
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COJUSTICE

CORIRAAIRER RF 1LSTICE
Anciennement HDJ91 huissier de justice
Micolas BADLFLE - Patrick FAUCHERE
Raaan LECOMTE - Mathilde MANCEAL
Commissaires de justice associss
Johanna MORAND - Alexia BRISSAC
Commissaires de justice saloriées
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX

Tl 01 64 48 81 32 - eudel@cojustice. fr

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GEMERALE
[BAM FRT6 30003 01053 00027605004 47
hie adrosse swilt SOGEFRPPE

REFERENCES A RAPPELER:

2534930 CP/RL

Acle : 508834

Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré aprés avoir fail
refermer les lieux décrits et laissé un avis 4 I'occupant lui confirmant
mon intervention de ce jour.

Je termine mes opérations 4 13 h 50.

Et, de tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j'integre
des photographies strictement conformes 4 mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie relatif au bien
décrit, deux supports relatifs a la transformation de la
copropriété, un résumé statistique et deux plans géographiques
relatifs 4 la commune de Grigny (91).

CoOUT :

Lati arlickon Coés cdissuus sonl csimils i eerle du gonsticna
Emeluments {Anicle L444-1) 221,56
Transport [ Article A 444-28} Q.40
Vacations 7515
Base T.V.A, 105,91
T VoA 0.0 TR E]
Serruricr 1 80,00
Temains 22,00
TOTAL T.T.C. 569,09 €

Soil cing cent solxante-nenf euros ¢f neol centimes

Acte dressé sur 13 pages, outre les annexcs susvisées.

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé




Didynostic immo

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  R.26.023.GRIGNY.

Date du repérage : 13/01/2026
Heure d'arrivée : 13 h 00
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste & €tablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [T et V, de la
loi n? 96/1107 du 18 décembre 1996, n92014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractdre de décence ou
dhabilité du fogement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
lz lol du 10 juillet 1965, est |2 superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces DoCUpEes
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des lecaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots gu fractions de lots d'une superficie inférleure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a 'article 4-0.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bdtiments :
Départermnent : .. Essonne

Désignation du ¢
Nom et prénom

Adresse : ...........3 rue Lefébvre (Appt : 111; cave : 89; Adresse @ .........
Pk : 214)
Commune :........91350 GRIGNY
Section cadastrale AM, Parcelle(s) n®
95 et 111
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte ;
RDC, Lot numéro Appt : 111; cave : 89;
Pk : 214
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Mom et prénom : SDC RESIDENCE LEFEBVRE 17
Adresse : ..., ......14 7 rue Lefebvre
91350 GRIGNY

Périmetre de repérage :

Désignation de |'opérateur de diagnostic

MOM EE PrENOM | oot in e rermtens
Raison sociale et nom de l'entreprise ;......
(] o e e SO e - L POt
91000 EVRY
NOMEraRSIRET, il & L Lo n, LoD, A
Designation de la compagnie d'assurance : ... AXA

| mmo
10 Allée des Champs Elysées

..535 308 035 00026

Muméro de palice et date de validité @ ......... 10592956604- 31/12/2026

Superficie privative en m2 du ou des Intis};

Surface loi Carrez totale : 67,05 m? (soixante-sept métres carrés zéro cing)
Surface au sol totale : 67,05 m? (soixante-sept métres carrés zéro cing)

Dinn Diagnestic lmma | 10 Allée des Champs Elysées 21000 EVRY | Tél : 01.64.93.65 53 - F-mail : contact@ dimm-diag fr 1;2

M SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10592956604

Rapport du :
13/01/2026




Certificat de superficie n° R.26.023.GRIG}

Loi

Carrez
Reésultat du repérage
Date du repérage : 13/01/2026
Documents remis par le donneur d'ordre & |'opérateur de repérage :
Méant
Liste des piéces non visitées ;
Rez de chaussée - Cave (Absence de clef)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Loi Carrez
Parties da I'immeuble bitis visitées 5“"";‘3: f_.'f;':':“-"“ Surface au sal Commentaires
Reg oe chaussée - Entrée 1,83 1,83
Rz o chaussés - Séjour -~ : 16,25 18,25
Rez de chaussde - Ouising ,05 9,05
Rez de chaussée - We 1.5 { LS
Rez de chaussés - Sallke de bain 2,92 2,52
Rer de chaussés - Bureau L ekl 7.37
Rz de chaussée = Degagement 597 5,97
Rz de chaussée - Chambre 1 10,19 10,19
Raz de chaussde - Chambre 2 9,97 9,07
Superficie privative en m2 du ou des lot{s] :
Surface loi Carrez totale : 67,05 m? (soixante-sept métres carrés zéro cing)
Surface au sol totale : 67,05 m? (soixante-sept métres carrés zéro cing)
Fait &4 GRIGNY, |2 13,/01/2026
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.
DIMM Diagnastic Imma | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | TEL : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2
N SIREN : 535308035 | Compagnie d'asswrance : AXA n” 10592956604 Rapport du

13/01/2026




